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Ruta n°20
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Elaboración propia. F ue nte : datos  de  oficina de  Inform e s  Turísticos  con la colaboración de  la C á m ara de  C om e rcio local. (20 22) 
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C om o conclus ión s e  pue de  de stacar q ue  las  fam ilias  s e  h ospe dan e n cabañas , las  pare jas  e n h ote l, 
la gran m ayoría provie ne  de  C ABA e n auto particular con m otivo de  ce rcanía y volve rían ir a C h as -
com ús. Entonce s  para q ue  las  fam ilias  pue dan ir a un h ote l con sus  h ijos  cóm odam e nte , s e  propone  
un h ote l con e spacios  para todos.
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Acce sos

Rutas

Se ctor

Zona com e rcial

Esp acios  ve rde s

Borde  coste ro

Cre cim ie nto actualCre cim ie nto actual

D e scontrol y de sorde n e n conce n-
tración de  turism o e n e l ce ntro e n 
te m p oradas  altas  y fin de  s e m anas. 
Esp acios  e n de suso

Pote ncialidad

D e sap rove ch am ie nto de  la zona coste ra
Esp acios  e n de suso

Se ctor:
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1-Museos
2- Patrimonios
3- Muelle
4-Informativo
5-Laguna

                En el área centro es actualmente donde se 
concentra el turismo, ya que hay puntos de inte-
rés.

Se propone que haya una nueva centralidad con 
el nuevo sector para descongestionar la zona 
desplazándose hacia allí, ya que, habrá nuevas 
propuestas en el lugar.

Se concentran los puntos de interés turísticos

Secretaría
de turismo

Capilla de los negros

Casa del Dr. 
Raúl Alfonsín
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Municipalidad
Museo 
Pampeano

El muelle

Museo
Ferroviario

Municipalidad
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Fotos actuales 
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Gentrificación

Espacios públicos
 para

la comunidad

Nuevo
Sector

Demanda de 
alojamientos

Alojamiento

Empleo

Calidad
ambiental

Descanso,
calidad humana

Enseñanza

Hospedaje

Desempleo

Carbono

Espacios en desuso,
desaprovechados

Turismo acumulado
en un solo punto

Aprovechar 
el espacio,

integralidad

Escasez de 
alojamientos con
 espacios para la

comunidad
Escasez de 

alojamientos
con beneficios

Beneficios
 UNLP

Falta de enseñanza 
sobre el turismo

Cansancio, 
abatimiento
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Tabe rnas  Europ e asTie ndas 1794 C ity  Hote l. Prim e r h ote l e s -
tadounide ns e  e n la ciudad de  
Nue va York

1829. Tre m ont Hous e  de  p ri-
m e ra clase , fue  p rim e ro e n 
Boston

1874 Hote l e n San Francisco m ás  
lujoso de l m undo llam ado Palace  
Hote l

190 8 Nue va York  un nue vo 
tip o de  e stable cim ie nto lla-
m ado "Hote l C om e rcial"

1927 Hote l 
"C onrad Hilton" 
e n C h icago

Princip ios  de  los  ‘70  s e  
cre ó e l h ote l e conóm ico o 
budge t h ote l. Estos  ve n-
dían sólo e s p acio de  h a-
bitación s in s e rvicio de  
com ida o be bida.



Turism o e n 
autom óvil e n Arge ntina

H ote l de  Sie rra de  la Ve ntana. fue  e l 
m ás  lujoso y uno de  los  m ás  grande s  de  
Sudam érica. 1911

H ote l Ede n e n La Falda.

H ote l Llao Llao 1938

Espacio de  convive ncia q ue  prom ue ve  la inte -
gración social y ge ne racional e n la ciudad.

Espacios  públicos.

 Participación de  la com unidad.

1990  C ae sar Park  y  

H ote l Sindical 

Sh e raton
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D iversos p rog ram as p ara q ue sea inclusivo p ara tod a la com unid ad .

HABITANTES

TURISTAS
ARQ UITECTURA

SUSTENTABILID AD

CALID AD  HUMANA

CALID AD  AMBIENTAL

TURISMO

OCIO

PAISAJE

VIAJAR

TRABAJAR

ENSEÑ AR

INTEG RAR

HOSPED AR

1. Estim ula creativid ad , red uce el estrés, refuerza 
el sistem a inm unológ ico, m ás concentración, es-
cuch arse uno m ism o, aum enta la autoestim a y 
el autocontrol, tiem p o d e ocio, buena calid ad  
h um ana.

2. Terreno p rivad o + g estión d e la Universid ad  
Nacional d e La Plata (g ratuita y p ública), lo cual 
se obtend rán d iferentes beneficios en el h otel.

3. Esp acios q ue p ued an d isfrutar tanto el h ués-
p ed  com o tod a la com unid ad , es d ecir esp acios 
d e inclusivid ad .

4. Esp acios d e enseñanza p ara estud iantes d e 
turism o y h otelería, d ond e p ued en form arse, 
h acer sus p rácticas d entro d el h otel y conseg uir 
em p leo. A su vez se d isp ond rá d e talleres p ara 
q uien d esee ap rend er.

5. Locales com erciales.

6. Nuevo concep to d e h otel. No sólo alojam ien6. Nuevo concep to d e h otel. No sólo alojam ien-
to sino varied ad  d e p rog ram as integ rand o a 
tod a la com unid ad .
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Aulas
Salas de  ch arlas
Local Com e rcial
O ficinas
SUM
Sala de  m asaje s
Núcle os  h ote lNúcle os  h ote l
Núcle os  áre a p ública
Lobby

H abitación doble
H abitación fam iliar
Ap artam e nto
Núcle os  (e scale ra
p re surizada, baños ,
asce nsor)

D e sayunador
G im nas io
Cocina
Núcle os  y ve stuario
Lobby
Te rraza

Lavande ría
Esp acio de  guardado
Estacionam ie nto
Núcle o h ote l (e scale ra, as-
ce nsor, m ontacargas , baño)
Núcle o áre a p ública
(e scale ra, asce nsor)

El p rogram a e stá dividido de  acue rdo a H ote l, 
Locale s  y oficinas , Talle re s , aulas  y ch arlas , y 
tam bié n s e rvicios  (núcle os , cocina, ve stuario, la-
vande ría, e s p acios  de  guardado)

0 2

H ABITACIO NES

H ABITACIO NES

H ABITACIO NES

LO BBY

SALA D E EXPO SICIO NES

TERRAZA

LO CAL

LO CAL

ESTACIO NAM IENTO



Habitaciones

Hospedaje

Espacios de
carácter público

Enseñanza
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CORTE B-B
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Se encuentran dos por piso,  tienen dos baños, ya 
que las habitaciones se relacionan entre sí. A su 
vez se pueden utilizar por separado.

Se encuentran 12 por piso, obteniendo camas 
matrimoniales o camas separadas.



Pos e e  visuale s , ya q ue  s e  e ncue ntra e n la e s -
q uina, e s  un apartam e nto de  cuatro am bie n-
te s , y s e  e ncue ntra uno por piso.





01
Infraestructura para inundaciones



02

Refuerzos en los apoyos de  columnas
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Verificación punzonado
Q/Ap= (STxQ)/(PCxHx0.9)= (47x600)/(320x20x 
0.9)= 3.91< 7 kg/cm2. Verifica

De acuerdo al dimensionado se determinó qué medidas de columnas debería tener en cada 
situación.

Diámetro 35 (también en habitaciones, ya que su sección disminuye, además son cuadradas)
Diámetro 50
Diámetro 55
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M ade ra        H orm igón      Pasto/ve ge tación

0 5

Pane l de  ch ap a m icro-
p e rforada m ovible

Losa
Cie lorraso

Barre ra 
de  vap or

Placa 
p olie stire no

H orm igón p e ndie nte  y m orte ro
Carp e ta nive ladora 1cm
M e m brana ge ote xtil

Carp e ta 2cm  y p órfido

h orm igón
8cm , carp e ta, p iso

Subm uración de  h orm igón

Losa de  h orm igón
arm ado

Contrap iso
Carp e ta
Adh e s ivo + Ce rá m ico

Carp inte ría. Vidrio  D VH

D ETALLE 

D ETALLE 

Re fue rzos  p ara colum na

Film  de  p olie tile no. 
Aislante  h idrófugo

Plate a

Re fue rzos

Plate aH orm igón 8cm

Estribo

H ie rros  de  
arm adura

Viga de  
e ncade nado

Film  de  p olie tile no



Im pide  e l paso polvo o sucie dad, h u-
m e dad y vapor de  agua, a lo largo de  
todo su pe rím e tro.

Pane l m icrope rforado m e tálico corre dizo
Pe rm ite  vis ibilidad
Es  liviana
Controla la luz solar
Pe rm ite  dis e ños  fle xible s
Al s e r corre dizo pe rm ite  de splazarlo cuando Al s e r corre dizo pe rm ite  de splazarlo cuando 
e l usuario de s e e

Ve ntanas  m óvile s
P e rm ite n abrir y ce rrar
los  e spacios , h acié ndolos
fle xible s  y e xpandir program as.

Tam bié n e s  m uy im portante  la m ate rialidad 
e n su e nvolve nte .
Com o obje tivo e s  de te rm inar q ue  los  e spacios  
de n e l bie ne star de l usuario, por lo cual e s  ne -
ce sario te ne r e n cue nta e l clim a y su im pacto.

 

Por lo cual e s  ne ce sario utilizar m ate riale s  con 
baja conductividad té rm ica y/o aislación m e -
diante  cám ara de  aire , e ps , e tc. Ade m ás  te ne r 
control solar con e le m e ntos  constructivos  y/o 
ve ge tación. Por e je m plo s e  utiliza pane le s  m i-
crope rforados  m e tálicos  corre dizos  para 
e vitar e n ve rano la incide ncia de l sol y s e  
pue de n de splazar de  acue rdo a las  circuns -
tancias.

Es  fundam e ntal q ue  a largo plazo s e  tie ne  q ue  
e vitar q ue  un e dificio q ue de  obsole to, e nton-
ce s  e s  im portante  pode r ge ne rar dispos itivos  
fle xible s  q ue  pue dan adaptars e  a nue vas  té c-
nicas  o program as.
Por e je m plo para los  talle re s , s e  utiliza e l s iste -
m a de  pane le s  m óvile s  pe rm itie ndo dar fle xi-
bilidad al e spacio y pudie ndo abrir, ce rrar o 
e xpandirs e  cuando s e  re q uie ra.

PVC 
carpinte rías.

D oble
vidrio
H e rm é tico
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Se requiere una preparación previa del suelo para garantizar la duración y que 
las raíces se mantengan.

         SU
STEN

TABILIDAD

   
   

   A
RQUITECTURA

       
    

TU
RI

SM
O



Sire na: s e ñal sonora y óptica q ue  da aviso de  
un ince ndio de  m ane ra instantáne a, de biéndo-
s e  e vacuar e l lug ar.
Ce ntral de  alarm a: re cibe  s e ñale s  e nviadas  por 
los  de te ctore s  y localiza e l lug ar donde  s e  e n-
cue ntra e l dispos itivo activado. 
Pulsadore s  m anuale s: s e  utiliza para e nviar de  
form a m anual la s e ñal de  alarm a. Se  ubican 5 
por planta (sum ando los  prog ram as)
D e te ctore sD e te ctore s  autom áticos: Se nsore s  e ncarg ados  
de  de te ctar un foco de  ince ndio de  form a te m -
prana y dar la alarm a para la e vacuación. 
Abarcan una supe rficie  de  8 0 m 2 y son de l tipo 
iónico.

EVACUACIÓ N
Se  e stable ce n m e dios  de  
e scape  de  form a ve rtical 
(e scale ra), por rie s g o de  
ince ndio e n e l e stable ci-
m ie nto

Pre surizacón Pre surizacón

LUZ D E EM ERG ENCIA



s iste m a prim ario
ve ntilacione s

s iste m a s e cundario

La cañe ría principal de  Ø 110  e stá  
com pue sta por distintos  arte fac-
tos: inodoro, pile tas  de  cocina, la-
vavajillas, otros  y la cañe ría s e -
cundaria de  Ø 6 3 e stá  com pue sta 
por: bide t, bañe ra, re ce ptá culos 
para duch a, pile ta lavam anos , 
m á q uinas  de  lavar, otros.

CI

A RE D  
(s e  e ncue ntra por 
de trá s )

PPAPPA



D ETALLE 

Se  propone  una instalación suste ntable  para e l 
aprove ch am ie nto de  agua de  lluvia, ah orrando 
agua potable  prove nie nte  de  la re d e xte rna.
Se rá utilizada para rie go y lim pie za.
Re coge  a travé s  de  e m budos  y re jillas de  piso e n Re coge  a travé s  de  e m budos  y re jillas de  piso e n 
cada una de  las  te rrazas  q ue  pasa por un pro-
ce so de  filtrado e n e l subsue lo para lue go s e r 
im pulsada y distribuida por bom bas  de  ve loci-
dad variable .
Canalizacione s:
Caños  de  lluvia
Conductale s  h orizontale s  con pe ndie nte  1:10 0
Caños  de  ve ntilación

Acce sos:
Bocas  de  de sagüe  tapadas
Caños  de  cám ara ve rtical

Pozo de  bom be o pluvial:
D e stinado a e le var e n form a m e cánica e l agua D e stinado a e le var e n form a m e cánica e l agua 
de  lluvia e n lugare s  q ue  s e  e ncue ntre n por 
de bajo de l nive l de  la ve re da

Re cole ctar e l agua de  lluvia e s  una de  las  form as  Re cole ctar e l agua de  lluvia e s  una de  las  form as  
m ás  e cológicas  para ah orrar, h asta e n un 50 % 
de  los  usos  de  agua pue de n s e r abaste cidos  por 
agua de  lluvia. Su instalación e s  m ás  e conóm ica 
q ue  e l de  un s iste m a de  bom be o o purificación. 
Es  un s iste m a autosuficie nte  ya q ue  e s  autóno-
m o y 10 0 % de sce ntralizado.

B.D .A B.D .A B.D .A

V.L

Valv. M ariposa

D re naje Pile ta de  piso abie rta

Filtro grue so
G rava 40 /20

Caño de
re balse

C.V. C.V. 

Válvula sole noide
LLP D N25

D
N

50

D
N

63

Re circulado

M ax.

M ín.

M ax.

M ín.

V. Esf.

V. Esf.
M angue ra

D os ificador Eq uipo pre surizador
Agua re cupe rada
3 e le ctrobom bas  ce ntrífugas.

D N50
por pare d

D N50
por pare d

D
N

32

D N32

LLP

V.L

Filtro tipo Y
    V. EsfBD T

20 x20

Eq uipo pre surizador Filtro de
cuarzo

D re naje D re naje

V. Esf.

Caño de
re ablse

PP
 r

ef
.

Taq nue  de  polie tile no 50 0 0  lts.

D ETALLE D E REUTILIZACIÓ N D EL AG UA

D ETALLE 

Bajada pluvial

D ETALLE 



Condensador

Caja selectora Cassette










