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Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

Introduccion

El siguiente trabajo final de carrera se desarrollara en mi
ciudad natal, y pretende representar una postura de accion
frente a un mundo previamente habitado, que presenta
preexistencias obsoletas debido al avance tecnoldogico y a los
procesos de desindustrializacion, pero que forman parte de una
memoria colectiva arraigada al lenguaje arquitectonico, por lo
que se pretende preservar y reinterpretar las tipologias
industriales para adaptarlas a las necesidades actuales.
La historia de nuestro pais esta marcada por el impacto que
supuso la transicién de una sociedad tradicional a una moderna
e industrializada, en el desarrollo urbano de las ciudades y en el
modo de vida tal como lo conocemos actualmente. Es por esto que
resulta pertinente e indispensable lograr la reutilizacién de aquellos
sitios modificando su situacion de abandono, y otorgandoles
una “segunda vida” que no atente contra la primera, antes que
recurrir a la tabula rasa de una demolicién. De esta manera, se
pretende “re-vivir” el patrimonio, debido a que toda arquitectura
nueva conlleva elevados gastos de energia, y a la vez, produce
una cantidad de desechos considerables con el consecuente
impacto ambiental, por lo que se entiende la intervencién como una
respuesta a una problematica de tipo econdmico, cultural y social.
No sélo se encuentra en las preexistencias estimulos para crear
nuevas piezas que enriquezcan al patrimonio, sino que para proyectar
representan una oportunidad Unica para que los arquitectos nos
involucremosconlosprocesosderecicladoyquelaindustriaconstructiva
emprendauncaminohaciaunfuturomassostenibleyresponsable.
Este trabajo tiene como objetivo generar un proyecto
guia, que sea testigo de una alternativa a la desenfrenada
densificacion horizontal y la expansion de las ciudades sobre el
territorio natural, buscando propuestas mas sostenibles, que
garanticen la accesibilidad a una ciudad inclusiva e igualitaria.

Jofre, Solange
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Gran Buenos

El siguiente trabajo se emplazara
en la localidad de Bernal, que se
encuentra al nordeste del partido de
Quilmes, en la provincia de Buenos Aires.
Se analizara en el contexto de globalizacidn
actual la fragmentacion de los espacios
metropolitanos, que se presentan
organizados y mutuamente vinculados
a partir de un “centro” (econdmico,
politico, cultural) hacia una multiplicidad
de fragmentos, con diferentes funciones

y caracteristicas, desvinculados entre si
y cuya distribucion espacial no reconoce
ni plan de conjunto, ni una légica comun
ni desde luego un centro que opere como
referente comun y articulador.Este modelo
implica una nueva forma de separacion
de funciones y elementos socio-
espaciales, ya no como antes, en una
dimensién grande (ciudad rica, ciudad
pobre, zona habitacional, zona industrial),
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sino en una dimensidn pequeia.
Veremos como elementos econdmicos
y barrios habitacionales se dispersan y
mezclan en espacios pequefos, centros
de comercio se emplazan en todas
partes de la ciudad, urbanizaciones de
lujo se localizan en barrios marginales y
viceversa. Desarrollo que se hace posible
por medio de muros y cercos, barreras con
las que se aseguran contra la pobreza las

La Plata e

islas de riqueza y exclusividad. Aunque
se observa que los barrios de clase
media y baja también se amurrallan.
Se analizard las nuevas formas de
producir y organizar espacialmente
la ciudad mediante la sustitucidon
de la traza continua por elementos
de caracter insular cuya relacién con
el resto del espacio urbanizado solo
importa en términos de accesibilidad.

Jofre, Solange 7
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Al igual que muchas otras ciudades,
para el proceso de configuracién urbana
de Bernal, los principales referentes
fisicos fueron el rio y la linea de
ferrocarril. A partir del predio ferroviario
se fue asentando la poblacion y en la
actualidad, es donde se encuentra al centro

y el punto de referencia de la localidad.
Presenta una estructura urbana abierta,
sin barrios cerrados y en pleno proceso de
modificacion y ampliacion, convirtiéndose

en un “subcentro” dentro del partido de
Quilmes, debidoalaactividad comercial que
crece con rapidez y atrae nueva poblacion,
se produjo un cambio en la ordenanza que
permite la construccion en altura, con las
complicaciones que esto conlleva, como
el deficit en los servicios y equipamientos
publicos que no se desarrollan a la
par de la densidad de la localidad.
Mediante el diagndstico vy anadlisis
se observa como condicidn actual:
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Un modelo ocupacional dual, por un lado, la
costaneraformadaporlareservanaturalyhumedales
a proteger, por el otro, el tejido urbano compacto. La
mancha urbana presenta escasa planificacion con
una tendencia de crecimiento en sentido norte.
No se aprovechan los vacios intersticiales de latrama
que podriantransformarse en vacios de oportunidad.
Como tampoco se potencian los edificios existentes
con usos obsoletos o0 que se encuentren en desuso.

Untejidoenfocadoenelusoresidencial,quegenera
falta de espacio publico para una comunidad
de 86.000 habitantes aproximadamente; por
su parte, los espacios existentes presentan
un estado de descuido e inseguridad. Se
observa escasa infraestructura de uso publico,
de interaccion y expresién social-cultural.

Una fuerte centralidad, donde se concentran los
usos y la poblacién, lo cual no solo eleva el costo
de la tierra sino que también genera un consumo
inadecuado del suelo y servicios, ocasionando
problemas de accesibilidad no equitativa, llevando
a los habitantes a migrar hacia una periferia
sin infraestructura ni espacios publicos.

Undéficitenlamovilidad,debidoaunadependencia
y concurrencia excesiva al centro por la necesidad
de traslado, con el consecuente conflicto vehicular,
que trae consigo congestion y contaminacion.
Como resultado se observan problematicas
tales como barreras urbanas, segregacion
de grupos sociales, falta de interaccidn,
separacion de comunidades, entre otras.

Jofre, Solange o



Situacion urbana actual: Vacios intersticiales:
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El anterior analisis urbano motivé a reflexionar
y repensar el escenario actual sobre el cual se
trabajara, como también sobre cdmo deberia ser
la forma de seguir produciendo y planificando la
ciudad, ya que su crecimiento y ocupacién no es
ilimitado ni infinito, como tampoco la capacidad
del planeta de absorber y eliminar los residuos.
Este trabajo esta estructurado en dicho contexto
urbano y propone como estrategia de
intervencion, los siguientes lineamientos
y objetivos para Ila macroescala:

- desarrollar un modelo ocupacional
mixto, mediante el cual exista un
balance entre el tejido urbano y el
espacio publico, generando asi que la
tendencia de crecimiento sea el verde
llegando a la ciudad y no viceversa.

- reactivar los miltiples vacios
intersticiales existentes en la
trama urbana, transformandolos en
el espacio publico faltante dentro del
tejido urbano para equilibrar la dualidad
entre lo compacto y el verde. Volver a
tener posibilidades en un centro que
parecia agotado gracias a esos espacios.

12 Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

sutura urbana en

- generar una

sentido norte-sur por medio de
una reestructuracion del sistema
de movimientos, logrando mayor

conectividad entre los distintos barrios
de la localidad, descongestionando
y acortando distancias de traslado,
fomentando formas de desplazamiento
alternativas al  automovil  privado.

- proyectar un sistema
subcentralidades que
como nodos de

barriales interconectados

la  incorporacion  de

de

funcionen
convergencia
mediante
equipamiento

publico dinamizando las areas inactivas
de la localidad. A la vez, reaprovechar

la infraestructura existente,
no representen grandes

Jofre, Solange
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impactos.
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Esquema director: Vacios de oportunidad:

Usos de suelo

O Especifico
Comercial
Esparcimiento (plazas)
Medio natural

@ Costanera

O Vacios intersticiales

O Cavas/arroyo

Accesibilidad

== Autopista Buenos Aires
- La Plata

== Acceso Sudeste

== Ferrocarril linea Roca

— Transporte publico

Subcentros y areas de
© influencia.
§ Nodos de convergencia

barrial generando
nuevos Yy diversos
equipamientos.

S

i ¥
nodo cultural

Losvaciosdelatramasetransformaran
en nuevos espacios publicos con
equipamientos que respondan a
las necesidades del contexto barrial
inmediato, por lo que cada cual tendra su
propia identidad pero compartiran como
hilo en comun el espacio verde que ceden
a la comunidad. Funcionaran como una
red de nodos de convergencia barrial
interconectados entre si, ya que se propone
un circuito para recorrerlos y conocerlos.

§Av. San Martin

Av. Belgrano
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Calle doble mano, circulacion de
transporte publico, veredas amplias,
Escuela Ep luminaria, acceso al terreno enmarcado.

N°82- ES N°77

Local
gastronomico

Calle simple mano, poca circulacion,

" Centro de veredas sin pavimentar, falta de luminaria,
inseguridad, sin acceso al terreno.

jubilados
de Bernal

Club Social y Deportio |

: Iglesia
ven ni ‘-
Juventud Unida Evangélica
. : Metodista o ,

Audiovisual Se encuentran viejos vehiculos que aparentan
pertenecer a un desarmadero, monticulos
de escombros y elementos desechados.

Vacio intersticial elegido:
Es un terreno pasante en el que se Aspectos positivos: Aspectos negativos:

observan rastros histéricos del edificio
y maquinarias de la antigua Estacion
de Bombeo de la ex empresa de Obras
Sanitarias de la Nacion, un galpén principal,
una torre de venteo y dos tanques cisternas
semienterrados. El primero fue restaurado
en el ano 2012, intervencién que propuso
conservar las maquinarias inglesas usadas
por la empresa tanto en su interior (una
grua moévil, una bomba impulsadora de
agua, unos bancos metalicos de trabajo)
como al exterior, ya que conservan un
gran valor sobre la memoria del sitio.

16 Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

- preexistencia en el predio donde
actualmente se desarrollan actividades
culturales (Centro  de Produccién
Audiovisual Leonardo  Favio, CPA).
- propuesta existente de ampliacién
programatica por parte de la Municipalidad.
-granconcurrenciadetransporte publico.
- importante cantidad y diversidad de
publico, debido a su buena accesibilidad.
- gran disponibilidad de superficie
(10.400 m2) para generar espacio publico.

- situacion de abandono en
el predio sobre la calle Yapeyd.
- inseguridad: carencia de infraestructura
urbana (luminaria, sefializaciones) lo que
genera poca circulacion de los peatones.
- area sin equipamiento publico.
- espacio verde desaprovechado.
- perimetro cercado que no permite el
acceso por parte de la comunidad, y a su
vez, lo convierte en un limite entre dos
sectores desvinculados de la manzana.

Jofre, Solange 17



Patrimonio y preexistencias:

\
\\ !/

IAMA | — | |
MONUMENT | —

—

Recomendacién para un  monumento. (Aprendiendo de las Vegas). Ampliacion y extensién de edificio construyendo al lado de edificios preexistentes.
Estricto contraste entre las partes nuevas y las preservadas. Se aumenta la superficie en el interior del edificio preexistente.
LaarquitectaElisaBailliet,especializadaen En la primera mitad del siglo XX la obsoletos en areas cada vez mas centrales. se convierta en museo. Koolhaas nos

Investigacion y Restauracidn de Patrimonio
Arquitectonico y Cultural, Conservacién
y Rehabilitacién Arquitectdnica; plantea
que para comprender el patrimonio de
un pais o regidén, se debe identificar los
valores especificos y sus relaciones.
Es decir, que el patrimonio no es un
concepto aislado, es flexible, muta en
la medida que responde a la evolucion
de la sociedad que lo acoge o genera.
El patrimonio esta compuesto
por distintos elementos, tanto
naturales como culturales, materiales
e inmateriales, artificiales, que se
asocian con un momento histoérico
determinado y caracterizan una sociedad.
Entonces se entiende al patrimonio
como un conector de la ciudad
con sus habitantes, que genera un
vinculo dindamico en el cual ambos
se retroalimentan mutuamente.

conservaciéon del patrimonio era algo
limitado a edificios considerados antiguos,
sobre los que existia un consenso
amplio sobre su valor histérico. A partir
del renacimiento lo antiguo empieza a
considerarse “patrimonio” en el sentido
moderno, Yy su mantenimiento una
accién cultural. El camino de la moderna
preservacion del patrimonio se pone
en marcha en los paises europeos en la
segunda mitad del siglo XIX; se define
en Italia a principios del siglo XX y se
internacionaliza con la carta de Venecia
en 1965. Al finalizar el siglo, a través de
fendmenosurbanos, elavancedelasnuevas
tecnologias y produccidon, se generd un
nuevo tipo de patrimonio, el industrial.
Antiguas zonas industriales, estaciones
ferroviarias, fabricas y puertos fueron
abandonados y comenzaron a ser vistos
con mayor interés, ya que eran edificios

18 Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

Se sumo a esta sensibilidad sobre el pasado
reciente, un criterio de sustentabilidad,
ya que los edificios a lo largo de toda su
vida util (construccion, mantenimiento)
son los principales emisores de gases de
efecto invernadero a la atmdsfera. Por lo
que existe la posibilidad de reaprovechar
las viejas estructuras, reutilizando
asi su energia gris, es decir, aquella
consumida en su construccidon original
y el trabajo invertido en la misma.

No necesariamente es la imagen de la
arquitectura anterior lo que se desea
preservar, sino la historia, los sucesos
gue en ese lugar ocurrieron y que nos
hablan de ese momento revelando las
causas de lo que hoy somos. Esta teoria
permite intervenir libremente en edificios
preexistentes con caracter significativo de
una época sin que esa porcion de la ciudad

recuerda que la arquitectura responde
al ahora y no al ayer. El problema no es la
preservacion en si, sino la interpretacion de
lo que se va a preservar. Por lo cual, entre
la decisién de demoler o conservar edificios
existen propuestas intermedias, con
nuevas oportunidades para la imaginacion,
como estrategias proyectuales y
distintas modalidades de intervencion
arquitecténica. Algunos criterios llegaron
a ser ampliamente aceptados, el mas
frecuente, el del estricto contraste entre
las partes nuevas y las preservadas.
También se hizo frecuente la ampliacién
y extension de edificios construyendo
al lado o incluso dentro de edificios
preexistentes, conservando sus fachadas
y presencia urbana, pero desechando
sus interiores que eran intervenidos mas
radicalmente. Su preservacidén es en gran
medida simbdlica. Menos aceptada ha sido

Jofre, Solange 19



Se conserva la fachada, pero se desechan sus
interiores que son intervenidos mas radicalmente.

Se construye un nuevo edificio por sobre la preexistencia (superposiciones).

la posibilidad de construirnuevos edificios
por sobre los edificios preexistentes
de valor patrimonial (las superposiciones).

Sielefectodeltiempo esimposibledeevitar,
no solo el envejecimiento de los materiales,
sino también la obsolescencia de los usos,
conservar el pasado exige alguna forma
de compromiso. Entendiendo su valor
historico, social y econdmico se pueden
transformar en contenedores ideales no
s6lo haciendo foco en su conservacion y
valoracién material, sino también en su
reutilizacidn para ganar espacios activos
o piezas claves que complementen
al desarrollo de las ciudades y sus
habitantes. El desafio se encuentra en
pensar cémo llevarlo a cabo, permitiendo
por un lado conservar su calidad historica y
por el otro re-significar su funcionalidad por
medio de un programa que esté al servicio
de la comunidad para asegurar su uso y

cuidado, ya que existe una necesidad
de incorporar nuevos equipamientos
publicos en las ciudades.

Se entiende que la idea de
conservacion es bastante distante de
la museificacion, esa antigua postura
globalizante frente al patrimonio vuelve a
ponerse en crisis con la posmodernidad,
el “fin de la historia”, la mercantilizacién
de la cultura, la mediatizacién y de
la virtualidad, que desestabilizaron
los relatos y las certezas modernas.

En la actualidad, la intervencion del
patrimonio tiende mas a la idea de
reciclaje que a la de preservacion extrema
que consideraba los edificios intocables.
Luego de analizar las distintas estrategias
de intervencion en preexistencias decidi
optar por utilizar el concepto de
“palimpsesto”, por medio del cual se

20 Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

conservan huellas del edificio anterior
pero se borran expresamente otras para
generar una nueva pieza que aprovecha
y potencia el valor arquitecténico
de lo existente como simbolo de un
época, obteniendo un resultado que
no seria posible si se partiera de cero.

Para preservar la identidad de Ila
antigua planta de bombeo de agua,
lejos de entender el sitio como un papel
en blanco, se decide continuar con el
criterio de la intervencidon hecha en el CPA,
integrando en las obras todo lo que
constituya un documento del paso del
tiempo y de la historia del edificio,
como las antiguas maquinarias que se
encuentran desperdigadas por el terreno.
Asi, se crea un vinculo con el patrimonio
y la memoria colectiva, como también
se refuerza el sentido de pertenencia del
barrio. Se busca un equilibrio entre

la conservacion y la incorporacion
de cambios tipologicos, espaciales,
constructivos y medioambientales
que aseguren que el edificio sobre el que
se ha intervenido pueda durar, al menos,
una vida mas y, ademas sea posible un
nuevo uso del espacio verde del terreno.

Sus fachadas originales exteriores
funcionaran como la cascara de una
memoria visible pero reinterpretada
con un lenguaje contemporaneo, que
protegen la sorpresa que se genera
al descubrir su interior. Se decide
transformarlas, recupera ndo elementos
importantes como la materialidad y se
conforma un nuevo paisaje urbano
que incorpora la memoria y resignifica la
vision de los antiguos tanques cisterna.

Jofre, Solange 21



Bienes materiales e inmateriales:

Bienes Materiales: Construcciones
fisicas.

1- Estacion de bombeo de agua:
Restaurada en el 2012 por el estudio
“Gabriel Santinelli Arquitectos” (GSA).

2- Tanques cisterna: al encontrarse
semienterrados pierden visibilidad

y protagonismo. Actualmente no se
encuentran en wuso, pero existe una
propuesta de intervencion por parte
de la Municipalidad de Quilmes.

3- Ultima ampliacion programatica:
Se desconoce el motivo, pero
no se finalizd6 su construccién.

Estas edificaciones presentandistintas
patologias constructivas debido al paso
del tiempo y el poco mantenimiento de
las mismas. Sélo el galpén principal se
conserva en buen estado, los tanques se
encuentran abandonados como también la
ultima ampliacién, ademas ésta presenta
un estado avanzado de degradacion
constructivay sufrid ataguesdevandalismo,
por lo que se propone su demolicidn.

22 Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

inmateriales:
actividades sociales.

Bienes
Festividades,

4- Ecoferia saludable, "“Alimenta”:
Eventoquesedesarrollalosfinesdesemana
en distintos espacios verdes de la localidad.

5- Area de espectaculos al aire
libre: donde se desarrolla el evento

“Noches de verano”, que forma parte
de una versidn reducida al festival
de cine y musica impulsada por la
secretaria de Educacién y Cultura local.

6- Area de huerta educativa y
demostrativa: Inaugurada en el 2017,
para integrar la educacion ambiental

a la curricula escolar y la promocion
de la salud y la conciencia sobre la

problematica del medio ambiente.

7- Area de esparcimiento: Intervenida
bajo el plan integral de recuperacion y

mejoramiento de las plazas del distrito.

8- Area de juegos para
nifnos: inaugurada en el 2018.

Estas distintas actividades se presentan
concentradas en el terreno sobre la
avenida Chacabuco, lo que genera
un desequilibrio en el uso del predio.
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Objetivo general:

En la escala de la manzana, es reactivar
un potencial espacio en desuso,
generando nuevo espacio  publico,
y que como consecuencia, que esta
nueva intervencion logre dinamizar
y revitalizar el area, formando una
sinergia entre los distintos usos existentes
de los equipamientos circundantes. Al
mismo tiempo, generar un punto de
encuentro y desarrollo de la vida social
para la comunidad y la participacion de la
misma en la practica cultural de la regién.
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Nodo de convergencia barrial que funcione
como condensador vy herramienta de
tranformacion social - urbana en el sitio.

Objetivo especifico:

Mediante la refuncionalizacion
de los tanques cisterna completar vy
complementar el programa existente
de los talleres de formacién del CPA.
Reactivar el uso del parque en ambas
caras, generando flujos e intercambios
con nuevas actividades al aire libre,
complementarias a los equipamientos
ya existentes circundantes, que unan las
dos calles y equilibren el uso del terreno.
Se espera generar movimiento de publico
tanto en la semana como el fin de semana
para revertir la inseguridad en la zona.
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Es un concepto complejo, con
diversos significados. Uno de ellos
indica que es un patrimonio social e
histérico, y que es clave al momento de
construir la identidad de la sociedad.
Es wuna practica social simbdlica vy
significativa, aprendida de generacion
en generacion a través de la vida
en sociedad; es producto vy se
encuentra relacionada a procesos
histéricos y condiciones econdmicas,
sociales de periodos determinados.
Son los habitos, habilidades, costumbres,
conocimientos, comportamientos,
creencias e ideas adquiridas por el

n bertad CULTURA encuentrc o
h TURA crevenio o7

construccion

g
O He %

colectiva ~/:

hombre al ser parte de una sociedad.
Es un mecanismo acumulativo vya
gue las modificaciones traidas por una
generacién pasan a la siguiente donde se
transforma, se pierden y se incorporan
otros aspectos que buscan mejorar las
vivencias de las nuevas generaciones.
Se entiende entonces, que la cultura es
dinamica, cambiante; y que es un bien
gue se construye bilateralmente, no soélo
es un bien de consumo, ni meramente
expositivo ni contemplativo, sino que es
una construccidon colectiva que surje
de la relacién entre los usuarios, los
productores y los consumidores culturales.
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Agenda cultural de bernal:

1- Casa Central, Victoria 50.
2- Museo histérico regional “Almirante Brown” - Lavalle 481.
3- Centro de produccion audiovisual “Leonardo Favio” - Chacabuco 600.

Se observa que hay disponible sélo
tres equipamientos puablicos de
desarrollo cultural, para la localidad
de Bernal que posee una poblacion de
80.000 habitantes aproximadamente,
y que no se encuentran relacionados
entre si ni bien distribuidos en la trama
urbana, emplazados en la zona central.
Estos espacios se llevan a cabo en edificios
que fueron renovados/ reutilizados/
refuncionalizados, pero a pesar del
esfuerzo por aprovechar esos edificios

sin uso, no estan preparados para las
funciones que llevan a cabo, no cuentan
con la infraestructura, la flexibilidad y el
espacio necesario para las actividades que
demandan los vecinos de la localidad, las
cuales varian constantemente en el tiempo.
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Funciona desde el 2015
y esta ubicada en la
calle Victoria 50.
Entre todas las
actividades que brinda
se encuentran:

- Café literario.

- Biodanza.

- Yoga.

- Ceramica.

- Macramé.

- Mosaiquismo.

- Porcelana fria.

- Salsa.

- Zumba.

- Teatro (nifios y
adultos).

- Telar.

- Plastica (nifos y
adultos).

- Cine en tu barrio.

- Figurines artisticos.
- Exposiciones.

- Taller de grafologia.
- Taller de soldadura.

Jofre, Solange
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2- Museo
historico regional
Almirante Brown:

Fue inaugurado en el
1954 y esta ubicado en
la calle Lavalle 481.
Originalmente
funcionaba como
museo pero debido a la
demanda de los vecinos
incorpord distintas
actividades como, yoga,
gimnasia, exhibiciones
de muestras de arte,
eventos y conciertos
musicales, taller de
orquesta, lectura de
cuentos para nifios, sala
[Gdica, entre otros.
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3- Centro de
produccioén
audiovisual
Leonardo
Favio (CPA):

Funciona desde el 2014
y esta ubicado en la
calle Chacabuco 600.
Originalmente
funcionaba como

el anico polo
audiovisual de
Bernal, pero con el
paso del tiempo su
programa especifico
empez6 a ofrecer
distintos talleres de
formacion, sumados
también por pedido de
los vecinos.
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Seleccion de terreno:

&% viabilidad

Potencialidad

Luego del analisis y mapeo de la oferta
publica cultural en la localidad, se
refuerza la idea de trabajar en el
mismo predio del CPA, ya que es de
propiedad publica, se encuentra sin uso
en la actualidad, y como se demostro
previamente, la ubicacién resulta
estratégica no sélo porque ya se desarrollan
actividades culturales en el predio sino
porquetambiénserviradparadescomprimir
el centro actual de la localidad, ya
que tiene cercania a nodos de conexidn

Propiedad

Uso

Ubicacion

Condiciones de
manzana —

Morfologia

importantes (como la Unica avenida que
llega hasta la costanera) y concurrencia de
transporte publico, se entiende entonces
que habra gran cantidad y diversidad de
publico, por lo que se potencia el hecho
de invertir en esta refuncionalizacion.
De los tres edificios de la agenda cultural, es
el que cuenta con mayor disponibilidad
de superficie para generar espacio
publico y nuevas actividades, a través
de refuncionalizar y renovar los tanques
cisterna, ya que son edificios que no
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Publica
Privada

D4 sinuso
?

Uso distinto al
original

Cercania a nodos
de conexion
importantes

—

Equipamientos
circundantes
para relacionarse
Densidad

Vacio

HEL JECN

Preexistencia

Superficie

|:| Accesos

. Forma

[I] Ubicacion en la

manzana

agotaron su capacidad constructiva.
Como ya se comentd previamente se
decide, por un lado, complementar al CPA
con los programas que no puede brindar
debido a que carece del espacio necesario
como también de la infraestructura. Por el
otro, complementar a los equipamientos
circundantes al predio, combinando
diversas actividades en un Gnico lugar
que actuara como nodo de convergencia
barrial para la localidad con las
dimensiones capaces de albergar grandes

Facilitan su
potencial gestion

Se priorizan los
vacios intersticiales

Clave para su
potencial inversion

Impacto futuro
positivo/de valor

Relacion con el
entorno

eventos comunitarios, buscando asi
lograr mayor participaciéon a los mismos.
La educacion y el trabajo son los grandes
pilares en la construccion de la comunidad,
es por esto que se decide implantar este
programa en un sector de la ciudad
no densificado, como consecuencia del
déficit de equipamientos y de la carencia
de espacios que acompafien al desarrollo
social e integrado de la localidad.

Jofre, Solange 33



Fabrica cultural polivalente:

Hiperconectividad

PPV

Ko

Talleres

Exhibiciones

AT
ABBAA

Conferencias

En la era de la informacion y las
telecomunicaciones, creo que tanto los
adelantos tecnolégicos como las nuevas
formas de organizacién social de la
producciéntiendenaltrabajocooperativo.
Por su parte, la hiperconectividad mas
que volver los encuentros fisicos obsoletos
genero un florecimiento en las industrias
creativas, tomando la forma de talleres,
conferencias, exhibiciones y espacios de
trabajo compartidos. Estos espacios
no solo son elegidos porque fomentan la
sinergia e interaccion entre personas, sino
que debido al alza en el valor del suelo y
los costos de alquileres e insumos, generan
que el espacio de trabajo individual
sea mas dificil de sostener. Entonces
al compartir un espacio de trabajo, se
obtienen beneficios no solo econdmicos,
sino también productivos, con las nuevas
dinamicas de trabajo. Por los problemas

Espacios de trabajo compartimentados

Alza en el valor del suelo, alquiler, insumos

complejos que enfrenta el mundo se
requieren aportes interdisciplinarios y
trabajo colectivo, generando un resultado
mas enriquecedor. Por otro lado, estos
espacios permiten conocer personas con
intereses similares como otros creadores,
posibles socios y/o clientes. Ademas, se
entiende que el espacio de trabajo no se
limita a un escritorio, sino que abarca la
totalidad de las areas complementarias
destinadasalarelajacionyelocio. Porloque,
se plantean espacios donde se difuminen
las barreras entre trabajar, aprender y
socializar favor de nuevas posibilidades.

Estos avances tecnoldgicos también se
evidencian en las ciudades que presentan
edificios con usos obsoletos, la mayoria
de caracter industrial, lo que hace que
uno analice el concepto de fabrica que
existe en la actualidad, muy distinto al
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Espacios de trabajo compartidos, donde se
mezcla el trabajo con la relajaciéon y el ocio

Beneficios econdmicos y  productivos,
posibles socios y/0 clientes

del imaginario colectivo de las fabricas de
humo; estas son fabricas de ideas, en
las que se desarrollan nuevas industrias,
que no se limitan a lo tangible. Una
fabrica es aquel establecimiento que
cuenta con las instalaciones, maquinarias,
infraestructura y dispositivos necesarios
para fabricar, confeccionar, elaborar vy
obtener un bien de consumo o producto.

Los espacios culturales de la localidad de
Bernal anteriormente vistos son espacios
tradicionales, rigidos, que no presentan
posibilidad de variar y adaptarse a
las nuevas formas de cultura, como
tampoco se encuentran preparados para
las actividades que exigen los vecinos. Por
este motivo, se plantea un espacio donde
la flexibilidad y adaptabilidad sean sus
protagonistas. Lo cual se vera reflejado en
las actividades de apropiacion libre y de

I
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Fabrica de humo / Edificio privado

alala)
7

X
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| &ddd §2
Fabrica de ideas - Edificio publico

usos inespecificos, quienes tomaran un rol
estructurante en la distribucion del espacio.
Se espera generar una nueva forma de
vivir y pensar la cultura, explotando al
maximo las capacidades y las diferentes
formas de expresidén de las comunidades.
Se propone generar un espacio funcional,
dindmico, abierto, de difusién, democratico,
publico y comunitario; que contribuya
al intercambio de conocimientos,
contenidos y acontecimientos, a través de
la experimentacion colectiva; un lugar
gue promueva, la participacién ciudadana,
el didlogo a partir de las ideas, y asi,
enlazar los diferentes protagonistas para
propiciar nuevas iniciativas; un espacio que
jerarquice elencuentrodela comunidad,
que pueda ser aprovechado desde
multiples perspectivas, desde la promocion
y participacién en las actividades, hasta
un lugar para disfrutar el tiempo de ocio;
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un espacio de encuentro generacional,
que potencie la construccion colectiva
del conocimiento; que desarrolle
actividades culturales donde las diferentes
disciplinas puedan dialogar y convivir;
que actle como medio para acercar el
trabajo de los artistas a la sociedad.
El programa esta destinado tanto para
el mismo barrio como para conformar
un polo cultural y audiovisual para
toda la localidad. Se espera con esta
intervencion brindar espacios dinamicos
y versatiles donde desarrollar la
agenda cultural y diversificar la
matriz productiva de la localidad.

Se entiende que el usuario es diverso,
singular, con requerimientos y objetivos
diferenciados, y que por lo tanto no
utilizan el espacio ni se apropian de
este, de la misma manera. Debera

el programa vy edificio, adaptarse a
sus necesidades lo mejor posible.
Entendiendo la produccion de
conocimiento como un proceso
permeable, donde los usuarios
pueden adquirir nuevas habilidades
e implementarlas en el mismo lugar
se pretende generar espacios de
intercambio que favorezcan esos
procesos. Se espera que nosolo el producto,
sino también la produccién, esté al alcance
del publico para que este participe.

Creo que el futuro es colaborativo, que la
construccion de conocimiento se desarrolla
entre pares, poniendo nuestros saberes en
juego con los de otros, creo que la cultura
de la colaboracion y del uso -antes que la
propiedad-delosbienes, sonlametodologia
de trabajo hacia la que hay que virar.
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Programa existente:
En la actualidad, en el mismo espacio ya conviven programas muy variados.

Talleres de
formacion:

- folklore.
- tango.

- coro y canto popular.
- teclado.
- percusion.

- fotografia 1 y 2.

- disefio grafico.

- periodismo.

- cine para chicos.

- edicién de video.

- robotica y
programacion.

- produccion y
realizacién de tv y cine.
- guion.

- sonido y musica para
audiovisuales.

- teatro comunitario.
- arte en didlogo.

PROGRAMA

- artes plasticas.
- dibujo y pintura.
- vitrofusion.

- ceramica.

- literatura narrativa.
- poesia.
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Programa complementario:

El nuevo programa reinventa el edificio existente, se resignifica y adapta el concepto de

fabrica al modelo contemporaneo.

Programa complementario al
CPA:

- Biblioteca, con la informacion
necesaria y complementaria
para los talleres de formacion,
la escuela vecina y el publico en
general. 24 M2.

- Mediateca 24 M2.

- Sala polivalente, con

gradas retractiles (espacio
escénico multiple, Auditorio/
Microcine (132 M2) con acceso
independiente, exposiciones y
servicios. 513 M2.

Centros de experimentacion
e interaccion:

- Espacio flexible de talleres,
con espacio para realizar
proyecciones. 954 M2.

- Espacio de talleres para
grupos reducidos/ individuales,
para actividades especificas.
48 M2.

- Areas de recreacién, descanso
y exposiciones. 392 M2.

- Boxs de reuniones 111 M2.

- Sala de grabacidn audiovisual
32 M2.

- Sala de radio 26 M2.

- Espacio de lavado de
materiales. 21 M2.

- Depdsitos, guardado de
materiales, de instrumentos,
artefactos, bedelia. 104 m2.
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Espacio de proyeccion.

Talleres y boxes de reunion.

Recepcidn / administracion de la sala polivalente.

e B o B

| lﬁ;’;" A

Cafeteria y tienda.

Sector publico:

- Tienda (area de venta de
objetos producidos en la fabrica y
espacio para los disefiadores/
emprendimientos de la ciudad
que quieran comercializar sus
productos para fomentar los
mismos). 31 M2.

- Cafeteria (cocina 21 m2, con
acceso independiente). 350 M2.
- Servicios sanitarios. 194 M2.

Sector de administracion: 123
M2,

- Salas de reuniones y

oficinas administrativas, una
especializada en la promocién,
difusion y divulgacion de eventos.

TOTAL: 2.947 M2

Espacio publico cedido a la
localidad. M2.
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El FCP alojara funciones de capacitacion,
experimentacion, produccion y
divulgacion, que ©por tener objetivos
diferentes, no deberan estar separadas. Por
el contrario, entiendo que para enriquecer el
proceso productivo y para pensar un espacio
activo y eficiente en su uso, construccién vy
mantenimiento, sera fructifero enlazarlas,
siempre y cuando compartan caracteristicas
similares y puedan convivir en el mismo soporte;
entonces, se plantean 4 tipos diferentes:

1- Funciones que requieran servicios
himedos: pintura, escultura, ceramica,
jardineria. Necesitan un soporte que aloje
guardado de materiales artisticos, ropa
de trabajo, utensilios, atriles, hornos de
ceramica, prensas de grabado, bachas,
exigira ventilacion, iluminacion natural
regulada por momentos Yy espacio
amplio para trabajar con comodidad.

®
22
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2- Actividades Illanas vy secas:
modisteria, costura, peluqueria, maquillaje,
diseno web, dibujo, lectura, escritura,
investigacion. Requieren tomas de suelo,
espacio paramaquinasde costura, y colgado
de indumentaria de trabajo, guardado de
herramientas de trabajo como plotters,
impresoras, anilladoras, estampadoras,
maquinas de corte, computadoras, tableros
de dibujo y utensilios. Son actividades
gue no requieren demasiada ventilacién
y pueden tener asoleamiento directo.
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Los programas son variables,

segun la

cantidad de usuarios inscriptos en los talleres,
segun la estacion del ano, y por sobretodo segun
vayan cambiando los intereses de la comunidad.

a O
YA

3- Actividades con soporte acustico:
relacionadas con la mdusica, el teatro
y  variadas actividades corporales
(danza, circo, canto, radio, yoga, cine,
charlas, conferencias). Los espacios
amplios son imprescindibles, requieren
también la posibilidad de acumulacion

de publico, proyectores, iluminacién
artificial y guardado de mobiliarios
e instrumentos. Como también
camarines  con servicios privados.

4- Lugares con privacidad para
reuniones, rondas de vinculos y
negociaciones: son boxes que a diferencia
de las actividades anteriores, necesitan
otra atmdsfera, mas tranquila con
privacidad y ausencia de servicios duros.
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- Uso: compartido y de autoservicio.
No hay sectorizacion por edades.
Proporciona recursos y servicios a los que
los usuarios tendran acceso independiente
sin que perturbe el flujo de trabajo.

-Usuarios: toda la comunidad.
Desde emprendedores, jovenes
profesionales, estudiantes,
disefadores, técnicos, programadores,
hasta personas con inquietudes
creativas de cualquier rango etario.
- Acceso: publico vy gratuito.
El espacio y sus instalaciones seran

accesibles y podran funcionar aun cuando
funcionamiento.

no

44
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talleres en

- Modalidad pedagdgica: talleres.
Corresponde con la flexibilidad de
usos, disciplinas que se ensehan y el
funcionamiento requerido por las mismas.
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Proceso Productivo:

Hallar
una idea. Experimentar.
B
Aprender. P S
\
\
N\
\ Fabricar el
producto. producto. /
4 V4
-
-‘-—___———————l—"-‘
”
( \N 7/
N ® '
/
Vender el /7
producto. , 7’
~ =" AUTONOMIA.
1- Hallar wuna idea: que nos con una estrategia de marketing en las

interese desarrollar y llevar a cabo.
2- Aprender: Consultar material de
la biblioteca, mediateca, capacitarse

en los distintos talleres de formacion.

3- Experimentar: en los laboratorios y
talleres, donde se encuentran los recursos
necesarios para llevar a cabo los proyectos.
También cuenta con asesores y un equipo
interdisciplinario que orienta en el proceso.

4- Fabricar el producto: nuevamente
en los laboratorios y talleres, con la
experiencia ganada en la etapa anterior.

5- Presentar y promover el producto:
si bien todo el proceso de produccion es
abierto al publico, el edificio cuenta con
un espacio para realizar la promocion
y divulgacién del producto terminado,
a través de los medios de comunicacion

salas informaticas y la exposicion de
los productos fisicos en los sectores de
doble altura, patios y halles de acceso.

6- Vender el producto: en Ia
tienda, en la galeria de exposicion,
en una feria de fin de semana que
se desarrolle en el Parque pasante.

La idea principal es fomentar Ila
realizacion manual del producto,
dando asi las herramientas para la
autonomia de los que participen en la
fabrica y democratizar la tecnologia.
De esta manera se podra desarrollar
la formacién e insercion laboral,
emprendimientos, trabajo en comunidad e
interdisciplinario, produccién de consumo
local. Se pretende cambiar la manera
de producir y consumir en la localidad,
generando economias alternativas.
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ESTRATEGIAS
PROYECTUALES
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Intenciones proyectuales:

Tanques cisterna
semienterrados, cubiertos
por vegetacién, son casi
imperceptiblesalavista.

Se refuncionalizan
Y renuevan los
tanques con programa
complementario al CPA
y a los equipamientos
circundantes
de la manzana.

Enla plantacerosebrindan
programas que actdan
como puertas urbanas,
que por medio de dobles
alturas visibilizan el
proceso productivo
de los talleres que se
desarrollan en el subsuelo.

Se vuelve a apropiar
del techo de los tanques
cisterna con vistas
panoramicas, como
también se desdobla
el espacio publico. De
esta forma, el edificio se
comporta como un nuevo
atractor para la localidad.
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semienterrados

Relacion con el CPA
inexistente, no se

hace wuso del terreno
pasante, el uso se
encuentra concentrado
sobre Av. Chacabuco.

El terreno puede sumar
mayor disponibilidad
de superficie para
generar espacio publico
con dimensiones capaces
de albergar grandes
eventos comunitarios
y nuevas actividades.

El nuevo programa gana
visibilidad, de esta forma
invita a los Vvisitantes
a experimentar la
cultura, desde el
producto terminado hasta
el proceso  completo
de su produccion.

Se pretende que Ila
manzana tenga la
caracteristica de un
paseo publico como
un espacio inespecifico
de alta flexibilidad
permitiendo el desarrollo
de las actividades
culturales ocasionales

y expansion de las
actividades  especificas.
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Propuesta entorno inmediato:

Nuevo frente
comercial:

Mediante un cambio
de restricciones para
fomentar aperturas
de los fondos de lotes
hacia el parque con
locales comerciales.

Arquitectura-
estimulo: mediante la
revalorizacion del area,
se logra que los sectores
privados quieran invertir.

Apertura e
integracion colegio
existente:

Apertura visual y virtual
del playon de acceso
y patio trasero del
colegio existente hacia
el parque pasante.

Relocalizacion del
acceso CPA:

Hacia la pasante central
mediante una plaza seca,
generando un  nuevo
espacio  publico para
actividades exteriores.
De esta manera también
se genera un punto de
encuentro entre Ilos
edificios del predio.
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Propuesta reestructuracion peatonal:

Se recupera la
pasante:

Como espacio publico,
se genera una
conexion transversal,
potenciando y uniendo

los edificios principales.

Ensanche de
veredas existentes:

Se las trabaja con el
mismo disefio que la
plaza seca de la terraza.

Circuito
secundario:

Como recorrido peatonal
que alimenta los
espacios adyacentes
al parque, tanto

accesos secundarios de
la fabrica cultural como
a los locales comerciales.

Circuito superior:

Se genera un desdoble
Y duplicado del
espacio publico, se lo
trabaja como si fuera
una vereda en altura,
cuenta con un recorrido
topografico elevado
accesible con vistas
panoramicas al parque
pasante. Esta plaza en
altura actia como fuelle
entre lo viejo y lo nuevo.
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Operaciones proyectuales:
Se generan a partir de pares dicotomicos complementarios: preexistente-

contemporaneo,lleno-vacio,opaco-traslicido,impermeable-poroso, especifico-inespecifico.

Se aprovecha la
topografia:

Para la ubicacion de
servicios, salas de
maquinas, escaleras.
De esta forma se libera
las circunferencias para
las funciones principales
e inespecificas.

Circulacion vertical
espacial:

Recorrido accesible e
interactivo que permite
observar el proceso de
produccion cultural.

Perimetro técnico
funcional:

Que aprovecha los
bordes rigidos para

alojar funciones
especificas de apoyo,
soporte, guardado,

circulaciones y programa
complementario
a los espacios
principales.
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Unificacion:

Espacial y funcional
en planta de subsuelo,
para lograr espacios de
trabajo flexibles y fluidos.
De esta manera se logra
también que ingresando
por uno o por otro tanque
cisterna, sellegaalmismo
espacio de produccion.

Patios ingleses:

Que ademas de generar
mas espacio publico,
brindan una fluidez
visual y espacial interior/
exterior, ventilacion e
iluminacion natural, vy
mayor amplitud espacial.
A la vez, funcionan como
espacio de exposiciones
de esculturas al aire
libre y permiten
resaltar el patrimonio.
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RESOLUCION
PROYECTUAL
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Visual desde calle Yapeyu.
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cepcion.
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2- Office.
3
4
5
6- Bar.
7

Servicios sanitayios.

Cocina.
Exposiciones.

Archivo.

- Esc. 1:250.
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Pasante desde calle Yapeyd.
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- Sala de maquinas.
- Servicios sanitarios.
- Office.

- Recepcion.
- Depdsito de materiales.
- Espacio de lavado de
materiales.
7- Espacio para talleres
menores.

8- Exposiciones.
9- Box de reuniones/talleres.
10- Espacio flexible para
talleres varios.
11- Proyecciones 360°.
12- Biblioteca.
13- Mediateca.
14- Guardado de
instrumentos.
15- Sala de grabacion
audiovisual/radio.
16- Espacio para
proyecciones.

17- Patio inglés.

OV WNE

Planta bajo nivel 0 - Esc. 1:250.
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Patio inglés.
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Corte A - A (Tanque Cultural) - Esc. 1:200.
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Box de reuniones exposiciones.

7

Corte B - B (Tanque Audiovisual) - Esc. 1:200.
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Sala polivalente.
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Corte-vista longitudinal - Esc. 1:200.
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Patio inglés.
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RESOLUCION
CONSTRUCTIVA
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Estructuras:

86

Cubierta transitable de H°A° (losas alivianadas

con EPS)

Fundacién superficial de H°A° (platea+vigas

Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

de encadenado) y submuracién de muros
perimetrales.

Planta de fundacion.

Los tanques semienterrados tenian la
funcidon de conservar agua en su interior
por lo que originalmente tenian como
fundacién una gran pisada, se emplearon
plateas de hormigon armado. A la cual
habra que hacerle sus respectivos refuerzos
bajo las nuevas columnas que sostendran
el nuevo cerramiento horizontal.

Para lograr la flexibilidad que requiere
el programa se eligid6 a la estructura
de forma que se evite la interrupcion
de la misma en los espacios de
trabajo, logrando la fluidez necesaria.
Se decide utilizar losas alivianas con
EPS (poliestireno expandido), que a su
vez aislan térmicamente, minimizando
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Planta de entrepiso

el consumo de energia por la demanda
de calefaccion. Se acortan los tiempos
de montaje durante la obra y disminuye
los costos de construccién, ya que se
utiliza menos acero y hormigdén que una
losa tradicional, y tampoco requiere de
mano de obra especializada, ya que es
sencilla su manipulacién y colocacidn.

Como resultado se obtienen estructuras
con bajo peso propio, lo cual es importante
al tratarse de una preexiistencia. Se utiliza
este tipo de estructura para cubrir losas
de dimensiones de los 6,00 hasta 10,00
metros, con sus nervios segun calculo.
Debido a la longitud del proyecto en
el sentido transversal se coloca una

88 Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

junta de dilatacion que separa ambos
tanques, permitiéndo asi los movimientos
relativos e independientes de los mismos,
que resultan de los efectos térmicos.
La estructura que actla como apoyo
esta conformada por vigas y columnas
que también son de hormigén armado.
Los mddulos que rigen el proyecto

Planta de techo.

son de 9,00 x 8,00 metros.
En cuanto a la estructura que sostiene a
las rampas de circulacion se decide usar
tabiquestambiéndehormigénarmado. Para
gue de esta forma la estructura en general
esté homologada en cuanto a su material.
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Planta sector:

91

Jofre, Solange

de conve

90 Fabrica Cultural Polivalente, no



Corte critico - Esc. 1:50:
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menores
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©

7,30

N

Lavago de materiales
o

3,30

2,30

Bar

3,40

Box para reuniones
y talleres

2,00

|

1- Cantero. / 2- Banco exterior de H°A®°,
/ 3- Piso exterior de adoquines, gravilla
gris. / 4- Canaleta de H°A°. / 5- Platea
de HCA°. / 6- Contrapiso. / 7- Piso de
microcemento alisado. / 8- Muro de ladrillo

a la vista. / 9- Tabique de H°A®° (estructura
de soporte de la rampa). / 10- Baranda
de ladrillo comun revestida con placa de
madera. / 11- Revestimiento placa de
madera (material fonoabsorbente). /
12- Carpinteria de aluminio DVH. / 13-
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Viga circular de H°A®° dentro del muro de
ladrillos. / 14- Viga circular de H°A®° que
se conecta a la anterior viga para sostener
el muro de ladrilos. / 15- Columna de
H°A°. / 16- Iluminacion embutida. / 17-
Canaleta pluvial. / 18- Sustrato. / 19-

Vegetacion semiextensiva. / 20- Losas
alivianadas con casetones de EPS. / 21-
Cielorraso aplicado. / 22- Equipo Fan Coil
bajo silueta. / 23- Cielorraso suspendido.
/ 24- Perfil C de chapa galvanizada. /
25- Vidrio termoendurecido inclinado.
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Detalles:

Embudo de PVC
Viga que sostiene
muro

Luminaria embutida

Muro de ladrilo — =
calado
Carpinteria de
aluminio DVH

Revestimiento de
madera

Viga circular de I

HOAO
< &
Conector entre Soparte si_l
: revestimiento de
e madera
Viga circular de i
g HoA® Barahda de H°A®°

Marco y premarco
de carpinteria

Losa de H°A® Fm
Piso exterior de
adoquines
Canaleta de
HOAO [

——

TT——T1T1-
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Baranda de H°A®

Cielorraso aplicado

Tejido filtrante

Membrana geotextil

Capa de drenaje

Barrera contra raices
Sustrato

Vegetacion semiextensiva

Goteron

Canaleta de H°A®

Junta de dilatacién

Piso de microcemento alisado
Carpeta

Contrapiso

— Barrera de vapor

—— Aislacion térmica
— Aislacién hidréfuga

Baranda de H°A®

Cantero [
Columna de H°A®°
= = Banco

Estructura de cielorraso

Equipo Fan-coil bajo silu ra /

suspendido

il | J J
i i
ORI e
===TN W nEE e
[ROE
R
Film de polietileno 200 mit?” onles
Platea de H°eA® 1k f}
Aislante Térmico i
Contrapiso —
— Carpeta ! :
Piso de microcemento alisado |
— Refuerzo bajo columas | |
| |
| ]
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Gestion

Sector
privado

Inversiones

Gobierno de la
provincia de
Bs. As.

Financiamiento

Gestidn
publica +

FC P privada =

Convenio

PIdea t | Municipalidad
royecto de Quilmes

S— Tierras
fiscales

Obra
Publica

Licitacion

Ejecucion

Empresa
Constructora

En la actualidad el CPA se encuentra
gestionado por la Municipalidad de
Quilmes, la cual ha desarrollado un
proyecto de intervencion en los tanques
cisterna y de ampliacion programatica
considerando que mejorara la calidad
de vida de los habitantes y extendera la
oferta de actividades publicas y gratuitas.

Para asegurar la rentabilidad y la
factibilidad del proyecto de intervencion
de la Fabrica Cultural Polivalente (FCP),
se plantea una gestion mixta puablica
- privada, logrando un convenio de
cooperacion, entre el gobierno provincial y
municipal con sectores privados donde se
beneficientodaslaspartes. Elestadoatravés
de esta propuesta va a dotar de espacio

Ministerio de -
Cultura de la Regulacion:
Nacidn
Participacién
ciudadana
Ministerio de
Trabajo de la Comunidad
Nacion —

Secretaria de
desarrollo urbano y
obra publica

Cooperativas de
trabajo

Secretaria de
educacién, culturas
y deportes

Emprendimientos

Secretaria de nifiez
y desarrollo social

publico de calidad a la localidad, factor que
como ya se ha visto previamente es escaso.
Por su parte, el sector
privado hara inversiones para
contribuir en la concrecidon del proyecto
mediante la concesién de programa
publico con fines comerciales.
También se propone sumar a
cooperativas de trabajo, como
principales wusuarios para lograr un
desarrollo social y econdmico sustentable.
Teniendo como ventajas la generacion de
empleo, la libre adhesién de socios, y la
facilidad para encontrar financiacion, entre
otras. Las cooperativas elegidas seran
aguellas mas aptas para el programa
qgue se encuentre en vigencia y brindaran
el material y mano de obra necesaria.
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Gestion: publica + privada

convocar debatir acordar

La idea es generar una gestion en la
que se puedan integrar diversos
actores sociales con la participacion
ciudadana vy la participacién activa
de las agrupaciones con fines sociales.

Lo que respecta al terreno junto con sus
preexistencias son propiedad del municipio,
esto se convierte en un factor clave para
la realizacion del proyecto, ya que no hay
que realizar la compra de los mismos.
La ejecucion del proyecto se llevara a cabo
mediante una partida presupuestaria, en
la cual se hace el llamado a licitacion
publica, procedimiento por el cual se
decidird la persona fisica o juridica con la
cualsegenerarael contratode construccion.
Una vez que la intervencién esté

1 ' H g I
' I \ oy ]
i I i [ 1
1 1 I 1 1
1 1 I oy 1
1 i H " i
i 1 1 (B 1
I 1 | I 1
! : : P |
i : : | i
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Polivalente | : programa con fines i @ P :
i ' comerciales a : L |
' = ] ™ —_—
: : : ! —
: Puesta en valor | | Se recupera la | | Mantenimiento |
] ] . . ]
! : ! inversion : ! 1
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1 I I g 1
| | : i | i
Parque ' ' Cambio de Frente : Do '
i | reestricciones comercial ! o :
Pasante ' ! : P i
" . .
-

vincular

coordinar

comunicar

terminada y en funcionamiento seguira
recibiendo ingresos de los actores
antes mencionados, no sélo para el
mantenimiento del proyecto sino
para financiar futuros proyectos.

Se entiende que la herramienta principal
para llevar a cabo el proyecto son los
debates abiertos al puablico, que
permiten vincular y coordinar a las partes
involucradas y a los ciudadanos, con el fin
de desarrollar un plan de accion sostenible.

Se pretende generar un polo cultural
y audiovisual como atraccion a futuros
inversores con la idea de un préximo
crecimiento basandose en las tendencias
actuales de crecimiento de la localidad.
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Etapabilidad:

Se plantea un esquema de 4 fases para
llevar a cabo la obra:

Primer etapa:
Se pone en valor a los tanques cisterna.

- Diagnéstico y estabilizacion,
refuerzo técnico y consolidacién
requerida de Ila estructura existente.
- Se conservan los muros envolventes
y estructurales de ladrillo.
-Sehacenlasexcavacionespertinentespara
los patios ingleses, las salas de maquinas,
y bafos (todo lo que se agrega por fuera
de la circunferencia) y ese movimiento
de suelo se utilizard para rellenar las
subidas a la plaza seca de la cubierta.
- Se construyen los tabiques de
hormigon armado para contener
la tierra previamente removida.
- Demolicion del cerramiento horizontal
que luego sera reemplazado para
dar comienzo a la siguente etapa.

Segunda etapa:
Se incorpora la intervencion, obra gruesa.

-Seconstruyeelsistemaestructuraldevigas,
columnasyentrepisosdehormigénarmado.
- Se construyen los nucleos
hiumedos, con su respectiva sala de
maquinas, plenos e instalaciones.
- Se reemplaza la envolvente de
ladrillo macizo en algunos sectores
de la fachada, manteniendo el mismo
lenguaje pero dejando ingresar la luz al
interior por medio de un tamiz de ladrillo.
- Se construye la rampa de hormigén como
también la nueva envolvente horizontal.

O8 Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

Tercer etapa:
Terminaciones, obra fina.

- Construccion de muros no
estructurales de estructura prefabricada.
- Adecuacidon tecnoldgica, montaje de
aislaciones, instalaciones, revestimientos
interiores 'y  muebleria  perimetral.
- Se liberan las dos medianeras
laterales para la futura apertura
comercial 'y del colegio vecino.
- Se hacen las terminaciones generales
en el interior y exterior del edificio.

Cuarta etapa:
Didlogo entre el edificio y el entorno.

- Se reubican los arboles que no se
pueden conservar en el mismo predio.

- Se incorporan masa  arbodrea,
plantas varias a los patios ingleses
y a las subidas topograficas.
- Se incorpora mobiliario
urbano e iluminacion al parque.
- Se ensanchan las veredas.

- Se construyen las distintas sendas
del parque, como el circuito secundario
y la conexiéon trasnversal (pasante).
- Se relocaliza el acceso del
CPA, mediante  una plaza  seca.
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Intervencion de fachada existente:

Orientaciones
desfavorables

segun aporte de asoleamiento

N
|

La amplitud térmica es menor a 14°C.
El periodo estival es relativamente
caluroso, con temperaturas medias entre
20 y 26°C, con maximas que superan
los 30°C. Por su parte, el periodo
invernal no es muy frio, presenta
temperaturas medias entre 8°C y 12°C.
Se toman en cuenta estas caracteristicas
climaticas, analizando la manera en la
que afectara al proyecto para responder
no solo con disefio de sistemas activos
y pasivos, sino también con energias
renovables. Al tratarse de un edificio

100

Orientaciones donde
no se cumple el

confort minimo de invierno

Zona bioclimatica: Gran Buenos Aires.
~  Zona bioambiental: III, subzona b: Templado Calido.

Orientaciones Vientos Vientos
predominantes
de invierno

predominantes
de verano

favorables
promedio de las
dos anteriores

ientos predominantes

publico se entiende que el mantenimiento
debe ser lo minimo indispensable. Por
lo cual, se propone aprovechar los recursos
naturales para lograr un ahorro de recursos
econdmicosy energéticos, siendo que estos
equipos se amortizan rapidamente.

- Diseno pasivo: durante la etapa de diseno,
se tuvieron en cuenta diferentes
consideraciones que aportan al confort
térmico del edificio, ya sea desde la doble
orientacion, el direccionar el viento para
potenciar la ventilacién de los espacios, la

Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

YO hih En invierno, la disposicion
T i . , .
S HATI T g Lk de la piel de ladrillos permite
T T p e ok .

B X -Tm“m“‘ki, un mayor ingreso solar para
B s Th‘i'iﬁ ) aprovechar la ganancia térmica
s e - T a partir de la radiaciéon solar.

18 pm

cubierta verde como aislante, y sobre todo,
la doble piel de la envolvente. Esta funciona
filtrando la radiacidn solar considerando
los angulos de incidencia solar en las dos
épocas extremas del afo, permitiendo una
mayor eficiencia sobre el control solar.

La piel deladrillos se eligié coomo unaforma
de reinterpretar y reflejar la identidad de
los antiguos tanques cisterna, adaptandose
a las demandas del nuevo programa. La
envolvente fue pensada para cada tanque
en base a la orientacion y la cantidad de

En verano, la disposicién
de la piel de Iladrillos
genera la barrera ante la
radiacion solar que afecta al
confort térmico del edificio.

9 am

7 am

'_-——ﬂ:—',.—-—
ol

i

luz que se requeria filtrar, como también
la espacialidad que se buscaba generar
en su interior. Por lo que se obtiene como
resultadoun diseiiodefachadadinamica
que se desmaterializa para sorprender
con visuales del entorno circundante.
Ademas, de que se mimetiza con la escala
barrial también ofrece una lectura unitaria
desde la percepcion lejana, que permite
entender el edificio desde la totalidad.
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RESOLUCION DE
INSTALACIONES
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Criterios sustentables:
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1- Ventilacién cruzada y natural:
desde fachada apertura menor hacia
y mayor presion a fachada con mayor
apertura y de menor presion. Evitando
el acondicionamiento mecanico y su
consecuente gasto econdémico. / 2-
Iluminacion natural que reduce el uso de
luz artificial durante el dia mediante patios
ingleses y lucernarios que disminuyen el
gasto energético. / 3- Doble vidrio con
camara de aire. Baja emisividad. Alto
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rendimiento. / 4- Superficie exterior
absorbente: garantiza la permeabilidad
del terreno y reduce el calentamiento
superficial. / 5- Piel de ladrillo visto
con distintos grados de porosidad que
responden a las distintas orientaciones.
/ 6- Cubierta aljibe vegetal, aprovecha la
inercia térmica para disminuir la incidencia
térmica sobre la cubierta. Ademas, por su
sistema de retencidon de agua de lluvia,
permite humectacion por evaporacion de
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la vegetacion y el riego por capilaridad.
/ 7- Losa a 20° debido a la termperatura
del suelo a los -4,25 mt (térmicamente
controlada por el gradlente geotérmico).
/ 8- Uso eficiente del agua de lluvia,
reutilizada para la descarga de inodoros y
los rociadores que mantienen los jardines.
/ 9- Vegetacion de hoja caduca: pierde
sus hojas en invierno cuando se necesita
el ingreso de la luz natural, y en verano las
mantiene, filtrando la luz solar actla como

un regulador natural. Abrigo de vientos y
absorcién CO2 y polvo. / 10- Promocién
de transportes alternativos. / 11-
Cielorrasos, barandas y paneles moviles
que colaboran con el confort acustico.
/ 12- Iluminacién bajo consumo. / 13-
Promocion del reciclaje de los materiales
utilizados en la fabrica. / 14- Colectores
solares. / 15- Paneles fotovoltaicos.

Jofre, Solange
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Criterios generales:

Eledificioprogramaticamentefunciona
distinto, un tanque es de caracter cultural
y el otro, audiovisual; por lo tanto se
decide que las instalaciones actuen de
la misma manera, para generar un uso
independiente entre ellos, entonces cada
uno tendra su propia sala de maquinas.
De esta manera, también se evitan los
largos recorridos de conexiones, y se logra
el abastecimiento de manera ordenada y

equilibrada a todos los espacios, evitando
sobrecargar un solo sector de la planta.
Tendran acceso tanto por el interior del
edificio como por los patios ingleses,
independizando el funcionamiento de las
salas de maquinas. De esta manera se
garantiza el acceso a la empresa vinculada
con la tematica por cuestiones de
mantenimiento, y la posibilidad de tener un
granespacioquepermitaalojarlasmaquinas

Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial

desde el primer dia, inclusive por un futuro
reemplazo en caso de falla o defecto.

El edificio contard con plenos técnicos
donde se requieran pasos de varias
instalaciones, también en cielorrasos
suspendidos, cubiertas, e incluso en
espacios abiertos, algunas instalaciones
podran estar a la vista reforzando el
caracter de fabrica cultural del edificio.

Salas de maquinas con
acceso exterior.

Servicios humedos.

Depdsitos. O
Salidas de emergencia. O
Pleno técnico vertical. { )

Pleno técnico horizontal. [ )

Las salas de maquinas contaran con
con muros cortafuego, matafuegos
BC CO2, sistemas de evacuacidon de
agua, como las rejillas en los pisos
con pendiente, bombas de evacuacion.
Se generan dos ntcleos de servicios,
que tienen como objetivo facilitar el
mantenimiento del edificio sin interrumpir
el desarrollo de las actividades principales.
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Instalacién Pluvial: —/

Areas con bandejas de drenaje y retencion. O
Area de desague por sistema de bombeo pluvial.

Superficie de desague para reutilizacion
de agua de lluvia.

Bajadas. ©

Canaleta impermeable con rejillén.
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Se conforma por un sistema con embudos consumo por medio de llaves doble tecla Composicion de la instalacién:

y cafos PVC. Se propone la reutilizacion
de las aguas blancas de lluvia,
en busca del uso eficiente y racional
ya que es un recurso escaso en el
planeta y representa un valioso recurso
natural que se debe aprovechar.
De esta manera, no sdélo se reduce
la demanda del suministro de agua
convencional, sino también el volumen

para la descarga de inodoros (reduce un
50%) griferias con aireador y un limitador
decaudal (seminimizaun 60% elconsumo),
canillas de cierre automatico, controles de
pérdida y, concientizacion de los usuarios.
La instalacién pluvial se divide en tres
areas de captacion: la superficie de
la cubierta no absorbente, la superficie
de cubierta absorbente con bandejas de
drenaje y retencién, y los patios ingleses
subsuelo, también absorbentes.

de los efluentes, minimizando el

impacto del proyecto en el medio. del
Por otro lado, se plantea reducir el
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- Area de captacion: es la superficie
sobre la cual cae el agua de lluvia, en
este caso la cubierta accesible y el agua
de los patios ingleses, obligatoriamente,
debe ser recolectada y bombeada
para luego desaguarla a través de
bombas. Ante esa necesidad de bombeo
pluvial, se aprovecha para reutilizarla.
- Estructura de captacion: se realiza a
través de embudos, rejillones (en solado).
- Sistema de conduccidén: se refiere
al conjunto de canaletas o tuberias que
conducen el agua de lluvia del area de

captacion al sistema de almacenamiento.
Como el material utilizado debe ser liviano,
resistente, facil de unir entre si y que no
permita la contaminacion con compuestos
organicosoinorganicos, sedecideusarPVC.
- Sistema defiltracion y tratamiento: es
el proceso para separar un sélido del liquido
a través de un medio poroso (filtro) por el
cual el agua puede pasar facilmente antes
de ingresar al sistema de almacenamiento,
deestamanerase retiranloscontaminantes
que puede arrastrar el agua a su paso
por las superficies, como pueden ser
sedimentos, metales, grasas y basura.
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1- Camara de #’ PVC @110, Pend. 1:200

inspeccién (30x30cm). Baja a Ingreso de R
2-Filtrode hojas y sedimentos. cisterna ;39“3 de lluvia L@I

3- Tanque acum_ulador ENC. B2010 i A
y ralentizador. R
4- Bomba 1 (a red pluvial). (2] ENC. B1odb R
5- Bomba 2 (a riego). 4.000It.s L ceradoi 1 i

6- Bomba 3 (a valvula 2000 b |vavaal

de limpieza de inodoros).
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Equipo de
Filtro de presuizacion de
hojas y Tanque bomba variable
sedimentos  acumulador y
ralentizador
-Tanquede acumuladoryralentizador: decir, donde no se requiere agua potable. Bombeo pluvial: el tanque Calculo estimado de agua
debido a la superficie impermeabilizada. acumulador de agua de lluvias tiene que se ahorraria mediante
Se ubica en la sala de maquinas en el tres niveles de funcionamiento: el sistema adoptado:
subsuelo y almacena el agua recolectada Soluciones desde Ilo proyectual: - inferior: parada de bombas. Precipitacion media anual es de 569 mm.
durante la lluvia por lo que su volimen - Terraza jardin: retarda el escurrimiento - medio: encendido de bomba B1. Se requiere: Se multiplica la superficie

sera proporcional a la intensidad
pluvial. Cuenta con una salida a corddn
municipal en caso de no dar a basto.
- Finalidad: el agua previamente
recolectada, filtrada y tratada se utilizara
para abastecer los sistemas de riego
del parque pasante y de sus huertas,
abastecimiento de descarga de sanitarios,
y la limpieza general del edificio. Es
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entre la captaciony el vuelcodelasaguasde
lluvia, disminuye el efecto de isla de calor.
- Superficies permeables: al mismo
tiempo que son aptas para el paso
de peatones, permiten al agua Ila
filtracion vertical por las juntas de los
bloques de cemento y lecho de gravilla,
dirigiendo el agua a los rejillones que
forman parte del disefio de la plaza.
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- superior: encendido de bomba
B2, cuando Ila Bl es insuficiente.
Paralelamente, se instala un mecanismo
gque ante periodos prolongados sin
lluvias permite el ingreso de agua de
red (V1) a los efectos de mantener
siempre una reserva disponible.
La impulsion de agua a reutilizarse se
hace por la B3 luego de ser filtrada.

para riego por los litros que se necesitan
por m2 al afo, es decir, 5lts. x 2.267
mt2= 11.335 litros de agua por afo.
Se recolecta: Superficie de |las
cubiertas y patios ingleses 3.787.59 m2
x 569mm (precipitaciones)= 2.154,80.
Conclusion= se ahorra un 19%
del consumo de agua de red
para el riego del edificio.
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Saneamiento (cloacal y agua fria): /

Pozo de bombeo cloacal: VE.H H VE
V.R.IE A VR

1- Cémara de JEF F JE

inspeccion (60x60cm).

2- Dos bombas de e

impulsion sumergibles. o

3- Tapa de acceso a las

bombas (50x50cm).
AL
1
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60X60 | == phe .
poi A inity Classic de
Pozo de Classic 4.000Its, cada
bombeo  2.000lts. uno (8.000Its.)

cloacal

El edificio de se desarrolla en planta,
es decir que no tiene varios niveles.
En cuanto a la instalacion cloacal, al
ser un edificio publico, hay mas de tres
inodoros porramal, porlotanto, se presenta
la condicion de ramal muy cargado.
Por otro lado, al desarrollarse programa
por debajo del +0,00 es necesario
recurrir a pozos de bombeo cloacal,
derivando desde cada pleno a la
salida mas cercana a la acometida.
Los servicios humedos se encuentran
sectorizados en dos extremos contrarios
del proyecto y apilados en dos niveles. Por
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lo cual cada uno cuenta con su pozo de
bombeo cloacal. La vinculacién entre los
niveles es mediante plenos horizontales.
Debido a la distancia entre los servicios,
se desarrollan dos plenos opuestos que
conectan a la red cloacal dos veces con
una camara de inspeccion y limpieza,
se colocan cada 30mt, alternando con
bocas de inspeccion antes de llegar a
la conexién con la red de distribucion.
El desague de la cocina de la cafeteria se
envia a un interceptor de grasas de baja
capacidadantesdemandarloalaredcloacal.
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Por su parte en cuanto a la provision de
agua del edificio, por su uso cultural, no
requiere la provision de agua caliente.
Hay una buUsqueda estética para que
en el techo accesible del edificio se
minimicen la cantidad de instalaciones a
la vista y por otro lado, se intenta evitar
sobrecargar la estructura a lo largo del
edificio cuando es posible y hay lugar
disponible para resolverlo en el subsuelo.
Por lo que se decide utilizar un sistema
presurizado ubicado en las salas de
maquinas, que provee agua potable a
los nucleos humedos a través de bombas

que impulsan el agua hacia su destino.
La distribucién de agua se desarrolla por
medio de un pleno en sentido vertical y
por contrapiso en sentido horizontal.
Tal como con la instalacién anterior de
saneamiento, debido a la distancia entre los
servicios,sedesarrollandosplenosopuestos
que conectan a la red cloacal dos veces.

Jofre, Solange
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Incendio:

Detector de llama

Detector i6nico

Boca de impulsién doble

B.L.E. (Boca de incendio

b ~ Central de | - S

| alarma

Matafuegos ABC

Trayectoria de evacuacién

Central de alarma

Alarma sonora

Pulsador manual

Sala de maquinas: 1- Ingreso agua de red. / 2- Ingreso agua de
lluvia. / 3- Tanque acumulador de agua de lluvia. / 4- Filtro de hojas y
sedimentos. / 5- Bombas. / 6- Sala de grupo electréogeno. / 7- Conversores,
reguladores y baterias de paneles fotovoltaicos. / 8- Sala de tableros
eléctricos. / 9- Tanque mixto (24.000Its). / 10- Bombas (jockey, principal
y auxiliar). / 11- Camara de inspeccion. / 12- Pozo de bombeo cloacal.

4 Central de
alarma w

La proteccion contra incendio se
produce de manera pasiva, desde
lo proyectual y constructivo, y de
manera activa con las instalaciones.
Debido al programa que se desarrolla
en el edificio se lo cataloga de riesgo
3: Muy combustible. Materias que
expuestas al aire, puedan ser encendidas
y continlen ardiendo una vez retirada
la fuente de ignicion (por ejemplo:
madera, papel, tejidos de algoddn).
Las instalaciones se dividen en tres etapas:

1) SISTEMA DE PREVENCION/
EVACUACION: Evita la gestacidon y su
desarrollo. Se garantiza la distancia de
evacuacion hacia los medios de salida. Las
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salidas de emergencia forman una parte
fundamental del plan de evacuacién de
un recinto por lo que se deben ubicar de
forma estratégica siendo los recorridos
maximos de cualquier punto hacia una
salida de emergencia de 30mt en planta
baja y 15 mt en subsuelo. Estaran
sefalizadas la ubicacién de las salidas vy
el sentido del recorrido de evacuacion.
Se plantea para cada tanque un nucleo
de escape, con escalera presurizada que
tendra conductos de extraccidn, inyeccion
y un colector general con salida al exterior.
Estos conductos trabajaran de manera
natural, sin inyeccidn mecanica, debido
a los pisos que debe salvar. La escalera
también tendra muros resistentes al fuego,
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puerta antipanico y cortafuego que abren
en sentido del escape, y con la senalizacién
que indica las respectivas salidas de
emergencia. Se utilizan las rampas
como medios de evacuacién exterior
seguro para grandes masas de personas.
La planta baja se evacua hacia los accesos
principales o0 secundarios. La planta
subsueloseevacuadirectamentealospatios
ingleses. En conclusién, ambos niveles
cuentan con rapidos medios de escape.

2) DETECCION: identifican y alertan
la aparicion de un incendio en su fase
inicial para combatirlo, aumentar el
tiempo de evacion y reducir los danos.

- Estacion de control y alarma (ECA):
recibe las sefales enviadas por los
detectores, se encuentra préoxima al acceso.

Superficie maxima que abarca:
4.831m2. Superficie del edificio:
4.253,74 al ser menor verifica.

- Panel de control principal: ubicado
en la sala de maquina en el subsuelo.

- Pulsador manual: envia alerta de
forma manual, colocados en lugares
accesibles y reconocibles facilmente.

- Senal de alarma: comunica a los
ocupantes la existencia de un incendio.
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Rociadores —" :

Detector de llama

Detector iénico “:!!DD ©
Boca de impulsién doble [ |_ = -— _-:-— - 2
B.LE. (Boca deincendio T _i_ _°_ B : -
equipada) —I‘ |
Matafuegos ABC {.ﬁp Central de l
Trayectoria de evacuacion ,.-a!arma o -
—_Cey) e —
Central de alarma == \15} ____-__T _____ v E
Alarma sonora == e = I
Flsadr. manue Esquema de alarma de incendio:
1- Central de alarma.
2- Detector de humo optico.
3- Pulsador manual.
4- Sirena direccionable.
Esquema de tanque mixto:
TANQUE MIXTO VR, V.R.
24.000 lts. — = VRPT =
(20.000 incendio +
4.000 A.F.) V.E.HV.E.| J:'{L H HVE.
Central de T :
alarma ingreso agua de red o )_l—,él)_lélqél
1 1 f—=
BOMBAS
-Detectores:elementossensiblesaalguno de 60mt lineales y de hasta 1000m?2. Grupo electrogeno: que aportara de RTD = 7.840 Its.
de los cuatro fendmenos que acompafian el i energia para que en un eventual
fuego (temperatura, humo, llamas o laser) 3) EXTINCION: el objetivo es corte de luz no deje de funcionar. Se adopta:
gue estaran conectados a la central de eliminar el fuego y se decide utilizar - Para el tanque de bombeo: 1
alarma que dard aviso a los rociadores para un sistema de extincion por agua. - Calculo de reserva total diaria: tanque affinity classic de 2.000 Its.
gue actlen automaticamente. Se utilizan se toma como referencia el consumo -Paraeltanquedereserva: 2tanquesaffinity
detectores de humo Optico: 60 m2. - Tanque de incendio con diario segun la cantidad de artefactos. classsic de 4.000 Its. cada uno = 8.000 Its.
- Planta subsuelo: 2.048 m2 / sistema Jockey: Reserva de agua 250 Its. inodoro= 24 u x 250 = 6.000 Its.
60 = 34,13 = 34 detectores. en tanque exclusivo + equipo 150 Its. mingitorio= 8 u x 100 = 800 lIts. - Boca de impulsién: se colocan
- Planta baja Tanque Audiovisual: 918,7 presurizador que se encuentra en 100 Its. lavabos= 29 u x 100 = 2.900 Its. dos, una por cada calle a la que el
m2 / 60 = 15,31 = 15 detectores. la sala de maquina en el subsuelo: 100 Its. piletas de da el edificio, estardan ubicadas sobre
Bombajockey: mantienelapresiondelared. cocina= 1 u x 100 = 100 Its. linea municipal en un nicho de 40x60
También se utilizan detectores de llama Bomba principal: entrega el caudal cm de uso exclusivo para bomberos.
en la planta baja del Tanque Cultural: y presidn necesaria para el normal RTD = 9.800 Its.
debido a la altura de los tanques cisterna, funcionamiento del sistema. Tanque de bombeo 1/5 - Boca de ataque: una cada
son adecuados para galpones, hangares, Bomba auxiliar: en caso de de RTD = 1.960 Its. 65m2. 4.253,72 m2 totales / 65=
etc. Tienen un alcance de cobertura que la anterior no funcione. Tanque de reserva 4/5 65,44 = 65 bocas de ataque.

116 Fabrica Cultural Polivalente, nodo de convergencia barrial Jofre, Solange 117



Azotea tl:ajlswable

¥

a = = A l : . :TI' Ir= |
REGEN \ W vy Bl
411 Matafuego. | | '$ T == Matafuego —1 "
CONDUCTAL ENTERRADO - m | ABCTY | B.ILE 9 - q3840] -
PP 110 i ' h s b T T AR _I"':'a' o gl a*F'TJ:, et I_: E
1| il ' E e e o
Mk ' ~ P Py a1y | [a] B
= r Mata Ftéego 5 A1 D M g_t'a‘nﬁ.;ggo{ | | B\I\E ‘f& p & I /Métafueg H ECA ] _
2 & L= L 4 ?‘, e = ase =TT
p J‘ﬁ‘ = | o i e <y Ao o 3 b % i 4} ;
e L B K s:] pelmea ants ¥ a\ BN . @5 14 /('R T'T??\ EH A

Tanque de reserva
de incendio
Rotoplast Vertical
40.000lts.

' AN

Detet:tores de humo 40n|cQ

ABC S
~

118

| /

pals:

alEdP \\o‘!*f‘afqgg/a - St N1 =1}
LN agcl‘
. )ﬁﬁH 9 . 1 .S

L ¥ .‘-1“ /
EEEEREE Detectpres de Hama | - l }: \‘
Matafuego | T = Matafue90||:| Matafuego ( 3‘ Matafuego
J"\Q\\,\ “BILE 7a - -'QBC - |H [ T i r ABC - F i‘ ABC r\ B fE
\ WLEEA T RTTH | R TTA ITT*' Tﬂ“ A HIRTTA | il
i |=_;__R_0:'g|_a ores M [ L[ [ . __l . ,=|lj_—!== —JI_.=.4—
' A M ""‘ AN Detect es delS
Mata?uego L,f P D hum ourcqf A

- Sistema fijo de accion manual: B.I.E.
Bocas de incendio equipadas: incluyen
gabinetes con el hidrante, manodometro,
valvula, boquilla lanza y una manguera de
25 a 30m de largo, a no mas de 3 m de la
salida de emergencia. La distancia maxima
entre las BIE es de 30m. Puesto en gabinete
normalizado, valvula a altura 1m s/ NPT.

Calculo para saber la
cantidad de BIES requeridas:
-Plantasubsuelo:232ml/45=5,15=5BIES.
- Planta baja: 236,8 /45 = 5,26 = 5 BIES.
Se instalan en todos los niveles de
forma fija sobre la pared y se conectan
a una red de abastecimiento de agua.

- Sistema fijo de accion
automatica: Rociadores.
En planta subsuelo se colocaran ya que
el sector de incendio supera los 300 m2.
En planta baja no es necesario un
sistema de extincion  automatica.

Estacion Control de Alarma: superficie
maxima que abarca: 4.831m2. Superficie
del edificio: (si es menor verifica).

- Sistema movil de transporte manual:
Matafuegos, destinado al inicio del foco
de incendio, 1 cada 200m2. Matafuegos
tipo A cada 20mt, tipo B o C cada 15
mt, 20mt o 1 por recinto. Los espacios
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comunes contaran con matafuegos ABC
(polvo quimico triclase), en cocina clase K
(acetato de potasio a base de agua) y los
espacios que cuenten con maquinarias o
instalaciones, como salas de maquinas y
depdsitosw contaran con tipo BC (Co2). La
distancia entrelos ABC no sera mayor de 20
mt y entre los tipos BC de 15mt, cubriendo
una superficie de 200m2 cada uno.

cantidad
requeridos:

Calculo para saber |la
de matafuegos

- Planta subsuelo: 2.048 m2 / 200

= 10,24 = 10 matafuegos ABC.
- Planta baja: 1.837,4 m2 / 200
= 9,18 = 9 matafuegos ABC.

Jofre, Solange
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Energia solar:

Esquema de Paneles
Fotovoltaicos.

1- Rayos solares.
2- Paneles fotovoltaicos
(Energia continua).
3- Controlador.

4- Banco de baterias.
5- Inversor (Energia alterna).

6- Cuadro de
mando y proteccion.
7- Contador.
8- Red eléctrica.

Luminaria exterior

Captacion solar de paneles

Luminaria de techo |

=) L
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o | ] e | — g [ | — — —— - e e e

: :-.'f"Tabrero

- / eléctrico

naria de piso

Para el abastecimiento de agua
caliente, siendo el uso de la misma
minimo y no de primera necesidad,
ya que es soOlo necesario para la pileta
de lavar en la cafeteria, se decide
resolverlo puntualmente con un
termotanque/calefén. De esta manera,
se intenta evitar el gasto de una caldera
general y las instalaciones que implica.

En la cubierta de la sala polivalente, se
ubicanlos paneles solares fotovoltaicos,
de esta manera se encuentran fuera del
alcance del publico para conservarlos
correctamente, se  utilizan para la
recoleccion de energia solar (energia
renovable), que es transformada en
energia eléctrica en corriente alterna y
trabajaen paraleloconlareddedistribucion.
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Se transforma la electricidad de continua
a alterna, que es la que se utiliza, por
medio de Ilos equipos inversores
inteligentes que entran automaticamente
en sincronismo con la red eléctrica
a la cual se conecta. Monitorea
permanentemente el estado de suministro
eléctrico por parte de la red y en caso
de falta del mismo, desconecta por
seguridad los paneles solares, anulando
el aporte solar de energia eléctrica.
La energia captada y no consumida en
el momento se conserva en las baterias
que la acumulan para ser utilizada cuando
no se disponga de luz solar o no haya red
eléctrica disponible. La radiacion solar es
variable a lo largo del dia y del afio, siendo
la bateria el elemento clave que soluciona
esta carencia, ya que ofrece un flujo de
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energia continuo durante todo el afio. El
regulador de carga es un dispositivo
electrénico cuya funcidon es impedir que las
baterias reciban energia cuando alcanzan
su carga maxima o se sobredescargue,
aumentando su vida util. También es el
encargado de verter los excedentes a la red
de electricidad. De esa manera la energia
producida y no utilizada no se desperdicia.
En el cuadro de mando y proteccion
se encuentran los dispositivos de
proteccion eléctrica como diferenciales
0 magnetotérmicos. Si queremos tener
una lectura de la produccion fotovoltacia
y el consumo de la vivienda, es necesario
incorporar el medidor de energia.
Este aparato controla cuanto se esta
consumiendo y cuanto se esta generando,
y gracias a la comunicacion con el

inversor, éste puede gestionar la energia
segun la configuracién que elijamos.
La magnitud de la corriente producida
depende directamente de la radiacién
solar que esta incidiendo en el
momento en los paneles fotovoltaicos.
Secolocan 36 paneles monocristalinos,
cada uno de ellos captura 85w/
dia. Entonces este sistema
aportara 3060 de W/dia al edificio
reduciendo los costos de electricidad.
Es un sistemade bajo manteniemiento,
sOlo se necesita limpiar los paneles, los
cuales tienen hasta 20 afios de garantia.
Cuando la demanda de energia supera
a la generada por los paneles solares
fotovoltaicoselsistemaeléctricoproporciona
la necesaria hasta cubrir las necesidades.
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Acondicionamiento térmico:

Circuito Compresor Circuito
Esquema Bomba de Calor: exterior Evaporador P interior
1- Circuito de agua
y anticongelante. Agua o
2- Vapor a baja presion. i fluido
3- Vapor a alta presion. ’ﬂ;?ufsﬂo Condensador
4- Circuito de calefaccion. -

Valvula de
expansion

5- Liquido a baja presion.
6- Liquido a alta presion.
7- Fuente de calor: terreno.

Elementos emisores:
Fancoils bajo silueta

(
; |
/

Elementos emisores: [t
Fancoils bajo silueta

Captacién
geotérmica

————_——F‘:‘?iq—ll—
3
L

N |t 17
! :i;...;-' | M |I

Montantes de
aire climatizado

Montantes de

distribucion

Vaso de
expansion

Colectores

horizontales
Bomba de calor

reversible

Al encontrarse enterrado uno de los
dos niveles del edificio, se propone
aprovechar la ventaja de la energia
renovable e inagotable que genera
esta situacion, la geotermia. Su
intensidad aumenta de forma progresiva
hacia el interior del planeta. Como el
resto de las energias renovables, ayuda a
reducir la dependencia de los combustibles
fosiles contribuyendo a la reduccién de
las emisiones de Co2, causantes del
efecto invernadero, transformandose
también en energia limpia y continua, a
diferencia de la energia solar y la edlica.
La captacion térmica del sistema es
por medio de colectores horizontales
(pueden ver ser verticales también) son
una serie de tuberias de polietileno por
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las que circula agua y anticongelante a
una profundidad entre 1,60 mty 1,80 mt.
La instalacion sera de circuito
cerrado, es decirr que el agua vy
anticongelantes de las tuberias no estara
en contacto directo con el terreno ni con
una fuente de agua, evitando asi tener
que disponer de una bomba hidraulica
por la pérdida de carga en el circuito, y
por lo tanto su alto consumo eléctrico.
Se propone complementar la
instalacion con el uso de una bomba
de calor reversible, compuesta por un
sistema de tubos que hace circular este
fluido que se calienta cuando se comprime
y se enfria cuando se expande. Este
sistema genera un ahorro energético
significativoyaqueingresandoelairea
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18°csodlo habriaquehacerunaportede
3° 04°cparalograrun conforttérmico.
La ventaja es que la tierra mantiene
una temperatura mas constante, lo que
permite un intercambio mas eficiente de
calor y, por tanto, menor consumo de
energia. Es decir. que al intercambiar mas
calor en un mismo ciclo, el compresor
tiene que realizar menos ciclos (comprimir
el fluido menos veces) y, por tanto, el
consumo eléctrico es menor. Por lo que,
también el indice de rendimiento es mayor.
En cuanto a la refrigeracién para los
meses mas calurosos, la bomba de calor
es muy eficiente ya que no consume
energia para enfriar el aire, sino que
solamente lo hace para traerlo del exterior.
Los elementos emisores en este

caso seran fan-coils bajo silueta
para evitar los equipos a la Vvista
(puede ser también por suelo radiante,
radiadores). El  funcionamiento es
automatico y de regulacion flexible.
No genera ruidos molestos ya que los
elementos son exteriores. No tiene
combustible acumulado y por lo tanto,
no hay riesgo de explosién ni incendio.
La potencia y el rendimiento es constante
durantetodoelafoyalolargodesuvidalutil,la
cual es mas del doble que cualquier sistema
tradicional (24 anos aproximadamente).
En conclusidn, duranteelinvierno, labomba
de calor absorbe calor del terrenoy lo libera
al edificio. Y durante el verano, absorbe
calor del edificio y lo libera al terreno.
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Confort acustico:
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Acondicionar aclsticamente no es lo
mismo que aislar, ya que para impedir que
un sonido penetre en un medio o salga de
otro, se requiere materiales absorbentes
y aislantes en todas las caras del espacio.
Para generar un ambiente con confort
acustico es necesario disminuir las
reflexiones y potenciar las ondas directas.
La aislacién acustica formara parte
del sistema de insonoracidn y control
acustico. Como asi también la
reverberacion en el edificio, por lo que
se proyectan cielorrasos, barandas y el
mismo perimetro técnico con materiales
fonoabsorbentes (absorben sonido).
Para la resolucién de la sala polivalente

se eligio un cielorraso de listones de
madera en la parte inferior y estara
acompafado por placas de lana de vidrio
de alta densidad para impedir que los
sonidos se traspasen al exterior o por
vibracion a otros locales. En cuanto a la
envolvente vertical se elige un sistema que
también aisla y absorbe compuesto por
un revestimiento de listones de madera
ignifuga hasta 0.40 cm del piso, ya que en
el espacio inferior es donde menos ondas
sonoras se deben absorber. Ese mismo
revestimiento de madera es el que se
emplea para el resto de las envolventes
verticales del perimetro técnico, a fin de
mantener el mismo lenguaje en el edificio.
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Conclusion

Las construcciones existentes, significan un porcentaje mucho
mayor a lo que se construye cada ano. Es decir, podemos
hacer un mayor esfuerzo sacando provecho sobre Ilo
que ya existe con respecto a lo que se construye nuevo.
Personalmente creo que el valor y la estima que le demos a la historia
y a la arquitectura hoy, sera el lenguaje que hable por nosotros
manana, no solo como profesionales sino también como sociedad.
La intervencion propuesta por este trabajo final de carrera se configura
a partirde unaintimay dinamica vinculacion y retroalimentaciéon entre
el pasado, presente y futuro, generando un “todo” que trasciende la
mera suma de sus partes, recuperando los vestigios del pasado y
resignificandolos con una légica contemporanea, generando un nuevo
espacio para el desarrollo y produccion cultural de la comunidad.
Se lo plantea como una oportunidad para promover una nueva
industria cultural con el fin de que cobre nueva vida la preexistencia
sin que pierda su identidad. Se busca un ida y vuelta entre los
modos de produccion de las ciudades de ayer, hoy y las del futuro.
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