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Hoy en dia existe un aumento exponencial de la poblacién mundial que debe hacernos reflexionar sobre el modelo de crecimiento
de las ciudades y ver de manera objetiva como debemos afrontar esta problematica.

Las ciudades con mucha poblacién y edificaciones de una o dos plantas, suponen un mayor uso por parte del asfalto y cemento
sobre suelo. Una gran extension de suelo urbano, se traduce en un mayor consumo energético, debido a que existe, por ejemplo,
una mayor dependencia del automovil. Existen incluso una gran mayoria de unidades familiares que tienen un vehiculo para cada
uno de sus miembros. Por otro lado, en este sistema, las casas tienen que tener sus correspondientes suministros,
canalizaciones, servicios de basuras, etc. Es decir, todo esto conlleva un coste muy alto para todos.

El sistema de ciudad vertical supone un impacto medioambiental mucho mas reducido, pero lo que se puede destacar es la
eficiencia y la optimizacién del suelo urbanizable. En primer lugar, la optimizacién del suelo permite ubicar a una determinada
cantidad de poblacion de manera eficiente. Esto permite un ahorro energético, la gestion eficiente de los transportes publicos, la
reduccion del uso del automovil y la reduccion del tiempo en desplazamientos y la concentracion de los servicios necesarios.
Por otro lado, con este sistema se permite el mantenimiento de numerosas zonas verdes en el entorno urbano.

Ciudad de La Plata

En el caso particular de La Plata dentro del casco urbano el factor de ocupacion esta por debajo de los valores de la normativa, lo
que da como resultado baja densidad. El parcelamiento no produce ni fomenta una busqueda de una morfologia urbana de
conjunto. La vivienda individual tiene igual loteo que la vivienda colectiva, o que genera maxima y mala explotacion.
Uno de los grandes problemas que esta teniendo la ciudad, a partir del desordenado crecimiento urbano registrado desde hace
algunas décadas, es la permanente congestion vehicular generada en el casco urbano, acompanada de un deficiente transporte
publico y un aumento constante de los accidentes de transito.

Se deben contemplar soluciones y “bajar la demanda de movilidad para que no tenga que venir todo el mundo a resolver las
cuestiones de salud, educacion o tramites en el casco céntrico.

Para esto, como propuesta de mediano o largo plazo, hay que desarrollar centralidades nuevas en la periferia, 1o que implica
descentralizar lo que hoy esta anclado en el Casco Urbano.

No hay un control en cuanto a las tipologias que se proponen para las torres de departamentos. Entonces el sector inmobiliario
tiende a hacer tipologias que le resultan econdmicamente éptimas, que son monoambientes o departamentos de un dormitorio.
De esta forma se tiende a expulsar a las familias numerosas para afuera del casco y esto incrementa la demanda de movilidad,
porque tienen que venir diariamente al centro debido a la concentracion de la actividad en el casco urbano.
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-Descongestionar el centro.
-Aumentar los espacios verdes.
-Mejorar el trafico.
-Organizacion.

Escenario actual

Escenario futuro
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EDIFICIO CIUDAD. Viviendaq, frabagjo y equipamiento en altura.

IDEA PROPUESTA B "'\\
/
\
Desarrollar una pieza urbana, que permita un sistema de viviendas entendidas como casas y no departamentos, complementando- I TRABAJAR ,
se con diferentes equipamientos y espacios publicos, todo ello llevado a cabo en altura. ‘_" /_{
TN 2T
7
Proponer viviendas de calidad, nuevas oportunidades para su gente como el comercio, espacios de encuentro para el habitante, / b \ - \\
al integrar en el mismo conjunto, equipamientos como alternativas de entretenimiento sin necesidad de salir del conjunto. I VIVIR I |RECREAR
\ /
\ /( /
N N
~— v - —— s’

LO PUBLICO Y LA RESIDENCIA _ -
Situacion actual.

La vivienda al ser la mayor parte de la superficie deberia ser el estructurador de la ciudad, uniendo la vivienda y lo publico. Fragmentacion del espacio publico
Actualmente pasamos la mayor parte de nuestra vida trabajando o en la vivienda, por lo que deberiamos integrar funciones para - 1elido residencial -
adaptarnos a las nuevas formas de vivir y trabajar, donde lo publico ya no sea el espacio que queda al transitar la ciudad, sino  -Ciudades dormitorio

KT
l ’ 1

un espacio que bien podria integrarse a la propia vivienda y al trabajo. -Descentralizacion
-Mayor densidad de

Es por la falta de tiempo que necesitamos integrar nuestro ocio y el espacio publico en espacios de residencia, convirtiéndolos 1@ periferia

asi en espacios en los que convivan tareas de manera simultanea.

N

VIVIENDA'Y TRABAJO

Te
El modo de habitar se ha ido modificando de acuerdo a las necesidades de cada época, puesto a que en la actualidad muchos @ ’

de los estereotipos anteriores han desaparecido y los modelos de familia se han diversificado.

demograficos que repercutieron en las dimensiones de las viviendas y sus diferentes maneras de utilizar el espacio. La m

La vivienda, hoy, debe considerar varios factores que antes no eran contemplados como el trabajar desde casa, los cambios
reduccion del tamarfio y el uso de la tecnologia han supuesto llevar la produccion a la vivienda. Las viviendas existentes no han sido

proyectadas desde unas premisas de espacio productivo y, por tanto, carecen de las cualidades que permitan a sus habitantes Propues.tali. _ .
sobrellevar simultaneamente los tiempos de trabajo y de hogar, que provocan contradicciones y disfunciones en el uso que '“te,QF?C'_On publico privado
hacemos de ellas. -Edificio ciudad
-Redensificacion )
-Control del crecimiento
OBJETIVOS horizontal

-Integracién de la propuesta en la trama urbana.
-Modelo de ciudad basado en la diversidad de usos y funciones.

i
-Los espacios publicos y equipamientos constituyan los elementos articuladores de la trama urbana.
-Integrar el espacio publico y de ocio en el edificio, incluyendo todos los aspectos programaticos. @

s

-Busqueda de tipologia que atiende a |la idea de Vivienda+ Trabajo, flexible, dando respuesta al tipo
de usuario, sus nuevos modos de vida.
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REGION METROPOLITANA
DE BUENOS AIRES

EDIFICIO CIUDAD. Viviendq, trabagjo y equipamiento en altura.

LA PLATA | RMBA

La ciudad de La Plata fue planificada y construida especificamente para que sirviera como capital, fundada en 1882 y disefiada
por Pedro Benoit. El cuadrado perfecto, el trazado regular, principios higienistas, y los grandes espacios verdes de renovacion
de aire, son caracteristicas de la ciudad.

La Plata, junto a 40 municipios mas (CABA y el conurbano bonaerense), conforman la region metropolitana de la provincia de
Buenos Aires. A pesar de varios esfuerzos a lo largo de la historia, por mantener un equilibrio territorial nacional, el pais mantuvo
una organizacion dependiente de la ciudad de Buenos Aires, condicionando asi su estructura territorial: rapido crecimiento de la
region, extension de la urbanizacion del suelo, nuevas logisticas de localizacion industrial, comercial y residencial, aumento de |
problemas ambientales, deterioro de condiciones habitacionales e infraestructurales, polarizacién de habitats urbanos, excesivo J . GEAN L BLATA
uso vehicular, desempleo, efc.

Se observa un crecimiento explosivo en la region, pero no se produce de manera uniforme. De esta manera, se urbanizan las
zonas mas alejadas, en suelos no habitados, donde la infraestructura es insuficiente.

GRAN LA PLATA | BS. AS

Actualmente, la ciudad de La Plata, forma parte de una micro region que encabeza e incluye a los municipios vecinos de
Berisso y Ensenada. Su desarrollo econémico y territorial, se vio condicionado desde sus inicios por la actividad productiva de
la regién, en primer lugar, por su vinculo con la ciudad de Buenos Aires a través de los caminos Centenario, Belgrano y luego la
autopista Bs As-La Plata. Y en segundo lugar por los corredores de Abasto, Brandsen y Magdalena.

La expansion de la mancha, y la falta de planificacion y de politicas de gestion, que acompanen el crecimiento urbano, trae
problematicas econémicas, sociales y ambientales. Asi como se incrementan las desigualdades sociales, generando como
consecuencia la falta de vivienda digna. Cuando hablo de vivienda digna, no me refiero solamente a la vivienda fisica, si no
también, a todos los factores complementarios que hacen a la calidad de vida del ser humano, promoviendo el desarrollo
econdmico, ambiental y social servicios, infraestructura, movilidad, espacios publicos, salud, educacion.

Estas problematicas, generan una realidad muy distinta en el centro y en la periferia. Mientras que en las areas centrales
existe una creciente pérdida del patrimonio histérico arquitecténico, un impactante deterioro ambiental por el uso excesivo
del automovil, congestion vehicular, contaminacién, falta de calidad espacial; la periferia se reconoce por su dispersién
y fragmentacion caracteristica, espacios vacantes, arroyos, bafiados zonas inundables.
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UBICACION

La propuesta de generar un Plan Maestro para el Barrio Hipédromo y su area de influencia, responde a la necesidad de obtener una re elaboracién critica de un lugar, a partir de la
hipétesis del traslado del actual hipddromo hacia una zona rural, recuperando de esta manera una importante porcién de suelo urbano y de espacio publico, permitiendo
restablecer la forma de la ciudad fundacional ideada por Benoit.

El area del Plan Maestro para el Barrio Hipédromo es un lugar de alto valor local y regional, con un enorme potencial urbano y paisajistico. Un area que cuenta con una conexion directa
con Buenos Aires, y con el resto de barrios periféricos, ya que supone la llegada de la autopista y del tren General Roca. El edificio se implantara en una de las manzanas del Plan
Maestro del Barrio Hipédromo sobre bv 83 y 43, que hace de borde entre la ciudad y el espacio del bosque. La manzana esta sobre 43 planteada en el plan maestro como una avenida
que cuenta con una conexion directa con Ensenada.
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PROGRAMA

El proyecto va a albergar distintos programas, el
principal es vivienda, complementandose con
diferentes equipamientos. El edificio esta confor-
mado por un basamento en el cual se desarrolla
un sector de locales comerciales y un restauran-
te/ bar de uso publico.

En la torre se distribuyen las viviendas y espa-
cios publicos de gran utilidad para el usuario que
habita en el conjunto.

Vivienda.

El proyecto desarrolla una busqueda de
tipologia que atiende a la idea de vivienda
flexible, dando respuesta al tipo de usuario,
sus nuevos modos de vida y las nuevas estruc-
turas familiares.

Es por ello que debemos proyectar introducien-
do el espacio de trabajo en la vivienda, ya que
ahora el trabajo no es necesariamente presen-
cial gracias a las nuevas tecnologias. Por tanto,
los habitantes se convierten en parte fundamen-
tal del proyecto.

Equipamiento.

Estos espacios publicos estan conformados por
areas recreativas donde se plantean espacios
de multiples actividades, se piensan como
apoyo a las actividades financieras y comercia-
les planteando las actividades en espacios
abiertos.

TOTAL.......ocooooooo.ocoo.-notn8402m2

AREAS DE EQUIPAMIENTO Y VIVIENDAS

-ViViendaSooo.oooo.ooo.oo..o.0.0.0000.00.5286m2

20 de 1 Dormitorio 74m?2
18 de 2 Dormitorios 100m?
17 de 3 Dormitorios 118m?2
- Espacios comunes 400m?2

TRABAJO

||||||||||||||||||||||||||

||||||||

Oficinas ||

PUBLICO

- Sa|6n multiusos..o..o-o.oo-o.o.oo.o 408m2
Deposito 17m?
Office Sm?2
Bafios 22m?

-Centro infantil eeeeeesssssssssssssses 106m2
Bafos 8m?2

-Bar/ Caféeececccessccscsccscccccssee|2?2m2
Cocina 6m?

- Locales comercialeseseeeescsccssssssssssses]70m? Deposito 4m?

6 locales comerciales Area de servicio al cliente 12m?
Banos 16m?

- OfiCinaSoooooooooooooooo00000000000000000220 m2

Sala de reuniones 24m?2 SERVICIOS

Barfios 14m?2 _ _ _
-Estacionamiento cubierto para autos e+« 800m?
_Sala de maqU|naS ....Ill....'.l....218m2
Deposito general 46m?2
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