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MASTER PLAN NUEVA CENTRALIDAD

CIUDAD ACTUAL

CENTRALIDADES
COLLAR DE PUEBLOS

Rio de 
La Plata

Rio de La PlataRio de La Plata

A partir del análisis realizado de la 
Ciudad de La Plata y su situación

 metropolitana, se detectó una fuerte 
tensión e influencia de crecimiento 

entre esta ciudad y la capital del país 
ubicada hacia el noreste de la ciudad. 
El crecimiento poblacional del área 

metropolitana del Gran La Plata (casi 
1.000.000 de habitantes) sumado a la 

falta de planificación estratégica para 
albergar territorialmente dicho 

crecimiento, ha puesto en crisis el 
modelo urbano fundacional.
Efectuándose un crecimiento 

metropolitano dispar con mayor magnitud 
hacia el noreste, perdiendo parte de 
sus características más sobresalientes 
como la calidad del espacio público 

presente en bulevares, plazas, jardines 
y bosques. Provocando espacios 

residuales, fragmentación urbana,
 diferencias de escala, densidad, 

degradación ambiental, colapsos en el 
tránsito y problemas en la

 conectividad.

Se llevó a cabo una revisión del sector 
suburbano del área de distribuidor del 
tránsito, para conformar una nueva 

centralidad, implementando la lógica del 
collar de pueblos de Mario Gandelsonas.
La cual se define una serie de nuevas 

centralidades que conforman un collar de 
pueblos en torno a la ciudad de La Plata 

(Los Hornos, Garnier, El Dique, El 
Carmen, La Cumbre, Tolosa, El bosque 

universitario, etc.). En el quela ciudad 
como una ciudad multicéntrica, no como 
una totalidad dominante frente a partes 

subordinadas, sino como un nuevo 
territorio urbanizado a partir de esta 
lógica. Mientras que todas las demás 
mutaciones urbanas presentan una 

relación de oposición con las ciudades
 previas, esta mutación se está 

desarrollando de forma continua respecto 
a la ciudad urbana - suburbana.
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MASTER PLAN NUEVA CENTRALIDAD

ESPACIOS RECIDUALES

OBJETIVOS NUEVA CENTRALIDAD

a partir de la reflexión que hace 
Mario Gandelsonas (en su libro 

X- Urbanism, 1999) “La ciudad como 
objeto del deseo arquitectónico, es la 
ciudad como edificio” expresa, que 

hace referencia a la fantasía 
arquitectónica urbana (un universo 

arquitectónico de edificios en el que 
la ciudad es el objeto mayor) viene a 
ocupar una carencia fundamental en la 
arquitectura, el vacío dejado por la 
pérdida de realidad del proceso de 

construcción, a cual denomina “Espacio
Residual”.

 Se elige para trabajar los espacios 
residuales, del área seleccionada y 
crear una propuesta paisajística para 
estos espacios buscando una mejor ca-
lidad del paisaje urbano, recuperando 

y poniendo en valor su situación 
geográfica.

recreativo.

movimiento por cada uno de ellos será la lógica de proyecto del area.

sustenta.
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PROYECTO URBANO
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PROYECTO PAISAJISTICO

PAISAJISMO

Para crear un espacio público que 
pretende recomponer su paisaje natural, 
desde un nuevo marco de sustentabilidad, 
incentivando el desarrollo de energías 
renovables y soluciones tecnológicas 

limpias.
El Parque busca convertirse en un centro 
para el progreso y desarrollo de nuevas 
ideas y costumbres para la comunidad.
Su objetivo es revertir el deterioro y 

la degradación de las condiciones 
ambientales en este territorio a través 
de la recuperación del paisaje regional 

y la creación de una experiencia 
estética.

AGUA

Se utilizará el parque como humedal, el 
cual toma su origen geográfico natural 
de cuenca hídrica que desemboca en el 

rio de la plata. Se trabajara sobre con 
una planicie de inundación que tendrá 

varios niveles, que también sectorizara 
las actividades. La gestión de aguas 
pluviales a través del reciclaje de 

aguas

CIRCULACION

Se propone un reordenamiento del
 tránsito y se prioriza como objetivo en 

la zona del parque la circulación 
peatonal y de bicicletas. En líneas
 generales la propuesta contempla la 
unificación de aceras y calzadas 

generando el acceso vehicular solo para 
los vecinos que cuya vivienda y acceso 
se encuentre ubicada frente al parque.
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ARGUMENTACION E IDEAS

NUEVAS FORMAS DE HABITAR

A partir de las preguntas que surgie-
ron al comienzo de la investigación, 
relacionadas con los nuevos modos de 

habitar del siglo XXI, se hace foco en 
el tema y se abren un abanico de 

nuevas preguntas ¿Cómo debieran vivir 
las personas en el siglo XXI? ¿Cuál es 
el mejor espacio para vivir? ¿Cómo se 
entiende la ciudad en el siglo XXI? 

¿Cúal es el impacto natural que 
genera?

Los problemas más importantes que 
presentan estos tiempos están 

relacionados con el calentamiento 
global y los problemas ambientales, 
por eso la ciudad no puede seguir 

expandiéndose horizontalmente, y debe 
buscar una nueva solución a través de 

la creatividad, tecnología y la
 exploración de los nuevos modos de 
vida. La ciudad deberá ser, cada vez 

más compacta, más densa, más vertical.

LA OFICINA CONTEMPORANEA

La utilización de la computadora como 
instrumento fundamental de trabajo. 

Trabajar en el mundo digital. A partir 
del estudio y análisis de diversos 

profesionales (sociólogos, 
periodistas, tecnólogos, técnicos, 

agencias, etc.) que están cuestionando 
sobre  las nuevas modalidades de 

trabajo y la oficina contemporánea se 
resumió en las siguientes líneas:

 
•Una transformación cultural a través 

de espacios de trabajos nuevos
•Interacción y comunicación

•Grandes espacios interconectados
•Nuevo tipo de trabajo individual, 

engrupo y colaborativo
•Oficinas flexibles. Lugar de trabajo 

en todas las dimensiones
•Oficina formal y oficina informal
•Destrucción del empleo tradicional 

que las tecnologías generaran, 
surgirán nuevos roles.

•El trabajo en equipo, la empatía y la 
resiliencia. Habilidades más blandas.

•Será clave la flexibilidad, el 
aprendizaje continuo y la creatividad 

e innovación. 
•La motivación y el incentivo

•La capacidad de romper las reglas. 
Romper con lo establecido
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ENFOQUES DEL PROGRAMA

NUEVAS FORMAS DE HABITAR: EL RECORRIDO Y LOS ESPACIOS DE ENCUENTRO

EL EQUIPAMIENTO URBANO

urbano, se enfoca en la elección de un programa que forme parte del equipamiento que necesita la 

cultura, ocio y sustentabilidad, donde se mezclan actividades deportivas, colectivas, culturales y 
barriales. Y por el otro, que ofrezca como equipamiento para el trabajo y la productividad, donde 
aparezcan espacios para ubicación de oficinas formales y oficinas informales (co-working, house 
working, etc.). 

dentro de los mismos, sino también, que los mismos tengan como objetivo el espacio colectivo y 
generen encuentros, intercambios e interacción social. 

LA VIVIENDA COLECTIVA

VIVIENDA ESPACIOS DE TRABAJO OCIO Y CULTURA

Para la exploración de los nuevos modos de vida, es necesario pensar que estas megas estructuras de 

colectiva, esparcida por todo el edificio, no se encuentra sectorizada y es parte de todo el 

donde puedan aparecer estas estructuras. 
Como características fundamentales serán la flexibilidad y los nuevos modos de vida que esta 
genere, los espacios colectivos, tanto a escala urbana como arquitectónica, las estructuras de 
soporte y estructuras de movimiento, sus flujos horizontales, perpendiculares, peatonales y 
vehiculares.

equipamiento urbano, el cual será denominado a partir de ahora con el nombre condensador urbano

 estructura, un edificio metropolitano, en donde comulguen en un espacio para la vida social y 
privada. Que promueva espacios de encuentro, como el ocio y la cultura, espacios de trabajos, como 
las oficinas formales e informales y, espacios para el desarrollo de la vida privada, como la 

autosuficiente y sustentable.

(atelier- estudiantes-loft)

VIV. 1 dormitorio
VIV. 2 dormitorios
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2 Locales comerciales
3 Auditorio
4 Foyer
5 Restobar
6 Parque Lineal Arroyo el Gato

PFC taller BCS
María Agustina Girat

PLANTAS
Planta baja tutor: Nicolas Saraví



5

5

2

4

4

4

4

4

4

4

4

3

1

1 Biblioteca y esp. de trabajo
2 Foyer PA
3 Auditorio 
4 Viviendas
5 Terraza

PFC taller BCS
María Agustina Girat

PLANTAS
Planta nivel 1 tutor: Nicolas Saraví



1 Biblioteca y esp. de trabajo
2 Esp. cultural - taller
3 Radio y sala de ensayo
4 Oficinas coworking
5 Terraza plaza pública
6 Bar y cafeteria
7 Area comercial
8 Viviendas

1

3

4

7

5

6

1

8

8

8

8

8

2

PFC taller BCS
María Agustina Girat

PLANTAS
Planta nivel 2 tutor: Nicolas Saraví



1 Plaza de niños
2 Baños y vestuarios
3 Playroom
4 Gimnasio
5 Viviendas
6 Cancha de tenis
7 Terrazas
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1 Piscina
2 Baños y vestuarios
3 Huertas comunales
4 Viviendas
5 Terraza
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1 Estacionamiento y bicicleteros
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Corte longitudinal

Corte longitudinal
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A- PISO CEMENTO ALISADO
B- CARPETA DE NIVELACION
C- CONTRAPISO Hº HRP e= 12 cm
D- LOSA HORMIGON ARMANDO
E- DESGUE PLUVIAL
F- VIGA HORMIGON ARMADO
G- TABIQUE HOTMIGON PROYECTADO 
H- CAMARA DE AIRE
I- MURO DE SUBMURACION

A- ANTEPECHO H A VISTO
B- TIERRA VEGETAL
C- VEGETACION
D- GRAVA DE DRENAJE
E- MACETERO PREFABRICADO DE 
HORMIGON
F- DECK FLOTANTE MACHIMBRADO 
CON GRAMPAS DE SUJECION
G- LAMINA IMPERMIABILIZANTE
H- CONTRAPISO Y CAPA NIVELADORA 
PENDIENTE DE 2%
I- LOSA DE HORMIGON ARMADO
J- VIGA DE HORMIGON ARMADO
K- CILEORRASO SUSPENDIDO

A- VIDRIO DVH 4/12/4
B- MARCO DE ALUMINIO
C- CONTRAMARCO DE ALUMINIO
D- SOLADO CEMENTO ALISADO
E- CONTRAPISO Y CAPA NIVELADORA 
CON FORMACION DE PENDIENTE %2
F- LOSA HORMIGON ARMADO

G- VIGA DE HORMIGON ARMADO
H- REVESTIMIENTO EN CHAPA DE 
ALUMINIO CON AISLANTE ACUSTICO
I- PREMARCO DE ALUMINIO
J- MARCO DE ALUMNIO
K- CONTRAPISO Y CAPA NIVELADORA 
PENDIENTE DE 2%
L- LOSA DE HORMIGON ARMADO
M- LAMINA IMPERMIABILIZANTE
N- SOLADO
Ñ- JUNTA DE DILATACION

CORTE BCORTE A

CORTE C
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TIPOLOGIAS

VIVIENDA FLEXIBLE
+

VIVIENDA 2 DORMIS

VIVIENDA 1 DORMI
+

VIVIENDA 2 DORMIS

VIVIENDAS DUPLEX

PLANTA BAJA PLANTA ALTA



ESTRUCTURAS Y SUELOS

INSTALACIONES

SERIE DE DIMENCIONES EMPARRILLADO

ESTRUCTURAS DE TRANSICION

El proyecto se estructura con un módulo 
principal de luces entre las vigas de 

simple apoyo 7.50 mt y apoyos cada 6, 5 o 
3 mts. Es principalmente una estructura de 
hormigón, las losas trabajan en forma de 
casetonados sostenido por columnas de

 hormigón, las cuales, poseen una serie de 
dimensiones según cada nivel (50x50 – 

40x20 – 30x20). Los núcleos de servicios 
que actúan como tabiques portantes en 

plantas regulares e irregulares. Unas de 
sus plantas irregulares toman forma de 
triángulo, las cuales se sostienen 
estructuralmente a través de un 

emparrillado triangular. En el Auditorio 
se genera un apeo de vigas para logar una 

luz mayor. Para el programa de área 
comercial, que atraviesa ambas tiras, se 

toma la decisión de colocar una estructura 
de transición como el pórtico, para lograr 

liberar la planta baja de columnas i
ntermedias. Los suelos lindantes al arroyo 
denotan características que cambian errá-

ticamente en sus inmediaciones. Esta 
complicada zona tiene suelos pres 

consolidados, de consistencia plástica y 
calor verdoso. No obstante se podría 

asegurar que a partir de los 20 mts aprox 
de la fluctuación del agua de napa de 6 a 

4 mts y con resistencias nos permite 
escoger cilindros que fundaran entre los 

20 a 14 mts aproximadamente.

Las instalaciones del proyecto se 
estructuran en varios Núcleos 

Los Núcleos Húmedos de las viviendas que 
concentran los desagües pluviales, 

cloacales y el abastecimiento del agua.
Los Núcleos conductuales se encuentra 
entre la superficie que queda entre la 
estructura y los muros y transportan el 

abastecimiento de electricidad.
En el programa de equipamiento posee 

núcleos mixtos que tienen vanos en donde 
se encuentran las instalaciones húmedas, 

eléctricas, calefacción y refrigeración de 
cada espacio común.

La sala de máquinas se encuentra en el 
nivel del subsuelo en donde están los 
tanques de agua y los sistemas de 

cisternas, las salas de máquinas de los 
ascensores y los tableros generales de 
electricidad. Además de cada vivienda 

contar con su propio tablero de 
electricidad.
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