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A.  PROYECTO URBANO 
 

 

A1. Condiciones del sitio de localización  

 

El presente proyecto se encuentra inserto en la provincia de buenos aires, ciudad de 

Berisso. Mas precisamente se encuentra en un territorio de frontera, es decir 

aquellos lugares que funcionan de fuelles entre “el aquí y el allá”. dadas una serie de 

situaciones particulares, este área, denominada “villa progreso”, se ve fuertemente 

segmentada tanto de Berisso como de la plata. nos encontramos con un área que no 

solo es un borde con el humedal que se nos presenta a continuación, sino que 

además es un área de difícil acceso ya que las vías de circulación no fueron 

respetadas correctamente, por lo que se puede apreciar una discontinuidad en la 

trama, por lo tanto la segregación que aquí se hace presente, es resultado de varios 

factores: 

 

// Medio natural 

// Medio construido 

// Informalidad de posesión 

 

Cuando nos referimos a medio natural,  hacemos referencia al humedal que forma 

parte de Berisso, el cual se define como ”una extensión de tierra propensa a sufrir 

inundaciones periódicas y dada la composición de su suelo, el agua permanece sin 

infiltrarse por un largo periodo de tiempo”. Esto no debe verse como algo negativo, 

ya que esta cualidad hace de el humedal un ecosistema apto para la vida de 

especies animales y vegetales. sin embargo, también nos genera un conflicto en 

cuanto a la calidad de vida de los habitantes del sitio. dada la inestabilidad de las 

condiciones climáticas.  
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A2. MARCO TEORICO 

El crecimiento demográfico actual, genero en esta zona en particular un crecimiento 

desorganizado, con una marcada tendencia a la expansión en horizontal. esto 

conlleva el asentamiento de un sector de la población sobre áreas de riesgo hídrico 

constante, poniendo en peligro la integridad física por un lado, y la pérdida de capital 

por otro lado, siendo en muchos casos ocupaciones “informales” de terrenos 

vacantes. sin permisos de obra y sin provisión de servicios. 

 

 
FIGURA 1 
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Esta situación plantea un interrogante a la ciudad ¿crecer en horizontal o en 

vertical? 

Es en este punto donde deben evaluarse todas las condicionantes que entran en 

juego. Por un lado, gran parte de la superficie del área se encuentra por debajo de la 

máxima cota de inundación (según “instituto geográfico militar” máxima cota de 

inundación registrada = 3.75m), y por el otro lado, el costo desproporcionado de la 

extensión de la infraestructura necesaria sobre un sector de riesgo constante como 

el intervenido. por ello, se opta por tomar el camino de la densificación de la ciudad, 

ya que esto permitirá: 
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//OPTIMIZAR LA UTILIZACION DE LA INSFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS 

//GENERAR UNA NUEVA CENTRALIDAD COMO “ATRACTOR” 

//MANTENER LA CONDICION DE “RESERVA NATURAL” DEL HUMEDAL 

//MINIMIZAR LA SUPERFICIE OCUPADA DE SUELO (MAYOR ABSORCION) 

//POSIBLIDAD DE ETAPABILIDAD DE CRECIMIENTO SEGÚN INVERSION 

//POTENCIAL DE ABSORCION DE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO (RACIONAL) 

//POSIBILIDAD DE INTERVENCION DE DESARROLLADORES PRIVADOS 

//CONSOLIDACION DEL AREA DE FRONTERA, REVITALIZACION Y 

RECUALIFICACION DE LA MISMA, POTENCIANDO EL DESARROLLO 

EDUCATIVO, ECONOMICO Y CULTURAL DE LOS HABITANTES, UTILIZANDO 

LOS RECURZOS DE LA MANERA MAS EFICIENTE.  

 

 

 
 
Y si bien se debe tener en cuenta el crecimiento racional de la ciudad, también debe 
ser protagonista de esta reflexión, el desarrollo y mejoramiento de la calidad de vida 
del individuo como objetivo. es por ello que la intervención debe ser considerada a 
nivel integral, es decir que para generar una intervención “exitosa” deben abarcarse 
4 conceptos clave, para “generar ciudad”. 
 

 

 
DATOS ESTADISTICOS Y PROYECCIONS INDEC. 
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//INFRAESTRUCTURA 
//VIVIENDA + EQUIPAMIENTO 
//EDUCACION 
//EMPLEO 
 
Estas 4 condicionantes deben retroalimentarse, de modo tal de potenciar el 
crecimiento de la “ciudad”. de este modo se debe pensar en un “modelo deseado” 
que otorgue la posibilidad de desarrollo antes mencionado. para ello se 
comprenderá que el sector requiere de una actividad productiva que cumpla una 
doble función: 
 
 
//Ocupación del área vacante (propiedad y ocupación), de modo tal de evitar el 
crecimiento desorganizado e informal en áreas de vulnerabilidad. 
 
 
//Desarrollo económico y social del área en cuestión. 
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Sin embargo las condicionantes del terreno, reducen la posibilidad de desarrollo de 
una actividad productiva amigable con el ecosistema presente allí. la salinización del 
suelo por su condición de humedal, hace poco factible la producción agrícola para 
consumo humano. por ello se decide tomar como opción la producción de “mimbre”, 
lo cual supondrá una amplia variedad de posibilidades económicas para el sector. 
la producción de mimbre es una actividad en auge, siendo esta el paso inicial en una 
gran gama de ramificaciones de la actividad, desde la comercialización de la materia 
prima, hasta su manufactura para la generación de diversos objetos de uso cotidiano 
(fácilmente comercializables). Esto supondrá la necesidad de una estructura que 
permita este desarrollo, además de una nueva normativa que avale dicho 
emprendimiento. 
Esta actividad se basara en 3 pilares fundamentales: 
 
 
//PRODUCCION DE MATERIA PRIMA (NECESIDAD DE FORMACION) 
 
//MANUFACTURA DE LA MATERIA PRIMA (NECESIDAD DE FORMACION) 
 
//COMERCILAIZACION / PROMOCION 
 
 
Llevar a cabo esta empresa requerirá una formación inicial en la materia, así como la 
posibilidad de una inmediata incorporación laboral, a fin de potenciar la actividad, 
para ello se propondrá una nueva sede educativa (centro propedéutico a desarrollar 
en “desarrollo arquitectónico”). 
 
La producción se llevara a cabo en tres instancias diferenciadas: 
 
//PRIMER FUELLE:       VIVIENDA PRODUCTIVA 
 
//SEGUNDO FUELLE:    AREA PRODUCTIVA (PEQUEÑOS PRODUCTORES) 
 
//AREA PRODUCTIVA: GRANDES PRODUCTORES (MATERIA PRIMA) 
 
Estos tres espacios productivos se encuentran vinculados entre si por la 
jerarquización de las vías de circulación que conectan el área con la ciudad de la 
plata (3 vías de circulación jerarquizada). 
de este modo se pretende impedir el avance de los asentamientos informales, así 
como el desarrollo económico del sector, posibilitando el ingreso formal al sistema 
financiero, que a su vez brindara capacidad económica. Esta nueva oportunidad 
económica deberá fortalecer el sentido de pertenencia, y al insertarse en el mercado 
laboral formal, se retroalimentara el sector a través de los impuestos, lo cual 
“acelerara” el proceso de recualificación. 
 
Esta intervención deberá estar acompañada de equipamientos e infraestructura, 
para dotar de urbanidad a este sector segregado. 
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//ATENCION MEDICA 
//EDUCACION 
//SEGURIDAD (POLICIAL) 
//PRESENCIA DEL ESTADO (DELEGACION MUNICIPAL) 
//ACTIVIDAD DEPORTIVA 
//ACTIVIDAD COMERCIAL 
 
Como se menciono anteriormente, la intervención se orienta a dotar de urbanidad a 
un sector relegado de la ciudad y a favorecer el desarrollo no solo económico, sino 
también, personal de los actuales y futuros habitantes del área. 
Para lo cual será necesaria la implementación de los equipamientos anteriormente 
enumerados, a fin de ofrecer los requerimientos básicos para el desarrollo de la vida 
en sociedad. 
 
 

 

  

 
 
 
   

 
 

 
 
LOS OBJETIVOS FUNDANTES DEL PROYECTO URBANO SE ORIENTAN A LA MEJORA DE 
CONDICIONANTES EOECIFICOS, NECESARIOS PARA EL PROGRESO DEL AREA. 
ES ASI QUE LA NECESIDAD DE FORJAR UN PLAN DE REACTIVACION ECONOMICA, PARA EL 
AUTOABASTECIMIENTO DEL SECTOR, RESULTA SER UNA DE LAS PRINCIPALES CARATERISTICAS DE 
ESTA INTERVENCION. 
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A3. PROYECTO URBANO 

 

Como se menciono anteriormente, el master plan desarrollado para este territorio de 

frontera se basa en 4 pilares: 

 

A //INFRAESTRUCTURA 

B //EQUIPMIENTO 

C //DENSIFICACION RESIDENCIAL 

D //PRODUCCION 

 

A: SERVICIOS BASICOS: ELECTRICIDAD / AGUA / CLOACAS / GAS 

    TRASPORTE PÚBLICO 

    ALUMBRADO PUBLICO 

    ASFALTADO DE CALLES 

    JERARQUIZACION DE VIAS DE CIRCULACION 

    RECOLECCION DE RESIDUOS 

 

B: EQUIPAMIENTO ATENCION MEDICA 

    EQUIPAMIENTO EDUCATIVO 

    EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 

    EQUIPAMIENTO POLICIAL (COMISARIA) 

     EQUIPAMIENTO CULTURAL 

    POSIBILIDAD DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL 

 

C: CONJUNTOS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

     VIVIENDA EN ALTURA  (HASTA 10 NIVELES) 

 

D: PRODUCCION MIMBRE 

     MANUFACTURA MIMBRE 

     FORMACION “OFICIOS” (POSIBILIDAD DE EMPLEO) 
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El concepto principal de esta intervención en la recualificación del espacio a través 

de la producción y desarrollo personal, como medio para la inserción del área a la 

ciudad formal, eliminando de este modo la segregación no solo social del área, sino 

también la segregación espacial, observada claramente por los límites de la av. rio 

de la plata, la av.122 y la discontinuidad en las vías de circulación. 

      

 

 
 
 
 
 
 
 



 
TVA 4   S/S/P 

  
 

14 
 

B.  PROYECTO ARQUITECTONICO 
 

 

B1. MARCO TEORICO  

 

El proyecto se encuentra ubicado dentro del área a intervenir, en la ciudad Berisso, 

dentro de “villa progreso”. Por ello este proyecto tendrá como principal función 

favorecer el desarrollo personal y económico del área. Para ello se propondrá un 

“centro propedéutico” cuya función se explicara a continuación.  

 

OBJETIVOS DEL EQUIPAMIENTO 
 

 
 
 
La implantación de un equipamiento poli funcional tiene como objetivo principal el 

satisfacer necesidades para el desarrollo de un individuo, haciendo frente  a las 

falencias encontradas en el área a intervenir ( demandas insatisfechas  emergentes 

de un estudio de mercado  en la zona de influencia del centro), como así también 

proponer un modelo de inserción  social  que sea posible de articular con el ámbito 

educativo y laboral tanto público como privado, a través de mesas multisectoriales 

de la región que tanto resultado han arrojado. 

 

Aquí se propone un nodo que traccione con el propósito de insertar  a los habitantes 

del sector  al ámbito educativo y posteriormente al laboral, formándolos tanto para 

empleos inmediatos, como para acceder a diversos niveles de educación superiores 

a los adquiridos. 

¿QUE ES LA PROPEDEUTICA? 

La propedéutica (del griego πρó [pro], que significa ‘antes’, y παιδευτικóς [paideutikós], ‘referente a la 
enseñanza’, donde παιδóς [paidós] significa ‘niño’) es el conjunto de saberes necesarios para preparar el 
estudio de una materia, ciencia o disciplina. Es la etapa previa a la metodología (conocimiento de los 
procedimientos y técnicas necesarios para investigar en un área científica). En la mayoría de las 
instituciones educativas, los estudios de posgrado (maestría y doctorado) incluyen un curso propedéutico. 

Involucra también los conceptos de preparación y adiestramiento, por tanto, la propedéutica es el estudio 
previo de los fundamentos o prolegómenos de lo que luego se enseñará con mayor extensión y 
profundidad, a manera de introducción en una disciplina. Aporta los conocimientos teóricos y prácticos 
necesarios, imprescindibles y básicos de una materia, que necesita el alumno para llegar a entenderla 
durante su estudio profundo y ejercerla después. 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/Griego_antiguo
https://es.wikipedia.org/wiki/Metodolog%C3%ADa
https://es.wikipedia.org/wiki/Posgrado
https://es.wikipedia.org/wiki/Maestr%C3%ADa
https://es.wikipedia.org/wiki/Doctorado
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MODELO DE FUNCIONAMIENTO 
 

Proponer un edificio con un rol social de tal envergadura, requiere entender que se 

deberá aspirar a la articulación entre diferentes actores, entre los que encontraremos 

a: estado, ciudadanos, actores productivos  privados/públicos, instituciones de 

formación de diferentes niveles. 

a esta conclusión se llega al comprender que este centro propedéutico no será 

catalogado como una escuela , sino que aspira a oficiar de articulador con el fin 

último de insertar a los individuos a un “mundo de posibilidades educativas y 

laborales”. Para cumplir este objetivo, debemos tener en claro cuáles son los 

perfiles que la época  actual requiere, es decir, entender que es lo que el mercado 

laboral necesita y cuáles son los conocimientos básicos comunes que las 

instituciones educativas requieren. Esta primera instancia impone una articulación 

absoluta entre los actores mencionados anteriormente.  

pero no es suficiente con conocer las necesidades  y desarrollar una propuesta 

pedagógica para poder iniciar el proceso de formación, sino que el estado debe 

estar presente como ente regulador de esta actividad, ya que será su principal 

promotor y su patrocinador, como así también dotar al centro con la acreditación 

académica  ya sea provincial o nacional que garantice los perfiles  de egreso de los 

promovidos. 

 

 

 
 
 

 



 
TVA 4   S/S/P 

  
 

16 
 

¿COMO DEBERIA FUNCIONAR? 
 
 
 
 
 
 

  
 
¿QUE NECESITA ESTE CENTRO PARA CUMPLIR CON SU OBJETIVO? 
 
Este centro, como mencionamos anteriormente, aspira a insertar a los individuos a 
un “mundo de nuevas posibilidades”, por lo que se entiende que para lograr una 
inserción exitosa, no solo se requiere la formación en un área especifica, si no que 
apunta además a considerar la integración de las capacidades comprensivas de los 
alumnos. 

 
 
“Gardner es reconocido por su teoría de las inteligencias múltiples, por la           

cual, cada persona posee al menos ocho tipos de inteligencias u ocho 
habilidades innatas. Liberándose así de la visión tradicional y unificada sobre 
la inteligencia para dar paso a una visión múltiple de la misma. 
La teoría de las inteligencias múltiples de Gardner defiende así una visión más 
amplia, donde todas las inteligencias tienen la misma importancia. Con esta 
teoría la inteligencia no se reduce al ámbito académico sino que es una 
combinación de diferentes inteligencias. En su libro “Inteligencia múltiple”, 
afirma la cantidad de inteligencias cognitivas que nos ocupan y las resume en 
8 tipos.” 
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                           Inteligencia Lógica                   Inteligencia Lingüística 

 
                           Inteligencia Corporal             Inteligencia Musical 

 
                           Inteligencia Espacial             Inteligencia Naturalista 

 
                           Inteligencia Interpersonal     Inteligencia Intrapersonal 

 
 

 

 

 

                            “La inteligencia, lo que consideramos acciones inteligentes, se modifica a lo 
largo de la historia. La inteligencia no es una sustancia en la cabeza como es el aceite en 
un tanque de aceite. Es una colección de potencialidades que se completan” 
-Howard Gardner- 
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Por lo tanto podemos considerar que, si el transmisor y el receptor pueden lograr una 
relación educativa balanceada (fig. 1), habrán encontrado entonces la mejor 
organización interdisciplinaria de las estructuras cognoscitivas que se pongan en 
juego en ese feedback que  por ultimo facilitaran la internalización de los saberes y lo 
acercaran al éxito. 
 

 

B1.  DESARROLLO FUNCIONAL 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

0 

20 

40 

60 

80 

100 

120 

Series1 



 
TVA 4   S/S/P 

  
 

19 
 

 
PROGRAMA DE NECESIDADES 
 
Para comprender la necesidad de una formación de tipo propedéutica, como una 
necesidad de desarrollo integral del individuo, se propone un programa de 
necesidades mixto. 
 

1/AREA DE ENSEÑANZA ESPECIFICA 
ALUMNOS…………………………………………………………………………………..36 m2 
GUARDERIA…………………………………………………………………………………70m2 
AULAS TEORICAS X6 ……………………………………………………………………75 m2 C/U  
AULAS FLEXIBLES X 2…………………………………………………………………….225m2 C/U 
DIRECCION……………………………………………………………………………………12m2 
SECRETARIA…………………………………………………………………………………...12m2 
ATENCION AL PUBLICO………………………………………………………………….25m2 
AULA TALLER FLEXIBLE + DEPOSITO……………………………………………….315m2 
 
2/AREA CULTURAL 
AUDITORIO POLIFUNCIONAL 1200m2 
FOYER…………………………………………………………………………………………….200m2 
CANDY BAR…………………………………………………………………………………….35m2 
SUM(capacidad 400 butacas) ………………………………………………………..500m2 
ESCENARIO…………………………………………………………………………………….85m2 
ESCENARIO TRASERO/ ENSAYO……………………………………………………..175m2 
CAMARIN COMUN…………………………………………………………………………135m2 
CAMARIN INDIVIDUAL…………………………………………………………………..20m2 
DEPOSITO………………………………………………………………………………………60m2 
 
 
 
BIBLIOTECA 650m2 
ATENCION AL PUBLICO……………………………………………………………………...36m2 
DEPOSITO CERRADO…………………………………………………………………………..65m2 
LOCKERS…………………………………………………………………………………………….40m2 
RESTAURACION LIBROS……………………………………………………………………..36m2 
SALA LECTURA…………………………………………………………………………………….90m2 
ESPACIO FLEXIBLE(guardado/lectura/informática)……………………………..400m2 
 
3/AREA PEDAGOGIA 
SALA DE REUNIONES…………………………………………………………………………..50m2 
SALA EMOLEADOS………………………………………………………………………………50m2 
PLANTA FLEXIBLE TRABAJO…………………………………………………………………200m2 
 
4/DELEGACION MUNICIPAL 
ATENCION AL PUBLICO………………………………………………………………………50m2 
REGISTRO DE LAS PERSONAS………………………………………………………………75m2 
REGISTRO AUTOMOTOR…………………………………………………………………….36m2 
ARBA…………………………………………………………………………………………………..36m2 
AFIP……………………………………………………………………………………………………..36m2 
PROVINCIA PAGOS/RAPIPAGO……………………………………………………………..36m2 
CAJEROS AUTOMATICOS/DEPOSITOS………………………………………………….36m2 
ARCHIVO……………………………………………………………………………………………..75m2 
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SALA DE REUNIONES……………………………………………………………………………75m2 
OFICINA DELEGADO MUNICIPAL………………………………………………………….36m2 
                                                      ……............................................................36m2 
                                                      ………………………………………………………………36m2 
4/ ARTICULACION 
HALL + EXPOSICIONES…………………………………………………………………………700m2 
BAR…………………………………………………………………………………………………….200m2 
 
5/AREA TECNICA 
SALA DE MAQUINAS X2………………………………………………………………………150m2 C/U 
 
6/ SOPORTE DE ACTIVIDADES CIVICAS 2500m2 descubiertos 
PLAZA CIVICA……………………………………………………………………………………2500m20 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     
 
 

AREA ENSEÑANZA 
ESPECIFICA 

AREA CULTURAL 

AREA PEDAGOGIA 

DELEGACION MUNICIPAL 

ARTICULACION 

AREA TECNICA 

AREA CIVICA 
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  LA ARQUITECTURA COMO SOPORTE DEL DESARROLLO SOCIAL 

EL  EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO URBANO COMO SIMBOLO DE IDENTIDAD Y 

CONDENSADOR DE ACTIVIDADES. 

 

 

INTENCIONES: 

*ABORDAR BREVEMENTE EL “MODO DE VIDA ACTUAL” 

 *HIPOTESIS SOBRE EL TIEMPO DE USO PROMEDIO DE LOS DISTINTOS 

TIPOS DE       ARQUITECTURA 

                  (VIVIENDA X HORAS AL DIA, TRABAJO X HORAS AL DIA, OCIO X 

HORAS AL DIA) 

 *LA IMPORTANCIA DE LA PRESENCIA DEL ESTADO EN LA ETAPA DE 

FORMACION DE LOS INDIVIDUOS 

                              (ACTIVIDADES CULTURALES, RECREATIVAS, FORMACION 

PROFESIONAL) 

 *EL EQUIPAMIENTO URBANO COMO “OPORTUNIDAD” DE ACERCAMIENTO DE 

CIUDADANOS FORMALES E 

   INFORMALES (INCLUSION SOCIAL) 

  * CONCLUSION SOBRE LA IMPORTANCIA DE UN “EDIFICIO SIMBOLO” EN EL 

DESARROLLO DE UN BARRIO EMERGENTE. 
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El proyecto se encontrara inmerso en un área degradada, pero de gran potencial de 

recualificación, por lo que este actuara como nuevo nodo, a fin de modificar la 

realidad que lo rodea a través del programa anteriormente mencionado. Como 

primer instancia, se reconocerá su implantación, en un área vacante, como remate 

de un “parque lineal”, el cual será destinado a uso residencial y recreativo/turístico.  
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Este nuevo equipamiento funcionara como condensador social, albergando múltiples 

funciones, y se dividirá en dos “claustros” con funciones definidas. Por un lado nos 

encontraremos con el área educativa, donde convivirán 3 tipologías de aulas (aulas 

taller, aulas polivalentes, aulas de artística), todas ellas en relación al área de 

biblioteca. por otro lado nos encontraremos con el “área cívica” donde nos 

encontraremos con  los sectores de delegación municipal, área comercial, área 

gastronómica, área de propedéutica (desarrollos pedagógicos), área de sum 

(exposiciones + funciones). Estos últimos espacios en franca relación con la plaza 

cívica que conforman. 

 

¿POR QUE LA GENERACION DE UNA PLAZA CIVICA? 

 

Villa progreso posee actualmente un déficit de espacio público de calidad, donde 

puedan darse actividades en comunidad. Un requerimiento básico para la vida en 

sociedad es la posibilidad de integración social e igualdad. A partir de estas dos 

condiciones, el individuo podrá desarrollar su vida en comunidad. Es por ello que la 

plaza cívica cumplirá una doble función, por un lado dotar de sentido de pertenencia 

a los habitantes, ya que supone un escenario de múltiples actividades (tanto 

cotidianas como  particulares), y por el otro lado funcionar como “punto de 

encuentro” central del territorio de frontera. 

 

el objetivo de generar sentido de pertenencia en el área es, mejorar la calidad de 

vida de los habitantes mediante el trabajo en conjunto por un bien común, ofreciendo 

a la vez actividades educativas, culturales y recreativas en un mismo “espacio 

polivalente”, donde los usuarios podrán apropiarse y modificar, según las 

necesidades que surgieran con el paso del tiempo. Haciendo de este, un 

equipamiento adaptable. 
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El edificio se estructurara en dos claustros, ya mencionados, en los cuales estarán 

distribuidos en planta baja funciones de educación, administración (delegación 

municipal) y gastronomía. mientras tanto en el segundo nivel nos encontraremos con 

un área educativa, un área de lectura (biblioteca) y un área recreativa sum 

(exposiciones//funciones).  

la mencionada plaza cívica se encuentra ubicada de modo tal, de ser el remate de 

un “extenso” parque lineal, ubicado frente a ella. esta plaza oficiara de “receptor” de 

dicho parque y a su vez será la transición entre el espacio publico de grandes 

dimensiones y el área residencial de baja altura (caracterismo de la condición barrial 

de sector).  

 

esta pieza urbana será la articulación entre un área residencial, de recreación, y 

ambas circulaciones principales (jerarquizadas) del mester plan. 
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C.  DESARROLLO TECNICO 
 

 

Desde el punto de vista técnico-constructivo del proyecto a materializar, se tienen en 

cuenta 3 aspectos básicos. en un primer lugar, la velocidad de ejecución de la obra, 

ya que desde el punto de vista social, se espera que sea un nodo para potencializar 

el área, y generar una mejora sustancial en la calidad de vida de los habitantes del 

lugar, así como de un  área de influencia muy amplio. Teniendo en cuenta esto, y 

tomando como referente el ejemplo de las upas (unidades de pronta atención 

prefabricadas), se entiende que un sistema constructivo “ágil” podría generar un 

cambio significativo en el desarrollo del sector. 

En un segundo lugar, este nuevo equipamiento supone una inversión considerable 

para su ejecución, por ende debe tenerse en cuenta la estabilidad en la construcción 

del mismo, por lo que un sistema prefabricado posee amplias ventajas en este 

aspecto. 

Por último, un sistema industrializado, supone un riguroso control de calidad en 

fábrica, y el cumplimiento de ciertos estándares de reducción de impacto ambiental. 

que además presenta grandes beneficios a la hora de la reutilización de materiales 

utilizados en la obra. 

En función de esta decisión, se opta por un sistema constructivo mixto de hormigón 

prefabricado y setal fríame. 

hormigón prefabricado tipo : Tecnyconta 

Steelframing tipo: durlock/knauf 
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ESTRUCTURA 
 
¿POR QUE UTILIZAR HORMIGON?  
 
DURABILIDAD | Resistencia al clima, uso intenso y vandalismo. 
 
ECOLOGICO | El proceso de producción de hormigón no produce efluentes, ni tiene 

ningún sub-producto tóxico. El consumo de energía es menor que el uso de metales 

o plásticos. El cemento utilizado contiene gran porcentaje de cargas de materiales 

reciclados. 

 
MOLDEABLE | Trabajamos con diferentes tipos de moldes y formulas (mezclas) que 

nos permiten fabricar elementos con diseños sencillos y rectos o complejos y curvos, 

siempre cuidando la durabilidad y resistencia de la pieza. 
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Este sistema constructivo brinda todos los elementos necesarios para la 

materialización del proyecto, posibilitando una rapidez en el proceso de montaje, 

disminución de costos presentes en la ejecución de hormigón armado in situ, 

reducción de costos y tiempos de obra al contar con elementos prefabricados con 

calidad certificada, eliminando sistemas de control de calidad presentes en la 

ejecución de hormigón armado in situ. 

 

Dentro de la gama de elementos presentes, contamos con pilotes prefabricados para 

ser hincados (la posición geográfica nos posiciona en un suelo de baja resistencia 

por su presencia de agua a poca profundidad estando en un sector de bañado), esto 

nos da la posibilidad de generar una fundación de pilotes hincados con cabezal para 

transmitir las cargas al suelo. 

 

Dor otro lado, este sistema constructivo asegura un alto rendimiento y vida útil, con 

bajos costos de mantenimiento. Además de ello, al tratarse de elementos 

prefabricados, de dimensiones standard, nos abre la posibilidad de su reutilización 

una vez terminada la vida útil de nuestro edificio. En este aspecto debe tenerse en 

cuenta la facilidad de montaje, así como la facilidad de desmontaje de nuestro 

proyecto. 

 

Analizando otro aspecto, materializar la obra con este sistema, nos facilitara el 

sistema de control de avance de obra, acotando el margen de “problemas 
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inesperados en obra”, como así también facilitara el desarrollo de un plan de higiene 

y seguridad. 

Por último cabe mencionar que, como se dijo anteriormente, este sistema nos da la 

posibilidad de controlar la materialización de nuestro centro por etapas con un a 

mayor facilidad, posibilitando además el trabajo simultáneo de DIVERSOS rubros, 

reduciendo así los tiempos de obra y optimizando al máximo nuestro plan de trabajo. 

 

 

 
 
 

 
 
 
CERRAMIENTO / TABIQUERIA INTERIOR 
 
¿POR QUE UTILIZAR STEEL FRAMING?  
 
El Steel framing permite ejecutar cualquier tipo de construcción en forma 

racionalizada con mejor control de calidad, obteniendo un producto final realmente 

superior a la mejor construcción tradicional. Además en la construcción con Steel 

Framing todos los materiales utilizados provienen de las marcas más reconocidas 

del mercado nacional e internacional que cumplen con normas de calidad total ISO 

9000 y certificaciones IRAM etc.En el caso de los perfiles de acero galvanizado cada 

uno de estos trae impresa la fecha de producción de cada partida, la bobina de 

acero exacta con su respectiva fecha de fabricación y los operarios a cargo durante 

esa determinada fecha se pueden trackear. 

 

COMFORT 

Steel framing utiliza aislaciones térmicas y acústicas, lo que lo hace apto para 

cualquier clima, reduciendo en forma significativa los gastos de energías en 

calefacción y aire acondicionado. 
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PLAZO DE OBRA 

Al elegir Steel Framing, los plazos de obra se reducen con respecto a la 

construcción tradicional, ya que gran cantidad de tareas se pueden realizar en forma 

simultánea. Esta rapidez de terminación permite un rápido retorno del capital, 

convirtiéndose en el sistema más atractivo para los inversores. 

 

FLEXIBILIDAD DE DISEÑO 

Con Steel Framing se puede realizar cualquier proyecto, desde viviendas 

unifamiliares a edificios de varios pisos. Así mismo permite la ampliación posterior de 

la construcción, facilitándose esta tarea con respecto de la construcción tradicional al 

no necesitarse materiales húmedos. 

 

FACILIDAD DE EJECUCION INSTALACIONES 

La instalación de caños de distribución de agua caliente y fría, gas, electricidad, 

telefonía, etc. Pasa por las aberturas existentes en el alma de los perfiles, sin 

necesidad de romper paredes. 

 

DURABILIDAD 

La utilización de perfiles de acero galvanizado por inmersión en caliente en la 

estructura de Steel Framing junto con técnicas constructivas más eficientes que en 

la construcción tradicional, aseguran al propietario una vida útil superior a la de una 

vivienda tradicional. Se calcula que la resistencia de la estructura de steel framing 

puede llegar a los 300 años para la Provincia de Buenos Aires 

 

SEGURIDAD 

Contra el Fuego: Tanto las placas de roca de yeso como la lana de vidrio son 

ignífugas y poseen una gran resistencia al fuego. Es decir que una pared con placa 

de yeso tiene una resistencia de 30 a 40 minutos más sobre una pared de ladrillo 

hueco del 8. 
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COMPONENTES 

El componente fundamental del Steel Framing son los perfiles de acero galvanizado 

estructural. El acero galvanizado asegura la durabilidad de la estructura, junto con 

una total resistencia ataque de insectos y roedores. Otros componentes del sistema 

son: aislaciones en lana de vidrio, cerramiento interior con placas de roca de yeso o 

tableros de madera, exteriores con OSB, barrera de agua y viento, pudiéndose 

adoptar como terminación una gran gama de productos, entre los que se encuentran 

placas cementicias, morteros cementicios y revoque elastómericos de terminación; 

ladrillo visto, piedra, siding, etc. 

 

La utilización del sistema steel framing posee ventajas en cuanto al tiempo de 

ejecución de la obra, así como también, un buen comportamiento higrotermico. 

Brinda una racionalidad superior a la hora de la materialización de instalaciones, 

posibilitando el trabajo en simultaneo de diversos rubros. 

Por otro lado, propone una flexibilidad necesaria en un equipamiento de estas 

características, posibilitando reacomodar los locales según la necesidad. 

Al igual que la estructura, estamos hablando de un sistema de construcción en seco, 

con elementos de calidad certificada.  

Su rapidez de montaje y  versatilidad, lo convierten en un a opción adecuada . 

Cabe mencionar que este sistema constructivo exige una grilla modular de 0.60 m o 

de 0.40 m. En este caso particular, optaremos por una grilla  0.40 m, ya que este 

modulo nos permite coordinar los dos sistemas contractivos. 
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MODULO STEEL FRAMING: 0.40mts 
 
 
 
 
 
 
DIMENSIONES COLUMNA:  0.40mts 

 

 

 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
CERRAMIENTO EXTERIOR 
 
 
 

Dados los sistemas contractivos utilizados (sistemas prefabricados), se debe 

continuar con una lógica similar para las situaciones de cerramiento exterior. para 

ello se debe optar por un sistema de montaje en seco, y bajo mantenimiento. para 

cumplir con estas premisas, se optara por un sistema de fachada cerámica, el cual 
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brindara la facilidad de montaje así como una durabilidad adecuada. por las 

características mismas de este material, el costo de mantenimiento será reducido. 

 

Una vez seleccionado el tipo de tecnología a utilizar, se procederá a la elección de 

un proveedor específico (teniendo cada uno, sus dimensiones particulares). En 

nuestro caso optamos por la fachada cerámica propuesta por “hunter Douglas”. Esta 

fachada posee unas dimensiones modulares acordes y compatibles con los dos 

sistemas mencionados anteriormente. 

Por un lado brindara los beneficios mencionados anteriormente, y además, proveerá 

de una aislación térmica  a la estructura expuesta a la intemperie, evitando así 

puentes térmicos no deseados. Optimizando el gasto energético del edificio y 

asegurando las condiciones higrotermicas requeridas. 
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Una vez seleccionados los subsistemas se procederá a la coordinación de los 

mismos. Como puede apreciarse, la estructura pre moldeada de hormigón armado, 

presenta un inconveniente de suma importancia, “los puentes térmicos”. para 

solucionar este inconveniente se hará uso de la fachada cerámica, ya que 

proporcionara la posibilidad de absorber ese puente térmico manteniendo la unidad 

en las fachadas. 

por otro lado, este sistema de fachada cerámica posibilitara el montaje en simultaneo 

por varios operarios, reparaciones puntuales, reemplazo sencillo.. se adoptara el 

sistema “Hunter Douglas” para dicha fachada. 
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SINGULARIDAD ESTRUCTURAL DENTRO DEL PROYECTO 
 

 
 
 
 
A fin de obtener la situación especial deseada, la cual pretende generar una tensión 

en el acceso al edificio, siendo este gran portal hacia la plaza cívica ( que  oficia de 

expansión de las actividades del edificio así como también, de gran soporte para el 

desarrollo de actividades sociales, culturales, educativas, deportivas, de ocio, de 

recreación, de exposición, de comunicación), se debe recurrir a un desarrollo 

estructural singular dentro de la estructura prefabricada de hormigón propuesta para 

materializar este proyecto.  

Teniendo en cuenta la gran luz libre a cubrir, se opta por desarrollar un sistema 

estructural liviano, que sea capaz de albergar las funciones propuestas para este 

sector peculiar de nuestro “centro propedéutico”. 

Siendo la principal premisa la reducción del peso propio de la estructura, se recurre 

a la utilización de una estructura de acero laminado en caliente. 
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Dicha selección se posiciona como primera opción, en función del estudio de casos 

de referencia, no solo de situaciones similares, sino de luces a cubrir de mayores 

dimensiones, y una sobrecarga de uso mayor. 
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Como se puede apreciar en los esquemas, la estructura consta de  

Dos vigas vierendeel, sustentadas por “cajas de hormigón in situ” que transmitirán 

las cargas al suelo, a través de una gran superficie de apoyo, a fin no solo de 

sustentar la carga generada por la estructura, sino tener la mayor superficie de 

contacto con el suelo, a fin de disminuir la tensión de dicho apoyo. ya que: 

 

 

 

 

 

 

 

El siguiente problema estructural a resolver, implica la vinculación de ambas vigas 

verendeel en sentido horizontal, para lo cual, el espesor máximo a utilizar es de 1m 

por cuestiones de diseño. 

Teniendo en cuenta estas condicionantes, se opta por un emparrillado metálico, el 

cual le proporcionara la capacidad de cubrir la luz requerida con un espesor 
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reducido, continuando con la lógica de una estructura Liviana. Ese razonamiento 

estructural resulta ser la primera de un largo proceso. Siendo la estructura definitiva, 

resultado de una “serie” de simulaciones y ensayos realizados  mediante software de 

calculo paramétrico, a fin de optimizar las secciones de la misma. 

para ello se recurrió a la utilización de un software de diseño 3d (rhinoceros), asi 

como también de un software de parametrizacion (grasshopper), y mediante la 

utilización de algoritmos genéticos, se arribo a la resolución optimizada. 

 

 

 

 

 

 

Esta estructura será fabricada en un taller especializado, a fin de obtener un máximo 

control del proceso de fabricación, con los más altos estándares. para ello se 

selecciono el “astillero rio Santiago”, debido a su reputación y proximidad. 

Debido a las dimensiones de la estructura, esta se deberá segmentar en 34 piezas 

(para cada viga vierendeel), 28 piezas (para reticulados) y 4 piezas para los 

emparrillados.  

de este modo se lograra transportar la estructura de 46mts x 20mts desde el astillero 

rio Santiago hasta la locación de la obra. 
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Una vez transportadas las “piezas”, se procederá a su ensamble  en el nivel +/-0.00, 

para posteriormente ser montado en la obre. Para ello se recurrirá al sistema de 

bridas, a fin de garantizar las uniones y facilitar el montaje. 

un aspecto relevante a la hora de mencionar las uniones se refiere a la utilización de 

“bulones” de acero de alta resistencia, de 1” de diámetro. 

 

 

 

 

 

 

Estas uniones deberán ser rígidas. Sin embargo, la estructura de tan grandes 

dimensiones se enfrentara a problemas de dilatación y contracción según las 

condiciones climáticas. para ello se recurrió a la utilización de una junta de 

dilatación, de modo de poder absorber la diferencia de longitud de la estructura en 

casos extremos. esta junta de dilatación se verá materializada por ménsulas de 

sostén y rodillos de acero que permitirán el movimiento de la estructura.  
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Su forma deriva de la una necesidad de ensamble para su montaje y para una 

correcta distribución de cargas en cada uno de sus 6 apoyos deslizantes. 
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REFERENCIA  
(Museo de la Memoria y los Derechos Humanos de Chile) 
 
Luz libre a cubrir + de 40 metros. 
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INSTALACIONES 

 

Las instalaciones se dividirán en : 

 

// Provisión de agua Fria y Caliente 

// Desagües cloacales 

// Desagües pluviales 

// Detección y extinción incendio 

// Vías de escape 

// Acondicionamiento termo mecánico 

// Instalación eléctrica 

 

 

PROVISION DE AGUA FRIA Y CALIENTE 

 

El sistema de provisión de agua se llevara a cabo a través de un sistema 

presurizado. Este sistema constara de un tanque cisterna de aprox. 1/3 de la 

R.T.D. y un tanque (RTD) para abastecer el edificio. El vinculo entre ambos 

tanques será dos bombas centrifugas.  

 

La provisión a todos los artefactos del edificio será a través de bombas de 

velocidad variable, lo que asegurara un a presión constante de agua en toda la 

extensión del tendido, dada la longitud del edificio. 

 

Esta resolución se adopta al no poder colocar la RTD por encima de 2.5/4 mts 

de los últimos artefactos (altura / columna de agua), por razones proyectuales. 

 

Los materiales a utilizar para la distribución interna serán polipropileno co 

polímero ramdon tipo 3 (tipo Acquasystem y accesorios de conexión de PVC 

(piletas de piso) 
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DESAGUES CLOACALES 

 

Dada la longitud del edificio se optara por generar múltiples conexiones a la 

colectora publica, para evitar generar largos tramos de desagües cloacales, lo 

que generara inconvenientes en caso de obstrucciones, posibles reparaciones, 

etc.  

 

Los servicios se concentran en las esquinas y cetro del edificio, ayudando de 

este modo a generar una red de desague mas racional, siendo estos nucleso 

repetidos en los dos niveles. 

 

Los materiales a utilizar serán PVC de diversos diámetros, de tipo Awaduct, 

por su fácil ensamble y confiabilidad en uniones. 

 

DESAGUES PLUVIALES 

 

El desagüe pluvial tendrá como principal objetivo ralentizar las aguas de lluvia 

captadas por el edificio, a fin de retardar su llegada a la via publica, 

favoreciendo a evitar la anegación de la zona. 

 

Para ello se recurrirá a la utilización compartida del espejo de agua, donde se 

alojara temporalmente (durante el periodo de lluvia) cierto volumen de agua de 

lluvias a fin de evacuarlo posteriormente de modo progresivo. 

Este sistema requerirá un sistema de bombeo, para su posterior evacuación. 

 

 



 
TVA 4   S/S/P 

  
 

44 
 

DETECCION DE INCENDIO 

 

La detección de incendio se realizara a través de detectores de humo 

distribuidos en todo la superficie del edificio, para ello se utilizara una 

superficie máxima de vigilancia de 60m2, y un patrón de ubicación de los 

mismos con superposición de diámetros, a fin de asegurar una correcta 

cobertura de toda la superficie. La única excepción en este tendido, será la 

cocina, la cual tendrá un sistema de detección y extinción integrado en las 

“Campanas” (fuego K) 

 

Debido a decisiones proyectuales, se dividirá el el sistema de central de alarma 

en dos secciones, ya que el edificio podrá funcionar en sectores diferenciados 

según se requiera. Estas centrales de alarma interconectadas “cubrirán” todo 

el edificio, pero con la posibilidad de supervisar desde ambos puntos, por los 

requerimientos funcionales mencionados anteriormente. 

 

La extinción de incendio se llevara a cabo a través de un sistema de BIES, y de 

matafuegos.  

BIES : máximo recorrido 30mts 

Matafuegos: cada 200 m2 

 

Este sistema de BIES estará alimentado por un sistema presurizado 

(imposibilidad de obtener la columna de agua necesaria), donde nos 

encontraremos una sala de maquinas con tres bombas  (2principales / 1 

jockey), encargadas de otorgar la presión necesaria de agua en caso de 

incendio. 

 

ACONDICIONAMIENTO TERMOMECANICO 

 

El sistema utilizado será VRV (volumen de refrigerante variable), ya que 

posibilitara la distribución del tendido en toda la extensión del edificio sin 

inconvenientes (máxima longitud 150mts en horizontal). Este sistema se 
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combinara con unidades terminales potentes que distribuirán a su vez el aire 

mediante conductos de chapa. Este sistema deberá vinvularse en cada equipo 

terminal con una toma de aire exterior, ya que de otro modo será imposible la 

renovación. 

 

 

TENDIDO ELECTRICO 

 

El tendido eléctrico será a través de una única acometida trifásica mediante un 

pilar de conexión en la línea municipal, para luego ingresar al edificio a través 

de una sala de maquinas, donde se dividirá el tendido en un tablero principal, 

que será el encargado de controlar todo el edificio, y un tablero de fuerza 

motriz, a través del cual se alimentaran los motores eléctricos presentes en el 

edifico (ascensores, acondicionamiento de aire, bombeo, etc.) 

 

El tendido a su vez se dividirá en tablero principal, tablero seccional y tablero 

subseccional, a fin de facilitar la distribución, reparación en caso de 

cortocircuito, y facilidad en una posible actualización. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
TVA 4   S/S/P 

  
 

46 
 

 

 

 

 


