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LA CIUDAD EN LA REGION

LAS TRANSFORMACIONES URBANAS QUE SE VIENEN
PRODUCIENDO EN EL PARTIDO DE LA PLATA,
FUNDAMENTALMENTE DESDE FINES DE LOS ANOS
'80, OCASIONAN UN NOTABLE CAMBIO EN LA
MORFOLOGIA DE LA CIUDAD. LA CIUDAD DE LA PLATA
SE HA DESBORDADO DE LOS TEJIDOS ORIGINALES
(CASCO URBANO) HACIA LA PERIFERIA,
VERIFICANDOSE = TRANSFORMACIONES EN LA
ESTRUCTURA PERIFERICA, CON EL SURGIMIENTO DE
NUEVAS ACTIVIDADES COMERCIALES, DE SERVICIOS
Y RECREATIVAS. DE ESTE MODO, ESTAS AREAS VAN
COBRANDO MAYOR AUTONOMIA RESPECTO DEL
CENTRO TRADICIONAL.

PRINCIPALES VIAS
DE CONEXION

CITY BELL

TENIENDO EN CUENTA LA CONTINUACION DE LA
AUTOPISTA BUENOS AIRES - LA PLATA CON R11, SE
PLANTEA A SU VEZ LA CONSOLIDACION DEL SEGUNDO
ANILLO QUE RODEA EL CASCO URBANO DE MODO QUE
EL FLUJO VEHICULAR SERA MAS FLUIDO,
PERMITIENDO LA CONEXION DIRECTA CON EL PUERTO
DESDE RUTA N°6 SIN ATRAVESAR EL MISMO.

DE ESTA MANERA LA LLEGADA AL AREA DE ESTUDIO

PODRA HACERSE POR OTRA ViA PRINCIPAL DESDE
AVENIDA N°90.

ANALISIS TERRITORIAL
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LA CIUDAD DE LA PLATA SE CARACTERIZA POR TENER UNA MORFOLOGIA URBANA SIMILAR EN EL CENTRO Y EN LA PERIFERIA. SE ENTIENDE COMO UNA CIUDAD QUE DEBERIA TENER UN
CENTRO MAS COMPACTO Y UNA PERIFERIA MAS DISPERSA. ACTUALMENTE, NO SE PUEDE VER ESA DIFERENCIACION MORFOLOGICA, PARA LO CUAL SE PLANTEA INTERVENIR EN EL
COMPLETAMIENTO DE LA CENTRALIDAD PRINCIPAL. YA QUE LAS NUEVAS CENTRALIDADES COBRAN SENTIDO CUANDO LA CENTRALIDAD PRINCIPAL ESTA 100% APROVECHADA.




VIAS PRINCIPALES

MANCHA URBANA IRREGULAR

&)

ANALISIS TERRITORIAL

SECTOR DE ESTUDIO

SITUACION ACTUAL

SITUACION IDEAL
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CIUDAD DE LA PLATA LA PLATA CASCO URBANO SECTOR DE ESTUDIO DENTRO
CODIGO DE EDIFICACION ACTUAL DE CODIGO DE EDIFICACION

NO ESTIPULA UN MINIMO DE NIVELES A EDIFICAR
EN CADA UNA DE LAS DISTINTAS AREAS.

LOS LOTES UBICADOS FRENTE A ESPACIOS DE 2 =3 3
MAYORA JERARQUIA COMO PLAZAS Y AVENIDAS =y
NO SE DIFERENCIAN DE LOTES EMPLAZADOS EN gaweE

CALLES SECUNDARIAS. - I s
o '{ifé{l‘_.'l g! - i
I - b | | =
NO PROPONE TRATAMIENTO PARA LAS = - |
MEDIANERAS CONSECUENTES DEL MISMO. | ##J
= :_F H_ : DENSIDAD FOTr FOTe
i B U/C1-10 NIVELES 14 CON PREMIOS .. 1000...vrroon.. 0.6, 25, 3
m % ‘ 20 U/C2 -6 NIVELES 10 CON PREMIOS «..ovvoooeoon. 900 oo, (11: (. 095}, 2.7
U/EF 1 - B NIVELES....ccoiueiiereeereernreenvaessseesineaens 2000 0.6 2 Bl 3
T T B U/EF 1a- 12 NIVELES 14 CON PREMIOS............. 20000 e, 0,6.reeen.. 25 . 3

, ==
SITUACION CONSECUENTE- MANZANA —J EI $: F: = Al
HEE 4 ] [H|IES EE
EL SECTOR DE ESTUDIO SE ENCUENTRA = — - IHE] -
UBICADO DENTRO DEL CASCO URBANO DE LA i ] LT U A ZF /
CIUDAD DE LA PLATA, COMPRENDIDO ENTRE LAS | (=1 1] =iggjim
CALLES N°® 49 -67 Y CALLES N° 4 - 10 i = ﬁﬂ_ﬂ é = £ | E 3 ””[P—: A g “_ é HE
EN EL SE ENCUENTRAN TRES PLAZAS DE =] S3 == / . = = —] —
DISTINTAS CARACTERISTICAS ~ PLAZA SAN E %\ -. | ) /# ST HT 11 TH] ﬁ sl _ﬂ T Bl = e
MARTIN - PLAZA ROCHA Y PLAZA ESPANA. - : :
i e\ S I (T [y ot PN [
ACTUALMENTE ~ EL  AREA ESTA E ] SAN MARTIN = = — ] == a=— =R iN= ; L
SUBDENSIFICADA, POR LO TANTO SE / [lH B [l ETUHE [T [T @ [l SR HiE —
PROPONE UNA DENSIFICACION BAJO UN ~ SEATIA
NUEVO CODIGO DE EDIFICACION EN EL CUAL M TTTHE ] EH T2 [ ET %
SE ESTIPULAN NIVELES MINIMOS Y MAXIMOS = - = = :
PARA LAS ZONAS RECONOCIDAS DENTRO DEL — | Zf(ﬁ +g
MISMO. =llli= - ﬁ|||]||IE =
TE (I ITE 118 [T TS TS [
=/ |[$2 Lﬁ = = ==
E &2 [ | Sl IEHlllEESIEEnl)
”*ié%&///gﬂ [ RIS L |
=B, 4 6 e =
B2 B TIH EIHHE | ST ACNNTE ELTIE
TEJIDO CONSOLIDADO SUB ZONAS - SECTOR

CRECIMIENTO

PIEZA DE AJUSTE

TEJIDO RENOVABLE

DENSIDAD ALTA DENSIDAD MEDIA DENSIDAD BAJA

) ANALISIS - PROPUESTA PIEZA URBANA L4
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LA VEGETACION TOMA UN PAPEL IMPORTANTE EN EL SECTOR, CON UNA T
PLANTACION LINEAL DE ESPECIES QUE DEFINEN LA DIRECCIONALIDAD Pl
Y ACOMPARAN EN SU RECORRIDO. ~ \““wﬁ,w%x
o,
i S, &
N i ¥ £
—
<> il A S
JUNTO AL PLAN APARECE EL PAISAJE Y CON EL LA CIUDAD SE VUELVE -
BLANDA, AUMENTAN LOS ESPACIOS DE OPORTUNIDAD, TRANSFORMABLES g
APROPIABLES POR LA ACTIVIDAD COTIDIANA, ADAPTABLES EN EL TIEMPO. il N

| Numosesecos 3 o 4

RECONOCIMIENTO DE AREAS DE OPORTUNIDAD EN LOS CUALES SE

INTERVIENEN MEDIANTE PROGRAMAS POTENCIADORES DEL SECTOR.

CODIGO EN EL CUAL SE DISTINGUEN SUB-ZONAS, CON CANTIDAD DE

DENSFICACION DE ACUERDO A LA IMPLEMENTACION DE UN NUEVO 2
NIVELES MINIMOS Y MAXIMOS.

PIEZA URBANA PROPUESTA

PUNTOS PRIORITARIOS: 1

+ RECUPERAR ESPACIOS PUBLICOS

* MEJORAR LA FLUIDEZ VEHICULAR

* PRIORIZAR AL PEATON

« DENSIFICAR DE MANERA CONTROLADA

LA COORDINACION DE TODOS LOS ELEMENTOS PROYECTUALES QUE
MANEJAMOS, SE POTENCIA EL DESARROLLO DEL SECTOR EN LA CIUDAD
APORTANDO A LA COMUNIDAD ESPACIOS DE OPTIMA CALIDAD Y
ESPARCIMIENTO.

SINTESIS - MASTERPLAN



I
r ;

nin

i

P EEEE b L

|1 IS == B =

=i
4
. —

/r

e

IR ]

IMPLANTACION MASTERPLAN

e

-

L’!
| |

;-i|L' i R
e
[

S g 4g

(IR
T

i - 1‘

-

RIS AR LLE:

TR ETTT TR

T

L6



3
o
o
o
(7]
<
=
<t
|
o
]
<
=
3
|
o
7]
o
i
o

N
N

4
/)

)

2

£

)
t\._.l




INTRODUCCION AL TEMA
NUEVO CONCEPTO DE ESPACIOS DE TRABAJO

GENERALMENTE LA OFICINA CORPORATIVA DEBE
DESARROLLARSE EN UNA TORRE EXENTA, VIDRIADA
QUE TRANSMITA CONVENCIONALMENTE LA
IMPORTANCIA DE LA EMPRESA QUE OCUPA. A ESTO, SE
OPONEN AMBIENTES DE TRABAJO QUE BUSCAN
BORRAR LOS RASGOS DE LA OFICINA MODERNA
CLASICA, DANDO LUGAR A INTERIORES MAS
INFORMALES DONDE CABE TAMBIEN LA
IMPROVISACION, DONDE LA LIBERTAD DE MOVIMIENTO
Y DE POSTURA SON ESTIMULADOS POR EL PROPIO
AMBIENTE Y POR UNA NUEVA CULTURA DE TRABAJO.
REM KOOLHAAS:

DELIRIOUS NEW YORK, SEGMENTO DOWNTOWN
ATHLETIC CLUB: EN UN SOLO EDIFICIO SE PLANTEAN
PLATAFORMAS CON DISTINTOS USOS: “UNA MAQUINA
PARA GENERAR E INTENSIFICAR ALGUNAS
MODALIDADES DESEABLES DE LAS RELACIONES
HUMANAS”.

Ty

TEMA . REFERENTES HISTORICOS TEORICOS - ACTUALIDAD

RAYMOND HOOD:

ANOS 30, CIUDAD DE NUEVA YORK:

Su CRECIMIENTO  SURGE DEL
DESPARRAMO DEL PODER INDUSTRIAL
Y CULTURAL. LOS EDIFICIOS FUERON
SIENDO REEMPLAZADOS POR TORRES
ALTAS, APARECEN LOS COLECTORES
METROPOLITANOS DE TRANSPORTES:
UN CRECIMIENTO RAPIDO QUE SE
DESCONTROLA Y PRODUCEN
CONGESTIONES, EDIFICIOS CADA VEZ
MAS ALTOS, ETC. SE PRODUCE ASI UNA
TENDENCIA DE REUNIR DISTINTOS
USOS DENTRO DE CADA ZONA DE LA

CIUDAD, DISMINUYENDO LARGOS
TRASLADOS. EL GRAND CENTRAL
STATION SIRVE DE EJEMPLO

OFRECIENDO LA POSIBILIDAD DE IR A
TRABAJAR SIN NECESIDAD DE
AVENTURARSE EN LAS CALLES. A
PARTIR DE ESTO, RAYMOND
PLANTEABA QUE LAS INDUSTRIAS
DEBERIAN ESTAR CENTRALIZADAS EN
UN DESARROLLO CONJUNTO DE CLUBS,
HOTELES, TIENDAS, APARTAMENTOS, Y
DEMAS PARA LOGRAR UNA ECONOMIA
DE TIEMPO Y DISMINUCION DE
DESGASTE DE NERVIOS HUMANOS. ASI
EL TIEMPO QUE SE AHORRA SE
DESTINARIA A RECREO O AUMENTAR LA
PRODUCCION.

¢QUE ES LO QUE EN REALIDAD HACE LA GENTE EN UNA OFICINA?

OBJETIVOS

CON EL DISENO Y LA DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS PUEDE
INCENTIVARSE LA INTERRELACION ENTRE LOS TRABAJOADORES
Y ESTIMULAR SU CREATIVIDAD

POR QUE ES NECESARIO PROPONER UN NUEVO CONCEPTO DE
OFICINA Y QUE BENEFICIOS SE ESPERAN A CAMBIO

MEJORAR LA PRODUCTIVIDAD

EL OBJETIVO MAS IMPORTANTE, Y TAMBIEN MAS COMPLEJO, ES
MEJORAR LA PRODUCTIVIDAD. EL TERMINO “PRODUCTIVIDAD"
SE REFIERE AL DELICADO EQUILIBRIO ENTRE EL COSTE DE
OCUPACION TOTAL DE UN LUGAR DE TRABAJO Y SU
CONTRIBUCION AL RENDIMIENTO DE LOS TRABAJADORES. CADA
VEZ ES MAS HABITUAL LA IDEA DE QUE UN ENTORNO LABORAL
EFICAZ MEJORA EL RENDIMIENTO DE LOS MISMOS.

REDUCIR EL IMPACTO MEDIOAMBIENTAL

LOS EDIFICIOS DE OFICINAS SUPONEN UN GRAN IMPACTO
MEDIOAMBIENTAL, PUES SU CONSTRUCCION REQUIERE UNA
GRAN CANTIDAD DE MATERIAS PRIMAS Y SU FUNCIONAMIENTO
CONSUME TODAVIA MAS RECURSOS NATURALES. JUNTO CON
LOS MEDIOS DE TRANSPORTE, LOS EDIFICIOS SON LOS
MAYORES CONSUMIDORES DE ENERGIA, Y POR TANTO,
CONTRIBUYEN EN GRAN MEDIDA EN LAS EMISIONES DE GASES
DE EFECTO INVERNADERO. ADEMAS, LA ACTIVIDAD DE LOS
EDIFICIOS DE OFICINAS DEMANDA GRANDES CANTIDADES DE
AGUA'Y GENERA MUCHOS RESIDUOS.

SEDE CENTRAL GOOGLE / BIG

¢QUE TIPO DE ACTIVIDADES DEBEMOS PODER REALIZAR
EN UNA OFICINA?

INCREMENTAR LA FLEXIBILIDAD

COMPARTIR UNA MESA REDUCE LA CANTIDAD DE
PUESTOS DE TRABAJO NECESARIOS. MIENTRAS QUE UNA
PLANTA LIBRE PERMITE ACOGER UN MAYOR NUMERO DE
TRABAJADORES.

EDIFICIOS QUE PUEDEN AMPLIARSE, DIVIDIRSE Y/O
SUBARRENDARSE CON FACILIDAD.

FLEXIBILIDAD ESPACIAL:

PLANTAS QUE PUEDEN REFORMARSE FACILMENTE,
CONVIRTIENDO OFICINAS COMPARTIMENTADAS EN
ESPACIOS DE PLANTA LIBRE Y VICEVERSA.

FLEXIBILIDAD DEL LUGAR DE TRABAJO:

LUGARES DE TRABAJO QUE PUEDAN SER UTILIZADOS
DE FORMA FLEXIBLE POR CUALQUIER TRABAJADOR. EN
ESTE SENTIDO, UN ASPECTO IMPORTANTE ES LA
ESTANDARIZACION DE LOS PUESTOS DE TRABAJO, Y LAS
DIMENSIONES DE LOS ESPACIOS. SI LA MAYORA PARTE
DE LOS ESPACIOS DE TRABAJO Y REUNION TIENEN EL
MISMO TAMANO, O DIMENSIONES MODULARES, LOS
CAMBIOS FISICOS DEL ENTORNO LABORAL SON MAS
ECONOMICOS Y MENOS PROBLEMATICOS.

- PROPONE AMPLIAR LA OFICINA CENTRAL DE LA
COMPANIA CON UNA SERIE DE ESTRUCTURAS
ORGANIZADAS DENTRO DE UN PAISAJE FLEXIBLE CON
CICLOVIAS Y OPORTUNIDADES COMERCIALES PARA LAS
EMPRESAS LOCALES.

- CARGADO CON ARBOLES, JARDINES, CAFES Y
BICISENDAS RODEANDO LAS ESTRUCTURAS, SE
PRETENDE BORRAR EL LIMITE ENTRE LOS EDIFICIOS Y LA
NATURALEZA.

L8



OFICINA TRADICIONAL

LAS OFICINAS TRADICIONALES, LAS QUE POSEEN LA MAYORIA DE LAS EMPRESAS HOY EN DIA, SE
CARACTERIZAN POR SER ESPACIOS FRIOS, CERRADOS, EN DONDE CADA EMPLEADO ASISTE A CUMPLIR UN
HORARIO, UNA TAREA YA ESTABLECIDA Y EN EL MISMO ESPACIO FiSICO DE TRABAJO POR MUCHO TIEMPO.
ESTE TIPO DE ESPACIOS ESTAN SIENDO REEMPLAZADOS, PRINCIPALMNETNE EN LAS GRANDES
EMPRESAS, PARA DAR UN LUGAR A UNA NUEVA FORMA DE TRABAJAR: EL COWORKING Y LA TECNOLOGOIA
APLICADA AL TRABAJO.

LA FAVORABLE EVOLUCION DE ESTOS ESPACIOS, SE DIO EN PARALELO CON EL DESARROLLO TECNOLOGICO
(EL SIMPLE CAMBIO DE GROSOR EN LOS MONITORES YA ES BASTANTE REPRESENTATIVO) CON LA SALUD,
Y CON LOS DISTINTOS MODOS DE RELACIONARSE QUE EXISTEN EN LA ACTUALIDAD; DEBIDO A LA
COMPETITIVIDAD DEL MERCADO, CADA VEZ ES MAS IMPORTANTE PROMOVER EL TRABAJO EN EQUIPO, LA
SINERGIA ENTRE USUARIOS Y QUE LA COMUNICACION SEA AGIL Y EFECTIVA.

TEMA - ANALISIS

VS

NUEVAS DINAMICAS LABORALES
e

HOY EN DIA, LAS OFICINAS SE CONVIRITIERON EN ESPACIOS AMPLIOS CON INGRESO DE LUZ NATURAL. OFICINAS
EN DONDE SE DIO LUGAR A ESPACIOS DE RECREACION, RELAX, DESCANSO. EL EMPLEADO SE SIENTE COMO EN
SU CASA, PUDIENDO LLEVAR ADELANTE SUS TAREAS DIARIAS DESDE EL LUGAR DONDE SE SIENTA MAS COMODO
0 MAS INSPIRADO PARA HACERLO, YA SEA UNA MESA COMPARTIDA, O DE MANERA MAS RELAJADA, SOLO EN UN
SILLON. LAS NUEVOS DISTRIBUCIONES Y LAS TRANSPARENCIAS CREAN ESPACIOS ABIERTOS QUE FACILITAN LA
INTERACCION ENTRE LAS DISTINTAS PERSONAS Y EVITAN LAS JERARQUIAS DENTRO DEL GRUPO.

ESTOS NUEVOS ESPACIOS DEBEN SER DINAMICOS, Y POR LO TANTO, ADAPTABLES A LAS NECESIDADES
CAMBIANTES DENTRO DE LOS USUARIOS. ES TAL QUE AFECTA A UNA PERSONA EL LUGAR EN EL QUE SE
ENCUENTRA, QUE SI UN INDIVIDUO SE SIENTE A GUSTO DENTRO DE UN ENTORNO ACOGEDOR, SU
PRODUCTIVIDAD AUMENTA YA QUE EL ESPACIO QUE LO RODEA SIEMPRE VA A AFECTAR A SU MODO DE ACTUAR Y

DE PERCIBIR.

L9



=100 m2

- ESPACIOS DE TRABAJO ABIERTO 2000M2
- SALAS DE REUNIONES 800M?2

- AUDITORIO 130 personas 300M2 P

- ZONA IMPRESION Y FOTOCOPIAS 200M2

=4550 m2

- 0CIO - RECREO 150M2

- APOYO - OFFICES 120M2

- SERVICIOS 400M2

- ADMINISTRACION - RECEPCION SOM?2

- MUROS - CIRCULACIONES 15 % 500M2
- 32 UNIDADES ° o

- 24 UNIDADES de 80 m2 1920M2 =64

- 8 UNIDADES de 90 m2 720M2

TOTAL 660m2 x NIVEL

4 NIVELES 2640M2 _"‘“— =3050 m2
- COCHERA 36 VEHICULOS
- EQUIP. VIVIENDAS 400M2

- PASAJE PUBLICO 900 m2
] 350 m2
EQUIPAMIENTO CULTURAL m AT D
- EQUIPAMIENTO COMERCIAL 250 m2 #
200 m2

- EQUIPAMIENTO GASTRONOMICO

TOTAL= 9300 m2

PROPUESTA PROGRAMATICA L10



PLANTA BAJA PLANTA TIPO OFICINAS PLANTA TIPO VIVIENDA

NUCLEOS DE CIRCULACION NUCLEOQS DE CIRCULACION

RN
\ +
¢ W N
N\ \ Q
A
®
- — 2, R
s | |
- T “I_% T T i | S ——
EL EDIFICIO GENERA UNA PASANTE URBANA PROPONIENDO UNA PLANTA CERO PERMEABLE, ENTRE LAS CALLES DENTRO DE LA “FRANJA” DE SERVICIOS SE LOCALIZAN 3 NUCLEOS DE CIRCULACION VERTICAL 2 SON PARA
N° 10 Y DIAGONAL 73. ENTENDIENDO EL CARACTER DE CADA UNA DE ELLAS, RESPONDE A CALLE N° 10 CON UN LOS NIVELES DE OFICINAS TERMINANDO SU RECORRIDO EN EL NIVEL N°4 Y EL RESTANTE ES EL DE LAS
EQUIPAMIENTO CULTURAL MIENTRAS QUE A DIAGONAL 73 EQUIPAMIENTO GASTRONOMICO, AL MISMO TIEMPO EL VIVIENDAS CULMINANDO ASI EN EL NIVEL DE AZOTEA.
EDIFICIO DE VIVIENDAS PROPUESTO PARA CONSOLIDAR EL PASAJE CUENTA CON COMERCIOS QUE LA SOSTIENEN. DICHA FRANJA ALBERGA LOS ESPACIOS HUMEDOS DE LA PLANTA EN TODO EL EDIFICIO SANITARIOS, OFFICES,
COCINAS, BANOS,ETC. COMO TAMBIEN LOS PLENOS TECNICOS PARA BAJADAS DE LAS INSTALACIONES.
EN P.B LOS ACCESOS DEBEN SER REGULADOS Y BIEN DIFERENCIADOS PARA LOS USUARIOS, LOS ACCESOS A
OFICINAS
SON POR L.M EN CALLE N° 10 Y DIAGONAL 73, Y A LAS VIVIENDAS SE ACCEDE POR EL CENTRO DEL EDIFICIO.
o} n'Z < MR

'W '””. | H;

Il A

CIRCULACTITON
55

C
C
A
oVIVIENDAS

L T

DISTRIBUCION DEL PROGRAMA - SISTEMAS DE MOVIMIENTO - USOS L11



1_MANZANA ACTUAL

4_RUPTURA MANZANA CONVENCIONAL

8_ASOLEAMIENTO Y VENTILACION

OPERACIONES EN LA MANZANA - METODO PROYECTUAL

2 NECESIDAD DE DENSIFICACION

5_ENRASE DE ALTURA POR DENSIFICACION

7_VISUALES

3_COMPLETAMIENTO SEGUN CODIGO

6_CONTINUIDAD DE FACHADAS HACIA
NUEVO ESPACIO PUBLICO

”;-n_\

.

y
y

9_ESPACIO PUBLICO

L12
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IMPLANTACION CON ENTORNO ESC. 1:1000
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CALLE 10

PLANTA BAJA ESC. 1:250
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PLANTA 1° SUBSUELO ESC. 1:250

PLANTA 2° SUBSUELO ESC. 1:250

L17



b

3] (010 [[oe] s ».n P

)
[}

LTT.

| ®)

O

'@T@@
o @
@E.-I@Dl@@

NI

gnoagapogoponpanonpooogoannng

—

)
DD’E)

CH

O

OJ

pajpog

o
el

i

&

poopoonpogon

I
|
|

I
|
|
I
|

1
|
|
[

i
|
I
i
|

puoone

jgfQgononpogooono00npogod

PLANTA 1° NIVEL ESC. 1:250
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REFERENCIAS

1_OFFICE
2_ NUCLEOQ DE CIRCULACION
VERTICAL

3_ ZONA DE DESCANSO
4_ SANITARIOS

5_ ESPACIO DE TRABAJO
ABIERTO

6_ OFICINAS ABIERTAS

7_ SALAS DE REUNIONES
8_ ZONA DE IMPRESIONES
9_ EDIFICIO DE VIVIENDAS



REFERENCIAS

1_OFFICE

2_ NUCLEO DE CIRCULACION
VERTICAL

3_ ZONA DE DESCANSO
4_ SANITARIOS

5_ ESPACIO DE TRABAJO
ABIERTO

G_ OFICINAS ABIERTAS

7_ SALAS DE REUNIONES
8_ ZONA DE IMPRESIONES
9_ EDIFICIO DE VIVIENDAS
10_ TERRAZA ACCESIBLE
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REFERENCIAS

1_ OFFICE

2_ NUCLEO DE CIRCULACION
VERTICAL

3_ ZONA DE DESCANSO
4_ SANITARIOS

5_ ESPACIO DE TRABAJO
ABIERTO - REUNION

6_ OFICINAS PRIVADAS

7_ SALAS DE REUNIONES
8_ ZONA DE IMPRESIONES
9_ EDIFICIO DE VIVIENDAS
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REFERENCIAS

1_HALL

2_ NUCLEO DE CIRCULACION
VERTICAL )

3_ DESCANSO - REUNION

4_ CIRCULACION - GUARDADO

5_ VIVIENDAS TIPO
6_EDIFICIO DE VIVIENDAS
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5_QUINCHO
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MODULO TIPO VIVIENDAS

MODULO VIVIENDAS

SN [T 777777
'- N o N

ESQUINA

L28



1,80 | 1,80

» , ;
. . 3220MNPT w
| |
[=]
™
™
| - | : . 2900MNPT w
R S (- - (I =% HEEE Ti
% o /
- D2
8
w B
~ e iy
|
1
|
I
1
[ L 2600MNPT w
1T D3
8
s B
o s
| i AN ) . 2300MNPT w
e T ;___-.._. e
3
o B
o
20,00 MN.PT &
8
o B
o -
| | 17,00MNPT W

QORTE CRiT'CO “SECTQRi:SO Il I | L29



1,80

1,80

[
a o o o o
= = = = =
= s| s s s
3 3| 8 R 3
P~ o o © (4]
~~f ~— ]
_ | 3 _ | _ -
= B
f/ B s .

oo'e oo'e 00‘e 00t

or'e or'e or'e or'e

/
~
»
~
~
~
Y
N
A
CORTE CRITICO- SECTOR 1:50



D1

D2

Babeta de chapa galvanizada

‘\ Carpeta nivelacion con pendiente

Viga de H® A°

Solado ceramico

Carpeta de nivelacion

Barrera de vapor - Film de polietileno 100um
Contrapiso H® P*

Capa de compresion con Malla de reparticion

]

i —_— —
D3
- T T T T
| 9201
| -
|
|
|
|
| L a0
Y=
| ds
|
|

Seccion vertical
Montaje con brocas metalicas

DETALLES ESC. 1:10

1 Solera
Premarco
/ Montante
Cieloraso suspendido de
/ placa de roca de yeso

Abertura de aluminio
con DVH

D4

- T T T T ey
|
|
o |
|
|
|
|
00 |

s gl
IR = |

S 8
|
|
|

Seccion horizontal

Montaje con brocas metélicas /

=
o
@

Armado de negativos

A—Tornillo autoperforante “T1"

Pernos de Anclaje mecanico
Tubo rectangular de aluminio tipo Aluar

Voladizo viga

Doble Vigueta Pretensada

N

Bloque EPS 16cm x 42cm x 100

Barrera de vapor - Film de polietileno 100um
Carpeta de nivelacion

Solado ceramico

Zocalo
Premarco

\\ Voladizo viga

Pernos de Anclaje mecanico

—\—Parasol tubo de aluminio tipo Aluar

Tubo rectangular de aluminio tipo Aluar

}I Viga de H® A®

/

Premarco

Cielorraso suspendido de placa de roca de yeso
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PC-2569

L33

MATERIALIDAD



PC-2569

Voladizo Viga

Tornillo autoperforante “T1”

PC-4836

Perno de anclaje mecanico

Te]
N
Lo
0,10 L
8 ]
—
0,04
PLANTA 1:5

0,12

TUBOS RECTANGULARES

-
I‘ PC-4836 100.00

L A
DETALLES PANELES

MC-283 83.00

MC-283

UNION TUBOS RECTANGULARES

DETALLE NIVEL5®

25.00
45.00

38.10

2.50

2.00
4.80

1.620

1.523

2.892

aluar

divisién elaborados

MONTAJE PANEL

UNION

L34



FexaMurodeVidrio

Baranda Balcon / Detalle de armado con brocas metalicas

70109

vidrio de seguridad

‘ 70112

9202

9204

70111 o . -

ESPECIFICACIONES TECNICAS - BARANDA BALCON

Baranda Balcon / Descripcion de accesorios

70111

-

L S —

70111

70112 /

9203

L —

VIDRIO DE BEGURIDAD

9204

Detalle Columnas
Anclaje con Tacos Metalicos

Corte Horizontal
Escala 1:1

L35



Baranda Balcon / Descripcion de accesorios

70113
VIDRIO DE SEGURIDAD
70075
9202
9203
T
9204

70111

Detalle Pasamanos Rectangular
2RI Anclaje con Tacos Metalicos

Corte Vertical
Escala 1:1

ESPECIFICACIONES TECNICAS - BARANDA BALCON

Baranda Balcon / Perfiles escala 1:1

50.4 12

Pasamanos Redondo
1,160 kg/m
09200
Barras de 6.20m

~

Tapa Pasamanos
0,255 kg/m
09202
Barras de 6.20m

15

e 18
Soporte Vidrio
0,410 kg/m

09204
Barras de 6.20m

35

50

-

41

&

Columna Baranda Balcon

N

1,000 kg/m
09203
Barras de 6.05m

Tapa pasamanos redondo

Tapa base de columna

Union a 90°

Soporte y apoyo base/
pasamanos columna
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PLANTA FUNDACIONES MODULO - NUCLEOS ESTRUCTURALES ARMADO DE LOSAS
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PLANTA TIPO VIVIENDAS
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BAJADAS
AGUA
@ - e -
®

AGUA FRIA Y CALIENTE

EL AGUA DE RED ES DIRIGIDA HACIA LOS TANQUES DE BOMBEO UBICADOS EN SUBSUELO, ESTOS
ABASTECERAN A LOS T.R MIXTOS EN SALAS DE MAQUINAS SOBRE EL NIVEL DE TERRAZA, QUE, POR PRESION
PROVEERA DE AGUA AL EDIFICIO.

SE COLOCA UN SIFON INVERTIDO DE 2,50m DE ALTURA CON VALVULA DE AIRE EN SU EXTREMO SUPERIOR.
EVITA QUE LA SUCCION QUE PODRIA PRODUCIR UNA CANERIA DE DIAMETRO GRANDE DEJE SIN AGUA A LOS
VECINOS, EN MOMENTOS DE MUY BAJA PRESION EN LA RED.

INSTALACION - PROVISION DE AGUA Y DESAGUES PLUVIALES

PLANTA DE TECHOS

e

PLUVIAL

EL AGUA DE LLUVIA ES DIRIGIDA HACIA LAS CANALETAS UBICADAS EN EL
PERIMETRO DEL PULMON DE SEPARACION, QUE LUEGO A TRAVES DE LOS CANOS DE
LLUVIA SE LLEVAN AL CONDUCTAL CON PENDIENTE HACIA LA ACOMETIDA.

CADA “ALA DE LA PLANTA CUENTA CON 6 BAJADAS. LAS SALAS DE MAQUINAS
DONDE SE UBICAN LOS T.R ESCURREN EL AGUA DE LA MISMA MANERA, HACIA LAS
BAJADAS EN LAS ESQUINAS.

EN LAS BAJADAS DEL FRENTE DEL EDIFICIO, SE REALIZARAN
DESVIOS PARA REDUCIR LA VELOCIDAD DEL AGUA.

ESQUEMA PROVISION DE AGUA

NIVEL RESERVA §-
INCENDIO

BAJADA

NUCLEO OFICINAS

ESQUEMA PLUVIAL

BDA

CONDUCTAL

'\ CONDUCTAL

L38



PLANTA TIPO OFICINAS PLANTA TIPO VIVIENDAS NUCLEO OFICINAS
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Ca110

. Bajada sanitarias
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BAJADAS Y DISTRIBUCION ARTICULOS
TANTO EN LOS NIVELES DE OFICINAS, COMO EN LOS DE VIVIENDAS EL TENDIDO DE CANERIA EN EL SEGUNDO SUBSUELO EN LA SALA DE MAQUINAS CONTIGUA AL NUCLEOQ DE SANITARIOS P ? cotio s
CLOACAL CONVERGEN EN LOS NUCLEOS DONDE SE ENCUENTRAN LAS BAJADAS SANITARIAS HASTA DEL AUDITORIO SE ENCUENTRA UBICADO EL POZO DE BOMBEO CLOACAL, QUE SERA EL o ,,‘:1—"' GHEo W g
LLEGAR A P.B DONDE ES DIRECCIONADO HACIA L.M RED CLOACAL. ENCARGADO DE LLEVAR LOS RESIDUOS HACIA P.B SOBRE DIAGONAL 73 Y ASI CONECTARLO /‘,'.-Q"/{_ cos3 % Y
HACIA LA RED COLECTORA. o ? &
AL SER SIMETRICA LA PLANTA, SE DIVIDE EN DOS PARA DE ESTA FORMA EN P.B LLEVAR UNA SE UTILIZARAN TUBERIAS DE PVC DE DISTINTOS DIAMETROS SEGUN SE ESPECIFIQUE.
MIRAD HACIA LA RED COLECTORA UBICADA SOBRE L.M EN DIAGONAL 73 Y LA OTRA HACIA L.M : ! —- r PPA 15 x 15 cm

=Y

EN CALLE 10.

INSTALACION - SANITARIAS L39



ESQUEMA DE SUPERFICIE - ROCIADORES

RAMALES DE DISTRIBUCION

PARA LA INSTALACION DE SEGURO CONTRA INCENDIO SE UBICARA EN AZOTEA EL
T.R MIXTO, ESTE DEBERA DISPONER DE UN GRAN VOLUMEN DE AGUA PARA LA
INSTALACION LA CUAL SERA RENOVADA CONSTANTEMENTE PARA EVITAR
CONTAMINACIONES. MIENTRAS QUE EN EL SEGUNDO SUBSUELO SE ENCUENTRA EL
TANQUE DE BOMBEO CON SUS RESPECTIVAS BOMBAS PARA ABASTECER AL T.R
MIXTO.

INSTALACION - SEGURO CONTRA INCENDIO

ES NECESARIO DIFERENCIAR LOS SISTEMAS, YA QUE PARA LAS VIVIENDAS BASTA CON MATAFUEGOS Y LOS
ESTABLECIMIENTOS FIJOS NECESARIOS, MIENTRAS QUE PARA LAS AREAS DE TRABAJO SE REQUIEREN
ROCIADORES QUE CUBRAN LA TOTALIDAD DE LA PLANTA.

EN EL NUCLEO DE SERVICIOS SE ENCUENTRAN EL EQUIPAMIENTO NECESARIO PARA DICHA INSTALACION:

- CENTRAL DE ALARMA
- GOLPE DE PUNO
- MANGUERA

PLANTA TIPO OFICINAS

- TABLERO PPAL.
- MATAFUEGOS TIPO ABC.
- CAJA DE PASE

CORTE ESQUEMATICO

T.R MIXTO

S

’V B IMP.

—-
1.8

LOS SPRINKLERS UBICADOS EN CIELORRASO ABARCAN UN DIAMETRO DE 9m2
CADA UNO, DE ESTA FORMA NO QUEDAN PUNTOS SIN CUBRIR EN LA PLANTA.

LOS DETECTORES SON DEL TIPO TERMICO DIFERENCIAL CON UN ALCANCE DE
25m2 CADA UNO.

L40



PLANTA TIPO OFICINAS

® i

¥

| M S

ELECTRICIDAD

LA INSTALACION ELECTRICA SE REALIZARA A PARTIR DEL SUMINISTRO DE ENERGIA TRIFASICA PARA
FUERZA MOTRIZ.

PARA REALIZAR EL TENDIDO SE TENDRAN EN CUENTA EL USO DE ASCENSORES Y EL SISTEMA DE
PRESURIZADO DE PROVISION DE AGUA QUE REQUIERE DE BOMBAS. TAMBIEN LA UTILIZACION DE LOS
EQUIPOS DE ACONDICIONAMIENTO TERMOMECANICO QUE GENERAN GRAN CONSUMO.

SE GENERARA UNA SALA DE TABLEROS, SECTORIZANDO EL EDIFICIO Y SE OPTARA POR UN TABLERO
PRINCIPAL PARA TENSION NORMAL, Y OTRO PARA FUERZA MOTRIZ EN SUBSUELO.

INSTALACION - ELECTRICAS

PLANTA TIPO VIVIENDAS

*
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CADA T.P DERIVARA EN UN SECCIONAL QUE DISTRIBUIRA LA ENERGIA ELECTRICA A CADA TABLERO
SUBSECCIONAL DEL EDIFICIO.

SE TIENE EN CUENTA LA NECESIDAD DE UN GRUPO ELECTROGENO EN SUBSUELO PARA EL SISTEMA
PRESURIZADOR DE AGUA, ASEGURANDO ASO EL SUMINISTRO DE ENERGIA CONSTANTEMENTE.

CORTE ESQUEMATICO

PE

e

ELT

T5.FM
AA
TSEM  TSEM
Ascensor A A
¥
TSSHY | TSHI TSHY | |
TSSHS | TSHE 15 HE ]
== ——— ¥
tsswr | tswr__ aswr |
rsswe | Tswe___ iswe |
TSS5HS | TS5HS 1.5 HS ]
T.5.5 Ha TS H4 14 1T5H4 |
TSSH3 | TSH3 I TS5 H3 |
TS5 H2 TTSH2 T.5 H2
TSSPB | TSPB
M
TSFM TSN
RE PE 1B 55
VIVIENDA TIPO
. UG UG -
e
= Gus S Has ol no Kwa
|Ll'|:
&=
- Lr == =
we TG G Jug &
CL':
% Fue e =
Ewa Dua A w ).
B
- o TUG UG 2 TUG -
ESQUEMA ACOMETIDA SUBTERRANEA
L.'ﬁ‘l
L41



PLANTA TIPO OFICINAS

ACONDICIONAMIENTO TERMICO - V.R.V

COMO SISTEMA DE CLIMATIZACION SE OPTO POR V.R.V (VOLUMEN DE REGFRIGERACION VARIABLE),
FRIO - CALOR POR INVERSION DE CICLO YA QUE TIENE GRANDES VENTAJAS COMO LA ALTA EFICIENCIA
ENERGETICA, LA FLEXIBILIDAD DE CRECIMIENTO Y LA POCA OCUPACION DE ESPACIO.

ESTE SISTEMA PERMITE HASTA 200 UNIDADES INTERIORES, HASTA 150m
DE SEPARACION Y HASTA 50m DE DESNIVEL.

INSTALACION - ACONDICIONAMIENTO TERMICO

!

"\ts'

el

PLANTA TIPO VIVIENDAS

Unidades
Condensadoras 10t

TENDIDO Y DISTRIBUCION

EN CADA NIVEL SE ENCUENTRAN UBICADAS EN LOS PULMONES DE AIRE - LUZ
LAS UNIDADES CONDENSADORAS DE 10t. MIENTRAS QUE, EL TENDIDO DE
CONDUCTOS DE MANDO Y RETORNO HACIA LAS UNIDADES TERMINALES TIPO
CASSETTE Y TIPO SPLIT ES POR CIELORRASO.

ESQUEMA

Condensadoras 10t

Unidades

CORTE

UNIDADES CONDENSADORAS

Z
Z

CAJAS DE SELECCION

&> &> &
T o

UNIDADES EVAPORADORAS

L42
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2° NIVEL OFICINAS - EXPANSION
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IMAGEN OFICINAS - ESPACIO ARTICULADOR
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PERSPECTIVA DESDE DIAGONAL 73
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