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A&&Eg@ J@WN vivienda social como si los jovenes importaran

Tener un techo bajo el cual vivir representa uno de los
mayores desafios para amplios sectores de |la poblacion
urbana mundial, y los jovenes constituyen un colectivo
especialmente vulnerable.

La posibilidad de independizarse y acceder a la compra o
alquiler de una vivienda digna, un derecho regido casi
exclusivamente por los intereses del mercado privado,
depende de un poder adquisitivo que, para los jovenes,
resulta practicamente inalcanzable. Esto se debe a las
dificultades para ingresar al mercado laboral, los bajos
sueldos promedio y, en muchos casos, la incompatibilidad
entre el trabajo y los estudios.

En este contexto, el presente trabajo busca proponer una
solucion  viable para satisfacer las necesidades
habitacionales de un grupo especifico de la poblacion: los
jovenes de entre 18 y 30 anos. La propuesta no se limitara a
la resolucion arquitectonica en el ambito concreto, sino que
incorporara también una perspectiva sociopolitica centrada
en el Derecho a la Vivienda y, en consecuencia, en el
Derecho a la Ciudad.
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|Acceder a la vivienda

El déficit habitacional en Argentina es un problema estructural que ECONOMIA >

afecta a una gran parte de la poblacion, especialmente en las areas . # . . b * d. I
urbanas. Se estima que mas de 3 millones de hogares en el pais La generacion sin reSpueStaS- tra djany estu lan, pero e
carecen de una vivienda adecuada, |o que se traduce en condiciones e o & . . -

de hacinamiento, viviendas precarias o la falta de acceso a hogares sueno de Ia IndependenCIa y anU|Iar €S Casl Una Utopla
dignos.

Tienen entre 25 y 35 anos, trabajos estables y deseos de dejar el hogar familiar, pero los precios los dejan sin

Uno de los aspectos mas criticos de este déficit es el acceso a la margen para afrontar el camino de la emancipacion

vivienda de alquiler, siendo la poblacion joven de entre 18 y 30 anos Ef Cronista « Informacion General - Alquileres

uno de los sectores mas desfavorecidos. La combinacion de altos Lomales

precios, condiciones de acceso restrictivas, inestabilidad laboral y la

falta de politicas publicas enfocadas en el alquiler crea un contexto Murié la Ley de A]quileres: esta es la modalidad de contrato que més

desafiante para este segmento de la poblacion.

eligen las inmobiliarias

¢Existe alguna solucién posible?

El Colegio Inmobiliario dio a conocer cual es hoy la férmula de actualizacién mas conveniente.
Los jovenes y el acceso a la vivienda

Los jovenes no pueden emanciparse ni trabajando: "El
joven que venga y me diga que se ha comprado una casa,
le aplaudo”

Comprar un casa se ha convertido casi en mision imposible: el precio de las viviendas sigue

subiendo y solo en marzo se ha disparado mas de un 7%. Los los jévenes siguen teniendo muchos

roblemas para independizarse.
Algunos datos: P P

ECONOMIA >
5 - El impacto de la falta de acceso a la vivienda: 2,5 millones
500/ De los jovenes entre 18 y 29 anos viven con sus padres .. ~ .
O & familiares debido a las dificultades econdmicas para de Jovenes de entre 25 y 35 anos viven con sus padres 0
emanciparse b I
Fuente: INDEC a ue OS
Equivalen al 38% de ese grupo de edad de la poblacion argentina. Es una situacion que persiste hace al menos dos
60% Los jovenes destinan, en promedio, el 60% de sus ingresos décadas. Actualmente, el alquiler de un monoambiente equivale al 70% del salario promedio de los trabajadores

en el alquiler, lo que hace que vivir solo sea casi inalcanzable més jovenes. Algunos datos de otros paises

Fuente: ZonaProp

Alquileres: los jovenes destinan el 70% de

70(y De los inquilinos jovenes no cumplen con los requisitos su salario para un monoambiente

0 exigidos para acceder a un contrato de alquiler al mercado
formal, como contar con una garantia propietaria o OOX0Do
un ingreso comprobable alto
Fuente: Cdmara Inmobiliaria Argentina Palermo ofrecio en el primer trimestre las peores condiciones de

emancipacion, ya que se debio destinar mas del 80% de un salario
joven para el alquiler
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|Soluciones locales

En cuanto al territorio nacional, la produccion de vivienda ha tenido
una larga trayectoria, marcada por diversas épocas y acciones.
Comenzando en 1915 con la creacion de la ‘Comision Nacional de
Casas Baratas' en la Ciudad de Buenos Aires, seguida por la
‘Administracion Nacional de Vivienda' durante el gobierno de J.D.
Peron, y continuando en este siglo con distintos planes de acceso a la
vivienda, como Pro.Cre. Ar y Casa Propia, ademas del desarrollo de
algunas leyes relacionadas. A nivel provincial, cada gobierno también
ha tomado decisiones especificas en su territorio, como en el caso de
Santa Fe, con la creacion de la ‘Direccion Provincial de Vivienda y
Urbanismo'y el desarrollo de residencias universitarias en la capital.

Todas estas acciones tienen un mMismo actor en comun: el Estado y
sus politicas publicas. Es el Estado quien, en todos estos casos, asume
el rol de proveedor o facilitador, generando las condiciones necesarias
para posibilitar el acceso a una vivienda digna, enfrentando las
carencias del mercado y protegiendo a los sectores mas
desfavorecidos de |la poblacion.

Argentina

Programas federales Pro.Cre.Ar y Casa Propia

Acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios
pbasicos, construccion o refaccion, y acceso a loteos. Incluye un
programa orientado a jovenes

Le iteres
Ley que regula los contratos y aumentos de alquileres, y define
reglas entre propietarios e inquilinos (derogada 21/12/23)

Santa Fe

Direccidén provincial de vivienda

Registro de acceso a la vivienda, construccion y/o financiamiento
de soluciones habitacionales

Residencias universitarias
Residencias UNL-ATE

Plan Santa Fe Jéven 2010-2015

Plan integral de juventudes impulsado por la Direcc. Prov. de
politicas de juventud y el Gabinete joven.
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|Soluciones globales

La problematica de la vivienda no es un tema local. Dia a dia acceder
a una vivienda digna se dificulta en todo el mundo. En todas partes
del globo se experimenta un incesante incremeto de los precios de
alguileres, provocando una situacion critica para el acceso a la
residencia de la mayoria de los habitantes, en especial, para el
colectivo de los jovenes (Padilla, Feliz; 2021).

Sin embargo, de un tiempo a esta parte las naciones volcaron en
diversas politicas publicas su interés por promover el acceso a una
vivienda digna. Paises como Espana, Paises Bajos y Alemania
atraviesan regularmente manifestaciones sociales en reclamo por el
derecho a la vivienda. Incluso en paises vecinos que comparten
nuestra situacion, como Chile o Uruguay, se desarrollan algunas
propuestas politicas para el acceso a la residencia.

Paradigmatico es el caso de Viena, Austria, donde hoy por hoy el 25%
del pargue inmobiliario es publico y casi el 50% de los habitantes
pagan un alquiler subsidiado. En todos los casos, la solucion (o la
busqueda de ella) apunta, nuevamente, al rol del Estado y al
desarrollo de nuevas politicas publicas.

Austria

Programas de vivienda en Viena
Construccion de vivienda de alquiler subvencionado, conjuntos

resindenciales con programa social, regulacion de alquileres.
Espana

Promocioén de vivienda protegida

impulso de concursos orientados a la vivienda colectiva y asequible,
bonos jovenes al alquiler

Alemania

Deutsche Wohnen & Co Enteignen

Referendum publico por la expropiacion estatal de propiedades de
empresas inmobiliarias privadas para alquiler accesible

Uruguay

Vivienda promovida

Impulso, desde la ANV, de construccion de nuevas soluciones
habitacionales, que otorga a los inversores beneficios tributarios.
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|¢Cual es la solucion?

Tras este breve analisis de la situacion habitacional contemporanea,
gueda claro que la busqueda de soluciones pasa, principalmente, por
el desarrollo de politicas publicas, las cuales pueden constituir las
herramientas mas efectivas para transformar la realidad social.

En su libro La ciudad posible, el urbanista Marcelo Corti sugiere que
una de las maneras en que el Estado podria abordar las politicas de
vivienda es contemplando la creacion de 'vivienda social de alquiler a
costo accesible'. Esta alternativa permitiria intervenir en el mercado
de alquileres, generar una oferta habitacional para personas en
situaciones cambiantes, evitar la dispersion urbana trabajando sobre
terrenos con servicios y equipamiento, y, por supuesto, ofrecer una
respuesta a una problematica creciente a nivel global.

En este contexto y a razdn de este trabajo, surge la pregunta: ¢es
posible pensar en una solucion global para el problema
habitacional? ¢(No es acaso responsabilidad de la Arquitectura
liderar la reflexion y accion frente a un tema tan fundamental como
lo es la vivienda?

“Las politicas de vivienda no tienen sdélo objetivos
cuantitativos (...) Se trata de construir y proveer
ciudad, no sdélo unidades de vivienda” Marcelo Corti
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Sitio

V. Santa Fe:
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|Ciudad de Santa Fe

Santa Fe, la capital de la provincia homonima en Argentina, es una
ciudad ubicada en el centro del pais, a orillas del rio Salado. Fundada
en 1573, es una de las ciudades mas antiguas de Argentina.

Santa Fe es conocida por su historia colonial y su ubicacion estratégica
siendo un importante nodo de transporte, comercio y Servicios.
Ademas, su cercania a la ciudad de Rosario, el puerto mas importante
del pais, refuerza su rol como un centro econdémico y politico de la
region. A lo largo de su historia, Santa Fe ha sido un punto de
convergencia para actividades econdmicas, educativas y politicas,
consolidandose como un eje estratégico en el sur del Litoral argentino.

La poblacion de Santa Fe entre 18 y 30 anos representa un segmento
clave en la dinamica social, econdmica y cultural de la ciudad, siendo
aproximadamente un 30% de la poblacién total de la Capital, donde
mas de la mitad son estudiantes, convirtiendo a la ciudad en un
centro academico importantisimo en la region.

Estructura poblacional (Censo 2022)

poblacion provincia: 3.544.908hab
poblacion Ciudad Capital: 403.878 hab
poblacion joven entre 18 y 30 anos: 130.000hab

poblacion joven estudiantes: aprox 55.000hab
a Au. Rosario-Santa Fe

:p Puerto

.
57 A \

(74 y
[
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|Analisis: Santa Fe, ciudad del conocimiento

Desde hace algunos anos, Santa Fe se ha consolidado como una
‘ciudad del conocimiento’, enfocada en el desarrollo de proyectos
vinculados a la educacion y la economia del conocimiento. La ciudad
alberga varias universidades de prestigio, como la Universidad
Nacional del Litoral (UNL), la Universidad Tecnoldgica Nacional (UTN) y
la Universidad Catdlica de Santa Fe (UCSF), que ofrecen una amplia
variedad de carrerasy programas de formacion en diversas disciplinas.
Este entorno educativo, junto con centros de investigacion vy
desarrollo, convierte a Santa Fe en un polo de innovacion vy
conocimiento, posicionandola como un lugar clave para el desarrollo
de la propuesta de este trabajo, orientado a la poblacion joven.

Ademas, el area vacante del Puerto, con su potencial conexion con la
Ciudad Universitaria UNL (y otras universidades de la ciudad), asi
como la posibilidad de expansion del tejido urbano, se presenta como
un espacio ideal para intervenir.

Referencias

Via principal (Av. Alem)

Redes de transporte publico

Area de trabajo

Puerto

Area académica y ciudad universitaria UNL
Universidades

it
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|Analisis: Area de trabajo

Si analizamos el area cercana al Puerto, vemos rapidamente los con-
flictos a los que se enfrenta: la Avenida Alem actUa como una barrera
urbana que separa el area del resto de la ciudad; hay una notable pér-
dida de espacios publicos y falta de areas verdes; ademas de una cre-
ciente apropiacion privada del territorio. Es evidente que el area tiende
a una fragmentacion de la ciudad y a la dispersion del tejido urbano.

Sin embargo, la zona también presenta potencialidades, como el cre-
cimiento urbano en el area vacante y la oportunidad de fortalecer la
relacion con el rio y los espacios naturales, lo que podria mejorar la
integracion y la calidad de vida en la ciudad.

Referencias

Via principal (Av. Alem)
Trama de la ciudad
Areas verdes

Borde costero
Desarrollos privados

L

Conflictos

Barrera urbana (avenida)
Pérdida del espacio publico
Falta de espacios verdes

Tendencias
Apropiacion privada del espacio publico
Dispersion de la ciudad
Potencialidades

Crecimiento urbano (area vacante)
Relacion con el rioy lo natural
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|Lineamientos: Ciudad-Puerto

Entonces, de éste analisis y pensando en una propuesta de
reconversion del area del Puerto, surgen los siguientes lineamientos
urbanos: 1.Vinculo ciudad-puerto a traves de la movilidad, extendiendo
la trama urbana vy jerarquizando dos vias de conexion (calles La rioja y
Necochea); 2.Revalorizar areas naturales, generando un gran parque
verde publico que aloje equipamiento urbano, y vinculando el borde
costero con la ciudad a traves de un parque lineal; y 3.Definir 2 nuevas
zonas urbanas, una académica para alojar sedes universitarias, de
investigacion y extension, y otra residencial-comercial, en donde se
implantaria el proyecto de este trabajo.

Referencias

Vias principales

I~ Trama de la ciudad
Areas verdes
Borde costero

[ 1 Area residencial

@ Area académica

Lineamientos

[ 1 Vincular el &rea con la ciudad extendiendo la trama
agregando vias principales de conexion

Dotar el area de un amplio espacio verde publico
y un vinculo entre la ciudad y la ribera

5 Definir una zona residencial-comercial y otra académica
para nuevos desarrollos orientados a la poblacion joven
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|[MasterPlan - 1:5000
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|[MasterPlan: Ciudad del conocimiento - 1:1500

La propuesta de Master Plan se compone de 2 partes principales: El
Parque del Puerto, que constituye un espacio verde publico de mas
de 100 000km2, que vincula la ciudad con el Puerto y el Rio y que
contaria con equipamiento cultural/recreativo/educativo; y el sector
urbano, que a su vez se divide en un area destinada a uso académico,
y otra de uso residencial-comercial, en donde se implanta el proyecto
del presente trabajo.

La definicion del sitio es estratégica, no solo a partir de la localizacion
gue vincula ciudad-puerto-rio de forma progresiva, sino desde la
ocupacion de un vacio urbano importante de la ciudad de Santa Fe
como un espacio de uso publicoy habitabilidad accesible, que hoy por
hoy esta destinado a especulacion de actores privados.

‘Vﬂll"IIIIII
E_=0
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|El proyecto en el MasterPlan
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|El proyecto en el MasterPlan
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|El proyecto en el MasterPlan
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Programa

UNLP FAU | TVAS Bares Casas Schnack PFC | VALENTINA RAMOS CATTOLICO 17



|La vivienda colectiva: {Qué y para quiénes?

Pensar en la vivienda colectiva para jovenes nos invita inevitablemente a repensar los
nuevos modos de habitar. El modelo vigente de vivienda fue pensado para acoger a
una familia tipo tradicional, pero a través de los anos y los cambios culturales,
economicos, politicos y ambientales que marcaron la sociedad, los modelos de
habitar se transformaron y el diseno de las viviendas deberia pensarse para
acompanar a los habitantes en la transformacion de sus vidas (Fernandez
Lorenzo,2012).

Reflexionar sobre los nuevos modos de habitar, especialmente para la poblacion
joven, implica considerar un abanico de posibilidades para grupos de convivenciay las
necesidades particulares de los usuarios: vivir solxs, en pareja, en familia, con amigos;
vivir de forma permanente, transitoria o indefinida; vivir y trabajar, vivir y estudiar, vivir
y cuidar; pasar el dia en la vivienda o llegar solo para dormir. Las nuevas
configuraciones que la vivienda debe admitir son infinitas.

“La vivienda de nuestro tiempo aun no existe, sin
embargo, la transformacién del modo de vida exige su
realizacion” Mies Van der Rohe

Nuevos modos de habitar
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|Programa

ESPACIO PUBLICO - COMUN 4625 M2
PLAZA CENTRAL 440 M2
PATIO EN ALTURA 440 M2
TERRAZAS VERDES 57/5m2
Cantidaa 3
ESPACIOS DE USO COMUN 295 M2
Cantidaad 4
LOCALES COMERCIALES 865 M2
Cantidaa 8
ESTACIONAMIENTO 560 M2
Capacidad 27 autos + bicicletas
CIRCULACIONES 1450 m?2

ESPACIO PRIVADO - DOMESTICO 3510 m2

VIVIENDAS de 55 A 100 m2
Cantidad 49
Capacidad 144 habitantes

TOTAL 8135 m2 .

UNLP FAU | TVAS Bares Casas Schnack PFC | VALENTINA RAMOS CATTOLICO 19














































































































































































