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Prologo

"No es suficiente preservar la arquitectura, hay
que darle alma y propdsito para que siga viva." -
Luis Barragan.

La arquitectura tiene el poder de resignificar
espacios, de devolverles vida y propdsito alli donde
el tiempo y las circunstancias los han dejado en el
olvido. Este proyecto se enmarca dentro de esa
premisa: la rehabilitacion de un edificio que,
concebido originalmente como un gran complejo de
cines en la década del 90, nunca logré cumplir su
funcion y hoy se encuentra en un estado de
abandono casi total. La intervencion no parte de la
eliminacién, sino de la adaptacién y la integracion
de nuevos usos, aprovechando las cualidades
existentes para responder a las necesidades actuales
de la comunidad. Este trabajo busca demostrar cémo
la arquitectura puede ser un vehiculo para la
regeneracion urbanay social, rescatando estructuras
olvidadas para transformarlas en nodos de
interaccion y pertenencia.
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INTRODUCCION AL
MARCO TEORICO

El Espacio de Movimiento y Expresion Cultural
(EMEC) surge como una propuesta para revalorizar y
potenciar el uso del ex complejo de cines de la
localidad de Gonnet. A través de una intervencion
tanto en su interior como en su entorno, este
proyecto busca transformar el edificio en una nueva
centralidad estratégica para la interaccion social,
ofreciendo a la comunidad un espacio de encuentro
donde desarrollar actividades recreativas, culturales
y formativas.

Ademas de fortalecer la identidad del sector, el
proyecto incorpora talleres actualmente ubicados en
el Palacio de Justicia, en el centro de la ciudad de La
Plata, con el objetivo de trasladarlos a un espacio
mas adecuado para el desarrollo de sus actividades.
Por otro lado, el crecimiento urbano de la ciudad ha
generado una expansion hacia la periferia, lo que
hace necesario descentralizar las actividades
deportivas y culturales del casco historico,
promoviendo la  consolidacion de nuevas
subcentralidades.

Estos factores constituyen la base conceptual para
proyectar 'y  materializar los  dispositivos
arquitectonicos del EMEC, con el propésito de
preservar el valor histdrico del edificio y responder a
las necesidades actuales del sector. Asi, la iniciativa
se consolida como wun punto de partida
programatico-proyectual para la creacion de un
nuevo espacio de encuentro, aprendizaje y expresion
cultural.

1. CONTEXTO Y PROBLEMATICA ;Cudl es la

problematica? ;Por qué se realiza el proyecto?.

El predio donde se plantea la intervencion se
encuentra en la manzana delimitada por Camino
General Belgrano, entre las calles 514 y 576.
Actualmente, su configuracién se divide en dos
sectores bien diferenciados. Por un lado, se
encuentra un drea perteneciente al Poder Judicial de
la Provincia de Buenos Aires, donde se ubican tres
edificios, siendo uno de ellos el objeto de este
proyecto de rehabilitacidn (fig. 1y 2). Por otro lado, el
Estado ha cedido una parte del terreno para la
creacion de un gran parque recreativo, el cual se
encuentra en funcionamiento (fig. 3).

El desarrollo del nuevo programa arquitectonico
surge a partir de un relevamiento contextual, en el
cual se identificaron carencias y necesidades clave en
tres aspectos fundamentales: falta de espacios
adecuados para los talleres de mantenimiento del
Poder Judicial, la ausencia de un espacio cultural
accesible para la comunidad de Gonnet y la
necesidad de un ambito recreativo integral que
contemple una vision mas amplia del deporte y el
bienestar.

1.1. Falta de Espacio para los Talleres de
Mantenimiento del Poder Judicial

La ciudad de La Plata ha experimentado un proceso
continuo de densificacién urbana y, como capital de
la provincia, alberga un gran nlUmero de
dependencias judiciales, como juzgados, camaras,
fiscalias y defensorias, que requieren un
mantenimiento constante. Entre estas tareas,

Fig. 1




adquieren un papel fundamental los talleres
dedicados a la restauracion y reparacion de muebles,
incluyendo piezas antiguas y patrimoniales, las
cuales abarcan especialidades como carpinteria,
herreria y tapiceria.

A pesar de su importancia, el foco de las nuevas
construcciones judiciales suele estar orientado a la
creacion de juzgados, fiscalias y camaras, dejando de
lado la infraestructura necesaria para los
trabajadores encargados del mantenimiento.
Actualmente, el edificio preexistente cuenta con
dieciséis salas, de las cuales solo cuatro estén en uso.
Tres de ellas funcionan como depdsitos de
mobiliario, mientras que la restante alberga un taller
de carpinteria (fig. 4). Debido a sus caracteristicas
espaciales, este edificio tiene el potencial de
albergar los talleres de tapiceria y herreria, que
actualmente operan en el Palacio de Justicia,
ubicado en el centro de La Plata, pero en condiciones
inadecuadas para su correcto funcionamiento.

El traslado de estos talleres al edificio en
intervencion permitiria optimizar su
funcionamiento, proporcionando un espacio mas
adecuado para el desarrollo de estas actividades.

1.2. Falta de Espacios Culturales para la
Comunidad de Gonnet

El parque recreativo adyacente al edificio
intervenido ha generado una dinamica cultural en la
zona, especialmente vinculada al skate y el graffiti,
expresada en los muros del edificio preexistente (fig.
5). Sin embargo, la localidad de Gonnet y sus
alrededores carecen de un espacio cultural de mayor
escala, que permita el desarrollo de actividades

educativas y recreativas de manera organizada.
Ademas, la superpoblacion del casco urbano no solo
afecta a los trabajadores, sino también a los
estudiantes de la UNLP, quienes buscan alternativas
para su vida social y recreativa fuera de los espacios
tradicionales del centro de la ciudad.

Actualmente, la oferta cultural en La Plata esta
altamente centralizada en el casco urbano, donde
predominan espacios cerrados y con escasez de
areas verdes. Esto limita las opciones para quienes
buscan espacios culturales al aire libre, lo que
refuerza la necesidad de descentralizar la oferta
cultural y diversificar los lugares de esparcimiento.

1.3. Falta de un Espacio Recreativo Integral

Si bien la zona cuenta con diversos clubes
deportivos, estos suelen estar enfocados en
disciplinas especificas y no ofrecen una vision
integral que abarque el deporte, la salud fisica y el
bienestar.

El proyecto propone un espacio recreativo que
incorpore  multiples dimensiones, incluyendo
actividades deportivas, areas de relajacion, servicios
de salud vinculados al deporte (medicina deportiva,
kinesiologia, fisioterapia), espacios de ocio vy
esparcimiento, areas de competencia Y
entrenamiento.

La implementaciébn de un espacio con estas
caracteristicas no solo potenciaria el uso del parque
existente (fig. 6), sino que también contribuiria a
consolidar un  modelo de subcentralidad,
descentralizando la oferta de actividades recreativas
y promoviendo el desarrollo de la periferia platense.
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2. CONTEXTO HISTORICO Dindmicas del e T N
crecimiento urbano ;Como influyen los cambios '
economicos y sociales en la expasion urbana?.

Ferrocarril Buenos Aires \

Region Pampeana al puerto de Ensenada  \

2.1. Modelo Agroexportador (1882-1930)

Ferrocarril Qeste

\

|

Empalme |
Pereyra (1884),

!

CORDOBA K 0
En este periodo Argentina se inserta en el mercado
global como proveedor de materias primas y
receptor de productos industrializados, lo cual ,

; e Gk ; - ™2, Evolucion de la red
generd estabilidad politica, el auge del ferrocarril y ferroviaria, 1914
la consolidacion de un sistema productivo dominado
por capitales extranjeros, especialmente britanicos. )
En este contexto, surge necesidad de fundar la r/ %ﬁ@miﬁcosypuem
ciudad de La Plata con un trazado urbano planificado P i
que respondia a las necesidades de una economia
basada en la exportacion, concebida como una
ciudad administrativa, destinada a ser la capital de la
Provincia de Buenos Aires, pero también como un
nodo estratégico entre la Pampa Humeda, el puerto
y la red ferroviaria nacional (Fig. 4).
La expansion de los ferrocarriles fue clave en la
configuracién del territorio, dando lugar a la
aparicion de nuevos asentamientos lineales en torno
a las estaciones, como City Bell, Villa Elisa y Gonnet.
Sin embargo, la concentraciéon de poder y recursos
en el centro y las desigualdades en la periferia
sentaron las bases para futuras problematicas de
crecimiento urbano.
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tiudad (nodo
estrategico)
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Zona de chacras
y quintas

Ciudad formal: crecimiento planificado, acceso
egm,ta_two a servicios escenciales, areas verdes,
administracion chb ica en el centro, sistema rigido
de circulacion (calles, diagonales, avenidas, bulevar)



2.2. Industrializacion por Sustitucion de
Importaciones (1930-1976)

Este nuevo modelo de desarrollo fue adoptado por |a
Argentina luego de la crisis de 1929 y la caida del
comercio internacional. Durante este proceso se
impulso la industria nacional. Sin embargo, en La
Plata el desarrollo industrial fue limitado,
concentrandose principalmente en la petroquimica
de YPF y en algunas PYMES autopartistas, mientras
que la economia regional sufrio por la pérdida de
competitividad del puerto y el cierre de frigorificos.
En cuanto a las transformaciones urbanas, el
transporte automotor gand protagonismo desde la
decada de 1930, llevando a una expansion lineal de
la ciudad hacia la periferia a lo largo de los
principales ejes viales, en especial hacia Buenos
Aires y la Ruta 2. Hasta 1960, la ciudad crecio
principalmente en la periferia, luego con el auge
inmobiliario y la construccion en altura, se produjo
una densificacion del casco urbano.

A pesar de los esfuerzos del Plar URBIS (1961) de
frenar la expansion descontrolada y fortalecer el
modelo de ‘“ciudad lineal’, promoviendo el
crecimiento alrededor de las estaciones ferroviarias
de City Bell, Gonnet y Villa Elisa, la ciudad continué
expandiéndose de forma desordenada, generando
problemas de accesibilidad y fragmentacion
territorial, con dificultades en la integracion de la
expansion urbana con la infraestructura existente.

Petroquimicas y puertos

Expansion urbana (1947)

A Bs. As.

Expansion urbana (1972)

A Ruta 2



2.3, Neoliberalismo y Fragmentacion Urbana
(1976 - Actualidad)

A partir de 1976, Argentina adopta un modelo
econémico neoliberal en un contexto de crisis,
endeudamiento y desindustrializacion. Este cambio
responde a la necesidad de reestructurar la
economia tras la inestabilidad de los afios previos,
con el objetivo de reducir el rol del Estado y
favorecer la apertura del mercado. Como
consecuencia, se implementaron politicas de ajuste,
flexibilizacion  laboral 'y desregulacion  que
impactaron en la estructura productiva y urbana del
pais. En este periodo, la ciudad se aleja del modelo
planificado original y adopta un "modelo urbano de
libre mercado", caracterizado por:

Expansion urbana descontrolada: la ciudad creci6
mas alla de los limites establecidos, con una fuerte
expansion periférica y un leve decrecimiento del
casco urbano.

Segregacion socioespacial: La desaparicion de
industrias y la crisis del empleo fomentaron la
polarizacion ~ urbana. Mientras  crecian los
asentamientos informales en zonas bajas, también se
expandian urbanizaciones cerradas impulsadas por
la construccion de la Autopista La Plata-Buenos Aires
y la especulacion inmobiliaria.

Transformacion de la movilidad: La falta de
planificacion y la crisis del transporte publico
llevaron a un incremento del uso del automovil
particular, debilitando la conectividad regional.

Buena conectividad con
La Platay CABA

Densidad poblacional (Actualidad)
Limite verde

BUENOS AIRES

LA PLATA
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Ordenanza N.° 10.703/10: establece el Cédigo de
Ordenamiento Territorial y Usos del Suelo para el
Partido de La Plata. Principales aspectos:

- Define distintas zonas urbanas, suburbanas vy
rurales, estableciendo los actividades y usos
permitidos en cada una.

- Establece el concepto de “Limite Verde” para frenar
la urbanizacion en zonas rurales.

- Promueve la consolidacion de areas urbanas en
lugar de dispersion (requla la densidad poblacional).
- Promueve un desarrollo territorial con accesibilidad
y conectividad eficiente.

Plan Estratégico 2030: Apunta a una ciudad
integrada, con equipamientos publicos que incluyan
y garanticen la equidad urbana y barrial, con un
entorno urbano seguro, sano y sostenible, que
estimule el aprendizaje y la vida saludable, que
promueva la movilidad sustentable y las energias
renovables para un desarrollo sostenible, Una ciudad
abierta, capital de la cultura que proteja las
identidades culturales de cada localidad.

- Nuevas vias de circulacion para la integracion
regional.

- Nuevos polos civicos y culturales, nuevos centros
comerciales.

- Mejoramiento de la infraestructura de los clubes,
nuevos circuitos saludables en los espacios publicos.
- Desarrollo del verde urbano para  contribuir a
atenuar los efectos de la isla de calor y fomentar la
captura de carbono.

- Nuevos centros culturales multifuncionales y la
identidad de cada localidad.

Segundo anillo de circunvalacion que conecta las
actividades productivas de la region y nuevos acceso:
(plan estrategico 2030)

Nuevos centros civicos y comerciales
(plan estrategico 2030)
“Ciudad de los 15 minutos”
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3. LA REGION De la ciudad planificada a las
periferias olvidadas .

La expansion hacia la periferia ha provocado la
conversion de tierras agricolas en suelo urbano, lo
que ha generado un conflicto entre el desarrollo
urbano y la preservacion de las tierras productivas,
especialmente en dreas como la produccion
horticola del Partido. Esto resalta la importancia de
rehabilitar y dar uso a los espacios ubicados dentro
de la periferia consolidada. Con la existencia de un
limite verde que actia como freno natural para la
expansion de la mancha urbana, es crucial
aprovechar al maximo los espacios verdes vacantes
que aun existen en estas areas. Estos espacios no
solo ofrecen la oportunidad de integrar funciones
culturales, recreativas y comunitarias, sino que
también ayudan a evitar la dispersion desmedida
hacia el exterior, promoviendo un desarrollo mas
sostenible y ordenado dentro de los limites urbanos
establecidos.

En este sentido, el proyecto de intervencion puede
convertirse en una estrategia clave para revitalizar
estas zonas, aprovechar infraestructuras existentes y
evitar la presion sobre las tierras agricolas y los
cinturones verdes. Al integrar nuevas actividades en
estos espacios, no solo se optimiza el uso del suelo,
sino que también se contribuye a la cohesion social y
urbana en dreas periféricas, promoviendo una mayor
calidad de vida para los habitantes.

Espacios culturales y recreativos
de la region (actualidad)

Riesgo Hidrico y espacios verdes
(absorcion)
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4, EL BARRIO  José Herndndez: Entre lo
Improductivo y lo Potencial

El barrio José Hernandez, ubicado en la periferia del
Partido de La Plata pero inserto en su trama urbana,
presenta las tensiones tipicas de los bordes: terrenos

vacantes, usos discontinuos y una identidad barrial
débil.

Su origen ligado a las cavas para la produccion de
ladrillos dejo un territorio degradado e
improductivo. Con el tiempo, su localizacién atrajo
grandes contenedores urbanos —hipermercados, el
shopping en construccion y el edificio de mi
proyecto— que no lograron integrarse al entorno ni
activar el espacio publico, reforzando Ia
fragmentacidn. En este contexto, el Camino Belgrano
actia como una barrera de transito répido,
profundizando la desconexidon con el tejido barrial e
interrumpiendo los recorridos peatonales (fig. 8).

Ademas, la cercania al arroyo del Gato (fig. 9)
introduce una variable ambiental critica: el riesgo de
inundacion, agravado por extensas superficies
impermeables como playas de estacionamiento.

En paralelo, la ciudad de La Plata esta construyendo
su primer shopping (fig. 10y 11) ubicado en Gonnet,
en el predio delimitado por Camino Belgrano, calle
511, avenida 19y avenida 514. El proyecto incluird un
paseo de compras a cielo abierto, plaza
gastronomica, salas de cine, apart-hotel, oficinas y
viviendas multifamiliares, consolidando la presencia
de grandes desarrollos en la zona.
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La intervencion propone una mirada critica frente a
la légica de la “ciudad de negocios’, que ha
fragmentado el territorio y desatendido las
particularidades del entorno. En contraposicién, se
plantea la creacién de un nuevo nodo urbano
inclusivo, resiliente y culturalmente activo, que
ponga en valor el paisaje, la memoria del lugar, la
participacion comunitaria y la sostenibilidad
ambiental.
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Barreras y reconexion: una nueva red peatonal

El Camino Belgrano, concebido como infraestructura
de transito rapido, funciona actualmente como una
barrera fisica y perceptual. Para revertir esta
condicion, se proyecta un circuito peatonal elevado
con pasarelas que integren los grandes
contenedores urbanos existentes y el tejido barrial,
promoviendo una movilidad mas accesible, sequray
continua.
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Reformular lo improductivo : estacionamientos
como infraestructura verde
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Los amplios estacionamientos que ocupan grandes
superficies del sector, hoy impermeables y sin uso
comunitario, se reconvierten en infraestructura
verde. Se plantea su arborizaciéon intensiva, la
incorporacion de superficies absorbentes 'y
drenantes, y su integracion al sistema publico como
espacios de transicion climéticamente confortablesy
ambientalmente responsables.



PUENTE PEATONAL SOBRE CAMINO BELGRANO




5. EL PREDIO Atmésfera

Ubicado estratégicamente entre dos arterias
principales que conectan el casco urbano de La Plata
con la periferia, el predio se encuentra en una zona
de alto flujo vehicular. La presencia de un
hipermercado frente al predio refuerza el dinamismo
del area, consolidando un nodo de actividad
comercial y de movilidad. La calle 526, en contraste,
presenta un perfil mas tranquilo, definido por la
presencia del parque recreativo y viviendas
unifamiliares. Esta superposicion de dinamicas
urbanas genera una sensacion de tension entre el
transito acelerado y los espacios de oportunidad.

A pesar de su potencial, el area verde circundante se
percilbe como un espacio fragmentado vy
desaprovechado, sin una integracion clara con su
entorno inmediato. En este contexto, el edificio
preexistente, con su escalaimponente y su estado de
abandono, se erige como un testimonio del
desarrollo interrumpido, funcionando mas como una
barrera que como un punto de encuentro.

En sintesis, el ambiente general es el de un espacio
en espera de ser reactivado, con una atmdsfera de
oportunidad latente que invita a imaginar nuevas
formas de uso y apropiacion.
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Edificio sobre el cual se realiza la Edificio destinado a Archivo Penal y _ Edificio destinado a Archivo
intervencion. Destinado a deposito Prode (Programa de Relevamiento,

de mobiliarios Organizacién y Destruccion de
Expedientes)

Edificio destinado a Archivo Civil y
Data Center







6. EVOLUCION Linea de tiempo

1960-1980
Funcionamiento del SIAP

En el predio donde hoy se
encuentra el edificio
inconcluso operaba la fabrica
SIAP, dedicada a |la
produccion de equipamiento
industrial y maquinarias para
diversos sectores (periodo de
industrializacién y sustitucion
de importaciones)

O = ===

1980

1998
Construccion del complejo
de cines

Adquirido por Showcenter,
se proyecta el complejo de
cines sobre el terreno donde
antes funcionaba la fabrica.
El mismo debia inaugurarse
en 1998, pero la obra quedo
paralizada a los seis meses
de iniciarse, en medio de una
creciente recesion.

2001

2001-2010

Abandono total y degradacion

Durante casi una década, el
edificio permanece en estado de
abandono, expuesto al deterioro
y al vandalismo. Se consolida
como una "ruina moderna",
reflejando un paisaje urbano
fragmentado y una oportunidad

desaprovechada.

Cierre de SIAP

La fabrica deja de operar,
afectada por la caida de la
produccion, el aumento de
la competencia extranjera
y la falta de inversion en
modernizacion. El predio
queda sin actividad y se
convierte en un gran vacio
urbano, a la espera de un
nuevo destino.

Crisis economica

En el contexto de la crisis
econdmica argentina, el
proyecto queda inconcluso
por falta de financiamiento.
La  estructura  queda
abandonada y sin uso-

2010
Expropiacion

Ante la falta de
inversion privada, el
Estado expropia el
edificio y lo incorpora al
patrimonio publico. Se
evalian posibles usos,
pero la estructura sigue
sin intervencion
significativa

2013
Cesion al Poder Judicial

Solo cuatro salas se
destinan a  oficinas
administrativas del Poder
Judicial, pero la mayor
parte del edificio sigue sin
uso. Gran parte de Ia
estructura  sigue  en
desuso, sin adaptaciones
ni puesta en valor,

2018

2025
Propuesta de rehabilitacion

Mi intervencion busca
reactivar el edificio,
integrando un area cultural y
deportiva que potencie el
vinculo con la comunidad y el
espacio verde circundante.

Parque recreativo

Se destina una porcion
del terreno para |a
construccion de un
parque recreativo, con
el objetivo de recuperar
el espacio para Ia
comunidad. El edificio
principal sigue sin una
funcién definida







7. RELEVAMIENTO Documentacién tecnica
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7. RELEVAMIENTO Documentacién tecnica
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8. BRUTALISMO Serie Tipoldgica

La arquitectura brutalista es una corriente
surgida en la posguerra, a mediados del siglo
XX, que se caracteriza por la expresividad de
su lenguaje formal, el uso predominante del
hormigon armado visto y la honestidad
material y estructural.

Este movimiento rechaza los ornamentos y
prioriza la funcién, la monumentalidad y la
claridad constructiva, generando piezas
arquitectonicas con fuerte presencia en el
entorno urbano.

Los edificios brutalistas suelen presentar
volumenes rotundos, una materialidad cruda
y una lectura directa de su sistema
estructural, transmitiendo sensaciones de
solidez, permanencia y autenticidad
tectonica.

Fue especialmente adoptado en proyectos
publicos, institucionales y culturales, por su
capacidad de representar lo colectivo y lo
duradero.

Una narrativa comun del brutalismo en
América Latina: la de obras publicas de gran
escala con ambiciones civicas o culturales que
quedan a medio camino, siendo un simbolo
de desidia o utopia frustrada.
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Instituto Salk , EEUU -Louis Kahn

El Elefante Blanco, San Carlos de Bariloche - proyecto inconcluso
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9. DIAGNOSTICO Y VALORACIONES

Hierros de estructura expuestos y deteriorados vegetacion invasiva Vandalismo en toda la fachada publoica

Como conclusion se podria decir que la totalidad del edificio se encuentra deteriorado debido a la no finalizacion de la construccion en el aflo 1998, sumado a que
presenta una clara falta de mantenimiento general por parte del organismo al cual pertenece. Casi la totalidad de las patologias pueden ser remediadas con simples
tareas como limpieza, saneamiento, pintura, colocacion de aberturas y elementos de proteccion, etc.

Lo positivo del edificio radica en su caracter macizo, con Prandes tabiques de hormigdon armado, los cuales no presentan grandes fisuras y la calidad espacial de las salas
cielo abierto, permitiendo un gran ingreso de luz cenital por la ausencia de la cubierta.
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10. LINEAMIENTOS DEL PROYECTO ;Que se

propone?,

10.1. Vinculaciéon con el espacio publico y
organizacion del entorno

El proyecto busca reforzar la relacion del edificio con
el parque recreativo contiguo, generando espacios
de transicion que inviten a la permanencia y
fomenten el uso comunitario.

10.2. Identidad y apropiacion comunitaria

El proyecto busca consolidar un nuevo polo de
encuentro para la comunidad. La incorporacion de
espacios culturales, educativos y recreativos
responde a una demanda insatisfecha en la zona,
permitiendo que la poblacion participe activamente
en su configuracion y uso. La intervencion se concibe
como un catalizador de la vida social, promoviendo
la integracion y la apropiacion del espacio por parte
de los habitantes del sector.

10.3. Recuperacion y puesta en valor del edificio

El proyecto parte del reconocimiento del valor
arquitectonico y simbélico del edificio preexistente,
con el objetivo de revertir su estado de abandono.
Este proceso garantizara la conservacion de los
elementos significativos de la construccion original,
respetando su identidad y al mismo tiempo
adaptandola a los nuevos usos.

10.4. Flexibilidad y adaptacion programatica

Uno de los objetivos clave es dotar al edificio de un
programa versatil que permita albergar distintas
actividades sin perder su funcionalidad. Para ello, se
plantea un esquema flexible que favorezca la
convivencia entre los espacios destinados a la
expresion cultural y de talleres con el area recreativa.
Esta coexistencia de funciones se materializa a través
de wuna distribucion eficiente, que facilite la
interaccion entre los distintos sectores sin generar
interferencias operativas.

10.5. Sostenibilidad y eficiencia energética

Como parte del compromiso con un desarrollo
sostenible, el proyecto incorpora estrategias pasivas
y activas para mejorar la eficiencia energética del
edificio. Se estudian soluciones de
acondicionamiento térmico, ventilacion natural e
iluminacion eficiente, reduciendo el impacto
ambiental y los costos operativos. Ademas, se
consideran materiales y técnicas constructivas que
optimicen el desempefio del conjunto y prolonguen
su vida util.
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11. ESTRATEGIAS PROYECTAULES ;Como se
logra?.

11.1. Oradacion de muros perimetrales

La apertura del edificio hacia el espacio publico se
logra mediante intervenciones en sus accesos y
circulaciones, priorizando la conectividad peatonal y
la accesibilidad universal.

Fachada norte No se generan accesos en planta
baja. Visuales en niveles superiores.

Fachada sur Se busca una relacion directa con el
parque recreativo. Accesos en planta baja, visuales
en planta alta

11.2. Muros equipados como articuladores
espaciales

Ejes funcionales que organizan y jerarquizan el
conjunto, definiendo accesos, circulaciones. Al
proyectarse sobre el entorno, ordenan y jerarquizan
las actividades exteriores, generando una
integracion armonica entre el edificio y su contexto

inmediato.
Tl
sl
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11. 3. Sectorizacion del predio

Huella caminos

Ejes estructurantes Anillo que recorre el perimetro

Tl e

Sectorizacion de actividades

Estacionamiento en el perimetro
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11.4 Organigrama funcional

[— 7
Ldgica de organizacion horizontal Légica de organizacion vertical I
) |
Los diferentes sectores del edificio se estructuran de Los distintos niveles del edificio se estructuran =
acuerdo a su grado de apertura y relacion con el segun las funciones especificas de cada planta, su | L
entorno inmediato, en base a los ejes que hoy en dia grado de accesibilidad y su relacion con el entorno y
predominan en el terreno. con las visuales que se abren hacia el interior y el
exterior del edificio. Pasante@ptblica
.:‘ ] L—H_J = SEMIPUBLICO PUBLICO SEMIPUBLICO
B Talleres PLANTA ALTA Clases grupales
Aulas Tedricas Cafeterfa Vestuarios —
j|= Sy -
- ,:ﬁ & |
2 A PRIVADO PLANTA INTERMEDIA PRIVADO ((RidE i
= Depdsitos Pasante Depésitos L
i Areas Técnicas ::Fspar%iols g% Areas Técnicas .
© - contemplacion :
b of off :
& [ L administrativas administrativas
2 O] -
S O SEMIPUBLICO PLANTA BAJA SEMIPUBLICO Espacios jerarquicos de cada programa
= O e Talleres Pasante Talleres
q : Aulas Tedricas Hall accesos Aulas Tedricas
T il
Cafeteria
Pasante o |
Acceso de servicio Hall acceso e e
4 Deposito de Talleres i Clases grupales |
Edlf]ﬁlgisc iPaﬁ:der mobiliario Aulas tedricas Auditorio Nestiatiss Parque recretivo i
C:brl\c,-na 505
ultiples
PRIVADO SEMIPUBLICO PUBLICO SEMIPUBLICO PUBLICO

Circulacion principal



PASANTE PEATONAL




\....UJ(_‘
Y

!.4.4, e

,2.,

,.
A

_n
?
,.r.'l L] —.p
VW N

8- Y
fUu ﬂ
.ﬁ.,;f

HALL ACCESO




CANCHA DE USOS MULTIPLES

A




AUDITORIO

WS TR TV T L

mgu i
RS i




11.5. Preservacion estructural con adaptacion
funcional

Se conservan los elementos estructurales mas
significativos del edificio original - muros de
hormigén armado, algunas columnas aisladas- y la
pista de skate, por su carga simbdlica. Al mismo
tiempo, se descartan componentes deteriorados o
incompatibles con el nuevo programa, como las
vigas de la antigua cubierta y los solados
circundantes.

11.6. Plataformas funcionales

El proyecto propone un sistema de plataformas
funcionales flexibles que se desarrollan sobre una
nueva estructura de columnas y vigas de acero
laminado en caliente. Estas superficies no responden
a una compartimentacion rigida, sino que se
conciben como espacios abiertos y adaptables,
capaces de albergar distintas actividades a lo largo
del tiempo.

~ i

Algunas de estas plataformas se proyectan como
colgantes a modo de terrazas o patios en altura,
ofreciendo vistas al paisaje circundante y generando
nuevas areas de interaccion.

Cafeteria como un nexo entre los dos programas
principales, funcionando como un punto de
encuentro y socializacion.

Plataformas colgantes
visuales al exterior

&

Volumen central
nexo entre los programas
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11.7. Pasarelas técnicas

Se incorporan pasarelas técnicas suspendidas en la
planta intermedia, concebidas como elementos de
conexion entre los muros equipados que se ubican a
ambos lados de la circulacidn central. Estas pasarelas
permiten el traslado y mantenimiento del edificio sin
interferir en las actividades de los niveles
principales, consolidando asi la funcién de esta
planta como soporte técnico del edificio.

o 1

|!I||Jq

1.8. Adicion de cubierta

Nueva cubierta conformada por vigas reticuladas de
acero y planos inclinados que regulen el ingreso de
luz solar. Se disefara un sistema de iluminacion
natural eficiente, permitiendo la entrada de luz en las
horas de menor incidencia solar (tarde y atardecer) y
bloqueédndola en los momentos de mayor intensidad
(mediodia). Ademds, en dreas especificas, se
incorporaran paneles translicidos para garantizar
una iluminacion constante en los espacios que lo
requieran.

Verano 77°

Invierno 34°

AREETA R

Inclinacion de la cubierta en relacion al ingreso de luz solar

Adicién de una cubierta unificadora de los volimenes
independientes

SRS

Muros portantes preexistentes como apoyo de cubierta

Secuencia de planos traslicidos
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11.9. Vacios estratégicos

Patios interiores, permiten la entrada de luz natural y
la ventilacion cruzada, ademas de dinamizar el
recorrido central del edificio y enriquecer la
experiencia espacial.

Ll | <ol il
E N i

Secuencia de vacios

11.10. Adicion de segunda piel

Actlia como un sistema pasivo de proteccion solary
control térmico, reduciendo el ingreso directo de
radiacion en los meses calidos y generando una capa
de aire ventilado entre el cerramiento y la
envolvente original.

T s O R B S DRSS S

11.11. Plataforma movil de mantenimiento

Se disefia una plataforma mévil de mantenimiento
que recorre la cubierta del edificio mediante un
sistema de riel. Esta estructura permite acceder de
forma segura y eficiente a todos los puntos de la
cubierta para realizar tareas periédicas de
inspeccion, limpieza y reparacion, permitiendo un
mantenimiento activo de los sistemas pasivos del
edificio, como la regulaciéon térmica, el ingreso
controlado de luz natural o la gestion de aguas,
reforzando la idea de una arquitectura responsable y
duradera.
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La cubierta esta conformada por vigas reticuladas metélicas ! Anclaje mixto entre hormigén nuevo vy
construidas con perfiles IPN, dimensionadas para cubrir una ! Breemstente mediante adhesivo epdxico +

! arras de acero ancladas mecanicamente @16
|

I
I
b s C I
luz libre maxima de 26 metros entre apoyos. Los nodos de la |
reticula se resuelven mediante uniones soldadas. I
i I

I

I

I

I

hormigon existente (profundidad segun
calculo). Superficie de contacto picada y
limpiada para asegurar adherencia.

Desde las vigas principales se suspenden g)lataformas fijas
mediante tensores de acero galvanizado @16 mm, anclados a
las vigas IPN del entrepiso mediante sistema de horquilla con
grillete y bulén pasante.
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| Corte Longitudinal- Muro equipado + Auditorio !
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| Corte Transversal- Cubierta y piel de chapa
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REFERENCIAS

1. Tornillo T4 autoperforante, cabeza hexagonal, punta
mecha con arandela de chapa y goma (neopreno) 6,3 x 60
mm.

2. Panel Sandwich prefabricado 30mm. con nucleo de
poliuretano inyectado de 40 kg/m3 con revestimiento de
chapa negra 1 mx 3m.

3. Solape entre paneles con capelote y sellador butilico.
4. Perfil C100 de hierro. esp. 2mm.
5. Perfil Omega galvanizado estructural 50mm.

6. Revestimiento interior de machimbre PVC antihumedad
color blanco esp. 25 mm. y ancho 20 cm.

7. Tornillo T3 autoperforante punta mecha- cabeza lenteja.
8. Espuma de poliuretano expandido- junta de dilatacioén.
9. Clavadera de madera de pino 1" x 2"

10. Multilaminado fenélico 18mm.

11. Lana de fibra de vidrio 50mm.

12. Capa de compresién 2cm.

13. Loseta SHAP LH16 L=3m.

14. Perfil IPN 300.

15. Chapa de apoyo de loseta soldada al perfil IPN.

16. Perfil IPN300 soldado a la planchuela metdlica.

17. Plancheula de hierro para anclaje.

18. Base de fundaciéon H® A° s/ célculo.

19. Perno roscado cabeza J con anclado a la planchuela
mediante tuercas y arandelas de alta resistencia.

20. Film de polietileno 200 micrones.

21. Contrapiso de H° P° esp. 8 cm. con malla tipo SIMA de
acero

22. Carpeta niveladora esp. 2cm.
23. Terminacién de cemento alisado.
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REFERENCIAS

2. Panel Sandwich prefabricado 30mm. con nucleo de
poliuretano inyectado de 40 kg/m3 con revestimiento de
chapa negra1 mx 3m.

4. Perfil C100 de hierro. esp. 2mm.

5. Perfil Omega galvanizado estructural 50mm.

14. Perfil IPN 300.

24. Remache estructural @4.8 mm de aluminio-acero.

25. Terminaciéon perfil L 12,7 X 3,2 mm. en hierro.

26. Panel traslucido de policarbonato alveolar 30mm. 1 x 3m.

27. Revestimiento simil roble WPC acanalado 4 listones
compuesto por fibras de madera y polietileno de alta
densidad esp. 25mm.

28. Tabique Durlock doble muro (ver detalle G)

29. Tarugos de expansion de nylon N° 8 con tope y tornillos
de acero 6 x 40 mm ¢/ 60 cm.

30.Tornillo T2 autorroscante de acero punta aguja de cabeza
trompeta ranura en cruz ¢/ 30cm.

31. Revestimiento ceramico color beige liso 2.4 x 1,2 m esp.
6mm. con junta de dilatacion de 5 mm. selladas con pastina
epoxi.

32. Revestimiento acustico Geta simil roble con disefo
tridimensional triangular 2,4 x 0,6 m.

33. Pasta adhesiva para colocacién de ceramico en durlock
esp. 10mm.

34. Montante de chapa galvanizada 99x 35 mm fijada a la
solera ¢/ 40 cm. con tornillos T1 autorroscantes de acero
punta aguja.

35. Montante de chapa galvanizada 69 x 35mm fijada a la
solera ¢/ 40 cm. con tornillos T1 autorroscantes de acero
punta aguja.

36. Lana de Poliester 50mm.- Aislante acustico y térmico.

37. Placa Extra Resistente Durlock con nucleo de yeso de alta
!_'I%sistencia para aislacion acustica y resistencia al fuego
mm.

38. Angulo de ajuste con perfil L de chapa de acero zincada
por inmersion en caliente 24 x 8,5 mm.

39. Sellador en pasta elastico.
40. Solera de chapa galvanizada 70 x 30mm.

41. Banda selladora de espuma de polietileno autoadhesiva
esp. 5 mm.

42. Solera de chapa galvanizada 100 x 30mm.

43, Malla de alambre de acero inoxidable de alta resistencia
galvanizada.

44, Estructura de plataforma conformada por perfiles
tubulares 40 x 80 mm.

45, Rueda de acero conranuraenV 20 x 100mm.

g_ﬁ. Bulén de alta resistencia cabeza hexagonal con tuerca de
jacion.

47. Perfiles UPN 50 x 100 mm. esp. 8,5 mm. con soldadura.



REFERENCIAS

1. Tornillo T4 autoperforante, cabeza hexagonal, punta
mecha con arandela de chapa y goma (neopreno) 6,3 x 60
mm.

2. Panel Sandwich prefabricado 30mm. con nucleo de
poliuretano inyectado de 40 kg/m3 con revestimiento de
chapa negral mx 3m,

3. Solape entre paneles con capelote y sellador butilico.
4. Perfil C100 de hierro. esp. 2mm.
5. Perfil Omega galvanizado estructural 50mm.

6. Revestimiento interior de machimbre PVC antihumedad
color blanco esp. 25 mm. y ancho 20 cm.

7. Tornillo T3 autoperforante punta mecha- cabeza lenteja.
8. Espuma de poliuretano expandido- junta de dilatacién.
9. Clavadera de madera de pino 1" x 2".

10. Multilaminado fendlico 18mm.

11. Lana de fibra de vidrio 50mm.

12. Capa de compresién 2cm.

13. Loseta SHAP LH16 L=3m.

15. Chapa de apoyo de loseta soldada al perfil IPN.

16. Perfil IPN300 soldado a la planchuela metalica.

17. Plancheula de hierro para anclaje.

24. Remache estructural @4.8 mm de aluminio-acero.

43. Malla de alambre de acero inoxidable de alta resistencia
galvanizada.

44, Estructura de plataforma conformada por perfiles
tubulares 40 x 80 mm.

45, Rueda de acero con ranura enV 20 x 100mm.

é_ﬁ. Bulén de alta resistencia cabeza hexagonal con tuerca de
jacion.

47. Perfiles UPN 50 x 100 mm. esp. 8,5 mm. con soldadura.
48. Junta de dilatacién de caucho.

49. Broca- anclaje de expansion para hormigén.

50. Perfil IPN120.

51. Canaleta de chapa galvanizada N° 24 de 15 x 10 cm.

52. Ar:jgulo Z de ﬁljgcién de acero galvanizado 50 x 30 x 3 mm,
soldado al perfil [PN.

53. Sistema de rieles de plataforma de mantenimiento.
54. Perfil UPN300.

55. Chapa microperforada

56. Tornillo M6

57. Angulo L de fijacion, soldado al perfil tubular.

58. Perfil Omega galvanizado estructural 50mm. soldado a
perdil IPN

59. Angulo de terminacién de revestimiento de PVC.



Panel Sandwich en Cubierta

- Aislamiento térmico y acustico.

- Ligereza: Facil transporte, manejo e instalacion.

- Alta resistencia a impactos, corrosion y desgaste.

- Bajo mantenimiento.

- Sistema modular - ancho de 1 metro.

- Sistema de encastre por solape

- Sky Panel- trasulucido (de poFcarbonato) permite el
ingreso de luz natural ayudando a reducir el
consumo de energia.

Cara externa en

uuuuuuuu

Espuma de
poliuretano PUR

Cubierta sector de auditorio-
paneles sandwich cada 1 metro, con apoyo en vigas
cada 3 metros.

|

Modulacion de

Segunda piel de Chapa Perforada

Se presentan en dos tipos de patrones para generar
efectos de luz y sombra, siendo mas permeable
donde se encuentran las nuevas oradaciones en el
muro preexistente.

Su disposicion en forma continua
suavizar el impacto visual de los p
tajantes de la preexistencia

Y curva busca
anos rectos y

o’

29 » 29

Patrones decorativos
Tipo de perforacion: redonda
Materialidad: Cobre

& PG

- Area abiertaw
13,4 %

'Area_abierta
19,6 %
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Modulacién en pIa'nta y vista. Secuencia de paneles perforados

Estructura de perfiles IPN / UPN y Losetas SHAP

La eleccibn de estos elementos radica
principalmente en la facilidad en uniones y montaje
en la disminucion del peso total de la estructura.
{as losetas prefabricadas son autoportantes t))/ de
hormigén alivianado, y presentan un buen
comportamiento termico y acustico, mejorando el

confort interior.
Por su parte, los perfiles de seccion en "I" y “U’,
optimizan la resistencia con un menor peso.
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Cerramiento de Muro Cortina con Sistema Spider
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1 La fijacion puntual con aranas (spiders) de acero
1 inoxidable garantiza la distribucion uniforme de las
i tensiones, mejorando la resistencia estructural.
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Permite el uso de vidrios de grandes dimensiones,
ﬁenerando superficies continuas con una apariencia

omogénea. Utiliza vidrios templados o laminados, )
que garantizan seguridad ante impactos y o1 ¢ N
condiciones climaticas adversas. | - vl

Al componerse de elementos modulares
prefabricados, su montaje es eficiente vy
il vk reduce tiempos de obra.
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Tabiqueria interior con Steel Frame
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I Sistema en seco y modular: Permite un montaje
1 rapido y preciso, con menor desperdicio de
! materiales. En caso de requerir reparaciones,
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30 04 |
mantenimiento o reconfiguraciéon del espacio, los P]alca Extrta resistgrttte: excelente 04 |
i 2 e i aislamiento  acustico, mayor | =
tabiques pueden desmontarse facilmente sin afectar cositoncia 5 folsies y L i B w | |1
la estructuya gene(al_. o al fuego, contribuyendo a la ol |
Al ser un sistema liviano, disminuye el peso total de seguridad  del ‘edificio y e I
| cumpliendo con normativas de 04 l
a estructura. proteccién contra incendios : —f——<

Revestimiento Acustico GETA en Auditorio

Su disefio favorece la correcta propagacion del MM%--,—- 4
sonido sin generar acumulaciones ni distorsiones, TR\

auditorio.,

Sistema modular y de rapida colocacion: Los paneles
GETA pueden montarse facilmente en estructuras de
|Steebl Frame o sobre superficies existentes, agilizando
a obra.
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| ase urando una acustica equilibrada en todo el
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INCENDIO + EVACUACION

XX
ISR

Para el sistema de incendios se utilizard como reserva
de agua la pileta olimpica que se encuentra en las
inmediaciones del edificio y que, debido a sus grandes
dimensiones, alberga 2.500m3 de agua, superando
ampliamente  los  requerimientos  minimos -
reglamentarios. gy pa

Linea de roci res

_j lmdore:
e U e U e - e

BiEfp—apH [E
ABCA AARC

1.Sistemas de extincion: rociadores, bocas de
incendio equipadas en lugares de facil y rapido acceso, \o
matafuegos en cada local.

2. Sistema de deteccion: detectores de humo, i , I

] ] # ¥ I . 1 y 1 = | o  : H'. I-: :' IH 1H ‘:H |
pulsadores manuales de alarma, sirena y avisadores [ \E’ / 7{ ?{ 7{ X 7{ 7{ \
visuales, ECA (Estacion de Control y Alarma). - e—

3. Sistema de escape: luces de emergencia ‘*i{u LA " /“KL*\ |

autonomas para cortes de energia, sefalitica para = 8

. ; > ; . o -

rutas de evacuacion y salidas, sistema de presurizacion M,‘/ \,c. e el L

de escaleras para evitar el ingreso de humo, puertas M P

corta fuego. =i == T—
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DESAGUE PLUVIAL : , ; : = |

{ i i 4
Para el disefo de la instalacion pluvial se tomé como ke
referencia la distancia mas larga en planta hasta -
1 —

! |
i :
i :
I

| |
i |
! desagotar el agua de lluvia (77 metros, de los cuales se !
i toma la mita, es decir 38,5 metros). T I !
| BN Ly BN !
i :
| |
| I
| I
; :
I

| |
: I

Superficie de |a cubierta 3mx 38,5m=115,5m2

Angulo de inclinacion de la cubierta = 16,3°

Longitud de la canaleta = 38,5 m

Cantidad de bajadas= 1

Caudal de agua a evacuar= se toma 2,875 |/s para un disefno seguro.

SECCION DE LA CANLETA 15 x 10 cm, ! | . = = ==
DIAMETRO DE CANO DE BAJADA 75mm.




descarga de inodoros, reduciendo asi el consumo de agua potable.

|
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! SANITARIAS E
: |
1 1 1 I I 1 1 1 1 I I 1 1
i Lainstalacion sanitaria del edificio se abastece a través de un tanque N N N b o meq
| W
i de reserva ubicado en el subsuelo, desde donde el agua potable es 5 P B I R I E
! impulsada por un sistema presurizado compuesto por tres bombas y gl 0s0 Lo 0| O e Q0 L. 0,0 01 !
i un hidroneumatico. Para el suministro de agua caliente, se dispone o 1 |
I r . . r I 4 e
! de un termotanque eléctrico de alta recuperacion. Ademas, el e — - E
| proyecto incorpora un sistema de recuperacion de aguas grises, H ola W alt sl 3 !
I ili i i LiP e ‘LP TP e - — el - - et
reutilizando el agua proveniente de lavatorios y duchas para la : - == N
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ELECTRICAS

El suministro de energia proviene de la red publica (13.200 V), la cual
es transformada a linea trifasica (320V) mediante una subestacion,
desde la cual se distribuye la energia a través de tableros principales
y tableros generales, que permiten una distribuciéon ordenada y
controlada. La instalacion cumple con normativas vigentes, _ _ -
incorpora protecciones contra sobrecargas y optimiza el consumo | Il sommrcorree
energético, evitando desbalances en la red. u

SUBESTACION

CAMARA
TRANSFORMADORA

ACONDICIONAMIENTO TERMICO

Para la climatizacion del auditorio, se opté por un sistema de ( Y ) |
equipos autocontenidos, disenados para manejar grandes n B
volimenes de aire. Estos equipos pueden incluir control de
humedad y filtracion, mejorando la calidad del ambiente. Ademas, <Y
permiten la inyeccion de aire exterior, lo que contribuye a la C
renovacion del aire viciado y al cumplimiento de las normativas de V., N

|

calidad del aire. Su disefio compacto facilita tanto la instalacion _
como el mantenimiento. e hockTag

12 tn




Cierre

Por ultimo agradecer a la universidad publica, a mis
docentes que me acompanaron y quiaron durante
estos siete afnos, a mis amigos de siempre y a los que
me cruce en el camino, y por sobre todo a mi familia
por estar incondicionalmente en todo momento.
GRACIAS!!



