LI

(LR EREETE VR LT T
JUMMIRE YRR 0L

E c I iacuitad de Zre
rquitectura
| \_/ y Urbanismo

A UNIVERSIDAD
i1, NACIONAL
DE LA PLATA

| | |
(L Y



|

u‘ ui m 1! 1t ﬁ  (LT

-

L LT

: | — LT LT
' (LT

IllHI!ll!!llm

TR
LT
Il!'"!llll_ gu[g_
R[]

mm

mummmmmmn
L) lll!,éq

i




SITIO

Contexto regional
Contexto urbano
Contexto inmediato
Implantacion 7.500
Problematicas
Potencialidades
Estrategias
Lineamientos
Programa
Implantacion 1.3000

2 3 4 5

TEMA

Introduccién
Problematicas
Estrategias

PROGRAMA

Propuesta
Organizacion
Superficies

PROYECTO

Estrategias  proyec-
tuales

Memoria gréfica
Implantacion 1:3000
Implantacion 1:500
Axonometrica

Plantas de proyecto
Memoria de viviendas
Plantas de proyecto
Corte 1

Corte 2

Corte 3

Vista Oeste

Vista Norte

Vista Sur

Vista Este

TECNOLOGIA

Sistema de soporte
Planta de fundaciones
Planta de entepisos 1
Planta de entrepisos 2
Planta de entrepisos 3
Detalles constructivos
Corte critico 1

Corte critico 2

Corte critico 3

Corte critico 4
Instalacion de agua
Instalacion de gas
Instalacion electrica
Instalacion pluvial y
Cloacal

Instalacion incendios
y medios de escape
Corte sustentable
Imagen Final



011 SITIO



- AN MDQ |
ASTER PLA o




B CONTEXTO REGIONAL

Mar del Plata es una ciudad costera ubicada en el
sudeste de la provincia de Buenos Aires, con salida —
directa al Océano Atlantico. Se trata de uno de los
centros urbanos mds importantes del pais fuera del
Area Metropolitana de Buenos Aires, tanto por su
poblacién como por su rol estratégico. Su emplazami-
ento combina accesibilidad con recursos naturales
Unicos, ubicdndola como nodo clave en el desarrollo
del corredor atldntico.

El acceso a Mar del Plata se da principalmente por la
Ruta Nacional N°2, que la conecta directamente con
la Ciudad de Buenos Aires, y por la Ruta 11, que
articula las localidades de la costa bonaerense.
Ademds, cuenta con un aeropuerto internacional y un
puerto

multipropésito, lo que amplia su potencial de conexién
a nivel nacional e internacional.

Su importancia como ciudad radica en la
multiplicidad de funciones que desempefia: es un polo
turistico de jerarquia, con una oferta cultural, gas-
tronémica y natural que la

convierte en destino de millones de visitantes cada
afo.

Como polo urbano, Mar del Plata actéa como punto
de atraccién e irradiacién dentro de la provinciq,
organizando un territorio extenso y articulando rela-
ciones econémicas, sociales y culturales con locali-
dades cercanas.

Su crecimiento y consolidacién la convierten en un ref-
erente clave en la planificacién regional.




B CONTEXTO URBANO

Mar del Plata, ubicada sobre la costa atldntica
argentina, es una ciudad cuya evolucién urbana esté
profundamente ligada a su condicién geogréfica y a su
rol como destino turistico. Fundada como balneario de
élite a fines del siglo XIX, su estructura urbana fue
creciendo desde un tejido compacto hacia una
expansién costera, generando centralidades que adn
hoy definen su dindmica. Este crecimiento dejé una huella
arquitecténica heterogénea: desde los tradicionales
chalets de piedra y tejas, caracteristicos de la identidad
marplatense, hasta la aparicién de grandes torres en

altura que reformulan su silueta urbana.

La ciudad presenta una interesante tensién entre el
desarrollo inmobiliario y la conservacién de su
patrimonio construido. En este sentido, el trazado urbano
ha intentado resolver la integracién entre el paisaje
natural, el frente maritimo y las dreas residenciales,
generando corredores visuales, espacios publicos activos

y bordes urbanos con fuerte valor simbélico y funcional.

Pensar un masterplan para Mar del Plata implica
reconocer la complejidad de su tejido, la estacionalidad

que lo condicionq, y la oportunidad de proyectar una

civdad mds densa, conectada y sostenible, sin perder de




Bl CONTEXTO INMEDIATO

El Puerto de Mar del Plata, inaugurado en 1924,
constituye un punto estratégico en el desarrollo urbano,
econdémico y arquitecténico de la ciudad. Se trata de uno
de los principales motores productivos del sudeste
bonaerense, y es clave dentro de la red portuaria
nacional por su cardcter multipropésito: concentra
actividades  pesqueras, comerciales, industriales,
turisticas y recreativas, lo que le otorga una dimensién

integral y una dindmica compleja.

Desde el punto de vista urbano, el puerto modela la
identidad marplatense, vinculando al mar con la historia
local, el crecimiento econémico y el paisaje costero. Su
presencia no solo configura una fisonomia urbana
singular, sino que también representa una oportunidad
valiosa para implementar proyectos de integracién que
permitan revalorizar su borde costero. Iniciativas como
paseos pUblicos, dreas culturales, circuitos gastronémicos
o espacios recreativos pueden enriquecer su uso,

fomentando la relacién ciudad-puerto.

A escala regional, funciona como nodo logistico
fundamental, conectando a Mar del Plata con mercados

nacionales e internacionales
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B PROBLEMATICAS, LIMITES, BARRERAS, DESCONEXIONES

La zona a intervenir presenta una serie de probleméticas
urbanas que fueron detectadas a partir de un andlisis detal-
lado del sitio y su entorno inmediato. Este estudio permitié
identificar diversos conflictos que afectan tanto la conectivi-
dad del tejido urbano como la relacién entre la ciudad y su
paisaje natural y productivo.

Entre las probleméticas mds relevantes se destacan:

La descontinvidad y desconexién entre los espacios verdes
existentes (1), lo que limita la integracién ecolégica y social
del érea.

El avance de las construcciones sobre el borde de la reser-
va natural (2), generando un conflicto entre lo edificado y
el ecosistema costero.

La avenida de los Trabajadores, que funciona como un
limite fisico y visual, actuando como barrera urbana y difi-
cultando la vinculacién entre la trama residencial y la zona
portuaria(3).

La presencia de una barranca de 8 metros deniro del
predio de la central eléctrica, que constituye una barrera
natural significativa para la accesibilidad y la conectividad

del sector(4). Q@

Frente a este diagnéstico, el disefio del masterplan busca Q
dar respuesta a estas problematicas mediante estrategias

urbanas integradoras que favorezcan la conexién, la suste- Q:
VAN

: |
ntabilidad ambiental y la calidad espacial, definiendo asila >© (
NYYX

ubicacién y légica de los proyectos a desarrollar
|




I POTENCIALIDADES

Luego de identificar las problemdéticas de la zona, avan-
zamos en el andlisis de sus potencialidades, entendiendo
que estas pueden convertirse en motores clave para la
transformacién urbana del érea y la consolidacién del
proyecto. Entre ellas, se destacan tres ejes fundamentales
que guian las decisiones proyectuales del masterplan.

(1) En primer lugar, el borde costero del puerto se pre-
senta como uno de los elementos més valiosos del entor-
no. Su localizacién estratégica y su vinculacién directa
con el mar le otorgan un fuerte atractivo turistico y comer-
cial. Esta condicién representa una oportunidad dnica
para revalorizar el frente maritimo y desarrollar activi-
dades complementarias como espacios recreativos, gas
tronémicos o culturales de escala metropolitana.

(2) En segundo lugar, la presencia de una gran cantidad
de suelo libre, vacante o sin un uso especifico dentro del
drea de intervencién, abre la posibilidad de consolidar
nuevas unidades programdticas. Estos espacios pueden
ser resignificados mediante propuestas que integren usos

mixtos, infraestructura verde y equipamientos urbanos.

(3) Por d¢ltimo, la avenida de los Trabajadores, actual- ’ _
mente una barrera urbana, posee un alto potencial como : \/\ i :

eje articulador. Su reconfiguracién permitiria conectar de :
q

A ..

manera efectiva la trama residencial con el drea portuar- Q

ia, transformandola en un corredor activo que favorezca ><>

la movilidad, el espacio piblico y el desarrollo urbano in- OO
VA VAN

tegral |




I ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Para la elaboracién del masterplan se partié de un andlisis
profundo del sitio, poniendo especial atencién tanto en sus
probleméticas urbanas como en sus potencialidades. La
estrategia proyectual se centré en articular los distintos

programas mediante dos ejes verdes que estructuran y or-

ganizan el drea de intervencién.

El primero, de orientacién horizontal, conecta el tejido

urbano con el mar, abriendo la trama hacia el borde

costero y reforzando la idea de continuidad paisajistica. El

segundo, de traza vertical y acompaiiado por la avenida

de los Trabajadores, busca transformar una antigua barre-
ra urbana en un eje integrador que vincule de forma
activa el puerto con la reserva natural. Estos ejes no solo
jerarquizan accesos y recorridos, sino que también permit-

en organizar los tres proyectos principales del masterplan

(), favoreciendo la conectividad, la diversidad de usos
y la relacién entre espacio piblico y entorno natural.

Una pasarela peatonal elevada se plantea como conector
clave entre programas, generando una nueva cota de cir-
culacién que permite atravesar el érea sin interrumpir los
ecosistemas existentes. A su vez, funciona como un limite

controlado hacia la reserva, facilitando una transicién

progresiva entre lo urbano y lo natural.

La propuesta general busca abrir el drea hacia la ciudad,

integrando recorridos peatonales, espacios verdes y usos




I LINEAMIENTOS DE DISENO URBANO

En el desarrollo del masterplan se establecieron lineamientos
de disefio urbano que estructuran y le otorgan identidad al
drea intervenida. La estrategia principal consiste en la confor-
macién de dos _ (3), que organizan el terri-
torio y generan continuidad espacial. Estos ejes —uno
transversal, conectando la ciudad con el mar, y otro longitudi-
nal, paralelo al borde costero— funcionan como corredores
peatonales amplios, accesibles y vegetados, que articulan los
principales programas del masterplan mediante senderos,
espacios de encuentro y equipamiento urbano.

La propuesta trabaja sobre la légica de llenos y vacios (1),
reconociendo la trama urbana existente, sus preexistencias y
vacantes, para incorporar nuevas edificaciones sin romper con
la identidad del lugar. Se propone una integracién morfolégica
que mantenga escalas reconocibles, respete el tejido histérico y
permita una consolidacién progresiva del entorno.

En cuanto a movilidad, (2), se establecen jerarquias viales
claras: avenidas estructurales, calles secundarias, sendas
internas y recorridos exclusivamente peatonales. Esta organ-
izacién facilita la circulacién vehicular sin invadir zonas de
esparcimiento, priorizando la caminabilidad, la conectividad y
el acceso universal.

Un aspecto clave del disefio urbano es el tratamiento de los
bordes {4). Hacia el puerto se plantea un limite més definido y
urbano, conformado por manzanas compactas y edificaciones
de perimetro claro, consolidando la linea edilicia. En cambio,
hacia la reserva natural, se propone un borde més poroso, inte-
grado por una que recorre el borde
ecolégico, funcionando como transicién entre lo natural y lo
urbano. Esta pieza articula los distintos niveles del terreno,
protege el ecosistema y ofrece un recorrido contemplativo que




I PROGRAMA DEL MASTER PLAN

Los programas del masterplan se organizan mediante dos ejes verdes que estructuran el espacio y conectan los distintos usos. A lo largo de estos ejes se disponen
caminos peatonales que vinculan dreas deportivas, educativas, culturales y sociales, resueltas en edificios independientes para asegurar accesibilidad y visibilidad
dentro del conjunto urbano. En las manzanas consolidadas se plantea un uso mixto: torres de vivienda con basamentos destinados a comercios, oficinas y espacios
de co-working, fomentando la actividad continua durante el dia. Como elemento articulador, se propone una pasarela elevada que recorre el borde natural del
sitio, funcionando como limite y conexién interna. Su traza acompaiia el paisaje, generando nuevas visuales, integrando diferentes niveles del proyecto y facilitando
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I PERSPECTIVAS PEATONALES MASTER PLAN




PERSPECTIVA AEREA

. i,

S ————

S ———— gt
—————

U R N e AT =
e T T L L ! ! | i A g—
o ?{Wcm.ﬁiﬂ;m,@ SN
. an b g gy
- - \ - -







I EL HABITAR DE LAS NUEVAS LONGEVIDADES

El envejecimiento poblacional es un fenémeno que esté
transformando la sociedad contemporénea. En las dltimas
décadas, los avances en salud y tecnologia han prolongado la
esperanza de vida, reconfigurando la estructura etaria de las
ciudades. Mientras las tasas de natalidad disminuyen, la
proporciéon de adultos mayores crece significativamente,
generando un impacto profundo en miltiples dambitos,
especialmente en la forma en que habitamos los espacios
urbanos y arquitecténicos. Esta nueva longevidad exige un
replanteo de los entornos habitables, impulsando la necesidad
de adaptar las ciudades y viviendas a las necesidades
especificas de una poblacién envejecida.

PIRAMIDE
POBLACIONAL )|

ARGENTINA

En Argenting, esta realidad se hace especialmente visible en

ciuvdades como Mar del Plata, donde aproximadamente el LO"QeVide 2 ] O/ -4

5 5 o 72 - 591 9 1453-1631
21% de los habitantes son mayores de 60 afos. Esta tendencia Natalidad Mavor a 60 afios DENSIDAD POBLACIONAL 605 - 801 9 1638- 1776
demogréfica plantea desafios cruciales en la planificacién y el 4 DE LOS ADULTOS MAYORES : SO g s
disefio urbano, obligando a repensar el concepto de vivienda DE 60 ANOS EN MDQ 9 1279-1416 9 2346 - 2905

y espacio puiblico. No se trata solo de garantizar accesibilidad
y seguridad, sino de fomentar entornos que promuevan la
autonomig, la interaccién social y el bienestar integral de las
persondas mayores.

La arquitectura, como reflejo de la cultura y las necesidades de
una sociedad, enfrenta el reto de disefiar espacios inclusivos,
flexibles y sostenibles que permitan a los adultos mayores
habitar con dignidad y confort. Esto implica el desarrollo de
nuevas tipologias residenciales adaptadas a los cambios en la
longevidad.

En este contexto, el presente proyecto busca andlizar y
proponer estrategias arquitecténicas que respondan a esta
transformacién demogrdfica en Mar del Plata. La ciudad, con
su importante poblacién de adultos mayores, se convierte en
un escenario clave para experimentar y desarrollar modelos
habitacionales que sirvan de referencia para el futuro.




I PROBLEMATICAS

A medida que las personas envejecen, enfrentan diversas
problemdticas que afectan su calidad de vida y su integracién
en la sociedad.

- Accesibilidad y movilidad reducida

Uno de los principales problemas a los que se enfrentan las
personas mayores es la reduccién de la movilidad. Las
ciudades y viviendas, en muchos casos, no estdn adaptadas
para garantizar su desplazamiento seguro. La falta de rampas,
ascensores, calles sin sefializacién adecuada y transporte
publico poco accesible agravan el aislamiento de esta
poblacién.

Aislamiento y soledad
El cislamiento social es una problemética creciente en la vejez.
La falta de espacios comunitarios, la disminucién de la
interaccién con vecinos y familiares, y la estructura urbana que
favorece la dispersién residencial contribuyen a la
desconexién de los adultos mayores con su entorno.

- Deterioro cognitivo

Las enfermedades neurodegenerativas, como el Alzheimer,
afectan a un porcentaje creciente de la poblacién mayor. La
falta de entornos estimulantes y seguros puede acelerar el
deterioro cognitivo.

- Viviendas inadecuadas

Muchas viviendas no estén disefiadas para las necesidades de
la vejez. Escaleras empinadas, bafios inseguros, iluminacién
deficiente y falta de adaptacién a las limitaciones fisicas
dificultan la autonomia de los mayores.




I ESTRATEGIAS DE ABORDAJE

Disefio centrado en la persona: Los espacios deben responder
a las necesidades fisicas, sociales y emocionales de los adultos
mayores, garantizando seguridad y bienestar. Disefar
entornos amigables mejora la autonomia y calidad de vida de
esta poblacién.

Accesibilidad universal: Eliminar barreras arquitecténicas y
urbanisticas mediante rampas, ascensores, pavimentos
antideslizantes y sefializacién clara. Adaptar el transporte
publico para facilitar el desplazamiento seguro y cémodo.

Espacios multifuncionales y accesibles: Crear dreas que
fomenten la interaccién social, el ejercicio y la recreacién.
Parques adaptados, centros comunitarios y espacios verdes
accesibles contribuyen a una vida activa y saludable.

Promocion de la autonomia: Disefiar viviendas accesibles y
adaptables a las capacidades cambiantes de los adultos
mayores. Incluir tecnologia asistiva, iluminacién adecuada y
mobiliario ergonémico para mejorar su independencia.

Prevencién del Aislamiento social: Implementar programas de
integracién comunitaria y redes de apoyo que fomenten la
participacién activa de los mayores. Espacios de encuentro y
actividades interactivas son clave para fortalecer vinculos
sociales.

Integracién intergeneracional: Fomentar la convivencia entre

diferentes generaciones mediante espacios compartidos en

barrios, centros educativos y dreas recreativas. Esto fortalece
las relaciones sociales y el aprendizaje mutuo.

Fomento del envejecimiento activo Disefiar entornos que
estimulen la actividad fisica y mental, previniendo el deterioro
cognitivo y mejorando la calidad de vida.
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I PROGRAMA

El envejecimiento de la poblacién es una realidad que
exige respuestas integrales desde multiples
disciplinas. La arquitectura juega un papel crucial en
la creacién de entornos que no solo satisfagan las
necesidades fisicas de los adultos mayores, sino que
también promuevan su bienestar emocional y social.
Abordar el "habitar" de las nuevas longevidades
implica un compromiso con el disefio de espacios
inclusivos, accesibles y que fomenten un
envejecimiento activo y digno.

Por eso se propone revitalizar un edificio de tipologia
existente del madster plan que funcione como un
atractor de actividades comunales e
intergeneracionales, donde la convivencia ayude a
los més adultos a disfrutar su libertad e
independencig, manteniéndolo inserto
funcionalmente dentro de la sociedad, para disminuir

las probabilidades de dependencia; y a los més
jdvenes a aprender valores sociales y desarrollar
aptitudes clave para su desarrollo futuro.

Un edificio que integre las necesidades y
particularidades de la vivienda y los programas de

uso para el piblico general, haciendo hincapié en: USU’?‘RIOS
I 1
. ) ) ) ) PERMANENTES FLOTANTES
-Espacios colectivos y equipamiento propio. : ]
-Espacios de uso privado con distintos grados de | ] I O !
apropiacién y pertenencia. - |:E O 3 o o O
-Proporcionar accesibilidad a todo el programa, = = @ > -'a- m
evitando barreras arquitectdnicas innecesarias. BRI . (D
-Espacios verdes comunales. Residentes Trabajadores Voluntariado Comunidad Trabajadores Cl

centro de cuidados

L 19



I PROGRAMA

Superficies e incidencias

e AREA DE INTEGRACION Y ESPACIOS COMUNES PLANTA 6
1 PLAZA CORAZON DE MANZANA 2,200 15.6% Viviendas
2 ZONA DE COVIVIENCIA 500 3.5% Espacios comunes :
3 CAFETERIA 130 0.9% :
-
' Cuidados
6 TALLERES 300 2.1% ,
Enfermeria
7 AREA DE DESCANSO 200 1.4% ‘
8 BUFFET 600 4.2% :
9 TERRAZA BUFFET 400 2.8% PLANTA 4 :
Rehabilitacién
o AREAS ESPECIFICAS PARA RESIDENTES 36.6% Consultorios
10 SALAS DE CUIDADOS (8) 280 2.0% : :
11 REHABILITACION 480 3.4% PLANTA 3 § §
12 TERRAZA REHABILITACION 600 4.2% Buffet :
13 VIVIENDAS (72) 3500 24.8% Descanso :
14 ESPACIOS COMUNES (6) 315 2.2% :
PLANTA 2 : : :
Talleres : : :
e SERVICIOS GENERALES 25.2% :
15 HALLLS 280 2.0% S o
16 NUCLEO DE SERVICIOS 720 5.1% PLANTA 1 e 1 :
17 NUCLEOS HUMEDOS 200 1.4% Exposicién g . PN :
18 COCINA CAFETERIA 40 0.3% Sum 5 P
19 COCINA BUFFET 85 0.6% : ‘ U : ;
20 DEPOSITOS (3) 30 0.2% : oPa o : ‘o
21 CUARTO DE ENFERMEROS 70 0.5% PLANTAO _ : %g}ff : P
22 CIRCULACIONES 2130 15.1% Convivencia —— — " 85" 8: : :
Cafeteria S K ""”ﬁ:&w 8 -5 :
TOTAL 14,130 100.00% Plaza — e ( '
L]\
INTEGRACION Y ESPACIOS COMUNES PROGRAMA RESIDENTES SERVICIOS

38.2% 36.6% 25.2%
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B ESTRATEGIAS PROYECTUALES

El proyecto se materializa a través de una tipologia
existente en el master plan (1), del cual se seleccionan
dos volimenes para ser extraidos (2). A partir de esto, se
opta por separar las medianeras del proyecto (3), con el
objetivo de generar pasajes piblicos. Uno de estos
pasajes es de mayor escala, orientado hacia la rambla, y
funciona como un elemento de invitacién para los
transelntes cercanos, invitdndolos a ingresar al proyecto.
El otro pasaje, de menor escala, actia como medio de
acceso y salida a locales especificos deniro del
programa.

La tipologia de torre y basamento también se presenta
como un claro recurso para la separacién programética
(5). En este esquema, la torre se configura como un
espacio mds privado y residencial, mientras que el
basamento se concibe como un érea puiblica, de
convivencia, donde los habitantes de la manzana pueden
acceder para disfrutar de diversas actividades. Esta
distribucién permite una interaccién continua entre el
espacio privado y el piblico, promoviendo la integracién
de los usuarios.

Los nicleos del programa (6) se sitGan estratégicamente
para organizar las distintas funciones del edificio,
optimizando la circulacién y el uso de los espacios.
Ademas, la rampaq, con su longitud, divide el edificio en
tres médulos (7), cada uno respondiendo a las diferentes
escalas programdticas, adaptdndose a las necesidades
de superficie de cada drea.

El proyecto también contempla diversas dreas de
expansién, reflejadas en su volumetria (8), lo cual genera
una diferenciacién en la fachada del edificio y en la
forma general del volumen. Esta variacién volumétrica no
solo aporta dinamismo al disefio, sino que también crea
puntos de atencidn visuales (9), ademas de generar un
interesante juego de sombras que varia alo largo del dig,
iportando un cardcter dnico al conjunto.




I MEMORIA GRAFICA

La seleccién estratégica de la manzana y el sitio (1) permite que el proyecto dialogue con la rambla a través de pasajes que se abren hacia ella, creando un entorno ro-
deado de dreas verdes. Estas actdan como barrera acistica y favorecen las visuales, mejorando la calidad de vida de los habitantes. La divisién programética esté clara-
mente definida, con lo piblico extendiéndose hacia las plazas y zonas verdes, mientras que lo privado ofrece vistas hacia el mar y la reserva natural (2). Ademés, se gene-
ran espacios de expansién del programa en varios puntos del proyecto (3). La organizacién del proyecto en tres médulos (4) resuelve las diferentes escalas de los espa-

personas que se espera en el proyecto (5). La eleccién de la envolvente, con paneles de vidrio translicido, toma una paleta de colores inspirada en la zona, con tonos
azules del cielo y mar, beige y marrones de la arena y piedra de Mar del Plata, y rojizos para crear contraste. Esta envolvente cumple la funcién de proteger el edificio de
los vientos fuertes, aprovecharlos para ventilar las viviendas y permitir la entrada de luz natural, sin perder las visuales (6)

2. PUBLICO/PRIVADO 3. EXPANSIONES

IMPLANTACION

5. CIRCULACIONES 6. ENVOLVENTE
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El proyecto se implanta estratégicamente en la interseccién de
la rambla, integrdndose a la trama urbana y conectédndose a
través de sus vias principales. La apertura del corazén de
manzana genera dos pasajes de distinta escala segin su
funcién programética, favoreciendo la permeabilidad del
conjunto. A su vez, la altura del edificio permite amplias
visuales hacia la rambla, el mar y la reserva natural, mientras
que su tipologia cuadrada, con medianeras libres, garantiza la
ventilacién e iluminacién en todas sus fachadas. Finalmente, la
plaza interior adopta las directrices del masterplan, replicando
la 16gica de la rambla en sus recorridos y organizando los
espacios de interaccién y recreacién de manera arménica con

el entorno.

I MEMORIA E IMPLANTACION ESC. 1:1500
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UBICACION ESTRATEGICA

®La relacién constante con los verdes
linderos como factor potencial del
proyecto.

®Vias de conectividad intensifican los
flujos de circulacién que alimentan al
edificio.

Ve

ORGANIZACION EXTERIOR

® La continvidad de los trazos
caracteristicos del masterplan se ve
reflejada en el proyecto como
respuesta  al entorno y como
estrategia  organizativa de los
espacios exteriores y de recorrido.

VALORACION DEL CONTEXTO INMEDIATO

El proyecto se vincula con su entorno a través de visuales abiertas hacia el puerto
y la reserva natural, integrando estos elementos clave del paisaje en la
experiencia espacial y reforzando su pertenencia al lugar.

Ya en el nivel cero las relaciones interespaciales se refuerzan a través de las vias
que dan continvidad a los trazos del masterplan, ademés de las visuales
fomentadas por la materialidad y usos de la planta baja propuesta.

oSnfo

H—l | {ooo] li sz

I\\

————




I AXONOMETRICA

T—
N ———
-

SN

¥

= :
— .




PLANTA +0.10m

CENTRO DE CONVIVENCIA.

i

| !

o
=
o

B.0O

8.00

8.00

8.00

B8.00

8.00

8.00

B8.00

8.00



B VISUALIZACION PLAZA

..-_J.'I .' 1 = --..._.--‘-’-/

x » e — -
- ———— -

= _ = Eog = ST .



=
o
=

=
=

I VISUALIZACION PLAZA

Rl LT




A

I VISUALIZACION PLANTA 0 - CENTRO DE CONVIVIENCI

.:.f J i

—-—
Ly

' I ‘ i //

/
s 9/l i i ER
o) f/ [

il A
M




@
| o las il A
!!! u '!| & sl

. I‘S" — Y x
i — } AN
el 2 W




...__..
e
Y
—= l.a/..
4
%
v
A
T
e
A
A
.__..
A
..\\.\\
e
|
7
Vs
ol
‘\_
dl
|
\ ~ o
M,
%
N
IN X “
N\ .
N\
B
i by
L
h N
X\
i
)

\

-

EXPOSICIONES Y S.U.M.

PLANTA +3.60m

| = f/. 1>
A N
f LLN L
/ 1
= N e
L / -
o 'y =1 |
b o
- 4T
- i
T
e
- |

¢

o O L L S, R S W S, S O RS Y SR O L S P W O V5 O G A O A O O L L

£

AN VO LY N A Y L I L A VOO L O A O £ O O W A WO A W VO L VO G 4 A O WO A Y L VA

A Y T A WO YO A N I O W A W YO, Y WY A Y A QU A WY A WA Y A WY WY ALY

|

<

AT A

(mim|

oo

R

A A A Y

P O N TERDY D . VN U, VY VAR VPR 4, S, WA WY .

A WO WY s WY W A

FANAY

RN VO L R

oy
[ 1 i
|
| BN S TR S ]
' ]
H ¥
! '
o [
[
yor
(I
LI

'
[
[

v e T v i Vo e vt ol

‘Oun @ng oog

]

Ay
=

=illg

00’02

® -

8.00

8.00

- -3

8.00

8.00

8.00

;i

8.00

8.00

8.00

e 235






I VISUALIZACION S.UM.




20.00

PLANTA +7.20m

TALLERES MULTIPLES

Y e VI O OREY VO Y O o RN R O A SO VY . Y VO O, I RS, SN, WO, Y A ., O YOO O o O VY o WA o Y LY A WY Y T Y GO
1P ¥ o v ¥ ¥ l ¥ v v

7

8.00 8.00

8.00

8.00

R -
i ey S

@———0———
°———-I|—-

@+

8.00

8.00

8.00

8.00

@ ——-
o

®

@+

o———n——

@v——u——

O

© -

B8.00

@———0——




I VISUALIZACION PLANTA 2 - TALLERES

e — — I
— B e




1 VISUALIZACION PLANTA2 TALLERES
‘




20,00

@

PLANTA +10.80m e N

SALON DE DESCANSO, BUFFET Y COCINA —r - SN Clnio AN

> N
N
8
. L
___________ Nz
.. ' 1 A—rrTrrTtTrr
— = L NN
1 L Y
.

AT Y YO A VOO 0 WO WO, VO P WO A VP . OO0 YO, WO Y Y VA2 OOV . VOORY O OO 4 Y 1 P /. VAU VAR Y O A O A P 0, WO YOO VOO A VY Y A VO . VA P YUY VY WY WO A WO AP 0 VRN WO A Y . VAN O 1, VOO VU5, O O A A VY R YOO VOO O W A WO SO OO WO VAN WO WO 4 PO 4, WA WOV 5 T A Y o WU 4 VRN WOV WO N A O VO . VY RO WY A O WY 4 O VO

Sl T 000200000 -

18 (B MR D (B

0 EHEN D KL

TR

8.00 B.00 B.00 8.00

@-——0——
O
@-——4»—-—




Ld

|
Ll
L
L
-
[aa)
™
<
|
ya
<
-
o.
y4
Q
O
<
N
el
<
>
®
>







PLANTA +14.40m - N N
REHABILITACION, TERRAZA. / ;- | LY
; \ AN 5
/
- ks ) A
| { \
L : I X
! A i
\ ; | P
N A MANPNNA NN DD KNS DNNINNI N NI B NANNNAL DB NDDNNNDNDNN DB AI NI NN MBI NN B NN I A B
7 0N f
| :




&’

VISUALIZACION PLANTA 4 - REHABILITACION

Ld




] VISUALIZACION PLANTA 4 - TERRAZA REHABILITACION

sl ! 2 ‘“




PLANTA+18.00m

CUIDADOS

A A VR YT i WO A WY A WY . o, P A UOURT 0 PO A, e A R WY o, WA 3.

P A A

Y £ VT W W O A WY 2

A W A WU WO WO . VO A WO WY WU s W WO 1y W A VAN A VO O . WO 2 O W Y

YAV U 5 O 5 WA 1 WD 0 W Y W 1, Y . R . WO AL WY Y AL W O S}

i_




I MEMORIA TIPOLOGIA DE VIVIENDAS

El disefio de estas viviendas tuteladas se centra en promo-  TIPOLOGIA 1: 37m2
P . . 1 habitantes

ver la autonomia y la calidad de vida de adultos mayores,

considerando tanto las condiciones fisicas como las socia-
les que inciden en su bienestar diario. El proyecto presenta
dos tipologias de departamentos: una unidad cuadrada
de 64 m? y una unidad rectangular de 37 m2, ambas pen-
sadas para asegurar accesibilidad, seguridad y confort.

En la unidad mayor, se implementa una circulacién en

forma de anillo alrededor del nicleo central de baiios, lo
que permite una fluidez espacial que evita recorridos sin
salida y facilita el desplazamiento continuo. Esta estrate-
gia no solo mejora la funcionalidad, sino que también se

alinea con el esquema general del piso del edificio, gene- ., bl
. ; Expansién. Piblico
rando coherencia formal entre las unidades y su contexto.

TIPOLOGIA 2 64m2, Ci lacié
munitarios, que actian como espacios de encuentro infor- 2 byl = == \irculacion.

mal y fomentan la interaccién entre residentes, consolidan-
do el componente social fundamental de las viviendas tu-

Privado

teladas. e

Ambas tipologias priorizan la amplitud de pasillos y la eli-
minacién de barreras fisicas, asegurando la circulacién
libre incluso con ayudas técnicas como andadores o sillas
de ruedas. Los ambientes estdn equipados con mobiliario
adaptado, reforzando la autonomia en las actividades co-
tidianas. La espacialidad es clara, sin obstdculos visuales
ni estructurales que interrumpan el movimiento, generando

Este enfoque proyectual refleja un compromiso con el en-
vejecimiento activo, integrando disefio arquitecténico, in-
clusién y vinculo comunitario como ejes fundamentales del
habitar
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I SISTEMA DE SOPORTE

El sistema de soporte sigue una grilla
principal de 8x20 m, que se subdivide !
en médulos de 4x4 o 2x2, permitien- :

|
|
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|
-
I
|
|
-
|

do la resolucién eficiente de sus distin-
tos subsistemas. Las vigas principales !
(Angelina) poseen aberturas sinusoi- | | | !
dales que reducen su peso, mante-
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litando la creacién de grandes espa-
cios sin columnas con luces de hasta
28 metros.

Estos perfiles se fabrican con material
reciclado mediante un horno de arco
eléctrico (EAF), lo que disminuye sig-
nificativamente el impacto ambiental
en comparacién con otros métodos de
produccidn.

El uso de estas vigas reduce el espesor
necesario de losa y facilita las instala-
ciones a través de sus aberturas.
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6. VIGA ANGELINA 500 (HEB 360)

o Proceso de fabricacién de viga Angelina. Aplicaciones, optimizacién y disefio de viga Angelina.
< 9 Aplicaciones: Aplicaciones:
S - Techado - Entrepisos

- Grandes luces
- Estructuras offshore

- Puentes
- Grandes luces

Paso 1: Corte por llama.

Objetivo: optimizacién altura/ peso. Objetivo: oplimizacién carga/ peso.

Seccidn inicial {h) Seccién inicial {h)

.-oo.no.?ﬂ

Paso 2: Separacién de la seccién. ' '
L 7 7 . Tipo de disefio 1 . Tipo de disefio 2,
TR TEe=

p——

ePeesIerPeOBIGPIESIPEOIBITST S Y

Paso 3: Re-ensamblado y soldado.

——

Seccién inicial vs Final.

I -
Seccion inicial Seccién final

| — -—

Didmetro o altura a0=1,0a 1,3h
Espaciadoe=1,1a1,3 a0
Altura final Ht=1,4a 1,6 h
Grado de acero: $355

Disefio de cargas.

Qi I KN/m

Didmetro o altura a0=0,8a 1,1h
Espaciadoe=1,2a 1,7 a0
Altura final Ht=1,3a 1,4 h
Grado de acero: $355, $460

Pilote; 2. Cabezal de pilote cuadrado; 3. Cabezal de pilote rectangular; 4. Viga de encadenado; 5. Columna; 6. Viga Angeling; 7. Perfil HEB 500;8. Perfil IPN 240; 9. Perfil UPN 240
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PLANTA DE ESTRUCTURA DE ENTREPISO

| 400 400 | 400 | 400 , 400 400 | 400 400 | 4.00 400 | 4.00 400 | 400 a0 >%
® ® o © © | o ©® ® o o ®
! 28 w2 ey e '3 i .
é. 3 % Ii’s §: i £ g g: % 5 g g; g !& 8
® 1 @ O % rean ! xan o) = T u T T S B T = @
! ' s ; §
T | ® 7.64 S
8 ! i , w || %
| " 3.64 ] —
26t ||o | 8 | |s
1o ' ¥
w | ¥2¢ e
| §:§
® 4_@_ Seirea s _@ i ﬁ [ . S | S—C SN | S— S— ] s TEEH. SR | | SN . S o - @
! B [sa £ i 2 iEf el ed ia»: & 8 £ 8 » | | «
i ! t L5 | s ¥as | s | wa |
? ? ? ? ? ? ? ? T ? ? Estructura planta 1.
8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00 8.00
2,00
200, 400 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 4.00 a00 2%
® ® ©o @ o | ® ® ® ® © o) ®
i vapor vapo2 400 Lapos i i
g § éﬁ: E} : JEI g F : g |
@ —g=§w ------- S W = :ng;‘ @ & f & @ £ ®
. 7.64 8 8 :
! — ’ ' §
Mot | fam] ™ T
| 2
J e n | S
8 ! ¢
o]l ; =T
| ' 2
! ! <
m:wx; — — s ] |
T o4 ® g8
I : v (T o4 ot -l
@ : = 5 N A S 0 0 0 g 0 0 @
! wapes vapes waps0 o
®
2.00 8.00 8.00 8.00 8.00

EE ? 8.00 ? 8.00 ? 8.00 ? 8.00 ? 8.00 % Estructura plcmta 2.
172




B PLANTA DE ESTRUCTURA DE ENTREPISO
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B PLANTA DE ESTRUCTURA DE ENTREPISO
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I DETALLES CONSTRUCTIVOS

Union Viga - Viga Union Viga U - Viga Union Viga - Columna
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Forjado colaborante apoyo intermedio Forjado colaborante borde Soldadura perno a placa de anclaje

NO O
R o, e

Forjado colaborante borde Carpinteria - Panel

AN CwW—
L]
9|
H

'ﬂ: gaY VanaY VagaY Vama
" o
i of o
CH 3
9 ot 4
OH y)
1

|

I

I

f
=

Perfil metalico, 2. Perfil metalico UPN, 3. Perfil “L”, 4. Bulones, 5. Placa de anclaje, 6. Pernos de anclaje, 7. Soldadura, 8. Columna, 9. Viga angeling, 10. Perfil tirante de remate, 11. Hormi-
gon, 12. Forjado colaborante, 13. Armadura superior malla electrosoldada, 1 4. Armadura inferior, 15. Perno conector tipo Nelson, 16. Hormigon de limpieza, 17. Armadura superior, 18.
Armadura inferior, 19. Armadura de pilote, 20. Estribos s/ calculo, 21. Estribo de pilote s/ calculo, 22. Armadura de columna, 23. Armadura de pilote, 24. Cabezal de pilotes, 25. Vidrio la-
minado reforzado, 26. Carpinteria DVH, 27. Perfileria aluminio, 28. Cielorraso suspendido.
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I DETALLES CONSTRUCTIVOS
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ARMADURA PLANO INFERIOR
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Perfil metalico UPN, 2. Perfil metalico IPN, 3. Perfil “L”, 4. Bulones, 5. Placa de anclaje, 6. Pernos de anclaje, 7. Soldadura, 8. Columna, 16. Hormigon de limpieza, 17.
Armadura superior, 18. Armadura inferior, 19. Armadura de pilote, 20. Estribos s/ calculo, 21. Estribo de pilote s/ calculo, 22. Armadura de columna, 23. Armadura

de pilote.
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I CORTE CRITICO PARTE 1 1

I F 1
TERRAZA INACCESIBLE 2 |
I o L
5 6 7 3
o o 8 . .
Babeta de zinc galvanizado.
Y K XK Y K K XY XK K X XK K KO K XK K XKV K XK K OO X K a Mortero hidrofuga 0,5cm
.«ba xbx 1bx an xbx 1&‘; Jb‘ xb‘x _{bl JE‘ xbi Z A _IEA _EL zb& f’L‘i xbﬂ 155 1"}.*; jbi Ab& 1‘“{_-‘(.! /b}_ A NN\ xh o o Imprimacién asfcglhicc
" -
E ; Junta de poliestireno e:2em
____________________________________________ d:20kg/m3.
v . . . a s i i . G 2 i . . . . : . ' = % s L i Leca o piedra partida.
| | | | | I | | | I | | | | | | 0 Hormigon pobre pendiente 2%.
- Barrera de vapor, pintura

l l ‘ | ' ' = asfaltica.
Perfileria aluminio.
- Vidrio laminado 18mm.
i Hormigon.
Malla electrosoldada s/ calculo.

Perno de corte tipo nelson.
v Forjado colaborante.
Perfil UPN 240.
= = = B — = = — Perfil IPN 240.

Perfil HEB 500.
Viga angelina 500. {HEB 360)

Vela rigida montante ¢/ 1,00m.
Montante 34mm ¢/ 0,40m.

. Perfil omega.
BALCON EXTERIOR 37 26 Placa durlock.

Bufia z.
10 1 1213 9 Solado.
arpeta niveladora 2,5¢m.
24 25 18 Canaleta de desague.
| § Cable de hierro.
= il Montante ¢/ 1,00m
' ' ' i g i ' ' ' i v ' v ' ' ' ' Te i ' ' 1/ Panel acustico feltouch 8mm.
1 Carpinteria DVH 19mm

Contrapiso  Hormigon  pobre

A 2 14 g™ 15ecm.
Film de polipropileno.
5 6 7 32 Uy de HA°

Hj Viga fundacién

| 40x60cm.

16 19 15 E — 7 0| Columna HA® 65x65¢cm.
\—/ Base de fundacién cabezal de
¢ pilotes de HA®.
— — — N — — sv— w— Pilote de HA®.
s Perfil tirante de terminacién.
Hormigon de limpieza.
17 20 21 22




I CORTE CRITICO PARTE 2

BALCON EXTERIOR 26
10 n 12 13

24 25 18

Babeta de zinc galvanizado.
Mortero hidrofuga 0,5cm
Imprimacién asfaltica.

Junta de poliestireno  e:2em
d:20kg/m3.

Leca o piedra partida.

Hormigon pobre pendiente 2%.
Barrera de vapor, pintura asfaltica.
Perfileria aluminio.

Vidrio laminado 18mm.
Hormigon.

Tl Malla electrosoldada s/ calculo.
17 20 21 29 II:(e):Todde ccl)rtbe tipo nelson.

29 |ado colaborante,

Perfil UPN 240.

Perfil IPN 240.

Perfil HEB 500.

Viga angelina 500.(HEB 360)

i) Solera.
\ Vela rigida montante ¢/ 1,00m.
\/\ Montante 34mm ¢/ 0,40m.

Perfil omega.

Placa durlock.

Buiia z.

Solade.

Carpeta niveladora 2,5¢m.
Canaleta de desague.

Cable de hierro.

Montante ¢/ 1,00m

Panel acustico feltouch 8mm.
Carpinteria DVH 19mm laminado.
Contrapiso Hormigon pobre 15¢m.
Film de polipropileno.

Viga de fundacién HA® 40x60cm.
Columna HA® 65x65cm.

Base de fundacién cabezal de
pilotes de HA®.

Pilote de HA®.

Perfil tirante de terminacién.
Hormigon de limpieza.

INTERIOR

10 1 12 13

= 27

28

2500 00 15 2150105 015 715 215 A A1 715 215 215 A5 5 215 28 15 215 215 215 15 215 A 210 A5 213 210 2R A1 215 21 1 21 ﬂﬁﬁ&

29 INTERIOR




10 n 12 13 9 ||H
37

I CORTE CRITICO PARTE 3
25

24 18

Babeta de zinc galvanizado.
Mortero hidrofuga 0,5cm

Imprimacién asfaltica.

1 |
T T T - - - v v v v . . . . . . . . — - . B/ e \_ Junta de poliestireno e:2em
= — — — = = = = L = /i Pl d:20kg/m3.
"\I/ \H‘ \ || [ \ || / \ | / \ || [ I | | | | | | | | ™\ | )\ Leca o piedra partida.
0 . Hormigon pobre pendiente 2%.
I 8 Barrera de vapor, pintura
14 [~ asfaltica.

/_ Perfileria aluminio.
%B Vidrio laminado 18mm.
| — Hormigon.
28 Malla electrosoldada s/ calculo.
\ Perno de corte tipo nelson.
Forjado colaborante.
‘rEJEEFT"ﬁﬁﬁﬁmﬁﬁﬁﬁﬁiﬁﬁﬁi‘f?ﬁmﬁﬁ'_"ﬁﬁﬁ. .E Perfil UPN 240.
| ﬁ | I | | | Perfil IPN 240.
Perfil HEB 500.
17 23 20 21 22 23 Viga angelina 500. {HEB 360)

29

Vela rigida montante ¢/ 1,00m.
Montante 34mm ¢/ 0,40m.
Perfil omega.

30 H Placa durlock.

Bufia z.

Solado.

Carpeta niveladora 2,5¢cm.
Canaleta de desague.

Cable de hierro.

Montante ¢/ 1,00m

\ Panel acustico feltouch 8mm.
Carpinteria DVH 19mm laminado.

-—Comtrapiso—Hormigon  pobre

Film de polipropileno.
INTERIOR | Viga de fundacién HA® 40x60cm.
4 N | Columna HA® 65x65cm.
3 Base de fundacién cabezal de
pilotes de HA®.

H [+
Pilote de HA®.
. . .y
3] 25 24 Perfil tirante de terminacién.
Hormigon de limpieza.
-
b
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I CORTE CRITICO PARTE 4

Babeta de zinc galvanizado.
Mortero hidrofuga 0,5cm
33 Imorimacién astalt
mprimacién asfaltica.
Junta de poliestireno  e:2em
d:20kg/m3.
TIERRA Leca o piedra partida.
Hormigon pobre pendiente 2%.
Barrera de vapor, pintura asfaltica.
Perfileria aluminio.
Vidrio laminado 18mm.
Hormigon.
Malla electrosoldada s/ calculo.
Perno de corte tipo nelson.
Forjado colaborante.
Perfil UPN 240.
Perfil IPN 240.
Perfil HEB 500.
Viga angelina 500. {HEB 360)
Solera.
Vela rigida montante ¢/ 1,00m.
Montante 34mm ¢/ 0,40m.
Perfil omega.
Placa durlock.
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Bufia z.

Solado.

Carpeta niveladora 2,5¢cm.
* 31 Canaleta de desague.

Cable de hierro.

Montante ¢/ 1,00m

Panel acustico feltouch 8mm.
Carpinteria DVH 19mm laminado.
Contrapiso Hormigon pobre 15¢m.
Film de polipropileno.

Viga de fundacién HA® 40x60cm.
- Columna HA® 65x65cm.

Base de fundacién cabezal de
pilotes de HA®.

Pilote de HA".
' * 38 Perfil tirante de terminacién.
. 31 Hormigon de limpieza.
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CONEXIONADO DE AGUA FRIA'Y CALIENTE

fon eviiasen & g}

oV by

Bomta 2 B 1

Fiokante Autormdten

Tangua do Bomben
Capacidd 15 G750 (2.5 S Sev)

El suministro de agua fria se resuelve mediante
una conexién directa a la red piblica, con tan-
ques de reserva ubicados en nivel de azotea
que permiten la distribucién por gravedad o
mediante sistema presurizado segin se requie-
ra. La instalacién se calculo para abastecer
todo el edificio de viviendas y los niveles infe-

cial.
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CONEXIONADO DE GAS

iEIT i

F

El suministro de gas natural al edificio se realiza mediante una bateria de medidores ubicada en el nivel de
subsuelo, permitiendo un control individual por unidad funcional. Desde dlli, la red se desarrolla verticalmente
a través de un pleno técnico situado en el nicleo de ascensores, asegurando una distribucién ordenada y ac-
cesible para mantenimiento.

Las caferias principales son de acero negro con costura, con didmetros que varian segin el caudal necesario,
comenzando tipicamente en & 2" en la montante general, y reduciéndose progresivamente a & 1"y & 3/4"
en las derivaciones a cada unidad. Para la instalacién se considera el cumplimiento estricto del reglamento de
gas vigente , incluyendo ventilaciones, registros y distancias reglamentarias.

El gas abastece a cocinas y termotanques, dependiendo del equipamiento previsto por cada unidad. La insta-
lacién estd pensada para garantizar un suministro seguro, eficiente y fécil de operar.

Ademads la red contempla el uso especifico de los espacios de uso mixto ubicados en los niveles inferiores,
donde se alojan una cafeteria y un buffet. Estos requieren una mayor provisién de gas, por lo que se prevé
una linea dedicada con vélvulas de corte y ventilacién reforzada, cumpliendo con los requisitos de locales
gastronémicos.




CONEXIONADO ELECTRICO
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La instalacién eléctrica del edificio se resuelve mediante una acometida principal desde la red
publica, con tablero general ubicado en el subsuelo. Desde alli se distribuye la energia hacia ta-
bleros seccionales por montantes verticales ubicadas en plenos técnicos junto al nicleo de ascen-
sores. Cada unidad de vivienda cuenta con su propio tablero independiente, disefiado para
cubrir las necesidades bésicas y la conexién de artefactos de mayor consumo.

Los niveles inferiores de uso mixto cuentan con un sistema independiente desde el tablero princi-
pal, con protecciones diferenciadas para los distintos locales. Se prevé una mayor capacidad
instalada para cubrir la demanda especifica de locales gastronémicos como la cafeteria y el
buffet, incluyendo circuitos exclusivos para equipos de cocina industrial, refrigeracién y climati-
zacién. Asimismo, se contemplan canalizaciones para futuras adecuaciones o ampliaciones de
carga eléctrica, garantizando la versatilidad del sistema.

Todo el sistema respeta la normativa vigente, incluyendo la proteccién contra sobretensiones,
puesta a tierra reglamentaria, disyuntores diferenciales y sefializacién adecuada. También se
proyecta la iluminacién de emergencia en dreas comunes y circulacién vertical.
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DESAGUES CLOACALES Y PLUVIALES

BOA Xicm x Hhom BOA F0cm x Hom BOA Zcm x 2em

BOA X x Ham BOA Pocm x Hem BOA Zcm x 2m

ACOLECIORA
BAKD) CALLE PERIMETRAL




MEDIOS DE ESCAPES Y ASPERSORES CONTRA INCENDIOS

® m " - =
& irr% e”ﬁ;v‘f‘f) El edificio cuenta con un sistema integral de proteccidn contra incendios, disefiado segin normativas vi-
& f{_r‘t;l—(_-_\_‘_éq gentes y adaptado a la escala del proyecto. La instalacién incluye rociadores automdticos de alta pre-
N sién distribuidos en todos los pisos, tanto en las viviendas como en los niveles inferiores de uso mixto.
£= :\F Estos se activan de manera auténoma ante la deteccién de calor, permitiendo una respuesta inmediata
e Trrn frente a focos de incendio.
R ewy Rrware AL TR SN s
<f;/?":?‘_i=éF??'. oy ' N 7)-%—;’-'-'-?%?3) Complementariamente, se disponen gabinetes hidrantes en cada nivel, conectados a una red de cafie-
ceceee : " I3 rias independientes del sistema de agua potable, abastecidas por un tanque exclusivo de reserva
N‘N;\\"?j—:)-ﬂ-)fi _ rw}f_'..ffﬁ—&—?-(:"/,_/ g contra incendio ubicado en subsuelo. Este tanque garantiza presién y caudal constante mediante
RN T E 7 bombas presurizadoras.
0% /’ﬁﬂ—;{%ﬁ —Q’EV:_— e—i—rf \
| f";z"pﬂ A;ﬁ j][i H\RKF"‘\«\ El sistema se completa con sefializacién fotoluminiscente, alarmas sonoras y visuales, pulsadores ma-
B2 m - ——Lttee m nuales y planos de evacuacién en puntos estratégicos, promoviendo una evacuacién répida y segura
del edificio en caso de emergencia.
¢ Ustad oqul

¢~ Recorido evocuocion principal

% Recorrido evocuacion seoundaria
77" Resistencio al fusgo sector de incondic
B Extintor ABC de polvo quimico Skg
©O[J0 BUE doble 456 long 30m

=] Pulsador de alorma

pexHity

PLANTA BAJA o
@-+- 0.00




B SUSTENTABILIDAD —

; =
Paneles de vidrio impreso:
con mayor opacidad en caras
orientadas a la  mayor
incidencia solar, permiten el
paso de los vientos, visuales y
producen sombra para ahorrar
en climatizacién
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Vigas Angelina: hechas a partir
de material reciclado y
fundido, sus aberturas permiten
menor gasto de materidl,
mayor resistencia y disminucién

de peso propio. ! ,;1 )
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El perimetro libre de la torre , : ? I '. TR
permite la circulacion de aire : - —
frio entre las viviendas y los : ' |
paneles empujando el calor

hacia  fuera, dando la
posibilidad de abrir la vivienda
y ahorrar en climatizacion en
verano.

Por ofro lado los paneles se
pueden cerrar para generar un
efecto invernadero en ese
mismo espacio
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Recoleccion de agua de lluvia
para su utilizacién en bafios,
limpieza y riego.

Recorrido solar  Radiacién alta  Radiacidn baja  Vigas Angelina  Ajre fric Aire caliente  Agua delluvia  Instalacién pluvial ~ Tanque de agua  Reutilizacién de agua  Conveccién del aire
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