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INTRODUCCION

El presente Proyecto Final de Carrera se establece a partir de abordar todos
los conocimientos adquiridos durante la formacién académica como estu-
diante de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de UNLP.

El proyecto surge a partir del estudio del sitio y sus preexistencias, particu-
larmente en mi caso con un interés personal ya que es mi ciudad natal, por
eso mismo la eleccién del sitio y preexistencia.

En el cual se busca resolver la necesidad de potenciar el lugar, ya que
cuanta con muchas cualidades y un lugar estratégico que ayudaria mucho
ala comunidad del partido Berazategui y alrededores.

El proyecto pretende lograr un proyecto integral que responda a las necesi-
dades del sitio desde lo general (macro-escala) a lo particular del edificio
{micro-escala) ,aprovechando todas las potencialidades del sitio que hoy en
dia fragmentan al barrio.

El objetivo principal es poder garantizar que se cubra las necesidades basi-
cas del barrio y que el proyecto funcione como conector entre la ciudad y la
comunidad, creando un escenario para la activacion integral entre los veci-
nos siguiendo el eje cultural de berazategui, en este caso sera un Centro Co-
munitario de Artes y Oficios.

Donde se promover a el bienestar social a traves de diversas actividades
productivas, culturales y de ocio al aire libre, los que ayudaran al crecimien-
to social y econdmico de este sector de la ciudad.
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“La arquitectura es el juego sabio, correcto y magnifico de los volumenes bajo la luz”
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EscALA REGIONAL

PUERTO
MADERO

REFERENCIA

VIAS PRINCIPALES
 VIAS SECUNDARIAS
- FERROCARRIL
1 LIMITES DE PARTIDOS
W nerarTIDOS

@
" | AEROPUERTOS

| Ex CLUB DE GOLF DE BERAZATEGUI

Ubicacion Territorial

El proyecto se encuentra ubicado en la localidad de
Berazategui, es una ciudad ubicada en el sudeste del Gran
Buenos Aires, se encuentra sobre las costas del Rio de la Plata.
Esta comunicado con las principales ciudades de la zona sur del
Conurbano bonaerense, a través del Ferrocarril General Roca y

la Autopista La Plata - Buenos Aires.

Se encuentra al sudeste del conglomerado Gran Buenos Aires.
Limita al norte con el Partido de Quilmes, al este con el Rio de la
Plata, al sur con los partidos de La Plata y Ensenada, y al oeste

con el Partido de Florencio Varela.

Quilmes Rio de La Plata

Florencio Varela

La Plata
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EscALA MICROREGIONAL

Berazategui

El proyecto se encuentra ubicado en la localidad de berazategui de-
nominada Capital Nacional del Vidrio, por contar con la industria
mas activa del sector en la Argentina, en una zona estrategica de
esta localizado encontrandose cercano alas principales vias como
la Av. 14 con conexion directa ala autopista Bs As - La plata y Av
Presidente Nestor Kirchner.

Tambien en sus cercanias esta el centro comercial de Berazategui,
La Universidad UAI y la Cristaleria Rigollou potencialidades que

tiene la zona de ubicacion del proyecto.

Lo que se busca en el trabajo a traves del analisis del sector es
poder generar un proyecto que logre ser un lugar de encuentro

siguiendo con el proyecto de pasaje del bisentenario.

Pasaje del Bisentenario
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EscALA LOCAL

Area a intervenir

El terreno a intervenir en la actualidad se es utilizado por el ADB
(Asociacion Deportiva de berazategui ) ya que comparten el gran
predio

Cuenta con un estadio que se llama Norman Lee, recibe el hombre
de uno de los benefactores de la entidad que contribuy6 con tierras
para su construccién. Por lo que su inauguracion fue el 21 de no-

viembre de 1981.

Como calle principal del partido se localiza la Avenida 14, que des-
emboca con la Autopista Bs As - La Plata.

Como potencialida del sitio ademas de estar ubicado entre los dos
grandes centros urbanos como lo son CABA - LA PLATA como su
buena accesibilidad con salida directa a la AUBASA , tambien
cuenta con una Estacion de transbordo del Ferrocarril Roca que

une lo que es CABA - La Plata.

Se tuvo en cuenta las grandes potencialidades del sector, ya que
hoy en dia es una granh elemento que fragmenta y limita la zona pu-
diendose aprobechar al maximo buscando crear un icono cultural
educativo inclusivo que funcione como articulador entre la ciudad
genherando nuevos espacios de esparcimientos ya que la falta de

espacios verdes en berazategui es una problematica.
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HISTORIA

Estacion berazategui 1872 Estacion berazategui 1889

b‘. : ' I = | La historia de la ciudad de Berazategui comenzé en el siglo XIX. En
sus origenes, era un pequefo pueblo rural que pertenecia al

Partido de Quilmes.

En 1872, su desarrollo se acelerd con la llegada del ferrocarril
,José Clemente Berazategui, propietario de las tierras donde se

construyé la estacion de trenes, cedio esas tierras con la condicion

de que llevaran su nombre. Asi naci6 la Estacion Berazategui.

Malteria de Hudson 1966 Cristaleria Rigolleau 1908
En 19086, |a Cristaleria Rigolleau se establecio en la zona, lo que

genero un importante cambio econdmico y social. La ganaderia

Y

dej6 de ser la actividad principal, y Berazategui se convirtié en un

centro industrial.

En 1930, se instal6 la Malteria Hudson, el establecimiento mas
grande de su tipo en Sudameérica. La ciudad continud creciendo, y

en 1957, se pavimento la Avenida Mitre, que conectaba Berazategui

con Quilmes.
Ducilo S.A 1937 Shiafa 1948

A finales de 1950, surgieron los deseos de autonomia y de ser

considerados un distrito separado del Partido de Quilmes.
Finalmente, el 4 de noviembre de 1960, Berazategui se convirtié en

un partido auténomo.

En la actualidad Berazategui sigue siendo un importante centro

industrial y un lugar con una rica historia y desarrollo.
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ESTADO ACTUAL

Acceso principal ala preexistencia Interior de la preexitencia , nave central Galeria principal
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ESTADO ACTUAL

CUBIERTA

- La cubierta esta compuesta por las cabriadas metalicas ala vista
que permite cubrir la luz del espacio, el techo siendo de chapa aca-
halada y cielorraso de chapa ala vista.

Se tomara la misma materialidad de la cubierta.

En este caso la cubierta completamente dafiada y debe reempla-

zarse.

ENVOLVENTE
- La envolvente vertical esta compuesta por ladrillos comun, del

lado exterior ala vista pintados mientras que en el interior cuentan

con los revoques correspondientes .

A su vez se deja ver la estructura que es de hormigon armado tanto

columnas ciurculares como vigas donde se puede observar tambien

la modulacion de la misma.

GALERIA

- La galeria semicubierta tambien cuenta con columnas circulares +
vigas rectangulares ambas de hormigon armado.

El piso es de ladrillo comun ala vista, es el mismo que se tiene en

cuenta para continuar con la galeria nueva.
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ESTADO ACTUAL

El estado de la edificaciéon del Ex Club de Golf de Berazategui es
alarmante, como se evidencia a partir del relevamiento fotografico
y la observacion sensible. El edificio se encuentra en un estado
de abandono y deterioro significativo. Durante la cuarentena,
sufrio varios saqueos, lo que lo dej6 en su estado actual: expues-
to a la intemperie, sin ningun tipo de mantenimiento o proteccién
patrimonial.

En cuanto a los detalles especificos:

-La nave principal carece de un 60% de su cubierta.
Esto es critico, ya que la falta de proteccion y la intemperie ace-

lera el deterioro.

-La galeria también esta afectada y no cuenta con cubierta.

-Todas las carpinterias estan ausentes, lo que agrava la situacion.

Ademas, varios muros interiores han sido demolidos.

Es fundamental tomar medidas para preservar este patrimonio
historico y cultural, ya que su impacto en la comunidad local y las
posibles soluciones para su conservacion serian beneficiosos

para la comunidad.
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ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS

-PERFIL DE LA NAVE
El perfil de la cubierta de este edificio tiene una pendiente hacia el
horte en la galeria , inclinandose en esa direccién para permitir un

mejor aprovechamiento de la luz.

-NAVE CENTRAL
En su interior cuenta con una estructura industrial modulada, cabria-
das metalicas reticuladas cada 3.00 mts y permite cubrir los 11mts

libres de columnas en el espacio central.

-GALERIA

Al exterior cuenta con una galeria longitudinal que es un elemento sig-

nificativo en el proyecto , con vigas rectangulares y columnas circula-

res de H°A° cada 6mts.

-MURO SIGNIFICATIVO
La preexistencia cuenta con un muro horizontal de ladrillo comun ala
vista pintado de blanco, es significante en la preexistencia con cala-

dos verticales ya que mide 36mts enmarcando las visuales al norte.

-FACHADAS

Las fachadas se encuentran incompletas y en un estado de abando-

no, donde ya no cuentan con carpinterias.
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VISTA LATERAL DERECHA VISTA LATERAL IZQUIERDA

MODULACION MODULACION

"'—'.;_._
LLENOS Y VACIOS ) LLENOS Y VACIOS
EL ACCESO DE LA PREEXISTENCIA CUANTA CON UN PEQUENO TECHO LA GALERIA CONTIENE UN MODULO CONSTRUIDO QUE IGUALMENTE
SECUNDARIO MAS BAJO LA CUAL SE ENCUENTRAEN MUY MAL ESTADO SE ENCUENTRA EN MAL ESTADO, SIN NINGUNA CARPINTERIA

SIN LA CUBIERTA
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PROGRAMA

INVESTIGACION
CONCEPTUALIZACION DEL TEMA
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Cultura e Identidad

La cultura e identidad de Berazategui se han forjado a lo largo de
los afios a traves de diversas manifestaciones artisticas, eventos
culturales y la participacion activa de su comunidad.

La integracién cultural es un pilar fundamental para el desarrollo
y la identidad de la ciudad.

Berazategui ofrece una variada agenda cultural con eventos como
conciertos, exposiciones, teatro y homenajes a artistas.

Las escuelas y talleres municipales ofrecen oportunidades de
aprendizaje y crecimiento en diversas areas artisticas y culturales.

Cuenta con diferentes paseos en la localidad:

-El Paseo del Deporte en Berazategui ofrece una variedad de
actividades deportivas para todas las edades.

-El Paseo de las Artes es trabajar en |a historia y el presente de
Berazategui, construyendo un relato de futuro a traves del arte.

-El Paseo de la Memoria en Berazategui es un espacio significati-
vo que rinde homenaje a la historia argentina y a los derechos civi-
cos, politicos y sociales.

-El Paseo de las Mujeres en Berazategui es un espacio significati-
vo que rinde homenaje a la historia y la lucha de las mujeres.

-El Paseo del Cincuentenario en Berazategui es un espacio con-
memorativo que celebra los 50 afios de la autonomia de la ciudad,
incluye diferentes obras de arte publico que se pueden observar a
lo largo de la avenida.
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Cultura e Identidad

En Berazategui, la vinculacion comunitaria es un aspecto funda-
mental para el desarrollo y la identidad de la ciudad. Algunas inicia-

tivas y espacios que promueven la integracion y la participacion
activa de la comunidad son:

Programa Municipal de Alfabetizacion:

Desde 2017, funciona el Programa Municipal de Alfabetizacion, una
accion clave de fortalecimiento educativo en Berazategui.

Este programa busca garantizar el acceso a la educacion y la
alfabetizacion de personas de todas las edades.

La Municipalidad se compromete con la educacién de la comuni-

dad, brindando herramientas para el aprendizaje y la inclusion.

Centros Culturales Municipales:

Los Centros Culturales son distribuidos en distintos puntos del dis-
trito. Estos centros ofrecen una variedad de talleres y actividades
en diversas disciplinas artisticas.

Los vecinos pueden participar en talleres de musica, danza, teatro,

artes visuales y mas, fomentando la creatividad y la integracion.

Cuidado y Respeto por los Animales:

Berazategui es una ciudad que ama a los animales y se preocupa
por su bienestar. Es pionera en el cuidado y la salud animal.
Cuenta con la 1° Clinica Veterinaria Municipal del pais, donde se

realizan castraciones, vacunacion antirrabica y atencion de urgen-

cias las 24 horas. Ademas, se promueve la adopcion responsable.
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¢POR QUE PROPONER UN CENTRO COMUNITARIO
DE ARTES Y OFICIOS?

Existe la necesidad de crear un espacio que funcione como
escenario para reactivar la integracion social entre los vecinos,
fomentando la inclusidn social y cultural, este espacio albergara
el Centro Comunitario de Artes y Oficios de Berazategui.

Su objetivo es mejorar la calidad de vida y la competitividad

econdmica en areas deterioradas y de pobreza.

Actualmente, existen pequenos espacios culturales y deportivos
distribuidos en diferentes puntos del municipio, a nivel barrial.
Sin embargo, estos espacios no logran satisfacer la creciente

demanda de la poblacion.

El centro busca promover el bienestar social a través de diversas
actividades productivas, culturales y de ocio. La arquitectura

debe contribuir a construir una sociedad mas justa y sostenible.
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CENTRO COMUNITARIO Y SOCIAL

En Berazategui, la creacion de un centro comunitario y social tendria
un papel fundamental para unir ala comunidad.

Este espacio estaria pensado para ayudar alas personas del barrio o
a cercanias del mismo, dandoles un sitio donde puedan juntarse y
partcipar en actividades sociales, culturales o educativas.

Por su ubicacion estrategicamente , el centro actuaria como un motor
para el progreso social y economico en la zona.

El objetivo del proyecto en berazategui es promover la union y a
poder trabajar en conjunto para sentirse parte de la comunidad a

través de:

Integracion Comunitaria: Fomentar la colaboracién y el sentido de
pertenencia mediante proyectos comunitarios y exposiciones.
Educacion Continua: Ofrecer cursos que contribuyan al desarrollo
profesional y personal en areas de interés variadas.

Promocién Cultural: Organizar eventos y actividades que enriquez-
can el tejido cultural de la comunidad.

Inclusién Social: Promover la integracion de personas de todas las

edades y origenes, fomentando la diversidad y el respeto mutuo.
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CENTRO DE ARTES Y OFICIOS

El centro en Berazategui se convertiria en un faro de aprendizaje y
expresion, afreciendo una variedad de programas que no solo educan

sino que unen ala comunidad, tales como:

Talleres de Artes: Espacios creativos para aprender y practicar pin-
tura, escultura, ceramica, permitiendo alos participantes explorar y de-
sarrollar su expresion artistica

Oficios Tradicionales: Cursos practicos en carpinteria, herreria,
tejido, valorando las habilidades manuales y el patrimonio cultural
local.

Desarrollo de Habilidades Creativas: Programas disefiados para fo-
mentar la creatividad y la innovacion en los oficios.

Tecnologia y Emprendimiento: Clases sobre nuevas tecnologias y
gestion empresarial para fomentar la creaciéon de proyectos propios.
Estos programas no solo buscan impartir conocimientos técnicos sino
también fortalecer los lazos comunitarios a través del arte, la colabo-
racion y el respeto por nuestro entorno. Ademas, responden a la de-
manda educativa de la region por espacios de formacion en oficios y

artes.
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PROYECTO

ESTRATEGIAS PROYECTUALES
PROGRAMAY ACTIVIDADES
PROYECTO ARQUITECTONICO
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MEMORIA

- Se propone la refuncionalizacion y restauracion del
edificio ya que cuenta con mucho potencial para la
comunidad siendo un conector importante.

CUBIERTA DE CHAPA ACANALADA
+ CUBIERTA DE VIDRIO C/ TAMIZ

CABRIADAS METALICAS

EXISTENTE _
PREEXISTENCIA ORIGINAL - Se decide sustraer elementos que fragmentan los es-

pacios , los que se encuentran en mal estado y
preservar los que estan en buen estado generando
nuevos usos para la comunidad.

COLUMNAS DE H'A’

\/\/

/ GALERIA -Se toma de referencia el perfil del la cubierta
- preexistente y se empieza a generar distintas pendientes
PREEASTENCIA GALERIA- CONECTOR dependiendo de los espacios que se van generando.

MAMPOSTERIA DE
LADRILLO COMUN

VISUALES COMO MIRADOR _
- Se logra crear una gran cubierta plegada con calados

M hacia el nhorte para la entrada de luz, obteniendo un juego
de planos opacos y vidriados con expanciones hacia el

NAVE PREEXISTENTE
parque.

TECHO PLEGADO

|[ELEMENTOS SIGNIFICANTES

NUEVAADICION

_ ENTRADAS DE LUZ ALOS ESPACIOS -Galeria pasante -Planos horizontales
' -Grilla modular (Plegados - techos)
,A — -Planos verticales (Desfazados - solados)
; (Opacos /Transparentes) -Nucleos de servicios

TECHO PLEGADO CON CALADOS
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IPROGRAMA El objetivo de la intervencion arquiteconica es la
N ) q
Se estructura en 4 areas - ‘V. refunuonallzacpn y restauracion .del ed|f|C|9 pr_eeX|stente
ya que hoy en dia se encuentra sih Uso y sin hingun
s mantenimiento pero cuenta con mucho potencial para la
-Sum

comunidad con las estrategias adecuadas podria ser un
cohector importante por estar ubicado en un predio
amplio sobre avenidas principales y cercania al acceso
ala Autopista Buenos Aires - La Plata.

-Administracion
-Aulas / Talleres

-Cafeteria / Biblioteca
Se propone un programa de formacion y actividades so-
ciales para recreacion y espacimiento, asi poder dar un
apoyo a los vecinos del barrio y que puedan

P. Baja-
CAFETERIA desarrollarse y poder capacitarse en cursos variados de
e oficios brindando un espacio con las herramientas para

: d- . .
BIBLIOTECA los jovenes , adultos mayores como para la creacion
MIRADOR realizacion y comercializacion de objetos artesanales, etc.

Aprovechando y aportando ala ciudad ya que
berazategui es una ciudad cultural y capital

nacional del vidrio, por contar con la industria mas activa
del sector en la argentina.

En el huevo programa contaremos con aulas - talleres
flexibles que pueden funcionan independientemente o
pueden conformar un area de trabajo mas colectivo.
POLIVALENTES El sum donde se pueden realizar exposiciones, charlas o
eventos dejando ala preexistencia como principal
cohector social a partir del lugar de encuentro.
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| GRILLA ESTRUCTURAL | LLENOS Y VACIOS

Se adapta la estructura propuesta a la modulacién existente de la preexistencia. Los espacios intermedios “fuelles” son bandejas de expaciones escalonadas
Tanto en la continuacion de la galeria como en la modulacion de los distintos que separa el vacio exterior y el vacio interior entre las cajas programaticas.
espacios del edificio. En el proyecto, se toma cada médulo considerando las Se liberan los espacios de nucleo de servicios.

distintas necesidades de cada bloque.
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| CIRCULACION PRINCIPAL | JUEGO DE PLANOS
Se toma la galeria de la preexistencia como un elemento A partir del muro amplio preexistente se toma la deci-
significativo ya que nos enmarca un eje principal ,el cual se sion de tomarlo a favor y empezar a generar distintos
va generando con una nueva estructura metalica un espacios con sus respectivas expanciones
recorrido en todo el edificio. independientes
2\
e
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| PLAZAS COMO ESPACIO INTEGRADOR: | NUCLEOS DE SERVICIOS:
Se generan 3 plazas como puntos de encuentros para la Se ubican sobre el eje de la galeria respaldando cada espacio
comunidad donde se pueden realizar exposiciones o actividades en los que se encuentran los bafios /cocina sin interrumpir el
recreativas colectivas al aire libre. perimetro acristalado.
Ty T~
Y oy

PLAZA DE LA MEMORIA

PLANOS HORIZONTALES
ESCALONADOS APROVECHANDO
LAS PENDIENTE DEL TERRENO
PLAZA DEL ENCUENTRO

* PLAZA DE LAS ARTES
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Vista Area del proyecto desde el acceso principal.
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Vista Aerea del proyecto con el acceso al proyesto y de fondo |a Autopista Buenos Aires - La Plata.
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REFERENCIAS

1- CAFETERIA 7- ACCESO PRINCIPAL 13- PLAZA DE LAS ARTES

2- COCINA 8- GALERIA 14- HALL DE ACCESO

3-PLAZADEL ENCUENTRO  9.BA'0S 15-ADMINISTRACION

4-SUM 10-DEPOSITOS TALLER 16- SECRETARIA . .
5-SANITARIOS 11- TALLERES FLEXIBLES 17-DIRECCION Bl PREEXISTENCIA Il NUEVA ADICION 0 3 6 1

6- RECEPCION 12-ESPEJO DE AGUA 18-SALA DE REUNION
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Acceso secundario desde la Av. J.M Fangio / Plaza de la Memoria.



PROYECTO | PERSPECTIVA | Ex CLUB DE GOLF DE BERAZATEGUI

Ingreso secundario desde la avenida J. M Fangio / plaza del encuentro.
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Expanciones del SUM hacia la plaza de las artes.
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.........

El juego de las expanciones en plataformas que van bajando le dan un juego interesante a los espacios .
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Talleres Polivalentes flexibles que pueden conformar un gran area de taIIer con expanciones.
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Sector de talleres Polivalentes.
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La galeria como conector de todos los espacios que se van desarrollando con sus distintas visuales y espacialidades que se van generando
debajo en el gran techo plegado.
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La preexistencia como SUM protagonista en donde se puede realizar las expanciones aprovechando la iluminacion tamizada..
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Acceso principal desde la Avenida 14, bajada de |la autopista Bs As - La Plata.
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Acceso de la galeria, hacia izquierda se encuentra el area administrativa.
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Administracion con espacios flexibles como sala de espera con expancion a la plaza principal.
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La galeria que recorre el proyecto, a laizquierda los talleres por |la derecha el restobar.
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_

Patio internos de los talleres donde pueden expandir individualmente.
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Acceso al proyecto desde la Plaza del encuentro.
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DESARROLLO CONSTRUCTVO
DESPIECE ESTRUCTURAL

CORTE CRITICO

INSTALACIONES

CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD




PROPUESTA | RESOLUCION CONSTRUCTIVA

| Ex CLUB DE GOLF DE BERAZATEGUI

| DESARROLLO TECNOLOGICO o - MATERIALIDAD

|La propuesta estructural para la extencion el
proyecto surgue a partir de reinterpretar las cabria-
das originales de la nave , utilizando un sistema
prefabricado que nos permitira la flexibilidad del
montaje y poder cubrir largas distancias.

CUBIERTA PLEGADA

Techo de chapa que cuenta con
rajas de vidrio que permiten la
entrada de luz natural

A partir de tomar la grilla modular de |la preexisten-
cia se resuelve con una serie de porticos metalicos
doble t con una separacion de 6mts entre si,
generando espacios mas libres y flexibles.

|Las columnas y vigas se conponen de perfil doble t,
ESTRUCTURA NUEVA las uniones son soldadas y fijadas con planchuelas

Estructura metalica de porticos metalicas.

vigas y columnas de perfil doble t
|La fundacion del edificio se resuelve con bases ais-

ladas de 0.80 x 0.80mts.

|Los muros interiores y exteriores seran de stell
frame ya que implica mejor aislacion térmica - acus-
tica, mayor velocidad de obra, mejor

resistencia y consistencia estructural.

|La nueva adicion cuenta con cielorraso suspendido
lo que hace que no se observe la estructura de la
cubierta y de una sensacion de gran techo con
amplias visuales.

ESTRUCTURA PREEXISTENTE

Cabriadas metalicas
sobre vigas y columnas de h'a’

|La cubierta es de chapa galvanizada, sobre |a cual
se encuentran ubicados panales fotovoltaicos que
se encuentran sobre las caras que dan al norte para
el aprovechamiento pleno de la luz solar.
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CORTE CRITICO
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| DETALLE CONSTRUCTIVO

BASTIDOR METALICO C/
MALLA METALICA ELECTROSOLDADA

 PERFILPGC 100 GALVANIZADO
CUBIERTA DE VIDRIO DVH

LAMINADO

CABRIADA METALICA - IPN 200

BASTIDOR METALICO C/ ... -  TECHO DE CAHAPA
MALLA METALICA ELECTROSOLDADA ONDULADA PEND. 17%

: . PERFILPGC 100 GALVANIZADO
PERFILIPN 200

: AISLANTE TERMICO
LANA DE VIDRIO

VIGA METALICA RETICULADA:

MURQ INTERIOR-
MAMPOSTERIA DE LADRILLO COMUN

NUCLEOQ DE SERVICIOS === -n-omm s soms oo

PANEL MOVIL DIVISORIO
TERMINACION MELAMINA

PISO CEMENTICIO ALISADO - - === == «-======xssasmssmamaitalibiiiiotil o :

CONTRAPISO + CARPETA . T O

+AISLANTE HIDROFUGO

VIGA DE FUNDACION
DE HORMIGONARMADO

| Ex CLUB DE GOLF DE BERAZATEGUI

VIGA DE HORMIGON

ARMADO

CANALETA ESCONDIDA

DE HORMIGON ARMADO

CARPINTERIA DE ALUMINIO

CON DOBLE VIDRIADO HERMETICO 4mm

CAJON HIDROFUGO

--------- PISO DE LADRILLO COMUNA LA VISTA

CONTRAPISO + CARPETA
+AISLANTE HIDROFUGO

TOSCAAPISONADA

SUELO NATURAL

BASE AISLADA DE
HORMIGON ARMADO
s/ CALCULO



CoRTE CRITICO | B

| DETALLE CONSTRUCTIVO

. TECHO DE CHAPA

PERFILPGC C/ 50 cm +

CIELORRASO APLICADO

VIGADE
HORMIGON ARMADO

COLUMNA METALICA

PERFILDOBLE T- IPN 200

GALERIA PASANTE

PISO CEMENTICIO ALISADO

CONTRAPISO + CARPETA
+AISLANTE HIDROFUGO

ONDULADA PEND. 17%

CUBIERTA DE VIDRIO
DVH LAMINADOE

| Ex CLUB DE GOLF DE BERAZATEGUI
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VIGAMETALICA
‘PERFILDOBLE T- IPN 200

. CHAPA PLEGADA DE ZINC

AISLANTE TERMICO

[ANA DE VIDRIO esp 8mm
PERFILPGC C/ 50 cm +

CIELORRASO APLICADO

CANALETA ESCONDIDA DE
CHAPA GALVANIZADA.

AULAS /TALLERES

CON DOBLE VIDRIADO HERMETICO 4mm

__________________________________________________________________________________________ BLOQUE DE SERVICIOS
-MURO DE STELL FRAME INTERIOR

............................................................... CONTRAPISO + CARPETA
+AISLANTE HIDROFUGO

i . TOSCA APISONADA
g L

VIGA DE FUNDACION

DE HORMIGON ARMADO

BASE AISLADA DE
HORMIGON ARMADO
s/ CALCULO

__________ /// SUELO NATURAL




Co RTE C RITICO | C | Ex CLUB DE GOLF DE BERAZATEGUI

| DETALLE CONSTRUCTIVO C

//ﬁﬁ““x_\_ N
== A i B
2 p |
! b
. TECHO DE CHAPA i = T —

ONDULADA PEND. 17% AISLANTE TERMICO

. LANA DE VIDRIO 2sp 8mm

PERFILPGC 100 GALVANIZADO ; : :ZEZF::(?ALVAMZADO

CONTRAPISO + GARPETA - == =m == mmmm e oo : .
+ AISLANTE HIDROFUGO '

CHAPA PLEGADA DE ZINC

CARPINTERIA DE ALUMINIO

CON DOBLE VIDRIADO HERMETICO 4mm

T
i

it

VIGAMETALICA
PERFILDOBLE T- IPN 200

PERFILPGC C/ 50 em +

CIELORRASO APLICADO
CANALETA ESCONDIDA

VIGA METALICA - DE HORMIGON ARMADO

PERFILDOBLE T-IPN 200 ~77 777777777 7777 7mmoorssmmoomoooooossesoooooooosssooooooooooiioooooooooosoooooooood
CARPINTERIADEALUMINIO CARPINTERIA PA;0 FIJO DE ALUMINIO
CONDOBLE VIDRIADO HERMETICO 4mm T GON DOBLE VIDRIADO HERMETICO 4mm
MURQ DE STELL FRAME EXTERIOR -2 amm e e mmmmoeece e
CARPINTERIA CORREDIZA DE ALUMINIO

T TSI T i T 0N DOBLE VIDRIADO HERMETICO 4mm
PISO CEMENTICIO ALISADO - - === - === === - - mmmmmmmmmmee s oyl ol o bl CONTRAPISO + CARPETA
CONTRAPISO + CARPETA +AISLANTE HIDROFUGO
+ AISLANTE HIDROFUGO iy

= = = — : = = - — = | B - -~ = -~ - R LR EE R SRR, DECK DE MADERA
/ ¢
/ /'_/ s

VIGA PRINCIPAL DE MADERA

VIGA DE FUNDACION

SUELO NATURAL

BASE AISLADA DE ' / | % / ____________________________________ PILOTE DE

HORMIGON ARMADO : - it ' e N w HORMIGON ARMADO
s/ CALCULO \ ™ ' N : ; B ..\\ _ s/ CALCULO
', " F
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\ DESAGUE PLUVIAL

Las cubiertas inclinadas permiten
‘ una facil recoleccion de las aguas

u de lluvia, permitiendo la recuperacion
‘ del agua para la utilizacion en riego.

NNl

.
=
—

COMPONENTES DEL SISTEMA

1 | | Canaletas: de chapa para la
recoleccion de aguas de lluvia.

T HOAARTRRRI T Embudos: Destinados a recoger el
agua acumulada en las canaletas.
Bocas de desague: camara desti-
nada a recoger agua que fue cap-
tada por los elementos anteriores.
Se colocaran bocas abiertas con
regillas para que puedan captar las
aguas superficiales.

RECUPERACION DE AGUA DE LLUVIAS

Como estrategia ecologica y
sustentable, el bloque talleres
cuenta con una instalacion de
recoleccion y reutilizacion de
aguas de lluvias, recogida por
drenajes mediante embudos y
CLL, parte del agua abastecera a
un tanque acumulador luego de
ser filtrada, para que pueda ser
reutilizada para riego.

Los tanques acumuladores se
ubicaran debajo del nivel cero.

BAJADA 1
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"' PROVISION DE AGUA FRIAY CALIENTE
| 1 — . : o _
ooom gg 0o ! Para el abastecimiento de agua fria se opto por
o0 | - S 1 colocar un tanque de reserva por debajo del nivel
a9 o, HU Sk Q cero .Desde este se hace la distribucion a los
00|0 00 - 000 0D SO .- ..
00 | ) @ oood 5 1 distintos nucleos de servicios del proyecto.
0. =k N N \ m g | oo
o0 g J, aegags | o En el cual se acumulara agua desde la red para
e — / . 0100 00 O ) consumo diario.
— " — R NV H
g | LA Para la produccion de agua caliente se opta por
® %@ termotanques eléctricos para los recintos que lo
i 4\ {i\ 4 - requieran.
. [
JEdEEABIE oy 3]23?5‘ 2 JF &k i i — W+ : == |0,
oero?ooo!om 5 Ilooo§oooo o
09000+co ol o o Jo . of jo o lo o o o o | , - . [:I
dbdl 2o J o ﬂﬁ d.o 2 d,F ?,Hﬂ _ 1 Q0 ool 0o 0 PANELES SOLARES
3ﬂﬁsz§zzz'z 183k 2 TpdE S A el
l_‘:
I [ | o o L1 1 o o .
g) Ogo - Q 090 o —  E— | | o0 00 Los paneles fotovoltaicos son una gran fuente de
—= = — — = energia renqvable, es por eso que se decide poner
sobre la cubierta, en las caras mas
expuestas al sol.
Si bien la cantidad de paneles propuesto no
abasteceran el uso total de la energia de mandada
por el total del proyecto, si ayudaran a reducir su
consumo.
E: ~— Regulador. Consumao.
&,
" L bt Panel solar, Invarsor.
. A ]
Baterias.
:|:- .__.‘ |
i [ VENTAJAS
-Se obtiene energia de los rayos solares,es decir
una fuente natural considerada inagotable.
-Produce energia limpia,es decir que los paneles

solares no necesitan de procesos quimicos ni
combustion.
-Autoeficiencia energética.

i " " b (T ! Bl LN i LR B
1!
AV FANGIO

GALERIA TALLERES
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INSTALACION CLOACAL
. DDOM d 1 [ |
ooﬂl o, ¢0 La instalacion cloacal se divide en 2 ramales que
5 - : . . :

o 9 | T salen a la linea municipal por la distancia que

o Og| % g, i B ] existe entre los volumenes, sumado a eso hos

E ao L @ @ 2 g gn g g H otorgaria una rapida evacuacion del sistema.
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I.‘ INSTALACION DE INCENDIO

El objetivo de esta parte de la instalacion es evitar
I que se produzca el desarrollo inicial del incendio,

asegurar la evacuacion de las personas, evitar la
owa ] i propagacion y extension, facilitar las tareas de
&

oo

extincién y evitar los dafios estructurales
k irreparables.

oo

de alarma, detectores de incendio, pulsadores
S === manuales, alarma y sirenas.

T
1

‘ ‘ T4 Este sistema cuenta con: estacion central

u]

@‘Qﬁ 7t PREVENCION Y DETENCION

a.h ® o X A B

R a@ Se plantea una instalacion independiente en cada
— = — bloque programatico. La ubicacion de los tanques

0 Pl —— b %° B ——— = P 0P se resuelve en salas de maquinas de subsuelo

— = — = mediante un sistema presurizado por bomba

Jockey para poder abastecer a los rociadores y a

las bocas de incendio equipadas.

fe= i [-]
AN
GEET=
A8

o

ODO

Tt

%) VAL I O
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SENALIZACION

Las puertas que conducen a un medio de salida y
las que conducen a la via publica deben de estar
sefaladas por un cartel visible desde cualquier di-
reccion.

Los cartes de sefalizacion deben de ubicarse a un
altura mayor o igual a 2 metros desde el NPT.
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