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Ciudad con mancha urbana compacta hacia el

Rio, y ramificada hacia al sur producto de su
crecimiento, en relacion a las vias de acceso.

1937

Fundacidn

Se compacta el centro '

Sanfu
Sefiora Del &

Accesibilidad: Ruta N°9 (autopisté Rosar'io-Bue-
nos Aires. Ruta 188 (este -oeste)

-

RIO PARANA

Mayor densidad y planificaciéon en el sector con
cercania al Rio Parana,crecieminto compacto.
Hacia el sur, pasando avenida Savio, el crcie-
minto es difuso, se mezclan zonificaciones, no
planificado.
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Comienza a expandir la centralidad
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San Nicolas de los Arroyos es una ciudad Argentina, cabecera del
partido de San Nicolas, fundada en 1748, ubicada a 70km de Ro- \
sario y 230km de la Ciudad de Buenos Aires. Se encuentra a la \
vera del rio Parana, en el corredor industrial Zarate-Rosario. De- \
limitada por frentes naturales, la ciudad se extiende hasta el Rio \
Parand, con paisajes de barracas, islas y bafiados, con una amplia
diversidad de flora y fauna.

La ciudad esta caracterizada por un conjunto de valores que la
definen y representan, principalmente ligado a la industria,
asociada al acero y el puerto, religiosos vinculado a la Virgen de
San Nicolas, culturales, en relacién a una vida tranquila en con-
tacto con el rio y educativos, donde se destaca la educacién
secundaria técnica debido a la influencia del polo siderdrgico y
a la presencia de la Facultad Regional San Nicolas perteneci- /
ente a la Universidad Tecnolégica Nacional. /
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Crecimiento producto de nueva accesibilidad  Mancha urbana compacta con crecimiento difuso
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En cuanto al master plan realizado anteriormente, se buscé mantener las preexistencias de la ciudad, basandonos en cuatro puntos principales:
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Se plantea una recualificacion de las arterias " I1snivetes  Se dispone la mayor densificacion Pulmén lineal que bordea la costa ger ¢=) CONSOLIDACION DE BORDE COSIERO  COMPLETAMIENTO
principales, intensificando su uso y jerarquizando s miveles _acia la costa, intensificando el vinculo directo con el rio y el centro de 4= CORREDOR COMERCIAL ® sawo
los flujos de movilidad hacia el interior de la o . sector. por otro lado,la densificacion Nicolas, mediante arterias verdes que generan un  ¢sb ARTERIAS VERDES ® comercio
ciudad. nveles  de los corredores se proponen circuito de vinculacion rio-ciudad. (O NUEVOS NODOS: EQUIPAMIENTO @ VIVIENDA COLECTIVA

CULTURAL-EDUCATIVO-RECREATIVO

3niveles  como etapas complementarias. @ orrorre



#ESCENARIOS URBANOS

El lugar elegido para la insercién y desarrollo del edificio, es un lugar estratégico con cercania a la UTN, edificio al cual le pertenece la residencia.
Esta ubicado sobre la calle Colon y Juan B.Justo, frente al Parque San Martin de la ciudad, lugar muy concurrido por los ciudadanos de la misma.
La insercidn del edificio dentro de la trama urbana, buscara recomponer esta esquina, que actualmente se encuentra vacia, dando lugar a nuevos
usos y actividades a desarrollar. Se buscara descentralizar el sector del centro histérico, con la posibilidad que los usuarios residan con la comodi-
dad de estar cerca del lugar de sus responsabilidades académicas y laborales, otorgandoles calidad de vida en un sector con inmediatez al borde
costero.

Escuela Técnica N°3 ; ; g
UTN: Facultad Regional San Nicolas Residencia Colectiva UTN
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#DISTINTAS GENERACIONES, DISTINTOS MODOS DE HABITAR

PANDEMIA
Baby Genenacuon Genenacuon
Boomers
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1946 1964 1990 : 2000 2020

:{Como es el habitar contemporaneo millenico /
y post pandémico? /
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#EL HABITAR POST PANDEMICO
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#USUARIO

PFC

La Facultad Regional San Nicolas (FRSN), cede de la Univeridad Tecnolégica Nacio-
nal, nace en el ano 1964, en el marco del auge del desarrollo sidertrgico en San Nicolas
de los Arroyos y la region. Por ello se explica que sus ingresantes en un principio eran,
en su mayoria, técnicos y trabajadores de la industria que aspiraban a alcanzar el titulo
de ingenieros de planta y de obra.
El floreciente desarrollo industrial caracteristico de la década del 60 en esta regidn co-
laboré con el crecimiento de una pujante fuerza productiva. San Nicolas y la regién se
vieron favorecidos con el surgimiento de enormes fabricas de acero, de la industria
quimica, de alcohol, energéticas, entre otras, teniendo como consecuencia el incremen-
to de la necesidad de mano de obra calificada para su funcionamiento. Esta necesidad
fue atendida por un grupo de entidades intermedias y vecinos de la ciudad, quienes
comenzaron a gestionar la creacidén de un instituto superior que pudiera suplir este
pedido.
La necesidad de ingenieros metallrgicos, mecanicos y eléctricos acercé a los aspi-
rantes rapidamente a la Facultad, comenzando asi a generarse la Comunidad Universi-
taria.
En ese entonces las metas eran simples: la graduacién de los primeros ingenieros y la
construccion del edificio propio. Hoy se transformaron en la busqueda de la excelencia
académica, la generacién de conocimientos a través de la investigacion, la vinculaciéon
estrecha con los sectores productivos y de servicios, la formacidn y especializacion per-
manente de sus propios graduados, todo ello en instalaciones que pretenden alber-
gar comoda y funcionalmente a los integrantes de la comunidad universitariay
social, para que en una gestién abierta y participativa, la innovacién y la reforma per-
manente se constituyan en voluntad de cambio, efectivo y constante.
Actualmente, ofrece carreras de grado (de entre 5 y 6 afos de duracién), relacionadas
con las necesidades sociales y empresariales de la regién, entre las propuestas de grado
se ofrecen ingenierias y licenciaturas:
Ingenieria eléctrica,

— -

Ingenieria electrdnica,
Ingenieria industrial,
Ingenieria mecanica

Dentro de las carreras de posgrado, ofrece especializaciones en las ingenierias, mae-
strias y doctorados, con una duracién menor a las carreas de grado.

También, cuenta con espacios de cursos y capacitaciones destinados a docentes, estudi-
antes, graduados, profesionales independientes, operarios y también al publico en gen-
eral. Entre los cuales ofrece:
Idiomas,

Técnicos,

Informatica,
Diplomaturas,

Arte y cultura,

Educacién corporal,
Recursos humanos. \
En cuanto al grupo mas reducido, el No docente, es uno de los grupos motor de la fac-
ultad, quienes acompanan a docentes y alumnos en el devenir académico. El No Docen-
te aporta su colaboracién desde distintos lugares, ya sea limpiando las aulas, realizando
las inscripciones y orientando a los alumnos en sus tramites académicos, o llevando ad-
elante tareas administrativas.
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#CO-LIVING COMO PROGRAMA

CONSTRUCCION DEL PRGRAMA COMO CO-LIVING
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AR = 1 La construccion del programa como Co-Linving, nace de entender al
ST e usuario como nuevo habitante, distinto y especifico, con nuevas
Sy
P - Wi necesidades a la hora de residir, ya que nos encontramos con la may-
” . - . . . 4 -
’ ~ oria millenials y estudiantes de carreas especificas tecnologias y de
//' RESIDENCIA COLECTIVA: MODULOS FLEXIBLES \\\ ingenierias. Por lo que, no solo traen consigo la necesidad de contar
P N con espacios donde pueda desarrollarse la intercomunicaciéon de un
y \ estilo de vida dispuesto a las comunicaciones globales, sino que tam-
V) o ; . . ¢ :
£ VIVIENDA 60% L bién, traen la necesidad de contar con espacios de multifuncionali-
/ b dad constantes, lo que lleva a la importancia de plantear ambientes
/ \ 4 ; \
/ MODULOS FLEXIBLES \ con la versatilidad de modificarse casi de manera continua. f “L
/ ADAPTABLES A DISTINTOS USUARIOS \
/ \
/ 2000M2 aprox \ La eleccion del Co-Living, nace como respuesta a esta demanda de
£ % nuevos estilos de vida. Modelos de conjunto, donde los individuos
! ™M 2M 3IM \ tienen un espacio de vivienda individual de tamano reducido, pero
I ‘ . . . . .
g 20Unidades 10 Unidades 10 Unidades \ también ttenﬂen acceso a una variedad de msta!acmnes comunes Fie
| D 5his 513 1 mayor tamano, tales como salas de estar, estudio y trabajo, gimnasio,
I l‘ comedores, salas de juego, etc.
1
I |
I j Se busca de esta forma, la convivencia es su fuerte énfasis en facilitar
I I interaccion social entre la comunidad estudiantil, en su mayoria, fo-
o r r
Il ESPARCIMIENTO EQUIP%%II\AEZNaTgxq'O Yo : mentando amistades, conversaciones, entretenimiento y un buen
: P _ I clima de estudio y de trabajo.
l EDUCATIVO/ I
\ VERDE PROGRAMA TRABAJO [ i . . . . .
\ DEPASO A siibeieciunn I También, se plantea una residencia de estadia indefinida, donde el
\\ PLAZAS VERDES GASTRONOMIA ESTUDIO ;‘ usuario puede decidir quedarse anos, si se trata de estudiantes de
\ FERIA ' SALA DE TRABAJO/ / alguna carrera de grado o docentes, meses o semanas, si el usuario se
\ FERIA EVENTUAL TALLER If encuentra cursando algin post grado o dictandolo y, dias o solo un
\ CULTURAL / dia, si el usuario tiene que realizar algin curso en la universidad. De
\ : 0CI0/ / esta forma, no existen contratos que aten al usuario a permanecer 3
\ TALLER BARRIAL ~ DEPORTIVO / > , e
\ SALA DE JUEGOS / anos en el lugar, como lo planea la actual ley de alquileres. x i
b EXPOSICIONES ~ ~ | ol NS
5 GYM-YOGA L . (Y
\\ S /__ . En este marco, la propuesta contempla la opcién de brindar bienestar y
i : 5* ‘ acogimiento para quienes van a permanecer en esta ciudad por el
N P4 | tiempo considerado, con cercania a la Universidad Tecnolégica Nacion-
o " al, en una zona tan rentada como lo es el frente costero, y a un costo
e ~ & s accesible.
-~ -
Sy - 23 = 3 2 = -
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Edificio Mirador- MVRDV/
Blanca Lledé

“Manzana tradicional” en vertical

VACIO ABIERTO A LA CIUDAD

Liberacion de espacio publico que
la ciudad contemporanea necesita

| PATIO DEL CON.IUNTOI

0 o

Kitigata Apartaments Building-SANNA
- La mayoria de la obra es
prefabricada

- Distintas tipologias de vivienda
segun la repeticion del médulo
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| VIVIENDA POR MODULOS;

Unit’é d habitacion- Le Corbusier

- Usos mixtos, complementarios

- Prefabricacion de los elementos

| EDIFICIO HIBRIDO PROGRAMATICO .
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#ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Volimenes que contienen los médulos de vivienda y médulos de equipamiento
intercalados entre si. Estos volimenes estan conectados por medio de una gran
pasante de uso comun que genera recorrido entre ellos.

DOS VOLUMENES TIRA Y UN UN VACIO CENTRAL

VIVIENDA

VIVIENDA INTERCALADA CON EQUIPAMIENTO

MEDIANERA FLEXIBLE PARA VINCULAR
PATIO DE LA ESCUELA Y CONJUNTO
CON FINES RECREATIVOS

PATIO DE LA ESCUELA

PATIO RECREATIVO
DEL CONJUNTO

RECORRIDO CULTURAL La tira de atras tiene
mayor altura, para mejor
orientacion y visuales. Es
mas corta hacia el lado
de la escuela , generan-
do un patio del conjun-
to, en relacién al patio de
la escuela

TERRAZA MIRADOR VERDE

La primer tira sobre linea municipal, se
pega a la escuela recomponiendo la
manzana tomando su altura, quedan-
do de menor altura, generando en su
piso superior una terraza verde mira-
dor, como equipamiento del conjunto.
Es mas corta, generando una plaza de
acceso, en relacion al Parque San
Martin y a la plaza de la Escuela de
Artes.

PLAZA DE ACCESO

PASANTE DE VINCULACION
Y RECORRIDO
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# ESTRATEGIAS PROYECTUALES VIVIENDA SERVIEI/GUARDADS
CIRCULACION ' /_/\

Vivienda por médulos flexibles a partir de una planta libre que compartimenta sus espacios por medio de paneles, generando mul- SRR BESE il
. . . o . . e . . . . . s P
tiples espacios de uso, con diferentes tamanos, en funcién de la actividad que el usuario quiera realizar.Este sistema, también, per- —46 9 ﬁ
mite utilizar toda la planta libre abriendo todos los paneles.Sus mddulos son de 3metros por 4 metros , que permiten armar ti- EXPANSION N }f/
pologias de 1 moédulo, 2 médulos o 3 mddulos, para distinta cantidad de usuarios o necesidades. \\ 4
VIVIENDA 1 MODULO ] VIVIENDA 2 MODULOS  ocinA VIVIENDA 3 MODULOS \f/ ,
BANO @~ GUARDADO L, 1 MODULO DE VIVIENDA
. e A N A J
. /_/\{5\\ > S {\ < \ﬂ V & N /T/j COCINA
[ / >[J// Y G % \\ ™ . _\ \\\ Jj//’)/\\\\ ;/ [(N\ J/ d //\> ;
E d : : | oy : ST S o -\‘\\
\>l/ _,, j AL /ﬂ/ W/ Y o BANO
q L i . /r../ 4 A >
icacié j b N /\&»‘A
Ubicacion en el conjunto 555 2k 4 )
- AXO 1M Vivienda de caracter perma- AXO 2M Vivienda de caracter permanente \j/
Vlwe.nda de t.:ar?cter temporal, ne'nte- o temporal destln-ada o temporal destinada a mayor ~ J
destinada principalmente a es- principalmente al usuarios es- cantidad de estudiantes. AN

tudiantes de post grado o grado. tudiante.

POSIBLES ARMADOS EN PLANTA
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