SRR W

'TE'RACCION SOCIAL.

-@omplejo civico: Punto de encuentro y movilidad.

.'I-. *:" J*“. ' I A .‘_ Ly, T " .1___\. _.. . ‘:. X .I ‘ 3
: ; i g Ty \ L -‘__f‘g_'ﬁ»,i Vol

8 Facultad de ,_f? ‘% ONIvERSIDAD
Arquitectura 'f K, NACIONAL
y Urbanismo & _ DE LA PLATA




o

;': -

¥y
-

Ty =
B T ——

I RELL]

e o B

Autora: Renata LOMBARDOZZ0O
N° 35487/1

Titulo: Centro civico administrativo y estacion de omnibus.
Sitio: Las Flores, pcia. Buenos Aires, Argentina

Proyecto Final de Carrera

Taller Vertical de Arquitectura BECKER - CAVALLI - OLIVIERI
Docentes: Arqg. Guillermo CANUTTI - Arg. Maria Laura FONTAN

Facultad de Arquitectura y Urbanismo - Universidad Nacional de La Plata
| Fecha de defensa: 22.04.2024

Licencia Creative Commons FAL) Facultad de

Arquitectura
y Urbanismo

¢ UNIVERSIDAD
7] NACIONAL
DE LA PLATA




PROYECTO URBANO

LA REGION
DIAGNOSTICO
PROPUESTA



LA REGION

.. Olavarria

©

2
b
:‘ -, ?“.H o
. & 5 : 3
- : g:JS' ‘!':;‘
SR R Oy A
-
-] L
A
Las Flores

La regidn - Su desarrollo.
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Esquemas de conexiones transversales planteadas para la Republica
Argentina. Argentina Urbana 3 - lineamientos para una politica
nacional de urbanizacién. Modelo actual - Modelo deseado.

§ e

»San Miguel

MODELO DESEADO

CATEGORIAS DE DINAMICA
Y ORGANIZACION TERRITORIAL

CATEGOR_IA A
A cualificar
A potenciar
A desarrollar
! Tejido conectivo

Malla estructurante
Nucleos estructurantes
Ciudad a potenciar
Ciudad mayor o igual
a 10.000 habitantes

O'.)

En la jerarquizacion del sistema urbano nacional, la gran mayoria de las ciudades pequefas son categorizadas como nodos microrregionales. Esto destaca la
importancia de su funcion como centros de prestacidn de servicios para las comunidades locales y las areas rurales circundantes de alcance relativamente limitado.
Para comprender el rol v las oportunidades de este tipo de ciudades, es crucial la localizacidon en su contexto regional, ya que sus condiciones dependen de sus
entornos naturales, actividades productivas y de vinculacion con las redes de circulacion v con las ciudades mds grandes, las cuales mantienen funciones mas
complejas frente a la especializacion relativa de las ciudades pequenas.

Las ciudades pequenas y medianas ganan cada vez mas protagonismo en la escena del urbanismo y la planificacion. A causa del crecimiento desmedido de las
areas metropolitanas, y en donde cada vez son mas los habitantes que deciden migrar de las grandes ciudades a las ciudades rurales, en busqueda de
tranquilidad y seguridad, espacios de calidad y contacto con la naturaleza, siendo asi atractivos destinos turisticos para escapadas de fin de semana.

Las Flores, estd ubicada sobre el trazado de la Ruta nacional n° 3, en el centro de la pcia. de Buenos Aires. Por su cercanfa con las capitales, Las Flores podria ser un
destino que propicie la tranquilidad buscada. La ciudad cuenta con un alto valor paisajistico, cultural y econdmico, que podria potenciarse a través de una

intervencion proyectual respetuosa.
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CONFLICTOS.

eDiscontinuidad de la estructura vial.

eFalta de integracién entre barrios a causa de barreras

urbanas: vacios ferroviarios v via férrea.

eEquipamientos urbanos / administrativos concentrados en el

centro de la ciudad.

eEspacios verdes degradados. Falta de mobiliario urbano. i P )
efalta de espacios verdes y equipamientos urbanos en la e e —
periferia. | = " === = ZElem-
e\/acios urbanos potenciales en deshuso y en mal estado. R - . = - == -

e [alta de infraestructura para transporte alternativo. e " e e : — .

* CONCENTRACION DE
EQUIPAMIENTO

.....

Conflictos - Analisis diagndstico
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POTENCIALIDADES.

eldentidad y sentido de pertenencia. Sentido de comunidad.

eSeqguridad.

ePosibilidad de crecimiento en areas ya provistas de

Servicios.

eAmbiente de calidad y contacto con la naturaleza.

eBuena conectividad a escala regional, acceso desde ruta e W

nacional n® 3 y desde ruta provincial n® 30. e
ePosibilidad de fomentar el turismo rural. e R = = 3 = fn
ePuntos importantes culturales y patrimoniales. < Hea™ aila s : - : ACCESIBILIDAD

RPN30

TURISMO RURAL

Potencialidades - Analisis diagndstico
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OBJETIVOS.

e Renovar la ciudad con proyectos estratégicos que detonen
procesos de transformacion urbana, resignificando y potenciando la
iIdentidad y la imagen colectiva de la ciudad.

e Consolidar una ciudad cada vez mas equitativa, inclusiva,
participativa y democrativa, diversa y plural, innovadora vy
sustentable, refuncionalizando la estructura vial existente, con el fin
de fortalecer las relaciones entre los componentes urbanos. B

e Dotar a la periferia de equipamientos sociales, culturales vy o e
deportivos de caracter publico. Crear nodos de generacion de vida - . = .

urbana. Potencializar v dar uso a los vacios urbanos en desuso. ) g = _ - - _
Puesta en valor del patrimonio histérico y cultural. D i e = R N
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CIUDADES PARA LA GENTE

;Como deberian ser las ciudades, su arquitectura y la vida en
ellas? Segun Jan Gehl, en su libro "Ciudades para la gente" al
disenar las ciudades, se debe enfatizar la importancia de
considerar la dimension humana en el planeamiento urbano,
promoviendo ciudades vitales, seguras, sanas y sostenibles.

Para aplicar la teoria de Jan Gehl en el disefio de una ciudad, se
deben considerar los siguientes puntos:

Priorizar el espacio publico: Dar prioridad a la creacion de
espacios publicos accesibles y atractivos que fomenten la
interaccion social y la vida comunitaria.

Fomentar la movilidad peatonal y en bicicleta: Disenar
infraestructuras que promuevan el desplazamiento a pie y en
bicicleta, creando vias seguras y accesibles para los peatones vy
ciclistas.

Crear entornos urbanos gue promuevan la calidad de vida:
Disenar espacios que promuevan la salud, la seguridad y la
sostenibilidad, considerando aspectos como la calidad del aire, la
presencia de zonas verdes y la accesibilidad universal.

Considerar la dimension humana en el planeamiento urbano:
Integrar la perspectiva humana en el diseno de la ciudad,
teniendo en cuenta las necesidades y comportamientos de las
personas para crear entornos urbanos que satisfagan sus
requerimientos.

Estudiar ejemplos exitosos: Analizar casos de ciudades que han
implementado politicas exitosas en la promocion de la movilidad
peatonal y en bicicleta, como Copenhague, para aprender de sus
experiencias vy adaptar las lecciones aprendidas al contexto
especffico de la ciudad en desarrollo.

Al aplicar estos principios, se puede trabajar hacia la creacion de
ciudades mas habitables, saludables y sostenibles, que prioricen
el bienestar de sus habitantes y promuevan la interaccion social
y la calidad de vida.

Proyecto urbano | 09
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ACUPUNTURA URBANA

Se busca focalizar los esfuerzos en conceptos puntuales,
muchos proyectos de poco alcance, como |a
implementacién de nuevas dreas verdes en las
edificaciones o sistemas de captacion pluvial, son
percibidos como estrategias de alto valor y son
importantes para el desarrollo de la salud publica ly el
bienestar de los habitantes de una ciudad, la acupuntura
urbana diagnostica las urbes y presenta soluciones de
sanacion que involucren los habitos sociales, el cuidado
del medio ambiente y los proyectos de reciclaje de
materias consumibles.

Se busca globalizar la conciencia colectiva hacia un fin
comun.

Unos de los principales objetivos de la acupuntura urbana
es el mejoramiento continuo. No necesita de grandes
inversiones o especialistas en distintas areas que se
encarguen de lograr esta armonfa. Todos los agentes de
cambio vienen del deseo individual en un trabajo
complementario.
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PROPUESTA.

Estructura vial.

Refuncionalizar la estructura vial con el fin de
integrar y fortalecer las relaciones entre los
componentes urbanos (trama regular - irregular.
Barrios. Accesos) Desviar los ejes de crecimiento
urbano y jerarquizacién de accesos.

1- Reestructuracion de la colectora como apoyo de la R.N 3.
Redefinir el borde Urbano - Rural, redefiniendo los usos vy
aportando nuevos espacios dedicados al turismo y al
comercio local.

2- Asfaltado, acondicionamiento, densificaciéon v
consolidacion de la Av. Vidal y Av. Independencia.

3- Apertura a traves del vacio ferroviario de la Awv.
Avellaneda, Avenida principal.

4- Asfaltado de calles secundarias sobre trama irregular.

5- Mejoras del equipamiento urbano en avenidas
principales, interviniendo en el asfaltado y luminaria publica
para una mejor lectura a nivel peatonal (Av. Carmen y Av.
Eva Peron)

6-Plan de mejoramiento de fachadas para mejorar la calidad
de la imagen de la ciudad.

.
.
o ®

Av. Avellaneda
Av. San Martin
Av. Carmen

Av. Eva Perdn

Av. 17 de octubre

Avenidas

Proyecto urbano {11
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Cruce del tren - Continuacion Av. Avellaneda - Peatones

Continuacion/Apertura
Moreno
Santa Marina
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Nicaragua
Constitucion |
Lo Secundarias Cruce peatonal

Gardel ferroviario



PROPUESTA

Tejido urbano

- Direccionar y promoveer el crecimiento
hacia areas va servidas a traves de atractores

( Equipamientos y parques, sectores
comerciales).

- Promoveer el desarrollo inmobiliario en
areas vacantes de la trama irregular.
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PRINCIPALES INTERVENCIONES CONSTRUIDAS
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PROPUESTA

Usos de suelo.

- Generar una nueva normativa que integre
los diferentes usos de suelo, dando como
resultado un tejido urbano denso y mixto
gue permita el aprovechamiento de las areas
urbanas como espacio cotidiano para el
habitar.

- Establecer una tendencia de crecimiento
hacia dreas que cuenten con servicios vy
esten en proceso de consolidacion.

[ ]

Calles simples Pb+1

[ ]

Avenidas Pb+2

Consolidacién de frentes y medianeras en areas urbanas

— [ 1 [ T ]

Retiro de la LM en dreas suburbanas Avenidas éreas central Pb+3
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PROPUESTA
Espacios verdes s |

- Aumentar los espacios de oportunidad y de
conectividad.

- Potenciar las relaciones visuales y paisajisticas
de higiene y oxigeno de la ciudad y asi aportar a la
mejora de la calidad de vida de los habitantes con
ofertas de espacio publicos que fomenten las
actividades recreativas y de experimentacion.

- Dotar de nuevos espacios de necesidad publica,
articulando el tejido urbano, anexos a la vivienda y
al sitio.

- Generar nuevos atractores turisicos y potenciar
los actuales para la activacion economica de la
ciudad.

1- Acondicionamiento de plazas existentes

2- Puesta en valor de los vacios ferroviarios:
generando nuevos espacios publicos de
apropiacién, eliminando las barreras urbanas.

3- Reacondicionamiento de los accesos a la
Laguna Difunto Manuel

. 8] nd = =~ e " 3 \TORCS  PRRMAREATS
: TR s ——

Parque de Ia historia L Parque dela Parque recreativo-
y del ferrocaril  Parque del Mercado systentabilidad/ Resiclaje Juegas 7 ;
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Pargue de |a Laguna

S

Parque recreativo
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APROXIMACION Y RECONOCIMIENTO DEL SITIO Contexto urbeno | 18

C.0O.U PROPUESTO.
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Vd .
Problematica.
o 0 social.
MR « 0 2 Los estratos sociales no son simplemente
b @ _' .E@- ¥ una condicion economica, sino  una
o ’ sociologica.
Tema. Las formas de pensar también es la que
_ . _ ubica al individuo en uno u otro lado. Lo que
La Arquitectura para la Interaccion Social nos hace completamente distantes y se
Es importante entender a la arquitectura como pierden miles de oportunidades para lograr
forma de generar cambios sociales y espaciales.,, la interaccion.
7 QEBACOGER La sociedad vive en realidades
{ H INTERACTUAR distintas un tanto opuestas y ajenas
" SOCIABILIDAD | _AMIGABLE g ESPACI]Q Meusmo
/B PARA LA MIXTo
T "INTERACTIVO COMUNIDAD riexsLE
USOS'Y
ACTIVIDADES U .
suarios.
Una sociedad que propone, un estado que gestiona.
: SLEHE]%%O Se propone un edificio gubernamental de escala regional que potencie la interaccién y
MAGENY | TRA\r/\tESRI‘[r]EBLE dote de actividades al area gue se amolden a las distintas necesidades de los usuarios,
| PLACENTERD conectandolos con el estado, con la universidad y entre los usuarios mismos.
CONFORT | T RERDSO
HISTORICO
o ATRACTIVO
____ CONTINUIDAD
i . PROXIMIDAD
/" accesos | CONECTADO
| YVINCULOS fo BB
\ / TRANSITABLE
% ~ CONVENIENTE

T ACCESIBLE
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/" REGIONAL-
| ESTACION DE |
% OMNIBUS [/
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SECTORES DE
INTERACCION =7

/' ESCALA LOCAL -
* di. { CENTRO DE OFICIOS]|
y \ \ CENTRO |
£ %\ ADMINISTRATIVO /
/ESCALA BARRIAL -}
| ESPACIOS |
| RECREATIVOS | ~ g
'PARQUE URBANQ' = #o = ©

Actividades "

Los espacios publicos, los espacios intermedios, las transiciones entre una
actividad vy la otra, sectores que tienen un uso meramente recreativo son las
areas donde se desarrolla la interaccion.

Estos espacios, dotan al proyecto de actividades que mixtifiguen vy
plurifiguen los distintos estratos sociales, pensamientos, posturas y modos
de vida.

Las diversas actividades que se realizaran en el edificio le daran al area de
intervencidn una intensidad de usos cotidiana, mucho mayor a la actual,
revitalizando el érea degradada.

Soizrimeo wepos R
Parque de la historia Parque de la Parque recreativo-

y del ferrocarril  Parque del Mercado  systentabilidad/ Reciclaje juegos

(CAPTERA RGOS ALDURLER DE DOCUMENTAGHN EXPOSCIONES SOTANCAS
ACTIVIOADES BCICLETAS BT

CEMALEDE
PROFESIONALES povsd o £
» |
i)

AREADE EPaccs
TRABAD CAFETERIA
COMPARTIDA

: Parque de Parque deportivo/  Parque de la cultura  Parque contemplativo
o Transferencia/Acceso Recreativo ) y el Arte
e - [®n
kx| = ol oo it [ f”

=g
=

Programa

Analizando las necesidades espaciales que
son requeridas en el darea vy en la ciudad, se
propone un eguipamiento multifuncional que
funcione como un centro de participacion
comunal.

Parque de la Laguna

Parque recreativo

=< = |©0f Px
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TRANSPORTE

Como atractor de escala
regional, una estacion de
omnibus que funcione como
“puerta” a la ciudad.

ADMINISTRACION

Como intermediario entre la
comunidad y el estado. Como
actividad que genere el
acercamiento de la sociedad
cotidianamente.

CULTURA

Como forma de acceder a los
distintos sectores sociales,
logrando que las actividades del
edificio generen interes y logren el
acercamiento de la sociedad.

EDUCACION

Como objetivo social, una escuela
de oficios, responde a la
necesidad de generar
expectativas y proyecciones sobre
una sociedad en progreso
constante.

EQUIPAMIENTO

De manera de cumplir con las
necesidades de los habitantes del
espacio, que actuan en este
centro de interaccidn social.

APOYO

Para el desarrollo ordenado vy
fluido de las actividades g ue se
realicen, logrando de esta
manera la independencia del
edificio.
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PROPUESTA

Refuncionalizacion de la terminal de S A= S
omnibus actual. _. ! D>

La terminal de omnibus actual de la ciudad de
Las Flores se encuentra ubicada en el centro de : . S & oS Eel %
la ciudad, siendo asi, el recorrido que el | S = D S S AT TN i =
colectivo realiza para llegar hasta su darsena, ' S 3 =5 SN SN A O \
es intrinseco y molesto para el transito de la
ciudad, ademas de la demora que el largo
recorrido implica para las empresas de o~
transporte. Es por esto, que muchos =
transportes, eligen no ingresar a la ciudad. Este S 2
edificio, ademas de ser estacion de omnibus,
funciona como oficinas de secretarias
municipales y como aulario para extension
universitaria.

Este programa mixto que el edificio tiene,
permite que el edificio sea vivido en diferentes
horarios y contextos, y por diferentes usuarios.
Tomando como referencia este buen
funcionamiento del edificio, se propone reubicar
la estacidn de omnibus a un terreno de mejor
accesibilidad, y complementarlo con un edificio
administrativo, para que funcione como centro
civico, revitalice el grea, y funcione como un
nuevo centro administrativo y nodo de
transporte. Permitiendo asi, utilizar el edificio
actual, refuncionalizarlo y convertirlo en un
nuevo programa educativo que posicione a Las
Flores como polo universitario entre las
ciudades pequenas de la region.

EQUIPAMIENTOS EQUIPAMIENTOS =~ EQUIPAMIENTOS =  SECRETARIAS EQUIPAMIENTOS
DEPORTIVOS EDUCATIVOS CULTURALES -~ MUNICIPALES DE SALUD



IDEA.

Como en tantas otras ciudades del interior, en Las Flores, la llegada del ferrocarrilen 1872
resultd determinante para el crecimiento y desarrollo del pueblo, significd un renovado
impulso a la localidad.

El arribo del tren no soélo fue importante a nivel econdmico, por generar empleo, sino
también por su funcion social, la estacion del ferrocarril fue historicamente, el centro de
actividades.

El area a intervenir, y el terreno elegido, esta delimitada por los dos accesos principales e
histdricos de la ciudad, por un lado, la ruta 3, acceso principal actual, por otro lado, la linea
ferrea y sus edificios patrimoniales, actualmente en desuso y degradados.

Analizando las necesidades espaciales que son requeridas en el area y en la ciudad, se
propone un equipamiento multifuncional que funcione como un centro de participacion
comunal.

EL edificio, pretende RECUPERAR y mantener la identidad y la imagen colectiva de la
comunidad; UNIFICAR, los componentes fisicos, culturales vy sociales; VINCULAR la trama
urbana, y dotar al area actividades que mixtifiquen y plurifiguen los distintos estratos
sociales y actividades., revitalizando un espacio histérico actualmente degradado.

Morfologicamente, el edificio se divide en dos volumenes lineales referenciando la
linealidad del parque y su contexto urbano. Entre ellos, se forma una pasante, que funciona
a modo de “agora”, un espacio publico contenido donde confluye la vida social

Contexto urbano | 20
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PROGRAMA
EDIFICIOS MULTIPROGRAMATICOS

La intervencion en la manzana va a ser mediante
el desarrollo de edificios de cardcter hibrido. ;QUE
SON? Estructuras de gran escala, capaces de
albergar programas dispares, de promover la
interaccion de distintos usos urbanos y combinar
actividades. Son organismos con multiples
programas interconectados, preparados para
acoger, tanto a las actividades previstas, como a
las imprevistas de una ciudad.

MULTIPLES PROGRAMAS Conjugan varios usos,
como transporte, oficinas, comercio, gastronomia,
biblioteca, audiotorio o salas de exposiciones.
Ademas proveen espacios de estacionamientos.
POTENCILIZADORES DE ACTIVIDADES En lo
relativo a sus programas, la mezcla de usos es una
potencia motora que actla como un sistema de
vasos comunicantes, favoreciendo a aquellas
actividades mas débiles para el beneficio de todas
las partes.

HORARIO DE USO AMPLIADO La permeabilidad
del hibrido respecto a la ciudad lo hace accesible y
la utilizacion privada de sus equipamientos amplia
su horario de utilizacion a las veinticuatro horas.
Esto implica que la actividad es constante y no
estd regida ni por los ritmos administrativos, ni por
los de movilidad. Se crea otra categoria de uso, el
edificio de jornada continua.

DISMINUIR DESPLAZAMIENTOS La creacion de
una diversidad funcional, hace que los usuarios
eviten desplazarse a otros lugares para realizar
actividades. Este modelo ayuda a reducir el uso
del automoavil v el tiempo de desplazamiento,
favoreciendo al medioambiente y fomentando el
diseno urbano sostenible.

SOCIABILIZAR Gracias a las actividades que se
desarrollan en su interior. Al albergar diferentes
programas dentro de un mismo edificio que a su
vez tienen diferentes promotores, y por lo tanto
diferentes usuarios, favorece el encuentro entre
desconocidos.
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Ercu acion de pasajeros. @ ‘s ogas compartidas. @® Biblioteca. Multiples. @ Office personal
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preembarque / arribos y A oll_'lbora e concejo SUSGSICIOTES, Galzs de madguinas
descensos. 2 o Se IDETRITE, Co - working y depdsitos.
Area ggstronomma. ala dg prensay Astarienres
) Boleterias y comunicaciones

encomiendas.
@ Oficinas operativas.
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ESCALA ARQUITECTONICA

Intenciones - esquemas conceptuales
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Relacion exterior - interior
9 . A/ ) _ . La transparencia es un elemento fundamental
AN - 1 2 P N para que los ciudadanos vean que las distintas
- ~ & = ) | Administraciones estan proximas a ellos.
NS =~ g | La transparencia promueve la participacion
N 4 < ciudadana. | | |
; ) <z ; La transparencia es el manejo honesto vy
% \ ' | adecuado de los recursos publicos
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Intenciones - esquemas conceptuales -
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Edificio Horizontal

El edificio se desarrolla en dos niveles, de
manera superficial en el terreno, haciendo
referencia a la linealidad de los parques vy de su
entorno. La envolvente, unifica y dasignificado
a esta intencidn.. " )
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ESCALA ARQUITECTONICA

Intenciones - esquemas conceptuales

J

y o A Edificio flexible
¥ R ey . 2 (Es el turno de una arquitectura para todos los
= & T A usos? El edificio puede adaptarse a distintas

necesidades a lo largo de su vida Util, es un
__ edificio pensado para responder a un uso,
SN = | funcionamiento o ubicacion cambiantes.
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ESCALA ARQUITECTONICA

Intenciones - esquemas conceptuales
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v Posibilidad de crecimiento
R < La individualidad de los edificios en pabellones

[ | facilita la posibilidad de crecimiento
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REFERENCIAS

ESTACION DE OMNIBUS 1- Acceso principal 2- Escalera de servicio a Sala de Maquinas 3- Stand y drea comercial 4- Sanitarios S—Area ?astronomi_ca 6- Cocina 7- Almacen 8- Cuarto de Urréoeza y sanitario personal 9-
Bar 10-Cocina 11- Cuarto de limpieza y sanitario personal. 12- Boleterias 13- Encomiendas 14- Vigilancia 15- Sala de primeros auxilios. I6- Sanitarios choferes y personal de transporte 17- Office choferes y personal de
transporte 18- Dormitorios choferes y personal de transporte. 19- Darsenas y andenes 20- Acceso secundario 21-Playa de maniobras 22- Recepcion/informes

CENTRO ADMINISTRATIVO 1- Hall de acceso y sala de exposiciones 2- Mesa de entradas 3- Sala de espera 4- Mesas de trabajo 5- Oficinas administrativas 6- Circulacion para personal 7- Office personal 8- Sanitario
Eersonat 9- Archivog 10- Sanitarios 11- Biblioteca 12- Archivo biblioteca 13- Sala de lectura 14- Punto digital 15- Maestranza 16-Ascensor 17- Box de reunion 18- Oficinas compartidas 19- Sala de exposiciones
emporales 20- Salén de usos multiples 21- Hall y sala de exposiciones 22- Boleteria 23- Deposito 24- Acceso secundario para SUM
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Planta Alta + 3,85m

REFERENCIAS

ESTACION DE OMNIBUS 1- Acceso a planta alta 2- Oficinas administrativas 3- Circulacion para personal 4- Sanitarios 5- Office personal 6- Archivo 7- Sala de maquinas

CENTRO ADMINISTRATIVO 1- Acceso a planta alta 2- Oficinas administrativas 3- Oficinas compartidas 4 Sala de prensa y comunicaciones- 5- Recepcion y sala de exposiciones 6- Box de reunion 7- Maestranza 8-

Ascensor 9- Circulacion para personal 10- Office personal 11- Sanitarios personal 12- Archivo 13- Sanitarios 14- Recepcion y sala de exposiciones 15- Honorable concejo deliberante 16- Sala audiovisual 17- Sanitarios
18- Maestranza 19- Cocina 20- Depdsitos 21- Sala de espera para presentadores 22- Pasillo técnhico 23- Camerinos 24- Sanitarios camerinos.
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Vista Noreste
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Parque lineal ferroviario. Corredor urbano.
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Accesibilidad peatonal



RESOLUCION
TECNOLOGICA

ESTRUCTURA
ENVOLVENTE
INSTALACIONES



Piso ceramico 80cm x 80cm

Pegamento para ceramicos

Carpeta de cemento de compresion
Chapa encofrado perdido colaborante

Perfil “C" chapa galvanizada
120 x50 x 15 x 2mm

Perfil doble T 26 cm -IPN 260

Resolucion tecnoldgica | 47

ESTRUCTURA METALICA.

Canaleta perimetral de
chapa galvanizada.

Chapa sinusoidal con poliuretano
Perfil C Chapa Galvanizada
100x45x 10x 1,60

Perfil doble T 26cm - IPN 26

Viga reticulada metdlica
Perfil doble T 26cm - IPN 26

Perfil doble T 26¢cm - IPN 26
Anclaje metélico - union entre perfiles.
Tensor cable de acero

Perfil doble T 26cm - IPN 26
Perfil doble T 50cm - IPN 500

Anclaje metélico - union entre
columnas y fundaciones.
Base de hormigdn armado
1,50m x 1,50m x 1m
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DISENO ESTRUCTURAL
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D ETA I_LE AXO N O M ETR I CA. | Canaleta perimetral de chapa galvanizada.

J Perfil montante 34 mm x 35mm.

Perfil solera 35mm x 35mm.

= . / Doble Perfil angulo L 3 1/2 x 3/8.
= -

— Perfil C Chapa galvanizada 100 x 45.
> : / A Cano estructural 250 x 100 x 6mm.
Sy / ! Plaza cementicia exterior superboard 8mm.

Planchuela de chapa de refuerzo.

\ |I .
. Pl / ‘| Chapa sinusoidal con poliuretano.
Perfil doble T DE 26 CM - IPN 260.

Zingueria babeta sobre chapa atornillada -
cupertina.

Placa de yeso.
Cano estructural 50 x 30 x 1,60
Perfil Doble T de 26 cm - IPN 260.

W
A

| . Tensor cable de acero.

| Perfil dngulo L 3" X 5/16.

:I Chapa perforada con perf. redondas.
Perfil Doble T de 26cm - IPN 260.
Perfil Doble T de 26 cm - IPN 260.

[

| 2 Perfil Doble T de 50cm- IPN 500.
=

Carpinteria de pvc blanca con DVH 3+3.

Contrapiso H° A° con malla electrosoldada.

Carpeta de cemento de nivelacion.

Pegamento para cerdmicos.

Piso ceramico 80 cm x 80cm.




Am‘tg;a)de pasajeros - Espacio de transicion entre el transporte y la ciudad.
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BETALE DETALLE 2 Canaleta perimetral de chapa galvanizada.
S mEEREEEEEsEmsEnsE -, S mEEEEEEEEEEmEEEEEEEma, Aislacion hidrofuga - espuma poliuretano.
] Cafio estructural 250 x 100 x 6mm.
Zingueria babeta sobre chapa atornillada.
~Aislacién hidrofuga - membrana imperm.

Doble perfil angulo L 3 1/2" X 3/8.

Perfil C Chapa galvanizada 100 x 45 x 10.
Bajada desague pluvial. Caho pve 110mm.
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~" Perfillsolera 35mm x 35mm. I
Placa de yeso 1,201x 2,40m. . =

Perfil montante-34mm x 35mm. e
_f}//'/J I = //.—/..

-1 | \‘/ |

Aislacién térmica. Lana de vidrio.
Placa cementicia Exterior superboard 8mm.

Planchuela de chapa de refuerzo.

eerfil montante 34mm x 35mm.

_ Chapa sinusoidal con aislacion poliuretano.
Mamposteria ladrillo hueco 18x18x33

Perfil doble T de 26cm - IPN 260.
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| - ; i Cafo estructural 50 x 30 x 1,6mm.

Cortina roller blackout.

Perfil doble T de 26 cm - IPN 260.
Perfil doble T de 50cm - IPN 500.

Perfil andulo L 3" 5/16.

Chapa perforada con perf. redondas.

Tensor cable de acero.
Perfil doble T de 26cm - IPN 260,
l ! $ Chapa perforada perf. redondas..

I &5’.‘ T R T e e e

: ' Perfil doble T de 26¢m - IPN 260.
Mamposteria - Ladrillo hueco 18x18x33.

e

T e e e i B T T e

Piso ceramico 80cm x 80cm.

Carpeta de cemento de nivelacion.

Malla electrosoldada.

Hormigodn armado.

Chapa acanalada comofrado perdido.

Perfil C chapa galv. 120 x 50x 15

Carpinteria de aluminio con vidrio simple.

Carpinteria de PVC Blanca con DVH 3+3.
Puerta placa 0,90m x 2,10m.

Contrapiso de H°® A° con malla electrosold.

Carpenta de cemento de nivelacion.

| Piso cerémico 80cm x 80cm.
s | P BT Viga de H° A° 50cm x 30cm

- Armadura de hierro 16
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Canaleta perimetral de chapa galvanizada.
Aislacion hidrofuga - espuma de poliuretano.

Aislacion térmica - Lana de vidrio.

Burlete Sellador para chapas Compriband.
Chapa sinusoidal con poliuretano.

Chapa sinusoidal con poliuretano.
Zingueria babeta sobre chapa atornillada.

Perfil C Chapa galvanizada 100 x 45 x 1,6mm.

Lana de vidrio.

Doble Perfil angulo L 1/2" X 3/8”
Planchuela de capa de refuerzo.
Bnadeja portacables.

Cafo termofusion 32mm.

Cano termofusidn recub. con aislacion 32mm.
Cafo termofusion 50mm.

Bajada desague. Cano pvc @ 110mm.
Perfil dngulo L 4",

Perfil montante 34mm x 35mm.

Perfil solera 35mm x 35mm.

Placa cementicia ext. Superboard 8mm.
Placa de yeso 1,20 x 2,40m.

Cortina roller blackout.

Doble Perfil angulo L 3 1/2" x 3/8”
Tensor cable de acero.

Cafio corrugado para electricidad.

Perfil doble T 26 cm - IPN 260.
Carpinteria de pve blanca con DVH 3+3.

Perfil Doble T 26cm - IPN 260.
Bajada desage. Cario pvc @ 110mm.
Perfil angulo L 3" 5/16"

Chapa perforada con perf. redondas.
Perfil doble T de 50cm - IPN 500

¢ Canoestructura 50 x 30 x 1,60mm.
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Perfil angulo 3" x 5/16
Cano estructural 50 x 30 x 1,6mm

Cano estructural 250 x 100 x 6mm

Perfil angulo 3" x 5/16

Zingueria babeta cupertina sobre chapa atornillada.
Burlete sellador para chapas compriband.

Chapa sinusoidal con poliuretano..

Doble Perfil angulo L 3 1/2" X 3/8.

Perfil C Chapa galvanizada 100 x 45 x 10 x 1,60mm.

Planchuela de chapa de refuerzo.

Perfil angulo 3" x 5/16

Perfil doble T de 26 xm - IPN 260.

Chapa perforada con perforaciones redondas.

Perfil angulo . 3" X 5/16

Chapa perforada con perforaciones redondas.

Anclaje para cable tensor.

Tensor cable de acero.
Cano estructural 50 x 30 x 1,60mm

Cano estructural 50 x 30 x 1,60mm.
Perfil angulo L 3" X 5/16.



CRITERIOS SUSTENTABLES.

INGRESD AGUA DE RED INGRESQ AGUA
DE LLUVIA

EDIFICIO FLEXIBLE

Ambientes felxibles,

mutar y adaptarse a diferentes usos,
facilitando la perdurabilidad en el

que pueden

tiempo. El edificio puede traducirse

como multiproposito.

TRANSPORTES ALTERNATIVOS

Se prioriza al peaton vy a ciclistas en el
disefo de todo el master plan. El
edificio se inserta dentro de un parque
central, que puede funcionar como
centro de transbordo.

S ' (4
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LUZ NATURAL

La fachada vidriada permite el
ingreso de luz natural a todo el
edificio, reduciendo el uso de
energias artificiales, mejorando el

rendimiento cognitivo de los usuarios,

VENTILACION CRUZADA

Las ventanas se abren permitiendo la
renovacion constante del aire y
ventilacion natural permitida gracias
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REUTILIZACION DE AGUAS DE LLUVIA

Se diseno una instalacién de
recuperacion de agua de lluvias para
utilizarlas en el riego de los canteros

y parques. La vegetacion es muy
importante en el proyecto.

VEGETACION

Se utilizan arboles de hoja caduca en
el pasaje para proteger al usuario del
sol en verano, y permitir el sol en
invierno. Los canteros se llenan de
arbustos y plantas de follaje anual

FILTROS SOLARES

La envolvente de malla
microperforada, ademas de dar una
imagen homogenea a todo el
conjunto, reducen la incidencia del
sol y protegen al edificio de los



n bl S

Paisaje urbano nocturno.
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Faisaje urbano nocturno.



INSTALACIONES

Acondicionamiento termomecanico

Se plantea la utilizacion VRV (Volumen
refrigerante variable). Se distribuye por el
edificio una red de caferias de cobre que
llevan el

refrigerante hasta las unidades evaporadoras,
escondidas en cielorrasos. Se utiliza el
sistema de dos canerias vya que las
actividades dentro del edificio en general no
varian y las temperaturas de la ciudad no son
extremas, se sectoriza el edificio para
distribuir distintas unidades evaporadoras
gue permitan el uso del sistema solo donde
sea necesario.

lLas unidades condensadoras se ubican en la
terraza, trabajan en cascada, por lo tanto,
permite un crecimiento del sistema flexible y
ahorro energetico ya que el sistema va
encendiendose de acuerdo al uso.
VENTAJAS DE SU USO

-REQUIERE POCO MANTENIMIENTO.
-REDUCCION DEL CONSUMO

Zonificacidn para equipos de climatizacion.
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Planta alta estacion de omnibus.
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Planta b.ajé estacién de omnibus,
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Planta alta centro administrativo.
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Planta baja centro administrativo.




INSTALACIONES

Provision de agua fria y caliente

Los nucleos sanitarios se ubican en bateria para minimizar tendidos y optimizar los
recursos. Las reservas de agua Se ubican en el exterior, en dos torres gue simbolizan a los
antiguos tanques de agua que se ubicaban en las plazas ferroviarias. Se utilizan
termotanqgues electricos instalados en los recintos que lo requieren.
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Planta baja

Detalle nucleo de servicio.

Corte esquemadtico Estacion de omnibus.
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INSTALACIONES

Provision de agua fria y caliente
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Detalle tanques. Planta alta

AR

Corte esquemadtico Centro administrativo.



INSTALACIONES

Desagues cloacales.

Para el diseno del sistema de desague cloacal
se tuvieron en cuenta los siguientes criterios:

- Facilidad de acceso, ramales principales
colectores por fuera del edificio.

- (Carierias de ventilacion en desagues
primarios.

- Hermeticidad de la red mediante cierres
hidraulicos.

- Angulos a 45° en todos los empalmes.

- Distancias menores a 30m entre ultimo
artefacto y Camara de inspeccion.

- Se respetan las pendientes minimas
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INSTALACIONES

Desague pluviales y riego.

Se propone un sistema de recoleccidn de
aguas de lluvias para alivianar la
acumulacién de aguas de lluvia en las
calles y se prevee un sistema de riego en
los canteros y parques.

Se capta la lluvia a traves de una canaleta
perimetral. Parte del agua obtenida pasa
por un proceso de filtrado y tratamientos vy
luego se almacena en tanques
subterraneos, que con la impulsion de
bombas sumergibles, funciona el sistema
de riego.

Este sistema ademas posee una conexion
directa con un pozo de captacion de agua
que permite el abastecimiento en casos de
periodos prolongados sin lluvia. En caso de
lluvias extremas, el tanque desborda yh el
agua se elimina hacia la calle.

=

Detalle reutilizacion de aguas de lluvia.

1. Flotante eléctrico p/ preposicion y
valvula motorizada

2. Tangque acumulador de aguas de
lluvia.

3. Agua recuperada.

4, Filtro para hojas y sedimentos
previo pasaje de equipo de bombas.
5. Equipo de presurizacion para agua

INGRESO AGUA
DE LLUVIA

INGRESO AGUA DE RED

I ' : de lluvia recuperada para riego.
" Bombas centrifugas
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Planta baja centro civico
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INSTALACIONES T T T T T T T T T T T T T T T I T T T T BEE
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Plan de evacuacian. S O S
El plan de EVACUACION busca establecer o ﬁ_r . | "‘fj-~=I:'---"—._..;——f'.—qmi.:-r-%m*:—-'?‘i:*“.""L-z':f_'-r -
lineamientos y recomendaciones generales — UL oot &1 5% & & % ;l“?-"“.ﬂ;;lj':“ L3, F £ B,
sobre las acciones que deben llevarse a cabo gl | == Bt i uns ) W Sy (U - — e
en caso de una emergencia gue se produzca il EE [ ]
en el establecimiento y definir AR, | -
Sy ; . | I I | I I I | | I | I | | | I | I | I | I I | | | I |
Para el disefio de este plan, se tienen en
cuenta las distancias maximas reglamentarias Planta alta estacién de omnibus.
hasta los medios de escape.
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Boca de incendios Detalle de -
matafuegos ABC |-"T‘ =
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) B4 ks [ S 4 S = W WY
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< I I I | | | I | | | I | I
i g Bopellisal Planta alta centro administrativo.
OCa ae tanque ae etalie ae
reserva rociadores
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INSTALACIONES rrrrrrrrerrrrrrerrerrrrrtrrrrl

Deteccion y extincion

Para la DETECCION temprana de incendio y —Cfr | epe il B ..J. Tt s
para dar alarma para la evacuacion se 11 s - _ANAJALA F--g _-_L# _5______,{“____
ubicaran en todas las plantas pulsadores Aot s R AR NLALATATA L ) MLA L
manuales, sefnal de alarma y detectores SAE e RN ]L + :' J[ + i k A TL J( J( Be J( J[ f ]Lf
automaticos. Para las cocinas se utilizaran il s T 1T |
detectores de temperatura termicos que . .
reaccionaran frente a un cambio de PRI SIRPEEER D RO
temperatura. Para los espacios en doble
altura se utilizaran ionicos y para las plantas
de un solo nivel opticos.

Para la EXTINCION, se plantea un sistema de
extincidn fija presurizado. Este sistema, ubica
los tanques de reserva y bombas en las salas
de maquinas de subsuelo y evita que se
sobrecargue la estructura.

El sistema esta compuesto por dos BIE’S por
planta y rociadores  distribuidos vy
sectorizados en toda la superficie.

Para el sistema de extincion portatil, se
utilizaran matafuegos de tipo ABC cada
200m2

[\ __L,._jl‘ __ j { | I l_: .. e | :[i.? " ]1‘ . ,Ll g ";;-,-_; W2y e

i lmmii
!
:‘5*_“ ]2
1. Bomba jockey e——
2. Bgmbafor:’ndpa[ - o

3. Bomba auxiliar
4, Valvula reguladora de presion
5 Presostatos
6. Manémetro

[ECA] Estacidn de control y alarma

[+] Pulsador manual

A Matafuegos tipo ABC

¥ BIE - Boca de incendio equipada
- Sirena

Planta baja centro administrativo.



ARQUITECTURA
SENSIBLE

ESQUEMAS DE
MOVILIDAD Y USO






Relacion entre el edifcio y el parque.
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ESCALA ARQUITECTONICA

Intenciones - Esquemas de movilidad

| Abordaje al edificio.
-y Sectorizacién de los diferentes tipos de

e movilidad.
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< 5 Relacion entre el edifcio y el parque.






Plaza de la identidad.




esfile de modas vy feria gastrondémica..

Eventos
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Eventos

'-/Feria artesanal - Comerciantes y
~ emprendedores locales o™
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,./[\/Iu5|ca en vivo y feria gastrondmica
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