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Santa Fe se ubica en el centro-este
de la Argentina, pertenece a la
regién geografica denominada llan-
ura pampeana y se inserta en la
zona litoral del pais. Esta region pre-
senta un disponibilidad de recursos
naturales que le permiten integrarse
a los procesos econémicos - produc-
tivos del pais, influyendo el Rio
Parana de manera notable en la
zona.

Santa Fe es una ciudad historica, fun-
dada en 1573. Su condicién de ciu-
dad-puerto y capital de la provin-
cialedauna particularvidaeconémi-
ca y social. También es la octava
ciudad mas poblada de la Argentina.

Estd inserta en el eje fluvial del Rio
Parana y forma parte del cordén no-
roeste que atraviesa otros centros ur-
banos productivos como Buenos
Aires y Rosario.

Por lo tanto, gracias a esta impor-
tante red vial, estd comunicada con
otras provincias y paises limitrofes.
Su ubicacion estrategica permite ac-
ceder a ella desde los cuatro puntos
cardinales.




1. SITIO

ESCALA MACRO - CIUDAD DE SANTA FE
DIAGNOSTICO

MOVILIDAD

ESPACIO PUBLICO

CORDON VERDE EN
DESUSO .

- Carece de vias de conexidénes directas
que le permitan abastecerse alolargoya
lo ancho de toda la ciudad, es decir en
sentido Este-Oeste y en sentido
Norte-Sur.

-Se encuentran zonas totalmente de-
sconectadas de la vias, generalmente los
suburbios, quedando fuera de la urban-
izacion.

-Desconexién entre el rio y la ciudad
por barreras urbanas, debido a las calles
principales de gran flujo circulatorio
(tanto de transporte pesado como vehicu-
los mediados) que dividen estas dos

VIAS CIRCULATORIAS

I¢l~ BARRERAS URBANAS

- Falta de uso de los espacios verdes,
tanto dentro de la ciudad como por
fuera.

- Concentracion de los pocos espacios
verdes en uso en una sola zona.

EV1 “ESPACIO VERDE PUBLICO”
‘ EV2 “ESPACIO VERDE RIBERENO”

EV3 “ESPACIO VERDE PUBLICO CON
EQUIPAMIENTO”

PORCENTAJE PORCENTAJE CONCENTRACION

DE ESPACIOS DE USO DE DE ESPACIOS
VERDES ESPACIOS VERDES VISITADOS

VERDES CON MAYOR

FRECUENCIA

PROGRAMACION

DENSIDAD

- A partir del casco urbano histérico
se extienden por las vias de circulacion
principal el crecimiento de los sub-
centros.

- Cada subcentro tiene un radio de in-
fluencia de 500 metros, dejando afuera
a las demas areas.

TIPOS DE USO
MICROCENTRO
COMERCIAL~——
MACROCENTRO M .
MUNICIPAL \ CULTURAL
PERICENTRO EDUCATIVO
RADIO DE ’K ]\
SUBCENTROS INFLUENCIA A .
~7T EXPANSION
) { ) 1 ~ APARTIRDE
: 4 ... . CASCO URBANO

500 METROS

- Concentracion de mayor densidad
en el casco urbano histérico de la
ciudad y sus alrededores. A partir de él,
la densidad disminuye notablemente.

TOTAL SUPERFICIE  ZONA HABITABLE ZONA HABITABLE LIBRE
RI0S, LAGUNAS, 12% Z0NA LIBRE 8% PROPIEDAD PUBLICA
30% BARADOS o
0% Z0HA HABITABLE 88% 0NA CONSOLIDADA 0 PROPIEDAD PRIVADA

CENTRALIDAD EN ALTURA

ZONA RESIDENCIAL BAJA

..............
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1. SITIO

ESCALA MACRO - CIUDAD DE SANTA FE

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS “RECONVERSION DEL PUERTO DE SANTA FE”

MOVILIDAD

ESPACIO PUBLICO

- Priorizacion de la circulacién de trans-
porte pesado sobre las vias perifericas a
la ciudad.

- Tratamiento de la autopista en el
sector portuario a través de su soterra-
miento, para asi eliminar la barrera
urbana que se produce actualmente.

- Completamiento de vias principales de
la ciudad para lograr una conexioén direc-
ta en todos los sentidos.
-Refuncionalizacién de antiguas vias fer-
roviarias en desuso, a partir de la insta-
lacién de bicisendas y caminos peato-
nales.

- Contencién del crecimiento urbano
a partir de la propuesta de un cordén
verde, donde en algunos sectores es
una reserva natural y en otros, parques
accesibles.

- Tratamiento de la costa a partir de
parques lineales que tengan conexién
directa con el Rio Parana.

- Dentro de la ciudad, en la refuncional-
izacion de las vias ferroviarias en desuso
planteada anteriormente, se propone la
construccion de parques lineales que
conformen una red de conexién para
toda la ciudad.

ZONA DE RESERVAS
B PARQUES PUBLICOS
PLAZAS PUBLICAS

— PARQUE LINEAL

PROGRAMACION

DENSIDAD

- Unién entre el cordén verde periféri-
co y la costa del Rio Parana a través de
la implantacion de grandes equi-
pamientos, que a su vez se ubiquen en
concordancia con las vias principales
de circulacion de la ciudad, las cuales
permitiran facil acceso y conectividad
entre ellas.

- Implantacién de equipamientos com-
plementarios de menor calibre sobre
la red de refuncionalizacion de las vias
ferroviarias en desuso para el incentivo
de reactivaciéon de las zonas.

(O GRANDES EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS

- Se propone elevar la densidad
sobre las vias circulatorias y sobre
las vias verdes refuncionalizadas, en-
tendiendo asi una equidad, generando
una descentralizacion del tejido del
casco histérico de la ciudad.

- Planificacion de nuevas densidades
en el puerto.

- Reubicacion de viviendas en zonas
de riesgo hidrico.

PLANIFICACION DE NUEVAS DENSIDADES
EN EL PUERTO

REUBICACION DE VIVIENDAS EN ZONAS
DE RIESGO HIDRICO
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ESCALA MICRO - PUERTO DE SANTA FE
“EL VERDE COMO ARTICULADOR"

SISTEMA

PESEO PEATONALY BICISENDA

EDIFICACION RESIDENCIAL ' ESTRUCTURA CIRCULATORIA
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EQUIPAMIENTO

Biblioteca y
Equipamienta  centro de
comercial exposiciones

Co working
1

ESTRUCTURA DE
PAISAJE (FUELLE VERDE)

Molino M;rcunetti
1

Club navtico Polidepartiva  gentro de

EQUIPAMIENTO entrenamients™]

PROPUESTA VERDE ARTICULADOR USOS Y SOTERRAMIENTO DIMENSIONES

Se plantea la consolidacién de un cordén verde lineal que
cose el tejido urbano y lo conecta con la costa del Rio Parana, -
generando la unificacién del sector portuario con la ciudad. I
El espacio verde atraviesa superiormente a la Avenida Alem,
que deja de ser una barrera urbana a partir de su soterramien-

_1.600m

CIUDAD-PUERTO

a

1.440.000 m2

Caz

80%

to y despeje del transporte pesado. A
Por otro lado se plantea la ubicacién de equipamientos sobre s eleccion del i d o 80/20 se deb

i . . . . a eleccion gel porcentaje de ocupacion se depbe a
la cSJsta que in\nta'all peaton a'hacer uso de.z la misma, refuncio- la preservacion del espacio verde como pulmon, donde
nalizando la relacidn con el rio. Estos equipamientos son de- . M la ocupacion del equipamiento influye lo menos posible
portivos, recreativos, culturales de viviendas y de trabajo. ““._ TRANSITOPESADO " sobre el sector, promoviendo una mayor sustentabilidad.




1. SITIO
ESCALA SECTOR - EDIFICACION RESIDENCIAL

SITIO ELEGIDO

|

¥
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El lugar de implantacion elegido, esta situado en la
franja de viviendas anteriormente proyectado en el
Master Plan del Puerto Santa Fe.

Contiene vistas panoramicas al rio y esta rodeado de
grandes parques, zonas comerciales, culturales,
recreativos y deportivos.

Se encuentra a su derecha la calle principal que
accede y recorre el puerto, otorgando un acceso
vehicular rapido para el proyecto.

Al estar en zona de viviendas con calles de escala
barrial y mucha naturaleza a sus alrededores, esta
pensado para ser un lugar tranquilo. Presenta
recorridos peatonales y bicisendas para la comunidad.

i, ".,ll

SITIO ELEGIDO

VIA PRINCIPAL
DEL PUERTO

DARSENA }

PARQUES

ZONA DE ‘ [ 1]

VIVIENDAS

| ] — —

RECORRE EL
PARQUES

PUERTO

RIO SANTA FE

~\

ESTRATEGIAS PROYECTUALES BASICAS ASOLEAMIENTO Y VISUALES ESPACIOS VERDES CONEXION CON EL ENTORNO

Cada decision tomada en el proyecto influye en @ @ @
ciertas estrategias que aporta el sitio elegido: | | |

-Las terrazas de las viviendas estaran ubicadas de

manera que reciban sol y tengan visulares a las B | R N

darsenas. = =
- El espacio conector vecinal: el proyecto aportara :l — : —

equipamiento de un nodo de encuentro para toda ESPACIO CONECTOR VECINAR
la zona de viviendas. O O O
- Si bien la calle principal aporta accesibilidad, los '

accesos peatonales y vechiculares se daran por la ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

calle de escala barrial. —| | | —| | | —| | |
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1. SITIO
ADAPATACION PAISAJISTICA

2. TIPA BLANCA

Arbol de tamafio grande para

las veredas.

TIPO DE VIDA MEDIDAS RIEGO EXPOSICION
o 8800 OHOD:

DIAMETRO: ‘ . t) 5Q.|_;ME|'J|,Q

FLORA AUTOCTONA 4 Pl 1. CHANAR BREA

Arbol mediano para el entorno
inmediato del proyecto.

TIFO DE VIDA MEDIDAS RIEGO EXPOSICION

Ao 000 N
,* DIAMETRO: . b D .'.Q"

ARBOL 4m ESCASO SOL

Pensar en el sitio y en el entorno que rodea
el proyecto, nos conlleva a analizar la flora
autoéctona de la ciudad.

Es imporante poder incorporar sus especies
a todos los espacios verdes que se
presentan, y asi generar la impronta de
valorizar y rescatar la fauna y flora nativa.

®

ARBOL 8m MEDIO SOMBRA

FAUNA QUE ATRAE:

O O

Polinizadores

FAUNA QUE ATRAE:

O @ O

Orugas de Polinizadores
mariposas

A partir de este estudio previo para el
conocimiento de la flora nativa de Santa Fe,
como asi también las eco regiones en
donde habitan y la importancia de
fomentar su cuidado y preservacion, se
selecciono que tipos de arboles y arbustos
podrian aportar a los espacios exteriores.

4. LANTANA MORADA

Arbustos para zonas verdes que
rodean.

3.JACARANDA

Arbol de tamafio mediano
para los pasajes.

TIPO DE VIDA MEDIDAS RIEGO EXPOSICION TIPO DE VIDA MEDIDAS RIEGO EXPOSICION
Los tamafos de cada arbol fue escencial , sl Y YN e el ﬂ, T e e | @O
para el disefio paisajistico: 21 [ st | BB mm e o 2 W | | ot
- Los arboles mas grandes se colocaran en R —_ i po e A B ATk
las veredas, para arrojar sombra a los
caminos peatonales y vehiculares. o 9 @ Q 0 @
- Los arboles medianos seran colocaldos en P Pleafiores  Polinizadores Aves Mariposas  Polinizadores
el entorno inmediato al proyecto, para e
generar espacios cerca de estos, donde se b |
pueda disfrutar sin invadir visualmente. ; 1 e
- Los abrustos seran colocaldos en todas las & o 7 L
zonas verdes de la zona para otrorgar un i T s
ambiente mas colorido y atraer aves y L heimea - :
mariposas.

Conocer la légica circular de los ecosistemas
y los modos de organizacién de las
diferentes especies para comprender que - - T |
somos parte de esos ciclos de vida " :
fomentando el concepto de By - =T T S
interdependencia de los mismos. 59 = T T T T T
Conformar una racionalidad ambiental = — S e
critica sobre las acciones humanas en los

entornos, las cuales son determinantes para

el futuro de nuestra sociedad y de todas las BEE- [ T | -
especies vivas que comparten el territorio.

ANALIA NIEVAS GARROTE - FAU UNLP - BCS



1.SITIO
2. TEMA

3. PROGRAMA

4. PROYECTO

5. VIVIENDA

6. TECNICO

7. INSTALACIONES

8. CONCLUSIONES



VIVIENDA EN COMUNIDAD EN EL PUERTO DE SANTA FE

INTRODUCCION

La vivienda posee una influencia enorme en el desarrollo de las personas, debido
a que es en este lugar donde las lecciones mas importantes de vida se llevan a
cabo, es decir que este espacio llamado hogar o casa, juega un papel primordial
en la sociedad.

Cada proceso en la vida del humano forma parte de un ciclo, y la vivienda es
parte de él, puesto que su concepcién ha evolucionado en funcién de los cambi-
os sociales, culturales e ideolégicos del hombre.

Hablar hoy de vivienda requiere términos especificos de caracter racional, objeti-
vo, funcional o econémico en respuesta a los problemas y/o necesidades ac-
tuales.

Si se entiende el proceso de habitar como la accion de dejar huellas, se puede
aceptar que no existe punto de inflexién entre el proyecto, la construccién, y
la vivencia de una casa. Entre el acto de colgar un cuadro, la decisién de levantar
una pared de obra o decidir la orientacién de una habitacién, no hay discontinui-
dad. Arquitecto, constructor y usuario toman sucesivamente el relevo de habitar.
Todas las decisiones del proceso, como entra la luz en una habitacion, como re-
suena o como se amuebla... repercuten en la casa vivida.

En este proyecto final de carrera se busca interpretar a la vivienda, centrando las
estrategias de flexibilidad y el disefio tipolégico segun las necesidades de cada
usuario.

Se propone abordar la vivienda con una visién integral, entre ésta, el edificio y
su entorno. Generando asi, mediante la integracion de la comunidad, mejoras en
la accesibilidad, la habitabilidad y el bienestar de la sociedad, teniendo pre-
sente los espacios de inclusion y de trabajo comunitario.

“EL ACCESO A LA VIVIENDA
COMO OPORTUNIDAD DE
TRANSFORMACION SOCIAL”

ANALIA NIEVAS GARROTE - FAU UNLP - BCS



2. TEMA

VIVIENDA EN COMUNIDAD EN EL PUERTO DE SANTA FE
CONTEXTO

ACCEDER A LA VIVIENDA EN CRISIS ECONOMICA

CRISIS HABITACIONAL
EN ARGENTINA

401 M

HABITANTES

1 DE CADA 3 HOGARES DE
ARGENTINA NO CUENTA
CON UNA VIVIENDA ADECUADA

+4 MILLONES DE HOGARES
CON DEFICIT HABITACIONAL

Con el paso del tiempo, en Argentina las dificultades econémicas se profundizaron
y eso afecté a la posibilidad de acceder a la vivienda propia.

Es una realidad la dificultad habitacional en Argentina, y con ella se aumentan los
fendmenos de hacinamiento, los encarecimientos de los alquileres, las construc-
ciones precarias, las ausencias de condiciones sanitarias, entre otras.

Es necesario entender que vivienda es mucho mas que un espacio individual
para vivir, ya que incorpora distintos factores de usos cotidianos que formar
parte de nuestra vida.

La politica de la vivienda, deberia ser parte del planeamiento de la ciudad y para
esto se deben llevar a cabo politicas que tengan como objetivo asegurar el acceso
a la tierra, como también al financiamiento para posibilitar a los sectores medios y
bajos el acceso a la vivienda, servicios e infractucturas.

10.000.000
10.0
8.9

75

2,500.000

1980 1991 2001 2010

154.000 ramiLias 1
187.000 vivienpas

Mas de dos millones de familias habitan viviendas deficitarias y otro 1.3 millones at-
raviesan situaciones de hacinamiento. Las condiciones deficitarias alcanzan asi al
28% de los hogares.

CONTEXTO

HACINAMIENTO )

FALTA DE
INFRAESTRUCTURAS

POBREZA

EXCLUSION
SOCIAL

INSEGURIDAD

SEGREGACION

)

)

)

)

EL 2,2% DE LOS HOGARES, QUE REUNEN A 1,2 MILLON DE PERSONAS,
OCUPAN VIVIENDAS EN SITUACION DE HACINAMIENTO CRITICO (MAS
DE TRES PERSONAS EN UN CUARTO) EN DICIEMBRE DE 2022.

LA FALTA DE INFRAESTRUCTURA ES UNO DE LOS PRINCIPALES COM-
PONENTES DEL COSTO ARGENTINO. PARATRES DE CADA CINCO SEC-
TORES ECONOMICOS, ESTA DEFICIENCIA TIENE UNA ALTA INCIDEN-
CIA NEGATIVA EN SU COMPETITIVIDA

EL DOCUMENTO SE CENTRA EN EL 10% DE LOS HOGARES MAS VUL-
NERABLES CON MAS PROBABILIDAD DE PERSISTIR EN LA POBREZA, A
QUIENES DEFINE COMO POBRES CRONICOS.

EN ARGENTINA, COMO CONDICION, LA EXCLUSION SOCIAL SE VINCU-
LA A LOS DEMAS INDICADORES, ES DECIR, LA POBREZA, LA DESOCU-
PACION, EL SUBEMPLEO, LA PRECARIZACION, ENTRE OTRAS.

EN LA ARGENTINA HAY UN MONTON DE FACTORES QUE CONTRIBUY-
EN A QUE LA INSEGURIDAD, Y EL PRINCIPAL DE ELLOS ES LA POBREZA,
QUE ES EL PPRINCIPAL MOTIVO DE QUE LAS PERSONAS SALGAN A DE-
LINQUIRY AUMENTE LA INSEGURIDAD O LA “SENSACION DE INSEGU-
RIDAD".

LA SEGREGACION GENERA PROBLEMAS URBANOS DE ACCESIBILIDAD
Y DE FALTA DE SERVICIOS Y DE EQUIPAMIENTOS, Y OTROS PROB-
LEMAS SOCIALES DERIVADOS DEL AISLAMIENTO FiSICO. SE GENERAN
PROCESOS DE FORTIFICACION EXTREMA DE UNA CLASE SOCIALY DE
DESINTEGRACION SOCIAL PARA OTROS.

ANALIA NIEVAS GARROTE - FAU UNLP - BCS



2. TEMA

VIVIENDA EN COMUNIDAD EN EL PUERTO DE SANTA FE
VIVIENDA COOPERATIVA

;EN QUE CONSISTE LA V IVIENDA COOPERATIVA?

El modelo de vivienda cooperativa supone dejar atrds un modelo de acceso a la
vivienda basado en la especulacién y el endeudamiento masivo de la po-
blacién para avanzar hacia modelos que pretenden garantizar un derecho basico.
La covivienda es un modelo de tenencia que podriamos definir como intermedio
entre la propiedad y el alquiler, donde el municipio cede suelos a las cooperativas
para llevar a cabo el objetivo.

Su caracteristica principal es que los usuarios no pagan un alquiler ni son propietari-
os de una parte del edificio, sino que el edificio es propiedad de la cooperativa en
si.

Este tipo de proyectos aspiran a desarrollar y mantener el caracter social de la vivi-
enda a lo largo del tiempo, principalmente a través de la propiedad colectiva y el
derecho de uso, caracteristicas especificas y fundamentales del modelo.

LA COVIVIENDA ES UNA OPORTUNIDAD Y ALTERNATIVA
ACCESIBILIDAD > PARA LOS USUARIOS DE LA COOPERATIVA, FACILITANDO EL
ACCESO AUNA VIVIENDA DIGNAY ACCESIBLE.

HACER PARTE A LOS FUTUROS USUARIOS EN LA ETAPA
COLABORACION > PROYECTUAL Y CONSTRUCTIVA, ADAPTANDO LA VIVIENDA
A LA NECESIDAD DE CADA UNO DE ELLOS.

SE ENFATIZA LA IMPORTANCIA DEL ASOLEAMIENTO, LA

VENTILACION, PARA EL CONFORT DE LOS USUARIOS.

LA CONSTRUCCION TRADICIONAL DESAPARECE, SE TIENE
SOSTENIBILIDAD > EN CUENTA LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS QUE SEAN

SOSTENIBLES EN EL TIEMPO, DE RAPIDO Y FACIL MONTAJE

Y ECONOMICO.

NO SE VIVE DE UNA FORMA INDIVIDUALIZADA, SINO QUE
SE COMPARTEN LOS ESPACIOS Y LA VIDA EN Si ENTRE LOS

GOOPERATIYA > VECINOS, TANTO DE LA COMUNIDAD COMO LOS DEL
BARRIO.

Portada del libro:
Habitar en comunidad: La vivienda cooperativa en cesiéon de uso.”
-Lacol y La Ciutat Invisible

ANALIA NIEVAS GARROTE - FAU UNLP - BCS



2. TEMA

VIVIENDA EN COMUNIDAD EN EL PUERTO DE SANTA FE
VIVIENDA COOPERATIVA
USUARIOS

VIVIR EN COMUNIDAD

Por parte de la arquitectura y los arquitectos, se debe hacer un esfuerzo para
proyectar obras de usos colectivos que sean sostenibles e integrados con su en-
torno, en donde no solo se de respuesta a la vivienda, sino que también a las
necesidades del entorno en el que se implanta.

La vivienda colectiva es un dmbito donde sus habitantes han tenido poco protago-
nismo en su promocién y definicion. Generalmente los usuarios llegan una vez ter-
minado el edificio, es decir que los futuros habitantes son totalmente desconoci-
dos, abstractos, representados por “lo que le mercado quiere”, lo que se vende mas
y a mejor precio, siendo el usuario el que se adapta al proyecto y dejando al
margen a quienes quedan fuera de ese sistema.

NO ES EL CASO DE LAS COOPERATIVAS DE VIVI-
ENDA, DONDE LA FUTURA COMUNIDAD SUELE
SER LA IMPULSORA DE LA PROMOCION, UN
HECHO DIFERENCIAL QUE TIENE LA CAPACIDAD
DE GENERAR UN IMPACTO EN EL PROCESO Y EL
RESULTADO DEL PROYECTO.

NUEVAS FORMAS DE HABITAR

FAMILIAS ANTERIORMENTE

L 4
VINCULOS
INFLEXIBLES m -

- “Familias tipo”: integradas por madre,
padre e hijos, son inalterables y durader-
os en el tiempo. Esto conlleva que no
necesiten grandes cambios en la vivienda,
todo se mantiene estatico.

ROLES

DEFINIDOS " -
Cada integrante tiene su funcién en la fa-
milia: el hombre trabaja fuera de la casay la

mujer cuida a sus hijos y lleva a cabo las
tareas del hogar.

FAMILIAS ACTUALMENTE

e (¢ ST

Nuevos modelos de familia: los vinculos
varian y cambian constantemente, y consi-
go varia la vivienda, la cual tiene que estar
preparada para esa flexibilidad.

ROLES
INDEFINIDOS _

Cada integrante aporta su parte a la vivi-
enda y convivencia, no hay roles definidos,
funciona segun las necesidades que se
presenten y los trabajos y sus modali-
dades pueden ser cambiantes también.

LA SUMA DE LOS NUEVOS MODELOS DE FAMILIA, CADA UNO CON SUS DIFERENTES AS-
PECTOS Y COSTUMBRES, FORMARAN UNA COMUNIDAD COOPERATIVA EN EL PROYECTO.
LAS RELACIONES ENTRE LOS USUARIOS, CREARA LAZOS FORMANDO UNA “VIVIENDA ENTRE
TODOS", “UNA GRAN FAMILIA”. ESTO SE ACOMPANARA CON LOS ESPACIOS EN COMUN PARA

DESARROLLAR Y COMPARTIR EL HABITAT COLECTIVO.

N
+

m %
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2. TEMA

VIVIENDA EN COMUNIDAD EN EL PUERTO DE SANTA FE

REFERENTES

REFERENTE DE TEMA
LA BORDA VIVIENDA COOPERATIVA | LACOL | 2014 | BARCELONA

== Planteo de re-definir el
| programa de la vivien-

da colectiva:

, Este proyecto de vivien-

das coperativas contiene

28 viviendas (de 40,60 y

75m2) con espacios co-

REFERENTE DE VIVIENDA FLEXIBLE

SAN MARTIN DE TOUR | HAMPTON-RIVOIRA | 2006 | PALERMO, BS. AS.

munitarios que permiten
estirar el hecho de habi-
tar desde el espacio
privado hacia el espa-
cio publico para poten-
ciar la vida comunitaria
y vecinal.

Esta obra, se encuentra junto a un
parque lineal que acompana al ferro-
carril, y esta integrado al jardin propio
del conjunto. Plantea flexibilidad en
las viviendas a partir de una caja
neutra con los servicios en una isla
central, deajndo la superficie perime-
tral libre para la mayor flexibilidad en el
armado de la vivienda.

REFERENTE DE VIVIENDA EN CRECIMIENTO )
CONCURSO DE VIVIENDA SOCIAL | PARODI-MARTINEZ-AGUILAR-NIETO

| 2017 | BELEN, PERU

Concurso de vivienda social “Construye para
Crecer’, con proyeccion a distintas etapas de
crecimiento, busca sentar bases que sosten-
gan una forma flexible de habitar.

Viviendas progresivas como una alternativa
que permite a los usuarios modificar y ampli-
ar sus viviendas de acuerdo a sus necesi-
—_— e —— dades y posibilidades econémicas.

= | Una forma de vivir tanto elemental como

| | N libre, a través de un sélido nucleo conforma-
| - || doporunaestructura que da soporte a activ-
|‘ -j 1 idades cambiantes.

VIVIENDA INICIAL VI

IENDA CON CRECIMIENTOS

REFERENTE DE ORGANIZACION CIRCULATORIA
TALCAHUANO Y PARAGUAY | MOREA-MOREA | 1957 | BUENOS AIRES

Esta obra plantea un paquete de tres pisos de viviendas, donde el piso del centro con-
tiene una unica circulacion para todas estas viviendas. Desde esa circulacion se distribuy-
en escaleras, llegando asi a las viviendas superiores, y a las viviendas inferiores.
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3. PROGRAMA

CUALIFICACION
“LA CASA ESTODO EL EDIFICIO"

CUALIFICACION DEL PROGRAMA

Los espacios que estructuran un edificio de covivienda son los espacios colectivos y de
uso comunitario. Estos son los que dan sentido e identidad al proyecto social y se con-
vierten en el elemento central del proceso de codisefio arquitecténico.

2. ESPACIOS DE USO COLECTIVO

El proyecto contempla un tipo de espacio colectivo intermedio, que no son ni 100%
privativo ni 100% comunitario. Son espacios exteriores o interiores, donde se creara
un vinculo entre los vecinos, compartiendo momentos y espacios.

1. ESPACIOS DE USO COMUNITARIO

Los espacios de planta baja se destinan integramente a usos compartidos de la comuni-

dad y el barrio, como nodo para el barrio y facilitador de espacios de relacién con el ex- ESTOS LUGARES, AL DISTRIBUIR TODOS LOS

Tenge, CALLE - ACCESOS A LAS VIVIENDAS, TIENEN VO-
ESPACIOS FLEXIBLES PARA DIFERENTES AC- VIVIENDA CACION DE ESPACIOS DE EXPANSION, CON
= 8 TIVIDADES: TALLERES O CURSOS PARA FOR- MOBILIARIOS DE EXTERIOR.
}ﬂ(ﬂr ﬁ TALLERES  MACION E INSERSION EN EL AMBITO LAB-
' Y TRABAJO ORAL Y APOYO EDUCATIVO. TAMBIEN ESPA-
ClOS PARA LLEVAR A CABO DIFERENTES TRA-
BA ESTOS ESPACIOS, SON INTERIORES, SI BIEN
ESPACIOS CADA ESPACIOS TIENE SU FUNCIONALIDAD
(SUM, GIMNASIO, TERRAZA), SON FLEXIBLES
) FLEXIBLES Y SE PUEDEN DESARROLLAR ACTIVIDADES
CAFE/BAR NICADOR ENTRE LA PLAZA DE ACCESO'Y EL
PUERTO.
LOS ESPACIOS FLEXIBLES TAMBIEN ALO-
12HS SERVICIOS JARAN LOS ESPACIOS DE LAVANDERIA COM-
Estos usos, que se encuentran en planta baja, estdn conectados PARTIDA CON LAVADORA Y TENDEDERO,
con el entorno: acompanados por la plaza de acceso por un lado, PARRILLAS, COCINAS.
9HS 3HS ; A ; .
y las vistas a las darsenas por el otro. Todos estos equipamientos,
generan movimiento de personas de dia y de noche, aportando
mayor seguridad al barrio.
6HS
= . I sevcios T T sevcos
B A TS F TS T HE I I T PO T e T |
|*“]_i‘|1| L %;T SSja8L:S - [H i : | = f CALLE- l%_ﬁ:’:ﬂw S=Spea '—.|—1 ":115’5 ——tujﬂ' = ! CALLE-
iuL;E?__” L ql L. l m i E_E:‘ l L1 ; [ —.l.l| _J[ .l_]:_. | VIVIENDA lﬁﬂ‘_' P']_‘LL - I?—t]r r I.I I ﬂll = J_'_ !‘— Iu—?—l_ll M ! VIVIENDA
(2 12808 [ a2 = = [T o
e I e o VIVIENDA ;iiﬁtﬁTtL,,_.#__L_,;‘ == = VIVIENDA
U._li__ ] F.l S E ,#llll_ {EEL B = e / | FEH D r_ 1 J'_Ug_l}l'_ —— FLEXIBLES/
m=linAi= e - [tz ] o bt “@- | W =i =lmn=m \m" SERVICIOS

— ——[ i _—— ——— —

PB: NODO PARA COMUNIDAD BARRIAL RELACION CON EL ENTORNO
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3. PROGRAMA

CUALIFICACION
“LA CASA ESTODO EL EDIFICIO”

“LA VIVIENDA COMO HABITAT EN PERMANENTE EVOLUCION. “
3. ESPACIOS DE USO PRIVATIVO
Transformar es hacer cambiar de forma. Transmutar, convertir una cosa en otra. En este
Por dltimo llegamos a los 15 espacios de uso privativo, las viviendas. Estos espacios son caso transformar implica recrear. La heterogeneidad de las formas de vivir y de habitar
los de uso exclusivo por cada unidad de convivencia. hace de cada lugar Unico e irrepetible. La apropiacion que hace cada usuario crea pro-

gramas propios (talleres, espacio de juegos, trabajo).
Es importante conformar espacios habitables que incorporen nuevos dmbitos de intimi-

] dad y distintas formas de agrupacién; en una localizacién que fomente el transporte
/\/\ CADA UNA DE ELLAS SERA DIFERENTE, TANTO sostenible, la relacion con el barrio y equipamientos.
ﬁ ‘ POR LOS METROS CUADRADOS, COMO POR LA La vivienda de hoy debe ser capaz de resolver distintas actividades y funciones que
VIVIENDAS !EREI([\;T,IADDAA%%UNEDL(E E:\%CEAN IISAANX leag UI\?EJC-ESI— cambian el concepto de vivienda tipo (resolver las necesidades bésicas del alojamien-
/’/\)/\ ' ) to), debe reunir ciertas condiciones que brinden una alta calidad de habitat.
DADES, A SUNUMERO DE HABITANTES, A SU
ﬁ ﬁ FUTURO NUMERO DE HABITANTES, A SUS TRA- MEISE ¥ SHocER F oy HEHARDS

BAJOS, A SUFORMA DEVIVIR, ET ~

NUCLEO MOTOR + ENVOLVENTES + USUARIOS

o
= FUNCIONAMIENT

LA VIVIENDA

A principios del siglo XX, luego de la Revolucion Industrial, en las sociedades se proclam-
aba la necesidad de generar un espiritu de “produccién masiva’, entendiendo la vivien-

da como “una maquina de vivir”, frase popular de Le Corbusier, mediante el Movimien- ‘ N e
. . . AN Fip g
to Moderno. Pero, uno de los principales problemas de este suceso, radicé en no entend- - 5 —ft = FUNCIONAMIEN 7
er, 0 no presentar atencion, a la necesidades subjetivas de los usuarios por diferenciarse = | - F‘ 7 L
unos de otros: no existe un tnico modo de habitar. : T =
Desde ese entonces, se puede decir que se vuelve al principio de la historia, a la vivien- TN TT] il ” = l \ ——m
da individual, pero esta vez analizando los diferentes modos de habitar. —L RAEE S £ _
i | | | | | |
)=
‘E%‘h/\f:j EL USUARIO NO SE ADAPTA A LA VIVIENDA, LA VIVIENDA SE ADAPTA AL USUARIO
: =4
R= T % o =
VISR ; Ny TODOS LOS MODELOS SEGUN DEMANDA ESPECIFICA  CONFIGURACION DE LA VIVIENDA SEGUN DEMANDA ESPECIFICA

MAQUINA DE VIVIR
PROCESO DE TRANSFOR-

MACION DE LA VIVIENDA

T 1 — Y T | - | R |
W =l el el e
| l . | A=
¥ Eleslll Eslesll Eelesllil e

PRODUCCION MASIVA DE “MAQUINAS DE VIVIR”
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CUANTIFICACION
“LA CASA ESTODO EL EDIFICIO”

CUANTIFICACION DEL PROGRAMA

PROGRAMA
1 ESPACIO DE USO COMUNITARIO

1.Talleres / trabajo

2. Bar/ café

3. Expansiones semicubiertas
4. Expansiones descubiertas

2 ESPACIO DE USO COLECTIVO

1. Hall de acceso
2. Calle-vivienda
3.SUM

4. Actividades fisicas
5. Lavanderia
6. Terraza accesible

3 ESPACIO DE USO PRIVATIVO

1.Vivienda A duplex (5/6 usuarios)
2.Vivienda B (4/5 usuarios)
3.Vivienda C (4/6 usuarios)

4. Vivienda D (4/6 usuarios)
5.Vivienda E (2 usuarios)

4 SERVICIOS

M2 CUB.

96
72

TOTAL 168

44

TOTAL 44

120
100
115
115
70

TOTAL 2680

1. 33 Estacionamientos + circulacion vehic.  853.5

2. 16 Bauleras
3. Ndcleo vertical

4. Circulaciones

80
304

121

4. Servicios (biciclet., salas de maq., guardado) 100

TOTAL 1458.5

TOTAL DEL EDIFICIO 4138.5

M2 SEMICUB.

192
279 (descub.)

471

152
36
36
36
36

296

12
12
12

216

177

177
1160

CANT.

(o)W Wie QL

1. Talleres / trabajo
2. Bar/ café

3. Expans. semicub.
4. Expans. descuib.

1 ESPACIO DE USO COMUNITARIO

15.0 %
113 %
30.0%
43.7 %

2 ESPACIO DE USO COLECTIVO

1. Hall de acceso

2. Calle-vivienda
3.SUM

4, Actividades fisica
5. Lavanderia

6. Terraza accesible

129 %
44.7 %
10.6 %
10.6 %
10.6 %
10.6 %

3 ESPACIO DE USO PRIVATIVO

1.Vivienda A
2.Vivienda B
3.Vivienda C
4. Vivienda D
4. Vivienda E

4 SERVICIOS

1. Estacionamientos
2. Bauleras

3. Nucleo vertical

4. Circulaciones

5. Servicios

16.6 %
13.8 %
263 %
263 %
17.0 %

522 %
4.9 %
18.6%
18.2 %
6.1 %

1. USO COMUNITARIO
2.USO COLECTIVO

3. USO PRIVATIVO

4. SERVICIOS

TOTAL DEL EDIFICIO

11.6 %
6.2 %
526 %

29.7 %
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES
ORGANIZACION MODULAR
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES
DISTRIBUIDOR DE ACCESOS
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4. PROYECTO
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4. PROYECTO

PLANTA BAJA
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4. PROYECTO

TERCER PISO
ESCALA 1:150
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4. PROYECTO
CUARTO PISO / QUINTO PISO / SEXTO PISO
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4. PROYECTO
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4. PROYECTO

-’E?‘“‘_dx HTNAY

. X

- -E.-:\n'.

A
N
= | D LT TTTTT T "I‘f
§
— [ - '

o |

E »ijiﬁ' Y |

ANALIA NIEVAS GARROTE - FAU UNLP - BCS




4. PROYECTO
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4. PROYECTO
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4. PROYECTO
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CORTE B-B LONGITUDINAL
ESCALA 1:200
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CORTE A-A TRANSVERSAL
ESCALA 1:200
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4. PROYECTO

VISTA FRONTAL
ESCALA 1:200
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ESCALA 1:200

VISTA CONTRAFRENTE
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4. PROYECTO

VISTA LATERAL
ESCALA 1:200

<o
I N
S5 o
L 4

+25.70

v
+23.00

v
+20.00

v
~— +17.00

SN R v

= _

X C - - +14.00
| L +11.00
|| || = —

e o~
~ R
| [T f v 20

ANALIA NIEVAS GARROTE - FAU UNLP - BCS



1.SITIO
2. TEMA

3. PROGRAMA

4. PROYECTO

5. VIVIENDA

6. TECNICO

7. INSTALACIONES

8. CONCLUSIONES



5. VIVIENDA
BUSQUEDAS PROYECTUALES

GRILLA MODULAR NUCLEO FIJO MOVIMIENTOS Y EQUIPAMIENTOS

Como resultado de la grilla total del edificio, cada vivi- Dentro de cada organizacion modular de la vivienda, en Toda esta modulacién marcada, refleja los movimientos
enda representa una parte de ella, que organiza tam- su centro se encuentra un nucleo fijo para los servicios principales que se dan alrededor del nucleo fijo y tam-
bién de manera estructural y espacial. humedos (bafnos, cocinas) y escaleras. bién los equipamientos que acompanan a los espacios.
ESPACIOS TERRAZAS, CRECIMIENTO Y DOBLES VENTILACION CRUZADA Y PARASOLES
ALTURAS

Estos espacios que surgen a partir de la modulacion, son En las esquinas de la modulaciod, se generan los acom- Por el motivo de las grandes temperaturas en la ciudad
los interiores, donde surge el hogar, es decir el living, el panantes de los espacios anteriores: dobles alturas, ter- de Santa Fe, se propone la necesaria ventilacion cruza-
comedor, las habitaciones y el espacio de trabajo. razas y posibles crecimientos para la vivienda. day parasoles moviles en los espacios hacia el norte.
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TIPOLOGIA B - DE ESQUINA - PLANTA 1/ 4
ESCALA 1:100

4 NUCLEO

TIPOLOGIA B
UBICACION

ESPECIFICACIONES

’f/ 'ﬁ'/)& 4/5 USUARIOS

SUPERFICIE: 100 M2 CUBIERTOS

ORGANIZACION ESPACIAL

1 4 1

3

-~

FL

i

XIBILIDAD

FLENB) 1paD

El cambio de distribucion
dependera de las necesi-
dades y formas de vivir
de cada usuario/familia.
La primer opcién podria
ser, como ejemplo, para
una familia tradicional, y
la segunda opcidn para
personas conocidas o de-
sconocidas que com-
parten vivienda sin ser fa
milia, y asi cada uno ten-
dria su espacio alejado.
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|

AUXILIAR
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AUXILIAR

MODULACION 3

AUXILIAR

COMEDOR

AUXILIAR

|

| LIVING/ESTUDIOCON |
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6. TECNICO
TECNOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

TECNOLOGIA METALICA CERRAMIENTOS Y DIVISORES METALICOS
Se pretende un edificio sostenible desde el lado de Se utiliza un sistema constructivo industrializado: el Steel Frame, conformado por estructura propia de perfilerias de acero
la eleccion del sistema tecnologico. galvanizado, complementado en su interior con capas aislantes, dependientes de su funcionalidad (interior, exterior)
Se utiliza una resolucion constructiva y estructural Comparado con la construccion tradicional, este sistema supera los coeficientes de aislacion, es autoportante, es mucho mas
con elementos prefabricados, producidos en serie, rapida su ejecucion en obra (ya que, se fabrica en taller y llega armado a obra para ser ubicado en su lugar especifico),
ahorrando tiempo y resolviendo la construccion presenta liviandad en su totalidad, lo cual también facilita en el momento del montaje.

masiva de viviendas, con un desarrollo basado en
el montaje, reduciendo el tiempo en la ejecucién de

la obra.
El sistema constructivo industrializado tiene una ESTRUCTURA METALICA CERRAMIENTOS Y DIVISORES
costosa inversion inicial, pero menor costo en la MATELICOS

produccién y en el mantenimiento de los materiales
a lo largo del tiempo.

ESTRUCTURA METALICA =

Al funcionar todo el desarrollo del edificio con
una modulacién subdividida en 4X4, se plantean
vigas y columnas de perfiles metalicos
estructurales, que al ser prefabricados de 12m de
largo, los cortes de los mismos seran de 4M. Esto
genera que no haya desperdicios del material.

ENTREPISOS DE LOSETAS

Los motivos de esta eleccién son:

-Al tener una modulacién de 4X4 entre vigas, estas
losetas no necesitan ser cortadas ni tener
desperdicios.

-La construccion de una losa de tipo convencional
requiere de 20 a 25 dias (encofrado,
apuntalamiento, armadura, hormigonado, fraglie y
desencofrado). Con la losa hueca pretensada el
tiempo de ejecucion se reduce a 1 6 2 dias.

HORMIGON ARMADO @

Los nucleos principales, que contienen las escaleras
de escape y los ascensores, se plantean de Hormigon
Armado, para darle mayor estabilidad a la

estructura total del edificio.
Las rampas y escaleras del nivel 0 también son de

HoA®. ENTREPISOS DE LOSETAS HORMIGON ARMADO
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6. TECNICO
PLANTAS ESTRUCTURALES

PLANTA ESTRUCTURAL DE FUNDACIONES
FUNDACIONES

El proyecto contiene tres tipos de
fundaciones: 4]
- Fundacion para columnas de perfiles: Sy
cabezales de H°A° (1.5x1.50x0.60m) con LiRer
4 micropilotes de @25.

- Fundacion para nucleos de H°A®: plateas
de H°A° con 9 micropilotes de @25. ik
- Fundacion para submuracion de H°A”: T
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6. TECNICO

CORTE CONSTRUCTIVO
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