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Introduccion I

Escala regenional Escalaurbana Escala barrial

El origen del Proyecto surge de la necesidad de revitalizar el area perteneciente al Ferrocarril de Ranchos General Paz, devolviéndole la identidad que
naci6 con el tren. Este proyecto pone en evidencia la ausencia de delineamientos y regulaciones para el crecimiento de la ciudad. Por lo tanto, se vuelve
indispensable abordar la construccién de nuevas maneras de habitar la ciudad, abordando escalas especificas de accién, la ciudad como plan
estrategico metropolitano, la centraliadad barrial como estrategia urbana y la rehabilitacion de espacios en desuso como escala de intervencion barrial.
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VACIOS FERROVIARIOS.

Una aproximacion al tema

La mayoria de los predios ferroviarios del pais, nacen como parte

de un sistema de infraestructuras del modelo agroexportador,
que finalmente terminan quedando en desuso con la llegada del
automovil. En la actualidad, muchos de estos vacios se han con-
vertido en espacios residuales, sin un uso definido, estos espacios
vacantes son vacios porque carecen de una funciéon dentro de la
anatomia de la ciudad, pero que poseen un gran potencial para
reconvertirse en un paisaje para la ciudad.
Existen ciertas dinamicas territoriales, econémicas y sociales
que le han dado lugar a los vacio en la ciudades, zonas degradas
en el tejido urbano. Estos casos provocaron una discontinuidad
en la ciudad compactada, transformandola en fragmentada. En
los ecosistemas rurales la armonia entre desarrollo y paisaje ha
sido posible gracias a la lenta transformacion de la sociedad y el
peso enorme de la tradicion e identidad, pero esta cohesion in-
terna podria romperse con el tiempo. Con la nocién de paisaje
como documento histérico y la importancia de involucrar la
memoria de un pueblo, me he planteado la posibilidad de
poner en valor el vacio y vias en desuso, en oportunidades para
re habitar el paisaje.
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Introduccion 1



ESCALA URBANA
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PAISAJES CONECTADOS

La propuesta propone reconvertir las vias verdes y
vacios ferroviarios en desuso, en nuevos paisajes
para la ciudad. Esto, aplicado al ramal del ferrocarril
Gral paz ranchos.

Primeramente se reconocieron antecedentes
historicos de las estaciones para luego centrarse en
el presente y asi poder proyectar su futuro.

A partir de entender al predio ferroviario de General
Paz como parte de un sistema que se extiende por
toda la provincia de Buenos Aires, se realiza una
hipétesis en donde este junto con otros vacios de
similares caracteristicas en ciudades periféricas a
Buenos Aires y La Plata, componen un sistema de
nuevos focos de actividades relacionadas con
espacios de produccién de conocimiento, cultura y
emprendimientos. Esta nueva red se ancla sobre las
infraestructuras ferroviarias en desuso, permitiendo
asi generar un nuevo foco de actividades que se
complemente a las ofertas educativas y laborales
que estos ofrecen para sus habitantes.

A su vez en una escala mas proxima a la ciudad, y sus
localidades vecinas, se busca revalorizar las
estaciones, generando un recorrido
cultural/turistico, que conecta General Paz con
loalidades vecinas a través de las infraestructuras
ferroviarias y el paisaje natural.

Estrategia metropolitana I
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VACIOS FERROVIARIOS VECINOS.
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RANCHOS, GRAL PAZ

Ranchos se encuntro ubicado a 112kl de la cpaital fed-
eraly 80kl de la ciudad de la plata. Es un antiguo publo
bonarense cabecera del partido de General Paz, quien
a su vez congrega las comunidades de Villanueva,
loma Verde Y Alegre. El partido de General Paz limita
con Brandsen, San Vicente, General Belgrano, San
miguel de Monte, Chascomus y Canuelas. Fue funda-
doel 15deenerode 1781.
Hoy cuenta con 16 mil habitantes en el partido, de los
cuales 12 mil aproximadamente estan establecedos

en Ranchos.

Escalaurbana 1HH
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| ECONOMICOS |

Falta de planificacion urbana

Falta de espacios verdes publicos
Desempleo
Falta de conciencia ambiental

Vacios urbanos apropiados

——

I
!

£

Objetivos
>

El objetivo del proyecto es abordar los problema
mediante una mirada mas ecolégica y sustentable.
Hacer de General Paz Ranchos un municipio moderno
con desarrollo local y regional, promoviendo una nueva
imagen de ciudad a partir de politicas de planificacion e
inclusién social urbana,

- La recuperacion de la calidad ambiental y paisajistica.
- La puesta en valor de su patrimonio.

- Elincremento de la competitividad local de los recursos
humanos como generadores de empleo.

-La busqueda de calidad e innovacion en las actividades
agropecuarias para promover una vinculacion entre las
tierras de cultivo y el desarrollo urbano.

JUAN PEDRO MACCHI
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INTERCAMBIO
EDUCATIVO

Reduccion de movilidad

Vida sana

Intercambio economico

Aporte paisajistico

Aporte socio cultural educativo y de ocio
Rehabilitacion de vacios urbanos

Promocion de la cultura sutentable



Parcde lavillette

Bernard Tshumi
Paris, Francia

Se trata de una extension abierta que estaba destinada para ser expi-
rada y descublerta por los que visitaran el lugar. Para inducir la ex-
ploracion, el movimiento y la interaccion, espacio 10 jardines temati-
cos alolargo del amplio y expansivo sitio. L aserie de folies da una cal-
idad dimensional y organizacional al parque, serviendo como puntos
de referendia. La naturaleza repetitiva de cada folie, aunque cada una
es tinica y diferente, permite a los visitantes reteners un sentido de
lugar a través del gran parque.

High Line
Roberto Burle Marx
Rio de Janeiro, Brasil

Construido sobre vias de tren en desuso convirtiéndolo en un parque
publico que atraviesa varios barios del

lado ceste de Manhattan.

Se presenta Somo un pavimento que permite el crecimiento de veg-
etacion por las diversas dreas dentro del recorrido. La estrategia se
planted a través del concepto de agri-tecture: parte agricultura, parte
arquitectura.

El parque esta dividido en tres secciones y posee mas de una docena
de puntos de acceso a lo largo de su recorrido por la ciudad.

JUAN PEDRO MACCHI
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Definir un limite para la expancion urbana acorde a
las escalas demografica de la ciuad, priorizando y
aprovechando las infraestru cturas y equipamientos
existentes.

Disminuir la brecha entre los sectores internos de la
ciudad brindando a los ciudadanos mejores condi-
ciones de accecibilidad a las infraestructuras y equi-
pamientos urbanos,

Nodos

Se identifican los nodos atractores de valor historico
como la laguna y el predio de la estacion. se propone
fortalecer el vinculo entre estos mediante el verde, que
puede constituirse como un elemento esencial de
integracion, se definen lazos de union paisajistas y
ambientales, intentando por un lado integrar todas las
instancias vecinales, y por el otro, generar y conformar
nuevos espacios y ambitos de conectividad
social-paisajistica entre ambos nodos.

JUAN PEDRO MACCHI

Estrategiaurbana N

Conectores

Promover y optimizar la estructura vial existente y la
consolidacion del nuevo circuito de la ciudad como
elemento articulador y estructurador urbano.

Conectar y garantizar la accesibilidad y movilidad a todos
los sectores internos de la ciudad, a los gfrandes espacios
publicos, las areas administrativa, equipamientos de salud,
educaion, recreacion y ocio.

Sostenibilidad ambiental dando. priondad al uso del
tranporte publico, a la movilidad saludable en ciclorodados
y preatonal.



ESTRATEGIAS SUSTENTABLES

Estamos en el siglo ecolégico. Después de
décadas de destruccion irreflexiva de clima, del
agua y de la tierra, ahora es el momento para
restaurar y reponer los recursos bioldgicos de
nuestro planeta para todas las especies de la
Tierra.

el agua, aire, suelo y energia limpia que sirve
como una fuente continua de innovacion
economica y ecolégica y de regeneracion,
redefiniendo cémo podemos promulgar un
futuro positivo y abundante.

Area urbana

. No mas tomas de
llerras

@ Mejor rencimiento
del odifio

@ Flaniticacion
de usos mixtos

Movoilidad

Multimodelo en
lugar del auto

. Movlildad sin
omisiones

. Reduce viajes y
desplazamientos

JUAN PEDRO MACCHI

’ Reducir el uso
dol egun
@ Retoner ol uso do
Huvis

‘ Sistema de agua
de calidad

Prexistencias 1l

Energia Agricultura  Forestacion

@ FReducoe ol uso
de la energla

Energla
. verde

@ Produccion local y
almacenamiontos

Forestacion
sustentable

. Max. capturar y
almacenar

Conectar la
naturaleza



Propuesta urbanistica 1l

CIRCUITO JARDIN

El proyecto se transforma en un Jardin Circular, un

circuito de paseos; una secuencia de jardines
urbanos interconectados.
El verde como infraestructura, establece un recorrido
de aproximadamente 22 kilimetros de paisaje
urbano reconocible y navegable que pueden
recorrerse a través de transporte publico o a lo largo
de una ciclo pista y un circuito urbano para
corredores y peatones, conectando areas antiguas
que se fusionan con otras nuevas. (20
La propuesta entiende dicha condicién como una -
oportunida de cambio en la que la apertura, la
activacion de frentes y la incorporacion de paisaje, se
alejan de una estructura aislada de la ciudad, para
tranformarse en un nuevo paramento abierto e
intenzamente activo.

Las huellas histéricas de la zona se conservan en un
nuevo entorno, asi la misma se transmite por la
reutilizacion de elementos del patrimonio cultural
como Las vias del ferrocarril, hoy sin uso, asi como sus
durmientes de madera, pistas, pavimentos antiguos
e instalaciones técnicas, de modo que se cuenta una
historia sobre una época pasada, que al mismo
tiempo se convierte en parte del caracter de los
nuevos espacios urbanos.

=23 22'0'“1 Circuito jardin
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Puntos de apropiacion

Se trata de diferentes puntos de equipamientos, de
tal modo que los visitantes podrian tropezar con ellos
mediante el circuito jardin, ya se de forma literal o am-
bigua. Cada punto ofrece a los visitantes la oportuni-
dad de relajarse, meditar e incluso jugar.

Ecala ciudad Il
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ESCALA BARRIAL
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Vacios urbanos

Antes, era un centro de actividades que atraia
viajeros, mercancias y trabajadores, pero ahora se
presenta como un espacio vacante y estorbo, aungue
afortunadamente aun persiste.

Estos terrenos son soporte de construcciones
preexistentes, algunas con sus usos originales y otras
sin programas precisos o colonizadas.

JUAN PEDRO MACCHI
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Usos

Se identifican una variedad de usos concentrados
alrededor del predio ferroviaro, que son parte de la
identidad del barrio como ferias los findesemanas,
huertas, invernaderos, y el predio deportivo. se
propone fortalecer el vinculo entre estos a traves de
ejes que acompanen el recorrido del tren, generando
un nuevo espacio de valor historico y turistico.

JUAN PEDRO MACCHI
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Prexistencias

Histéricamente, la linea del ferrocarril ha sido una
infraestructura independiente e introvertida que divide
y da la espalda a los barrios colindantes . El 75% de los
muros que limitan el drea de la propuesta son espacios
cerrados y muros sin frente activo.

Los vecinos argumentan que la sustitucion del modelo
ferroviario por el automaévil ha desmantelado casi todas
las actividades del drea.

JUAN PEDRO MACCHI
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Propuesta barrial I

Nuevo punto urbano S ——

El parque se configura a partir del moldeado del terreno y

las vias preexistentes, lo que se propone es otra manera de = i .
hacer, tal vez mas articulada y mas homogénea en la forma y | r |
en los espacios, asumiendo siempre que se tratara de otro (un |

nuevo) tiempo en la evolucion de la ciudad y del territorio.Por
eso la intervencion deberd suceder en un Unico gesto que sea

capaz de traducirse en un todo, dotado de una fuerte unidad, T\ s
fundiendo lo urbano con el paisaje Al tratarse de un elemento = W |
urbano-paisaje excepcional su desarrollo y concrecion ~ =l

introducira un nuevo fuerte atractivo para la ciudad, no solo

como una zona equipada de uso publico sino tambien como *

componente del paisaje urbano. El concepto basico de Jardin
presente propuesta radica en rehabitar el vacio, multiplicando
el espacio urbano publico para la ciudad.

Centro

JUAN PEDRO MACCHI



GALPON 1

Galpon utilizado para la llegada de la locomotora,
este funcionaba como boleteria y administracion.
Actualmente este se encuentra ocupado en
estado de deteriodo.

GALPON 6

Galpones utilizado para el mantenimiento y
almecenamiento de la locomotora. Actualmente
se almacenan productos de indole privado.

1

GALPON 2

Galpon utilizado para el mantenimiento de la
locomotora. Actualmente este se encuentra
ocupado en estado de deteriodo.

GALPON 5

Galpones utilizado para el mantenimiento y
almecenamiento de la locomotora. Actuaimente
se almacenan productos de indole privado.

JUAN PEDRO MACCHI

GALPON 4

Galpon en estado de deteriodo totalmente
abandonado.

GALPON 3

Galpon privado utilizado para el almecenamiento
de la locomotora. Actualmente es una vivenda
unifamiliar,

Prexistencias Il



Investigacion Il

VACIAR DUPLICAR SUPERPONER

| :
HALLE A [ FRAC J
— ]
Museo xul solar Frac, dunkerke Port House
Pablo tomas beita Lacaton - vassal Zaha Hadid
i El proyecto original es dupli- Se identifica un orden en interno

El t d >
||en?,r:) y:cvc;c?oss ugn;ui?,fca: cado, generando conpara- del proyectoy lo potencia.
vieja que rodea lo nuevo. ciones y constrastes.

JUAN PEDRO MACCHI



Estrategias de intervencion

El objetivo es reintegrar los galpones con el vacio
ferroviario mediante el circuito jardin y las vias del
ferrocarril para apropiase como parte integral de
su espacio publico, mitigando su condicion actual

de limitante urbano.

Prexistencias

Mediante el analisis reciente que han sido edificios industriales,
se detectaron estrategias de intervencion para tratar estas
prexistencias como vaciado, donde el proyecto es un juego de
llenos y vacios y la duplicidad de volumenes.

TR

Patios

El circuito jardin se apropia de la manzana mediante los patios
que dan al parque generando tencion entre las partes y muttipli-
cando el espacio publico.

i |

Pasante conectora
Interaccion con los volumenes a travez de un recomrido que
cose toda la manzana y diferentes bandejas programaticas.

JUAN PEDRO MACCHI

Proyecto
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De camino al parque....
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De cara al parque....
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PROGRAMA
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Contenedor productivo

Se repiensan las naves del ferrocarril, que servian
como contendoras de la produccion agropecuria
de la zona, como espacios de formacion, activida-
des culturales e incubadoras de empredimientos lo-
cales, que permiten generar nuevas oportunidades
de desarrllo econimico para su habitantes. Se trata
de una red interconectada de elementos y recursos
que apoyan el desarollo, crecimiento y exito de em-
prendedores, fomentando la innvacion, creando
empleo, estimulando la competencia y constribu-
yendo al crecimiento economico de la ciudad.

El edificio funciona como espacio fisico temporal
previo a la generacion de las pymes, brindando las
condiciones necesarias para producir, aprender, y
comercializar.

Axonometrica Il
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Flexibilidad programatica

Exposiciones
Las aulas se abren completamente para
albergar actividades de mayor aforo

como exposiciones, muestra de finde
ano.

Talleres

Las aulas pueden funcionar para alber-
gar tres taller de distintas tematcas en

simultaneo.

Programa

Aulas
Mediante la subdivision el aula puede
seguir funcionando con sus talleres y al
mismo tiempo crear otra aula mas
grande.

Sum

El sum es un gran equipamento publico
que promueve diferentes uso para el
barrio.

Auditorio
El espacios contiene un modulo de gradas

telescopicas con la posibilida de convertir-
se en auditorio

JUAN PEDRO MACCHI

La envolvente de planta baja permite
abrir el espacio mediante paneles movi-
les que posibilitan espacios mas am-
plios, que se adaptan a las necesides
que se requieran en cada momento.
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pasante conectora
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Planta+3.00 I
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1. Hall 6. Aulas taller

2. Sum 7. Administracion
3. Coworking 8. Aulas taller

4. Invernadero

5. Administracion
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TECNICO
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Edificio flexible

Para lograr un edifio, que priorice la flexibilidad como parte esencial de su
enfoque y que facilite tanto el crecimiento, como la reduccion y modifi-
cacion, se proyecta una estructura independiente que toma la forma de
una trama tridimensional metalica, permitiendo la separacion de sus com-
ponentes para la transformacion del edificio. lo que permite varias disposi-
ciones espaciales y su evolucion a lo largo del tiempo.

Todas las partes estan moduladas para un produccion en serie traida de
fabrica para luego ser montada en obra.

Tecnico  wmmm

36
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Tecnico N

Vigas y columnas

Tanto las columnas como las vigas principales son elementos
estructurales prefabricados que se caracterizan por su rapido mon-
taje y ejecucion. Las primeras se resuelven con perfiles doble C de
400 mientras que las vigas, se conforman con perfiles IPN 250 ca-
paces de soportar una distancia maxima de 6mts.

Mientras que para luces de 18 mts se utilizan columnas de H°A°

DE 20X70mts con viga reticulada con una altura de 50cm.

Entrepisos

Enrelacion con la solucion de la estructura de transicion horizontal,
se optd sistema de STEEL DECK de 1,20mts y 20cm de espesor. Se
caracterizan por su gran resistencia, facilidad de instalacion, durabil-
idad y suimpacto positivo en el medio ambiente. Ademas pueden
incorporar aislamiento acustico y térmico en su disefio, lo que
reduce la pérdida de energia del edificio a través de los pisos inter-
medios.

JUAN PEDRO MACCHI

Envolvente

En el exterior se utilizan paneles perforados que permiten la entra-
da deluzy el contacto con el entono, mientras que en el interior se
presenta un sistema de cerramiento flexible en el que paneles
moéviles opacos o traslticidos son responsables de la division de los
espacios y gracias a su sistema de dobles rieles, éstos pueden girar
sobre simismos y apilarse para abrir los espacios hacia expansiones
exteriores, interiores o semicubiertas, asi como cerrar completa-
mente los espacios seguin sea necesario.

En cuanto ala envolvente horizontal, se utiliza la pérgola como con-
trol de asoleamiento, ademads de su variabilidad de escalas para
generar espacios mas amplios o mas contenidos segun su uso



Plancha para posicionamiento de herraje
chapa techo policarbonato

Tecnico

3 Pleza metaliza de amarre a paneles exteriores
4 Panel de cierre exterior modular de policarbor

-
r 1 Perfinl lico doble T- IPN 250
- 2Viga reticulada Tm
<~..k_~“
e

Cabezal H A- 150x150
Pilotines H A- dimensions segun calculo
Suelo firme- 1m de profundidad



Sistema de tratamiento ecologico de efluentes

Se plantea una planta depuradora de aguas residuales con el sistema de biodigestores
yaque logran un tratamiento altamente eficiente de las aguas residuales, contribuyen-
doal cuidado de las napas y rios.

Las aguas residuales , al llegar al equipo pasaran por un proceso de decantacion en pri-
merainstanciay luego un proceso anaerdbico, donde las bacterias degradan la materia
organica y descomponen los séfidos.

Al estar dotado de un biofiltro pléstico, evita que los sélidos en suspension salgan al ex-
terior alargando considerablemente la vida Util del sistema de absorcién.

Sistema de extincion por agua

Para lainstalacion contra incendio se emplea un sistema de bomba jockey con tanque de
reserva Uinico que se encuentra en la sala de maquinas.

Se utilizan Bocas de Incendio Equipadas (BIES) en todos los niveles, Se instatan de forma
fija sobre la pared y se conectan a una red de abastecimiento de agua. Asf mismo, se utili-
zan también rociadores automdticos en todos los niveles.

Ademis cuenta con la instalacion manual de extintores clase ABC de 5kq a razon de 1
cada 200 m2 en todo el edificio.

JUAN PEDRO MACCHI

Instalaciones I

Sistema de refigeracion variable VRV

Se utiliza el sistema de tres canerias el cual permite el modo frio-calor simultaneo y la uti-
lizacion de diferentes unidades interiores seguin la zona a acondidionar.

Los programas de gran escala, los cuales precisan acondicionarse de forma generalizada,
se utilizan unidades terminales tipo baja silueta. . Las mismas ademds de recircular y filtrar
€l aire interior, toman aire exterior con el fin de ventilar corectamente el ambiente
adems de acondicionario.

En sector educativo, el cual cuenta con un programa mds individualizado y con espacios
de menores alturas, se utilizan unidades terminales tipo casette.
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Luz solar

La captacion solar mediante las aberturas de
muros y cubiertas genera un mayor
aprovechamiento de la luz natural durante el dia,
ahorrando energia eléctrica.
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captacion de agua

Se entiende al parque y al edificio como una misma
entidad, el edificio abastece al parque recolectando
el agua de lluvia en tanques diferenciados para
poder utilizar para riego y otro para descarga de
artefactos.

Jb

Ventilacion

El edificio cuenta con ventilacion cruzada en todos
sus espacios interiores. Buscando generar corrien-
tes de aire natural dentroo de espacios cerrados,
que permiten no solo ventilar, si no también
renovar el aire.

Estrategias de sustentavilidad I

B

vegetacion

Se colocan especies nativas que contribuyen a la
conservacion de la biodiversidad.

Cuenta con patios abiertos que permiten eliminar
el aire caliente por efecto chimenea.

Industralizacion

La infraestructura metdlica facilita la disminucién
en la generacion de residuos, la reduccion de las
emisiones de carbono al acortar los plazos de con-
struccion. Ademas aportan flexibilidad y fomen-
tan la reutilizacion de los materiales gracias a sus
capacidades de desmontaje, promoviendo asi la
economia circular.
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Refuncializacion

Se rehabilitan los galpones ferrovierios que han
quedado en desuso, aprovechando la reulit-

ilizacion de los materiales.



CONCIDERACIONES FINALES

Con el fin de dar un cierre a este trabajo me gustaria destacar el roll
de la arquitectura como un instrumento capaz de transformar la
realidad que nos rodea.

Este proyecto pretende potenciar el territorio en su totalidad,
utilizando el paisaje y vias verdes como esqueleto, donde las areas
antiguas se fusionan con otras nuevas . Ranchos, adquirird una
nueva identidad para los ciudadanos, una ciudad mas amigable
con el paisaje y con vision de futuro, que sin perder su Identidad
pasada, forjara su nuevo roll para los ciudadanos ranchero.
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Propuesta barrial
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