T NNV AT L 8

T




TRABAJO FINAL DE CARRERA "HABITAR+ "

TVA'N"5 BARES - CASAS. SHNAK

ALUMNA : BIANCHINI, Antonella
N® ALUMNA: 32039/a

TUTORES : BARES, Nicolds
NOETZLY, Christian

UNIDAD DE INTEGRACION

- PROCESDS CONSTRUCTIVS - TV FEDERICD GARCIA ZUNIGA

SR SR OGN AL G

—enll [ INSTALACIONES: ANIBAL FORNARI




NDIGE

CORTE | ESTUDIO URBANO Y CONTEXTO

¢ 0ug quiero hacer ?, Por Qué ?

Densidad, ciudad

Vivienda

La Plata Pég
CORTE 2 REFERENTES
Referentes Pég. 1l
Referentes A Pég. 12
Reforentes B Pég. 13

CORTE 3 PROYEGTD

Implantacidn, estudio de sector

Plantas Pég. 17

Gortes y vistas

Imégenes

Tipologfas

Ingtalaciones Pég. 30
CORTE 4 DESARROLLO TECNOLOGICD
Pesarrollo sistéimico Pég. 34
Pesarrollo tecnoldgico Pég.35
Pesarrollo sustentable Pég. 36
Instalaciones Pég. &1
{nstalacion sanitaria Pég 37
Instalacidn calefaccidn Pég. 40
Instalacidn eldctrica Pdn. 42
Detalle constructivo Pég42

FIN'Y BIBLIOGRAFIA

Pig 43







ESCUI0 Urnano y
HIENN




HABITAT +

i0UE QUIERD HACER?

Consolidar la escala media de la ciudad de La Plata, configurando tejidos compactos, fortaleciendo los espacios verdes de
la manzana tradicional, en el proceso de densificacién de la ciudad, generando distintas tipologias de viviendas accesibles de
calidad. Calidad de vida, habitat, confort, sustentabilidad, que formen parte de un conjunto sin perder los beneficios sensitivos
y espaciales de la vivienda unifamiliar por lote, siendo capaces de favorecer la creacion de redes sociales y comunitarias,
creando ciudad real.

iPOR QUE LD QUIERD HACER?

Para demostrar que se puede lograr una ciudad pensando en la calidad de vida de sus habitantes, compacta y densa en poca
altura, apostando a la horizontalidad por sobre la verticalidad, que densificar no significa siempre altura, logrando un equilibrio
entre las ventajas de la vivienda unifamiliar por lote y la vivienda colectiva.

+ DENSIDAD

¢Qué es la densidad?
¢ que nos referimos cuando hablamos de densidad?

La problematica del crecimiento urbano esta directamente vinculada a la propiedad de la tierra, los agentes intervinientes y
la gestidn del suelo que determinan cierta dinamica en distintos periodos que van configurando la expansion y densificacion
de la mancha urbana, como asi también, el desarrollo de forma compacta o bien siguiendo algunos ejes de crecimiento. La
normativa sobre uso y ocupacion del suelo es una de las acciones publicas que afectan en forma diferencial la tierra urbana,
el crecimiento de la ciudad y, por ende, la distribucion de la riqueza, cuya consecuencia es una mayor diferenciacion socio
espacial. Es importante reconocer que la intervencion del Estado tiene implicancias directas en el mercado de tierras y en la
generacion y apropiacion de la renta urbana. Por lo tanto, su accionar debe propender a buscar el equilibrio entre las fuerzas
del mercado, los agentes intervinientes y el proyecto de ciudad, orientado a promover un crecimiento armoénico en términos
de estructura y funcionalidad.

Se reconocen basicamente dos formas de crecimiento espacial de las ciudades: por verticalizacion y por extension en super-
ficie incorporando al uso urbano tierras de la periferia. Atento a cual de estas formas de crecimiento espacial es dominante y
cémo se materializa en el espacio urbano se plantea la dicotomia entre ciudades compactas y ciudades dispersas. La urbani-
zacion compacta se caracteriza por una trama urbana contigua y densidades medias o altas; mientras que la ciudad dispersa
presenta un proceso de ocupacién del espacio urbano discontinuo, predominantemente en baja densidad y en extensién, con
tramas urbanas formadas generalmente por viviendas unifamiliares.

Teniendo en cuenta que el suelo es un recurso limitado y que el desarrollo urbano en baja densidad implica un alto grado de
consumo del mismo, con la ciudad compacta no solo se logra un uso mas eficiente del suelo, sino que, ademas, disminuye la
presion sobre los espacios naturales y los usos agrarios, lo que contribuye a preservar los espacios abiertos.

En la actualidad parece existir cierto consenso sobre la necesidad de densificar razonablemente las ciudades, en este con-
texto las politicas urbanas de fomento de la compacidad urbana procuran promover mayores densidades de ocupacion, la
revitalizacion y renovacion de las areas centrales, la heterogeneidad de usos del suelo, una buena accesibilidad y un sistema
de transporte publico eficiente, desalentando el uso del automdvil, estimulando el uso de bicicletas y la circulaciéon peatonal,
entre otros aspectos. Se puede hablar de una densidad apropiada, y esta depende del contexto. La densidad apropiada en una
ciudad metropolitana no es la misma que una ciudad intermedia, y es muy diferente a la de una zona suburbana.

Cada contexto tiene tejidos y morfologias diferentes que permiten diversidad en las formas de vida. El punto mas importante
para la densificacion es evaluar el contexto (politico, social, econdmico y fisico-ambiental) y desde alli establecer las tenden-
cias para el futuro. Muchas veces se cree, 0 se entiende, que cuando se habla de densidad se hace referencia a grandes
edificios en altura, pero entendiendo que no siempre la altura es la respuesta, entonces, “; Qué otra forma puede tomar la
densidad?. Todavia es comun pensar, por ejemplo, que la horizontalidad es mas o menos incompatible con la densidad y la
verticalidad (...). Esta creencia también alimenta una segunda nocion, la de que la horizontalidad es algo que solamente ocu-
rre al nivel de planta baja, y que la verticalidad significa irse hacia arriba, dispararse hacia el cielo, mas que cavar bajo la tierra
para desarrollarse”. Sassen, Saskia: “Tendencias (Il): la densidad y sus arquitecturas”.

Es importante pensar en densificar la ciudad ya construida y no seguir expandiéndola. La extension de la mancha urbana no
es la solucion. La expansién trae la continua segregacion en las periferias de la poblacidon en guetos y residenciales exclusivos,
conlleva a la pérdida del espacio publico y su carencia de significado para el ciudadano. Se debe pensar un mecanismo en el
cual sea el ciudadano participe de un acuerdo con los vecinos para multiplicar el valor de su lote y crear ciudad dentro de la
manzana. Cuando se identifica el peligro de la extension urbana periférica, se comprende la necesidad de centrar la ciudad
sobre si misma, actuando sobre los espacios publicos, el completamiento de vacios, la reestructuracion de zonas degradas,
la densificacion de sectores poco o mal construidos y la conservacion de corredores verdes, plazas, parques.

+ G10DAD

Un sistema se entiende formado por elementos y por las interacciones entre ellos. Cuando un sistema cuenta con organismos
vivos se llama ecosistema. Si la ciudad es un sistema que contiene organismos vivos, la urbe, entonces, es un ecosistema.

Segun la Carta Mundial por el Derecho a la Ciudad: todas las personas tienen derecho a la misma sin discriminacion algu-



na. Las ciudades deben adoptar todas las medidas necesarias, utilizando hasta el maximo de los recursos disponibles, para
lograr la plena efectividad de los derechos econdmicos, sociales, culturales y ambientales. Su funcion principal debe ser de
caracter social: realizar proyectos e inversiones en beneficio total de la comunidad, conduciendo a la integridad e igualdad. Se
deben formular e implementar politicas urbanas donde prevalezca el interés social y cultural colectivo por sobre el derecho
individual de propiedad e interés especulativo. Inhibir la especulacion inmobiliaria, mediante la adopcién de normas urbanas,
es imprescindible. Desarrollar mecanismos e instrumentos necesarios para apoyar las diversas modalidades de produccion
social del habitat y la vivienda, con especial atencion en los procesos auto gestionados. Elaborar una planificacion, regulacion
y gestion urbano ambiental que garantice el equilibrio entre el desarrollo urbano y la proteccion del patrimonio, garantizando
el acceso permanente a los servicios publicos, asi como a los equipamientos de salud, educacion, y recreacion, optimizando
la movilidad y la remocién de barreras arquitectonicas. La ciudad es un espacio colectivo culturalmente rico y diversificado
que pertenece a todos sus habitantes. Lo esencial es la interaccion entre los ciudadanos y sus actividades e instituciones. La
estructura, la forma de producir, el paisaje urbano, la movilidad, son secundarios. Cuando un conjunto de personas e institucio-
nes se relacionan entre si, hay una confluencia de intereses y comportamientos, limitando de forma clara todas las variaciones
posibles de tendencias y conductas, luego de alguna forma la urbanidad es un proceso implicitamente reglado. La organiza-
cion de la ciudad es fruto del mayor o menor contacto entre las personas y las instituciones. A causa de la funcionalidad de la
ciudad, el espacio peatonal se agranda a una escala de kilometros supeditados al coche. El barrio deja de ser un lugar social
para convertirse en un lugar de exclusion. En estas condiciones se transforma en un asentamiento urbano donde el contacto,
el intercambio y la comunicacién es casi exclusivo. “Los cambios sociales se reflejan en la arquitectura que habitamos”. Zai-
da Muxi. Adaptarse a los cambios implica que dejemos de disenar viviendas funcionales para usos actuales y pensemos en
viviendas capaces de contener nuevas y dinamicas formas de vivir. “El problema de la vivienda solo es resoluble en estrecha
relacidon con una politica urbana que conforme las infraestructuras necesarias para vivir, trabajar y desplazarse con dignidad”.
Josep Montaner, Zaida Muxi. “Las viviendas capaces de responder adecuadamente al cambio son las que logran espacios
sin jerarquia ni discriminacion de género”. Ni el mercado ni la planificacion pueden dar respuesta a la demanda de viviendas
y a la correcta adecuacion de estas a las necesidades nuevas. El nimero no depende solamente de variables clasicas, cordo
el movimiento demograflco o mlgratorlo SI no por les camb|os en Ia estfuctura del hogar la mutacmn constarﬁe del patron
fammér dlilcu o ‘
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+ VIVIENDA

“La vivienda urbana debe ser entendida como opcidn de calidad de vida”. (Sara Fisch, Juan Carlos Etulain, Gustavo Pagani:
las problematicas conceptuales para el disefio de la vivienda contemporanea, 2011). Existe la necesidad de rever la forma de
pensar y construir vivienda. La vivienda es donde se da la convivencia mas pura, donde manifestamos nuestras necesidades
y exigencias, es el escenario donde el hombre se encuentra con sus necesidades, el medio donde posee su mayor poder de
intervencion: toda alteracion, cambio, creacion, modificacidn tiene que ver con la busqueda de un lugar propio, un lugar donde
ser y sentir pertenencia.

“La vivienda no es una unidad funcional y estanca dentro de un sistema colectivo, sino un espacio para la experiencia de
nuestra singularidad”. Sara Fisch, Juan Carlos Etulain, Gustavo Pagani: las problematicas conceptuales para el disefio de la
vivienda contemporanea, 2011.

La vivienda como habitat en permanente evolucion. “Transformar es hacer cambiar de forma. Transmutar, convertir una cosa
en otra”. (C. Valenzuela: plataforma transformable, la vivienda colectiva como objeto de intervencién. 2004). En este caso
transformar implica recrear. La heterogeneidad de las formas de vivir y de habitar hace de cada lugar uUnico e irrepetible. La
apropiacion que hace cada usuario crea programas propios (talleres, espacio de juegos, trabajo). Es importante conformar
espacios habitables que incorporen nuevos ambitos de intimidad y distintas formas de agrupacion mas permeables y mas am-
biguas; en una localizacidon que fomente el transporte sostenible, la relacion con el barrio y equipamientos de distintas escalas.
La vivienda de hoy debe ser capaz de resolver distintas actividades y funciones que cambian el concepto de vivienda tipo
(resolver las necesidades basicas del alojamiento), debe reunir ciertas condiciones que brinden una alta calidad de habitat.
“La casa nunca mas se entendera como objeto, sino que sera sujeto, a todos los efectos”. C. Valenzuela: plataforma transfor-
mable, la vivienda colectiva como objeto de intervencion. 2004.

En un estudio realizado en 1995 llamado Los Programas del Ciclo Vital, el doctor arquitecto Jorge Sarquis afirmaba que
existian por lo menos 70 tipos de familia diferentes, a las que llama: unidades de convivencia o unidades habitativas. Entre
ellas aparecian: familia nuclear, familia ampliada, familia ensamblada, jévenes viviendo juntos, ancianos viviendo juntos (...).
Para afrontar la necesidad de distintos tipos de viviendas es necesario desarrollar viviendas mas flexibles en tiempo y espacio.
Algunas de las caracteristicas mas importantes de la flexibilidad implican desarrollar espacios con la menor jerarquia posible,
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de tamahos similares para que se puedan apropiar segun la circunstancia, y la posibilidad de distribuir el mobiliario en mas de
una manera. En la actualidad, muchas veces el trabajo forma parte de la vida privada, por eso es importante que también se
puedan formar espacios con la suficiente independencia e integracion que se requiera. La idea es que cada grupo que habite
pueda apropiarse del espacio cada vez que lo necesite.

La vivienda colectiva es el elemento soporte del tejido urbano (en tanto la vivienda individual lo es del tejido suburbano o
periurbano) por dos razones: como contenedor de los espacios privados y comunes (facilitando actividades y espacios que
completen las necesidades basicas resueltas por la unidad de vivienda y estimulen el desarrollo de la capacidad comunitaria
del grupo, transformandose en una alternativa valida en cuanto a calidad de vida y confort); y como pieza que construye el
espacio urbano y es soporte del tejido (la vivienda no deberia comenzar donde termina la ciudad, esto requiere pensar la
vivienda como parte de una pieza urbana proponiendo mixtura de actividades que caracteriza y otorga calidad al espacio
publico). “La vivienda colectiva es aquella que no tiene usuario conocido”. Su caracteristica principal es que es un modelo
repetido un numero determinado de veces en un lugar delimitado, y puede tener distintas conformaciones (apareada, apila-
da, superpuesta). La dificultad radica en no conocer al habitante del futuro y tomar la idea del usuario tipo. EI hombre busca
la vivienda unifamiliar por lote por el entorno natural, mayor calidad de vida, combinar las ventajas del campo con las de la
ciudad, y si bien tiene un concepto comunitario de la vida, también tiene una fuerte privatizacion de la misma. Es por esto
que, en el presente y futuro proximo, el hombre que se adapta constantemente exige una respuesta espacial a esta sensibi-
lidad habitacional que ofrece la vivienda unifamiliar por lote, entendiendo que la unica forma de vida futura es la colectiva. De
esta manera se debe focalizar no solo en la unidad de vivienda, sino también el espacio publico de interaccion y su impacto
y relacion con la ciudad. Los espacios intermedios como fuelles de relacidon entre ambitos de distintas escalas, potenciando
actividades compartidas. Resolver tanto la privacidad como la sociabilidad, advertir la posibilidad de expandirse y densificar,
las estrategias de la disposicion de los elementos definen los limites (no los bordes de la parcela).

La vivienda para la ciudad contemporanea debe ser pensada para una sociedad mas libre, menos jerarquizada, mas flexi-
ble y compleja, se debe evitar la construccién meramente numérica. Debe responder a la maxima ambigliedad y versatilidad
funcional, ser capaz de contener variedad de modos de vida, construida con costes minimos, pero de gran calidad tecnolo-
gica y sensitiva. Debe estar compuesta por tres tipos de ambitos: especializados, no especializados, y complementarios. Los
especializados son areas con un caracter funcional determinado: necesitan infraestructura especifica para su funcionamiento
y correcto desarrollo de las tareas, en cambio, los no especializados, no necesitan una infraestructura de soporte: deben cum-
plir parametros de confort adecuados para la habitabilidad. Los ambitos complementarios son los que funcionan asociados
a otros espacios, no conforman en si mismos un espacio de uso autdbnomo, y existen tres tipos: espacios exteriores propios,
de guardado, y de apoyo. Es muy importante que se cumplan ciertos criterios para lograr un correcto desarrollo de la vivienda
para la vida contemporanea, criterios que el hombre ya no esta dispuesto a negociar, como el espacio exterior propio, el pro-
ductivo, y el reproductivo, la no jerarquizacion y la adaptabilidad en tiempo y espacio.

Los edificios no son jamas definitivos. No pueden ser permanentes cuando la sociedad con la que convive esta en constante

movimiento, en plena evolucion. La forma, muchas veces, esta liberada de su contenido y vaciada de la misma manera, es
decir, puede contener otra actividad como cualquier otro “contenedor”.

+ SUSTENTABILIDAD.

TR T T e [ S Tl g Y

e == ey

e SR T
R - ""_-_-" s

= EE

“La densificacidon urbana es una de las metas basicas del enfoque medio ambiental aplicado al urbanismo”. Dominique
Gauzin-Muller.

Debe incorporarse al disefio el eficaz aprovechamiento de los recursos, del agua y de la energia, fomentando las energias
renovables. La conciencia de la escasez de los recursos lleva a preguntarse ;Coémo puede pensarse la vivienda desde este
punto? Se pueden utilizar algunos criterios a la hora de proyectar: se debe tener en cuenta la orientacion (clave para aprove-
char los valores climaticos del lugar), la ventilacion natural (favorecer la ventilacion natural cruzada), el aislamiento térmico
(para ahorrar energia), el aislamiento acustico (clave para amortiguar los ruidos del exterior), materiales (la calidad de vida de
la vivienda depende también de la eleccion de los materiales, al igual que para el medio ambiente, que no sea no contami-
nantes y que formen parte de circulos cerrados y que tengan inercia térmica), mobiliario (deberian estar hechos de materiales
sanos y reciclables, que favorezcan el confort y la polifuncionalidad de los mismos).

En la actualidad, en el futuro cercano y fundamentalmente en las ciudades del futuro, se incorporan las energias renovables
en la vida cotidiana. Se ajustan viejas construcciones, se incluyen en los nuevos proyectos, se modifican antiguas maneras de
pensar y de ver el alcance de estos recursos y su vida util, se vive con conciencia. Es por eso que se debe tener como prin-
cipal premisa la reutilizacion de nuestros recursos, que son el principal instrumento para lograr una mejor calidad del habitat.

————



+ LA PLATA

El desafio que plantean las ciudades radica en instrumentar los recursos a fin de configurar habitats inclusivos, sostenibles y
democraticos.

El déficit habitacional se genera por muchos factores, entre ellos la falta de politicas publicas, el fallo de las ya existentes y las
leyes no cumplidas, dando como resultado que cada vez menos personas puedan acceder a una vivienda digna. Existe una
gran ausencia de politicas integrales en relacién al habitat, desarrollo territorial, suelo y vivienda. Cuando se habla de acceso a
la vivienda, no se refiere solamente a la construccidn de las mismas, con eso no se garantiza el desarrollo social. Los sistemas
complementarios, como el acceso a los servicios basicos, a las vias de circulacién, a los espacios de recreacion, a la salud
y a la educacion, son aspectos primordiales para tomar en cuenta a la hora de hacer vivienda como politica publica, si no se
cumplen estos requisitos la vivienda deja de ser optima. En el afio 2012, se aprob¢ la Ley 14.449 de Acceso Justo al Habitat,
donde se propuso promover el derecho a la vivienda y a un habitat digno y sustentable. Durante afos se ha intentado legislar
el acceso a la ciudad y a la vivienda, aunque de manera insuficiente, de esta manera, la responsabilidad, entonces, recae en
un Estado ausente que no toma medidas para garantizar estos derechos.

La Plata, como capital provincial de la especulacion inmobiliaria y la precariedad habitacional: es la ciudad con mayor canti-
dad de metros cuadrados construidos y mayor precariedad habitacional de la provincia.

En Argentina, como en muchos otros paises, ocurre que cuando existe un “boom de la construccion” no significa la construc-
cion de viviendas para reducir el déficit habitacional, si no ganancias para grandes grupos inmobiliarios. De esta manera se
generan viviendas vacias, aumenta la precariedad de la calidad de vida, dificulta el acceso a la vivienda, y aumenta la cons-
truccion propia en lugares sin acceso a todos los servicios y de forma precaria generando nuevos barrios periféricos. De cada
18 familias que viven en barrios precarios en todo el pais, 1 de ellas esta en La Plata, Berisso o Ensenada. En el afio 2015
la ciudad contaba con 118 barrios precarios y en el ultimo afo se conocieron 11 barrios mas, con un total de 26.500 familias,
donde el 90% no cuenta con acceso formal a la red de energia eléctrica o agua corriente, y la cifra se eleva al 99% cuando
el acceso es a la red cloacal. A nivel nacional, existen 6.000.000 de argentinos que viven en condiciones de hacinamiento,
faltan 4.300.000 viviendas, y 800.000 familias viven en barrios precarios. (TECHO). Ademas, segun datos obtenidos a través
del ultimo Censo Nacional Oficial 2010, en la Provincia de Buenos Aires viven alrededor de 17 millones de personas, en unos
5.000.000 hogares, de los cuales 1.600.000 son deficitarios.

Entre el afio 2003 y 2008 La Plata fue la ciudad de la provincia con la mayor cantidad de superficie construida con 2.000.000
de metros cuadrados nuevos hasta el afio 2013. Con estos datos podemos calcular que esos 2.000.000 de metros cuadrados
nuevos construidos podrian haber sido una vivienda de 75 metros cuadrados para cada una de esas familias con problemas

habitacionales. La especulacion inmobiliaria que existe en la ciudad es tan grande que casi el 20% de las viviendas estan
vacias. (Censo Nacional 2010). Con esa cantidad de viviendas disponibles podrian habitar barrios enteros con familias en
situacion de vulnerabilidad, como el Savoia de City Bell, Villa Aburridita, Aeropuerto, Puente de Fierro, El Futuro, y todavia
quedaria casi la mitad de las viviendas disponibles.

En el afio 2000 la sancion de un nuevo cédigo de ordenamiento urbano y territorial tradujo en actualizacion normativa una
certeza en la que coincidieron el poder politico y el mundo académico y profesional: el colapso estructural era inminente, fun-
damentalmente de los desagiies, cloacas y redes de luz y gas, y que ponerle un dique resultaba una prioridad. Ese cddigo
puso tope a la altura de los edificios en el casco urbano: hasta 10 pisos en el microcentro y hasta 4 en los barrios, modifico
la densidad habitacional, y determind la proteccion de los margenes de los arroyos como espacios verdes de esparcimiento.
El problema fue que esta normativa limitaba el negocio de la construccién, y como respuesta a esto, se ejercid presion sobre
la nueva administracion municipal y se consiguio el favor del poder politico. El resultado de esto fue una reforma en el cédigo
que hizo mas laxas las restricciones y dejo la administracion del “boom inmobiliario” a cargo del mercado, el cual se rige por
la légica de la rentabilidad y no por la de la responsabilidad. Esos cambios promovieron el aumento de la cantidad de me-
tros cuadrados construidos y de las alturas maximas, multiplico la demanda de infraestructura, y acarred inconvenientes en
cuestiones ambientales y funcionales, como la disminucion de areas urbanas absorbentes, haciendo imprescindibles obras
de saneamiento. “Al privilegiar el valor econémico o la rentabilidad por una mayor explotacion del uso del suelo, estan afec-
tando la calidad de vida en La Plata. Una ciudad sustentable es aquella en la que planificacion y rentabilidad no son términos
antagonicos”. Arq. Iglesias, Ariel.

El problema del acceso real al derecho a la vivienda y el habitat es social, politico, econdmico y cultural, pero también consti-
tuye un problema formal y técnico que significa el reto de elaborar propuestas urbanas adecuadas a las realidades sociales y
ambientales, que tengan como fin una redistribucidn socialmente diversificada y justa.

Los arquitectos, como actores sociales responsables, como individuos, como ciudadanos, como institucion, no podemos de-
jar de ser parte del proceso de construccion de la ciudad. Contribuir en la toma de decisiones que ayuden a mejorar la calidad
del habitat, es crucial. Somos los que muestran de lo que la arquitectura es capaz, y debemos mostrar que es tan capaz que
puede cambiar la calidad de vida de las personas.
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El uso de estos referentes ayudo en la implantacion e ima-
gen del proyecto, tomando en cuenta lineamientos urbanos,
tanto para lo visual como lo técnico.

+ Biblioteca Saint Antoni.

La biblioteca Saint Antoni busca otorgarle un uso al centro
de manzana a través de las decisiones proyectuales y morfo-
[6gicas de implantacion. Con la misma idea de la revaloriza-
cion del centro de manzana es que retomo la idea morfoldgica
de bordear el espacio central, abriendo de esta manera las
actividades publicas del barrio hacia el mismo.
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+ £l Aleph.

El Aleph trabaja la piel del edificio a traves de para-
soles moviles que le otorgan liviandad a la morfologia de
hormigon armado. Utilizandolos para el asoleamiento y la
privacidad, es que se planteo el uso de estos elementos
en el proyecto, aprovechando el efecto que generan en
disimular la estructura del mismo.
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REFERENTES +B

El uso de estos referentes ayudo en lo particular: la defi- + 249 VIVIBIIﬂaS Prﬂtﬂﬂmas

nicién, organizacion y disposicion del funcionamiento de la

vivienda contemporanea. Las viviendas protegidas en Santa Maria proponen una
organizacion espacial dindamica en la cotidianeidad. Bus-
cando esta flexibilidad es que se decide recomponer esta

idea de la utilizacién del espacio para el proyecto.

+ (asa MJE.

Con la idea de proponer cierta flexibilidad espacial, capaz
de ser utilizada tanto en el uso diario como a lo largo del
tiempo, es que se toma este referente observando la multipli-
cidad de espacios que es capaz de generar la utilizacion de
muebles méviles como muros.

GASA MJE SALINAS- PKMN ARGHITEGTURES
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La Plata; ciudad diagramada.

La organizacion de la ciudad se rige por calles, avenidas, diagonales y plazas como pulmones verdes. Esta =
distribucion marca un orden en el movimiento de la ciudad y garantiza el acceso a los espacios verdes y pro=[__zol

gramas publicos.

La Plata, como ciudad centralizada, en la politica, la salud, la educacion, y la cultura, busca hacer lo mismo co
la densificacién habitacional. Con limites un poco difusos pretende mantener un centro de ciudad con mayor
altura, que se disminuya conforme nos alejamos del mismo, pero esta idea en los ultimos afios ha fracasado
la densificacion en altura se expande cada vez mas hacia la periferia barrial. Esta fue una de las premisas queN

se tuvo en cuenta a la hora de la definicidon del tema a abordar.

El vacio del FFCC forma parte de uno de los grandes vacios urbanos que tiene la ciudad. Este gran espacio
verde, cercado, y en desuso se produce por el paso del tren a nivel de calle, generando un limite fisico entre dos

sectores de la ciudad.

GORTE URBAND - MASTERPLAN

o~ L= F

2\

escalas diferentes de densificacidn.

:_§ ey M ———

En el Masterplan, se busca eliminar este limite soterrando el tren y liberando este vacio para la utilizacion de

programas publicos, tanto a nivel de calle como en bajo nivel, y en esta liberacion y generacion de espacio, es

que se propone modificar la normativa vigente e impulsar la construccién de mayor altura sobre el primer borde *+00ntrol desmedido de construcciones en altura

hacia la periferia de |a ciudad e La Plata.

que rodea el vacio.

Retomando lo propuesto en el Masterplan, y teniendo en cuenta la situacion actual del area, es que propongo

mantener la densificacién media a escala barrial, tomando una mayor altura sobre el borde que da al parque, y
manera generar una mejor transicion urbana entre las distintas escalas espaciales.
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Se busca trabajar el vacio central con un nuevo uso para la ciudad, generando un contexto determinado para la apropit
e las manzanas mas cercanas al mismo, y como esto Se desarrolla en ambos bordes del vacio, entendiendo que respo

Las decisiones proyectuales en cuanto al uso del vacio central, fueron tomadas con la premisa de evitar generar un im|
ena escala de la ciudad, trabajando de manera armoniosa con el entorno la implantacidn en el sitio.

| R —

CIUDAD AGTUAL

+ Desregularizacidn del crecimiento en altura.
+\acio como elemento borde en la ciudad.
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CIUDAD FUTURD 2 - PROYECTD

+ Gontrol de [as alturas maximas fuera del centro de |a ciudad.
- Mturas méximas sobre el borde al pargue lingal = 6 Niveles sobre 115
8 Niveles sobre Av.1

CIUDAD FUTURD 1 - MASTERPLAN

+ Mayor control de la construccidn en altura. Modificacidn de indicadores.
+ Aumento de [as alturas mdximas sobre borde del nuevo parque lineal.

+ \lacfo como espacio (tilde a ciudad. - Alturas méximas manzanas tipo = 3 Niveles

*+ Recomposicidn de a manzana platense.
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Lingamigntos proyectualss para implantacicin del program. —;
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REFERENCIAS
[- Café B0M2
¢ - Estacionamiento cubierto 600M2
- Sala de mdguinas fo0M2
4-lavanderfa GoM2
+Equipamianto bordeando 58 gneran sos y visuals Fvaciocentral se ransfoma o st i
el centro de manzana hacia el vaco del centro. BN BSpacio de uso. 7- Biasio 80N
B - Saldn de usos maltiples [60M2
0 - Guarderfa 6OM2
PLANTA NHL50m - ESC. 1250 “TOTAL EQUIPAMIENTO = T500M2
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Lineamientos proyectuales para la implantacidn en el terreno

GENTRO MANZANA
PARQUE

GENTRO MANZANA
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HABITAT +
Lineamientos generales sobre la morfologia
CENTRO MANZANA
>
BARRIO
< .
\Z PARQUE

+Disposician general ambientes servicios/servido.

PLANTA N-+3.00m - ESC. 120 / PLANTA N+2.00m - ESC. 1250

28.40m

Corte |

]
—
CENTRO MANZANA EE — E_
| f =
| |
BARRIO |
L-- REFERENCIAS
<+
' LEI—Ei—I—I-J O [-Viviendas + Trabajo en duplex D (cap. 4 pers.)
| [SPAQ[] INTERMEDID 2-\liviendas + Trabajo en duplex E (cap. 2 pers.)
_ 3-Viviendas en simple M (cap. 4 pers.)
A-iviendas en simple M2 (cap. 6 pers.)
\1, PARQUE " 5-Viviendas en simple M3 (cap. 2 pers.)
. . L : 6 - Expansiones
+\lisuales principales. +E| espacio intermedio toma escala y se hace mas permeable, 7-Ndeleos de cirlacitin vertical
56 dan hacia el exterior del conjunto, generando visuales hacia el interior del conjunto, 8- Locales himedos
45.00m

7.45m

30.00m
70.00m
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COORDINACION MODULAR
é
MADULD A
MGDULO B GRILEAE GRILLAL

+Partiendo del uso del MODULD A, como medida
adecuada para [a configuracidn de la vivienda.

+ltilizando el MODULO A como base para el
desarrollo del programa y tecnologia del proyecto.

+| estructura se conforma por fuera de este madulo de uso,
dejando asi |a posibilidad de aprovechar al mdximo las medidas.

+58 configura un MODULO B capaz de albergarr en i
Mismo espacios propios de una vivienda.

+|.4 suma de varios MODULD A, conforman
una grilla, generando el MODULO B utilizado
e a organizacion espacial del programa.



| BARRID

+Expansiones en semi-cubierto en altura,
acomparian [as visuales principales el proyecto.

+Cerramiento mévil como piel del edificio. Los parasoles actdan
en el acondicionamiento térmico y la privatizacidn de los espacios.

PLANTA N-+6.00m - ESC. :250 / PLANTA N+13.00m - ESC. 1:250

+En el nivel +6.00/+15.00 s¢ completa la morfologia en L de la tira externa

por medio de un puente, que contiene programas de tipo residencial.

1-Viviendas en simple
2- Viviendas en simple
3- Viviendas en simple
4- Expansiones

5 - Nilcleos de circulac
6 - Locales himedos
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VIVIENDAS + TRABAJO F

TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

VIVIENDAS + TRABAJO D
(Duplex | Cap. 4 habitantes
TOTAL= 16 unidades

VIVIENDAS + M 3
(Simple | Cap. 8 habitantes)
T0TAL= 9 unidades

VIVIENDAS + M2
(Simple] Cap. 4 habitantes)
T0TAL= 20 unidades

VIVIENDAS + TRABAJD E
(Duplex | Cap. 2 habitantes ]
TOTAL= 5 unidades

VIVIENDAS + M1
(Simple | Cap. 2 habitantes)
T0TAL= 18 unidades

(Duplex | Cap. 8 habitantes
T0TAL= 2 unidades

L ——

REFERENCIAS

+ M (cap. 4 pers.)
+M2 (cap. 8 pers.)
+M3 (cap. 2 pers.)

idn vertical

)0m

9.45m

“TOTAL VIVIENDAS DEL CONJUNTO = 62

20



HABITAT + Corte 3

| — —
i | I a e R B
|
BARRIO I |
I = —I—' - — - — REFERENCIAS
i | e B
I I 1 aldn de usos maltinles (2) o0M2
I - — sl s e -N+/-0.00  espacio intermedio) E:Elagrdﬂﬂﬂl%[ﬂ ggmg
-N150 (equipamiento pibic) Harig
\b PARQUE -Ne+150 (centro de manzana elevado) 4'B'h".“t393 30Me
o | | v - | -N-+8.00 equipaniento prvato) o-Parrilla
+Equipamiento privado al conjunto. +Expansiones en semi-cubierto +Distintas escalas de uso publico == -N+1050 (equipamiento al i ltve) B - Expansiones
+(rganizacidn libre.

“TOTAL EQUIPAMIENT CUBIERTD = To0M2
PLANTA N~+3.00m - ESC. 1:250 “TOTAL EQUIP: SEMI - CUBIERTO = 600M2
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TIPOLOGIAS DEVIVIENDAS ~ +  APILAMIENTO
Encastre a partir de las
fistintas t@pulugfas BN
VIVIENDAS + D1 VIVIENDAS + D 2 duplex y simples.

(Duplex | Cap. 2 habitantes)
T0TAL= 4 unidades

(Duplex | Cap. 2 habitantes)
T0TAL= 2 unidades

“TOTAL VIVIENDAS DEL CONJUNTO = B3,



HABITAT +

[ T T T T e T T T T T T T T

[ T T T T T T T T T I

l

= I
g
5

Il
Il

Il
Il

Il

¥ ¥
]

[l
il




Corte |
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Corte |
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VIVIENDA 3 DORMITORIOS £se 1: 100

Espacio pensado para un grupo familiar de 6 personas. In-
cluye espacios de servicios. habitacion principal en suite y
espacios comunes, con terraza exterior.

PRIVACIDAD

De cada uno de los espacios relacionados a su vez con el
exterior. donde puedan realizarse actividades distintas inde-
pendientemente de cada espacio.

FLEXIBILIDAD TOTAL

El usuario crea el espacio que necesite. Le otorga no sélo su
1y identidad sino también su uso.

FLEXIBILIDAD COTIDIANA

Comunicacion total del espacio a través del programa.
Espacios de juego y de estudio flexibles.
Nuevos espacios de relacion y uso temporario.

2 2
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DESARROLLO SISTEMICO

A un conjunto de elementos relacionados
entre si, del modo que cada uno es funcion
de algun otro, no quedando ninguno aislado,
se lo denomina sistema.

TECNOLOGICO

SISTEMICD SUSTENTABLE

En la arquitectura, el sistema es el edificio.
Este mismo esta formado por subsistemas.
(estructura, envolvente, instalaciones, etc),
compuestos por elementos (fundaciones,
carpinterias, etc).

La estructura tradicional nos permite
realizar el tendido de las instalaciones
por cielorraso suspendido, y por
contrapiso de 0.10m para calefaccién
por suelo radiante.

Estructura tradicional de columnas 0.25m x 0.25m
de H® A°, vigas de 0.25m x 0.35m de H° A°, y losa
de 0.10m de H° A°. Con la eleccién de este tipo de
estructura se utiliza cielorraso suspendido en todo
el edificio para el paso de instalaciones.

Envolvente compuesta por ladrillo
hueco de 0.18m, doble vidrio hermético
de 3mm+12mm+3mm, y parasoles

moéviles de aluminio.
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Circulaciones verticales puntuales,
mediante escaleras presurizadas y
ascensores donde se requiere, y

escaleras libres donde se permite.

Equipamiento a nivel -1.50m y +9.00m en simple y doble altura.
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Trabajo con viviendas en duplex.




DESARROLLO TECNOLOGICO

Através de la tecnologia, como conjunto de
teorias y técnicas que permiten el
aprovechamiento practico del conocimiento,
se desarrollan los elementos que conforman
el sistema.

Con la definicién de una estructura tradicional de
columnas de H°A° de 0.25m x 0.25m, vigas de
H°A° de 0.25m x 0.35m, y losas de H°A° de 0.10m
y teniendo en cuenta las dimensiones y terreno de
implantacion del proyecto, se utilizan micropilotis
como sistema de fundacién, utilizando 3 con
cabezal por fundacién.

A

TECNOLOGICO

SISTEMICO SUSTENTABLE

B

En el disefio constructivo uno de los puntos
mas importantes a resolver es el
tecnologico, el que debe desarrollar la
ciencia, el arte y la técnica para .un equilibro
en el sistema,

MODULD

El mdédulo es una dimension

que convencionalmente se
toma como unidad de medida.
También se usa para

determinar las proporciones
entre las partes de un todo.

MODULACION

Organizacion de elementos
repetitivos de caracteristicas

similares en cuanto a forma,
tamario y funcion,

denominando a cada uno de
estos como moédulo.

Técnica que permite
relacionar las medidas
de los proyectos con las
medidas modulares por
medio de un reticulado
espacial modular de
referencia.

En el proyecto se utiliza
el modulo de 0.90m x
0.90m como base para
el desarrollo espacial y
tecnologico del sistema.

3.60m

e

C1 C2 C3
& VF -1 e VF -1 S
P L Y

L1 L2
c22| AN c24 .|
) VF -2 < VF-2 .
- s N
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3.60m

0.90m |

| 0.90m
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DESARROLLO SUSTENTABLE

A través de la sustentabilidad debemos ser
capaces de “desarrollar las necesidades
presentes sin comprometer las capacidades
de futuras generaciones de cubrir sus
necesidades”.

*Nuestro futuro comun, Informe Brundtland, WCED, 1987.

TECNDLOGICO

SISTEMICO SUSTENTABLE

ENERG/A SOLAR

La energia solar es una energia renovable, y
por lo tanto inagotable. Tiene una baja
contaminacion y respeto por el medio
ambiente. La produccion de energia eléctrica
(fotovoltaica) y energia solar térmica (agua
sanitaria) no es contaminante y no provoca
gases efecto invernadero, ademas las
instalaciones tienen un reducido costo y
mantenimiento.

ENERGIA SOLAR TERMICA

La energia solar térmica es una rama de la
energia solar que consiste en el
aprovechamiento de la energia calorifica del
sol en la vida de los seres humanos.

ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA

La energia solar fotovoltaica consiste en la
transformacion directa de la radiacion solar
en energia eléctrica.

+ El componente clave del sistema solar
son los tubos de vidrio al vacio de alta
tecnologia que absorben no solamente los
rayos solares directos, si no también el
calor del medio ambiente.

+ Durante el verano se obtienen
temperaCturas ° y los de agua entre los
70°C y los 80°, mientras que en invierno
podemos obtener temperaturas
aproximadamente 45°C.

+ Se obtiene hasta un 70% - 90% de
ahorro.

El sistema de energia fotovoltaica on grid
esta compuesto por captadores de energia
(moddulos fotovoltaicos) e inversores
conectados a la red. La energia defi sol
captada por los médulos es transformada
por un inversor para poder proveer corriente
alterna 220V 50Hz, que se inyecta directa y
constantemente a la red eléctrica. Esta
energia fluye a consumo si asi se demanda,
o bien hacia la red publica si no se registran
consumos internos. Ademas, tiene un tablero
de sistema fotovoltaico y un medidor
bidireccional.

FUNCIONAMIENTO

+ Los tanques incorporados son utilizados para
acumular pequefas cantidades de agua (hasta
300Its), mientras que los tanques no
incorporados acumulan grandes volumenes de
agua (desde 2500lts). Se pueden instalar en
serio o paralelo para facilitar su armado.

+ El agua se calienta rapidamente por el tubo de
vacio.

+ El colector puede ser combinado con cualquier
tecnologia existente, y puede funcionar en caso
de un tubo roto.

+ Los tubos pueden ser intercambiados sin
interrupcién del ciclo de calentamiento.

*Es recomendable que todo sistema solar
térmico tenga un sistema auxiliar que sirva de
apoyo en algunos momentos del afo, ya sea por
que hubo varios dias seguidos sin sol o por una
mayor demanda de agua caliente de lo previsto.

Tipos de Instalacion de Lasa Radiante

19°C Perfil ideal de Distritsion en Fasia
Temperatura

| |

25°C l l
ST
Suelo Radiante Distribucion en Serpentin

+Calefaccion silenciosa.

+Climatizacion agradable.

+Gran confort.

+Al ser mayor la superficie calefaccionada (y
no un foco puntual) no se necesita elevar
tanto la temperatura, y al estar en contacto
con el usuario no necesita calentar todo el
volumen.

+Es la que mejor se adapta al uso de
energia solar.

+Bajo costo de mantenimiento.

+Ahorro de hasta un 60%.

+Recomendado por la Organizacion Mundial
de la Salud por cuidar la calidad del aire
interior ya que no le quita humedad relativa
del aire.
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INSTALACION SANITARIA

SECCIGN DEL PROYEGTD + INSTALACIGN
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INSTALACION SANITARIA

MODELD INSTALACIGN EN UNA UNIDAD HABITACIONAL
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INSTALACION SANITARIA

MODELD INSTALACIGN EN UNA UNIDAD HABITACIONAL

EO,HO.F° 20x20
Salida lateral

BCLLHP  @0.150

B.CLLHP 0.150

SECCIGN TANOUE SISTERNA

E,HO.FO 20x20
Salida lateral

SECCIGN TANOUE CAPTACION LLIVIAS

SECCIGN DEL PROYECTO -+ INSTALACIGN

CCPVC 8180

B.C.LLHOF® @ 0.150
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E9.HO.Fo 20x20

B.C.LL.HOF® & 0.150|
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INSTALACION CALEFACCION

MODELD INSTALACIGN EN UNA UNIDAD HABITACIONAL

MODELO INSTALACIGN EN UNA UNIDAD HABITACIONAL
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— Riel U150 aluminio

Sistema carros y frenos DN15(C

Perfileria aluminio

»=—— Envolvente corrediza esp.0.05

Carpinteria aluminio

DVH 3mm+12mm+3mm

jE:

Vidrio laminado
5mm+5mm PVB

Aluminio extrusionado

—Piso tipo porcelanato

Carpeta nivelacién esp.0.02m
Membrana asfdltica

é:on’rrcpiso esp.0.15m.

arrera de vapor
c/polietileno

Columna HPA®

Hierro @ 16

Micropilotes O.
H°A° 4m.¢

Sustrato firme




FIN

Los arquitectos, como actores sociales responsables,
como individuos, como ciudadanos, como institucion, no
podemos dejar de ser parte del proceso de construccion de
la ciudad. Contribuir en la toma de decisiones que ayuden
a mejorar la calidad del habitat, es crucial. Somos los que
muestran de lo que la arquitectura es capaz, y debemos
mostrar que es tan capaz que puede cambiar la calidad de
vida de las personas.
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La siguiente tesis plantea el estudio de la vivienda contempordnea, dentro de un marco que
expone |os nuevos modos de habitar.
Dentro de ese marco Se busca encontrar y verififcar el concepto de “flexibilidad”, junto con esto
se profundiza en los modelos o tipologfas de vivienda, se estudia la densidad en un campo como
lo.es [a ciudad de La Plata contemplando el impacto urbano del conjunto “Habitar +".
Este trabajo final de carrera se desarrolla en tres cortes, estudio urbano y contexto, referentes
J proyecto.



