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El presente trabajo final de carrera se encuen-
tra sustento en el desafio de la resolucion de las
problematicas detectadas en el vacio ferrovia-
rio; con sus consideraciones ideoldgicas, cons-
tructivas y tecnoldgicas; para la consolidacion
de las ideas arquitectonicas planteadas para el
desarrollo del mismo. Este método de aprendi-
zaje busca que el alumno logre emprender el
camino que le permita constituir su propia con-
solidacion en formacion, a partir de la tutoria
docente del proceso de enseflanza y aprendi-
zaje, asumiendo el rol de generar desde la labor
proyectual, herramientas propias que constitu-
yan las argumentaciones necesarias para soste-
ner conceptualmente el proceso realizado.

Un Proyecto Final de Carrera consiste en llevar
a cabo un tema elegido por el alumno, como
un acercamiento a la vida profesional, con el fin
de consolidar la integracion de conocimientos
especificos de diferentes areas disciplinares y
abarcando aspectos historicos, urbanos, ted-
ricos, metodoldgicos, tecnoldgicos. Se busca
abordar el desarrollo del proyecto, desde una
mirada amplia y global, a nivel histérico-urbano,

Gonzalez, Joaquin

pasando por el acercamiento al sitio, la toma de
partido, la propuesta de ideas y la investigacion
del programa de necesidades; para luego llegar
hasta la materializacion de la idea.

Este trabajo, es el Producto de un proceso de
autoformacion critica creativa, que consta en la
busqueda de informacion permanente, inicia-
cion a la investigacion aplicada y experimen-
tacion innovadora. Experiencia que, completa
el ciclo de formacion de grado, mediante un
trabajo sintesis en la modalidad de proyecto en
relacion a un TEMA especifico dé solucion a edi-
ficios de uso publico y programas mixtos en un
contexto urbano determinado.

Como objeto principal de estudio, se ha de-
sarrolla un Edificio que de respuesta a los con-
flictos de flujos en la gran escala de la ciudad e
interprovincial.

El proceso de articulacion, tiene por objetivo
generar una ciudad mas eficaz, con traslados
mMas directos que articulen distintos sectores,
la conexion con otras localidades, y, a su vez,
fomentar el uso de transporte publico local y
regional, provocando una disminucion del uso
del auto particular, aprovechando también, el
sistema de bicisendas locales como medio de
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transporte. Se proyecta un NODO DE INTER-
CAMBIO, centro de ensenanza de oficios, ofici-
nas, locales comerciales y confiteria, como res-
puesta a un diagndstico claro: una ciudad con
graves desequilibrios de concentracion y circu-
lacion, una ciudad que crece a gran velocidad,
alejandose cada vez mas del area central, a la
gue no le llegan todos los servicios ni edificios
publicos a los sectores periféricos. El “NAL”,
(Nodo de Acceso al Intercambio), esta concebi-
do como un unico edificio articulador, con di-
versidad de usos, programas y espacios dentro
de un mismo lugar. De esta manera el edificio
responde a la necesidad de estadia de usua-
rios, y a partir de alli, trasladarse a diferentes
puntos de la ciudad y ciudades del Alto Valle. A
nivel utépico trasladarse por todo el pais. Es un
edificio capaz de alojar gran cantidad de per-
sonas con necesidades y actividades diferen-
tes, posicionandose como un nuevo simbolo
de acceso a la ciudad. El objetivo de este pro-
yecto es mejorar el sistema de circulaciéon en
Cipolletti. El funcionamiento conjunto de am-
bas estaciones permite el acceso a la ciudad
no solo por las Rutas Nacionales o Provinciales
sino también por dicha estacion.

TVA1 | MCR | PCF
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La ciudad de Cipolletti se encuentra en el limite de la provincia, siendo
la ciudad articuladora entre Neuquén capital y la provincia de Rio Negro.

En la ciudad convergen rios y rutas principales (RN22, RN151y RP65)
convirtiéndolo en el paso obligado para movilizarse en la zona y favore-
ciendolo en su poderio econdmico y crecimiento.
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Cipolletti es una ciudad ubicada al ceste del
departamento General Roca, provincia de Rio
Negro, Argentina. El municipio se distribuye
entre los departamentos General Roca y El Cuy.
Forma una conurbacion con las ciudades de
Neuquén y Plottier, ambas en la provincia del
Neuquén, y conforman la conurbacion deno-
minada Neuquén - Plottier - Cipolletti, que es el
mMas poblado de toda la Patagonia argentina.

La superficie total del tejido correspondiente
al Municipio de Cipolletti, es de 5257 km?; sien-
do asi el municipio mas extenso de la Patago-
nia. Se encuentra ubicado en la confluencia de
los rios Limay y Neuquén que al unirse, forman
el Rio Negro. Los dos primeros constituyen el
limite occidental del municipio que lo separan
de la Provincia de Neuquén.

Gral.
Roca
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Es reconocida a nivel mundial por su produc-
cion de frutas (manzanas y peras) y derivados
de estas (sidra, jugo concentrado, etc.).

Aunque la economia de la ciudad se baso en
un principio en la fruticultura, en este momen-
to son otros los agentes econdmicos que han
revitalizado a la ciudad. Por un lado esta el alza
internacional del precio del crudo, que aunque
casi No se extrae en el gjido municipal (hay sélo
un pozo), si ha inyectado enormes cantidades
de dinero en la vecina ciudad de Neuquén. Por
distintos motivos son muchas las personas que
trabajan en Neuguén y viven en Cipolletti.

Cipolletti

POBLACION (2010): 87.343 habitantes.
SUPERFICIE: 5257.8 m?

TVA1 | MCR | PCF
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La Region Metropolitana de Confluencia com-
prende el Area Metropolitana del Alto Valle de
Rio Negro y Neuquén. Conforma uno de los pri-
meros diez aglomerados urbanos del interior

La region comprende 652 km2 y residen alli
624.417 habitantes (Censo 2010), determinando
una densidad promedio de 957,7 hab./ km2.

Su crecimiento ha sido uno de los signos dis-
tintivos de la region. En un primer momento
el desarrollo se baso en el cultivo de frutas de
pepita, luego en la actividad petroleray, mas
adelante, en la realizacion de grandes obras hi-
droeléctricas. Ese desarrollo fue acompanado, a
lo largo de todas estas etapas, con el crecimien-
to del sector terciario. En la actualidad se anun-
cia un importante crecimiento de la actividad
extractiva, a partir de la utilizacion de nuevas
tecnologias que permiten acceder a reservas de
gran proyeccion. La Regidon es el principal nodo
logistico patagonico de referencia en la escala
nacional.

El Alto Valle del Rio Negro es una subregion
patagonica localizada en el curso superior del
rio Negro y que se extiende mas alla de la con-
fluencia de los rios Neuquén y Limay, que son
los que le dan origen.

TVA1 | MCR | PCF
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La Region Metropolitana conforma un aglo-
merado urbano, integrado primariamente por
las ciudades de Neuquén, Cipolletti y Plottier
y se extiende sobre un continuo rururbano, es
decir de espacios urbanos y rurales imbricados
tanto fisica como funcionalmente (Figura1).
Esta situacion se ve reforzada en anos recientes
en la materializacion de las fuerzas de expan-
sion urbana en nuevos loteos de baja densidad
y emprendimientos de variadas tipologias y
de destinatarios (publicos y privados, formales

Gonzalez, Joaquin

10

CINCO SALTOS

12 7#1 hab,

LET'I'I

Ra Jio

'h

.‘} EH.-!'.LFI'EIIE
B1A54 Fan

.‘uﬁ\ -.._ ‘-""h
B Y

-

;ﬁHAH
.D

2311730 hah

e informales) debido al explosivo crecimiento
demografico. Asi, la regidon esta ante un proceso
de metropolizacion potenciada por las expecta-
tivas de desarrollo econdmico del area.

En la situacion actual, las ciudades de Neu-
guény en menor grado, Cipolletti, se confor-
man como atractoras de las actividades que se
desarrollan en el area metropolitana, confor-
man el primer anillo, son ciudades consolidadas
y tienen una cierta capacidad de absorcidon de

N°: 34244/8
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las problematicas a las que se enfrentan dentro
las pautas de desarrollo para la region.

La region del Alto Valle se ha constituido no
s6lo como hecho geografico sino que ha gana-
do identidad como una regiéon geografica ca-
racterizada por dindmicas sociales, econdmicas
y culturales propias. Esta region comprende un
sistema rural y urbano de cualidades unicas,
tanto por su relativamente joven formacion,
su diversidad productiva, su patron de asenta-
miento y las caracteristicas de su conformacion
social.

La poblacion de las ciudades que integran la
Regidn alcanzaba a 474.756 habitantes en el
ano 2010 y al ano 2015 se estimo que ascendia a
530.100 habitantes.

La escasa distancia que separa a Neuguén
de Cipolletti, y viceversa, de una serie de asen-
tamientos urbanos contiguos, con los cuales
mMantienen estrechas relaciones funcionales y
presentan multiples complementariedades,
conduce a reconocer la existencia de una re-
gion metropolitana.

TVA1 | MCR | PCF 1
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En 1899 se dan dos eventos que marcaran
la historia para la historia del alto valle. Por un
lado, la llegada del Ferrocarril del Sud a la Con-
fluencia hecho que implico la posibilidad del
crecimiento de la poblacion a partir de la mi-
gracion hacia la region; por el otro, la gran creci-
da de los rios Neuquén, Limay y Negro.

Las autoridades nacionales (presentes en la

zona para inaugurar el tramo del ferrocarril) de-
ciden encargar al ingeniero César Cipolletti un

Gonzalez, Joaquin

estudio de las cuencas de los rios con vistas al
control de sus caudalesy a la utilizacion de sus
aguas para riego extensivo.

La llegada del ferrocarril permite una comu-
nicacion mas fluida con la metropoli, y, princi-
palmente, el arribo de nuevos pobladores (en su
mayoria inmigrantes italianos y espanoles).

En este nuevo y activo contexto, el general
Fernandez Oro encuentra el incentivo para

N°: 34244/8
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realizar lo que anhelaba desde su llegada a la
Confluencia: transformar sus tierras en produc-
tivas, quien, en 1886, compra al Estado Nacional
40.000 hectareas de tierras situadas en la mar-
gen izquierda del rio Neuquén.

Bajo la direccion de Félix Salamano se inician
las obras de un nuevo canal, de mayor caudal
y diferente trazado. En 1903 |las obras estan casi
listas, y el 3 de Octubre de ese ano presentaron
el trazado urbano que Fernandez Oro habia en-
cargado a Salamano, Ese mismo dia, hoy consi-
derado como la fecha de fundacion de Cipolle-
tti, se venden los primeros terrenos. En 1904 se
habilita el Canal Lucinda para riego extensivo, y
las tierras comienzan a producir, principalmen-
te alfalfa y hortalizas.

La gran transformacion se dara en 1916. Cuan-
do se inaugure el dique ingeniero Ballester.
Esta obra, producto de las investigaciones y
proyectos presentados por Cipolletti, logra irri-
gar vastas extensiones, asi como regularizar el
caudal de los rios que rodean la zona.

TVA1 | MCR | PCF
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Al rededor de 1920 comienzan con el cultivo
extensivo de fruta (pera y manzana). pronto
se dan las grandes cosechas y para su conser-
vacion y distribucion , comienzan a instalarse
galpones de empaque, cada vez de mayor en-
vergadura, centralizando esta actividad en la
ciudad, que asi establece como paso obligado
para los productores de las localidades vecinas
(allen cinco saltos, fernandez oro)

Las ideas cooperativas, llegadas con los in-
migrantes europeos, se muestran como una
respuesta a las problematicas particulares de
los productores, principalmente con la comple-
Jizacion generada por la introduccion de ma-

guinarias y agroquimicos al proceso productivo,

muchas veces de un costo mayor al que los
productores pueden permitirse.

TVA1 | MCR | PCF
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El tendido de la primera linea férrea se inicio
en el ano 1854. Esta fue inaugurada tres anos
mas tarde como “Ferrocarril Oeste de Buenos
Aires”. Desde esa época y hasta 1940 los pro-
yectos ferroviarios continuaron ejecutandose
hasta constituir una red de 43.666 kildmetros
de longitud, la cual abarcd casi todo el territorio
nacional y posibilitd una eficaz interconexion
entre todos los centros regionales generadores
o receptores de traficos importantes.

En 1940 la red ferroviaria argentina era ex-
plotada por once empresas que en su mayoria
eran de capitales extranjeros, predominante
britanicos. - En 1948, tras el decaimiento regis-
trado en el sistema ferroviario, en parte causado
por el contexto de posguerra mundial, y en par-
ticular, la situacion de Gran Bretana, se decidio
la estatizacion de las lineas ferroviarias existen-
tes, creando el ente que anos Mas tarde se con-
virtio en Ferrocarriles Argentinos.

Gonzalez, Joaquin

Durante los cuarenta anos siguientes, Ferro-
carriles Argentinos fue responsable de disenar
y ejecutar las politicas en materia de transporte
ferroviario de pasajeros y de carga. Lo que resul-
to en una falta de coordinacion en la planifica-
cion del sector transporte, en particular, el ferro-
viario, que también comenzo a ser afectada por
el aumento de la competencia intermodal, el
transporte automotor.

A partir de los anos '60, el sistema ferroviario
nacional comenzo a declinar, en forma gradual
y ostensible como medio eficiente de transpor-
te. Este cambio se plasmo a través de la pérdida
de trafico, del deterioro progresivo de la infraes-
tructura y del material rodante, y en consecuen-
cia, de una sustancial caida en la calidad de los
servicios, e incluso, en la clausura de ramales. La
extension de la red ferroviaria se fue reduciendo
hasta llegar a poco mas de 34.000 kilémetros
de longitud.

Hacia 1990 el déficit de la empresa Ferrocarri-

les Argentinos era tan pronunciado, aproxima-
damente del uno por ciento del P.B.l. anual, que

N°: 34244/8

%) UNIVERSIDAD
o] NACIONAL
i/ DE LA PLATA

Facultad de
Arquitectura
y Urbanismo

FAU

el Estado Nacional optd por privatizar, bajo la
modalidad de concesion de servicios, el sistema
ferroviario nacional.

Dos décadas mas tarde, y tras probarse que
determinadas concesiones no resultaron como
se esperaba, el Estado no dio lugar a la rene-
gociacion de algunos de los contratos de con-
cesion, pasando las lineas a ser operadas por
empresas del Estado. Camara Argentina de la
Construccion - INFRAESTRUCTURA FERROVIA-
RIA 1810-2010

TVA1 | MCR | PCF
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El ferrocarril influyo en la creacion de nuevos
paisajes, de memoria colectiva, reflejando el de-
sarrollo industrial y la cultura de la produccion.

Es una infraestructura lineal que se relaciona
e integra en el medio que atraviesa, e incide
fuertemente en los territorios, no solo fisica-
mente sino a través de la generacion de trabajo,
de progreso econdmico y social. Conformaron
espacios urbanos con identidad definida e in-
corporadas a la memoria colectiva de la pobla-
cion residente de cada lugar.

Dentro del sistema ferroviario, las estaciones
fueron los nudos a partir de los cuales se inicid
el proceso de urbanizacion durante el siglo XIX.
Su insercion en los poblados existentes alterd
tanto el territorio, como los usos y costumbres
“EL FERROCARRIL fue la figura emblematica
de la revolucion industrial aproximando, mer-
cados, centros de trasferencia de materias pri-
Mas y areas de produccion, distorsionando la
geografia mental de los individuos, ampliando
sus horizontes e integrandolos en una compleja
estructura de relaciones e intercambios”. Ange-
lina Trachana

Gonzalez, Joaquin

.
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El Ferrocarril significo: Punto de encuentro/
interés — concentracion sociedad - uniéon y co-
nectividad - creo vidas y pueblos - Gran auge
y extension 1960 — nacionalizacion 1946 - Gran
impacto en el espacio — configuracion territo-
rial - Transformador del paisaje que atraviesa - >
puntos de referencias -> Pueblos - Integracion
territorial - inciden en la distribucion de la po-
blacion y organizacion del espacio. - Infraes-
tructura lineal que se relaciona e integra en el
medio que atraviesa
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El paisaje ferroviario tiene determinados ras-
gos que fueron analizados y reutilizados para la
definicion de este proyecto:

- Rasgos territoriales

- Rasgos morfoldgicos

- Rasgos funcionales

- Rasgos tecnolégicos

TVA1 | MCR | PCF
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Esta imagen muestra como es la mancha
urbana de las ciudades de parte del alto valle y
hacia donde tienen tendencia a expandirse.

A su vez, se puede observar la fuerte cone-
Xion que existe entre las ciudades mas grandes
del valle (Neuquen y Cipolletti) y la aglomera-
cion de estas ciudades en la zona, justificando
la reactivacion del tren, para la conexion entre
las distintas ciudades y priorizacion del uso del
transporte publico para una mejor y mas fluida
circulacion del transporte en general.

TVA1 | MCR | PCF
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La imagen da cuenta de las dos ciudades mas
importantes por tamano, jerarquia y su pobla-
cién. También muestra todas las ciudades/pue-
blos satélites de las mismas, que mucha gente
gue vive ahi, trabaja, estudia, se dispersa, etc.

En las dos mas grandes (Neuquen y Cipolletti)
lo mismo pasa entre ellas dos, Cipolletti nutre
a Neuquen y viceversa. Existe una fuerte cone-
xion entre las dos ultimas antes nombradas.
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Este es el flujo vehicular que hay entre las ciu-
dades del alto valle.

Esta imagen demuestra nuevamente, la fuer-
te conexidon que hay entre la ciudad de Cipollet-
tiy Neuquen.Y a su vez, la vista del movimiento
gue existe entre Cipolletti y Gral. Fernandez Oro.

En resumidas cuentas, el transito que pasa
por la ciudad de Cipolletti es muy grande, por
lo que los puntos de conexion entre las mismas
colapsan de autos y el transito se vuelve muy
lento en las horas pico.

TVA1 | MCR | PCF
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El sector donde se
desarrollara el plan
maestro esta ubicado
practicamente en el
centro de la ciudad.
Donde accesos prin-
cipalesy secundarios
son perpendiculares
a las rutas primarias
gue pasan por la ciu-
dad, haciendo que casi
obligatoriamente ten-
gas que pasar por el
predio del ferrocarril.



J.M.Brentana

i g
i

i
]

-

£
i

25 de Mayo

i

Srestitero J. M. B i T

!
i

. Espacios verdes

. Plan maestro

=+ vias ferroviarias mmm Ruta Nacional 22 y 151

Mas alla de que en |a
porcion de ciudad que
se ve haya buena can-
tidad de plazas, no es
su fuerte. El predio del
ferrocarril es un poten-
cial parque verde con
diversos usos y activi-
dades que esta siendo
desaprovechado.



FAU

~hay UNIVERSIDAD
i ;‘ NACIONAL
3 DE LA PLATA

Facultad de
Arquitectura
y Urbanismo

: L% B | .
e 5 e T s e L %m_m ‘i El sector a interve-
o 2 5 E 3 g . .
%% i i J H nir, al estar ubicado
B o Capteuls r 3 3 ] i
% i 3 i TERPT. : % en el centro, esta muy
% 2 ] Salt = Leandro N, Alem  Leandro N, Alem Leandro N. Alem LeandroN. Alem T e BB SN e LeardiG N Al L.
2 % o - g - Leandro N, Alem  Leandro N, Alem
3 %‘E ' § i j § § ¢ i : s B 3 cerca de los servicios
4 3 5 i 5 i M . . :
m‘% : = ¢ i : . (hospitales, comisarias,
5‘"""*'?:&" ! Blas Parera | 9 de dulig T = 1. . . .
3 Tl X %*M T v estaciones de servicio,
1 5 i O terminal de colectivos,
L L
e S A o S it i oo Viore etc) y de las escuelas
‘ Bemardo OHigging  Barmardo OHiggins Bernardo O'Higgins @& & E A i p |
. 1 - 2 : céntricas. Pero lo mas
geme" z 2 | ‘ 3
% L A s 2 oot o gy | T ol preocupante de este
%5 % i pﬂ”ww 4 Perite Moren P M B % E E i é % i g | i i
1 gy ! | i $ : ; 5 g - diagnostico son las
) T % et : W= _ : - viviendas informales
gt 3 2 % Gral. San Martin = Gral. San Martin ' B Bar Earan B .
%%% : %%% f ] que estan ubicadas
e 3 o ’ M dentro del predio, no

deberian ubicarse ahi,
ya que no respetan el
camino de sirga del

ferrocarril y no tienen

SanLorenzo @ ||

o g z
3 2
,-s § el oo . -
3
. 3 i § una planificacion.
E’ 2 Sgto. Cabral £ 2 it
" E B 8 g
& 3 o
& 3 H g 5 3
H S 8 §
L _g - “w
- g E E E Las Heras Las Heras
= i 2
%4’;{,’ \ = Las Heras :E
—_— - :
P 3 — — i
£ _g s Heras 'I
o Pres. Pellegrini Pros. Pellagrini E Pres. Uribisn
& = s
B 3
= 5
E‘ g Lo Pings Los Pinos Log Pinos i
E ] o -
Pres. Figueroa Alcorta  Juan B. Justo 5 b & g :
I} E g s 3
z < 2 2 2
5 -
=z £ < £ £ 2 -
Frog G ® 2 £ (=
v, & ] i E Las Acacias < 3
o = Las Acacios
]
Cesa, 2 "
5
Los Coh ¢
. pediialon Las Cahues Las Coihues Los Calhues E L
g g gl e H
=
L:;
g E Lo Alercas L 3 % L5
5 c.225 £ i . 3
- 2 i '”

C 725

. Plan maestro t=+ vias ferroviarias mmm Ruta Nacional 22 y 151 . Servicios: terminal de colectivos, hospi- . Viviendas informales Educacion

tales, policia, estaciones de servicio, etc.

Gonzalez, Joaquin N°: 34244/8 TVA1 | MCR | PCF

27



st

Leandro N. Alem

Saenz Pefia

C

Dan Bosco

o

Leandro N. Alem

9 de Julio

Presbitero J. M. Brentana

,
:

Gral, San Martin

Fresbitero J. M. Bremtana  Presbitero J. M, Brentana

Hipdélite Yrigoyen

Libertad

Libartad

Libertad

I
()

Leandro N. Alem  Leandro N. Alem

.
R T

. ,—g;im;%

Facultad de
Arquitectura
y Urbanismo

UNIVERSIDAD
NACIONAL
DE LA PLATA

#;!%

Cipolletti posee esca-
sos centros culturales
O espacios destinados
a las artes, pero en el
sector del predio ferro-
viario, donde se llevara
a cabo el plan maestro
y el edificio NAl se en-
cuentran los tres mas
relevantes. Debido a
sus funciones, gene-
©ran una mixtura de

diversas artes.

Cordoba  Aarez

|

gl

Leandro N. Alem

Cardaba

9 de Jullo

Gral. Roca

Cordaba

Gral. San Martin

Rodalfo Walsh

Veiler Sarsfield

\ 3 3 £ T
\ ] £ g
. a E ]
(-] Mariano Moreno "I, Mariano Moreno L Ol Ly 2 T e G o oot % . lownes
o \ i -,
= =2 E 2 &, -] 5
& B \ z 5 T ] 3
5 } 4 % H
] ? \ Z 3 2
D pn Capdevila .| 2 z =
S H 8 | E 2
T 3 s :
3 ) % 3 .II ; a z Leandro N. Alern Leandro N. Alemn
® = = Ita Salta b ¥
%, 2 3 ] ,'I Leandro N. Alem % Leandro M, Alem . Leandro N. Alem Leandro N, Alem Leandro N_ Alem
= T - g : g = "
. : 5 LI h i g g 2 £ g
: el g | £ 3 7 E & 2 £
2 | & q . i 7 3 ;
1 & o 2 @
o % .\ Bias Parers = H
_ =
] i
R d 9 de Julip
B
B T
H g
i €
3 = e L
L w  gas P i
z E -
£ o Hipalito Yrigayen
=2
s 4
o g 5
B s ¥ !
g 5 = 2
- - s 2
T L priige® B g i 2
2 =3 ent -] t E
-;': 2 T pe® Lo 2 = &
3 2 b = 3
= F 3
] %
g % £
g E SutT® =
2 EA
oM 3 g% ax:. Gral, Sun Mantin Gaal. San Martin
= (-3
g %, :
' » %, 3
& % &
g %, g
Y ;% / 3 de Octubre =
o soe / Z
E \"\ 2r
1 b T i
‘4 P! 1edo? i % et o
" o e T
g 4 e O~ 2 e 0 0 R, == —————————e—=
] / N =
] ’,,-"'_ % P
2 A = Gral, Pac"
5 =

Primera do Mayo -

Lisandro de la Torre
Estado de fsrael
A de Medela

Pres. Derqul

@
5
4y, e
%, &
.4 —  — L
g 5
3 b ]
Pres. Pellogrin o Pres. Pellegrini Pros. Pellegrini 5
8 ] Pres. Urbury
£ i
. Los Pings
k- ]
o L ]
% iz ]
' 3 o
4
= ] £
£
8
¥
(]
Los Cody Los &
N Los Caihues

Estado de |srael

ardro de k8 Tome

Plan maestro '|+ Vias ferroviarias

= Ruta Nacional 22 y 151 Espacios culturales

Gonzalez, Joaquin N°: 34244/8

Basconnet

A Marquez

Lo Pinos ‘

Las Acacias

Los Alerces

Los Coihues

A, Ferrera

rera

schi

aschi

Sqto. Cabral

Los Colhues

Los Abadules

Las Araucan.

Gral. Paz

San Lorenzo
C. Maipj

€. Maipu

Los Robles

TVA1 | MCR | PCF

28



El predio del ferroca-
rril esta rodeado de py-
mes ya que esta ubi-
cado en el centro de la
ciudad. Donde algu-
Nnos les cuesta combi-
narse con la vida en la
ciudad, ya que, se ba-
san en el transporte y
la fruticultura. Poseen
camiones, compli-
cando el transito o la
mixtura con los demas
medios de transporte.
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El transporte privado es el protagonista de
la region (calles internas de la ciudad o rutas
nacionales/provinciales. El espacio estanco y el
dinamico esta destinado a su apropiacion.

El transporte publico es un poco deficiente.
Colectivos urbanos intentan cubrir todo el teji-
do de la ciudad. Colectivo que realiza conexio-
nes con las ciudades cercanas (Neuquen, Fer-
nandez Oro, Allen, General Roca, Villa Regina)
es mas deficiente, poca frecuencia para la can-
tidad de personas que lo utilizan.

La bicicleta carece de infraestructura que per-
mita una mejor conexion con toda la ciudad y
garantice seguridad y su flujo.

Los peatones estan en el ultimo eslabdn del
sistema vial, solo tienen la vereda, espacio ocu-
pado por bicicletas y motos.

El tren, reactivado hace poco tiempo, no tiene
una estacion en buen estado y posee solo dos
vagones solo para la Unica conexion con la ciu-
dad de Neuguen.

Gonzalez, Joaquin

Generar mas y mejor accesibilidad y conexio-
nes de la region y la ciudad a partir de una nue-
va Estacion de tren multiprogramatica situada
en un lugar estratégico que incluye existentes y
nuevos medios de transporte, articula el centro
de la ciudad con la presencia del parque y ge-
nera la concentracion de actividades de servicio
y equipamiento en un edificio y ofrece espacios
publicos semicubiertos y cubiertos, cuyo desa-
fio proyectual es trasladar la |6gica que imple-
mentan las redes conectivas que se dan en las
comunicaciones actuales y asi dar respuesta a
las problematicas de la ciudad.

- Uso intensivo y creciente del automovil. Pro-
voca contaminacion visual, sonora y ambiental
y sobre todo pérdidas de tiempo de los usuarios
y terceros. El uso intenso del automovil también
causa una falta de apropiacion del peatdén con
la ciudad.

- Falta de infraestructura de transporte ne-
cesaria. Las inexistencias de centralidades se-
cundarias dificultan la tarea del manejo de una
estructura de transporte que en la actualidad
es ineficiente y escasa.
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- Pocas conexiones con las grandes ciudades
cercanas (Neuquén, General Roca, por ejem-
plo). Las unicas conexiones con estas ciudades
son la RN 22, RN151, RP65 y la Linea de Tren del
Valle (actualmente inhabilitado en Cipolletti por
reformas). Estas unicas conexiones no son sufi-
cientes para garantizar la buena circulacion de
los habitantes y priman el transporte privado.

- Crecimiento incontrolable de la Mancha Ur-
bana. La ciudad de Cipolletti crece incontrola-
blemente sin tener una estructura organizativa
gue dé respuesta a esta problematica.

- Grandes vacios. La ciudad presenta grandes
vacios inutiles que estancan el crecimiento de
la ciudad y la circulacion.

- Falta de Equipamientos y Servicios. Los ba-
rrios periféricos se encuentran excluidos de los
privilegios de la ciudad. Esto es transporte, ser-
vicios basicos, salud, etc.

TVA1 | MCR | PCF
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El drea se entiende como parte de un siste-
Ma de espacios verdes de la ciudad, comple-
mentandose con las plazas cercanas al sector.
El parque se desarrolla en la parte céntrica del
area, circundado por edificios que alimentan la
vida y el uso del mismo y del perimetro. Los edi-
ficios de equipamiento abrazan sus propios pa-
tios que, a su vez, forman parte del parque cen-
tral. De esta manera, en el parque se reconocen
diferentes sectores tematicos (plaza civica, par-
gue de las artes y cultural, area deportiva).

-Importancia comercial del area: consolida-
cion del frente comercial y de vivienda en calle
Cral. Fernandez Oro.

-Mixtura de usos.

‘Vivienda: densificacion de la ciudad (ciudad
sostenible).

-Diferentes sectores del parque relacionados a
los equipamientos que los sustentan.
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Definicion morfoldgica

En este caso particular, se parte de una volu-
metria ala que luego se le fue adaptando una
modulacion estricta. A partir de ello se fueron
eliminando distintos modulos del prisma total,
dando como resultado la composicion final del
edificio. El resultado de este conjunto de opera-
ciones conforma la volumetria final del edificio:
un prisma modulado, que da la sensacion de
un vagon de tren, haciendo referencia al par-
gue lineal del ferrocarril, con una plataforma in-
tegradora con la estacion histérica de la ciudad.
El edificio en su totalidad posee cuatro niveles
sobre el nivel cero, entre los locales comerciales,
la confiteria, oficinas y escuela de oficio.

En relacion a la gran plaza de acceso se en-
cuentra el programa mas publico, locales co-
merciales. A partir del primer nivel se encuentra
la plataforma integradora con donde se puede
caminar y apreciar todo el parque, conteniendo
la confiteria propia del edificio. En los siguientes
niveles, y con el fin de generar una separacion
de los grandes flujos de persones de circulacion
de personas, se encuentran las oficinas y es-
cuela de oficio, situadas en los puntos mas altos
del edificio, dandoles mejores visuales y mayor
privacidad.
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Los espacios verdes y plazas tienen un valor
fisico, por el lugar central que aportan a la co-
munidad que se despeje, oxigenacion de nues-
tro cuerpo y nuestra mente con su vegetacion,
de recreacion de ninos y adultos con sus juegos
y bancos para sentarse a disfrutar con amigos;
pero también un valor simbalico, por lo que
representa para la conformacion misma de los
pueblos y ciudades que son casi impensables
sin esas plazas, por lo que significan para no-
sotros contar con esos espacios. Y un inmenso
valor social, por cuanto las plazas conforman
un espacio de reunion, de generacion de lazos
entre seres humanos de distintas generacion y
costumbres, un lugar de comunidn de culturas
y costumbres que vale la pena compartir.

Asi, ninos, adolescentes y adultos, hombresy
mMujeres que deciden ir a la plaza, hacen uso de
los beneficios que ella les brinda pero también
son los que aportan con su estar a la revalida-
cion de esos espacios. De ahi la importancia de
preservarlos entre todos.

Gonzalez, Joaquin

y Urbanismo

Pensado como espacio publico, verde, de usos
Multiples, conformado con diferentes activida-

des que llenara de vida al sector. Diversos pla-
Zas CoON UN uso y una escala diferente.

En cuanto al entorno del plan maestro, se pro-
pone una redensificacion en una de los lados
largos del parque. Construccion de edificios de

viviendas, que tengan relacién con la normativa
vigente.

Casa de la musica Centro cultural
(Existente) (Existente)

Estacion de tren
(Puesta en valor) \

Locales comerciales \ . ! i ]\
(Refuncionalizacion) < 3

Complejo cultural
(Existente)

Mercado “central”
(refuncionalizacion)

Sector recreativo
infantil / lugar
de reencuentro

~ a3

Sector deportivo

Sector de
Estacionamiento

—————— Sector verde
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Como respuesta al diagndstico realizado en |a
ciudad de Cipolletti, en base a sus necesidades
y movimientos, el NAI, responde a distintas de-
mandas, con el objetivo de generar articulacion
y conexion entre las partes. Por esta razon, este
concepto general se aplica directamente sobre
la idea generadora del proyecto.

Se busca la articulacion de actividades socia-
les completamente diferentes, tanto publicas,
como privadas, dentro de un mismo edificio
gue posea la infraestructura necesaria para que
dichas actividades puedan realizarse de mane-
ra satisfactoria, sin afectar una a la otray gene-
rando los espacios necesarios y adaptados para
cada necesidad.

Esta premisa conduce a la formacion de un
proyecto con programas muy distintos, basados
en el movimiento y la vida humana, el ocio, el
trabajo, etc.

De esta manera el edificio debe responder de
mManera adecuada y contando con gran canti-
dad de espacios flexibles y de uso comun, que
puedan establecer conexiones entre las distin-
tas partes.

Gonzalez, Joaquin

Gastronomia

Lugares de
Encuentro

Comercios
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Equipamiento urbano

Usuarios
Temporales

Espacios

De ocio

Trabajo
Colaborativo
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En el sector el diseno proyectual se formaliza
a partir del reconocimiento y respeto del con-
texto, la que soportara actividades educativas,
culturales y recreativas.

A partir de pensar un nuevo pargue central,
se proponen nuevas centralidades basadas en
el espacio publico apoyado en areas atractivas y
surtidas de equipamientos y circuitos de activi-
dades, funcionando como motor estratégico de
desarrollo.

Con la incorporacion de equipamiento se bus-
ca generar una simbiosis, produciendo un be-
neficio entre las partes, generando un impacto
urbano pretendiendo contribuir una identidad
colectiva con sentido de pertenencia.

Para el sector donde va estar ubicado el edi-
ficio se busca trasladar el parque lineal que se
propone, donde tendra una mixtura de activi-
dades y de habitantes al edificio. El trabajo y la
produccion son claves para brindar a todos ver-
daderas oportunidades de progreso econdmico
y cultural.

Gonzalez, Joaquin
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“Si no hay encuentro con el otro no hay comunicacion, si no hay co-
municacion no hay conocimiento, si no hay conocimiento no hay to-
lerancia, sentido de pertenencia, construccién colectiva, intercambio
interpersonal, hay miedo al otro, si hay miedo no hay encuentro”...

Arboles

Movilidad
Plan de ) .
sembrado Parque Lineal Sisterna
Ferrocarril de gsk;;l;acio
ublico
del Valle
Deuda
de verde

Participacion Comunidad

oy

Nuevos
programas Juegos

infantiles

Hombres
y mujeres

Apropiacion

Seguridad

Adultos
mayores

Multiples
canchas

Areas
de estar

Gimnasio
al aire libre
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A partir del analisis realizado en el diagndstico, de los conflictos, poten-
cialidades y tendencias que logré identificar, he decidido basarme en
tres grandes sistemas: sistema ambiental, sistema de movimientos y sis-
tema urbano, con la idea de abarcar todas las problematicas o conflictos
posibles del area de intervencion, para asi brindar una soluciéon a cada
una de ellas. Los distintos grados de consolidacion urbana, las diversas
condiciones socio-urbanas, el déficit de infraestructura y equipamientos
y los diferentes procesos de expansion.

Gonzalez, Joaquin N°: 34244/8
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Con el objetivo de mejorar |la habitabilidad del area de intervencion, se
propone llevar a cabo una reestructuracion integral. Esta medida busca
optimizar las condiciones de vida de los residentes, garantizando un en-
torno seguro y adecuado para su desarrollo. Para lograrlo, se contempla
la implementacion de diversas acciones, como la mejora de la infraes-
tructura existente, la renovacion de espacios comunesy la creacion de
areas verdes. Asimismo, se promovera la participacion activa de la comu-
nidad en el proceso de reestructuracion, fomentando la colaboraciony
el dialogo entre los diferentes actores involucrados. De esta manera, se
espera alcanzar una mejora sustancial en la calidad de vida de los habi-
tantes del area de intervencion.

TVA1 | MCR | PCF
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Objetivo particularizado Programas Proyectos
Recuperacion y puesta en valor de los espa- Generary jerarquizar los espacios verdes pu- - Crear parquesy plazas.
cios abiertos ambientales para el mejoramiento blicos y mejorar sus condiciones, promoviendo
de la calidad de vida de la poblacion, la optimi-  la integracion socio espacial del sector. - Redisenar veredas y pavimentos que permi-
zacion del paisaje. tan diferentes actividades.
Lineamientos - Generary jerarquizar los espacios verdes pu-
1) Optimizacion del paisaje como componente blicos y mejorar sus condiciones, promoviendo
estructurante del area. la integracion socio espacial del sector.

2) Generar reserva natural.

- Reestructuracion del sistema de recoleccion,
separacion y disposicion final de los residuos
urbanos.

Gonzalez, Joaquin N°: 34244/8 TVA1 | MCR | PCF 40
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Con la propuesta disenada para el sistema ambiental se pretende ge-
nerar cambios significativos para el area de intervencion en cuanto a la
calidad de vida de los habitantes.

Lograr las condiciones deseadas implica un proceso continuo, multidi-
mensional, sistémico de formulacion, adopcion, implementacion de poli-

ticas, estrategias, planificacion y control, entre otras.

Los espacios verdes publicos aportan aspectos positivos paisajisticos y
espacios colectivos de recreacion.

TVA1 | MCR | PCF
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Objetivo particularizado

Mejorar las condiciones de habitabilidad de la
poblacion, conducir al crecimiento ordenadoy
redencificacion.

Lineamientos

1) Consolidar, ordenar y prever el crecimiento
de la urbanizacion.

2) Promover el mejoramiento y ampliacion de
la infraestructura de servicios para garantizar la
buena calidad de vida en el sector.

3) Mejoramiento y dotacion de equipamientos
para promover el desarrollo sociocultural.

Gonzalez, Joaquin

Programas
- Mejorar las condiciones de habitabilidad
considerando las condiciones fisico-ambienta-
les.

- Mejorar y redencificar areas ya construidas y
en vias de consolidacion.

- Controlar el crecimiento en sectores.

- Conducir el mejoramiento y dotacion de
servicios e infraestructura en el sector. -Generar
trazados predeterminados catastralmente por
el municipio.

-Relocalizar la poblacion e industrias ubicada
en la zona del sector a intervenir.

N°: 34244/8
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- Estudio para la identificacion de las areas
criticas prioritarias de intervencion.

-Dotacion y localizacion de equipamientos
recreativos, deportivos, y equipamiento educa-
tivos en funcion de nuevos requerimientos.

- Relocalizar las industrias ubicadas en el sec-
tor.

- Densificar el sector.

- Promover la reubicacion de las viviendas y
asentamiento a zonas habitables.

-Generar un nodo de intercambio en el sector
donde se concentren las actividades.

TVA1 | MCR | PCF
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El sistema urbano sera reestructurado con el fin de que el sector se
constituya como un area de actividades multiples para poder lograr el
intercambio social, intelectual, localizacion,etc, se llevara a cabo dotando
al area de la infraestructura necesaria y por otro lado relocalizando asen-
tamientos en terrenos con condiciones de habitabilidad, también las
industrias que perjudican el sector seran relocalizados hacia donde sus
Impactos no generen danos directos en los habitantes. Por otro lado, se
incorporaran distintos equipamientos de educacion, puestos de trabajo
y diversas actividades. Se generaran centros de comercio permitiendo
también generar fuentes de empleo en el sector.

TVA1 | MCR | PCF
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Objetivo particularizado

Reestructuracion y mejoramiento del sistema
de vinculos para optimizar la movilidad urbana
periurbana e interurbana.

Lineamientos

1) Optimizar el sistema de vinculos teniendo
en cuenta las ventajas de accesibilidad y la fu-
tura ampliacion de la Ruta Nacional N° 22.

2) Mejorar el sistema de transporte publicoy
habilitar nuevos recorridos, promoviendo la in-
tegracion del sector.

3) Jerarquizar y caracterizar las vias de circula-
cion de caracter interregional y local.

Gonzalez, Joaquin

Programas

- Mejorar lo vinculacién a escala local y re-
gional, generando sistema de movimientos de
transporte publico.

- Reconfiguracion de las infraestructuras vial
primaria y secundaria, teniendo en cuenta los
distintos modos de desplazamiento, vehicular,
ciclistico y peatonal.

- Mejoras en el transporte publico para gene-
rar accesos al sector.

N°: 34244/8
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- Reconfiguracion de la estructura vial ten-
diente a generar una jerarquizacion y diferen-
ciacion de modos de movilidad.

- Reconfiguracion de los accesos a la ciudad
de Cipolletti con la futura RN N° 22.

- Mejorar las condiciones de las calles, inclu-
yendo los equipamientos necesarios para las
mismas (luminaria, arboles, pavimentos, vere-
das), en las zonas mas desfavorables.

- Propuesta de senalizacion vial urbana.

- Establecer recorridos de las lineas de colecti-
VoS asegurando la buena vinculacion a distintos
sectores.

- Propuesta de areas de espera de transporte
publico.
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La propuesta en cuanto al sistema de movimientos sugiere cambios
estructurales en las vias de acceso a la ciudad de Cipolletti, con la am-
pliacion de la RN N? 22, las calles aledanas al sector van a disminuir los
flujos de transito pesado. Por otro lado, la incorporacion de un circuito de
bicisendas conecta dos de las ciudades mas grandes del Alto Valle (Ci-
pollettiy Neuquén capital). También la extension de la red de transporte
publico facilitara los movimientos y vinculaciones de los habitantes en
distintos puntos de la ciudad de Cipolletti. Se haran efectivas aperturas
en el trazado en los casos necesarios facilitando los recorridos. El mejo-
ramiento de las vias regionales, principales, secundarias y barriales, en
cuanto a su pavimentacion, sefalizacion, veredas etc. Tendra impactos
positivos en el sector, en todos los casos se tendra en cuenta el sistema
vehicular y peatonal.

TVA1 | MCR | PCF
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Planta ler piso oficinas

Planta 2do piso oficios
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Se opto por sistemas prefabricados para que
reduzcan los tiempos de obra, que contribuyan
a un facil montaje del edificio y que a través de
un modulo se genere el menor desperdicio.

La relacion resistencia-peso, el acero tiene la
mejor relacion peso resistencia de los materia-
les estructurales conocidos, lo que significa que
se pueden obtener las mismas prestaciones
estructurales de otro material de construccion,
pero con una cantidad de material menor.

Todo acero en una construccion es recupe-
rable, segun sus uniones es facil desmontable
pudiendo ser reciclado casi la totalidad de sus
partes, también siendo posible reutilizar los ele-
mentos de acero en su condicion inicial.

De esta forma se puede reutilizar el edificio en
SuU concepcion original en una nuevo emplaza-
miento o reutilizar componentes con muy po-
cas modificaciones en nuevos edificios.

MODULO 5X5

Gonzalez, Joaquin
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Al momento de la eleccion del sistema, se
tuvo en cuenta el hecho de que la planta puede || - | |
dividirse y asi tener dos propietarios distintos. s .
También se tuvo en cuenta que al ser un edi- {
ficio tan grande, es probable que no todos los
niveles estén ocupados al mismo tiempo, lo que C y
llevo a elegir un sistema que permita la division
de los usuarios. 1

El room top, es un equipo autocontenido in-
terior, lo que nos permite colocar la ut en una
sala de maquinas, y al exterior solo es necesario { }
abrir una rejilla minima que elevado a todos los
niveles hasta puede verse como una condicion
del diseno.

Liquido refrigerante

Gas refrigerante retorno

Unidad interior tipo casette
Para la distribucion de aire, se opto por el sis- Inyeccion aire exterior

tema v.a.v que permite cierta flexibilidad que es
necesaria sobre todo en la planta tipo de ofici-
nas. De esta manera se pueden tener sectores
calefaccionados y otros no al mismo tiempo, y
en mayor o menor medida regulando el paso
de aire por las rejillas.

1- Filtro 2- Valvula de expansion Condensador
3- serpentina 4- Ventilador

Valvula inversora de ciclo
Compresor inverter

.':'L:'_\._.
(=
I

S

Liquido refrigerante ] | | Unidad especia

'Condu.cto de ) Gas refrigerante | L=l L=t ) de ventilacion
[ inyeccion de aire T 1

. ! | , ol <]

(N2 L 7 A _J
L LA, L& =
4 A i v TN !
Evaporador Unidad evaporadora interior  Sistema de control
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Escaleras. Acceso facil y franco a través de
lugares comunes de paso que comuniguen con
cada unidad de uso y a cada piso

-Su traza debe ser continua desde el punto de
evacuacion hasta la salida.

-El escape debe ser visible y bien senalizado
en areas de Uso permanente.

-La salida debe estar protegida de restos de
incendio que caigan de los pisos superiores.

Gonzalez, Joaquin

-Se debe crear dentro de la traza un pulmon
para descanso transitorio con dimensiones mi-
nimas de 0,75 m x 0,75 m en el descanso

Caja de escaleras. Material incombustible en-
tre muros resistentes al fuego.

-De tramos rectos con barandas y pasamanos.

-La trayectoria de salida debera interrumpirse
en piso bajo.

-Las puertas abriran siempre en el sentido de
evacuacion, en plantas altas y subsuelo hacia
adentro de la caja, en planta baja hacia afuera

de la caja.

-Debe poseer ventilacion para gases y humos
de combustion en caso de incendio.

Vias de escape y medios de salida, resistentes,
libre de humos, iluminados y sefnalizados

Pasillo, corredores, antecamaras y escalera.
Zona de riesgos y control de humo
Basado en la ley nacional de higiene y segu-

ridad para tomar las medidas necesarias en
cuanto a la deteccion y extincion de incendios.
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Al edificio nai (nucleo de acceso al intercam-
bio) le corresponde un tipo de riesgo leve por
los usos y las actividades que se desarrollan.

Control de humos

1-Se intenta impedir al humo entrar a los me-
dios de egreso, escaleras, areas de refugio, hue-
cos de ascensores o areas similares.

2-Impedir que el humo llegue a locales no
deseados.

3-Proteger la vida y reducir el dano a la pro-
piedad.

-Inyeccion mecanica de aire exterior a la caja
de escaleras para mantener un medio de esca-
pe libre de humo.

-Se debe tener en cuenta el caso de perdidas
en paredes y pisos.

-Tiempo para eliminacion de humos y gases
10 minutos

-Se necesita un colector que recibe |la descar-
ga de los conductos de extraccion de humosy
gases de distintos pisos y los conduce hasta un
remate a los cuatro vientos.

TVA1 | MCR | PCF

62



Dependiendo de |las caracteristicas de cada
ambiente zonificamos el edificio en distintos
tipos de detectores.

Detectores de humo, reaccionan frente a los
productos de la combustion del aire.

Detectores fotoeléctricos, recomendados en
salas de computacion y locales donde no hay
humedad y alta temperatura.

Detectores de humo y aspiracion, recomen-
dados en zonas de altura de techos muy altos
donde se requiere un detector estéticamente
agradable y donde se necesita tiempo adicional
para proceder a la evacuacion.

Cada uno de los sistemas de deteccidn cuen-

tan con alarma sonora en todos los niveles y
avisador principal.

Gonzalez, Joaquin

N°: 34244/8

I I Facultad de
Arquitectura
I / \U y Urbanismo

Planta baja

Planta plataforma

1 o
[ o L [
L1 4 __L__1__

TVA1 | MCR | PCF

TR UNIVERSIDAD
Sait) NACIONAL
Ens)

DE LA PLATA

63



Consiste en eliminar uno de los tres factores
gue generaron el fuego. En este caso se reali-
zara la extincion a partir del agua, que entra en
contacto con las llamas se evapora.

Se colocaron como sistema de extincion:

-En primer lugar, como sistema de extincion
manual emp abc de T0kg cada 20 metros.

-En todos los niveles se colocaron rociadores
estandar en forma de anillo cubriendo la super-
ficie total de la planta.

-Todas las plantas cuentan con 3 bies para
abastecer de agua la totalidad de la planta.

Disposicion: la distancia maxima entre bocas

de incendio es de 30m, dicha distancia se cum-
ple ya que hay una distancia de 2Im entre si

Gonzalez, Joaquin

Detalle de bombas
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Elementos componentes de la instalacion:

Tangue de abastecimiento
Tangque de bombeo
Calderas

Referencias:
Abastecimiento agua fria I
Abastecimiento agua caliente s

El edificio se abastece de agua corriente, es
captada y almacenada en un tanque de reserva
situado en la terraza, donde por medio de una
electrobomba centrifuga. Esta es bombeaday
baja por gravedad hacia los circuitos de distri-
bucion.

La mayor extension de la caneria es en su ma-
yoria de manera vertical, bajando por un pleno
situado en el nucleo sanitario y llega a las uni-
dades donde pasa a ser horizontal, abastecien-
do a los artefactos necesarios.

El agua caliento es abastecida desde un sis-
tema central de calderas, también ubicados en
la sala de maqguinas de |a terraza. Se conecta
directamente con el tanque de reserva donde
el circuito distribuye hasta donde se requiere el
servicio.

Gonzalez, Joaquin

Detalle de caldera

1- Entrada de agua fria
2- Salida de agua caliente

3- Ventilacion

4- Conexion gas
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Detalle tanque

de abastecimiento  Ruptor de vacio — : r Flotante mecanico

1- Bajada de incendios

2- Bajada agua fria

3- Abastecimiento calderas | teee

Flotante electrico
— Flotante mecanico [ Bomba centrifu‘ga-l
Medidor ' : =
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agua corriente '
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Se opta por una estructura metalica indepen-
diente, cerramiento de steel frame y entrepiso y
losas steel deck.

Todo los sistemas elegidos se basan en los
mismos Mmateriales, generando una homoge-
neidad en el edificio.

La estructura independiente permite resistir
y distribuir las cargas de manera correcta a las
fundaciones, dejando los perfiles de steel fra-
me como estructura unicamente de soporte de
muros. Se utilizan vigas y reticulados para salvar
grandes luces.

Ventajas:

- Ofrecen una alta resistencia.

- Son uniformes, ya que sus propiedades no
cambian con el tiempo,

- Su durabilidad es indefinida, siempre que se
le realice un mantenimiento correcto.

- Posee una gran ductilidad, propiedad de un
material que soporta grandes deformaciones
sin fallar bajo altos esfuerzos de tension.

- El acero tiene gran facilidad para unir diver-
sos elementos mediante la soldadura, los torni-
llos y los remaches.

Gonzalez, Joaquin

- Rapidez en el montaje.

- Ofrece la posibilidad de prefabricar los dis-
tintos elementos de una estructura.

- Mayor resistencia a la fatiga que el hormi-
gon.

- Posible reutilizacion después de desmontar
una estructura.

- Una de las propiedades mas destacadas de
este material es su adaptabilidad, lo que es de
gran importancia en caso de rehabilitacion de
edificios antiguos.

El sistema steel frame es un sistema abierto
de elementos metalicos y livianos. Conformado
por subsistemas trabajando en conjunto, multi-
capa, permitiendo acondicionar los muros a las
necesidades: exterior, interior, hnUmedo, etc. Pre-
senta ventajas como: flexibilidad, racionalizado,
seguridad y facilidad de instalacion, ahorro de
material, reduccion de peso, el montaje es rapi-
doy limpio.

El steel deck permite dar resistencia y aisla-
cion a los entrepisos, colocando en las capas
superiores el material necesario segun estética
y destino. No necesita de un entramado tan
constante ya que la chapa colaborante junto
con el hormigon de compresion trabaja de for-
ma complementaria, resistiendo las cargas de
buena manera.

Los encuentro al ser de los mismos materia-
les, simplifican la resolucion del mismo.
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g * Conclusion

ARNo a ano el cambio de escalay la comple-
jizacion de los proyectos fue una ayuda para
entender |la verdadera importancia de lo macro
y micro de un proyecto arquitectonico. No solo
enfocarse en el terreno o lote, sino pensar en los
alrededores, la comunidad, la sociedad en ge-
neral y cual es el verdadero impacto de la pro-
puesta.

Este proyecto mas alla de las idas y vueltas
gue tuvo, me hizo entender lo antes nombrado,
también la importancia de la movilidad alterna-
tiva, un futuro distinto y destacar ese sentido de
comunidad, de pertenencia.

En conclusion, los cambios en los modos de
vida de la sociedad, genera pensar el diseho de
los edificios y los espacios urbanos. La propues-
ta de un edificio de usos multiples, se presenta
como una solucién adecuada para atender a
demandas y necesidades de la sociedad, que
busca, mayor comodidad, accesibilidad y efi-
ciencia en la vida cotidiana.

Gonzalez, Joaquin N°: 34244/8 TVA1 | MCR | PCF



Gonzalez, Joaquin

FAU

A mi familia y amigos que fueron el motor para que siempre vaya hacia
adelante en todo momento, a todos mis companeros que siempre nos di-
MOos una mMano mutuamente para que sea mas ameno todo, intercambiar
ideas, conocimientos y experiencias, en este recorrido. Por ultimo gracias a
mis tutores, Irene Bilmes y en especial a Guillermo Castellani que me tuvo

mucha paciencia y ademas me motivo a meterle ganas en todo el proceso
gue estuve con él.

N°: 34244/8

Facultad de
Arquitectura
y Urbanismo

TVA1 | MCR | PCF

) UNIVERSIDAD
L% NACIONAL

DE LA PLATA

71



