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LA PEQUENA DIMENSION EN GRAN ESCALA

DIMENSIONES ARQUITECTONICAS PARA LA CONSTRUCCION DE LA CIUDAD

“VE UN CONJUNTO QUE ES MULTIPLE SIN DESORDEN; VE UNA
CIUDAD, UN ORGANISMO HECHO DE ESTATUAS, DE TEMPLOS,
DE JARDINES, DE HABITACIONES, DE GRADAS, DE JARRO-
NES, DE CAPITELES, DE ESPACIOS REGULARES Y ABIERTOS.”
Jorge Luis BORGES. “EL ALEPH".

“ES POSIBLE MODIFICAR LA ESCALA TRADICIONAL DEL DAME-
RO COLONIAL, ES POSIBLE INSERTAR UNA ESTRUCTURA DE
LA MODERNIDAD Y DE LA SOCIABILIDAD MAS ABSOLUTA...”

Marcos Winograd. Conferencia en La Plata. 1972

El estudio que se presenta propone una mirada sobre la posibilidad de optimizar el uso del espacio de una de
las formas genéricas de las ciudades; el “bloque manzana”.

Actualmente lo que llamamos consolidacién y completamiento de areas centrales o semicentrales, demanda
una evaluacién de la dimensién y capacidad disponible de esos espacios.

Considerada como caso de estudio de piezas urbanas genéricas del tejido urbano; podemos suponer que la
falta de espacio, que es una de las dificultades de nuestras ciudades, existe potencialmente disponible en la
manzana urbana.

En la misma direccién se toma el loteo como estructura de fragmentacion juridica y dominial de la misma y
por lo tanto, generador de actuaciones particulares que pueden ser direccionadas en funciéon de que el resul-
tado total supere al de cada una de las partes.

La vivienda es en cantidad y calidad el componente fundamental del uso del espacio que, no excluye el pro-
blema contemporaneo de multifuncionalidad a albergar en convivencia apropiada con la residencia.

Por ultimo los “formatos arquitecténicos” son los posibles soportes de esta prefiguraciéon de construccion de
la ciudad, transformando al proyecto de arquitectura en “fase experimental”, en un instrumento necesario del
proceso.

El trabajo intenta construir conocimiento utilizable que contribuya al conocimiento de la arquitectura en rela-
cién a la configuracion de la ciudad.

1- INICIO

El crecimiento de las ciudades se ha particularizado en los Ultimos afos por un proceso de extensién territorial
consolidando un fenédmeno urbano de ciudad desbordada, sin haber pasado por un proceso de completamiento
del parque edificado de sus areas centrales y semicentrales. Este fendmeno, producto de un conjunto conver-
gente de procesos de tipo econédmicos, sociales, productivos y politicos, tienden a la tercializacién funcional
de la ciudad y a su fragmentacién como medio fisico albergante de un cuerpo social democratico e integrado.
Reflejo de la compartimentacién socio-econédmica de la sociedad, impulsados por cambios en las modalidades
de medios de producciéon y empleo, se produce un grado creciente de sectorizaciéon fisica que se concreta en
forma de modificaciones de las caracteristicas fisicas y funcionales de nuestras ciudades.

El desarrollo del proceso de concentraciéon urbana, encuentra en las tensiones por posicionarse en el espacio
habitable, una de las expresiones claves de actuacion. Las distintas fuerzas sociales que actuan sobre el te-
rritorio, ven en el tema de la vivienda y de la ciudad una de las reivindicaciones con mayor contenido social
progresivo.

Argumentos que junto con la falta de politicas de vivienda y desarrollo urbano, se van constituyendo alterna-
tivamente en causas y consecuencias del deterioro de la calidad de vida, en areas centrales y semicentrales
de nuestras ciudades, que se verifica en pérdida de condiciones de habitabilidad, sustitucién de funciones,
ganancia de un area de actividad por otra, deteriorando las caracteristicas de centralidad en equilibrio con
vida cotidiana.

El problema que propone discutir la presente tesis tiene relevancia debido al compromiso que el tema de la
arquitectura residencial y de la configuracién de piezas urbanas involucradas tiene en la consolidacién y ex-
tensién de la ciudad.

Se trata de propiciar la optimizacidon del uso de potenciales capacidades y condiciones espaciales, en las
dimensiones y calidades ambientales de la ciudad existente, con una mirada superadora de la idea de de-
sarrollo desmedido y descontrolado, a partir de prever su completamiento. Se busca también proyectar sus
intersticios y sus oportunidades, segun una idea de sustentabilidad ligada al aprovechamiento de los recursos
existentes, considerando que, si bien no es posible pensarla desde nuevo, es necesario pensarla nuevamente.

De esta manera, se podria verificar que la ciudad estd en condiciones, por los instrumentos ya presentes de
su organizacion interna, de responder a los procesos de innovacion segln una actitud apropiada del proyecto
de arquitectura en la dimensién de proyecto urbano.

El habitat social de hoy es el ambiente urbano del futuro, que se construird seglin cambios progresivos apo-
yados en la potencia y posibilidades de las propuestas actuales. En ese proceso La integraciéon urbana es un
soporte fundamental de la integraciéon social.

Las politicas publicas urbanas asumen distintos objetivos como la gobernabilidad participativa, la inclusién
social, la sostenibilidad ambiental, la competitividad econémica y la significaciéon cultural.

Una de sus responsabilidades es acompafar, con una visién de futuro, los procesos de construccién-recons-
truccion de la sociedad. Se trata de la proposicion, técnica y estéticamente responsable, del entorno construi-
do y del espacio publico en sus diversas escalas, dimensiones y caracteristicas que estan definidas, en este
estadio del desarrollo de la disciplina por sus diferentes aproximaciones. Del “plan estratégico” al detalle del
edificio, hay un proceso fragmentado en su desarrollo pero de resultado Unico.

La vida urbana necesita fomentar y nutrir los lazos sociales, favoreciendo los contactos personales, presen-
ciales entre los vecinos, siendo posible pensar espacios que sean “inductores de comunidad”, dedicados a
satisfacer las necesidades de los ciudadanos de la manera mas fértil posible, sobre la base de considerar: las
libertades individuales, las responsabilidades sociales y los compromisos ambientales. Amortiguando la frag-
mentacion y segregacion social que producen las diferencias econémicas.

La arquitectura es, en general, una actividad de naturaleza racional pero que despierta sentidos emocionales,
los que en una sociedad multicultural y polisémica, pueden estar asociados a comunidades epistémicas, con
diversos grados de rigidez, o valores individuales lo que, en este caso, debe sostener posibilidades de diver-
sidad, asociadas a dmbitos democraticos que posibiliten resolver demandas y expresiones personales. En ese
sentido responden a dos formas diversas de plantear el proyecto: de acuerdo a un ordenamiento propio de
su desarrollo partiendo de datos propios -y su particular manera buscar una configuracién apropiada- o de
organizaciones andnimas preestablecidas con métodos pre-estructurados. (1)

En relacion con el estado de las cosas en funcion de la distribuciéon equilibrada de los grupos sociales con si-
tuaciones econdémicas, culturales y sociales; hay espacio para propuestas que atiendan el desequilibrio entre
las coberturas a los grupos mas postergados que terminan ubicados en blogue anénimos de baja densidad,
con escasos servicios urbanos, mientras una clase media hacia sub-urbanizaciones parceladas, construyendo
fragmentaciones espaciales y sociales que perjudican a todos, salvo a los vendedores especuladores.

Una propuesta podria incluir la posibilidad de limitar, moderar, las posibilidades de especulaciéon por diferen-
cias y del derroche del suelo urbano, propiciando un nuevo uso del terreno compartido resultante.

La extensiéon urbana indefinida e incontrolada, no resuelta como proceso integral de extensiéon de la ciudad,
conforma un proceso de urbanizacién sin urbanismo que implica territorios fragmentados y segregados que
albergan areas acechadas por accidentes naturales, riesgos ambientales e inseguridad social, como lo de-
muestran ejemplos recurrentes en la region.

La multifuncionalidad urbana es condicidn en permanente transformacién que demanda mas y nuevos espa-
cios funcionales y de movimiento.

La ciudad actual tiene desequilibrio en la relacién de utilizacién entre espacios publicos y privados.

Utilizar el uso pleno del espacio disponible es un emprendimiento necesario que para el caso que se considera
en este estudio, se traslada al tema de la manzana.

Es condicién importante, en el proceso de construccion de la ciudad, estudiar formas posibles de configura-
ciéon de la masa de arquitectura que da forma al tejido urbano. En nuestras ciudades, las dareas mas conso-
lidadas, asi como aquellas en vias de consolidacién o de extension, se definen a partir de diferentes piezas
arquitectonicas que devienen conformaciones urbanas. Uno de los componentes universales que, segun diver-
sas formas, estd presente en el desarrollo de la historia de la ciudad, es el “bloque manzana”. El mismo toma
como unidad de analisis para explorar —a partir de la construccién de modelos— los posibles comportamientos
de la estructura espacial y su funcionamiento arquitecténico, ajustado a la propuesta urbana que se plantean.
Considerando que la vida privada que alberga la vivienda y el espacio publico, dotado de equipamientos y
servicios comunitarios, son los componentes bdsicos de la “residencia urbana”.



La manzana como organizacién planimétrica, es una entidad definitoria de la estructura urbana. Por estar
construida segun edificios independientes asentados en lotes de pequefias dimensiones, pocas veces se
constituye como un bloque homogéneo. Es necesario el avance sobre algunas orientaciones de los edificios a
implantar, sujetos a propuestas comprometidas con ordenamientos de espacios publicos, centros de manza-
na y absorcién de necesidades funcionales de escala residencial urbana, preguntandose por la configuracién
urbana de espacios y formas, como fase necesaria para llegar a la definicion del objeto.

La manzana puede transformarse en “unidad de referencia”, una forma de unidad residencial que impulse el
sentido de pertenencia, el uso comun vy solidario del espacio, fomentando una dimensién social que aliente el
encuentro como forma de optimizar la convivencia.

Se trata de operar incorporando también las condiciones de la ciudad existente; la conformacion de la cua-
dricula y de la manzana tomada como resultado de la composicién compleja de componentes que incluyen,
ademas de la forma propia, las calles, las esquinas, la divisién del suelo, la propiedad privada de la tierra, las
leyes del mercado, las tipologias de edificaciéon posibles.

Se toma, como pieza a explorar, una manzana genérica tipo de la cuadricula regular del tejido de la ciudad. Y
como caso de estudio —para poner los modelos sobre la mesa de ensayo— una manzana tipica cuadrada de la
trama regular del Casco Urbano Fundacional de la ciudad de La Plata, contenida entre calles de ancho normal
para el caso.

(1) Un arte de la ciudad: ;genitivo subjetivo u objetivo? Elijamos sin vacilar el primero y comprendamos un
arte que la ciudad préctica, no un arte que tendria a la ciudad por objeto o por obra. Jean-Luc Nancy “La ciu-
dad de lejos” Bordes. Manantial. Bs. As. 2013

REPASO PREVIO

Diferentes conflictos oscurecen actualmente el panorama de las ciudades contempordneas. Multiplicidad de
diversas y complejas funciones actian simultdneamente en un mismo espacio, que ve saturada su capacidad
de absorberlas, resolviendo sus problemas operativos y los intercambios que ellas suponen. Sistemas de in-
fraestructura impensados hace unas pocas décadas y en constante transformacién, renovaciéon y expansion,
demandan espacio en dimensiones y fluidez acorde con sus necesidades particulares.

En las areas centrales y semicentrales de ciudades de dimensién intermedia — hasta hace poco tiempo ver-
daderos paraisos terrenales — los espacios urbanos, fundamentalmente las calles, se han transformado en
espacios de circulacién y trabajo. El espacio publico recibe lo que el privado no puede resolver y la actividad
demanda. La tensidn se resuelve en el deterioro de la calidad ambiental de las ciudades, las que necesitan
extender la oferta de espacio para vivir, residir, trabajar, divertirse. Ese espacio faltante se resuelve: en la ex-
tensién de la ciudad, o en el mejor aprovechamiento del que cuenta actualmente, el que puede multiplicarse
y articularse para albergar eficientemente las actividades que la vida cotidiana de relacion supone.

Sin profundizar conceptos en que se enmarca el concepto de ciudad - que no es objeto del estudio - importa
precisar en que definicién de ciudad anidan los sustentos de una investigacion sobre arquitectura residencial
como componente cualitativo y cuantitativo esencial de su configuracién, incluyendo el reconocimiento de
que la ciudad real es construida por arquitectura irregular frente a la voluntad de construir la ciudad regular.

Como ya hemos planteado... “se propone reasumir el hecho residencial como pardmetro de reconfiguracién
de la ciudad abordado desde la arquitectura, en el reconocimiento de que la actividad proyectual se revela
propositiva y estimulante” en ese contexto el proyecto, a partir de modelos, es uno de los instrumentos del
trabajo que se propone (1).

Se trata de la experimentacién de un conjunto de formatos arquitecténicos para la configuracién de la morfo-
logia y el espacio urbano, reorientando el concepto de completamiento y construccion en plenitud de sectores
de la ciudad contemporanea y futura, sostenida por un conjunto de actividades complementarias de la vivien-
da que constituyen la vida residencial integrada.

En ese sentido; teorias, hipétesis y modelos son partes de un recorrido que debe ser transitado en la forma
de superposicion de técnicas de andlisis en el proceso de identificar y describir relaciones causales entre las
demandas, y la respuesta arquitectdnica — en determinado momento - en materia de proyecto a partir de
nuevas miradas surgidas de la reformulacién de su unidad bésica: la manzana urbana y la indagacion del rol

de la vivienda como instrumento de la construccién del espacio urbano.

Las propuestas contempordneas que ordenan la producciéon de piezas de arquitectura residencial, podrian
basarse en algo méas que ordenanzas basadas en datos cuantitativos. Podrian incorporar el impulso de prefigu-
raciones de formatos arquitecténicos que promuevan la construccion de lo urbano, con capacidad de albergar
demandas funcionales, incluida la complejidad del sistema de intercambios que la actividad social y algunos
sectores de la productiva demandan.

En el mismo sentido; los avances de la tecnologia informatica implican un auge de contactos que relativizan lo
presencial como dato constitutivo. La ciudad debe contribuir a sostener la oferta de encuentros relacionales,
en todas sus intensidades y escalas impulsando los contactos sociales.

Para el caso, una estructura relacional del espacio puede ser producida a partir de una elaboracién que tiene
su origen en elementos propios del tema y del problema en cuestion, que se toman como definitorios y que
avanzan en su acoplamiento interrelacionando elementos, desde conformaciones iniciales hacia una forma
final que corresponde a una organizaciéon material definitiva. El formato final depende por lo tanto de opera-
ciones parciales de partes diversas.

Los momentos claves que permiten hacer evaluaciones de la dialéctica entre formato arquitecténico y morfo-
logia urbana entendiendo al primero como resultado de la configuracién de unidades de vivienda ensambladas
en piezas que agrupan varias unidades integradas, vertebradas por circulaciones verticales y horizontales que
implican formas funcionales tipicas del contexto residencial doméstico, especificas en cada caso. Esto supone
en el caso de una forma de vida cotidiana doméstica integrada un conjunto de locales de pequefia y mediana
dimension que permita albergar comercios, equipamientos, oficinas, trabajo, educacion y otras funciones que
en dimensién apropiada, junto con la accesibilidad y el estacionamiento, son el soporte de actividades para
una vida vecinal sostenible.

Es parte del problema el tratar de operar también con el loteo existente y sus dimensiones, la propiedad pri-
vada de la tierra, las condiciones del mercado -sean las estructurales o las de cada momento-, los formatos
arquitectdnicos deseados y los posibles. En el mismo sentido la cuadricula es la estructura portante del siste-
ma, a la vez fondo y figura organizadora de una serie de elementos con configuracién arquitectonica propia:
la calle, la esquina y la manzana disputan el protagonismo de ser los dadores de forma y escala a la ciudad.

Las posibilidades de construir en cada lote deben estar referidas a la hipdtesis de configuracién de la manzana,
segun un ordenamiento que incorpore la mayor cantidad posible de demandas de los propietarios. Partir de la
organizaciéon urbana buscada en sus diversas escalas, diagramando las configuraciones generales de los di-
versos elementos arquitecténicos en los distintos momentos del proceso pero atendiendo a una idea integral.

La manzana se concreta a partir de edificaciones entre medianeras; lo que se discute es presentar y explorar
la capacidad de esa dindamica, del impulso de construccién por piezas menores comprometidas con una con-
figuracion ordenada de la manzana integrando un plan urbano.

El volumen total que generan los edificios en la manzana, la relacién llenos-vacios y los espacios publicos-se-
mipublicos resultantes pasan a ser tan importantes como los propios edificios. Aun asi la arquitectura deberia
disfrutar de “ciertas” libertades formales y de lenguaje en determinados emplazamientos y en relacién al re-
sultado de conjunto.

El trabajo propone desafiar la actual configuracién del tejido urbano, resultado de la gestién de propiedades en
forma independiente. Incluye las dos légicas que sustentan el tejido: la subdivisidon del suelo en lotes edifica-
bles y los trazados de calles que les dan accesos. Segln esa forma de construir, el resultado de la manzana
no es una pieza eficiente, pensada a priori como resultado convergente que “relacione” problemas urbanos,
publicos y privados, sino una suma de edificaciones que se abren a la calle y se cierran al espacio interior de
la manzana. Anida en esa definicidon la aceptaciéon del concepto de que en gran medida, la ciudad se construye
a partir de iniciativas e inversiones privadas pero que sus resultados son publicos.

También hay un problema, en el uso pleno del espacio disponible, en la geometria de la manzana cuadrada,
tensién en los lados, vacio en el centro, lo que implica articular una propuesta que optimice la ocupacién.

La manzana regular, generalmente cuadrada, tiene capacidades para albergar —en condiciones apropiadas de
equilibrio entre espacio construido y libre- una cantidad de d&mbitos funcionales de dimensiones considerables
si se optimiza la organizacién de los espacios para el caso.



La unidad edificada por lote, puede ser entendida como un “formato” intermedio entre la libre determinacién
del propietario y su papel en la definicién del tejido urbano y de su plena utilizacién eficiente para responder a
problemas contemporaneos de la ciudad: movilidad, redes, distribucién de servicios y equipamientos, calidad
del espacio publico y otras demandas funcionales técnicas, ambientales y estéticas.

La propuesta puede moderar las posibilidades de especulacién por diferencias y del derroche de tierra urbana,
propiciando un mejor uso de los terrenos compartidos resultantes.

En el mismo sentido “la casa”, expresidon paradigmatica del concepto de “morada”, que en la ciudad adquie-
re la dimensidon genérica de “vivienda colectiva”, es un tema permanente en la historia de la arquitectura y
debe ser también discutido en ese contexto. Las posibles formas de la densidad, que permitan un desarrollo
pleno de la vida intima-privada a la publica en sus diversas dimensiones, merecen ser puesta sobre la mesa
de ensayo.

Se toma como base de los estudios a la manzana entendida como pieza urbana béasica de la construccion de
nuestras ciudades — considerando el parcelamiento y la construccién lote a lote en intervenciones privadas,
como datos estructurales del problema - tomando casos de la cuadricula de la ciudad de La Plata, referente
de ciudades intermedias. El aumento de poblacién y la complejidad que la densificacién genera, se dan en un
caso como La Plata, con caracteristicas particulares pero involucradas y comprometidas con la existencia y
construccién del Area Metropolitana. En ese contexto es que el estudio de las posibles configuraciones de la
construccidon de densidad, se transforma en un tema a abordar desde el campo de la arquitectura, utilizando
el proyecto de arquitectura como instrumento de estudio, basado en la propuesta de modelos para construir
conocimientos sobre el tema.

TIPO DE TESIS E INVESTIGACION QUE LA FUNDAMENTA

La tesis que se presenta propone elaborar, a partir de conceptos tedéricos e dientificacion de elementos pro-
yectuales que involucran la problematica urbana y arquitecténica de ciudad y vivienda.

Una de las metas es exponer lineamientos de reconfiguracion teérica del tema, proceso que se apoya en
datos surgidos de investigaciones proyectuales. Fase del trabajo concebida como mesa de ensayo necesaria
para la puesta en escena de avance del tema. Dado las particulares condiciones propositivas del procedi-
miento, aparecen claros momentos de decisiéon y evaluacién de orden creativo — subjetivo en el momento de
formular la sustancia de la propuesta arquitecténica sintesis de las complejidades que constituyen el campo
de referencia del proyecto.(1)

La investigacidon de base se apoya en exploraciones a partir de la formulacién y construccion de modelos que
permiten constatar alternativas de actuacion sobre el tejido urbano residencial basado en diversas hipdtesis
de intervencion. El proceso supone un ir y venir constante entre momentos tedricos y experimentales, segun
un contexto de operaciones que se aproximan a los momentos de:

Exploraciéon — Experimentacion, caracteristicos del proceso de proyecto, en su intensa e imbricada dialéctica
entre fundamentos intuitivos y racionales (2), lo que supone arribar a resultados sobre: sintesis proyectuales,
simplificaciéon de nuevas complejidades y avances sobre configuraciones tedricas emergentes.

Lo expuesto se propone reconfigurar, a partir de ese objetivo general, lineamientos tedricos que puedan esta-
blecer relaciones conceptuales en la complejidad de acoplamientos de diversas probleméaticas en términos de
vivienda, edificios y sectores urbanos, a partir de:

- evaluar conceptos y pautas del proceso de proyecto que permitan comenzar a formular y esclarecer, fases
del proceso y lineamientos metodolégicos (estado: cientifico, conceptual, subjetivo) en cada momento del
avance de la construccién de material de proyecto. (3)

- extraer lineamientos metodoldgicos para la instrumentacion segun los resultados de los casos, a partir de
la generacion de datos aplicables a cddigos de planeamiento, de edificacion, indicadores, etc. asi como otros
procedimientos

urbano-arquitecténicos de configuracion del habitat residencial.

Parece necesario reconocer, que parte del problema se basa en que los arquitectos trabajan sobre la elabora-
cién de aquello que todavia no estd y va a estar. El campo de conocimiento se construye identificando ope-
raciones que permiten describir procedimientos acerca de cémo inteligir la configuracién del caso. En ellas se
estudian dispositivos, instrumentos, herramientas de proyecto de arquitectura propias de la disciplina.

La informacién en que se basan los procedimientos tedricos u operativos es la emergente de la complejidad y
amplitud del tema vivienda y ciudad, condiciones que pueden ser descriptas, exploradas y elaboradas a partir
de la informacién diversa multifasética y de acoplamiento complejo que suponen los componentes del proble-
ma. Parte puede haber sido cientificamente explorada; en sus elementos, relaciones y contexto y actua para
desvelar el problema, para ser dialécticamente operada y en ese proceso, parte se incorpora y parte pierde su
sustancia, construyendo una nueva en otra estructura conformada.

El estado de conocimientos que interesa y se pretende estudiar y reformular incluye también, el del acople
de conceptos del soporte tedrico necesario para ubicar el proyecto en el campo de la cultura arquitecténica
y social. Concebidas las exploraciones proyectuales como protoexperimentos, es posible plantear, desde el
corpus de proposiciones surgidas de la evaluacion de esas exploraciones, una etapa final de verificacion de
hipdtesis causales como parte componente de una reformulacién teérica.

El estudio de proyectos de arquitectura, sea a partir de casos expertos de referencia o de modelos propios
elaborados para este proceso aparece en el caso que se presenta, como un momento de la investigacion que
permitiria delimitar y definir el campo de tesis, proponiendo al mismo tiempo una puesta en escena, una repre-
sentacion en términos de espacio arquitecténico organizado y culturalmente valorizado, que permite avanzar
en el objetivo de la construccién de conocimiento.

Se trata de un proceso que intenta construir conocimientos de tipo operatorio, a partir de experimentar con
modelos que podriamos definir como de tipo tedérico — exploratorios, los que permiten - considerados como
instrumentos especulativos que segun define Max Black (1960) “... no se distrae con propiedades acciden-
tales o no pertinentes del objeto modelo, que ha de poseer justamente las propiedades que el le asigne...”,
permitiendo asignarle propiedades exploratorias y experimentales apropiadas a la propuesta que se plantea
- sacar inferencias en su produccién y reproduccion.

Se avanza en la formulacién de entes nuevos a partir de entes dados, partiendo del saber sobre lo que es
para llegar a proponer lo que no es y debe ser, y para ello se avanza en la propuesta afirmandose en certezas
progresivas. La operacion proyectual aporta al saber arquitectura actuando como productor de conocimiento



empirico que se traslada al proyecto como resultado y a la vez, constata y/o alimenta ciertas hipétesis y fun-
damentos tedricos de la investigacion. (4)

Con ese objetivo es necesario y posible estudiar y evaluar procesos de modificacién gradual progresiva en
el tiempo, de los “formatos arquitectonicos” que permitan orientar la regularizacién de la manzana urbana
existente, a partir de los elementos que la conforman: configuracién como pieza construida, espacios libres,
calles, esquinas, densidades, multifuncionalidad, equipamientos, servicios. Evaluar las dificultades de la man-
zana cuadrada y sus posibilidades potenciales, respondiendo a una factura espacial-geométrica basada en la
racionalidad dimensional de su distribucion.

Se parte de experimentar la posibilidad de encontrar un equilibrio entre la iniciativa privada sin control y el
determinismo total que permita canalizar inversiones e iniciativas, en un marco que favorezca la construccién
de una estructura urbana que aporte a dar respuesta a la multifuncionalidad de la vida urbana y sus comple-
jidades, potenciando una conformacién urbana, densa y polisémica que facilite, como ya se ha planteado:
formas de integracion urbana como soporte fundamental de la integracién social. Instrumento a la vez fisico
y social que debe incluir la atencién de las nuevas formas de desigualdad: multinacional, religiosas, étnicas,
culturales, aportando a la construccién de convivencia. (5)

(1) “... un modelo es una construccién abstracta a la que se supone proveedora de una aproximacién esque-
matica e idealizada del campo concreto que nos ocupa y cuya estructura es suficientemente simple como
para poder ser descrita por los recursos conceptuales existentes.” Jean Ladriere. “El Reto de la Racionalidad
u“

. 1978

(2) “Para hacer buen uso de un modelo, se suele necesitar una buena captacion intuitiva (conocimiento figu-
ral, Gestalt, knowledge)”. (Black, 1966).

(3) Podemos afirmar que: el procedimiento cientifico tiende al reduccionismo: divide, fragmenta para cons-
truir conocimiento desde operaciones progresivas que avanzan apoyandose en sus afirmaciones, certezas y
precisiones; divide para comprender, en tanto que el proyecto de arquitectura es holistico: en su formulacién
va diluyendo las fragmentaciones y conocimientos sobre entes precisos que pierden su sustancia original en
otra que encuentra una nueva homogeneidad e integridad de partes en la nueva construccion, presentandose
como una necesaria sintesis de complejidades con alto significado cultural: integrar para componer.

(4) Reelaborando conceptos de Donald Cambell y Julian Stanley (1966), se puede afirmar que: el mecanismo
de experimentacién, como forma de saber, no es necesariamente fuente de ideas contradictorias con el saber
operativo tradicional sino como mecanismo de refinamiento superpuesto a las acumulaciones probablemente
valiosas de la practica sensata.

(5) Experimentar: “...procedimientos para un universo que no esta todavia reglado por cédigos ni signos co-
dificados. Para comprender los procedimientos debemos alejarnos de la imagen platénica de una techné que
vincula forma y materia...no siendo necesario comprender los instrumentos en términos de los “ensambla-
mientos” de los que forman parte con nosotros o nuestro modo de ser...imaginando determinaciones a través
de ciencias menores, procedimientos artisticos o ficciones”.

John Rajchman. “Deleuze un Mapa”. Nueva Visién. 2000

2- PRESENTACION DEL PROBLEMA.
2.1 - FUNDAMENTOS

Uno de los desafios actuales es sostener el derecho a la ciudad como uno de los bienes culturales mas impor-
tantes de la sociedad contemporanea.

Su carga principal es no poder afirmar su presente, el que merece y debe ser pensado, segin una reflexién que
articule pasado, presente y futuro sin renunciar a los resultados desde las tensiones de la ética, la estética,
los procedimientos, los contenidos y los instrumentos.

Es una entidad viva y como tal se transforma y evoluciona en el tiempo, reconociendo en el proceso temporal
de su construccion evolutiva, un componente fundamental de su esencia en necesario equilibrio entre patri-
monio y visién de futuro.

El 80 % del espacio construido de las ciudades es de vivienda y de esa cantidad, en nuestras ciudades,
un elevado porcentaje estd subutilizado, desocupado, deteriorado y obsoleto. Ello obliga a una necesaria
reflexién sobre la densidad y sus formas en funcién de optimizar la construccién progresiva de arquitectura
residencial urbana.

Si bien el estado del caso, sus dimensiones, las demandas ambientales, sociales o el conjunto de requerimien-
tos o posibilidades potenciales de la “sustancia urbana” dan forma al problema, la identidad de la propuesta
estd en la forma conceptual de aproximarse desde una utilizaciéon de los instrumentos de proyecto que permi-
tan prefigurar la configuracidon de una estructura que, sin postergar el tratamiento de la organizacién urbana
encontrada y la propuesta, encuentre la dimensién arquitecténica de la intervenciéon en la forma de piezas
abarcables, definidas y precisas.

Se puede identificar una condiciéon de “proyecto de dimensiones urbanas” de las intervenciones, en la direc-
cion de un crecimiento sostenible, previsible que oriente el crecimiento interior, la implosién cualitativa y
cuantitativa de la urbanizacién residencial, que deberia pasar de un crecimiento sin fin a uno sostenible.

Esto implica aceptar la diversidad y la heterogeneidad como temas de trabajo, en la busqueda de una propues-
ta que incluya la hipdtesis de obtener la maxima homogeneidad controlada posible en el proceso de orientar
su produccidn en el tiempo.

Uno de los temas caracteristicos y determinantes de la concentracion urbana es la densidad, referida a la
cantidad de habitantes que sostienen la configuracién de la ciudad, entendida como dmbito que posibilita y
explica la esencia de la misma. Histéricamente ha sido validada en si misma e implica formas de cultura urba-
na para una vida intensa, multifacética, polisémica y numerosa, en una experiencia de vida artificial pero que
incluye la naturaleza en la forma de una nueva o segunda naturaleza.

Las formas de vida que la ciudad propone a sus habitantes, sustentada en servicios, equipamiento, trabajo,
intercambios sociales, cultura, son producto de relaciones proximas y personales. Otros medios de comuni-
cacioén o relacion complementan pero no reemplazan lo que posibilita la cantidad y proximidad, asi como las
oportunidades que la “masa critica” impulsa.

En términos genéricos esto se refiere a la densidad, concepto que se relaciona, por un lado con estandares
técnicos universales, en cuanto a las capacidades instrumentales de la disciplina arquitecténica, referida a las
maneras de operar formatos expertos surgidos de estudios sobre trabajos de reconocida experiencia. Por otro
lado con la experiencia de cada grupo social en cada lugar, referido a que una misma densidad, construida
segun diferentes organizaciones arquitecténicas y experimentada por grupos con culturas urbanas diversas,
merecen ser vistas seguln consideraciones que evallen calidades y habilidades técnicas y funcionamientos
sociales estructurales.

El proceso de vivir en la ciudad es uno de los datos de las sociedades contemporaneas y si la cantidad de
poblacién es una de las condiciones para que la misma sea tal y la calidad en que se vive la ciudades un dato,
no solo en lo que hace al confort, sino a la incidencia en que esas condiciones tienen en la conformacioén y el
sostén de la calidad vida de la poblacién, lo que llevé a Bernardo Secchi (1983) opinando sobre densidad “
... los problemas son en realidad complejos y por lo tanto tan interesantes, que no pueden ser resueltos con
la pura eliminaciéon de la especulaciéon edilicia o con correcta administracion”.

Densidades media-altas, refieren a la necesaria construcciéon de viviendas agrupadas en un mismo edificio
atribuyendo a la buena forma arquitecténica parte de la responsabilidad del resultado.

El proceso de concentracién de poblacién en las ciudades ha tenido dos formas clasicas de concretarse:
- por extensién en el territorio periférico de los nucleos urbanos



- por completamiento de areas consolidadas

Estas formas de construccion de la ciudad, identificadas — genéricamente; mas allda de las conformaciones
particulares que generan las diferencias socioeconédmicas - como paradigmas de ciudad americana uno y ciu-
dad europea el otro, son procesos que se presentan simultdneamente en nuestras ciudades.

Las diferencias, segregaciones y fragmentaciones socioecondémicas y culturales, sumadas a las deficiencias
histéricas de politicas publicas, producen en nuestro territorio, una conformacién de la urbanizacién que ex-
presa claramente las tensiones que ese conjunto de situaciones genera.

El resultado es un archipielago de areas con diversas centralidades con distintas escalas y distintas configura-
ciones residenciales, en las que se expresan los extremos de aquellas que resultan a partir de solo resolver las
necesidades basicas hasta los extremos de la opulencia. En ese amplio espacio se ubica una amplia franja de
ciudad que puede amortiguar las diferencias intentando avanzar y consolidar algunas condiciones de equilibrio
que impulsen la construcciéon de un territorio con mayor homogeneidad social con su correlato espacial-ur-
bano. Tal vez en la forma en que Kenneth Frampton (2000) propone ubicar la orientacién de los estudios de
Le Corbusier sobre vivienda colectiva en sus diversas formulaciones “... la afirmacién de ese grado cero de
la arquitectura como norma universal por encima de las clases sociales.” Agregando al pie de pagina “Tomo
este término de Roland Barthes El Grado Cero de la Escritura. Siglo XXI. México, 1992".

Estructura urbana y ambiental y piezas arquitectdnicas son el material de trabajo que constituye la sustancia
de la propuesta que se presenta.

Los modelos experimentales que se proponen son una excusa para ensayar la introducciéon de la temética
arquitectdnica, articulando materialidad y teoria urbana, como material imprescindible para la produccién de
instrumentos que orienten la organizacién de la ciudad. Esto supone establecer el marco de actuaciones com-
prometidas con la construccion de indicadores y reglamentos que se refieran a lo que no se debe hacer, y a
lo que se desea hacer con el destino arquitectdnico y urbano de la ciudad.

Las formas, no siempre positivas pero siempre potentes de la vida urbana actual, en el sistema de activida-
des, hébitos y modos culturales de ciudades de caracteristicas y dimensiones similares a La Plata, imponen
presiones en continua evolucién y mutacion.

Mas alla del concepto de vivienda como objeto renta, sujeto a las decisiones del mercado - el que se acomoda
a las circunstancias para imponer su légica - el loteo es un dato de la realidad en cuanto a dimensién fundante
de envergadura y forma de las piezas residenciales y en cuanto al estado juridico de la propiedad individual
de “la casa”.

Debe incluir la busqueda de grados de homogeneidad que admitan diversidad y heterogeneidad controlada,
aceptando que ambos pardmetros son un material mas de trabajo.

El sentido de morada que otorga la casa, mas alla de sus valores espaciales y patrimoniales, al articularse en
la organizacién urbana, constituye la esencia y sustancia fundamental de la ciudad. (1)

La mayoria de las imposiciones reglamentarias regulan las condiciones minimas de calidad espacial y maxima
de volumen a construir, se refieren mas a lo que no se debe hacer que a lo que se debe hacer. Esto ultimo
es la meta buscada, a partir de una idea de ciudad construible por sumatoria de pequenas intervenciones,
identificando normativas de tejido e indicadores que determinen alternativas de prefiguraciéon arquitecténica.

Los recursos arquitectdonicos que se ponen en juego, en las actuales formas de produccion del tejido residen-
cial de la ciudad, son los emergentes de rutinas de proyecto que, partiendo de codificaciones, responden ge-
neralmente en forma complementaria, a ciertos estdndares de produccién inmobiliaria alternando continuidad
y regularidad, se suman a articulaciones funcionales y dimensionales de espacios domésticos convencionales.
Los mismos responden a modalidades del espacio arquitecténico, que atiende, fundamentalmente, a la signifi-
cacion y pertenencia al grupo social al que se dirige la oferta seguin el resultado que su acabado final otorga.
Actuaciones personales de los proyectistas imprimen, en muchos casos, direcciones erraticas y caprichosas
a los resultados de morfologia y lenguaje arquitecténico de los edificios de viviendas y otros destinos. (2)

En la mayoria de los casos, la construccion de la ciudad es resultado de la aplicacién - en el marco de un tra-
zado urbano de referencia, basado fundamentalmente en la manzana — de construcciones que acomodan la
mayor cantidad de unidades de viviendas posible, en tipos edilicios rutinarios. Las variables de organizacién
de la tipologia de manzanas, del tejido y la calidad del soporte arquitecténico que otorga la sumatoria de ar-
quitecturas diversas a los espacios urbanos resultantes, no es un valor considerado en su potencial capacidad
de concretar formas con algun grado de conformacion urbana.

(1) “Otra definicion de manzana es aquella en la que ésta es el elemento que media entre la organizacién

publica de la ciudad y cada unidad privada. Es el modo en que la unidad privada se organiza en la ciudad: la
manzana es la maxima entidad organizada de la propiedad individual. La divisién de la ciudad en manzanas
corresponde a la division de la ciudad en espacio publico y espacio privado.” Antonio Monestiroli. “La arqui-
tectura de la Realidad”. 1993

(2) “La vocacioén por lo efimero se pone en evidente y dramdatica contradiccién con la sustancia moderna de
la idea de proyecto, emblema de una legendaria estabilidad conceptual, de una persistencia de conviccién, de
una incontrolable confianza en la capacidad humana de plasmar el futuro”. Franco Purini. “Comporre | “archi-
tettura”. Edit. Laterza. 2000.
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2.2 — DEFINICION DEL TEMA.

La propuesta tiene por objetivo explorar formas alternativas de construir el tejido residencial de la ciudad, en
base a prefigurar una obra total, mas alld del resultado casual producto de pequefas intervenciones fragmen-
tadas en actuaciones especulativas y personales. (1)

Tiene la forma de posibles actuaciones arquitecténicas - comprometidas con resultados urbanos - surgidas de
considerar datos de proyecto emergentes de investigaciones, construidos en base a estudios a casos expertos
y académicos, informacién de usuarios y exploraciones de modelos.

Los resultados obtenidos permiten arribar a conclusiones que, sin ser absolutas ni definitivas, establecen con-
diciones potenciales de avanzar sobre el tema. Se cuenta con material que posibilita una mirada alternativa
sobre el problema, articulando las variables que se consideraron, en blisqueda de resultados integrados con
proyecciéon de totalidad.

La produccidén arquitecténica se resuelve en el juego de intereses entre los controles y presiones sobre la
actividad de una serie infinita de intereses sociales y particulares y el deseo de la realizacién de un ideal ar-
quitectdnico.

Impulsar el campo de lo posible entre ambos extremos a partir de articular el espacio entre ideas y accio-
nes, implica el desafio de reordenar datos de la realidad y ciertos instrumentos de actuacién arquitectdnica.
Siguiendo el concepto de Hannes Mayer (Clude Schnaidt 1965) “ cada época tiene su propia forma “... es
verosimil proponer exploraciones acerca de cdmo formular o reformular la actual desde el propio problema.
En ese sentido, se deben buscar caminos que permitan reformular ambos temas en acciones progresivas,
sobre la base de considerar que; casa y espacio publico en funcién de nuevas necesidades, es un renovado

desafio para el campo de la investigacion de la constante ciudad y vivienda.

Es posible reordenar el crecimiento de la ciudad en su area central consolidada en funcién de estrategias que
orienten su construccién y renovacién, las que deben incluir: piezas arquitecténicas de valor patrimonial y
otras que por su dimensién, condicién constructiva o estado juridico y/o patrimonial constituyen unidades de
dificil renovacion

La construcciéon de vivienda colectiva de media y alta densidad es un instrumento necesario en el camino de
repensar la forma de uso intensivo con alta calidad de vida en nuestras ciudades. Esto sucede tanto en areas
consolidadas, como en la extensién de la ciudad. En cada uno de los casos se presentan particularidades que
pueden encontrar respuestas arquitectonicas afines, no iguales a partir de diferentes condiciones de proyecto.

El Area Central de una ciudad intermedia como La Plata, — tomado como caso de referencia de ciudades de
dimensiones intermedias - atesora una historia urbana y arquitecténica mas que interesante y potente se
puede convertir, y es necesario que eso suceda, en un espacio laboratorio privilegiado para ensayar opiniones
propositivas que incluya el par pasado — futuro.

Desde otra mirada, el marco tedrico y la estructura del trabajo, contienen y se afirman en componentes del
campo de lo urbano y de lo arquitecténico en un ensamble indispensable.

Se trabaja operando desde la preexistencia y desde la modelizacién tipomorfolégica de piezas y sectores urba-
nos entendiendo que; conservacion, renovacién y formas nuevas establecen una necesaria relacién dialéctica
de la que emerge el material de trabajo involucrado en la propuesta urbana.

En los casos de areas consolidadas, no siempre se presentan condiciones que den lugar a intervenciones
plenas o integrales. Por el contrario, los grados de consolidacién del tejido, el loteo y las condiciones econé-
micas de los emprendimientos, hacen necesario plantear el problema de construccion de partes que persigan
resultados mayores por acoplamiento de diversos emprendimientos siendo, los resultados finales comparables
y verificables en intervenciones completas. En ese sentido y siguiendo el razonamiento de Mario Monestiroli
1993 “... se produce una l6gica lineal que va de la tipologia edificatoria a la morfologia urbana”, siendo ne-
cesario proponer una arquitectura residencial, basada en propuestas de viviendas colectivas apropiadas que
aseguren optima calidad de vida. Es necesario articular la confrontacién entre la vivienda individual - segun las
propias necesidades particulares - con la estandarizaciéon del departamento. Esto sucede en parcelas menores
de formas dispares, por lo tanto el problema es la modificacién de la situacién a partir de intervenciones de
pequena escala.

Hoy, los datos determinantes del resultado arquitecténico lo constituyen las normativas y la calidad de la
propuesta arquitectdnica.

La propuesta actla como una excusa para ensayar el intento de introducir la tematica arquitecténica como
material imprescindible para la produccién de instrumentos Utiles para reordenar la construccién de la ciudad.
En otro orden de cosas, la tematica es abordada desde la ciudad real y sus insinuaciones, incluyendo su his-
toria y su presente. (2)

También es importante poner en consideracién aquello que se conforma histéricamente y aquello que se
constituye en el presente, a partir de valores del momento y prefiguraciones futuras, entrando en juego lo
temporal y lo referenciado como valores a considerar.

Dificilmente el modelo que se propone pueda aplicarse a grandes areas vacias en el corazén de la ciudad. En
este caso la construccidon de partes y fragmentos permitiria comenzar un proceso de transformaciones del
ambito urbano, aun tratandose de intervenciones parciales que constituyen proyectos autosuficientes, cuyo
funcionamiento pleno no depende de la realizacién total de la propuesta.

En areas menos consolidadas, la busqueda de una propuesta arquitectdnica integral para la pieza, la manzana
y el tejido, pueden transformarse en un instrumento potencialmente Util para ser trasladado a casos reales de
aplicacion.

La revalorizaciéon de lo ya construido como patrimonio colectivo y la optimizaciéon del tejido de viviendas
alternativo basado en la optimizacién de los espacios disponibles y su transformacién — fundamentalmente
en espacios publicos - es el objetivo planteado por este trabajo, como aporte hacia la plena utilizacién de la
ciudad a partir de la manzana con la posibilidad de intervenir en dreas centrales y semicentrales.

Se trata de encontrar instrumentos de accién factica que ademas funcionen generando un mecanismo progre-
sivo de acciones urbanas que se transformen en el tiempo en intervenciones integrales.

Es necesario pensar en la dimensién social de la ciudad — en sus diversas escalas — referida a la calidad de
vida y a las acciones posibles para su mejoramiento, aceptando que no se trata de un solo grupo social ni
de un solo interés, posibilitando que “...cada intencion — cada ideologia arquitectdnica - ha de realizarse
completamente dentro de las limitaciones de la manzana”, segun opinién de Koolhaas, lo que implica que la
manzana vy el tejido urbano, fundamentalmente la reticula permiten una amplia diversidad de especulaciones
arquitectoénicas.

A lo largo de la historia, los sectores de menores ingresos, se han visto enfrentados a sus propios problemas
y a la necesidad de resolverlos, creando su propio habitat, sus barrios, sus viviendas; ya sean rurales o urba-
nas, fuera de las normas oficiales, siguiendo sus propios valores culturales, los que difieren regién por regién
y se modifican en el tiempo. En un proceso que va, o debe ir, de la subcultura a la produccién de sentido,
pero impulsado por la intencién de producir — no ya de recuperar, dado que la condicién histérica esta perdida
— condiciones de vida cotidiana.

El mejor &mbito para el desarrollo de una vida privada digna solo puede suceder en el marco de espacios pu-
blicos apropiados y estos pueden ser indicados desde una estructura de disefio general segun la organizacién
urbana buscada.

Las acciones dirigidas a orientar una densificacion apropiada deberian sustentarse en:

La recualificacién de los pardmetros de calidad ambiental y funcional de la vivienda colectiva.

El mejoramiento de las condiciones de los movimientos inherentes al la vida residencial en el espacio urbano
de la ciudad.

La generacion de espacios —microintervenciones— que incorporen equipamientos comunitarios favoreciendo
la produccién de relaciones sociales.

La incorporacion de problemas surgidos de: la multifuncionalidad, los cambios permanentes de las condicio-
nes de vida, la conformacion de los grupos familiares y los cambios de habitos.

La reevaluacion de la naturaleza culturizada incorporada al espacio de las ciudades como dmbito apto para el
desarrollo del tiempo libre y el ocio cotidiano.

(1) “...la inspiracién de construir un lenguaje comun, capaz de constituir un ambiente urbano, narrativo y tam-
bién épico de una condicién social y solidaria”. . Vittorio Gregotti. “L “architettura del realismo critico”. 2004.

(2) “Debemos producir cosas como si hubieran existido siempre”. Vittorio Gregotti”. L"ARCHITETTURA DEL
REALISMO CRITICO”. 2004



2.3 - QUE SE PROPONE DEMOSTRAR LA TESIS:

A1 . LLEGAR A UN PROYECTO EN EL QUE LA REELABORACION DE LA MANZANA - obtenido por interven-
ciones de pequefia dimension, lote a lote— SEA MAYOR Y MAS SIGNIFICATIVO PARA LA CIUDAD, QUE LA
DE SUS PARTES MENORES, Y MAS AUN QUE LA SUMA DE SUS PARTES.

%

A2 . UN MEJOR USO DE LA CAPACIDAD ESPACIAL DE LA MANZANA URBANA, ARTICULANDO USOS
PUBLICOS, SEMIPUBLICOS Y PRIVADOS.

e f e !
5] ) p: F4 !
3 -0l
T L4
il . N

A PARTIR DE:

B1. Reformular la naturaleza en la ciudad comprometida en la produccién del ambiente urbano.

g =)

B2. Lograr una integracion equilibrada de la multifuncionalidad en la vida cotidiana en espacios residenciales.

~ 3
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B3. Articular espacios domésticos y urbanos.
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B4. Asegurar la calidad del habitat en las unidades de vivienda, respondiendo las demandas actuales y ase-
gurando la privacidad y calidad de la vida cotidiana.

B5. Asegurar —en el contexto de la organizacién funcional, morfolégica y ambiental buscada— un marco de
actuaciones diversas con el mayor grado de libertad, comprometido con el resultado buscado.

11



12

2.4 - MARCO TEORICO

“La investigacion no es una panacea Yy puede quedar atrapa-
da en los intereses de la razén instrumental, ligada a sus fines”.
Martin Heidegger. “Los senderos del bosque”.

El presente trabajo parte de la necesidad de plantear alternativas de desarrollo y completamiento de la es-
tructura residencial que posibilite un crecimiento organico e integrado de la ciudad, potenciando los mejores
recursos del espacio libre y construido en sus areas consolidadas.

Se ha verificado que una de las causas de subutilizacién descansa en una estructura habitacional deficiente;
por lo tanto para revertir esa situacion se debe investigar posibles alternativas de desarrollo de dicha estruc-
tura que tiendan a una maxima utilizacién residencial de los espacios urbanos de la ciudad.

Estas reflexiones se producen sin intencidon de agotar el tema, por el contrario, impulsadas por el deseo de
habilitar un intercambio de opiniones que permitan un didlogo mas fluido y como producto del mismo, generar
actividades complementarias entre variados campos de actividad. Se dirigen a la problematica del proyecto
de arquitectura y no deben ser confundidas con otros aspectos mas especificos o recortados y por lo tanto de-
limitados de la actividad, sean estos atinentes a aspectos tecnoldgicos - constructivos, urbano —ambientales,
histérico— criticos o de otras ramas particulares y parciales, todas ellas vinculadas al saber de arquitectura y
del proyecto, pero no desde el amplio marco de sintesis necesario en que se concibe la accién de proyectar.
Es claro que dado lo aleatorio, ecléctico e hibrido que es el proyecto, dificilmente podamos abarcar la totalidad
del campo. Tal vez el verdadero desafio de la investigacidn sea el de iluminar, aclarar, presentar la inteligencia
de problemas, procesos y resultados de las diversas maneras de producir las formas del proyecto, las deman-
das que lo sostienen y su proceso de configuracion.

En todo proyecto hay momentos experimentales -entendidos como una forma de explorar- basados en el pro-
ceso de formular — evaluar — reformular. El mismo puede ser entendido como una forma particular y especifica
de investigar sobre el proyecto e indagar en los mecanismos del propio procedimiento.(1)

Varios son los caminos posibles. Referido a la totalidad del proceso, es posible pensar en el desarrollo de
exploraciones alternativas a soluciones de referencia, asi como también modelos diversos que admitan eva-
luaciones comparativas. La amplitud y diversidad de soluciones, asi como las diferentes miradas sobre un
proceso o un resultado, sumado a las caracteristicas particulares y muchas veces personales de quien disefa,
hacen opinables los resultados, por lo que la investigaciéon puede ser confundida con innovacién u originalidad.
Pareciera que uno de los datos que pueden darle cuerpo, es una alta presencia de componentes transdis-
ciplinares que pueden ser sintetizados en propuestas abarcativas de las que -como en todo proceso de in-
vestigacidon- permita extraer conclusiones extensibles a otros casos y por lo tanto verifiguen una condicién
fundamental en investigacion que es la de la comunicacién abierta y libre de resultados claramente definidos.
Los procesos y resultados, sean obra de mano personal o construccién colectiva, son homologadas si son
socialmente utiles y pueden ser compartidas y extendidas. Esta claro que en este proceso, los “textos” que
generan investigaciéon son los mismos proyectos.(2)

La investigacion puede actuar como soporte especifico desde el interior de la disciplina, y desde otras exterio-
res, de los saberes conceptuales e instrumentales que hacen al proyecto de arquitectura, admitiendo que fun-
ciona a lo sumo como banco de prueba de actuaciones proto-experimentales y tal vez, proto-cientificas, en
general referidas a temas diversos autoreferenciados. No es un camino para hacer un proyecto sino para saber
del proceso y de sus diversas partes. Es en la totalidad del proyecto donde puede comprobarse la validez de
los estudios particulares. La “razén proyectual” tiene la obligacion de proponerse el desafio de no caer en la
tentacion de operar segun razones Unicas o particulares y aceptar el desafio de la “integracion equilibrada” de
la diversidad y sus distintas expresiones.

Se trata, también a manera de exploraciéon de un conjunto de datos construidos a partir de informacién surgi-
da del estudio de temas que permiten un buen grado de precisién en cuanto a recorte, medicién y evaluacién
comparativa con otros casos y otros parametros.

Estamos pensando solamente en una franja de informacién que permita organizar y sistematizar el estudio de
casos expertos de algunos aspectos de rendimientos y relacion entre temas y su vinculacion con las actua-
ciones proyectuales en las distintas etapas del proceso.

Si bien esto actlia como un recorte del problema dirigido a temas “accesibles” sirve como banco de prueba,
como mesa de laboratorio de la busqueda de algunas precisiones que aportan al posicionamiento y a la defi-
nicién del proyecto.

En ese sentido es posible pensar en la construccién de una “experiencia” de conocimiento de proyecto de
arquitectura que incluya el rendimiento, la comparacion relativa y la aproximacién en algunos campos concep-
tuales con mayores grados precision y certeza en cuanto a los juicios y prejuicios preliminares en la operacion
de proyectar y en la verificacién de los resultados como parte del propio proceso.

Marco de referencia de la experimentacién con modelos.

El desafio es el de una propuesta para ordenar, la construccién de la masa de arquitectura residencial, en el
marco de la estructura actual de cuadricula y manzana, en un grado deseable de libertades de proyecto, en
orden con la busqueda de ciertos grados de homogeneidad y coherencia de resultados publicos, a partir de
intervenciones privadas segun propuestas particulares.

Esto supone una integracion e interaccion de actuaciones de ambas esferas a partir de establecer ciertos de-
terminantes que puedan ser construidos como datos emergentes de modelos proyectuales.

El proyecto actla en ese caso como exploraciéon, como modelo cuasi — experimental, cargado de condiciones
predeterminadas que deben ser incorporadas y ensambladas en una sintesis proyectual de la que pueden re-
formularse nuevas condiciones de determinacién de la forma.

Los datos salientes sobre los que se sostiene la producciéon del proyecto y sobre los que deben concentrarse
las actuaciones estan referidos a la produccién del ambiente urbano y la calidad apropiada de la vivienda.
Condiciones ambas pertenecientes al ambito de actuaciones publicas y privadas. En la misma direcciéon es
importante precisar el conjunto de elementos y materiales de proyecto que forman parte del problema. Tam-
bién detectar aquellas cuestiones emergentes de los procedimientos proyectuales o las rutinas de la labor de
proyecto, identificando y utilizando instrumentos al servicio del resultado, de tal manera que “la maquina de
proyectar”, se subordine a metas establecidas sin confundir procedimientos con resultados.

Las condiciones urbanas del proyecto se transforman en un dato determinante del problema, ya que definen
la forma - al menos la prefiguraciéon de la misma - desde afuera, desde lo que debe ser atributo de la construc-
cién del espacio urbano caracteristico.

Una posiciéon de partida puede ser pensar las formas de los edificios, de las distintas piezas, a partir de su
participaciéon en la forma del espacio urbano. Esta indicacién se puede entender como una insinuacién de la
forma, en la que el proyecto pierde su posibilidad de ser, por el contrario: el proyecto se concibe como una
entidad fundamental del planeamiento y gestion urbana al determinar y calificar el grado de viabilidad de lo
que se propone, actuando a la vez como banco de prueba y como movilizador de pautas de proyecto.

A partir del reconocimiento de la ciudad y de la situacion legal de la propiedad en la actualidad, se plantea,
la utilizacién del estado parcelario tal cual hoy se presenta para su redefiniciéon en términos de arquitectura
residencial, evaluando hipétesis de utilizacién y reutilizacién plena de los mismos.

El tejido de vivienda es hoy continuo, diverso y fragmentado, creando un desorden morfolégico visible. La
idea es potenciar con un criterio homogeneizador las posibilidades de ocupaciéon de la manzana. Para esto
se disefiaron modelos proyectuales de consolidacién prototipicos que contemplan una mejor utilizacién de la
misma, posibilitando una racionalizacién del uso del espacio libre, la optimizacién del destinado a la vivienda,
considerando: la incorporaciéon del funcionamiento de nuevos grupos de convivencia, la flexibilidad de los
ambitos y la posibilidad de formas de propiedad de partes de vivienda, de superficies menores, que posibiliten
intercambios mas fluidos adaptados a necesidades cambiantes y la presencia del automdvil en su interior.
Se entiende por espacio libre aquel que actlia potenciando las respuestas del habitat del usuario y no como
mero indicador urbanistico. El trabajo reconoce a la parcela como el médulo de repeticién y configuracion de
la manzana y a ésta como matriz urbanistica.

Se considera como eje de los estudios la “manzana urbana”, en el tejido de la ciudad de La Plata, consideran-
do como caso de exploracién solo tipos de manzanas cuadrangulares, estudios que podrian extenderse a otros
formatos del trazado producto de los cortes que las diagonales generan en el tejido. Se toma como unidad de
analisis a la parcela y la evaluacién de la capacidad de la misma -en proceso de densificacién y consolidacién-
para contener conjuntos habitacionales como parte de la unidad “manzana”.

Los resultados obtenidos ratifican el concepto de densificaciéon como una forma de consolidar la ciudad, posi-
bilitando una mayor ocupacién en menor altura. La edificacion en altura estd contemplada asignandole puntos
estratégicos segun el modelo proyectual adoptado. Estos criterios estan dirigidos a la busqueda de homoge-
neidad de perfiles y densidades evitando ocupaciones discontinuas del loteo, logrando una optimizacion del
uso del suelo que aprovecha el espacio libre para el uso colectivo.

NOTAS

(1) Experimentar: “...procedimientos para un universo que no esta todavia reglado por cédigos ni signos co-
dificados. Para comprender los procedimientos debemos alejarnos de la imagen platénica de una techné que
vincula forma y materia...no siendo necesario comprender los instrumentos en términos de los “ensambla-
mientos” de los que forman parte con nosotros o nuestro modo de ser...imaginando determinaciones a través
de ciencias menores, procedimientos artisticos o ficciones”.

John Rajchman. “Deleuze un Mapa”. Nueva Visién. 2000

(2) Un arte de la ciudad: ;genitivo subjetivo u objetivo? Elijamos sin vacilar el primero y comprendamos un
arte que la ciudad préactica, no un arte que tendria a la ciudad por objeto o por obra. Jean-Luc Nancy “La ciu-
dad de lejos” Bordes. Manantial. Bs. As. 2013
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2.5 - MODELOS EXPERIMENTALES

La morfologia de manzana y determinados tipos residenciales existentes funcionan como referencia de las
experimentaciones proyectuales que se presentan.

Se trata de usar la propia ciudad como laboratorio para la proposicién de modelos legitimados por un proceso
inclusivo del estado de las cosas, las prefiguraciones y los deseos sin caer en extremos de utopia o exceso
de realidad. Se seleccion6 material de trabajo y por lo tanto material de proyecto que atiende tres aspectos
que contribuyen al soporte del tema: la vivienda, mdédulo basico para la vida individual y familiar, las piezas
residenciales en unidades de la escala de manzana con el loteo como una condicién de la realidad a considerar
y el tejido urbano como resultado de los componentes anteriores y de la condicién de la ciudad. (1)

El trabajo se basa en formular modelos de manzanas urbanas, predominantemente residenciales, que permitan
explorar organizaciones arquitectonicas surgidas de propuestas de piezas que incorporen el loteo y variables
de densidad como unidad de andlisis inicial del problema.

En la direcciéon de encontrar el sentido de la predeterminacién arquitecténica a formular, se manejan hipdtesis
en funcién de: reducir las diferencias y las disfuncionalidades espaciales y morfolégicas, potenciar el sentido
de lugar y tener un manejo abierto de los programas con el objeto de sostener las caracteristicas de multifun-
cionalidad y mezcla de funciones de la ciudad.

Los modelos arquitecténicos que proponen, presentan posibles sistematizaciones a partir de indicadores tipo-
I6gicos que orienten la organizacidon de la morfologia urbana. En el marco de una formulacién préxima y rea-
lista del tema se consideraran edificios y tipos de vivienda que impulsen un ordenamiento progresivo basado
en la construccién de cada caso en cada lote. (2)

Se podria definir como un “proyecto tactico” basado en:

- Trabajar sobre componentes esenciales.

- Tener una estrategia que trabaje sobre la reduccién de las diferencias y las disfunciones sociales; para ello
se debe tender a homogeneizar las condiciones espaciales, funcionales y de lenguaje arquitecténico.

- Elevar el nivel de las areas postergadas.

- Las formas de construccién nuevas, fundamentalmente las de relleno, deben ser selectivas en cuanto a
responder a las condiciones del proyecto general que orienta la propuesta y la situacién real en cada caso.

(1) “... una relectura en clave conceptual, de la historia urbana, tratando de extraer de dicho analisis herramientas ope-
rativas capaces de situar las soluciones propuestas al nivel y a la escala de los nuevos problemas”. (Marti Aris, 1991)
(2) “... dada una estructura de disefio suficientemente fuerte para el &mbito publico, puede concebirse una inmensa
variedad de alternativas en el &mbito privado”. (Gosling, 1984).

3 - ESTADO DE LA CUESTION
3.1 - ESTADO DEL ARTE DE LA ARQUITECTURA RESIDENCIAL URBANA

La amplitud del interés disciplinar por el tema, exige miradas atravesadas por la historia, la teoria y la prac-
tica, asi como también incorporar las consideraciones surgidas de distintos procesos referidos a diferencias
culturales regionales o locales.

También pesa la diversidad del clima de ideas -que se verifica en la variedad de propuestas que ponen en
juego conocimientos e instrumentos de proyecto de arquitectura en funcién de construcciones urbanas - que
se han multiplicado y diversificado en los ultimos anos.

El rol que por razones cuantitativas y cualitativas tiene la arquitectura residencial en las ciudades, queda de-
mostrado en la importancia que la sociedad le otorga al tema, al expresar sobre el territorio urbano la propia
organizacion de la sociedad en sus diferencias culturales, sociales y econdmicas.

La arquitectura de la manzana es tomada como un recorte del tema para estudiarla como pieza esencial para-
digmatica de la constituciéon del tejido urbano y de la construccién de conocimiento sobre el mismo.

En la mirada sobre la evolucién de la manzana y sobre el estado del arte, la articulacién de las problematicas
y la elecciéon de los trabajos de referencia, responde a criterios surgidos de una observacion y ordenamiento
por temas o periodos en funcién de considerar resultados obtenidos con algunas de las propuestas compro-
metidas con el problema, o con soluciones abarcativas del mismos.

En todo caso, reflejan la blisqueda de actitudes frente al desafio propositito y por lo tanto al proyecto de ar-
quitectura con que se involucra en cada caso.

3.2 - LA MANZANA.
EL RESULTADO COMO CONFORMACION HISTORICA

Las estructuras de las ciudades de las primeras culturas urbanas se construian en base a organizar dos cate-
gorias de lugares:

- espacios privados, entendidos como aquellos que resuelven el &mbito para el desarrollo de la vida familiar,
tribal o patriarcal

- espacios publicos, aquellos que resuelven la esfera de la vida publica a partir de la presentacién del poder
social, politico y religioso en el que la sociedad es convocada al desarrollo de diversos eventos.

Espacio publico se entiende en ese contexto, como el &mbito en el que los individuos se presentan para el
desarrollo de actos o acciones a partir de conductas que quedan en evidencia ante los demds, pudiendo ser
vistos y oidos por todo el mundo. Esos espacios han sido histéricamente, los adecuados para el desempefio
de esas actividades que constituyen el soporte del desarrollo y mantenimiento de la vida en sociedad. (1)

En términos histdrico - cldsicos, los dos soportes fundamentales de la residencia para la vida familiar y para la
vida publica, se resumen en; la casa pompeyana y la ciudad hipodamica, en la que la idea de espacio publico,
esta ligada a la de un lugar para presentar la organizacion de la sociedad a partir de edificios que se identifican
con el poder en cada caso.

En las ciudades prehispanicas americanas, encontramos ejemplos que abonan esta condicién de la residen-
cia y del espacio publico. En algunas en particular, el protagonista fundamental era el espacio antes que el
edificio o el monumento y la verdadera ceremonia civica consistia en el encuentro masivo en la fiesta en que
se presentaba el poder politico y religioso y en ellas la monumentalidad del espacio contribuia a realzar las
actividades publicas.

La edad media comienza a producir una transformacién en las formas de uso de la calle lo que empieza a mo-
dificar su aspecto fisico, el cambio de sus actividades y por lo tanto su pertenencia a la categoria de espacio
publico de escala doméstica o monumental. (2)

Pero el verdadero cambio que transforma la calle en espacio publico sucede en el siglo XIX a partir de altera-
ciones en la vida cotidiana de la sociedad impulsadas por las modificaciones de la organizaciéon politica de la
sociedad, la economia, la industria y las repercusiones en la forma fisica del espacio y de los modos de uso,
que van posicionando a las construcciones residenciales, por cantidad, calidad y valor representativo, en pro-
tagonistas fundamentales en la construccion del espacio publico. (3)

Los extremos de vida privada — vida publica, en su evolucion y a partir del siglo XX, pasa a otras escalas de
articulacion entre ambas. Calles, plazas, parques, etc., cambian de funcién perdiendo o transformando las
originales. La edificacion residencial deja de garantizar plenamente la vida privada, sin que los espacios libres
entre edificios faciliten o posibiliten plenamente nuevas entidades de relacién como los potenciales contactos
y relaciones sociales intervecinales.

La casa original para ese modelo urbano residencial, estaba pensada con una fachada publica que construia
el resultado formal de la calle, la plaza o el parque, espacios paradigmaticos en los que se concretaba en for-
ma libre y continua, el espacio publico de la ciudad en oposicién a un interior privado, a partir de un espacio
propio para el desarrollo de la vida doméstica cotidiana que generalmente se concretaba en la forma de un
patio para cada casa. Esa relacion se rompe con el bloque y con su emergente para la dimension parcelaria,
el edificio en altura entre medianeras. Asi el salto de la casa al departamento, implica importantes cambios en
la concepcién del espacio privado y del publico. (4)

La copropiedad del edificio y del suelo, instalan otra forma de relacién social y econdmica entre los residen-
tes y entre éstos y la ciudad, concretdndose la forma urbana a partir de tipologias, lenguajes y dimensiones
residenciales caracteristicas. Da lugar a la aparicion de un nuevo arte urbano, nuevas entidades menores,
fragmentarias y parciales en el paisaje de la ciudad, apoyadas en actores excluyentes como: el mercado, los
reglamentos -expresion visible del hacer del urbanismo basado en limitar antes que en proponer- y la cultura
arquitectdnica.

(1) “... las actividades que sirven sencillamente al mantenimiento de la vida no solo se manifiestan publica-
mente, sino que estan llamadas a determinar la fisonomia del espacio publico”. (Arendt, 1993).

(2) “En la ciudad antigua la relacién tipo — area residencial es simplemente agregatoria. A partir de la ciudad
medieval el tipo edificatorio se agrega en manzanas residenciales que definen no solo la morfologia de las
areas residenciales sino que también el espacio publico”. (Monestiroli, 1993).

(3) “... al estar la casa positivista y el blogue residencial animados por un imperativo moral de que lo colectivo
sea el valor superior, el destino dltimo de la vivienda serd modelar y resolver el espacio publico, hacer ciudad.
Este es en definitiva el proyecto ilustrado de cuyo optimismo social participa profundamente el positivismo:
construir ciudad, construir el espacio publico a través de la vivienda” (Abalos, 2000).
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(4) “...a la variable forma de la manzana le corresponde la definicién de tipos edificatorios que resuelvan sus
problemas de edificacién en parcelas menores de formas dispares”. (Monestiroli, 1993).

3.3 - RESUMEN DE LOS PRINCIPALES PERIODOS DETERMINANTES EN LA HISTORIA DE LA ARQUITECTU-
RA RESIDENCIAL EN LA CONFORMACION DE CIUDADES.

La mayoria de nuestras ciudades heredan organizaciones y trazados planimétricos del S XIX. Desde 1800 en
adelante, con momentos culminantes a fines del siglo, las ciudades incorporan, en su definicién, problemas
emergentes tales como:

- las diversas formas del internacionalismo socialista el que, aun expresado en metas parciales, exigian un
replanteo de las formas y calidades de vida en los conjuntos urbanos cada vez mas masivos, mas complejos
y mas compactos, lo que implicaba nuevos tipos residenciales de vivienda colectiva

- el crecimiento de las actividades terciarias y de servicios, asi como un incipiente consumo que demandaba
otros y mayores espacios, sosteniendo la aparicién y el crecimiento de una nueva dimensién de social; la
conformacién de la “clase media” que implicaba otro perfil de demandas.

- la apariciéon de nuevos medios de transito y transporte y el advenimiento del uso masivo de la energia eléc-
trica, insinuaban recursos masivos de gran impacto en las ciudades

- nuevos recursos en la organizacion del espacio y de la forma urbana.

La ciudad del higienismo acomodé en un sistema racional que se concretaba en planimetrias y organizaciones
arquitectonicas rotundas para dar respuesta a las demandas emergentes.

En la actualidad son esos “planos” los que condicionan la organizacion de la ciudad contemporanea. Un ana-
lisis del proceso encuentra que acomodaron, durante el SXX, de la mejor manera posible las tensiones sobre
sus territorios pero entraron en crisis en el S XXI. En términos de considerar los problemas que enfrentan ac-
tualmente las condiciones funcionales y espaciales de las urbanizaciones complejas, el texto “La arquitectura
de la VIVIENDA COLECTIVA. Politicas y proyectos en la ciudad contemporanea”, de Josep Maria Montaner,
de produccién reciente, abarca una gran cantidad de ejemplos histéricos y de reciente produccién, indagando
sobre tematicas contemporaneas como sostenibilidad, participacién, periferia, flexibilidad, cambios sociales y
en las formas de uso de las viviendas, transformaciones tecnolégicas en su afectacion en la vida doméstica
y en la produccién de viviendas.

El andlisis incluye casos desde los afios 1980 y propone que “Ello comporta afrontar cuestiones predominan-
tes del presente: la propuesta de plantas tipo que sean flexibles, a partir de la correcta eleccién vy situacién
del nucleo o la periferia para los dmbitos especializados; las combinaciones modulares complejas para dar
cabida a la diversidad; la capacidad de adaptacién a la realidad existente; las estrategias para crear barrios; y
la superposiciéon de capas y tejidos polifuncionales”.

Temas todos determinantes que pueden detectarse en los ejemplos elegidos en forma aislada o en varias res-
puestas. Se senalan aciertos importantes en si mismos y como proyeccion en otros emprendimientos y en el
tiempo; el caso mas paradigmatico que ejemplifica lo que se pondera es el de la “Teoria de Soportes” de N.
John Habraken que “...exploré unas estructuras bdsicas, una especie de formas arquetipicas desarrollables
en planta y en el espacio que permitiesen una facil apropiacién y personalizacién por parte de los habitantes”.
La diversidad y amplitud tematica y la cantidad de casos de referencia propuestos, recorren los problemas
que se acusan en el campo que se centra en la produccién de viviendas y conjuntos ubicando el problema de
conciliar intereses individuales y colectivos en lo que hace a los usuarios y a los productores, lo que queda
planteado al decir “...lo que se pretende es aunar el objetivo de la singularidad —que permite responder a las
particularidades del lugar, de los individuos y de las diferentes necesidades a las que han de atender las vi-
viendas- con el objetivo de la produccidén, con lo que se alcanzarian las ventajas sociales y econdmicas de la
seriacion”.

Queda abierta la problematica de la integracion de los temas y problemas que se plantean, fundamentalmente
frente a la produccién de cantidad de entornos complejos multifuncionales en el tiempo y en lo que implica la
produccién y renovacién continua de la ciudad.

La pregunta ya formulada acerca de la capacidad de la ciudad histérica de soportar las demandas actuales se
plantea en esa misma linea.

En relaciéon con el tema que nos ocupa interesa determinar datos genéricos constitutivos de la relacién reci-
proca y determinante de cuatro componentes del tema en cuanto a su participacion en la configuracion de la
morfologia y funcionalidad urbana en cuanto al papel de la casa y el tipo edificatorio en el determinismo de la
relacién dialéctica de la construcciéon de piezas-manzana y el trazado de calles y espacios publicos, indagando
la relacién reciproca entre:

- la unidad de vivienda (el mundo privado)

- las piezas arquitectdnicas de acoplamiento de unidades (el mundo semipublico)

- las piezas urbanas y los espacios publicos resultantes que determinan los agrupamientos de edificios resi-
denciales (el mundo de lo publico)



- los tejidos urbanos y su relacién con la construcciéon de la complejidad urbana (el mundo relacional-multi-
funcional).

En esa direcciéon es fundamental la consideracién del ensamble necesario de actores, politicos sociales y
econdmicos presentes en la problematica de la produccién del entorno construido. En los avances del escrito
“GESTION URBANISTICA Y PROYECTO URBANO” de Juan Carlos ETULAIN, se evalta la figura de gestién
coparticipativa publico/privado como condicién necesaria en emprendimientos urbanos de envergadura, para
impulsar propuestas como la que se presentan.

En el contexto de un sistema econdmico productivo liberal capitalista, el capital privado es dato constitutivo
sustancial que debe ser direccionado en su participacién para una intervencidn solidaria, colaborativa que
favorezca la construcciéon de la ciudad orientada hacia una meta intencionada a partir de propuestas urbanas
y arquitecténicas en escala con cada caso.

El rol del estado es insoslayable. Debe ser quién propone, impulsa y regula la gestion compartida, principio
sefalado por Juan Carlos Etulain (2009) al platear que “El estado ya no solo es regulador y controlador sino,
ademas, innovador y promotor del desarrollo desde el sector publico; e involucra, por lo tanto, la participa-
cién de la ciudadania como protagonista en el proceso”, conceptos que apoyan el concepto de acciéon mixta
publico-privado como instrumento necesario en que los intereses publicos son construidos con inversiones
privadas.

Una mirada sobre la arquitectura en la historia de la construccién de la ciudad, en la busqueda en el tiempo
de los problemas actuales, que en una primera mirada, no excluyente ni definitiva, podriamos sintetizar en:

- demandas multifuncionales

- movimientos e intercambios fisicos y virtuales, flujos y fluidos

- recalificacion de condiciones ambientales

- espacio publico y relacién con la naturaleza

- multiplicidad y polisemia de valores representativos

- insercién en la produccién y el trabajo

- cambios en los modos de vida, de relaciéon y de intercambios

- complejidad de habitos culturales y uso de los espacios

Constituyen un conjunto de presiones que actlan sobre partes y piezas de formatos arquitectonicos y espacio
publico, en acciones publicas y privadas de conformacién multifacéticas. En el mismo sentido la preocupacion
por la construccidon de nuevas “formas de densidad” urbana se presenta como problema genérico de la con-
figuraciéon de arquitectura residencial.

También parece importante considerar la relacién entre procesos genéricos universales y condiciones parti-
culares de cada lugar, en lo que hace a la evolucion de la relacién de la forma urbana y la tipologia de los
edificios.

Es posible rastrear el proceso constitutivo a través de diversos procesos histéricos y diferentes resultados,
en cuanto a la configuracion arquitecténica y urbana resultante, obviamente aceptando el gran paso social,
técnico y cultural que hay entre la casa con patio original y la vivienda colectiva dando forma a piezas urba-
nas y por extension a la ciudad. Situacidon que considera Antonio Monestiroli en “LA ARQUITECTURA DE LA
REALIDAD", a partir de establecer cuatro momentos determinantes de las organizaciones de la construccidén
de la residencia urbana, se establecen caracteristicas genéricas diferenciales de cada momento en relacién al
formato urbano que define cada configuracioén:

1 — La de la ciudad histérica de la antigliedad, basada en la agregacion de casas individuales con patio resul-
tando tejidos compactos en algunos casos compactos y dispersos en otros.

2 — El modelo de origen medieval que evoluciona, en el tiempo, con variantes diversas, conformada por piezas
arquitectdnicas compactas y densas de altura definiendo calles de estructura definida por los propios bloques
de vivienda que incorporan espacios de trabajo.

3 — La busqueda de tipologias de vivienda colectiva del Movimiento Moderno, a partir de unidades aisladas
de densidad media y alta a partir de formatos arquitecténicos basados en geometrias rotundas y viviendas

experimentales.

4 — El retorno al bloque manzana y a la mirada sobre la ciudad tradicional y las tipologias arquitecténicas de
arraigos regionales identitarios en busqueda de densidad, multifuncionalidad y calidad ambiental.

Evaluando en profundidad fundamentalmente, diversos momentos de la historia y fundamentos tedéricos de

cada proceso, indaga sobre las diferentes maneras de llegar a la forma arquitectodnica, las organizaciones ur-
banas y la ciudad.

La relacién entre ciudad y arquitectura residencial, es mirada a partir de los datos especificos de cada caso,
seguln una posicién tedrica amplia que hace del lenguaje un dato constitutivo de los procedimientos, instru-
mento y dispositivos para llegar a la forma y al resultado final considerado.

La arquitectura es el elemento que determina la construccion de la ciudad. Queda expresado en definiciones
como “...a todo elemento de la construccién de la ciudad le corresponde un tema de arquitectura que tiene
una realidad propia antes de ser definida de nuevo por el proyecto...”, lo que habla de la ciudad como un
proceso en continua modificacion que entrega datos de proyecto y recibe nuevas propuestas que deben re-
conocer la dindmica del proceso.

En esa direcciéon DISTINGUIREMOS LAS SIGUIENTES FASES:

1 - Ciudades del mundo Antiguo y las primeras ciudades del mundo Griego y Romano.

2 - Ciudad Clasica basada en el bloque manzana con diversos formatos, evoluciones y variantes
3 - Movimiento Moderno e innovaciones tipolégicas

4 - Retorno a la manzana.

5 - Diversidad contemporanea.
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3.1.1 - Ciudad Del Mundo Antiguo.

A partir de diferencias ambientales, territoriales, culturales, tecnoldgicas y por tratarse de culturas urbanas
en diferentes regiones aisladas entre si aln en continentes diversos, muestran asombrosas semejanzas, de-
terminadas por la residencia, las necesidades de movimientos y comunicacién, la produccién de espacios
publicos de diversas escalas y los monumentos politicos y/o religiosos. Viviendas compactas cerradas sobre
si mismas a patios, cerradas a las calles con muros, producian tejidos chatos y extensos de los que emergian
los monumentos.

La vida se basaba en la produccién agricola con manufacturas domésticas y servicios minimos de subsisten-
cia. Expresaban claramente el funcionamiento de grupos familiares, ampliados, numerosos e intensos, vincu-
lados por calles estrechas organizadas en estructuras regulares, con el solo objetivo de resolver vinculaciones
por traccién a sangre.

El agrupamiento a partir de la “agregacién sucesiva” de viviendas en conjuntos compactos conformaba una
masa urbana que, con diferencias de dimensiones y lenguajes es genérico en casi todos los casos.

El mundo Griego y Romano supone un ordenamiento de unidades residenciales minimas semejantes ordena-
dos segun principios formales para el tejido residencial y el resto de las partes de la ciudad.

Origen de la organizacion de sectores de
conjuntos habitacionales de magnitud.
Predios cercados albergando familias o
grupos, con distinto grado de comparti-
mentacion, vinculados y a la vez sepa-
rados por pasajes entre muros, solo para
transito menor y acceso a los recintos.
Tres momentos de la historia urbana.
Chan Chan, La ciudad de barro de la cos-
ta norte de Perdu.

Fragmento de la trama y de viviendas grecorromanas. Sector urbano y planta de una vivienda en Teotihuacan.

En el pasaje de la agregacion sucesiva de la ciudad del mundo antiguo, al bloque construido por sumatoria de
pequenas piezas, el mismo se convierte en un edificio residencial mas complejo.

Se configura incorporando otros problemas que producen diferencias comparativas.

La vida familiar multiconformada, incorpora formas mas avanzadas de trabajo doméstico que promueve
procesos comerciales impulsados por los intercambios entre ciudades, con mayor produccion de objetos y
alimentos que mejoran la vida cotidiana.

La casa que incluye el trabajo, se comprime y eleva en altura. La ciudad se hace mas compacta, casi una masa
surcada por calles en la forma de tajos sinuosos también como recurso frente a los problemas defensivos que
se suman a la muralla, constituyendo organizaciones intra y extra muros.

La urbanizacién se densifica, las casas dan frente a las calles y plazas; organizadas en hileras en bloques de
diversas dimensiones, construyen la arquitectura de los espacios urbanos, otorgadndole jerarquia y sentido
publico.

Como en el mundo antiguo también segun diversas regiones y culturas se producen diferencias aunque de-
tectando recursos genéricos. El rol de la casa en la configuracidon de la esencia de la ciudad es determinante.
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XV. estructura articular de tejido residencial y monumentos.
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3.3.2 - Ciudad De Bloques Manzana Residenciales. Ciudad clasica basada en el bloque manzana con diversos
formatos, evoluciones y variantes

En el pasaje de la agregacion sucesiva de la ciudad del mundo antiguo, al bloque construido por sumatoria de
pequenas piezas, el mismo se convierte en un edificio residencial mas complejo.

Se configura incorporando otros problemas que producen diferencias comparativas, fundamentalmente la vida
familiar multiconformada que incorpora formas mdés avanzadas de trabajo doméstico promoviendo procesos
comerciales impulsados por los intercambios entre ciudades, con mayor produccién de objetos y alimentos
que mejoran la vida cotidiana.

La casa que incluye el trabajo, se comprime y eleva en altura. La ciudad se hace mds compacta, casi una masa
surcada por calles en la forma de tajos sinuosos también como recurso frente a los problemas defensivos que
se suman a la muralla, constituyendo organizaciones intra y extra muros.

La urbanizacion se densifica, las casas dan frente a las calles y plazas; organizadas en hileras en bloques de
diversas dimensiones, construyen la arquitectura de los espacios urbanos, otorgandole jerarquia y sentido
publico.

Como en el mundo antiguo también segun diversas regiones y culturas se producen diferencias aunque de-
tectando recursos genéricos. El rol de la casa en la configuraciéon de la esencia de la ciudad es determinante.
El castillo/palacio, la iglesia y la plaza-mercado terminan de definir el perfil de la ciudad.

Una de las mejores sintesis es la elaborada por Antonio Monestiroli al decir: “La dicotomia entre lugares ur-
banos y naturales es propia de la ciudad del ochocientos, la ultima forma de la ciudad mercantil construida
sobre reglas precisas y compartidas por todos. La ciudad del ochocientos ha constituido, y constituye aun
hoy para muchos, un contexto fuerte en el cual colocar el proyecto. La calle impone reglas para asomarse que
determinan gran parte del caracter de la vivienda.” (Monestiroli. 1991)

Imagen Aérea: Ciudadela de Villefranche. Pirineos Fran-
ceses. Planta de sector urbano central de la ciudad de
Berna - Suiza. Viviendas en Pavia - ltalia.
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Cricket Ground
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Bloques residenciales de las extensiones urbanas del Siglo XIX
en ciudades Europeas. Con formatos homogeneos en la con-
formacion de viviendas, espacios semipublicos y calles.
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Una plaza y parte del sector construido de Dublin — Irlanda en el que se
verifica el compromiso entre la forma y el espacio urbano resultante. Un
sector del Dublin actual con un sector del S XIX en primer plano. Dis-
tintos ejemplos del compromiso entre la casa, el bloque edilicio, la pieza
urbana y el tejido urbano resultante en emprendimientos de vivienda en:
Hamburgo, Milén, Florencia.
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Una sintesis de la evolucion de la arquitectura y del de-
sarrollo urbano ejemplificado en distintos momentos de
la construccién de la ciudad de Amsterdam — Holanda.
(Habraken, 1998)

a) el orden medieval

b) el siglo XVII

c) el siglo XIX

d) el trazado y la arquitectura de Berlage a principios del
S XX

e) el momento de «posguerra», de Van Esteren, en torno
a 1950

f) la extension del sector Bijlmermeer alrededor de 71960.
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3.3.3 - Movimiento Moderno E Innovaciones Tipologicas

En el marco del continuo histérico que supone la arquitectura con la construccion de la ciudad, los origenes
del Movimiento Moderno marcan un momento particular en lo que hace a marcar la diferencia con lo actuado
hasta el momento, fundamentalmente con la arquitectura del S XIX, a partir de plantearse cuestiones emer-
gentes del desarrollo de la sociedad que podian direccionar otras busquedas principalmente en términos de
variaciones en la tipologia de los edificios y en el lenguaje arquitecténico de los mismos, podemos decir que
se comenzé tratando de liberarse de los “estilos” para terminar finalmente generando otro. Siempre hay una
arquitectura moderna en oposicién a otra anterior que dejé de serlo. Una de las distancias que se trataba de
buscar era el distanciamiento de cdnones que se venian “transportando” desde la antigliedad.

El bloque manzana entendido como una estructura que se “amolda” a los trazados urbanos existentes. Los
formatos del Movimiento Moderno - entendido como un proceso, adn en desarrollo, que se inicia a principios
del siglo XX — el bloque, la cinta, la torre, se acomodan a la dimensién y proporciones de manzanas, patios,
calles, organizando espacios publicos y semipublicos en relacién con la ciudad.

Una reflexién sobre el pasaje de la manzana en su desarrollo histérico, al bloque o mas genéricamente a la
pieza suelta -auténoma o relacionada pero siempre concebida casi como un objeto- provocan P. Panerai —
J. Castex — J. Ch. Depaule en "FORMAS URBANAS DE LA MANZANA AL BLOQUE", la pregunta sobre la
posibilidad de que la manzana sea potencialmente un mecanismo apto para reimpulsar formas de relacién
proponiendo una espacialidad con ese fin. En ese sentido los autores se preguntan “...la manzana, unidad de
divisién, unidad de tejido urbano ;es acaso una unidad de uso? ; lo fue en algin momento ? ; fue o sigue
siendo la causa de un uso concreto?

En forma directa se busca las respuestas en cinco casos pardigmaticos en que esa transicidon puede rastrearse.
- El Paris de Haussmann marcando el fundamento social de las operaciones y el comienzo de la casa particular
como centro de la vida intima y familiar para las clases altas. Pero es la busqueda de la calle lo que impulsa
las operaciones urbanas, siendo la resoluciéon de los bloques de vivienda un recurso para ello.

- Las Ciudades Jardin de Londres ejecutadas entre 1905 y 1925 en las que la apertura de la manzana, por
agrupamiento y adicion de casas con terreno propio y huerta produce formatos variados; lineales, cerrados o
abiertos en los que predomina la calle abierta por jardines frentistas de cada propiedad de dudosa continuidad
espacial.

- Las Expansiones de Amsterdam entre 1913 y 1934 en las que se pone verdaderamente en juego el tema
de la arquitectura urbana frente a la construccién masiva de viviendas experimentando la construccién de
manzanas con patios interiores con equipamientos de conjunto, de disefios diversos que mantienen el interro-
gante: “...;puede el espacio central actuar en casos favorables como un lugar de apropiacién o acomodacién
colectiva que no niegue las posibilidades de uso individual, es decir, como un lugar socializado?”

Es uno de los casos en los que se recurre a la construccién de manzanas cerradas para la construcciéon de
nuevos fragmentos de ciudad.

- Un caso semejante aunque menos rotundo en cuanto a la configuracién de las piezas y siguiendo tipologias
variadas de vivienda es el del Nuevo Frankfurt de Ernst May desarrollado en un corto periodo entre 1925 vy
1930, en el claramente se comienzan a abandonar las “Ultimas sombras neoclasicas” produciéndose aperturas
del modelo en los albores del Movimiento Moderno en emprendimientos masivos que preanuncian la Carta de
Atenas, en la forma de conjuntos abiertos y cerrados de viviendas individuales en linea y colectivas en cintas.
- Las propuestas de Le Corbusier y la Cité Radieuse propone casi la “extincién” de la manzana y de la calle,
sustituidas por piezas aisladas, bloques o edificios en altura,; en la forma de Macroestructuras para construir
la ciudad nueva desde cero.

Se debia responder a nuevas necesidades, con otros recursos técnicos, otros pardmetros estéticos, otros
impulsos ideoldgicos, otros instrumentos y dispositivos de proyecto que intentaban nuevas configuraciones
y formatos arquitecténicos.

Desplazé el mundo de la reproducciéon de los estilos histéricos, de la simetria, los adornos, las molduras y las
curvas, privilegiando formas elementales, las superficies lisas, las lineas geométricas, los colores puros y las
razones geométricas exactas.

A partir de un definido sentido de abstraccion de la forma y del lenguaje, impulsado por impulsos estéticos
que originados en gran parte en la direccién que proponia la pintura abstracta del cubismo. Geometrias puras,
planos, colores, composicién de la forma, ritmos, uso de la luz, del color, desafio a la tecténica; sumados a
una reinterpretacion de la funcionalidad proponian reinventar una arquitectura que no iba a ser heredada sino
“inventada”.

Los resultados refieren a modelos que resuelven tipos de viviendas de dimensiones reducidas y resolucio-

nes funcionales —considerando condiciones de: repeticidn, incipiente industrializacién, crecimiento indefinido,
equilibrio entre espacio libre y construido, libre configuracién de organizaciones urbanas, igualdad de opor-
tunidades de sociabilidad- construidas a partir de formatos que se basaban en buscar el ensamble de los es-
pacios habitables de las viviendas de manera eficiente y precisa asistidos por diversos sistemas circulatorios
comunes.

La linea, la sistematizacion dimensional, el los recursos formales y el lenguaje puros y abstractos concretaban
organizaciones urbanas cerradas, semicerradas o abiertas, resultado de la articulacién de tiras, blogques y en
general, piezas geométricas rotundas.

Siempre relacionando unidad habitable y tipo edificatorio siendo la organizacién urbana resultado de la com-
posicién de partes.

En muchos casos los proyectos de viviendas individuales son ensayos para el estudio de ensambles de unida-
des colectivas, a modo de ejemplo valen las experiencias Le Corbusier y Hans Schmidt .

Comienza un proceso que se prolonga durante todo el S XX y continGa marcando el horizonte de muchas in-
tervenciones proyectuales actuales, proponiendo un esquema analitico aln hoy operativo que no definié una
posicién Unica sino un conjunto diverso de operaciones posibles.

El bloque manzana entendido como una estructura que se “amolda” a los trazados
urbanos existentes. Los formatos del Movimiento Moderno - entendido como un pro-
ceso, aun en desarrollo, que se inicia a principios del siglo XX — el bloque, la cinta,
la torre, se acomodan a la dimension y proporciones de manzanas, patios, calles,
organizando espacios publicos y semipublicos en relacion con la ciudad.

Le Corbusier. La casa, la arquitectura del conjunto, el resultado urbano; son temas constantes de las propuestas de
vivienda colectiva. La csa del “Pabellén del Espiritu Nuevo”, como sintesis de la posibilidad de construir una vivienda
colectiva que reformule algunas condiciones de la vivienda individual.




Ricardo Pulgar San Martin. Huanchanca “El Curvo”

Antofagasta, Chile.

Una macroestructura urbana de viviendas sociales que se acomoda a la rigida pendiente del / - N
terreno salvando el desnivel de las calles que contribuyen a organizar el conjunto.  Conjunto de viviendas en Roma sobre Avenida Argentina. Un edificio residencial de mediados de siglo que termina de

construir la morfologia de la manzana perforandola. La retdrica de la arquitectura de recinto y patio adaptada a la ciudad

)’

Weissenhof - Stuttgart - 1927 densa y abigarrada.

Arq. C. Banini y otros. conjunto Rambla de Montevi-
deo — Uruguay. Adaptaciones en la década del 70 de
tipologias edilicias en manzanas, articulando tiras y
torres en intervenciones de densidad media-alta.
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/ Berlin de 1800. La arqun‘ecz‘ura‘en el periodo soéia/ista dé princibigs d /go XX. Conjuntos
habitacionales de viviendas minimas, a las que el conjunto urbano le otorgaba dignidad. E/ El Berlin corporativo de la década del 90,
barrio Hansa del periodo de posguerra, Blogques aislados en el verde de diferentes autores. grandes operaciones urbanas para estimu-

lar la ciudad después de la caida del muro.
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La experiencia del IBA, restitucion urbana en la década del 80, diferente esca-
la y autores de las intervenciones para la reconstruccion de modulos urbanos.




Podemos describir una fase posterior como: DESPUES DEL MOVIMIENTO MODERNO, como momento de
revalorizacién de la calle como espacio urbano y vecinal, que impulsa el uso del interior de manzana como
ambito complementario de actividades residenciales en forma de estacionamientos, equipamientos y servicios
varios. Y otra como de VANGUARDIAS Y NEOVANGUARDIAS en la que la manzana se concibe como una

Macroestructuras en el decenio
71960-7970 en Londres. Incor-
poracion de funciones de equi-
pamientos de grandes dimen-
siones como supermercados,
estacionamientos interiores,
gimnasios, eftc.

Conjunto Villa 7 Buenos Aires. Arqg. Osvaldo
Cedrén y otros, incorporacion de residentes re-
alojados de villas de emergencia al tejido social y
urbano de la ciudad a partir de tipologias edilicias
tradicionales: torres y tiras con espacios interme-
dios de uso publico prolongando las calles de la
ciudad.

La manzana abierta de C. de Ponzampark para el
sector Massena de Paris. Operaciones de proyecto
urbano en fragmentos de la ciudad existente en tor-
no a 1980. Consolidacién de la manzana por suma-
toria de pequenas intervenciones.

estructura compleja con formato arquitecténico, destinado a albergar funciones emergentes de multifunciona-
lidad y complejidad de la vida urbana, tales como modificacién de habitos y formas laborales y de intercam-
bio, constituciéon de nucleos de convivencia familiar, incorporaciéon de la naturaleza, demandas de servicios y
equipamientos diversos.

Arq. Mario Campi, conjunto de viviendas econémicas en Lugano — Sui-
za. Organizacion de conjuntos residenciales incorporados a la trama de
viviendas, consolidado el sector e incorporando edificios existentes, tema
de la década 70 — 80 vivienda social y consolidacion de la ciudad.
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Variaciones sobre el bloque para articular un
conjunto ensayando la organizacion de una amplia
variedad de tipologias de vivienda en un conjunto
en Copenhague — Dinamarca.
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Agrupadas en
clementos lineales de
distinta longitud que
sesitian paralelos a
las calles principales,
las unidades de
vivienda disefiadas
por Riken Yamamoto

Tres nicleos de
comunicacion vertical
—cuatro para la
variante de 600 meiros
cuadrados— asociados
a los dormitorios de

la vivienda diseiiada
por Kazuhiro Kojima,

Las exploraciones sobre variantes de articulacion
de bloques y tiras, incorporando variedades de
tipos de viviendas y resultados en los espacios
abiertos intermedios continuos en un caso para

Tianjin —

cuentan con varios
espacios al aire libre
que atraviesan el
volumen edficado

de fachada a fachada

y que constituyen

la clave de su atractiva
imagen exterior:

permiten independizar
el programay reducir
al méimo los espacios
de circulacion
horizontal. Una
volumetria compleja

v escultérica surge

en consecuencia.

China.

Exploraciones sobre edificios y conjuntos resi-
denciales, ensayando diversas organizaciones
de viviendas en una decidida experimentacion
formal, el estudio Holandés MVRDV indaga
-como una caracteristica de la época- innova-
cién y variedad desde una arquitectura de autor.
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ssing configuration in relation to parcel size and adjacencies
nfiguracién de masas en relacidn a los dimensiones y bordes de la parcela
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B = 270sgm
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sections depicting the manipulation of ground in relation to the proposed buildings
cortes que visualizan la manipulacien del svelo en relacion a los edificios propuestos

La propuesta de Vittorio Gregotti para Taijin — China, encuadrada en la bus-
queda de diversidad tipolégica en el contexto de rescatar la articulacion del
espacio de las ciudades: avenidas y pasajes en una articulacion entre nuevas
manzanas y formas cldsicas de organizacion por patio de los Hutung.




3.3.4 - Retorno A La Manzana.

“La cuadricula, como estructura geométrica abstracta, construida a partir de la arquitectura de la manzana,
es uno de los elementos de disefio urbano que mas se ha utilizado en el desarrollo de la construccién de la
ciudad, actuando como instrumento de sistematizacién del espacio, la forma y los movimientos, facilita la
organizacion de la construccion de la infraestructura. Es la pieza soportante de la morfologia urbana, con so-
bradas pruebas de permanencia a lo largo de siglos, donde pueden registrarse modificaciones de la forma y
del lenguaje pero no de los datos organizativos conceptuales del trazado”. (Sessa. 2009)

La estructura urbana de la mayoria de nuestras ciudades se basa en bloques manzana; producto emergente
de la “Ley de Indias” consolidado en el S XIX, construida a partir de sumatoria de loteos y edificios diversos
que construyen en su avance la arquitectura de las calles y espacios publicos. Segun Carlos Marti Aris (1991)
los conceptos que definen la ciudad tradicional son los de ser: abarcable, homogénea y equilibrada, en tanto
que el Movimiento Moderno operé desde: lo indeterminado, heterogéneo y fragmentado. Esto supone una
lectura diferente sobre la relacién: tipo edificatorio resultado de la conformacién urbana sea para operar sobre
estructuras urbanas existentes o sobre terrenos vacios.

La manzana como pieza genérica construida a partir de partes arquitecténicas -que en realidad son objetos-
contiene en su esencia toda una concepcion de la ciudad con contenidos y configuraciones diversas a lo largo
de la historia.

La relectura de la ciudad cldsica revindicando la calle, los diversos tipos de vivienda y las condiciones de
lenguaje, coincidente con cierta indagaciéon sobre los conceptos emergentes en cada regiéon, condujeron en
las décadas 60-70 en una mirada sobre las piezas de dimensiones de manzanas urbanas y sus formatos de
organizacion edilicia, ponderando su sentido de construcciéon de la calle asi como también la posibilidad de
proponer espacios semipublicos que facilitaran la relacién entre vecinos.

Un estudio sobre las condiciones de la configuraciéon del contexto urbano es la de Ramén Lopez de Lucio en
el libro “VIVIENDA COLECTIVA ESPACIO PUBLICO Y CIUDAD”, presentando al “edificio de vivienda colecti-
va en altura entre medianeras, como el tipo edificatorio que configura la mayor parte de los cascos urbanos
historicos”. Definida como unidad de agregaciéon elemental que da como resultado la “manzana cerrada par-
celada”.

Esta definicién genérica que reconoce la importancia cuantitativa del caso sin extender el analisis a considera-
ciones cualitativas. Dos reflexiones surgen de la consideracién de que, el resultado de la agregacion empren-
dimientos privados cuyo resultado urbano depende del nivel de consistencia entre distintos que direccionan
los indicadores e instancias juridico/reglamentarias, ligadas a condiciones de financiacién/especulacién.
Analisis en el desarrollo del texto indagan en casos especificos sin retomar la tematica definida en relacion a

La propuesta de intervencion por partes en el sector Massena de Paris de Portzampark a
travez de piezas menores adaptadas a una morfologia prefigurada de la manzana.

Espacio libre: permeabilidad de paso vs. permeabilidad visual

n Volumetria: Alturas de la edificacion.

| Espacio publico: plaza

hasia PB+1
[ | PBe2 y PBAa
I ros s s

PB46 y P! oo " 1 2 s
- s Boad I:I Espacios libres privados * | Permeabilidad visual
- PB+8 y PB+9 Espacios publicos o libre acceso Permeabilidad paso

- mis de PB+10

| Espacios libres privados (viv. colect.)
- Espacios libres asociados a equipamientos.

I Espacio publico asociado a comercio (terrz.)
: Espacios publicos: parque y jardines.

Pasos peatonales (publico o de libre paso)

la construccién de manzanas por adicién de intervenciones diversas.

Se abrié en ese proceso la posibilidad de indagar formas de articulacion entre el -“siempre ha sido”- de la his-
toria y el -“deberia ser”- del progreso; lo que implica presentar la confrontacion entre los modelos histéricos
de la ciudad en su clasicismo y las tensiones y demandas de la acelerada, dindmica y cambiante vida contem-
poranea a albergar en la modernidad de las metrépolis.

A la luz de las necesidades actuales, la ciudad histérica se presenta como una dualidad compuesta por los mi-
tos de su historia y una forma que puede ser interpretada como abstracta y que admite ser intervenida segun
diversas configuraciones y sucesivas demandas.

Actuan a la vez como referencias urbanas puras, pero también despertando “sentimientos de referencia” en
la relaciéon de sus habitantes con el lugar, intentando hacer coincidir el futuro de las ciudades con la ciudad
del futuro. Condicién que lleva inmediatamente a la pregunta:

-cabe la totalidad de la vida contemporanea en la ciudad histérica

-gue intervenciones son necesarios para su ajuste a las demandas emergentes de las siempre cambiantes
“nuevas condiciones”

Conceptos a la vez opuestos y complementarios entre: el encanto de la ciudad clasica, de escala humana,
ordenada e ilustrada y las tensiones que produce la complejidad funcional, los problemas técnico organizati-
vos, los flujos e intercambios. Un requerimiento integral que se ve desde lo disciplinar, como la oportunidad
de proponer intervenciones sobre el territorio de la ciudad en la forma de piezas de dimensiones urbanas,
llegando a precisiones en la definiciéon arquitectdnica del conjunto y de las partes.

El mismo acto supone una decisién concreta en cuanto a definir claramente los términos de inclusién social
de diversos sectores y funciones en el corazén de la ciudad, asi como también contener la demanda de multi-
funcionalidad indispensable para mantener vida cotidiana integrada, quedando claramente marcado el sentido
social y cultural de la intervencién: articular en una misma direcciéon los objetivos de construir la ciudad e
integrar progresivamente la sociedad. Implica una aproximacion al tema entendido como compromiso estético
eficiente, preciso; en el que el proyecto, como técnica instrumental, se ajusta a la demanda de los contenidos,
en una actitud que relaciona creacién con solidaridad, captando las intenciones sociales en un momento e
induciendo un futuro, en un salto que debe escapar al planeamiento cientifico para desafiarse con la forma
arquitectonica impulsada por contenidos concretos, ubicando los patrones del proyecto como un conjunto de
decisiones que mediaban entre la ciudad y la arquitectura. La propuesta sugiere una forma, sabiendo que se
realizaria a largo plazo y por distintos arquitectos.

H Espacio libre: usos.

29



Sector de Tetuan en
la extension periférica
de Madrid basada en
= amanzanamiento de
‘ : dimensiones diversas
s : que implican distintas
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Chandigarh en la India
construida entre 1950
y 1965 en base a una
estructura de macro-
manzanas en el contex-
to de las discusiones
de las reconstrucciones
urbanas de la segunda
posguerra europea.




3.3.5 - Diversidad Contemporanea.

Entre las numerosas consideraciones que se pueden hacer para describir el mundo contemporaneo hay algu-
nas fundamentales en lo que hace a la disciplina de la produccién del espacio arquitecténico; una de ellas es
la de la condicién de universalidad de la imagen aldn en un marco de diferencias generalmente atribuible a las
caracteristicas de la autoria de la propuesta, otra es la de la cantidad, expresada en las necesidades masivas
a la que se suma una gran diversidad tematica producto de la multiplicacién de actividades, urgentes, nece-
sarias o banales que expresan el estado de las cosas.

La arquitectura -en el sentido mas amplio del significado de la disciplina- implica una relacién con el mundo,
en un delicado equilibrio en el que las intervenciones que se proponen, guardan relacién con los hechos con
los que se encuentra, pero son capaces de producir transformaciones inmediatas y/o progresivas. En esa di-
reccion, el desafio es producir formatos arquitecténicos en relacién con el mundo que vayan en el sentido de
la modernidad.

El grupo editorial y de investigaciéon a+t research group “WHY DENSITY “WHY DENSITY”, se ocupa del con-
texto de investigaciones sobre formas de la densidad, reconocida como un dato necesario del soporte de una
ciudad con actividades intensas y continuas, la problematica de la manzana ocupa un lugar preponderante,
concepto que queda explicito al decir “En las diferentes escalas de la densidad, desde la territorial a la de la
unidad de vivienda, la escala intermedia, la de la manzana, es donde se desarrolla principalmente, la actividad
del arquitecto”, reflexién que dispara una serie de evaluaciones de casos genéricos o proyectos de referencia
que verifican las posibilidades de los casos.

Proponen modificar los indicadores definiendo:

FAR - EDIFICABILIDAD: la superficie construida dividida por el area total de la parcela.

COV - OCUPACION: area ocupada en planta por la edificacion y el area total de la parcela.

HEI — INDICE DE ALTURA: altura media.

Se aplican, en la investigacién que presentan, para evaluar casos paradigmaticos tales como; comparaciones
y orientativas en cuanto a alternativas de operaciones de piezas con formatos y dimensiones de manzana que
conducen a proyecto que proponen la rotura de la manzana en forma de intervenciones particulares de dificil
réplica o repeticion que no preanuncian modelos genéricos.

La investigacion estéa dirigida a parametros y casos especificos, fundamentalmente cuantitativos. La calidad
de los proyectos se mide en funcion de los parametros que la misma investigaciéon establece, con poca apro-
ximacion a la calidad de vida lograda en materia de vivienda y conjuntos.

En la arquitectura actual, cuesta encontrar rumbos mas alld de la apariencia de la estética. Pocas veces se
responde al contexto cultural e histérico, son simplemente piezas fisicas que no se comprometen con ningu-
na atmdsfera cultural tal como plantea Lipovestky (2015) “Estamos frente a una arquitectura que se asume
como critica de la materia y de superficie. Una arquiescultura en la era hipermoderna, el adorno ya no es un
elemento afadido ni una floritura localizada: es el edificio en su imagen y organizaciéon de conjunto lo que se
impone como adorno global unitario. La conquista de la ligereza en el mundo de las cosas materiales, comien-
za con nuevas técnicas y materiales. De esa primera arquitectura moderna y su concepcién de lo ligero se
pasé a otra donde se privilegié la flexibilidad y la fluidez, la ligereza ya no es el resultado del desnudamiento
geomeétrico sino del movimiento de la vida, de su dinamismo y plasticidad. Estamos en el momento en que la
ligereza se fusiona con las formas inverosimiles y esculturales.”

En este panorama podemos provocarnos a sostener un pensamiento responsable, personal y social solidario y
profundo, que impulse una actitud de blisqueda permanente a partir de aptitudes profesionales de excelencia.

Lo urbano y lo arquitecténico a partir de, la vivienda, el espacio publico, la conectividad y la integracién al
contexto urbano, son propuestos en una visién integral de arquitectura para la ciudad e inclusion social como
un par dialéctico necesario para el futuro de nuestras ciudades.

Un panorama de arquitectura que parece infinito pero que siempre muestra sus limites, lo que inevitablemente

lleva a una pregunta: los modelos ajenos a imitar: indican o limitan?

En Argentina el tema de una arquitectura en relaciéon con la construccion de la ciudad, en términos integrales
pero con la arquitectura residencial como protagonista, sigue pendiente. Los emprendimientos financieros
del estado a comienzos del SXXI retrotraen a una concepcion de mediados del SXX que favorece la vivienda
privada unifamiliar en loteos periféricos.

En términos locales es interesante traer a consideracién las propuestas para Buenos Aires en torno a 1930 de
Werner Hegemann y Jorge Kalnay que son analizadas por Anahi Ballent y Jorge Francisco Liernur en el libro
“LA CASA Y LA MULTITUD. Vivienda, politica y cultura en la Argentina Moderna”, analizan un tema directa-
mente relacionado al proceso de aproximarse a la construccién de la ciudad que se desarrollé casi a principios
del SXX, en torno a las propuestas de un grupo integrado entre otros por Jorge Kalnay que fuera impulsados
por la visita a La Argentina de Werner Hegelmann en 1931.

Es destacable en Kalnay el hecho que, la “forma” del edificio viene impulsada por la morfologia que propone
para la manzana, definido como “...es uno de los pocos arquitectos que piensan sus edificios como parte de
una idea urbana general...”, siendo la planta; resultado de un equilibrio entre funcionalidad, rendimiento y
transformaciones de uso y habitos del momento en cuanto a la organizacion de las viviendas, resultante de
disenos y trazados a veces laberinticos e intrincados.

En el caso de recurrir a “tiras” el uso de circulaciones corridas de accesos por piso y la concentracién de cir-
culaciones en caso de torres.
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Las arquitecturas experimentales surgidas de los concursos
European, marcan la diversidad de parametros arquitecto-
nicos, urbanos y ambientales con que se trabaja y los nue-
VoS recursos organizativos, instrumentales y formales para
resolverlos. La utilizacion masiva de medios informaticos,
incorporados a las maneras de procesar y representar confi-
guraciones arquitectonicas, prometen barras, tramas, redes
lineas y todo tipo de geometrias topolégicas imaginables.
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Un “ensayo : bloques en la naturaleza confrontados con

la ciudad compacta existente. Un desafio a la organizacion existen-

te, planteando una forma contrapuesta.

Hertzog & de Meuron basan una pro-
puesta sobre un sector de Pekin ensa-
yando una organizacion tridimensional
que se compromete con los lugares ce-
rrados y abiertos utilizando una misma
estructura espacial reflejo de lo com-
pacto de la ciudad china tradicional.
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Los fundamentos que sostenian las propuestas de Kalnay, fueron impulsadas por w. Hegemann, quien visité
Buenos Aires en 1931. Su opinién acerca de la relacidon ciudad-vivienda, se basaba en el trabajo sobre la
ciudad tal cual era, sin necesidad de la tabla rasa impulsada por Le Corbusier en su visita a la Argentina en
1929, casi oponiendo la idea que *“...ademas frente al latiguillo de una arquitectura moderna hipnotizada por
la tdbula rasa, puede resultar especialmente interesante advertir la meticulosa y respetuosa blsqueda de un
ambiguo compromiso entre renovacion y tradicién”.

A kalnay le interesaban dos cuestiones concretas, segun establece claramente

F. Liernur (2014) “...la problematica de la conformacién edilicia concreta y de la especificidad del damero...”

Como extension del espacio definido es posible delimitar un momento que podriamos denominar como
EXPERIMENTALISMO basado fundamentalmente, en la capacidad de produccién de formas que habilitan
los recursos informaticos, precipitando exploraciones desde distintos fundamentos. Cuando el virtuosismo
instrumental, la sintesis de la propuesta y los contenidos se encuentran, el campo de investigacién-explora-
cién-experimentacidon sobre proyecto se enriquece, nutriéndose a partir de la posibilidad de plantear compleji-
dades de problemas y su interrelacion asi como la prefiguracion de formatos y la representacién de espacios
dificilmente accesibles antes de contar con estos instrumentos.

European identifica e incorpora problemas sobre la casa, los formatos edi-
licios y las formas de los edificios urbanos, sin renunciar a ensayos de pro-
yecto urbano localizados en dreas especificas con problemas particulares.
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Conclusiones Del Tema

La historia de las ciudades es una historia de diversidades en el contexto de expansiones territoriales, globa-
lizacién, consumo, mercantilizacion de la vivienda y simultdneamente, el atraso con desigualdades econémi-
cas, sociales y la falta de sentido integrador y solidario de la sociedad

La arquitectura de vivienda colectiva urbana en Argentina pocas veces ha planteado el problema en forma
de integracidon de problemas de: construccion de la ciudad, entornos residenciales y calidad de las unidades
individuales o colectivas.

La mayoria de las veces las propuestas se remiten a considerar las células y configuraciones en formatos
clasicos de tiras, bloques, cintas, tramas u otras tipologias edilicias, con resultado final emergente de alguna
manera de acomodar las piezas.

Tampoco ha formado parte de la agenda de discusién los problemas que supone la construccién progresiva en
el tiempo. Se parte de la base de conjuntos que suponen emprendimientos Unicos, terminados y con resultado
final asegurado. La particularidad y dinamica de las condiciones locales suponen indefiniciones, imprecisiones,
demoras, modificaciones que demandan propuestas que puedan incorporar esas dificultades.

Algunos de los ejemplos que se presentan constituyen experiencias en diversos contextos econdémicos, am-
bientales y culturales resultando contextos integrales construidos a través del tiempo conservan sus condi-
ciones ambientales urbanas homogéneas.

Supone para el caso, una operacion de trabajo con las condiciones, los instrumentos y el lenguaje, desde el
posicionamiento inicial a la forma final que implicaba una meticulosa tarea de manipulacién de los trabajos
expertos de referencia, seglin una elaboracién critica de la experiencia.

Intereso para el caso, analizar aquellas experiencias que permitan un analisis de las configuraciones residen-
ciales vinculadas a la construccién del tejido urbano de la ciudad que permitan una reflexién critica sobre los
procedimientos de proyecto.

Interesan aquellos ejemplos de referencia que vinculan, en alguna de sus dimensiones; la relaciéon entre la
unidad de vivienda y la construccién de la forma urbana. Probablemente sea mas facil identificar ejemplos
en algunas ciudades histéricas que en los formatos del Movimiento Moderno, los que estaban mas dirigidos
a la preocupacién sobre nuevos tipos para la época y a la conformacién de piezas arquitecténicas que a la
producciéon de formas urbanas en funcién de la ciudad.

Un retorno a la preocupacién sobre el tema aparece en la década del 70, fundamentalmente en proyeccio-
nes tedricas que proponen desde el concepto de tipologia, una visidn integral de la relacion de la vivienda y
la construccidon de la ciudad. Tuvo un amplio efecto sobre la cultura arquitectdnica, tanto en lo que hace al
transcurso tedrico como en la produccidén, siendo su mayor impacto, el de romper cierto sentido lineal de la
producciéon que se venia desarrollando desde la posguerra impulsado por los fundamentos del C.I.A.M.

Las referencias con relacién al tema planteado, en cada momento histérico, se refieren a tres dimensiones de
aplicacién tales como: la escala de la ciudad, el formato de la pieza urbana, la vivienda resultante.

Es importante observar que se consideran modelos genéricos que albergan diferencias culturales y desniveles
econdmicos y sociales estableciendo caracteristicas diferenciales en cada caso.

En la direccién de esa mirada es interesante destacar algunos antecedentes que consideran el nucleo del
tema, entre otros citaremos:

- las propuestas para Buenos Aires en torno a 1930 de Werner Hegemann y Jorge Kalnay

- la manzana en Berlin “Kontorhaus” de J.P. Kleihues

- la intervencién de viviendas en Paris en el sector Bercy

- las exploraciones de Ludwig Hilberseimer y de Kazuyo Sejima que, en el mismo sentido, experimentan con
formatos de densidad

Una primera aproximacion conduce a la comprobacién de que, las propuestas responden a dos organizaciones
basicas: las que surgen de las modelos cinta o bloque en versiones homogéneo o disperso, continuo o frag-
mentado, aislado o ensamblado, abierto o cerrado y las que resultan de construccién de pequenas piezas en
loteos, resultando conjuntos a la vez continuos y abiertos.



La “forma urbana” se ha construido desde diversos fundamentos culturales o arquitecténicos basados en
soportes o principios vinculados al ser de cada época y a las condiciones de materialidad y produccién acce-
sibles en cada caso. En la mayoria de los casos las ciudades mantienen la generaciéon de sus trazados plani-
métricos, modificando su ambiente arquitecténico tanto en lo que hace a la conformacién de las piezas como
a la formalizacién de las unidades de vivienda siendo esta ultima dimensién la que tiene mayor dindmica de
adaptaciéon y transformacién a las condiciones de vida en cada momento histérico.

La mirada se dirige exclusivamente a la forma en que se concreta la relacion entre la vivienda, la pieza arqui-
tectdénica y la construccion de determinada pieza urbana y por extensidon una parte de la ciudad, en términos
cuantitativos y cualitativos.

El modelo que se repite es el de la manzana cerrada, construida por intervenciones independientes en cada
lote, la mayoria de las veces con lenguajes y dimensiones distintas segun diversos grados de regulacién.

Los edificios construyen la calle. La fachada pasa a ser el momento publico de la edificacién privada, res-
pondiendo al axioma “decisiones privadas; resultados publicos”. A su vez la calle y la manzana en su ritmo,
conformacién y segmentacion definen datos de la construccién privada.

Una primera diferenciaciéon es la surge de la consideracion del tejido residencial como una como una masa
compacta solo perforada, surcada por las necesarias aberturas minimas de acceso y relacién que permitian,
originalmente, movimientos de traccidon a sangre, para pasar a vehiculos mecanicos con el paso del tiempo,
conservando la estructura original, en casos que se constatan desde el origen de la ciudad la actualidad.

Se originaban en fundamentos culturales, defensivos, climaticos en concentraciones que permitian liberar
tierras cultivables. Los trazados determinaron planimetrias que se conservan en gran cantidad de casos, rea-
condicionando o modificando formatos arquitecténicos diversos y compactos.

Responde a dos organizaciones basicas: las del trazado de calles sinuosos o regulares ortogonales con diver-
sos grados de homogeneidad.

El momento siguiente es el de la generacion del bloque manzana. Parte de la base de cambiar el modelo ge-
nerador al romper la continuidad de la masa y reemplazarla por un resultado final comparable, que reconoce
la repeticién y articulacion del conjunto “bloque-calle” como la forma generatriz. Constituye otro modelo re-
conocible que se desarrolla histéricamente, de diversas maneras.

Las viviendas que dan forma a cada estructura, varian en el tiempo en funcién de la diversidad de procesos
sociales, econdmicos y culturales concretados a partir de diversos y cambiantes fundamentos disciplinares y
perfiles tecnolégicos-constructivos, consecuencia de sistemas productivos, de difusién y consumo de profun-
da incidencia en promotores, técnicos y usuarios. (1)

El pasaje de la manzana al bloque marca el inicio de un proceso que implica la reformulaciéon de la pieza que
varia y evoluciona en el tiempo, segun diversas configuraciones y de la variacion de los tipos de vivienda a
partir de experimentaciones funcionales, espaciales, dimensionales y de lenguaje.

Desde el bloque aislado a la conformaciéon de la manzana aparece la posibilidad de diversos espacios inter-
medios mediando entre lo urbano y lo privado, prometiendo aumentar la oferta de posibilidades de mayor
interrelacion entre residentes.

Con el aumento de las densidades y de las complejidades funcionales se complejizan los sistemas de accesos
y circulaciones, aportando otras categorias relacionales.

En el campo local, la falta de articulacién (relacién o compromiso) de la arquitectura con la construccién de la
ciudad puede ser buscada en mas de una causa:

- La falta de emprendimientos publicos y privados que instalen a esa demanda como una condicién necesaria.
Basta considerar las operaciones oficiales en diversos momentos, operatoria fonavi, plan federal, procrear,
etc. Por dimensiones, falta de recursos y/o tierra, o simple desidia; proyectar y accionar son operaciones de
dimensiones cuantitativas y cualitativas que en general, se oponen en los resultados.

- Las dificultades de articulacion de campos de conocimiento y operativos entre las dimensiones de “plani-
ficacion territorial” y “disefo arquitecténico” entre los que se producen vacios disciplinares. La “dimensién
urbana de la arquitectura” es un campo poco recorrido a explorar y que puede ofrecer perfiles y dimensiones
propias y apropiadas para estudiar la construcciéon del ambiente urbano.

- La falta de experiencia y masa critica, sobre condiciones y propuestas locales, particulares ajustables a cada
caso.

- Condiciones reglamentarias y juridicas que orienten y sostengan las presiones de las iniciativas privadas,
masivas o individuales de diversas dimensiones, por emprendimientos de grandes promotores o iniciativas de
créditos individuales.

- Un papel fluctuante y ambiguo del rol del estado que se manifiesta en una perjudicial discontinuidad de po-
liticas publicas de impulso y sostén de emprendimientos con soporte técnico apropiado.

- En los ultimos anos, la caida de iniciativas arquitecténicas solidarias y colaborativas y el avance de propues-
tas de elevado nivel de arquitecturas de registro personal absoluto.

NOTAS

(1) La ciudad comenzé por la obra en construcciéon y solo puede vivir por ella, e incluso en ella. La ciudad se
construye al deconstruirse. Deconstruyéndose, se desensambla para ensamblarse de otra manera, para en-
samblar una incesante alteridad siempre transformable, siempre continuada, siempre renovada.

Jean-Luc Nancy “La ciudad de lejos” Bordes. Manantial. Bs. As. 2013
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3.4 - OTRA MIRADA SOBRE LA ARTICULACION DEL TEMA

Es posible plantear una mirada sin linea de tiempo que compare casos que plantean problemas o soluciones
proyectuales.

Cabe un andlisis critico comparativo referido a relacionar ejemplos —por fuera de la linea de tiempo- en relacién
con temas vinculados a la investigacion que conduzcan a conclusiones especificas sobre: el bloque manzana,
la construccién por piezas de pequeias dimensiones, la superposicion de funciones, la utilizacién del espacio
publico y del libre, la unidad de vivienda.

La condicién sobre la que se pone la mirada es la de la construcciéon de piezas urbanas por partes de dimen-
siones determinadas por el loteo en manzanas.

La misma implica una dindmica permanente de adaptaciones, renovaciones y nuevas intervenciones que
podrian ordenarse en funcién de configuraciones orientadas a construir formatos con diversos grados de de-
finicion.

Supone el direccionamiento y control del estado para utilizar la potencia y la dindmica de la inversién priva-
da, de manera que ambas acciones conduzcan a un armado estructurado de la arquitectura de la manzana,
permitiendo alojar problematicas actuales que concilien medias y altas densidades con problematicas de mo-
vimientos, diversidad funcional y demandas de la vida cotidiana.



3.4.1 - Exploraciones Sobre Formas De Densidad.

Desde los origenes del Movimiento Moderno ha sido un desafio constante experimentar formatos de arquitec-
tura residencial de alta densidad compatibles con el uso del suelo libre, en contraste con la masa compacta de
la ciudad tradicional de calles y bloques manzanas. Las pruebas en general se remiten a modelos en terrenos
vacios, sin referencia contextual, social o cultural. Son formas genéricas basadas en piezas de geométricas
diversas dirigidas a verificar densidades y espacio libre resultante.

Los ejemplos que se analizan hacen referencia a esos parametros; siendo directa la relacién dato-resultado.
En el caso de la investigacidon del ayt Research Grup hay una exploracién que da pié al estudio de casos,
abriendo el resultado al desarrollo de las investigaciones, situaciéon que la transforma en un argumento préximo
a estudios contemporaneos que aproximan estudios-teorias-propuestas, como argumentos complementarios.
Los tres primeros casos de estudio: L. Hilberseimer, K. Sejima y R. Koolhaas, se apoyan en la exploracion de
nuevos tipos edificatorios residenciales, que operan en terrenos descontextualizado y sin historia, renuncian-
do a la compacidad y continuidad de la ciudad tradicional, asi como a sus condiciones de construccién por
partes en el tiempo, situdndose frente a la necesidad de construcciéon de proyectos complejos exnovo.

Los estudios de K. Sejima, fijan la densidad para interrogar el espacio libre resultante de las diversas formas
de las piezas residenciales adoptadas, agotadndose la investigacion en ese proceso. Los procesos de L. Hilber-
seimer se dirigen a explorar diversas formas geométricas genéricas y los espacios intermedios que resultan,
constituyendo datos de referencia directa que surgen de la condicién de las distintas formalizaciones. En el
mismo sentido, aunque basados en configuraciones geométricas diversas se plantean las experimentaciones
de R. Koolhaas.

En todos los casos las unidades de viviendas no son motivo de ensayo asi como tampoco lo son diversidades
funcionales o modalidades de produccién.

1- ay t Research Grup.
Investigaciones genéricas sobre densidades residenciales con verificaciones en trabajos de referencia que
aporta a la construcciéon de procesos positivos y eficientes con proyecciones tedricas.
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2 — L. Hilberseimer en torno a 1930. 3 - R. Koolhaas Pennang Malasia 2004.
Exploraciones en busca de “nuevas formas” para la arquitectura de una ciudad a construir desde el planteo Una “proclama” en la hipdtesis de propuesta de nuevos entornos residenciales compactos en areas fragiles,
de diversas posibilidades de plantear la relacién entre partes y conjunto de las piezas arquitectodnicas en la sirve de excusa para el ensayo de formatos arquitecténicos diversos concentrando tipologias experimentales.

integraciéon de edificios y espacio libre resultante.




Kazuyo sejima prueba, en diversas configuraciones, una misma densidad de 600 habitantes por hectarea,
verificando posibles organizaciones y espacios comunes relacionados con la ciudad existente.
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3.4.2 - Primeros Enfoques De Recuperacion De La Manzana.

Si bien se verifica que en diversos periodos de la historia de la ciudades, el recurso del blogue manzana, con-
cebido como pieza Unica o por sumatoria de partes, ha sido mantenido como recurso, es entre fines del S XIX
y principios del XX, cuando es rescatado como un dato constitutivo de la construcciéon del entorno urbano.
Situacién que se verifica en el contexto de expansiones y nuevas construcciones de ciudades y que en el
caso Argentino impulsé intervenciones de referencia de las que se destaca el caso del conjunto Los andes en
Buenos aires de F. Bereterbide, réplica de intervenciones en ciudades Europeas en el periodo.

La construccion de manzanas homogéneas fue un dato de la arquitectura urbana determinada por regulacién
reglamentacién de intervenciones privadas, fundamentalmente de viviendas que fijaban dimensiones, propor-
ciones y lenguajes constantes. La ciudad de la plata fue un caso paradigmatico, una reglamentacion que, en
el proceso fundacional de la ciudad; regulaba la edificaciéon privada de la ciudad, segin Decreto ley del Poder
Ejecutivo Nacional del 24 de noviembre de 1882. Articulo 11 “Al pedir la delineacion se expresara la altura
del edificio y el Ingeniero cuidara, en cuanto sea posible, que los edificios armonicen los unos con los otros,
teniendo cada piso la misma altura cada cuadra y las cornisas un mismo nivel.” Articulo 12 “En los frentes
de cada plaza el Departamento de Ingenieros hard un orden uniforme de arquitectura a todos los edificios”.

Interesa la comprobar la simultaneidad de procesos diversos en el interior de la disciplina.

Un corte en el periodo de entreguerra encuentra ejemplos como el del propio Bereterbide que recurre a un
lenguaje de conjunto y de partes derivado del clasicismo y anclado en las intervenciones de las expansiones
Europeas del periodo, simultdneamente conjuntos como el Karl Marx Off de viene y otros como los modelos
propuestos para las expansiones de Amsterdam entre 1913 y 1914, El nuevo Frankfurt de E. May en torno a
1925 —que condujeron a sus diagramas de evolucion de la manzana- , o el conjunto Spangen en Rotterdam
de M. Brinkman de 1920, que planteaban alternativas arquitecténicas en otra direccién, ligadas a operaciones
de lenguaje que comenzaba a recorrer el emergente Movimiento Moderno.

También es contemporanea la actuacidon de personajes como L. Hilberseimer, Hans Schmidt, Hannes Meyer,
Le Corbusier indagaban en operaciones arquitecténicas diversas pero convergentes en la bisqueda de nuevas
tipologias edilicias y de prototipos de arquitectura residencial, avanzando en algunos casos en la relacién entre
unidades de vivienda individual y colectiva.

Evoluciones posteriores de esos emprendimientos se encuentran en soluciones evolutivas de un modelo del
blogue manzana o partes que favorecen un resultado urbano de calle-manzana con espacios semipublicos
interiores -definidos por el entorno de los edificios que alojan viviendas que cubren necesidades minimas con
escaso preocupaciéon de innovacion proyectual- de interés espacial, social que, como en los casos del conjun-
to los andes o el Karl Marx Off privilegian los espacios y actividades colectivas —cultura, educacién, servicios
comunitarios- por sobre el espacio individual-familiar de las viviendas.

Piezas de alta presencia en las ciudades, concebidas como unidades completas de construccién Unica abrieron
un proceso activo de debate en la disciplina que se proyectd internacionalmente.

1 — Varios S XIX y S XX

En la segunda mitad del S XIX y comienzos del S XX, y como impulso de la arquitectura de los Falansterios
del socialismo utdpico, se construyeron como expansién y ordenamiento de ciudades con cascos histéricos
saturados -para el alojamiento de grupos familiares vinculados al trabajo producto de la expansion industrial-
conjuntos de vivienda organizados como una pieza producto de emprendimientos integrales o como sumatoria
de partes con arquitecturas reguladas.

En argentina un ejemplo tipico es el conjunto Los Andes proyectado en Buenos aires en 1928 por F. Bere-
terbide a partir de viviendas minimas y equipamientos comunes entre los que se destacan una sala de teatro
y lavaderos comunes, indicativos de una iniciativa residencial comunitaria.




2 — Vanguardias del Movimiento Moderno. 3 — En los comienzos del S XX se realizaban simultdneamente otras operaciones de vanguardia concentran-

Gobiernos socialistas en algunos paises Europeos impulsaron entre 1910 y 1930, grandes conjuntos residen- dose en la exploracién de otras tipologias edilicias en relacidon a hipdtesis de nuevas formas demandadas por
ciales basados, buena parte de ellos, en bloques manzana compuestos por cintas en torno a patios comunes. desarrollos de una industria de la construccion emergente. La exploracion implicaba nuevas formatos de las
Estructuras urbanas concentradas y homogéneas proponen una gran variedad de formatos. El ejemplo para- piezas arquitectdénicas en forma de tiras, torres y bloques en tejidos abiertos, unidades de vivienda compacta
digmatico es el Karl Marx Off de Viena, proyecto de Karl End en 1930, con espacios-patio comunes semipu- sistematizando las dimensiones funcionales también en relacién con nuevos equipamientos y mobiliarios y
blicos que alojan equipamientos comunitarios. busqueda de nuevos lenguajes que respondian a fundamentos estéticos y productivos.
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3.4.3 - Evolucion Del Formato Manzana

El siguiente periodo marcado por un proceso caracterizado por la respuesta a datos locales en los que reper-
cuten las posibilidades econdémicas y técnicas de los emprendimientos, produjo algunos intentos de experi-
mentar con el formato de la manzana y su repeticion. En términos locales los ejemplos del Barrio Centenario
en santa Fe de T. Diaz y la propuesta de concurso para un Conjunto Habitacional en Florencio Varela de C.
Testa y otros, marcan -en dos posiciones distantes en la construccion de lenguajes - busquedas en la linea de
reubicar el paradigma arquitectonico del proyecto de viviendas con minimos recursos.

Procesos interesantes en cuanto alimentan la reflexién sobre las ventajas de la calle-manzana como soporte
y aporte a la calidad ambiental de conjuntos de residencia social. En ninguno de los casos se ve aporte al
disefio de unidades de vivienda.

En el mismo sentido se considera la Villa Olimpica de Santiago de Chile, conjunto que contrasta con el entorno
ofreciendo, al momento de su construccién una intervencién rigurosa que contrasta con un contexto disperso,
intentando comenzar un proceso de consolidacién del area.

Otros casos de referencia como las diversas intervenciones en la Villa Olimpica de Barcelona u otros casos
menores de completamiento de manzana como el conjunto Chabuca Granda de G. Bryce en el Rimac de Lima,
marcan una tendencia semejante al presentar la manzana como elemento de construcciéon del espacio urbano
con edificios de vivienda colectiva de dimensiones reducidas contorneando espacios comunes, con distintas
calidades de disefho que se han mantenido en el tiempo con diversas condiciones de mantenimiento segun la
condicién de la sociedad en cada caso.

Experiencias importantes para reimpulsar en cada lugar formas de desarrollo urbano frente a tejidos desmem-
brados. No terminan de consolidar resultados eficientes en cuanto al resultado de unidades de vivienda.

1 - La construccién de la Villa Olimpica de Santiago de Chile, proyecto del Arquitecto Santiago Gonzales en el
ano 1961, constituye un ejemplo relevante del rol que este tipo de intervenciones pueden tener en el intento
de consolidacidon de sectores de tejido urbanos de trazado regular y configuracién arquitecténica disgregada
y heterogénea.
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2 - Propuesta de Renovacién Urbana de un importante sector del Area Centro de Santiago de Chile 1972
basaba en la propuesta de macromanzanas en relacién y continuidad con la trama amanzanada del contexto
incorporando viviendas de alta densidad dirigida a sectores de escasos recursos, considerando edificaciones
existentes de valor patrimonial y danto respuesta a demandas de multifuncionalidad del sector. El objetivo
urbano de la propuesta direccionaba el sentido de la arquitectura de las edificaciones que se planteaban.
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3 — Un Concurso Nacional de Anteproyectos en el ano 1973 permite proponer al Arg. Clorindo Testa un mo-
delo que articulaba tiras de viviendas econémicas organizadas en bloques manzana, revalorando la potenciali-
dad de los espacios comunes. Los edificios no dejan de ser formas independientes que sostienen el resultado
final.

calio Norte

"““)!ﬂ=¥§s§\ w* 2
i & e
e NS °

EREE UM

|
|

il

!
|

7

AR /// %//4//
U //////////}///7/ Rt

AR Y ./ L ‘1\
/

\///g’\ \//// :\'r

43

E.l

:iéi’

i,
NS
Lels

77
SS
Y/

&)
\f N t’{igia R
Q

) 4 ¢ Q'@;;c
"y !

WA

.
SO S~

U




4 - El proyecto del afio 1978 del Arquitecto Tony Diaz para el barrio Centenario en la ciudad argentina de
Santa Fe, constituye una experiencia que a nivel nacional, reorienté la mirada sobre la potencialidad de la
manzana como instrumento de proyecto para emprendimientos residenciales de viviendas sociales. La siste-
matizacion de unidades, estructura de partes y resultado general repetible, determinan una lectura homogé-
nea del tejido urbano resultante.

5 - El conjunto residencial Chabuca Granda del Arquitecto José Garcia Bryce en la Alameda de los Descalzos
en el sector de Rimac en Lima Peru del ano 1985, constituye un ejemplo de la definicién arquitecténica de
un fragmento urbano en el que la determinacién del formato de la pieza responde al completamiento de la
morfologia de la manzana.
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6 - La construccién de la Villa Olimpica de Barcelona en 1992 en la que se desarrollaron propuestas de man-
zanas con el corazén libre con densidades de vivienda importantes, mantienen hoy muchas de las calidades
originales en cuanto a calidad ambiental y aporte a la construccion de calles, continuidad del tejido urbano y
relacién con el entorno.
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3.4.4 - Otros Desarrollos De Manzana

La forma de las ciudades no una consecuencia de la aplicacidon de reglamentos, es un sujeto a definir segun
un desarrollo en el que ideas de arquitectura son los soportes de la configuracion de la pieza. La inclusiéon de
partes diversas, episodios diferenciales rompiendo la regularidad que promete la repeticién sistematica, produ-
ce un resultado arquitectdénico que aporta, en la insercion de heterogeneidades formales, recursos estéticos,
valores artisticos de interés para el lenguaje urbano. Es el caso de la manzana de S. Holl en Makuhari — 1992
en la que se consiguen interesantes momentos identitarios de los lados y esquinas de la pieza a partir de inter-
venciones particulares con inclusién de servicios comunes que alteran la uniformidad del conjunto aportando
posibilidades de interrelacién y convivencia doméstica.

Caso semejante es el de E. Minond en el conjunto residencial Tronador en Buenos Aires en el que confluyen:
la preservacion de algunos edificios existentes, la restitucién del formato manzana con un “claustro” modera-
damente abierto y articulado y el uso de espacios para actividades de los habitantes.

En otra linea arquitectdnica la manzana de autoria de T. Diaz en Alcorcén —Madrid Espafa rescata una linea
proyectual basada en datos de lenguaje compacto, repetitivo, ortodoxo desde el punto de vista morfoldgico
basado en variaciones intencionadas de partes del conjunto en proporciones y colores en el animo de destacar
la pieza y romper la monotonia del entorno. En ese sentido, implica una evolucién critica del conjunto Cente-
nario del mismo T. Diaz en Santa Fe. Las viviendas ofrecen poca variacién, a los modelos tradicionales para
la época, de viviendas de asistencia social.

Caso particular son los proyectos construidos por Big Arquitectura en el area de Orestad en Copenhaguen
Dinamarca. Tres propuestas en distintos periodos, marcan una tendencia a la exploracién de bloques residen-
ciales en base a la utilizacién de instrumentos de proyecto convencionales —escalonamientos, tiras, cintas-
organizados segun configuraciones diversas en la interrelaciéon de espacios publicos y privados, sostenidos
por propuestas de vivienda que experimentan en la diversidad de tipologias de unidades, espacios exteriores
propios y en los recorridos de accesos y circulaciones.

- Desde hace mas de veinte afios los proyectos del grupo Dinamarqués Big han asumido las propuestas de
conjuntos de vivienda fundamentalmente para el desarrollo de nuevos sectores de expansion de la ciudad,
como un desafio a la innovaciéon de contextos residenciales. Los tres ejemplos que se presentan construidos
en el drea de Orestad de Copenhaguen desde los formatos clasicos de tiras, escalonamientos y nuevas orga-
nizaciones de espacios comunes y lenguajes sin presentar valores agregados a las unidades de vivienda, plan-
tean soluciones alternativas que alimentan campos posibles de reflexiones tedrico-criticas sobre los casos.
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- ElI Arq. Steven Holl en Makuhari Japén propuso en 1996 una manzana, emergente de una serie de expe- - En el aino 2007 El Arq. Edgardo Minond, en el emprendimiento residencial privado Tronador, en Buenos Aires
rimentaciones, que explora las posibles alteraciones de la compacidad y homogeneidad de una manzana de
viviendas, a partir de plantear una serie de lugares de disefio particularizado.

incorpora edificios existentes y equipamiento comunitario, rescatando el principio de uso comun del espacio
libre a la manera de los Hoff Europeos de principio del S XX.
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- El Arg. Tony Diaz retoma en su propuesta para un bloque residencial en Alconcorn Madrid Espafa en el - Propuestas contemporaneas para conjuntos de vivienda de financiacion publica en la operatoria Procrear en

2010, su investigacién sobre la manzana como elemento generador de configuracién arquitectdnica. Se basa argentinas da lugar a proyectos con diversas conformaciones de manzanas con estructuras con grado diverso
en variantes de la homogeneidad edilicia en la volumetria y lenguaje de partes, tratadas como construcciones de aperturas y alturas de las unidades de vivienda. Dos ejemplos significativos lo constituyen propuestas del
diversas replicando la estructura d la construccidn privada en loteos de la ciudad tradicional. Arqg. Mario Corea para Rosario Santa Fe y del Arg. Alberto varas para Cérdoba.
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3.4.5 - Intervenciones De Completamiento De Manzanas.

En la producciéon de la arquitectura de la ciudad, la construccién por partes, atendiendo diversas condiciones,
problemas y dimensiones, es uno de los casos vinculados a la teméatica del estudio que se presenta.

El emprendimiento de intervencién urbana en el drea de Bercy en Paris es por dimensiones, caracteristicas
y resultados, presenta interés al conjugar una organizacion que, desde la sistematizacién de algunos indi-
cadores arquitecténicos que parten del resultado buscado, permitié la participacién de varios arquitectos. El
conjunto muestra un resultado homogéneo sin renunciar a particularidades producto de recursos personales
de cada arquitecto, asegurando un ambiente urbano-doméstico apropiado a la atmésfera de la ciudad.

La experiencia multifacética del IBA Berlin de la década del 80, compone a partir de intervenciones aisladas,
un sistema de completamiento que rescata la continuidad urbana existente sin renunciar a proponer dmbitos
urbanos y arquitecténicos superadores. Determinaron un momento destacado de la exploracién en la discipli-
na que incluyé experimentaciones con las tipologias de vivienda. Un momento determinante de la experiencia
es la manzana Kontorhaus en Berlin de J. P. Kleihues de la misma época, completando una manzana en la que
las piezas existentes determinaban las caracteristicas dimensionales, morfolégicas, de lenguaje, proporciones
e insinuaban la materialidad de intervenciones en parcelas del fraccionamiento que producia la subdivisiéon
en lotes.

En una linea semejante planteaba para Buenos Aires Jorge Kalnay sesenta afos antes; principios que fueran
impulsados por la visita a La Argentina del urbanista Aleman Werner Hegelmann en 1931. Insinuaban que los
formatos de los edificios debian ser determinados por la morfologia de la manzana.

- Desde 1980 en Paris, area de Bercy, sobre la estructura de un plan general se supera el esquema de “deter-
minismo reglamentario” para dar lugar a una regulacién dirigida a resultados urbanos, calificado por interven-
ciones de varios arquitectos.




- Entre 1987 y 2002 el IBA Berlin hace de la ciudad un espacio de laboratorio de arquitectura para la cons- - Ex experimento Kontorhaus en Berlin 1990 del Arq. J. P. Kleihus plantea un caso paradigmatico de lo inicia-
truccién de la residencia urbana, basado en la propuesta de piezas que terminan de conformar bloques urba- do en el IBA para la construcciéon de edificios orientada a definir la forma de una manzana.
nos sumando la participacién de distintos proyectistas.
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-El Laboratorio de Prefiguracion del Futuro en La Plata 2003, en el marco de experiencia compartida por la - Las propuestas para Buenos Aires de Jorge Kalnay en torno a 1930 propone fundamentos tedricos de im-
Universidad, Colegios Profesionales y la Municipalidad, construyeron prefiguraciones de distintas areas del portancia para la época, privilegiando el resultado urbano como resultado de la configuracidon de la manzana
casco urbano en base a la aplicacién de hipdtesis de aplicacion maxima de indicadores, edificios y zonas a a partir de los tipos edilicios.

preservar y el estado del caso a la fecha

Praza prl CONGRESQ

Escenario Prefigurado
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3.4.6 - Configuraciones Por Adicién De Piezas Independientes.

La mayoria de los contextos urbanos residenciales son producto de edificaciones en loteos de pequenas di-
mensiones. La variedad de tipologias y lenguajes puede ser orientada para construir piezas, calles y espacios
publicos con morfologia orientada a un resultado que, aun presentdndose a la vez diverso y consolidado,
aporte a una configuraciéon urbana buscada que incorpore trabajo, equipamientos y servicios.

En momentos histdéricos y sitios diferentes, aparecen soluciones a partir de intervenciones que dependen de
condiciones culturales, juridicas, institucionales, financieras o productivas que determinan la forma final.
Los casos que se presentan oscilan entre altos grados de determinacién, como los del academicismo, o sus
derivados, aplicados en gran cantidad de ciudades de la que podemos evaluar su condicion en la regiéon de La
Plata, ejemplo tipico que puede buscarse también en ejemplos menores, parciales y limitados que buscaban
definir cierta forma de “unidad en la diversidad”.

Referencias con condiciones particulares y soluciones desiguales encontramos en Bergen Telk (S XVII?) La
Plata Viena Lima (S XX) Amsterdam Frankfurt (contemporéaneo)

- Bergen en Noruega y Telc en Republica Checa son dos casos histéricos tipicos de conjuntos urbanos, con
caracteristicas regionales, que construyen ambitos urbanos con identidad por repeticién de habitos culturales
que determinan piezas arquitectonicas particulares.




- Calles urbanas homogéneas. La ciudad del S XIX sistematizaba institucionalmente morfologias edilicias que - Ejemplos contemporéneos de calles en Holanda generadas por adicion de piezas independientes que presen-
prometia ordenamientos de la calle a partir de la repeticién de la construcciéon en linea y del orden de la trama tan algunas caracteristicas ordenadoras que presentan entornos continuos respetando diversidad de actua-
de manzanas. ciones.
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- En el caso ya citado en Paris del drea de Bercy, un disefio parcialmente sistematizado de edificios por: di-
sefo de partes, niveles, lenguajes, alturas, llenos y vacios, acepta diferencias por diversas intervenciones sin
renunciar a la homogeneidad del resultado del conjunto.

L. Gli edifici laterali

Le cesure, concepite come interruzioni nel
fronte edificaro, diventano legami costruiti
tra il parco e il quartiere,

RSN

2, La cornice

Gli edifici laterali sono uniti da un immobile
lungo Rue de Pommard per costruire una
cornice architettonica per ciascun isolato.
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3. I padiglioni

All'interno di questa cornice 1 padiglioni
sono edifici isolati, il cui volume é ridotto
nella parte superiore. 1 yuoti che separano gli
edifici laterali dai padiglioni aprono I'isolato
e ne organizzano la permeabilita (luce e
vedute molteplici). Le corti piantumate
all'mterno dell'isolato sono prolungamenti

del parco,

==

4, Le connessioni

Garantendo la continuita del fronte sul
patco, le connessioni orizzontali sono
costituite dal piano rialzato sopra il portico
e da due balconate.
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3.4.7 - Piezas Residenciales Multifuncionales

La multifuncionalidad y la consiguiente complejidad de la vida contemporanea se trasladd a la arquitectura
en la forma de estructuras urbanas homogéneas y compactas en la forma de conjuntos de envergadura que
alojan diversidad de demandas de la vida cotidiana actual: estacionamiento, esparcimiento, deportes, trabajo
en la casa con diversidad de modalidades y ambitos especificos, equipamientos, implementacién permanente
de recursos de informacién, comercios, servicios, son albergados en ambitos que tienden a cierto grado de
autosuficiencia, sin renunciar a su pertenencia urbana y a calidades ambientales.

Forma parte de las propuestas la diversidad de tipologias de vivienda que pueden atender las necesidades
cambiantes en el tiempo de los grupos de convivencia.

En el proyecto Vienes Homeworker se pone el acento en la diversidad de tipos de vivienda, la incorporacién
del trabajo y la busqueda de espacios libres propios; en Almere el tema determinante es procurar espacios
libres naturales en altura y la integraciéon urbana en una estructura de servicios y equipamiento compleja y de
dimensiones importantes. Ambos casos son intervenciones de envergadura importante que supone cambios
en lenguaje de la ciudad tradicional.

En tanto que en el (DKK 3) Proyecto Cooperativo de Viena, los servicios y equipamientos comunes para la vida
cotidiana en un sistema de propiedad que permite el intercambio de unidades de vivienda segin cambios de
necesidades de sus habitantes, en un contexto arquitecténico y de integracion urbana de escala doméstica.
El problema de la complejidad de la vida urbana y de la solucién en base a macroestructuras arquitecténicas
ha sido planteado en diversos momentos, prueba de ello son la propuestas de personajes paradigmaticos
como Leonardo Da Vinci o Le Corbusier, mas préximas, en sus respectivos momentos, a estudios experimen-
tales que a instrumentos de aplicaciéon inmediatos.

- Un conjunto de experiencias a lo largo del tiempo, dan cuenta de casos en que el problema de la multifun-
cionalidad ha sido considerado, fundamentalmente en la forma de macroestructuras urbanas. Leonardo da
Vinci hacia 1500, Harvey Willy en torno a 1900, Antonio Sant “Elia por 1930, Le Corbusier desde 1940,
Louis Khan en 1970. En todos los casos se plantea el tema de la complejidad urbana en cuanto a espacios y
movimientos.
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- Para una cooperativa en Viena Austria el Grupo de Arqg. BKK-3 Architektur propone el “Stagfabrik” en un - Los Arquitectos de BUS Architektur organizan en Viena Austria en aio 2000 el “Homeworker”, una pieza

terreno urbano fragmentado, el proyecto aloja viviendas y equipamientos para los residentes, favoreciendo el homogénea que incorpora viviendas y trabajo, ofreciendo espacios de equipamiento y servicios. Un dmbito
contacto y la integraciéon con el contexto. El sistema de viviendas facilita la movilidad del uso e intercambio comun en altura contorneado por viviendas, propone un ambiente de lugares comunes accesible por el vecin-
de unidades segun varian las necesidades de los habitantes. dario.
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1. PLAZA ACTIVA PARA LA JUVENTUD, 2. VIVIENDA, 8. TALLER, &. OFICINA, B. PATIO INDUSTRIAL Y PLAYA DE CARGA Y DESCARGA, 8. ESTACIONAMIENTOS, 7. ATELIER, 8. DEPQSITD, 8.
LOCALES COMERCIALES, 10, HIPERMERCADD, 11, PATIO DE COMIDAS, 12, GASTROMOMIA, 13. HOMEQFFICE, 14, FAST FOCD, 15. TERRAZA SEMIPUBLICA,




- ElI Arq. Cristian Ponzamparc en Almere Holanda propone entre 2000 y 2006, un conjunto compacto con
articulacion de partes que permite contar con espacios de ambiente urbano organizando e integrando los am-
bitos pulifuncionales y residenciales, utilizando la cubierta como espacio libre.
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3.4.8 - Sobre La Unidad De Vivienda

Las demandas que plantean los cambios, fundamentalmente de organizaciéon y composicion de los grupos de
convivencia y el trabajo en la casa, encuentran dificultades de respuesta ante soluciones rigidas en el disefio
de unidades y conjuntos residenciales. Obviamente las posibles alternativas de proyecto estan limitadas por
las posibilidades del contexto fisico y ambiental que limitan orientaciones, ventilaciones, visuales, privacidad,
aislaciones acusticas y otras condiciones que a resolver.

Sobre la base del principio de que; acaso las mejores casas son las que soportan las condiciones que los
hombres les imponen y no las que imponen las condiciones que los hombres soportan y sin que eso signifique
reducir las proposiciones arquitecténicas sino someterlas al rigor de las formulaciones; en los ejemplos que sé
consideran son pardmetros fundamentales para la construccién de “un sentido de morada”:

- Las relaciones arquitecténicas con el tipo edilicio y con la propuesta general.

- Obtener el maximo espacio util flexible.

- Concentrar servicios.

- Proponer dobles orientaciones y ventilaciones cruzadas.

- Observar condiciones de privacidad e intimidad en la propia unidad y entre ellas.

- Posibilitar el funcionamiento bipolar de la unidad, considerando las condiciones que el mismo genera.

- Conseguir un espacio libre (patio en altura) de condiciones nobles.

- Plantear una unidad que, funcionando como vivienda colectiva, obtenga condiciones de vivienda unifamiliar
con terreno propio esto es; articular relaciones y separaciones espaciales en horizontal y vertical, contar con
espacio libre propio favoreciendo las privacidades visuales y acusticas, controlar las relaciones de vecindad y
tender a mantener el espacio urbano como referencia del sistema publico.

- Facilitar la accesibilidad y adaptabilidad a incorporaciones y modificaciones de servicios y equipamientos.

Una evaluaciéon de los modelos de unidad de vivienda, supone considerar los resultados en funcién de una
cantidad considerable de variantes. Desde las diversas alternativas de unidades tipo “departamento”, las que
ofrecen dimensiones, calidades arquitectdnicas y tipolégicas, las que responden a habitos, condiciones de
mercado, posibilidades técnicas, factores de variados origenes que definen las caracteristicas de los tipos.

Interesan para el caso los ejemplos que atienden: posibilidades de sistematizacién en funcién de un resultado
de conjunto, flexibilidad y condiciones de adaptacién y precisiéon, rendimiento y calidad del espacio con mini-
MOS recursos.

Propuestas como las de Le Corbusier en el Pabellén del Espiritu Nuevo en sus sucesivas aplicaciones de In-
mueble Villa o Unidades de Habitacién o Hans Schmidt, experimentando viviendas individuales para desarro-
llar varios prototipos de vivienda colectiva.

- Los pioneros los momentos iniciales del Movimiento Moderno exploraron alternativas de viviendas indivi-
duales para ser desarrolladas como unidades repetibles en viviendas colectivas segun diversos formatos de
agrupamiento. Dos casos de referencia son los de Hans Schmidt y Le Corbusier.
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- En Le Ferres Francia. Xavier Arséne-Henry prueba en edificios de vivienda colectiva, alrededor de 1970, so- - LI. Nadal en un edificio de viviendas en Gava Barcelona en 1995, en un ejemplo semejante al de Arséne, el
luciones que procuran flexibilidad ambiental y funcional a partir de dimensiones espaciales amplias y ubicaciéon estudio de la distribuciéon de las superficies de la planta, parte de evaluar la capacidad potencial de diversidad
de puntos fijos que permitan diversos armados. de posibilidades de distribucién de los espacios funcionales.
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- Manuel Gausa en la misma linea a partir de una compilacién de estudios de ejemplos residenciales de vi-

viendas en altura indaga en tipos, resoluciones y equipamientos en las unidades para favorecer condiciones
de privacidad.

- Los departamentos del conjunto residencial en el drea de Fukuoka en Tokio Japén construidos en 1991,

permiten diversos ordenamientos del espacio interior por movimientos de mobiliario, respondiendo a esa con-
dicién la sistematizaciéon de los puntos fijos.

I T B

S RAELE S RS RN T Ea

Ul I A
r.i.\ Lﬂi “l‘j

PP, S




- Ifaki Abalos y Juan Herreros proyectan en Barcelona Espafia en 1990, departamentos con plantas flexibles - Varios proyectos de Mies van der Rohe, incluido el emblematico Pabellén de Barcelona de 1929, propone
a partir de tabiques sanitarios fijos y tabiqueria de ambientacién movil. plantas de articulacion flexible minimizando las divisiones fisicas y separaciéon y cierre de ambientes.
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4. ELECCION DEL CASO DE ESTUDIO, CIUDAD DE LA PLATA

Consideraciones sobre la calidad de su espacio urbano.

«Los argentinos parecemos los parias de los
modelos. En vez de ser los creadores de ellos,
los buscamos con ahinco para habitarlos».

Rodolfo Kusch (1962)

La Plata es una ciudad cuya construcciéon histérica ha concretado en el tiempo la consolidacién de espacios
publicos con identidad. Esto permite contar con un ambiente urbano doméstico e institucional con caracte-
risticas reconocibles, sustentado por presencias arquitecténicas que, auin desde marcos diversos, definen el
ambito apropiado para el desarrollo de una vida cotidiana integrada.

El trazado original del casco urbano funciona como las lineas que marcan los renglones de una hoja, actuando
como soporte de un texto que acomoda piezas arquitectonicas como si fueran letras, palabras, frases, ideas,
orden y voluntad. Obra de muchas y diversas manos, construye una realidad empirica basada en el trabajo
creativo, donde cada experiencia toma a la anterior como material de trabajo.

En la actualidad, se puede hacer un balance del modelo propio, reconociendo valores histéricos del casco ur-
bano fundacional, ricos en patrimonio arquitecténico y ambiental, en su calidad de vida urbana, en la escala,
conservacion y estado de los espacios publicos y, en general, en lo que fue y es la condicién de edificios de
vivienda que en todas sus escalas constituyen cuantitativa y cualitativamente el maximo valor de la ciudad.
La calle es el espacio publico primario, albergante del primer nivel de contacto y relacion en la vida cotidiana
de los vecinos. La arquitectura de vivienda que se esperaba construir se adaptaba a esa posibilidad de resolver
ambitos para la vida privada, construyendo a la vez el espacio de la calle como resultado de la incorporacion
progresiva de nuevos edificios de vivienda.

Calles adoquinadas, veredas amplias, alumbrado urbano y plantacidon de arboles, establecen tempranamente
la calidad de construccion del espacio buscado. (1)

El material arquitectdnico en que se apoya, esta relacionado con: la manzana, la continuidad de la linea de
fachada y de la calle, la separacién entre vehiculo y peatén, la continuidad de veredas y la arborizacién de
las calles, avenidas y plazas.

La construccion en el tiempo de la arquitectura residencial construye la morfologia de la manzana a la manera
de pieza arquitectdnica, obtenida como resultado de la construccidon de propiedades privadas en cada parcela
en la que se ha dividido la misma.

El loteo y las dimensiones reducidas de los emprendimientos son los datos caracteristicos que instalan las
definiciones determinantes en que se enmarca la produccién de viviendas y el ambiente urbano resultante.
Esta busqueda de resultados publicos a partir de iniciativas privadas, se constituye con el tiempo en uno de
los datos mas constantes y permanentes de la manera de construir la ciudad y, por lo tanto, de la explicacién
de sus diversas formas finales. Distintos periodos histéricos, diferentes actividades, escalas, calidades y otros
conflictos, conforman en el tiempo un resultado ecléctico, sincrético y heterogéneo. (2)

Se trata cada situacién como caso particular, como situacién especifica para imprimir una condicién o un dato
de originalidad a la arquitectura, en la que el proyecto es tratado como un procedimiento artesanal, con un
resultado que no se aleja del campo de la racionalidad, en el que el espacio y la forma son una masa maleable,
manufacturable.

Se conserva la entidad espacial de la calle como espacio publico identitario que, con particularidades por
areas o sectores de la ciudad, tanto en lo que hace a su casco urbano como a la extensién, se constituyen en
lugares de referencia de la vida vecinal.

Las dimensiones de calles, la arquitectura que construye sus limites, la morfologia de la manzana —que es-
tablece, en la constancia de su repeticion, la continuidad del tejido— constituyen elementos potentes a ser
considerados. Sostienen el ambiente urbano que identifica a la ciudad, reconociéndose ademas caracteristicas
destacables en:

- Espacios publicos y edificios institucionales con identidad.

- Ambiente urbano de escala doméstica.

- Fuerte presencia de la cuadricula y de la manzana.

- Calidad de vida urbana.

- Escala mesurada de edificios, calles, avenidas y espacios publicos.

- Continuidad del tejido residencial.

- Tejido urbano continuo, sin quiebres de grandes avenidas o autopistas.

- Condiciones ambientales de las calles que aseguran la calidad ambiental: pavimentos de calles y vere-
das, arborizacién y presencia continua del verde publico y privado, iluminacién y mobiliario urbano.

- Dimensiones de las calles y concordancia de la proporciéon de edificios.

- Elementos que sostienen rasgos de coherencia en el lenguaje arquitecténico de edificios institucionales
y privados.

- La manzana como pieza arquitecténica de referencia de la configuracién del armado del espacio ur-

bano, que delinea el ritmo de calles, esquinas y plazas, permitiendo organizar y sostener la separacién pea-
tén-vehiculo y la continuidad de la vereda.



4.1 - LA MANZANA Y LA HIPOTESIS DE DENSIFICACION DE LA MISMA EN LA PLATA

Se plantean una serie de consideraciones sobre la subutilizacién del espacio potencial de la manzana cuadrada
de 120 metros de lado y la evaluaciéon de las proporciones de la planta de la misma.

= La manzana, construida en base a viviendas individuales en terreno propio —segun diferentes arqui-
tecturas, producto de iniciativas e inversiones privadas—, es un instrumento basico de gestién y produccion
de la residencia urbana en la ciudad del siglo XIX y XX. El esquema planimétrico del trazado a partir de la
subdivisiéon de loteo, manzana y cuadricula, no consideraba la posibilidad de construir grandes edificios —de
viviendas colectivas en propiedad horizontal, fundamentalmente en altura, sino parcelas de pequefias dimen-
siones como las que se obtuvieron del trazado.

= Las proporciones y dimensiones que resultan de la particiéon del loteo, limitan las posibilidades dimen-
sionales y de uso de los espacios centrales.
= Si se construye en linea de fachada y con poca profundidad, queda una importante cantidad de terre-

no propio. Su uso se justificaba en el siglo XIX, momento de la formulacién del trazado, por la existencia de
pequefas huertas y hasta algun animal doméstico de crianza para el consumo. Actualmente, se utiliza como
jardines privados, siendo dudoso su tratamiento y uso en edificios de vivienda colectiva.

= Si se construye en extension al fondo del lote se fragmenta la parcela, perdiéndose la posibilidad de
contar con terreno libre.
= Las dificultades de ordenar con sentido de conjunto la construccién sobre el trazado planimétrico de la

cuadricula, en funcién de un perfil buscado para la manzana, dan un resultado volumétrico final a partir de la
configuracién de cada edificio.

= Las dimensiones y proporciones diferentes del loteo, seglin la posicion que ocupen en la manzana,
condiciona los volimenes potenciales de los edificios.
= La coexistencia en la manzana de edificios de viviendas individuales y colectivas, produce dificultades

formales y ambientales —condiciones de asoleamiento, iluminacién, ventilacién, etc.— dificiimente coordina-
bles y regulables una vez construidas.

La ciudad esta construida a partir de viviendas individuales en cada parcela, con manzanas de 120 metros de
lado, lotes de 10 metros de ancho y un promedio de ocupacién de 6 personas por lote. Tomando un promedio
de 50 casas por manzana, aloja 300 habitantes; lo que —en la dimensién con que cuenta, de 1,44 hectareas—
da una densidad de 200 habitantes por hectarea. Esto supone un nimero de habitantes caracteristico de un
sector residencial suburbano, no central o semicentral como deberia darse en el caso de una ciudad intermedia
como La Plata, en la que el propio Cédigo vigente establece densidades para el area del Casco Urbano Fun-
dacional de entre 600 y 1000 habitantes por hectarea.

Para prever el impacto que ese aumento de poblaciéon y de superficie a construir, es necesario hacer algunas
consideraciones sobre la situacion actual. Las calles del trazado original han modificado su esencia como es-
pacio publico en las ultimas décadas, fundamentalmente desde 1960, con el advenimiento del uso masivo del
automovil particular y el monopolio del transporte publico en manos privadas, basado en vehiculos colectivos
impulsados por motor de combustion.

El pasaje de espacio urbano a espacio circulatorio ha alterado la calidad del mismo, perdiendo el caracter de
prolongacién de la casa con identidad familiar-vecinal. EIl aumento de funciones y los cambios de modalidad
de trabajo y de apropiacién, asi como el aumento del consumo —con consecuencias fisicas importantes en el
espacio y en el cuerpo de la ciudad—, marcan diversas expresiones de un mismo fenémeno. La calle publica
ya no es lugar natural de encuentro y reunién, ha dejado de ser expansiéon de la casa. Algunos espacios debe-
ran ser reformulados y otros propuestos para esa funcién, si el clima de demandas de la sociedad lo requiere
desde una mirada solidaria y colectiva a reconstruir.

En otro aspecto, una sociedad con signos de fragmentacion necesita ambitos que se contrapongan a esa
tendencia y puedan albergar las demandas de movimiento y la multifuncionalidad, a partir de la articulacion
de espacios que resuelvan el funcionamiento simultdneo de actividades.

Otro tema a considerar son las funciones claramente relacionadas con la calidad de vida vecinal. Una manzana
que aloje entre 850 y 1150 personas —densidades de 600 y 800 habitantes por hectarea para 1,44 hectareas
en una manzana de 120 metros de lado—, implica desarrollar una gama de actividades propias que puedan ser
albergadas en un ambito propio o externo. Las mismas deben estar ligadas a funciones actualmente vigentes
y prever demandas futuras.

Como ya se ha expuesto, para un caso como el de La Plata se toma como estudio de caso una manzana tipo,
cuadrada de 120 metros de lado, para experimentar un modelo que, en el marco de los objetivos planteados,
permita constatar las posibilidades de construccién de una estructura residencial, en base a viviendas con sus
correspondientes sectores complementarios de equipamientos y servicios residenciales:

= Los espacios publicos: calles y avenidas con tradicién de alta presencia vegetal, se beneficiarian incor-
porando espacios complementarios para circular y estar, libres de la presencia del automoévil, equipamientos,
servicios y otras actividades publicas y privadas que actualmente saturan las calles publicas, sobrepasando
su capacidad.

= El centro de manzana, configurado en dimensiones y proporciones apropiadas, es un recurso espacial
subutilizado apto para reformular una dimensién faltante en la ciudad. La misma puede contener actividades
complementarias propias del sistema residencial —para educacién, ocio, proteccién de menores o mayores,
asistencia, cultura y esparcimiento— a escala vecinal, compatibles con el espacio verde.

= La obtenciéon de areas de servicio que permitan contar con superficies aptas para albergar funciones
que entorpecen la fluidez y continuidad del nivel cero, fundamentalmente estacionamientos, sectores comple-
mentarios del sistema de movimientos y aprovisionamiento, depdsitos, salas de equipos y maquinas y otras
funciones que permitan limpiar el nivel suelo, ganando espacio utilizable para complementar el ambito urbano
y multiplicar las superficies de apoyo a sectores residenciales.

Los modelos y su evaluacidon critica, actian como casos de referencia, a la manera de aquellas propuestas
que forman parte del bagaje de saberes e instrumentos necesarios para abordar y abonar el trabajo de nuevas
y superadoras formulaciones.

Los resultados emergentes permiten contar con material de estudio y trabajo para sacar conclusiones, cuan-
tificar resultados aplicables y extensibles a otros casos o a circunstancias particulares de estudio. Even-
tualmente, pueden servir de marco y referencia para la elaboraciéon de estandares e indicadores aplicables a
diversas formas de regulacion.

Surge como hipotesis particular: la necesidad de contar con propuestas para el mejoramiento de la organiza-
cion de la arquitectura residencial y del tejido de la ciudad, a partir de nuevas miradas surgidas de la reformu-
laciéon de la manzana urbana. Para esto se asume el hecho residencial como parametro de reconfiguracion de
la ciudad, entrando desde la arquitectura y desde la organizacién urbana, en el reconocimiento de un actividad
que se revela potente y estimulante.

En ese contexto, el proyecto, a partir de modelos, es uno de los instrumentos del trabajo de tesis que se
presenta. (4)

El objetivo de la propuesta reconoce que las formas actuales de la ciudad se basan en una sumatoria en el
tiempo de intervenciones parciales, diversas y fragmentarias, siendo la manzana, en diferentes casos, el re-
sultado de configuraciones heterogéneas y particulares.

En ese marco, se propone el desarrollo de un tema de tesis sobre arquitectura residencial, como parametro y
referente de la configuracion del tejido urbano, entendido como una de las formas de avanzar sobre el proble-
ma de la construccién permanente y progresiva de la ciudad y de la vivienda.

4.2 - ORIGEN Y EVOLUCION DE LA PLATA.

Caso paradigmatico de ciudad intermedia.

«La ciudad ochocentista se construye mediante una amplia instrumen-
tacion técnica, planes reguladores, normativas de edificacion, manuales
técnicos y tipologias, que consolidan los principios cldsicos que han
determinado su forman».

Antonio Monestiroli (1993)

Fundada en 1882, La Plata se basa en un proyecto que responde a un modelo higienista. Es un producto de
laboratorio, de trazado geométrico de alta eficiencia basado en amanzanamiento, ritmo de calles, avenidas y
diagonales, plazas y parques, en torno a la macroestructura de un Eje Monumental, en el que se asientan los
principales edificios institucionales. Esto permite contar con un ambiente urbano doméstico e institucional
de caracteristicas reconocibles debido a presencias arquitecténicas que definen un dmbito apropiado para el
desarrollo de una vida cotidiana integradora.

El periodo siguiente al fundacional comienza con la certeza de que no se cumpliria el ideario de ciudad de ar-
quitectura de estilo y morfologia homogénea del academicismo, y culmina el periodo ante la evidencia de que
tampoco era posible la realizaciéon de la modernidad total que imaginé el racionalismo local.

La ciudad construye su propia identidad arquitecténica y urbana a partir de la extensién de la masa de edifica-
cién residencial, comenzando el completamiento fragmentado y heterogéneo del Casco Urbano y las primeras
extensiones que, junto con las vias de circulacién, empiezan a desdibujar el modelo fundacional.

En la ciudad del siglo XIX hay un orden impuesto en el que, producto de la inteligencia, la ciudad es un espacio
integramente culturizado. El espacio publico constituye una forma obediente que se realiza en una organiza-
cién urbana y arquitectdnica, partiendo de «La Ley» como instrumento de excelencia para su materializacion.
(5)
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Esto sucede a partir de una corta distancia entre idea y realizacién, en que la arquitectura tiene contacto y
llegada directa a la sociedad, sin que su construccidon sea considerada todavia como producto de una expe-
riencia personal o de un mundo privado, como sucedera en el transcurso de gran parte del siglo XX.

La ciudad y el espacio publico son parte de una estructura que puede regir y organizar la vida de la sociedad,
a partir de homogeneizar y ordenar el ambiente e interpretar, asumir y resolver historias particulares, en el
marco de una homogeneidad deseada y aceptada como paradigma, y construida —como luego sucederia en el
Movimiento Moderno- desde un lenguaje arquitectonico analogo entre arquitectura publica y privada.

Como resultado, se obtiene un producto que no es de caracteristicas arquitecténicas de obra de autor, sino
una forma arquitectdnica disciplinada en el medio urbano con resultados previsibles, compartida y convivida
por todos imponiendo modalidades de utilizacién y organizacién que, si bien puede tener datos de obra per-
sonal, es reconocida como perteneciente a la dimensién del dmbito publico.

Los componentes basicos de las estructuras urbanas que se verifican en casi todos los periodos de la cons-
truccién histérica de la ciudad son: sistema de movimientos, edificios de equipamiento y servicios, tejido
residencial y tipologia y unidad de vivienda. Todos ellos se pueden identificar tanto en la propuesta original
como en su relacién con la cultura arquitecténica de referencia para la época, la que —en la mayoria de las
urbanizaciones de dimensiones intermedias— responde a una ciudad para inmigrantes europeos, con sus ca-
racteristicas culturales extendidas a la construccién y utilizacién del espacio. (6)

La calle es el espacio publico primario, albergante del primer nivel de contacto y relacion en la vida cotidiana
de los vecinos. La arquitectura de vivienda que se esperaba construir se adapta a esa posibilidad de resolver
ambitos para la vida privada, construyendo a la vez el espacio de la calle como resultado de la incorporacion
progresiva de nuevos edificios de vivienda.

Calles adoquinadas, veredas amplias, alumbrado urbano, plantacién de arboles, establecen tempranamente la
calidad de construccién del espacio buscado.

Las plazas tendran una orientacion arquitecténica definida por datos de homogeneidad y coherencia, que se
indican a partir de normar algunos indicadores de estilo, dimensién y ubicacion. (7)

Un panorama particular ofrece la construccion en el tiempo de la arquitectura residencial basada en la morfo-
logia de la manzana, a la manera de pieza arquitectdnica obtenida de la construcciéon de propiedades privadas
en cada parcela en la que se ha dividido la misma.

Esta forma de llegar a construir piezas urbanas regulares —en el caso La Plata, casi todas manzanas de planta
cuadrada de 120 metros de lado- tiene antecedentes en gran parte de la historia de la ciudad, a partir de
ordenar y sistematizar conductas de actuacién arquitectdénica «premodernas» que anteponen el resultado
tipo-morfolégico y la coherencia del lenguaje a la personalidad de la obra, sostenidas por lineamientos norma-
tivos o reglamentarios que regulan la edificacién privada de la ciudad. (8)

AUn la etapa posterior, la de los primeros edificios para renta, en forma de pequefos edificios de vivienda en
altura denominados Petit Hotel, respondian a ciertas normas no escritas pero incorporadas a la arquitectura
residencial de la época.

La ruptura de la tradicion del «estilo» —como hilo conductor o como marco de referencia, en funcién de di-
reccionar el resultado y el compromiso del mismo con una situacién existente o buscada— y su reemplazo
por otro estilo consistente en una manera de hacer personal dentro de ciertos marcos, deviene una actuacion
destacada que se reconoce diferente frente a determinado medio existente o tradicién establecida en la que
el concepto de estilo es reemplazado por la nocién de lenguaje. (9)

Esta situaciéon implica una ruptura sobre el medio urbano y, por lo tanto, sobre el espacio publico. La suma de
intervenciones exagera la diferencia y la establece como valor.

La blisqueda de resultados publicos a partir de iniciativas privadas, se constituye con el tiempo en uno de los
datos mas constantes y permanentes de la manera de construir la ciudad y, en ese sentido, es una explicacién
de sus formas finales. Diferentes periodos histéricos, distintas actividades y escalas, diversidad de calidades
y otros conflictos llevan progresivamente a un resultado ecléctico, sincrético y heterogéneo.

Dos elementos de la estructura original resisten el tiempo y la mala practica: el trazado y la edificacion insti-
tucional. Sin embargo, cortes sucesivos en el tiempo muestran:

- Los embates del mercado.

= La pérdida del rol representativo de algunos espacios publicos.

= Las complejidades diferenciales del sistema de movimientos.

= Las dificultades de dimensionar el crecimiento de la poblacién y su ubicacién territorial.

= El impedimento de recibir en su estructura nuevas actividades.

= Los problemas de administracién para la renovaciéon y mantenimiento de lo existente y la incorporacién

de nuevas facilidades de equipamiento y tecnologias urbanas.
LA ALTURA Y LA PERDIDA DE LA HOMOGENEIDAD
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Manzanas y esquinas consolidadas en la region La Plata. En el marco de ‘actividades urba-
nas claramente articuladas, calles, plazas, parques, espacios publicos se construyen a partir
de arquitectura residencial en base a morfologias y lenguajes urbanos homogéneos y es-
tables. La arquitectura de vivienda a escala popular y de grupos de poder adquisitivo alto.
g e ’ A i | | jE. TR 41— | B '

El Clasicismo —o mejor, sus aparatos decorativos— continué sirviendo como ropaje de buena parte de las cons-
trucciones. En la mayoria de los casos, los arquitectos los aplicaron con criterio profesional, con resultados de
poco valor en lo que hace a la arquitectura doméstica, lo que lleva a plantear a Jorge Francisco Liernur (2001)
que «el tema mas frecuente en estos afos fueron los edificios en altura para renta, cuyo problema central
consistia en la compactaciéon de los recintos».

La ciudad del modelo original, construida segun plano higienista y morfologia y lenguaje arquitecténico aca-
demicista, otorga desde su propuesta un alto valor representativo y significativo a sus espacios publicos. Los
mismos se articulan claramente a partir de tipologias espaciales y edilicias rotundamente definidas; la calle,
las avenidas, las plazas, los parques, el ritmo y escala del trazado, el sistema espacial del eje monumental,
la edificacién institucional directamente relacionada con los espacios publicos, otorgan al conjunto urbano
arquitectonico atributos y funciones, desde la dimensién civica institucional y desde la doméstica, respecto
de la calidad espacial y ambiental buscada.

La arquitectura residencial a partir del loteo toma forma desde un proceso de agregacién basado en un trazado
regulatorio y circulatorio que concreta a la vez la morfologia de la manzana y las caracteristicas del espacio
publico. La delineaciéon de la manzana se establece a través del trazado viario y éste se transforma en la parte
publica mas evidente de la ciudad. (10)

La fachada, los muros perimetrales y la puerta de acceso de las viviendas son los lugares que articulan las
esferas de lo publico y de lo privado. Para el habitar, la morada del hombre y de la familia, a partir de la deli-
mitacién del espacio doméstico, es el auténtico reducto-refugio para el desarrollo de la vida privada en la gran
ciudad, estableciendo nitidas y rotundas fronteras entre lo publico y lo privado. (11)

La pérdida de entidad del valor representativo del espacio publico -y, como consecuencia, de identidad sig-
nificativa, en la que lo personal, grupal o social otorga sentido de «lugar» a una condicién fisica del espacio—
sucede por acciéon convergente de la mutacion de condiciones de orden politico, institucional, econdémico y
productivo. (12)

El espacio publico -y, por consecuencia y extensién, el residencial- tienden a transformarse en escenario
anénimo vy sin referencias para la representacién de la globalizacion. (13)

La Arquitectura Residencial a partir de
edificios de renta con marcada pre-
sencia en el resultado del espacio pu-
blico. La busqueda de altura, apoyada
en nuevos recursos tecnoldgicos,

y la masificacion del departamento
como opcion residencial, comienzan

a alterar la escala de ambitos urbanos
caracteristicos.
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4.3 - EL «<ESTILO» INTERNACIONAL.

El movimiento moderno en La Plata.

«Formas puras y personales, datos de relaciones, de referencia entre distin-
tos arquitectos, distintos proyectos, algunas entidades para producir la forma
y ‘acomodar’ el lenguaje. Divorcio entre la forma y el trazado de la calle».

Colin St John Wilson (1995).

Inicialmente, las consignas y prescripciones que movilizé el Movimiento Moderno Internacional —en lo que se
identificé genéricamente como «Vivienda Racional»— contenian un discurso basado en ciertos parametros que
transitaron por similares caminos, encontrandose en algunas encrucijadas. La incorporaciéon de las condicio-
nes sociales, nuevos caminos en el arte, los movimientos internacionales acompafnados por nuevos compro-
misos ideolégicos, la incorporacién de nuevos materiales y nuevas formas de produccion, fueron temas que
se alinearon en la reformulacién del espacio como problema central de caminos de arquitectura novedosos, a
partir de la ruptura de amarras con las formas estéticas del pasado, iniciando un proceso de transformacion
de la ciudad en ambientes y edificios residenciales. (14)

Se comenzaba a transitar de esta manera un nuevo camino en la construccién de arquitectura residencial,
practica y eficiente, que permitia pequenos desarrollos individuales y personales con indicaciones de perte-
nencia colectiva.

La puesta en relacién del hecho residencial con el espacio colectivo de la ciudad, es resultado de consideracio-
nes basadas en técnicas de analisis histéricos, tedricos y proyectuales. Una contradiccién entre la cantidad y
la incidencia del sistema residencial en relaciéon con la ciudad y el grado de preocupacién que la cultura arqui-
tecténica ha mostrado; fundamentalmente, después del afio 1930, momento hasta el cual el tema residencial
se ubica en un lugar central de la preocupacion y dedicacién de la arquitectura.

Los sustentos originales de la arquitectura con que debia ser construida la ciudad, se arraigan en las condicio-
nes generales de produccion arquitectonica de cada momento. Los sucesivos cambios en la forma de produc-
cién de arquitectura residencial a nivel internacional se inician en La Plata de diversas maneras, generalmente,
a partir de intervenciones pequeinas y parciales, sin que se llegaran a concretar sectores urbanos completos
y homogéneos.

Las referencias del Movimiento Moderno llegan a la ciudad en intervenciones de dimensiones moderadas, con
la actuacién de Ingenieros preocupados por la vanguardia, fundamentalmente europea, en la forma de peque-
nos edificios publicos y privados que dejaron huellas en el ambiente urbano de la ciudad.

El loteo y las dimensiones reducidas de los emprendimientos son los datos caracteristicos que instalan las
definiciones determinantes en que se enmarca la produccién de viviendas y el ambiente urbano resultado de
las mismas. Los periodos destacables de mayor impulso en la construcciéon de viviendas no siempre coinciden
con momentos caracteristicos de cultura arquitecténica nacional o internacional y su practica por los profe-
sionales locales.

La Proyeccion local: la irrupcion del Movimiento Moderno en intervenciones puntuales de
arquitectura residencial que privilegian las actuaciones basadas en el impulso de la propia
l6gica del Movimiento Moderno, antes que en el estado y la condicion histérica de la ciudad.

4.4 - EL ESTADO ACTUAL.
La proyeccién masiva del movimiento moderno.

La produccién del espacio publico en La Plata se apoya sobre un material arquitecténico que esta relacionado
con: la manzana, la continuidad de la linea de fachada y de calle, la separaciéon entre vehiculo y peatén, la
continuidad de veredas, la arborizacién de calles, avenidas y plazas. Sobre datos que atendieron a obtener
orden en el tiempo, se intenté —sin demasiado éxito— mantener cierta continuidad histérica de construccion,
de la homogeneidad del trazado y del ritmo de calles avenidas y plazas.

La variacién en tiempo y estilo de la arquitectura se apoya en un soporte urbano sélido y perdurable. Como
en los mejores ejemplos, la historia de la ciudad se hace presente en la continuidad de su trazado urbano, que
se concreta en resultados diversos, producto de multiples intervenciones apoyadas en diferentes variantes
arquitectoénicas.

El trazado «democratico» permite asentamientos continuos y homogéneos de actividades; posibilidad que no
se cumple en forma constante. Diversos periodos historicos han generado reacomodamientos de asentamien-
tos y tensiones diferenciales que actlan por calidad y cantidad de actividades, produciendo variaciones en la
forma, uso y contenido del espacio publico. (15)

Al no haberse desarrollado plenamente una pertenencia cultural Unica y pura, es dificil precisar en qué grado
y de qué forma se producen transculturaciones e interrelaciones. Los resultados son emergentes parciales e
incompletos, generalmente mal incorporados, llegando a resultados hibridos de valor difuso, basados en el
deslumbramiento obediente y la incorporaciéon —sin evaluacién critica ni valor referencial- de caminos recorri-
dos por la modernidad internacional en cada etapa histérica.

Se esta asi ante un momento de decadencia de la practica y crisis de la teoria de arquitectura residencial, en
el que la necesidad es tierra de nadie, sin soporte social estatal —a una escala y dimensién significativa para
la construccién urbana—, en relacion con el proceso creciente de fragmentacién de la sociedad cuyo resultado
y expresioén en la ciudad es una abrupta separacién de dominios publicos y privados. (16)

Las nostalgicas imagenes antiguas ya no son suficientes para explicar el fenémeno urbano ni la forma que ha
tomado la vida cotidiana y el espacio publico, asi como tampoco el valor de la vivienda en la construccién del
mismo. (17)

Se ha pasado de la ciudad con un rol activo del Estado -y, por lo tanto, como representacion del mismo- a
la ciudad del mercado en la forma de una falsa sustitucién del Estado, por actuacién capitalista de empresas
multinacionales asociadas a los sistemas monopdélicos. Esto incide directamente en la construccién del espa-
cio publico, que carece de contencidon o referencia ética o cultural. Sale a la superficie un cierto sentido del
hedonismo, de lo individual, del espectaculo a costa de la pérdida del sentido de lo colectivo. (18)

Se construye segun las dificultades de operar, sin tradicién del usuario, modelos de participacién, organiza-
cion, consulta u operaciones de cambio, faltando una integracion de opiniones, pareceres o imaginarios en las
propuestas. Todo lo sefalado no tiene solucién ni impulso desde el punto de vista de actuaciones institucio-
nales, sean éstas privadas, publicas o de organizaciones libres. (19)

La ruptura del tejido y la morfologia
urbana en intervenciones en el tejido
consolidado de La Plata. El bloque,
la altura, la penetracion definitiva
del lenguaje del Movimiento Moder-
no, actuan sobre la trama urbana y
la morfologia de calles y espacios
publicos en abruptas intervenciones
de ruptura de la misma.




4.5 - UNA MIRADA ACTUAL

La ciudad hibrida

«...los cambios del entorno son temas de toda la historia de la arquitectura, pero
las répidas desviaciones y la escala de los mismos son unicos en la era moderna»

Peter Rowe (1993).

La situaciéon ha evolucionado, de la ciudad como producto de la intelectualidad europea y del medioambiente
de la inmigracién europea, a la ciudad que se encandila con el modelo norteamericano, mientras se consoli-
da un ambiente urbano segln formas de convivencia de la inmigracién latinoamericana. Se produce asi una
profunda transformacion del modelo de uso del espacio publico, al incorporar los nuevos perfiles emergentes
desde la desigualdad social y la nueva inmigracion.

Esto supone la necesaria reformulacién del modelo urbano teérico, incorporando la dimensién y la tendencia
del cambio, a partir de una nueva manera de usar y transformar el espacio en una forma que aun no termina
de perfilarse.

La absorcidon de nuevos perfiles econémicos y diversidades culturales exige cada vez mas la produccién de
una mayor calidad; y esto también supone la incorporacién de nuevas condiciones de acoplamiento de tec-
nologias de construccion, mas simples, operativas y econdmicas, con un alto grado de incidencia en la deter-
minacién del espacio publico.

Si a esto se suman las dificultades de absorcién de condiciones de heterogeneidad y diversidad en el contexto
de un panorama difuso, inestable y efimero de la cultura arquitectdnica, el resultado es de morfologia y len-
guaje heterogéneos, que confrontan con resultados desiguales. (20)

Cada uno construye segun necesidades individuales, en busca de un resultado funcional y econémico. El
principio de autorregulacion sigue libertades personales que se trasladan al lugar, a la forma y al lenguaje del
espacio publico. Con el transcurso del siglo XX, se va degradando la brecha de coherencia de produccién de la
ciudad, a partir del advenimiento del abordaje del proyecto como emprendimiento individual, y de la respuesta
a la propia necesidad como valor a instalar en la ciudad, diluyéndose de esa forma los pocos datos de unidad
de conjunto que persistian en la ciudad histoérica.

Aun asi, la ciudad rescata de la fragmentacién la oportunidad de defensa, contencion y preservacion de al-
gunos ambitos residenciales, medidos en el equilibrio de la distribucién de actividades, escala y distribucién
de los tipos y conductas edilicias, manteniendo la presencia de la vida doméstica en los espacios publicos,
fundamentalmente, en barrios o sectores y calles caracteristicas de la ciudad.

En ese sentido, debemos preguntarnos cual puede ser —sin caer en la busqueda facil de alegatos romanti-

co-nostalgicos— el ambiente residencial urbano deseable, que pueda ser prefigurado, imaginado en términos
arquitectonicos, pudiendo convertirse en argumentos de reflexién proyectual y material de trabajo. Debemos
analizar dénde anidan las mejores condiciones que equilibren un estado de cosas entre las propiedades com-
plejas, contradictorias, eclécticas, histéricas, particulares y reconocibles del lugar y la incorporacién de las
dindmicas y cambiantes condiciones que establece la propia naturaleza de la modernidad en cada momento.
Parece necesario encontrar los datos y las circunstancias gque impulsen invenciones y reinvenciones de ar-
quitectura residencial, lo que supone articular puntos de cruce entre preocupaciones privadas y problemas
publicos, en un contexto en el que la situacién latinoamericana en general, y la argentina en particular, ofrecen
un panorama que —en el mejor de los casos— es de incertidumbre e indefiniciéon.

El terreno de las actuaciones arquitecténicas, urbanas y territoriales, constituye un escenario futuro poco o
nada optimista, en el que los grandes emprendimientos e intervenciones se vislumbran pobres, eclécticos,
espasmodicos e incompletos.

Las actuaciones sobre arquitectura residencial aparecen como un escenario con urgencias. Las mismas pue-
den impulsar procedimientos desde diferentes campos publicos o privados, autogestionados o institucionales,
de grandes o pequefas financiaciones, de alta o baja tecnologia, etc., pero en todos los casos deben cons-
tituirse en un dato fuerte y esperanzado de la construcciéon de la ciudad, tanto en lo que hace a la casa del
hombre como al espacio publico que resulta de su organizacién comunitaria.

Frente a un futuro que no prevé muchas grandes obras, la arquitectura residencial, del nivel y la magnitud que
sea, se presenta como una actuaciéon impostergable, que puede ser dirigida a la construccién del ambiente a
partir de la coordinacién de diversas intervenciones.

Una idea estructural, o al menos estructurada, es posible y necesaria para ordenar el caos actual y futuro
sobre yuxtapuestas realidades urbanas y organizaciones residenciales hibridas y fragmentadas.

La ciudad hibrida da como resultado espacios publicos producto de intervenciones altamente personalizadas,
apoyadas en interpretaciones arquitecténicas cruzadas y divergentes, poniendo en crisis la identidad-entidad
de la arquitectura residencial como soporte del espacio publico en La Plata.

Algun espacio publico de alguna ciudad producto de una arquitectura dispersa y difusa. La
ciudad hibrida da como resultado espacios publicos con intervenciones altamente personaliza-
das, apoyadas en interpretaciones arquitectonicas cruzadas y divergentes, poniendo en crisis la
identidad — entidad de la arquitectura residencial como soporte del espacio publico en La Plata.
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Notas

(1) «Las avenidas y plazas arboladas construyen dentro de un sistema edificatorio denso y compacto, los
lugares en que la burguesia encuentra su segundo lugar de residencia» (Monestiroli, 1993).

(2) «...la rapida industrializacién elimina constantemente las cosas de ayer para producir los objetos de hoy»
(Arendt, 1993).

(3) «...una relectura en clave conceptual, de la historia urbana, tratando de extraer de dicho andlisis herra-
mientas operativas capaces de situar las soluciones propuestas al nivel y a la escala de los nuevos problemas»
(Marti Aris, 1991).

(4) «...la extension a toda la ciudad de la dimensidn real y cientificamente mas exacta del problema vy la uti-
lizacién racional de todo el patrimonio edificado, da a ese objetivo un cardcter mucho méas complejo que al
limitado como instrumento apropiado para resolver sélo el problema de la edificacién residencial» (Aymonino,
1973).

(5) «Es decisivo que la sociedad, en todos sus niveles, excluya la posibilidad de accién, como anteriormente
lo fue de la esfera familiar. En su lugar, la sociedad espera de cada uno de sus miembros una cierta clase de
conducta, mediante la imposiciéon de innumerables y variadas normas, todas las cuales tienden a normalizar
a sus miembros, a hacerlos actuar, a excluir la accién espontanea o el logro sobresaliente» (Arendt, 1993).
(6) «El inmigrante en la ciudad puede, por lo tanto, ser legitimamente producido» (Althabe, 1999).

(7) «Las avenidas y plazas arboladas construyen dentro de un sistema edificatorio denso y compacto, los
lugares en que la burguesia encuentra su segundo lugar de residencia» (Monestiroli, 1993).

(8) «Articulo 11. Al pedir la delineacién se expresara la altura del edificio y el ingeniero cuidara, en cuanto sea
posible, que los edificios armonicen los unos con los otros, teniendo cada piso la misma altura cada cuadra
y las cornisas un mismo nivel.

Articulo 12. En los frentes de cada plaza el Departamento de Ingenieros harad un orden uniforme de arquitec-
tura a todos los edificios. Decreto Ley del Poder Ejecutivo Nacional del 7 de Agosto de 1883".

(9) «Entre lenguaje y estilo hay la misma distancia que media entre hecho privado y hecho publico: el lenguaje
puede construirse desde un punto de vista personal, el estilo no» (Monestiroli, 1993).

(10) «La forma y dimensiones de las manzanas se establece con el trazado viario que es la parte publica por
excelencia de toda ciudad. Por tanto, la delimitacién de las manzanas es el momento publico de la construc-
cién de la ciudad» (Monestiroli, 1993).

(11) «...el espacio colectivo de la ciudad se ha concentrado en cada época en torno a una especifica combi-
nacién de funciones emergentes» (Cerasi, 1990).

(12) «El mundo por fuera de la comunidad es menos real y menos auténtico que la vida en su interior» (Sen-
nett, 1993).

(13) «...las propiedades especiales de la produccién de lo local en el marco de las condiciones de vida urbana,
que suponen regimenes nacionales, medios masivos de comunicacion y una intensa e irregular transformacioén
de todas las cosas en mercancias» (Appadurai, 2001).

(14) «Pero, ;en que consiste esa actitud comun que hemos creido reconocer? Podriamos definirla como la
voluntad de establecer los pardmetros del problema al margen de toda subjetividad, convirtiendo la arquitec-
tura en una técnica objetiva, exacta, despreocupada de toda consideracidn estética y atenta sdélo a alcanzar
su finalidad con la méxima precisiéon y eficacia. Arquitectura, pues, como resolucién cientifica de una tarea
edificatoria, arquitectura como resultado del andlisis exhaustivo de las necesidades materiales y del empleo de
las méas adecuadas técnicas constructivas. Arquitectura como construccién» (Marti Aris y Monteys, 1985).
(15) «...en las mas modernas ciudades, el sentido de lugar cambia por la movilidad social de los habitantes»
(Rowe, 1993).

(16) «...en la ciudad moderna, la esfera privada se cierra de un modo cortante de la esfera publica» (Cerasi,
1990).

(17) «Desafortunadamente los programas normativos de los asentamientos y organizaciones espaciales co-
rren el riesgo de cortar precisamente aquellos espacios especificos que se veian realmente como el genio
verdadero de los espacios publicos de buen funcionamiento» (Rowe, 1993).

(18) «Un estado que apoye iniciativas comunitarias e individuales para asegurar que todos sus habitantes
puedan acceder a los servicios e infraestructuras esenciales con pequefas inversiones y con apoyo técnico.
Deberia auspiciar la multiplicaciéon de estos pequenos proyectos en una escala que pueda transformar la si-
tuacién» (Hardoy, 1992).

(19) «...la propia ecologia y la tecnologia determinan que las casas y los espacios habitados estén cambiando
constantemente, contribuyendo asi a generar en la vida social un sentido de ansiedad e inestabilidad endémi-
cos» (Appadurai, 2001).

(20) «En una sociedad hecha de espacios sociales atomizados, las personas tienen siempre miedo de perma-
necer cortadas, separadas unas de otras...» (Sennett, 1993).

4.6 - CRITICAS A LA FORMA ACTUAL DE OPERAR.

Un analisis sobre la situacion de las leyes y sus reglamentaciones locales, demanda una consideracion sobre
dos aspectos; aquellos de aplicacién constante que se repiten aun se apliquen modificaciones en los cédigos
urbanos y de edificacion y aquellos otros que surgen de la modificacion, permanente, de los mismos.

Los primeros, algunos surgidos de la construccién entre medianeras de propiedades privadas de pequefas di-
mensiones, o la aplicacidon de leyes nacionales o provinciales que generan aplicaciones puras de instrumentos
abstractos, con resultados directos en la construccién del tejido urbano. Las mismas no tienen proyecciéon en
una aplicacién que evalle objetivos con resultados previsibles con algun nivel de prefiguracion. La aplicacién
de la ley provincial 8912 que afecta directamente a la ocupacién del suelo y volumen de construccién, pro-
duce resultados parciales heterogéneos por ser de aplicacion por lote segln las dimensiones de cada parcela,
resultando piezas edilicias diversas en cada caso y resultados sin estructura de conjunto.

Los segundos, aplicacién de reglamentos de aplicacion local, fundamentalmente atendiendo ordenamientos
edilicios y de ordenamiento urbano, que sufren periddicas modificaciones y ajustes que afectan la continuidad
de construccidn del territorio de una politica urbana y edilicia continua y sostenible. Distintos criterios discipli-
nares, econémicos, especulativos, de gestién producen intervenciones diferenciales en el tiempo que se su-
man a los diversos lenguajes y morfologias, contribuyendo a la descomposicion de la estructura de la ciudad.

No hay vision actual ni progresiva de construccion de la ciudad, careciendo de instrumentos de gestion que,
apoyado en proyectos concretos impulse acciones colectivas y colaborativas.

Las reglamentaciones actuales solo resuelven la construccion privada por lote, no regulan la morfologia -sea
a partir de llenos o de vacios- y tendencia de uso de la manzana, ni calles u otros espacios publicos; siendo
que volumetrias, fachadas y lenguajes construyen espacio publico y la orientacion de usos define la calidad
e intensidad de la actividad.

La atenciéon de problemas contempordneos deberia considerar:

- Las pequefas intervenciones privadas, reguladas en cada lote, de distintas dimensiones descompone la po-
sibilidad de una “configuracion” general para la manzana y el espacio publico.

- Desaprovechamiento de la capacidad potencial de cantidad de superficie construible en un blogue manzana.
- Desaprovechamiento del uso del espacio libre en el interior de la manzana potencialmente utilizable para
funciones de interés publico.

Saturacién de calles y espacios publicos por el transito rodado y estacionamiento.

- Falta de criterio de impulsar la densificacién como acto fundante de la actividad urbana cotidiana, que apor-
tarian a la resolucién del problema de vivienda.

- No impulsa gestiones integradas entre intereses publicos y privados.

- En el mismo sentido; la libre eleccién de la dimensién que se construye, sin “topes” minimos, no permite la
plena ocupacién de la manzana y desequilibra el aprovechamiento de redes y servicios.

- Indica mas lo que no se debe hacer que lo que se debe hacer.

- Desaprovechamiento de la capacidad potencial de volumen y superficie de las manzanas.

- La aplicacion en el tiempo de distintas pautas reglamentarias se plasma en resultados caéticos, dispersos y
fragmentarios.

- Las intervenciones arquitecténicas podrian contribuir a la regulacion de la especulaciéon urbana — inmobilia-
ria.

4.7 - CONDICIONES SEGUN NECESIDADES ACTUALES

La investigacion esta dirigida a plantear lineamientos conceptuales y metodoldgicos de instrumentos regula-
torios que permiten recalificar la problematica de arquitectura residencial, a partir de instrumentos de orien-
tacidén que permitan reproponer formas actuales como indicadores y normativas o su reemplazo por otras de
ordenamiento y regulacion de la produccidén arquitecténica y urbana.

Es necesario reconocer el valor del suelo urbano como “capital social” equilibrando el uso privado y el publico,
favoreciendo, impulsando y avalando posibles integraciones de lotes, liberaciones al uso publico, interrelacién
de espacios, sin dejar de ponderar el valor de cada acciéon privada en la configuraciéon de la manzana y del
espacio urbano, considerados como resultados publicos.

La iniciativa parte de la necesidad de impulsar un uso pleno del espacio que involucre la mayor cantidad de
funciones urbanas reorientando el “completamiento en plenitud” para impulsar la compacidad urbana necesa-



ria para el caso, tendiendo al maximo aprovechamiento del espacio construido y del libre de la manzana, en
condiciones de calidad apropiada, incorporando como condiciones del tema los problemas cualitativos y cuan-
titativos emergentes de la vida contemporanea; diversidad de actividades y espacios, accesos, movimientos
e intercambios, redes y flujos, actividades al aire libre, etc.

Para impulsar estas determinaciones es necesario considerar procedimientos que permitan orientar la edifica-
cién de la manzana y del espacio urbano como determinante principal de los indicadores operativos, colabo-
rativos y relacionales que puedan promover “formatos” arquitecténicos indicativos que posean capacidad de
configurar espacios urbanos que caracterizan a cada componente, calles, esquinas, manzanas, espacios libres
privados/semipublicos/publicos

Los mismos podrian estudiar la regulacién del volumen a construir en cada lote en funcién de las estructuras
general buscada. Promover homogeneidad formal, espacial y ambiental con reconocimiento de condiciones
particulares y tendiendo a plena ocupacién, capacidad y diversidad funcional, fomentando la incorporacién de
actividades por nivel que impulsen el uso pleno y sostenido de la vida cotidiana.

En relacién a la construcciéon de la bisqueda de resultados que incorporen la ciudad construida es necesario
estudiar condiciones por areas y por manzana en funcién de situaciones de ubicacién relativa en el tejido y
funcionalidad urbana, patrimonio, edificios consolidados, etc.

4.8 - DATOS PARA LA CONSTRUCCION DE INDICADORES ALTERNATIVOS - QUE DEBE ORIENTAR LA
PROPUESTA

Desde el punto de vista de los contenidos los indicadores deberian establecer condiciones cualitativas ademas
de cuantitativas, siendo mas: operativos, en el sentido de ser instrumentos accesibles que permitan acceder
facilmente a las demandas insinuando el sentido de la preforma indicada, colaborativos, procurando favorecer
acciones integrales por encima de premios a cada iniciativa, relacionales, tendiendo a encontrar formatos que
se acomoden a determinadas condiciones encontradas en el contexto que sean de valor perdurable.

Algunas aproximaciones podrian avanzar sobre:

- Trabajar sobre formatos arquitecténicos que posean capacidad de configurar de forma 6ptima el espacio ur-
bano que caracteriza a cada componente: calles, esquinas, manzanas, piezas arquitecténicas, espacios libres
propios-semiprivados-comunitarios.

- Estudiar programas y modelos de gestion.

- Procurar maxima homogeneidad espacial y ambiental con reconocimiento de condiciones particulares.

- Fomentar la implantacién de usos diversos en una misma area para revertir procesos de segmentacion y
fragmentacion de actividades, usos y funcionalidad urbana cotidiana.

- Establecer condiciones de sostenibilidad ambiental en cada caso.

- Ver condiciones de preservacion arquitecténica y ambiental en cada caso y en relaciéon con la construccion
progresiva del entorno construido.

- Asociar la hipétesis de construccién-ocupacion de cada lote a la configuracion de la manzana y del espacio
urbano.

Jorge Kalnay ya habia avanzado sobre el tema en 1931 al plantear: “La edificacion de cada lote debe ser
funcion derivada de lo reglamentado para toda la manzana, pudiendo el arquitecto distribuir sus masas como
mas convenga a su inspiracion e intereses del propietario, siempre que guarden proporcién con el volumen
correspondiente a la superficie total edificable para toda la manzana y no perjudique a los vecinos”. Liernur,
Ballent pag. 144)
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5 - COMO CONCLUSION DE LO EXPUESTO SE ENUNCIAN 11 PROPOSICIONES QUE
ORIENTAN LOS OBJETIVOS DE LA PROPUESTA

1 — Los mejores “momentos”; de la ciudad contemporanea son los que ofrecen densidad, diversidad, sociabi-
lidad, continuidad y seguridad. El soporte para que se den esas condiciones, es una estructura arquitectonica
y urbana que asegure “formatos modélicos” que alberguen las demandas que solicita la multifuncionalidad
urbana.

La dindmica de transformacién-adaptacion del espacio urbano y su relacién con las demandas de la vida con-
temporanea en cada lugar y en cada momento histdrico, implica equilibrio entre vida privada y ciudadana en
la que las condiciones que aseguren su desarrollo integral, respondan a cada demanda desde la construccion
de una estructura que, aunque generada por partes, se presenta como Unica, incorporando las demandas de
yuxtaposicion de funciones domésticas y publicas.

2 — Se presenta una propuesta gque genere un estado de la parte determinante de la configuracién de la
manzana residencial, en la que las piezas arquitectdnicas se acomoden, respeten y pertenezcan a una idea
estructural general, dando como resultado un proyecto cuyo valor es mayor que la suma de cada parte. Un
instrumento que permita una construccidon en cada parcela, con rendimiento y condiciones apropiadas a la
produccién del conjunto urbano en el tiempo, induciendo dinamica colaborativa en las gestiones y acciones.
3 — El estado actual de nuestras ciudades con estructuras basadas en amanzanamientos regulares, hacen in-
suficiente —para organizar su construccién- el establecer condiciones reglamentarias generales que consideren
problemas basicos como su construccién progresiva con proyecciéon en el tiempo y situaciones diferenciales
producidas por caracteristicas particulares de su conformacién histérica.

Es posible accionar progresivamente sobre las partes que componen la manzana del damero para la construc-
cién de una estructura funcional, espacial y morfolégica en direcciéon a lograr un contexto urbano que respon-
da a condiciones de modernidad referidas a la ciudad contemporanea, explotando la utilizacién de la maxima
capacidad de la manzana para su uso pleno.

4 - Cantidad y diversidad se presentan como dos instancias fundamentales determinantes de la sociedad con-
temporanea. Los ambitos apropiados para resolver las demandas que estas dos condiciones requieren y los
intercambios que producen, implican mutaciones en los espacios de uso y movimientos de la ciudad existente
o la incorporacion de otras soluciones que puedan prever de la manera mas amplia posible, las cambiantes
diversidades que la vida de relacién y trabajo demandan.

En el mismo sentido se deben considerar nuevos factores como las innovaciones que plantean la tecnologia,
los cambios de habitos, de conformacién de grupos de convivencia, de actividades y de nuevas formas de
trabajo; factores todos de incidencia directa en el espacio privado y en el publico

5 — En el contexto de establecer condiciones orientativas, no determinantes, se considera la produccion de
unidades habitables multifuncionales que permitan intercambio de superficies menores a la de una unidad
completa, sin cuestionar el sistema de propiedad privada, tendiendo a un sistema flexible de utilizaciéon del
espacio residencial.

6 — Concebido el espacio urbano como un bien social producido, en gran medida por decisiones e inversio-
nes privadas pero cuyo resultado resulta de interés publico; es posible concebir formas en las que el estado
fomente e incentive la sesidén de uso de propiedad privada a cambio de estimulos y premios, para que los
espacios resultantes reditien en beneficio al uso colectivo asociado de la ciudad. Esta condicion demanda una
apropiada gestion de interrelacion y articulacion de intereses publicos y privados, tendiendo al uso y aprove-
chamiento pleno del @mbito urbano.

7 - La incorporacion del problema de la construccion continua y constante de la ciudad es requisito necesario
para sostener condiciones de modernidad y sociabilidad contemporanea en cada periodo histérico. Mantener
dispositivos de produccién y organizacién del espacio en un contexto urbano con estructura morfolégica
como la del amanzanamiento en damero, supone contar con instrumentos que sostengan la continuidad de la
construccidén progresiva en el tiempo.

8 - En las condiciones de produccién de un sistema liberar capitalista, la produccién del espacio debe estar
organizado como una concurrencia de sectores publicos y privados. Un orden ideal implicaria operaciones en
las que el espacio sea considerado como “bien publico”; como instrumento soporte de construccién-integra-
cién de la sociedad y por lo tanto, el estado su ordenador, impulsor y garante de intervenciones e inversiones
privadas. Por lo tanto el acuerdo de iniciativas de gestién de la ciudad entre ambos actores es fundamento de
un resultado socialmente apropiado.

9 — El nivel suelo puede considerarse insuficiente para resolver las demandas de espacio y movimientos que
demandan las actividades actuales y la prevision de futuras. El uso pleno y articulado del nivel suelo, los
primeros niveles en altura y los bajo suelo propondrian un aumento posible de la disponibilidad de espacio
asociado a las actividades comunes de una unidad de manzana.

10 - La habilitaciéon de espacios de servicio y estacionamiento en los niveles bajo suelo, supone el acceso a

todo tipo de tendidos de redes para instalaciones, modificacién y mantenimiento. Permitiria contar con recur-
sos para la incorporaciéon de nuevas demandas funcionales, condicién que es dato constitutivo de la ciudad
contemporanea. En ese sentido, homogeneizar el nivel de estacionamiento bajo suelo admitiria compartir
acceso con menores fracturas de la linea de frente edificado y aprovechamiento pleno del espacio.

11 - Las demandas de naturaleza culturizada que la organizacién urbana puede ofrecer, pueden tener opor-
tunidad en el espacio de la manzana, en la forma de espacios semipublicos que pueden alojar equipamientos
de escala vecinal.



OBJETIVOS E HIPOTESIS

Objetivos

Construir conocimientos sobre la manzana urbana de uso predominantemente residencial —en areas consoli-
dadas o en vias de consolidacién— en base a la evaluacién critica del estado actual del espacio de las mismas
y sus posibilidades de optimizacién, mejorando rendimientos cualitativos y cuantitativos, a partir de la formu-
lacion de modelos arquitecténicos que permitan:

e Mejorar la calidad de espacios libres y equipados, vinculados a usos residenciales.
e Aportar al mejoramiento ambiental y funcional de calles publicas.

e Obtener condiciones del &mbito urbano y arquitecténico que favorezcan la calidad ambiental y privacidad
de las viviendas.

e Contribuir, dado el proceso de crecimiento y consolidacién de las ciudades, a la reflexion sobre formas
posibles de construir densidad residencial, a partir de la configuracion de modelos que establezcan condi-
ciones de equilibrio entre areas publicas y privadas.

e En funcién de atender la utilizacién plena entre espacios residenciales y de otras actividades, estudiar
posibilidades de uso pleno del espacio de la manzana equilibrando la disponibilidad de usos publicos y
privados.

e Utilizar el proyecto de arquitectura como una herramienta para investigar, integrando aspectos tedricos
y proposiciones practicas. Actla como exploracion —como modelo cuasi-experimental- cargado de con-
diciones predeterminadas que deben ser incorporadas y ensambladas en una sintesis de saberes concep-
tuales e instrumentales. Funciona como banco de prueba de actuaciones, no como camino para hacer un
proyecto, sino para saber del proceso y de sus diversas partes, pudiendo reformularse nuevas condiciones
de configuracion.

Hipotesis

El reordenamiento de la construccion de la manzana segun un desarrollo progresivo permitiria que cada
nueva intervencion funcione aislada, integrdndose progresivamente a una propuesta general.

Se considera que, aun respetando el parcelamiento tradicional, es posible regular la construccién en cada
lote para obtener espacios que aporten a la configuracién propuesta para la manzana.

Se considera posible que la construcciéon en cada lote incluya y permita:

- el equilibrio de iniciativas privadas delineando resultados publicos,

- el funcionamiento en condiciones dptimas para cada lote, sin que dependa de la realizacién final de una
propuesta general,

- una condicidon expectante para integrarse a la construcciéon progresiva de la manzana segun las condicio-
nes finales de la organizacién espacial propuesta.

La evaluacion de la capacidad para contar con espacios publicos, semipublicos y privados, contribuye a
mejorar la funcionalidad de la ciudad, asi como a aumentar espacios libres, de equipamiento y servicios de
sectores residenciales y optimizar la calidad de las viviendas.

Asimismo, la bisqueda de nuevos instrumentos normativos que se basen en orientar la propuesta de edi-
ficios por lote y de la manzana resultante atenderia a:

- una ocupacion del suelo y del volumen a construir en cada lote en funcidon de su ubicacién en la manzana
para la construccidon de la misma y de la calle,

- la utilizacién integrada al proyecto de manzana de niveles: subsuelo, suelo y primer nivel alto de los edi-
ficios,

- las regulaciones de FOT, FOS, ocupaciéon del suelo y densidades que acompafen los fundamentos de la
propuesta general, adaptandose en cada lote.
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6 - PROPUESTA
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA EN 11 PUNTOS

LOS MODELOS PROPONEN EL APROVECHAMIENTO PLENO DE
LA MANZANA UTILIZANDO EL ESPACIO REMANENTE O SU-
BUTILIZADO DEL LOTEO -CONSIDERADO UN “BIEN PUBLICO
Y PRIVADO"”- A PARTIR DE CONSTRUCCIONES PROGRESIVAS
QUE ASEGURAN AMBITOS EN OPTIMAS CONDICIONES FUN-
CIONALES Y AMBIENTALES. EL PROCESO SE VERIFICA EN
CADA LOTE, EN DESARROLLOS PARCIALES Y EN LA TOTA-
LIDAD DE LA MANZANA SEGUN EL AVANCE DE SUCESIVAS
INTERVENCIONES.

1 - MODELIZAR TIPOS URBANO ARQUITECTONICOS DE MANZANAS
A PARTIR DEL LOTEO

La Plata es una ciudad cuya construccién histérica estd fuertemente definida con la im-
pronta de los componentes tejido/monumento que, con la arquitectura como soporte, ha
concretado en el tiempo la consolidacidon de espacios publicos de identidad. Esto permite
contar con un espacio urbano doméstico e institucional con caracter reconocible, susten-
tado por presencias arquitecténicas que, aun desde marcos diversos, definen un dmbito
apropiado para el desarrollo de una vida cotidiana integrada.

Es posible la exploracién de formas alternativas de construir tejido residencial de la ciudad,
en base a prefigurar una obra total; criterio que daria como resultado la homogeneidad de
perfiles y densidades evitando ocupaciones discontinuas del loteo y logrando una optimi-
zacion del uso del suelo que aprovecha el espacio libre para el uso colectivo.

Son materiales de trabajo de esta propuesta: 1- la escala y caracteristicas arquitecténicas
de ciertos sectores y espacios publicos, 2- datos de la morfologia urbana, 3- del lenguaje
arquitectonico, 4- del mantenimiento de la entidad de la manzana y 5- del rescate de los
valores individuales y colectivos de la arquitectura a proponer.

El esquema actual funciona sélo en el caso de existencia de viviendas individuales, como

El reemplazo de edificios en cada lote —segun una propuesta genérica— que considera la participa-
cién de cada pieza en funcion de optimizar el rendimiento y la calidad del espacio arquitecténico
de las unidades residenciales que se obtienen, para avanzar en la configuracion de una forma
urbana que consolide y potencie el ambito urbano, conformando un «centro de manzana» apro-
piado para el uso publico o semipublico.

un probable mantenimiento de teorias del siglo XIX, segun se desprende del comentario
de Carlos Marti Aris (1991: 20): «...la teoria sisteméatica de la ciudad jardin fue enunciada
por Ebenezer Howard hacia 1890. En ella se eleva a principio de urbanizacién la idea de
recuperar la casa unifamiliar como elemento base para la extensién de la ciudad moderna».
La arquitectura que construye la ciudad debe ser vista como resultado de la acumulacidon
de una serie de transformaciones operadas sobre otras arquitecturas; fundamentalmente el
ensamble, entre arquitectura tradicional y arquitectura moderna, en la que el proyecto se
concibe como transformacién de lo existente, como innovacion e investigacion y, muchas
veces, como invencién individual de la forma.

Las formas actuales de la ciudad se basan en la sumatoria en el tiempo de intervenciones
parciales, diversas y fragmentarias, siendo la manzana, en diferentes casos, el resultado
de configuraciones heterogéneas y particulares.



i _cwaS W ool ol S

Pasar de la manzana construida en forma tradicional a una que, delineando el perfil del «centro
de manzana», obtenga espacios faltantes en la ciudad para el desarrollo de actividades publicas
y semipublicas. El centro de manzana y nuevas calles o pasajes se pueden obtener en forma de
estructuras extendidas e interrelacionadas o parciales o fragmentadas. Las construcciones en cada
lote —segun el modelo prefigurado— funcionan como los actuales edificios convencionales entre

En ese marco, se define la arquitectura residencial como parametro y referente de la confi-
guracion del tejido urbano, entendido como una de las formas de avanzar sobre el problema
de la construccién permanente y progresiva de la ciudad y la vivienda. (1)

Lo expuesto configura un cuadro de situaciéon que permite plantear hipétesis sobre la ne-
cesidad de considerar la incorporacién, a la estrategia arquitecténica y urbana, de la idea
de integracién de usos a partir del disefio de modelos que exploren tipologias y densidades
que favorezcan esta interrelacién, asegurando condiciones de vitalidad y eficiencia para el
desenvolvimiento de la vida social y personal en areas residenciales. No sélo se deben tener
en cuenta aspectos referentes al automovil, la circulacion y el estacionamiento, sino también
situaciones patrimoniales, jurisdiccionales, de infraestructura, formas de gestiéon y problemas
generales del ambiente urbano.

Las estructuras urbanas y sus tejidos constitutivos son organismos renovables, ajus-
tados a las condiciones de pequefios loteos, emprendimientos individuales, resultados
progresivos, propiedades privadas individuales y/o colectivas. Se trata de aprovechar el
impulso de la propia dindmica de la renovacién, para encauzarla en un programa colectivo
y solidario, dirigido a objetivos con mayor compromiso con la estructura arquitecténica
de la ciudad. (2)

Es importante definir en qué concepto de ciudad anidan los sustentos de una investigacion
sobre arquitectura residencial, como componente cualitativo y cuantitativo esencial de
su morfologia. La propuesta actlla como una excusa para ensayar una introducciéon de la
tematica arquitectdnica como material imprescindible para la produccién de instrumentos
que reorienten la construccién de la ciudad.

El programa emerge de una relacién entre los medios y capacidades intelectuales y las téc-
nicas para que el mismo se lleve adelante.
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medianeras, en forma autosuficiente desde el punto de vista de las posibilidades espaciales de un
lote entre medianeras, resolviendo en el propio predio las condiciones ambientales y funcionales
apropiadas para el caso.

Ganan condiciones, que se formulan en la propuesta, por sumatoria de construcciones progresivas
de otros emprendimientos.

En las modelizaciones, la forma gruesa inicial es la que guia los modelos, la que se presenta

como sintesis que también contiene la resolucién de problemas que fueron formulados por

separado y luego acoplados.

De las propuestas sobre esa situaciéon surgen conclusiones de la investigacion, identificadas

desde diversos parametros del problema. Los mismos estan referidos a:

= Trabajar sobre la disminucién de las desigualdades a partir de buscar la maxima homoge-
neidad espacial y ambiental, reconociendo particularidades y heterogeneidades.

= Valorizar en las intervenciones los datos referidos a direccionar la construccién del espacio
publico: calles, plazas, etc.

= Consolidar la construcciéon de manzana y la morfologia de su espacio libre en el recinto
interior, tendiendo a gestiones para la recuperacién del mismo para uso semipublico.

= Tratar los problemas de altura y morfologia de los edificios en relacién a una dialéctica
entre criterio general y condiciones particulares del caso y del area.

= Avanzar sobre datos de ordenamiento dimensional del espacio construido y del libre, en
funcién de un reordenamiento para la totalidad del tema.

= Construir datos indicativos sobre lenguaje arquitecténico, esto es: salientes o entrantes
de edificios, tratamiento de medianeras, porcentaje de llenos y vacios y materialidad, asi
como otros datos que permitan direccionar una arquitectura solidaria y colectiva en el
marco de actuaciones personales con grados de libertad de proyectos.

= El conjunto de proposiciones se refieren a los distintos temas que fueron considerados
como estructurales para acceder al estudio organizado del problema.

Quedan comprendidas las complejidades surgidas de densidades medias y altas, la incor-

poracion de la naturaleza, el ocio, el tiempo libre y los flujos circulatorios, como partes del

problema que rodean al elemento quizds mas estable, el de la vivienda.
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Gréfico 1 - Manzana en estado actual
con el loteo original.

En el modelo esquematico que se presenta se ensaya la
situacion de construccidn progresiva en una manzana
tipo de La Plata de 120 metros de lado. Se ha tomado
un caso —que se desarrolla con més detalle en el punto
ENSAYOS DEL MODELO EN TRES CASOS TESTIGO del
presente capitulo— que es el de la manzana delimitada
por las calles 8, 9, 64 y 65 en un sector semicentral
del Casco Urbano Fundacional.

Intervenciones lote a lote, integraciones parciales en-
tre edificios nuevos y construcciones existentes, no
alteran el funcionamiento actual de la manzana, y se
van incorporando progresivamente en la busqueda de
un resultado.

Gréfico 2 - Primeras intervenciones. Las nuevas Gréfico 3 - Avance de construcciones
construcciones funcionan entre medianeras conviviendo y posibles agrupamientos
con edificios linderos convencionales existentes. de edificios y areas comunes.
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Gréfico 4 - Posible funcionamiento parcial de calle interior Grafico 5 - Hipdtesis de modelo final con las dimensiones

y centro de manzana incorporando edificios existentes y espaciales de calles interiores y espacios equipados de cen-

avanzando sobre la consolidacién de datos de la propuesta tro de manzana. Accesos propios de los edificios y pasajes
general de interrelacion entre sectores son material a determinar y

perfeccionar en avances de otros estudios




EL MODULO ARQUITECTONICO BASICO EN
EL CUAL SE ENSAYA ESTA CONFORMACION
TEMATICA Y PROBLEMATICA, ES EL «BLOQUE
MANZANA». SOBRE LA MESA DE ENSAYO SE
PROPONE LA CONFIGURACION DE UN MODE-
LO DE MANZANA, DE PLANTA CUADRADA DE
CIENTO VEINTE METROS DE LADO Y CALLES
DE DIECIOCHO METROS DE LADO, TOMADOS
DE UN CASO TESTIGO, EL DE LA CIUDAD DE LA
PLATA, COMO SITUACION TiPICA DE NUESTRAS
CIUDADES.

2 - FORMATO DE LA MANZANA

Los tipos edilicios que se proponen resuelven condiciones de funcionamiento arquitec-
ténico pleno en dimensiones de pequenos lotes —producto de la actual subdivisién del
suelo urbano por manzana— que avanza en la conformacién del bloque manzana a partir
de construcciones progresivas. Debe asegurar la coexistencia con otras piezas arquitec-
tonicas existentes, permitiendo y garantizando condiciones funcionales y ambientales en
construcciones aisladas o en conjunto de partes integradas.

La especulacion sobre las propuestas arquitectdnicas de los tipos edilicios en el marco de
pequenas actuaciones en lotes de dimensiones reducidas, se concreta en la posible dia-
léctica entre las condiciones de libertad de proposicién arquitecténica en el marco de un
proyecto dirigido a resultados colectivos y solidarios. Otros momentos de la historia de la
arquitectura plantearon condiciones semejantes en términos de intervenciones privadas,
gue devinieron en resultados publicos.

Uno de los presupuestos fundamentales para la integracidon de las sociedades actuales es
la incorporacién y coexistencia de diferencias sociales, étnicas, regionales, econémicas,
etc. Esto supone, segin una mirada desde los contenidos del humanismo socialista, la
busqueda de lo que ya habiamos planteado como «grado cero», en la forma de un equilibrio
en la construcciéon de la maxima igualdad posible. Desde la arquitectura, y en términos de

El reemplazo en el tiempo de edificios por lote es una condicion expectante para avanzar en la
construccion progresiva de la morfologia y de los espacios del bloque manzana. En la secuencia
se ha considerado el reemplazo progresivo de edificios segun su valor econémico, estado juridico
patrimonial y estado de conservacion, para evaluar el momento probable de su sustitucion.

lo residencial, la manzana es —como ya hemos planteado— un recurso integral a explorar.
El bloque manzana es uno de los elementos caracteristicos de la tradicion urbana. Persigue
un equilibrio entre lo lleno y lo vacio, entre el ambito privado y el espacio publico, a partir
de ciertas condiciones que comienzan en un trazado planimétrico y se concretan en una
configuracién tridimensional, siendo anterior el ordenamiento de la planimetria que el de
la morfologia y el lenguaje.

La manzana aparece como un elemento a reformular por ser una pieza clave en la recompo-
sicion de la relacion entre arquitectura, ciudad y naturaleza. La misma ha estado planteada,
en el mejor de los casos, a partir del espacio publico de la calle como lugar albergante de
elementos vegetales que sustentan la presencia de una naturaleza culturizada. Otras cate-
gorias de espacios vegetales podrian indagarse para ser incorporadas al equilibrio planteado.
Esto puede realizarse por medio de la propuesta de nuevos espacios publicos o semipublicos
complementarios de la calle, de la forma de patios intermedios y de una necesaria refor-
mulacién del centro de manzana. La presencia de la naturaleza, conformando el espacio
publico apropiado para actividades relacionadas con el tiempo libre y el esparcimiento, es
un tema a incorporar en la lista de nuevos equipamientos de la ciudad.

La relacién entre la masa edificada residencial y la arquitectura de la manzana es uno de los
datos mas importantes para la construccion del tejido urbano. En el vinculo entre la forma de
la manzana y la de las piezas menores que la componen, surgidas del loteo, aparece el papel
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de la tipologia residencial como elemento que finalmente sustancia y sustantiva la eficiencia de
lo construido para la llamada «arquitectura de la ciudad». Esto Ultimo sucede desde lo funcio-
nal-ambiental, desde lo organizativo-tipoldgico y desde el lenguaje, presentado elementos que,
mas alla de lecturas conceptuales generales, se verifican en el espacio colectivo de la ciudad.
El bloque manzana es la principal instancia publica en la construccién de un dmbito urbano.
Reconoce diferencias y diversidades tridimensionales desde un mismo trazado planimétri-
co, que se expresa en el resultado del espacio publico, el que puede ser orientado en su
construccion a partir de la bisqueda de configuraciones intencionadas.

La manzana funciona como «médulo urbano béasico» que permite articular los espacios
publicos (calles, esquinas, etc.) y semipublicos (patios, accesos, areas de servicio, etc.).
Habilita un recurso pleno para la construccién de un habitat integrador de las diversas
dimensiones de la arquitectura —del disefio particular a lo urbano- segun sus diferentes
condiciones de produccién: desde la posibilidad de una construccién integral total a su
produccién por sumatoria de intervenciones menores. Esto muestra su versatilidad y las
posibilidades de su construcciéon progresiva a partir del establecimiento de condiciones
generales que orienten una organizacion general final sobre la base de intervenciones par-
ciales menores en el tiempo.

Es posible proponer, en base a la prefiguracién de escenarios, el disefio preliminar de
morfologias, ocupaciones, perfiles y otros componentes que consideren la construccion
progresiva en el tiempo del resultado final. Esto Ultimo implica aceptar la presencia de
diferencias asimiladas y homologadas en un conjunto con resultado de caracteristicas
«apropiadas», una sustancia en base a pensamientos diversos acomodados en una es-
tructura con el fin de conseguir que la ciudad se construya segin una tendencia sostenida
en el tiempo.

Configuracion realista que supone un equilibrio entre fuertes datos teéricos que la funda-
menten, nutridos de definiciones pragmaticas emergentes de la experiencia. Para ello, es
necesario imaginar técnicas analiticas y propositivas que ensamblen argumentos histéricos,
experimentales y tedricos con instrumentos de proyecto. Se ensaya un modelo genérico
en el cual se sintetizan experimentaciones, traducidas en pautas teéricas y metodoldgicas.
Se trata de conciliar principios con intereses, aprovechando al maximo las posibilidades de
igualdad que insinda la trama y propone la pequena dimension.



La «manzana urbana» es una pieza arquitecténica con entidad histérica en la conforma-
cion de la ciudad. Su proceso de construccion ha sido diverso en cuanto a las formas de
produccién y al resultado alcanzado. Esta propuesta indaga sobre las posibilidades reales
y actuales de su estado y de su futuro proceso de construccion.

Se toma como unidad de trabajo una manzana de 120 metros de lado, bordeada por calles
de jerarquia y condiciones espaciales similares, de 18 metros de ancho y de uso funda-
mentalmente residencial, neutralizando las particularidades referidas a la implantacién.
Se trabaja con la forma de ocupacién mas habitual en el Casco: una cinta continua sobre
linea municipal, que permite construir lote a lote a lo largo del tiempo, manteniendo las
condiciones de propiedad existentes y posibilitando una mejor articulaciéon de los edificios
nuevos con los ya existentes. Delimita claramente el espacio publico (calle) del semipu-
blico abierto, admitiendo diversos grados y tipos de interrelacion. Reformula el concepto
de «patio interior» de los edificios entre medianeras, en la forma de un «espacio calle»
semipublico continuo de uso comunitario.

La manzana no sélo debe absorber la residencia y el equipamiento especifico de cada sec-
tor, sino que ademas debe resolver las funciones auxiliares o de servicio que se originen,
como: el estacionamiento, el mantenimiento, el aprovisionamiento y todo tipo de acceso
vehicular y peatonal que la manzana requiera.

Se debe permitir la construccion de la mayor longitud de fachada sobre el espacio publico

o el espacio semipublico, obviando la aparicién de espacios auxiliares de ventilacion.
Reconocida la condicién histérica ya planteada —que /a ciudad real es producida por ar-
quitectura irregular frente a la voluntad de conseguir una ciudad regular—, la propuesta
contempla posibilidades de construir piezas aisladas o partes, llegando a obtener manzanas
completas por construcciones sucesivas acopladas en el tiempo, lo que supone diversidad
de arquitecturas coexistiendo en distintos momentos histéricos.

La solucién final integral es una orientacion del resultado antes que el resultado mismo.
Puede ser entendido como instrumento que articula una dimensién intermedia entre las
estructuras «en bloque» y otras de organizacion por adicion «celular».

Se trata de proponer la construccion de la mayor homogeneidad apropiada y posible. Se
pueden establecer condiciones generales orientativas, de referencia, que no impliquen
necesariamente una condicién Unica y final.

El salto constitutivo de la manzana como trazado a la manzana como pieza arquitecténica
urbana sucede segun lineamientos que imponen el loteo y la subdivisiéon de la tierra, los
reglamentos de construccién, el libre juego de intereses individuales y el mercado inmobi-
liario, asi como las diversas direcciones de actuacién en cuanto a cultura urbana y arqui-
tectdnica, sean éstas «cultas» o «populares».

Un reordenamiento o reformulacién del proceso implica instalar otros parametros, surgidos
de perseguir objetos que direccionen la busqueda de la forma, una orientaciéon hacia la
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producciéon de la mayor homogeneidad posible de morfologia y lenguaje arquitectdnico,
objetivos con la propuesta de la «forma urbana» de las piezas y del tejido resultante, mul-
tifuncionalidad de espacios y estructura urbana y resultados precisos y eficientes en la
funcionalidad y calidad ambiental y estética de los espacios resultantes. (3)

La idea de edificio estd ligada a la percepcién de un objeto arquitecténico aislado o, por
lo menos, reconocible, identificable. En el caso que se presenta debe ser una pieza con
un formato procesado en el tiempo, segin cambian las circunstancias de su entorno. En
su forma final pierde parte de su identidad para ser una pieza-parte de la morfologia de la
manzana.

La integracioén de las piezas arquitecténicas surgidas de la construccién en cada lote son el
material de trabajo con el que superar la condicién de edificio de aspecto inconcluso que
produce la emergencia de medianeras. La dificil articulacién de un volumen con dos frentes

opuestos, con tratamiento acabado de fachadas contra los opuestos laterales ciegos, es de
dificil resolucién arquitectdnica, situacidon que se ve multiplicada por la cantidad y variedad
que producen las actuaciones minimas en pequenas parcelas. (4)

La construccidon en altura —solucién determinante para conseguir densidad liberando te-
rreno— es posible en la medida que se consigan edificios aislados o con una integracion
apropiada con elementos de menor dimensién. En todos los casos, la articulacién de los
niveles subsuelo, suelo y primer nivel alto, debe asegurar la multiplicaciéon de los niveles
de uso publico y semipublico y su integracién, ampliando la necesaria variedad de oferta
de espacios para el trabajo, para el equipamiento y los servicios comunitarios y demas
funciones imprescindibles para el desarrollo de la vida comunal y doméstica de la sociedad.



Se propone la construccién de la mayor homogeneidad posible apropiada a las condiciones
de la ciudad existente y al grado de consolidaciéon de las areas. Se pueden establecer orien-
taciones generales, que no impliquen una condicién Unica y final sino una forma indicativa.
Reconocida la situacién que propone la construcciéon histérica de la ciudad en el tiempo,
la propuesta contempla posibilidades de construir piezas aisladas y/o partes, llegando a
manzanas completas por construccién sucesiva.
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Es posible prefigurar y concretar su arquitectura en funcién de asegurar su esencia como
pieza o parte de la construccion del tejido de la ciudad. Por lo tanto, es un instrumento
que oscila entre lo abstracto de su definicién ontolégica y su necesaria modelizacién ar-
quitectdnica. (b)
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EL PROYECTO TIENE COMO OBJETIVO RES-
PONDER A LAS CONDICIONES QUE SE HAN
PLANTEADO A PARTIR DE UNA PROPUESTA
QUE SOSTIENE LA CONSTRUCCION DEL
«BLOQUE MANZANA» POR MEDIO DE CIN-
TAS PERIMETRALES, EN UNO O DOS ANI-
LLOS SUCESIVOS, PERMITIENDO LIBERAR
UN AREA IMPORTANTE DEL CENTRO DE
MANZANA, AUMENTANDO LA SUPERFICIE
DE FACHADA EN CONDICIONES FAVORA-
BLES.

3 - TIRAS PERIMETRALES Y CENTRO DE MANZANA

En un caso como el de La Plata, cuyo médulo urbano fundamental es la manzana —que
actla a la vez como pieza arquitectdnica determinante de la calle—, el tratamiento de la
naturaleza incorporada a la misma es un valor histérico a conservar y potenciar.

El agregado de otros espacios urbanos intermedios, sumados a plazas y parques, y la posi-
bilidad de promover usos alternativos en los centros de manzana, son otras oportunidades
a explorar e integrar al programa de modelizaciones que se propone.

El uso de los espacios urbanos publicos o semipublicos intersticiales para la vida diaria —de
dimensiones menores de escala doméstica—, no esta sélo ligado a razones practicas del
funcionamiento de la vida cotidiana o institucional en las ciudades, sino que esta en relacién
directa con el uso del tiempo libre. La utilizacién actual del tiempo para esparcimiento —el
antes llamado ocio creativo— es una alternativa para la definicién de su uso. El aprovecha-
miento social del mismo, los fundamentos de su contenido, son un presupuesto necesario
a considerar antes que una definicion de la morfologia de dicho espacio. En ese sentido, es
necesario evaluar las experiencias de uso y las apropiaciones diferenciales o parciales que
fundamenten objetivos verificables en la satisfaccion de necesidades sociales.

La doble linea de viviendas —la que puede modificar su trazado permitiendo diversas configura-
ciones de manzana— permitiendo articular y definir el espacio y la morfologia de los tres ambitos
fundamentales que se proponen: la calle publica actual, la interior de movimientos acotados y el
centro de manzana.

Variantes en la cantidad de pisos modifican la escala de los mismos, facilitando variaciones en
conjunto.

La tira se compone de fragmentos correspondientes a lotes existentes, cada uno de los
cuales es tratado, a la vez, como una unidad autosuficiente que debe regular diferencias
en el ancho del lote y resolver diversos programas. Se resuelve en dos cuerpos separados
por un espacio abierto, que albergan una vivienda por piso cada uno. El nivel cero contiene
los accesos peatonales y en ciertos casos vehiculares, equipamientos diversos y algunas
viviendas menores. Los restantes niveles son de uso residencial.

Las tipologias dominantes para los nuevos emprendimientos en el inicio del siglo XXI, la
torre autosuficiente y los barrios cerrados, no aportaran a la construccién de la ciudad como
espacio publico, entendido éste como ambito apropiado para el desarrollo de vida cotidiana.
Una definicién coherente en la necesaria dialéctica a plantear entre libertad proyectual y
busqueda de resultado homogéneo, seria hablar de «Unidad en la Diversidad», 1o que impli-
ca encontrar los limites y datos a determinar y prefigurar para que la contradiccion entre
emprendimientos minimos privados y resultados publicos se comience a resolver.

Los edificios que se proponen para avanzar en la configuracién del modelo propuesto tienen
a la manzana como referencia abarcativa. Esto permite tratar las piezas menores como
fragmentos, otorgando sentido a la parte, a los apareamientos y al avance de resultados
obtenidos, en los que la forma de la parte anida en la prefiguracidon de la forma final.



El disefio de los edificios tiende a la construccién de organizaciones orientativas que asimilan
la posibilidad de construir, como ya se ha planteado, segin conceptos complementarios:
ciudad regular con arquitectura irregular —resultados publicos a partir de iniciativas priva-
das—, proyectos exactos surgidos de emprendimientos inexactos.

Para Koolhaas (1997), «...la caja —tipologia arquitecténica moderna por excelencia— se
yergue aislada». Para que esto suceda la caja, en su naturaleza, debe estar aislada, nece-
sita espacio, entorno, no puede mimetizarse. En ese sentido, la manzana puede verse, en
alguna de sus formas, como un bloque de produccién colectiva y asociada; deberiamos
decir de construccidn solidaria, funcionando como caja para el tejido urbano.

La idea de tipo, en una propuesta como la que se presenta, se refiere a organizaciones
tipo-morfolégicas indicativas que pueden contener unidades residenciales como las que se
describieron, apuntando a la construccién de piezas por parcela integrables e integradas
a una producciéon de unidades mayores por adiciéon y repeticidn y al desarrollo del tejido
resultante con un grado de homogeneidad apropiado.

El primer concepto a sefalar es la referencia del resultado en morfologia y lenguaje, a la
construcciéon de la manzana o parte de ella. La concepcién arquitectdnica de piezas en
equilibrio entre la obra de autor y el resultado colectivo, es un criterio mas a sostener y
proponer, como asi también el conjunto de espacios intermedios publicos y/o semipublicos
surgidos de la propuesta.




82

LA DOBLE TIRA PERIMETRAL PERMITE LA PRO-
PUESTA DE UN PASAJE PEATONAL -QUE PUEDE
SER CONTINUO- ENTRE MANZANAS, OBTENIEN-
DO UNA NUEVA TRAMA DE MOVIMIENTOS, SIN
TRANSITO DE VEHICULOS, DE ESCALA MAS DO-
MESTICA QUE LA DE LA CALLE URBANA.

4 - ARTICULACION DE NUEVOS AMBITOS PUBLICOS Y PRIVADOS

Por cantidad, calidad y significado en el cuerpo social y en la organizacién de la ciudad, la
arquitectura residencial es uno de los elementos generadores de la ciudad y, como tal, uno
de sus componentes mas complejos. La atencién al nivel de la arquitectura residencial, en
la dimensién de la calidad de la morada del hombre, es una de las medidas del grado de
estabilidad de la sociedad.

Se presenta el tema del espacio publico, como ambito albergante de la esfera publica,
desde la aproximacién de su constitucion arquitectdnica, entendido a la vez como causa y
efecto de la presentaciéon de la vida social en diversas escalas, las que se articulan desde
dimensiones domésticas y vecinales a la masividad de lo civico y desde lo cotidiano a lo
espontaneo o periédico. En todos los casos, es contenedor del suceso de las multiples y
multifacéticas dimensiones en que la sociedad se presenta en forma publica.

Las cintas de edificios que se proponen, posibilitan distintas configuraciones de manzana, permitiendo
diversas formas de establecer espacios continuos de movimiento y uso, permitiendo integraciones
parciales o extensas.

El espacio publico ha sido siempre el reflejo del estado de la sociedad, més alla del aspecto
fisico con el que fue histéricamente identificado, lo que en algin momento significd un
resultado manifiesto en cuanto a calidad ambiental.

Su resultado arquitecténico es producto de un equilibrio —en cada caso- de entidades fun-
cionales y sociales, a partir de intervenciones arquitecténicas genuinas y coherentes, en
las que la residencia se comportaba como un elemento fundante de la ciudad, presentando
«...los valores humanos, arquitecténicos y urbanos de la ciudad tradicional como masa
construida dentro de la cual se han modelado calles y plazas...», segun la visiéon de Josep
Maria Montaner (1997), condicién muchas veces alterada por la mutacién y saturacién
que esos componentes de la vida y del espacio tienen en el desarrollo de la organizaciéon
vecinal. (6)



Potenciar el uso de otros niveles que interrelacionen funciones publicas o privadas, a partir de unificar
niveles de subsuelo —de pequenas intervenciones— tendiendo a un pleno de estacionamiento y servi-

El estado de centros histéricos, en casi todas las ciudades del mundo que estan por debajo

de la linea de desarrollo, sufren intervenciones de «maquillaje turistico», como ocurrié con

los deteriorados conjuntos habitacionales de los afios 60/70, la pérdida de funcionalidad

original y aun la ocupacién de numerosos parques y plazas, entre otros muchos ejemplos,

sufriendo un importante deterioro y degradacion.

El avance de las condiciones de informalidad del trabajo, bajo determinadas formas cul-

turales y sin contencidn organica, produce efectos directos sobre el ambiente urbano,

siendo la extensién del desarrollo de actividades privadas en los espacios publicos una de

las consecuencias mas visibles.

El espacio publico actual aparece como un dmbito cuya definicion como lugar esta atrave-

sada por condiciones emergentes del campo de:

= la nueva situacién internacional en cuanto al efecto de medios de comunicacién e inte-
rrelacion,

= situaciones urbanas locales y estados y ordenamientos vecinales o barriales reconocibles
y vigentes en el plano de las relaciones sociales interpersonales y, a partir de ello,

= resultados fisicos en que se conservan virtudes y bondades con las que el vecino iden-
tifica un espacio urbano propio, reconocido en todas sus escalas.

cios. Tender a equilibrar el uso del nivel suelo diversificando usos de niveles inferiores y superiores.

La arquitectura residencial, por sus condiciones de produccién y permanencia en el tiempo,
se transforma en uno de los elementos urbanos estables y continuos en los que es posible
reconocer la consolidaciéon del entorno urbano, contribuyendo a que la ciudad cuente con
«lugares con memoria», situacién que la sociedad demanda casi como un bien perdido
0 acosado que impregna su sentido de identidad. Esta definicién presenta el desafio de
sostener la continuidad de la construccion histdérica de la ciudad, en el marco del contex-
to internacional y como emergente del mismo y del estado de la cultura arquitecténica.
La arquitectura del tejido residencial tiene presencia genérica en la conformacién del es-
pacio publico. El sector, la calle, la pieza urbana y la fachada son los datos publicos de la
residencia y de la casa como forma externa a la vivienda propia.

La arquitectura que resulta de la configuraciéon de viviendas colectivas o viviendas indivi-
duales, es uno de los datos que definen la escala y dimensién de los espacios publicos. Se
proyecta desde la fachada, como forma fisica de los limites del espacio o como proyeccion
del atributo de «publico» del espacio urbano, dejado por retiros de edificios de linea munici-
pal o por el que queda entre ellos. Claras diferencias aparecen en funcién de la dimensién
de los emprendimientos —loteos, piezas urbanas mayores, altura y masas de los edificios—,
asi como de su rol en la conformacién de piezas urbanas de envergadura por construccion
sucesiva y aditiva de diversas propuestas que respeten leyes establecidas o implicitas, po-

83



84

-

: = %m] i
a |
T 1] =
%_u e
e —————— i -
| 1 L) ||
P | -
— i |
e “—= il ]
—
—
/)

pulares o emergentes de diversas fuentes de cultura arquitecténica, obteniendo resultados
ambientales integrados o fracturados.

Los edificios deben equilibrar la tensién de los dos problemas que afectan a la propues-
ta: el de su funcionamiento como pieza aislada que se yergue sobre su entorno y que
propone la ambigliedad de un sistema frente-fondo pero que, a la vez, al elevarse sobre
un entorno mas bajo, se comporta como un objeto con cuatro lados libres, quedando las
medianeras como un tema irresuelto permanente del paisaje urbano.

En el mismo sentido —en cuanto a la dualidad temporal de su funcionamiento aislado o
integrado—, los espacios entre cuerpos o en distintos niveles que se comprometen con
la solucién integrada futura, deben favorecer la alternativa propuesta.

La densidad de la ciudad es también observada en funcién de un necesario equilibrio
entre espacio urbano, medio natural urbano y masa construida. De ese conjunto de te-
mas, sumados al del disefio de unidades de vivienda y tipo edilicio, se seleccionaron las
variables que permiten determinar los indicadores a reformular o proponer en el marco
de una proyeccién del tema.

Los mismos se refieren a indicar la morfologia de la manzana, el espacio abierto en el
recinto interno de la misma, criterios para absorber la heterogeneidad urbana, calles y
espacios publicos, espacio libre entre edificios, condiciones de calidad ambiental y fun-

cional de los espacios de las unidades de vivienda, consideraciones sobre privacidad e
intimidad de las mismas, construccion de lenguaje arquitecténico, recomendaciones sobre
la materialidad de los mismos, relaciones entre llenos y vacios, etc.

Los modelos tedricos han demostrado ser un instrumento imprescindible, eficiente y
preciso para avanzar tanto en el conocimiento y evaluacién del problema como en la
integracién de la complejidad de los diversos temas.

Esta propuesta plantea hipétesis sobre la posibilidad de reformular pardAmetros de fun-
cionamiento y usos actuales, en funcién de atribuir roles que mejoren el funcionamiento
colectivo del espacio urbano, comenzando a resolver la presién sobre el mismo por medio
de la reformulacién de la estructura de uso de la manzana en su rol de organizacién del
espacio publico y el privado.

Cuando aparece la vivienda colectiva, la ocupacion del centro de manzana entra en crisis
por estar afectado sélo a la vivienda en planta baja. En relacién a la unidad de vivienda,
sus valores Unicamente se sostienen si se confirman en funcién del tipo edilicio.



LOS ANILLOS ADMITEN LA INTERRUP-
CION DE LA LINEA PARA FACILITAR LA
COEXISTENCIA CON: EDIFICIOS EXISTEN-
TES, LA PENETRACION A LA MANZANA,
LA RELACION ENTRE CALLE PUBLICA,
PASAJE PEATONAL INTERIOR Y CENTRO
DE MANZANA, Y LA INCORPORACION DE
EDIFICACIONES EN ALTURA EN LUGARES
PARTICULARES. ESTAS DEBERIAN SER
ESPORADICAS, PARA TENDER A ALTU-
RAS HOMOGENEAS ENTRE CUATRO Y
CINCO NIVELES, LOS QUE SE CONSIDE-
RAN APROPIADOS PARA FAVORECER LA
CONSTRUCCION DE UNA ESCALA ADE-
CUADA PARA LA CALLE URBANA, LOS
PASAJES PEATONALES Y LOS ESPACIOS
INTERIORES DE MANZANA

5 - ABSORBER LA HETEROGENEIDAD URBANA

Las piezas urbanas, y por extensién la ciudad, repiten los errores de los edificios construidos
que la determinan; de alli que la escala arquitecténica y la urbana conformen una unidad
de actuacion frente al problema de una nueva valoracién de la insercién de la naturaleza.
La naturaleza es un recurso escaso en la arquitectura de las ciudades, por lo que empieza a
verse como un bien mitico o casi sagrado. Ciudad y naturaleza se presentan como mundos
opuestos y complementarios, aliados y antagonicos.

Hablamos de naturaleza culturizada, como una apuesta a la estabilidad futura de la ciu-
dad, a partir de interpretar las posibles modelizaciones arquitectdénicas que la incluyan.
El crecimiento continuo de las metrépolis y la complejidad de las actividades y sus inter-
cambios, sumado a los flujos que éstos imponen, llevan a una realidad arquitecténica con-
temporanea que se desentiende de la relacion hombre-ambiente y, por caracter transitivo,
hombre-naturaleza.

Una reinterpretacion y reevaluaciéon de los términos abre la posibilidad de afrontar mejoras
en la relacién entre el hombre y el entorno construido.

Las mejoras que pueden producirse a partir de proponer, en lotes y manzanas, la inclusion
de lugares que permitan el desarrollo de espacios con alta presencia de entornos naturales,
condicionara la calidad de los &mbitos publicos y semipublicos resultantes, con efectos que se
pueden proyectar sobre el resultado social de los mismos, no sélo sobre su calidad paisajistica,
sino avanzando sobre espacios que albergan actividades para el ocio y el tiempo libre.
Pueden funcionar como «inductores de comunidad», fomentando y nutriendo los lazos
sociales, y favoreciendo los contactos personales entre los vecinos.
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EL MISMO PUEDE SER UTILIZADO PARA ACTIVIDADES DE EQUIPAMIENTO Y SERVI-
CIOS, O COMO AREA LIBRE, FUNDAMENTALMENTE VERDE, PROCURANDO UN AM-
BITO PROTEGIDO DEL «RUMOR» DE LA CALLE URBANA. ADMITE CIERTO GRADO DE
CONTROL AMBIENTAL NATURAL QUE PUEDE SER PARTICULARMENTE ESTUDIADO.
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6 - APROVECHAMIENTO PLENO DEL ESPACIO DISPONIBLE EN LA MAN-
ZANA

La ciudad es un @mbito a la vez Unico y diverso. Su identidad depende de la articulacién
de sus componentes histéricos y culturales funcionales.

Como tal, alberga un conjunto social multicultural, multiétnico y polisémico, que por con-
siguiente demanda espacios que den respuestas a las condiciones de multifuncionalidad
emergentes.

Los espacios funcionales necesarios, los movimientos de personas y mercaderias, los flujos
producidos por el intenso intercambio y la movilidad material y social que las actividades
demandan, se resuelven —en la ciudad tradicional- a partir de la resolucién de actividades
fragmentadas y diversificadas en cada lote, funcionando en forma autosuficiente y sin
integracién en vertical u horizontal.

En otro orden de cosas, la superposicion e interrelacion de funciones que puedan potenciar
la riqueza de la vida cotidiana, constituye un desafio para la formulacién de propuestas
que promuevan soluciones arquitectdnicas con proyeccion en la calidad del espacio urbano
resultante.
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El uso potencial del espacio urbano total, para el caso que se presenta, se basa en el apro-
vechamiento pleno del espacio horizontal y vertical disponible, utilizando los niveles bajo y
sobre nivel suelo. Esta idea debe ser estudiada y experimentada por medio de instrumentos
arquitectdnicos apropiados para el caso, aplicados a recursos de proyecto necesarios de im-
plementar. Una exploracién necesaria es la de la integracion de recursos espaciales a partir
de emprendimientos parciales y particulares, que permitan el acoplamiento de soluciones.
Este conjunto de integraciones debe poder articularse eficientemente con la calidad de los
ambitos residenciales que se propongan, en las diversas escalas en que se debate el proble-
ma, esto es, la unidad de vivienda, los espacios comunes especificos y el necesario espacio
urbano domeéstico.

La presentacién de la mayor cantidad posible de temas y sus proposiciones arquitecténicas,
permitird avanzar sobre la posibilidad de formular modelos experimentales que lleven a la
verificacion de las hipdtesis de construcciéon de espacios urbanos que resuelvan los conflictos
que la multifuncionalidad supone.



LA CONSIDERACION CRITICA DE LA CRECIENTE SATURACION DE
USO DEL ESPACIO URBANO -PRODUCTO DE LA PRESION QUE GE-
NERA LA MULTIFUNCIONALIDAD EN LA CIUDAD- DEBE COMENZAR
A RESOLVERSE INTERPRETANDO QUE EL «NIVEL SUELO» PUEDE SER
ENTENDIDO COMO UN CONJUNTO INTEGRADO, EN HORIZONTAL Y
VERTICAL -NO SIEMPRE CONTINUO- ENTRE: EL PRIMER NIVEL SUB-
SUELO, EL NIVEL CERO Y EL PRIMER NIVEL (DE VIVIENDA U OTRAS
FUNCIONES COMPLEMENTARIAS, COMO OFICINAS, ESTUDIOS,
CONSULTORIOS, ETC.), CONSTRUYENDO UN AMBITO APROPIADO
PARA EL DESARROLLO CUALITATIVO Y CUANTITATIVO DE UNA
VIDA COTIDIANA INTEGRADA.

LA INICIATIVA SE DEBE SOSTENER SOBRE UNA SOLUCION AL ES-
TACIONAMIENTO DE VEHICULOS PARTICULARES (AUTOMOVILES,
MOTOS, BICICLETAS, ETC.) QUE PERMITA LIBERAR AL MAXIMO
POSIBLES LAS CALLES DE LA CIUDAD. PARA ELLO, ES NECESARIO
ASEGURAR UNO O MAS NIVELES DE ESTACIONAMIENTO SUBTE-
RRANEO, QUE PODRIAN VENTILAR POR «PATIOS INGLESES» EN EL
CENTRO DE MANZANA Y, EVENTUALMENTE, ALOJAR OTRAS FUN-
CIONES DE EQUIPAMIENTO O SERVICIOS VECINALES.

7 - EXTENSION DEL NIVEL CERO

El esquema propuesto no produce segregaciones ni tercializaciones, por el contrario,

mantiene el caracter multifuncional de la ciudad, atendiendo la busqueda de vida urbana

intensa. Al apoyarse en la certeza de la renovacion progresiva de construcciones en loteos

de pequenas dimensiones, el planteo se formula a partir de lo que la ciudad debe ser y no

de lo que es, aceptando la coexistencia en el tiempo de resultados diferentes.

Surge, a partir del diagndéstico ya descripto:

= Laidea de que la ciudad homogénea planificada sigue reconocible en el plano.

= El tejido de vivienda. Dentro de la estructura de la ciudad, la manzana como base de la
cuadricula.

= La construcciéon de modelos proyectuales basados en las dimensiones del loteo y en las
formas de ocupacion real actual, que se compromete con la construccién progresiva de
la manzana.

= El trabajar con una densidad media-alta acorde con la optimizacién del costo social y
los recursos urbanos que posee la ciudad.

= El trabajar con una unidad de vivienda acorde con las nuevas modalidades de organizacion
social-familiar, los habitos de trabajo y el equipamiento e incorporacién de tecnologia
domeéstica.

= El tratamiento del espacio abierto, sea éste publico, semipublico o privado.

El estacionamiento bajo suelo por terreno puede integrarse para flexibilizar su uso y obtener accesos
concentrados desde el nivel cero, que impliquen menos cortes en las veredas publicas. los mismos
se integrarian a potenciales funciones ubicadas en el centro de manzana, facilitando la diversidad
funcional entre areas y las condiciones ambientales de ambos sectores.

El mismo compromiso toman los niveles de estacionamiento y servicios enterrados, la planta

baja y las potenciales integraciones en el primer nivel. La propuesta se apoya en alternativas

de reformulacién —por multiplicacién— de los niveles de uso publico compuesto por:

= Nivel subsuelo: estacionamiento, servicios, depdsitos, instalaciones complementarias,
tendido del conjunto de redes de alimentaciéon y descarga de todo tipo de fluidos de
asistencia a los edificios.

= Nivel suelo: nivel pleno de integraciéon urbana, usos publico, semipublico y privado.

= Primer nivel: intercambiador local y parcial de espacios funcionales privados o comuni-
tarios.
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EL MODELO SOSTIENE LA POSIBILIDAD DE
INTEGRACION FUNCIONAL Y FiSICA, EN
HORIZONTAL, ENTRE DISTINTAS UNIDADES
EN TODOS LOS NIVELES. ASIi, LOS ESTA-
CIONAMIENTOS PUEDEN UNIFICARSE PER-
MITIENDO UNA FIGURA FINAL DE «PLAYA
DE MANZANA». LAS VIVIENDAS PUEDEN
COMPARTIR CIRCULACIONES Y NUCLEOS
DE SERVICIOS, POTENCIANDO CONDICIO-
NES DE FLEXIBILIDAD E INTERCAMBIO. EL
NIVEL CERO Y PRIMER NIVEL GANAN PO-
SIBILIDADES DE EXPANSION DIMENSIONAL
PARA FUNCIONES QUE LO REQUIERAN.
PARA QUE ESTE CONJUNTO DE HIPOTESIS
SEA FAVORECIDA, SE DEBEN UNIFICAR
PLANOS DE NIVEL EN LA MAYOR CAN-
TIDAD DE PISOS, FUNDAMENTALMENTE
SUBSUELO Y NIVELES DE VIVIENDA.

8 - INTEGRACION DE AMBITOS Y CENTRO DE MANZANA

La vivienda y la ciudad nos desafian a mantener una actitud dialéctica que concilie la vida
individual con la colectiva, la independencia del individuo con la sociabilidad del grupo y con
su idiorritmia, definida por Roland Barthes (2002) como el «<modo de vida de una comunidad
en la que el ritmo personal de cada uno encuentra su lugar, a la vez auténomos, solitarios
y miembros de una comunidad, integrados; del griego IDIO (propio) RITMOS (ritmo)».

Se trabaja sobre datos emergentes del estado actual de manzanas y del tejido, construido
a partir de distintas tipologias edilicias. La morfologia de manzana y determinados tipos
residenciales existentes funcionan como referencia de las modelizaciones y de las experi-
mentaciones proyectuales que se desarrollaron. Se trata de pasar de la casa producida a la
«domesticada» —como un acomodamiento de «recursos o medios para vivir»—, configurada

como instrumento de construccion de la ciudad.

También se debe trabajar sobre el envase, la envolvente —que es la que construye el
resultado urbano- y dejar la mayor libertad espacial a los interiores de las unidades, a
partir de puntos fijos, superficies Utiles amplias y libres que se puedan organizar segun
diversidad de terminaciones y acabados, de acuerdo a la voluntad de quien los usa. Los
detalles pueden no decidirse al maximo ya que en, en el fondo, no se conoce el gusto de
quien va a usarlos. En sintesis, debe ser una arquitectura neutra y austera, con estructura
arquitectdnica sintética.



El espacio centro de manzana —cerrado o abierto e integrado a las calles y otros espacios— puede
recibir diversas propuestas. Desde drea verde para el tiempo libre a albergar funciones que —sin
modificar su esencia de sector verde equipado— permitan alojar edificios de equipamiento y servicios
de escala y dimensiones apropiadas para el caso. El diserio de los mismos debe estar acorde con
las caracteristicas del conjunto favoreciendo la integridad del mismo.

El aprovechamiento del espacio de la vivienda en términos cualitativos y cuantitativos, las
relaciones o separaciones entre unidades en funcién de posibilitar condiciones de privacidad,
en el marco de facilitar continuidad de vida urbana —en lo que hace a espacios privados
y comunes—, asi como el necesario aporte a los &mbitos comunitarios, sean éstos calles,
patios intermedios o centros de manzana, parecen ser los temas principales a considerar
en términos de tipologia de edificios.

El sentido de la calidad de la vivienda, como parte de la calidad del habitat, esta condicio-
nada a los logros de paisaje exterior propuesto, paisaje interior resultante y combinacién
entre ambos.
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La dimension de los tres espacios que se proponen; el de la actual calle urbana, el pasaje peatonal
interior y el centro de manzana, constituyen ambitos de escala apropiada a las caracteristicas de
cada uno.

Los edificios propuestos deben asegurar, en las unidades de vivienda, la respuesta a una

serie de demandas bdésicas de calidad ambiental y funcional, tales como:

= superficies funcionales plenas y adaptables a cambios y/o variaciones,

= maximas posibilidades de calidad ambiental en cuanto a ventilaciones, asoleamiento,
iluminacién, etc.,

= condiciones de privacidad e intimidad en las diversas situaciones de funcionamiento
individual, familiar y grupal,

= amplitud dimensional de los espacios,

= adaptacién de la estructura constructiva y tecnolégica a la propuesta arquitectdnica.
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Los formatos que se ensayaron responden a la intencién de presentar formas diversas de
utilizacién de los volimenes propuestos: desde la busqueda de superficies de piso con

la

menor fragmentacidén que permitan la disposicion y el uso libre, flexible y pleno de las

superficies, a partir de la concentracidon —por edificio y entre edificios— de servicios y cir-
culaciones ubicadas para posibilitar fachadas libres en ambos frentes.

E

conjunto de proposiciones permite:

espacio patio-terraza privado en cada casa,

doble orientacion, asoleamiento y ventilacidon cruzada en todas las unidades,

maximas posibilidades de flexibilidad y adaptabilidad de las plantas a partir de elementos
fijos-espacios variables,

condiciones de privacidad e intimidad,

articulacion y zonificacién de las plantas en base a demandas funcionales y organiza-
ciones familiares diversas,

dimensiones y proporciones adecuadas para los espacios funcionales,

espacios de disefho y lenguaje neutros que permitan adaptaciones y terminaciones en
funcion de personalizar el «lugar» para cada usuario,

concepcién de la casa como un vacio a ocupar, evitando las condiciones de espacio
impuesto,

condiciones 6ptimas de aislamiento acustico y visual.



LA CASA, REFERIDA A LOS MODELOS
QUE SE PROPONEN, DEBE LOGRAR LA
MAYOR SUPERFICIE UTIL -ASISTIDA
POR SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA-
QUE RESUELVA LAS CONDICIONES DE
FLEXIBILIDAD Y ADAPTABILIDAD NECE-
SARIAS PARA ALBERGAR LAS NUEVAS
Y CAMBIANTES CONDICIONES DE LOS
GRUPOS FAMILIARES, ASi COMO SUS
NECESIDADES Y FORMAS DE VIDA, EN
ORDEN A RESULTADOS DE CALIDAD
AMBIENTAL APROPIADA Y ACOPLADAS
A LA DIMENSION ARQUITECTONICA DE
LA PROPUESTA, CUYA INTENCION ES
PROCURAR UNA MORFOLOGIA URBANA
INTENCIONADA.

9 - OPTIMIZACION DE LA DIMENSION ESPACIAL DE «LA CASA»

Una definicién académica de la vivienda seria la de mddulo residencial; sin embargo, desde
el sentido social del hombre comun, la definicidn mas apropiada seria la de casa. Como
ya se ha planteado, en ambos casos hablamos de aquel espacio que, sin importar co6mo
fuera concebido, permite al hombre organizar su /ugar para vivir. Como tal, esta atrave-
sado —desde el otorgamiento de sentido de morada, de refugio, de lugar propio para la
vida intima y privada— por su compromiso con la propuesta general del formato edilicio,
de la pieza arquitectdnica y de su rol coherente con la construccidon de la manzana y del
espacio publico urbano.

La propuesta se basa en obtener la mayor dimension posible del espacio libre apto para ser «domes-
ticado» por sus usuarios. La ubicacion de puntos fijos en divisorios de lotes —cada dos unidades—
permite méaxima flexibilidad con minimo condicionamiento de la disponibilidad de espacio.

Las redes de provision y distribucion de servicios a las viviendas se alojan en los espacios urbanos
«pinchando» en los puntos fijos de vivienda.

Las unidades consiguen favorables condiciones de privacidad visual y acustica y doble orientacion.

La casa tiene mas significado arquitectdénico y carga referencial que otros sitios, es el espa-
cio mas sentido, el «lugar». Provee amparo y no es s6lo un proyecto arquitecténico, tiene
perfiles filos6ficos, psicolégicos, socioldgicos y antropolédgicos; en ese sentido, es materia
de estudios transdisciplinarios, dado que las ideas y las formas de habitar son diversas.
Merece ser interpretada como una entidad —como un objeto de espacios complejos—, con-
cebida en forma abstracta y habitada en forma practica, acomodada a la experiencia de
quien la habita y diariamente reordenada segun experiencias de la vida doméstica, como
cada uno quiere, respondiendo a necesidades particulares.
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Este es un momento de gran dinamica y diversidad propositiva y productiva, pero poco
solidario. Por ese motivo, hoy no seria posible hacer un tratado, sin embargo, es necesario
intentar encontrar la dialéctica de la relacién de partes a partir de la aceptacion de diferen-
cias, incorporando desde el interior de la disciplina, por un lado, el necesario ordenamiento
entre conciencia critica y creatividad, por el otro, los gustos populares que se presentan
diversos, organicos y cambiantes*.

Las condiciones que debe cumplir la unidad de vivienda se refieren, en un aspecto, a asegurar la
integridad de la propuesta arquitectonica y urbana en los términos expuestos; en otro, a constituir
un ambito albergante particular, organizado y significado por el usuario en las diferentes formas
y adaptaciones que la condiciéon de morar plantea en sus conformaciones especificas.

* «...que explique la arquitectura, el urbanismo y el paisaje desde la sociedad y la politica, desde
los intereses de las clases sociales, y que, al mismo tiempo, analice a fondo la complejidad formal
y estructural de las obras». (Montaner, 2008)

En ese sentido, se deben considerar los &mbitos apropiados para alojar diferentes unidades

de convivencia:

= Diversas formas individuales, grupales, familiares, etc.

= Diversas actividades de el o los miembros.

= Condiciones de adaptabilidad y calidades personales en la forma y lenguaje final del
espacio.

Quiza las mejores casas sean las que soportan las condiciones que los hombres les

imponen y no las que imponen condiciones que los hombres soportan. Esto no signi-

fica reducir las proposiciones arquitectdénicas, sino someterlas al rigor de alternativas

posibles.

Es necesario reformular los estadndares dimensionales de las viviendas, pasando de las

medidas producidas por el mobiliario minimo a la consideraciéon de multiples adaptaciones,

las que deben estar en relacidon con la posibilidad de obtener espacios de caracteristicas

particulares y personales del usuario.



La nocion de habitar, que se concreta en un espacio «neutro», debe posibilitar la concrecién
de «lugar» como ambito para el desarrollo de la vida cotidiana. Por ultimo, la condicién de
morada de una vivienda es otorgada por quien la habita. Es el usuario quien establece la
calidad de la cosa, poniendo los adjetivos y transformando el espacio en lugar adaptado a
sus caracteristicas personales, familiares o grupales.

El mejor diseho es el que posibilite la utilizaciéon de la totalidad del espacio, sin lugares
residuales. Para ello, las dimensiones ambientales y estructurales apropiadas son clave,
asi como la o las concentraciones de puntos duros o fijos.
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Son parametros fundamentales, en las modelizaciones que se presentan:

. Las relaciones arquitecténicas surgidas del tipo edilicio con la propuesta general.

. La obtencion del maximo espacio util.

. La concentracion de servicios.

. La creacién de dobles orientaciones y ventilaciones cruzadas.

. Obtener condiciones de privacidad e intimidad en la propia unidad y entre ellas.

Posibilitar el funcionamiento bipolar de la unidad, con las condiciones que el mismo genera.

. Conseguir un espacio libre (patio en altura) de condiciones nobles.

. La unidad debe, funcionando como vivienda colectiva, obtener condiciones semejantes
a las de la calidad ambiental de vivienda unifamiliar con terreno propio, esto es: articular
relaciones y separaciones espaciales en horizontal y vertical, contar con espacio libre
propio, favoreciendo las privacidades visuales y acusticas, para controlar las relaciones
de vecindad y mantener el espacio urbano como referencia del sistema publico.

9. Facilitar la accesibilidad y adaptabilidad a incorporaciones de servicios y equipamientos.
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También se trata de proponer una nueva arquitectura para albergar viejos habitos. Un
cruce ambiguo, confuso y generalmente mal resuelto en cuanto al uso de las viviendas
personalizadas por el usuario, superpone el espacio moderno —hibrido, neutro, aséptico,
abstracto— a lo especifico del sentido popular-local, ofreciendo un conflicto de intereses y
opiniones de dificil resolucién. En el otro extremo, necesidades que se resuelven en espa-
cios tradicionales como la forma de vida familiar, los modos de trabajar, etc., encuentran
una mala resolucién en dmbitos tradicionales.

Los arquitectos establecen las condiciones del espacio, predeterminando los usos posibles
y sus adaptaciones funcionales, pero son los habitantes quienes establecen las condicio-
nes del lugar, construyendo la forma y el lenguaje final. En ese sentido, la prefiguracion
o preconcepcion, desde determinadas condiciones, debe ser seriamente reformulada en
funcién de un juego dialéctico entre condiciones transitorias y permanentes.

Se pueden establecer claramente temas ordenadores y lineamientos de actuacién. En
términos de dimensién «antropologica» del problema, el objetivo es llegar a la propuesta
de un ambito residencial que albergue equilibradamente las necesidades funcionales en
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Distintas prefiguraciones de espacios de centro de manzana basados en el entorno de vivienda
propuesto y tratamientos del espacio de trabajos de referencia.

O6ptimas condiciones ambientales y, simultdneamente, admita dar forma final a «la casa»,
segun patrones de determinaciéon personal, en términos de lenguaje arquitecténico y de
ambientaciéon que califique la calidad de la morada.

Los procesos de los grupos familiares determinan las modificaciones y el crecimiento de
la vivienda segun patrones de evolucién y cambios de composiciéon y funcionamiento de
personas o grupos familiares. Sin duda, la mejor casa es la que se adapta al usuario y no
la que hace al usuario someterse al determinismo de la forma espacial y al lenguaje cerrado
de la arquitectura propuesta, aceptando como nueva condicién el hecho que quien otorga
sentido a cada casa es cada usuario, adquiriendo diferente valor para cada integrante de
la familia, otorgando diversas percepciones sobre lo temporal, mévil y polisémico del es-
pacio residencial. Esto hace necesario potenciar aquellas soluciones que faciliten procesos
dindmicos. (7)



La orientacién actual del tema en cuanto a determinantes de diseio es a partir de; dimen-
siones ambientales y funcionales, ordenadas para una articulaciéon de uso para familias
tipo, segun areas publicas, privadas y de servicios, en las que las dimensiones surgen del
ordenamiento del mobiliario y de los elementos que lo componen.

En términos de orientar la arquitectura buscada para resolver estas condiciones, consolida-
cion y diversificacidon aparecen como las demandas mas determinantes a resolver emergen-
tes de la reformulacién del tema, incorporando los pardmetros de cambio e indeterminacion
aparece, como prioritario, el replanteo de condiciones dimensionales y proporciones de los
ambientes, asi como la necesaria flexibilidad y/o adaptabilidad de los mismos en funcién
de las cambiantes organizaciones y las consiguientes demandas surgidas de las transfor-

maciones de los grupos familiares.

Una conclusidn surgida de los estudios de casos de referencia y de los modelos propios, es la
del aumento de demanda de superficies y dimensiones parciales de las unidades. Esto ultimo
implica proporciones y disefios de la estructura arquitecténica que resuelvan la necesaria
continuidad, amplitud y adaptabilidad a cambios en el espacio doméstico. Las condiciones
tecnoldgicas de arquitectura y mobiliario no escapan a la consideracién anterior.

La incorporacién de espacio exterior para la vivienda sin terreno propio es otra demanda
emergente a incorporar en los disenos.
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CUALQUIER HIPOTESIS QUE ESPECULE CON LA CONDICION DE CONSTRUC-
CION DE LA MANZANA URBANA RESIDENCIAL, SE PREGUNTA SOBRE LAS
POSIBLES FORMAS DE LA DENSIDAD.

LOS EFECTOS CAUSADOS POR LA CANTIDAD NO TIENEN RESULTADOS
VISIBLES DIRECTOS, SINO QUE DEPENDEN DE LA FORMA DE VIDA Y DE LA
CONDICION CULTURAL EN QUE SE DESARROLLAN LAS DIVERSAS ACTIVI-
DADES DE LA VIDA DE RELACION, DEL TRABAJO Y DEL ESPARCIMIENTO.
LA ARQUITECTURA QUE RESUELVE CANTIDAD Y CALIDAD, ESTA POR LO
TANTO LIGADA A UNA LECTURA ATENTA Y SENSIBLE DE LA REALIDAD DEL
CASO, SU EVALUACION CRITICA Y LA INTEGRACION DE EXPERIENCIAS.
PARA EL ESTUDIO DE LOS MODELOS QUE SE PROPONEN, SE CONSIDERA
QUE LA DIMENSION ADOPTADA ES EQUILIBRADA EN RELACION A LA
FORMA URBANA OBTENIDA, EN ESPACIOS PUBLICOS, SEMIPUBLICOS Y
PRIVADOS, TOMADOS COMO SECTORES PARADIGMATICOS EN LOS QUE
SE REGISTRAN LOS EFECTOS DE LA APLICACION DE DENSIDAD.

LA «ARQUITECTURA DE LA CIUDAD» QUE SE PROPONE COMO FUNDA-
MENTO DEL MODELO, INTENTA OBTENER LA MAYOR HOMOGENEIDAD
POSIBLE EN EDIFICIOS CONCEBIDOS DESDE VOLUNTADES ARQUITECTO-
NICAS PERSONALES QUE SE AJUSTEN A RESULTADOS PUBLICOS.

EN LA PROPUESTA NO EXISTE MAS QUE RELACION FRENTE-FONDO, YA
QUE LOS EDIFICIOS SE INTEGRAN A UN CONJUNTO Y A UNA CONFIGURA-
CION MORFOLOGICA UNICA. LOS RESULTADOS ARQUITECTONICOS QUE
SE PRESENTAN -ASi COMO EL LENGUAJE ARQUITECTONICO GENERAL
QUE SE INSINUA- ES SOLO INDICATIVO. FORMA PARTE-INTENCION DE
LA PROPUESTA LA VOLUNTAD DE INTERVENCIONES QUE PROPONGAN
PREFIGURACIONES DIVERSAS EN CADA LOTE.

10 - ENSAYO DEL MODELO

Una gran parte de la condicién humana estéa vinculada a la calidad de la condiciéon urbana
y, para que esto sea posible, el arquitecto debe hacer que cada sector de la ciudad sea
habitable. Parte de ese proceso es el preguntarse de dénde surgen los datos y las ideas
sobre la condicion de habitar y sobre sus formas, dado que la mayoria de las propuestas
surgen de «convenciones acriticas» fijadas por determinismos histéricos. (8)

Se supone que una primera orientacion indicativa de la actuacién, implica recuperar equili-
brios en la construccién de un espacio urbano que otorgue maximas posibilidades de igualdad
a sus usuarios, en cuanto a calidad de vida y accesos a las condiciones de plenitud urbana.

Aplicacion sobre un caso. Un sector del drea centro de la ciudad de La Plata, considerando el re-
emplazo progresivo de edificios que fueron evaluados por su estado.
Manzana comprendida entre calles 3/4/45/46. Area centro La Plata.

En el mismo sentido que lo expresado para la manzana, la propuesta actda como una
tendencia que debe recuperar la visién de la ciudad como construccién colectiva, asocia-
da, solidaria y responsable, antes que como presentaciéon de actuaciones personales. (9)
Desde lo funcional, y con proyeccién directa en el resultado arquitecténico, aparecen como
resultados dominantes:

= la coexistencia entre renovacion y tradicion,

= la articulacion de espacios publicos, semipublicos y privados,

= la amortiguacién de diferencias y la acentuacion del acoplamiento de desigualdades.



Se entiende, desde ese punto de vista, a la construcciéon del tejido como una operacién
gue actla simultdneamente sobre el reconocimiento y reformulacién de aquello que se
mantiene, de lo que se modifica y de lo que se construye. Se entiende también como un
necesario equilibrio entre repeticién, recurrencia tipolégica y alternancia, por aparicién o
aplicaciéon de diferencias.

Una misma cantidad de sustancia urbana puede asumir distintas configuraciones, desde
torres dispersas a tramas compactas, sus intermedios de lineas y bloques y las infinitas
combinaciones de esas tipologias articuladas para organizar la forma de la manzana. En
el contexto de construccion de indicadores urbanos y arquitectonicos a redefinir, lo que
esta en juego es la construccidn progresiva por adicion de pequefas piezas impulsadas por
diversas decisiones, condicién que definird lo que podemos llamar regulacién por adicion.
El tejido constituye, desde aspectos morfolégicos, funcionales y ambientales, uno de los
datos importantes de la caracteristica de la estructura urbana de la ciudad. Los diferentes

grados de su conformaciéon hablan del grado de posibilidades para facilitar el desenvol-

vimiento de condiciones de vida institucional y doméstica, en sus diversas formas de

desarrollo y organizacion.

El tema del tejido urbano se constituye en el momento culminante de la consideracion

de la densidad en areas residenciales consolidadas de la ciudad. La misma esta subor-

dinada a:

= las posibilidades de su gestion en términos juridicos y técnicos,

= el manejo de la multifuncionalidad —de comercios, servicios, estacionamiento, equi-
pamiento, areas libres, residencia, etc.— como problema emergente del propio tema,

= el compromiso de la soluciéon con la produccién de espacios publicos, semipublicos y
privados planteados,

= el disefio de las areas de movimientos peatonales y vehiculares y de estacionamiento.
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La relacion de espacios libres con la existencia de una masa vegetal densa y variada, es

una tradicién de referencia en la esencia del paisaje urbano de la ciudad, en los diversos

espacios publicos, situacidn que puede y debe ser extendida y potenciada.

El caso que nos ocupa es el determinado por vectores definidos por:

= Predominancia de utilizacién residencial, equipamientos y servicios vinculados a la vida
domeéstica,

= la manzana como pieza urbana de referencia,

= la construccién por pequenas intervenciones en lotes de dimensiones reducidas,

= la construccidn histérica-progresiva y su acoplamiento en el tiempo,

= la exploracién de alternativas para densidades intermedias, entre 500 y 700 hab/Ha.,

= Laincorporacion de nuevos problemas vinculados a la produccion de calidad ambiental para
el desarrollo de vida cotidiana doméstica integrada, a los vehiculos, la multifuncionalidad,
las nuevas modalidades de uso de vivienda, la insercion de la naturaleza, etc.

En el proceso de exploracién de modelos para areas en vias de consolidacién, el comple-
tamiento del tejido, su compacidad, su capacidad de carga de actividades, asi como la
diversidad de las mismas, hablan de las formas en que se resuelve su sustancia arquitec-
ténica. La optimizacién y la eficiencia del recurso «masa construida» y la resolucién de
sus problemas funcionales —movimientos, servicios, infraestructura— pueden resolverse
en base a dos temas: la ciudad como manufactura que crece y se modifica en el tiempo y
los hechos delimitados a un sector y a su propia forma.

Un estudio —cargado de voluntad arquitecténica— sobre el tejido urbano, puede pasar de la
ciudad por aglomeracién autoconformada a la organizacién por configuraciéon conformada,
la que puede adquirir la forma de mdédulos urbanos con alto nivel de forma final definida y
cerrada o basarse en una trama, malla o tejido de formalizacién mas indefinida, con ma-
yores posibilidades de extensién o modificaciéon. Los otros componentes fundamentales
de la construccién urbana son —ademas de las vias de movimiento- los espacios libres
publicos, en sus diversas formalizaciones, y los edificios o sitios institucionales, también
implantados como estructuras continuas o aisladas, pero siempre episodios del tejido de
arquitectura residencial, ambos aceleradores, de distinta manera, de la dindmica urbana.
Se trata de explicar, estudiar y reformular su configuracién, siendo condiciones para el
caso que se propone —en las dimensiones y perfiles de su desarrollo— la individualidad,
el «locus», la memoria, el disefo, la capacidad de construccién de piezas urbanas y los
fundamentos estéticos.



LAS OPERACIONES QUE SE PROPONEN SON POSIBLES
EN EL ESTADO JURIDICO-PATRIMONIAL QUE REGULA LA
PROPIEDAD PRIVADA DE LOS LOTES Y EDIFICACIONES,
EXISTENTES Y A CONSTRUIR, VIGENTE ACTUALMENTE.
EN GENERAL, SE TRATARIA DE ESTABLECER LA «CESION
DE USO» DE LAS PARTES DEL TERRENO DE CADA PROPIE-
DAD AFECTADAS A LOS NUEVOS USOS, COMO CALLES
PEATONALES, ESPACIOS PUBLICOS, PASAJES BAJO EDI-
FICIOS, SUBSUELOS EXTENDIDOS, NIVEL CERO, PRIMER
NIVEL Y, FUNDAMENTALMENTE, ESPACIOS DE CENTRO
DE MANZANA.

LA GESTION NECESARIA PARA IMPLEMENTAR EL TIPO DE
ACTUACIONES QUE UNA PROPUESTA COMO LA QUE SE
EXPONE IMPLICA, DEBEN SER CONJUNTAMENTE DESA-
RROLLADAS POR ACTORES DEL AMBITO PUBLICO Y DEL
PRIVADO; ESTE ULTIMO, INTERVINIENDO DESDE PARTICI-
PACIONES INDIVIDUALES O ASOCIADAS. EN TODOS LOS
CASOS, TANTO EL ESTADO COMO LAS ORGANIZACIONES
INTERMEDIAS SON INSTITUCIONES IMPRESCINDIBLES.

11 - TEJIDO URBANO DE LA CIUDAD

Considerada la ciudad como un organismo vivo —en la que se reconocen permanentes
complejidades y mecanismos de evolucién y transformaciéon—, se identifican las condicio-
nes en que funciona la arquitectura residencial en la produccién del resultado. El mismo
es siempre una «ciudad collage», producto de micro transformaciones que aportan a la
evolucion del tipofisico, causa y consecuencia de la transformacion del tejido social.

El hecho de asumir la ciudad real como un producto de la subdivisién de la tierra en
manzanas y lotes de pequenas dimensiones, da como resultado una construccién seguin
parametros de aplicacién de pautas emergentes del rédito inmobiliario por inversiones de
capital privado, y sujeto a condiciones regulatorias basadas en reglamentos de construccién
municipales que actlan sobre limitaciones «higienistas» sobre cada unidad y cada lote, con
poca o ninguna proyeccion sobre la estructura de la manzana, el tejido y la consideraciéon
progresiva de construcciéon del contexto urbano de la ciudad.

La propuesta es coherente con el modelo de ciudad existente, respetando tanto las iniciati-
vas publicas y privadas como el loteo. Intenta orientar los recursos arquitecténicos que se
ponen en juego, en las actuales formas de produccién del tejido residencial de la ciudad,
emergentes de rutinas de proyecto que siguen generalmente —en forma complementaria—
ciertos estandares de produccion inmobiliaria que, alternando continuidad y regularidad, se
suman a articulaciones funcionales y dimensionales de espacios domésticos convencionales.
Los mismos responden a modalidades de oferta del espacio arquitecténico, fundamental-
mente la que atiende a la significaciéon y pertenencia al sentido social de la propuesta final.
Actuaciones personales de los proyectistas imprimen, en muchos casos, direcciones errati-
cas y caprichosas a los resultados de morfologia y lenguaje arquitecténico de los edificios
y viviendas.
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La labor desarrollada en el transcurso de la experimentacién, basada en la relacién de la
construccidon de modelos, su evaluacién y su reformulacién en funcién de casos reales, ha
sido el material de trabajo méas importante para la elaboracién de conclusiones. A través
de este proceso, se ha llegado a una serie de recomendaciones tendientes a direccionar el
ordenamiento de la arquitectura de piezas para la configuraciéon de bloques manzana y de
los espacios urbanos y semipublicos resultantes.

Notas

(1) «...la extensidn a toda la ciudad de la dimensién real y cientificamente méas exacta del problema
y la utilizacién racional de todo el patrimonio edificado, da a ese objetivo un caradcter mucho mas
complejo que al limitado como instrumento apropiado para resolver sélo el problema de la edificacién
residencial» (Aymonino, 1973).

(2) «El anélisis estd impregnado de voluntad formal y ésta no es pura voluntad estética como sucede
en otras artes, esté llena de cosas concretas sin las cuales la arquitectura no existiria» (Purini, 2000).
(3) «Quizas el tema central de las politicas culturales sea hoy cdémo construir sociedades con proyec-
tos democréaticos compartidos por todos sin que igualen a todos, donde la desintegracion se eleve
diversidad y las desigualdades (entre clases, entre etnias, entre grupos) se reduzcan a diferencias»
(Garcia Canclini, 1989).

(4) «Se produce una légica lineal que va de la tipologia edificatoria a la morfologia urbana. Confronta
la casa propia, segun las necesidades particulares, con la estandarizacién del departamento. Todo
esto sucede en parcelas menores de formas dispares» (Monestiroli, 1993).

(5) «Tanto la manzana cerrada, como variantes que incluyen la edificacion exenta, forman parte
de nuestro repertorio cultural, deben ser utilizadas, reformuladas y combinadas de acuerdo con las
caracteristicas del lugar, los objetivos del programa, los criterios y habilidades de los disefiadores.
Sin férmulas de valor general» (Lépez de Luco, 1997).

(6) «...lo local, en tanto propiedad o caracteristica fundamental desde el cual poder captar la vida
social, se halla fatalmente sitiado —y asediado— en las sociedades modernas» (Appadurai, 2001).
(7) «...realidad y deseo modelan la vivienda y la ciudad. Pero las mutaciones urbanas se ensayan
primero en el estudio» (Fernandez-Galiano, 2003).

(8) «¢Y si los modernos estuvieran equivocados? ;Y si no tuvieran talento? ;Por qué no pensar que
también los modernos se fastidian, se aburren, se cansan, cuando la modernidad sedimenta y pasa
a ser un nuevo sentido comun...?» (Barthes, 2002).

(9) «...cada sucesiva experiencia en el campo de la arquitectura no es otra cosa que la profundizacién
de cuanto la precede, respecto a una bien definida cuestién practica» (Gras, 1973).



TRES CASOS

Se tomaron tres casos testigo del Casco Urbano Fundacional de La Plata para ensayar el
modelo sobre manzanas de la cuadricula regular entre calles de 18 metros de ancho, ubi-
cadas: una en el sector central, otra en el semicentral y la tercera en un borde.

Las mismas habian sido estudiadas en una investigacion denominada «Degradacién y Su-
butilizacion de la Estructura Habitacional en Areas Centrales y Semicentrales en Ciudades
Latinoamericanas de Dimension Similar. El caso del Casco Urbano de la Ciudad de La Plata»,
desarrollado en la Unidad de Investigacion N° 9 de la FAU — UNLP bajo mi direccién.

Se estudiaron los tipos edilicios en cada lote y se reunié informacién sobre el estado del
espacio y de lo construido en cada parcela y en cada manzana. Se cuantificaron datos y se
los confrontd con la Ordenanza de construccién vigente, para comparar el estado original,
el actual, de lo construido y proyeccién de aplicacion de los instrumentos regulatorios.

La informaciéon se usa de base para ensayar modelos en los tres casos. La cuantificacion
de los resultados de los modelos son generales, ya que lo que se trata de probar es que la
sistematizacién que se propone —de alto rendimiento en cuanto a los tres factores sefiala-
dos: resultado urbano, construccién de espacio interior libre por manzana afectado al uso
vecinal y optimizacion del espacio de viviendas— permite obtener y mantener condiciones
semejantes de rendimiento construyendo densidades de entre 400 y 800 habitantes por
hectérea.

El GRAFICO MEMORIA que sigue ejemplifica, en las dimensiones del modelo genérico pro-
puesto —y de aplicacién en estos tres ejemplos— en base a cintas de 10 metros de ancho,
entre dos y cuatro niveles de altura, separadas 15 metros, con lo que se obtiene un espacio
de Centro de Manzana de 50 metros de lado, las dimensiones de capacidad habitacional y
para otros usos que se consiguen, segun aplicacion de algunos formatos considerados. (1)

(1) Para el céalculo del espacio residencial disponible se considerd que, de la totalidad de la superficie
de las cintas, el 70% estaria afectado a casas y el 30% a actividades complementarios de vivienda
y otros usos compatibles con la actividad, trabajos propios de los usuarios, comercios menores,
servicios administrativos, consultorios, estudios, etc.
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PLANTA DEL CASCO FUNDACIONAL CON UBICACION
DE LOS 3 CASOS SELECCIONADOS

MANZANA 1- SECTOR DE BORDE
MANZANA 2- SECTOR SEMICENTRAL
MANZANA 3- SECTOR CENTRAL
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CASO 1 - MANZANA UBICADA EN EL BORDE DEL CASCO FUNDACIONAL

4. Unidad de analisis ubicada en 23/24 - 35/36.
Datos catastrales: circ. | - sec. N - manz 1064.
Indicadores urbanos: zona UR1d
Densidad 600 hab/ha - Fos max 0.6 - Fot max 2.3

e Ubicacion

Esta unidad de analisis se encuentra en un area de tardia consolidacion, poca
ocupacion, que agrega a su caracter netamente residencial, un caracter suburbano propio de
areas extraurbanas.

En el area encontramos caracteriaticas edilicias muy diferentes, que deriban de distinta
capacidad econémica, ligada a distintos tiempos de construccion.

Las viviendas mas antiguas son también las mas econdémicas, siendo algunas
prefabricadas. Las viviendas mas nuevas son caras y generalmente de dos niveles tipo
“chalet”.

Foto aérea del sector.
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= Parcelamiento

La manzana es de 120m x 120m. El tipo de parcelamiento es en X. El nimero de
parcelas es de 38, con gran diversidad de superfice, debido a las distintas profundidades de
lote, que produce el parcelamiento en X. Las parcelas, a excepcién de seis, siempre son
mayores de 200m2, esto esta en relacion directa con la forma de ocupacion, y el tipo edilicio.

J L. J L
= 7 r s <Y ~
N e Y
\\ N
. v e A x w
g | - ! r - e — o r
Tipologia de parcelamiento Parcelamiento actual

e Ocupaciéon
" _ : " ’ 103
El tejido es muy poco denso, prevalece el espacio libre. Casi todas las viviendas tienen
retiro de linea municipal. Aqui la ocupacion es claramente distinta de la tradicional, que se
mantiene en el centro y zonas aledanés. Esto seria producto de la busqueda de otra forma de
vida que se reflejaria en la introduccién de espacio libre, jardines y mayor fluidez del espacio
libre interior. Modelo extraido de la tradicion suburbana.

Los indicadores urbanos son los siguientes: "

FOS 0.27 3801.97/ 14362.28 m2 (38 pc.)
FOT 0.36 5119.87/ 14362.28 m2 (38 pc.)
Dens. Bruta 168 hab/ha 242hab / 14362.28. m2 (38 pc.)x1ha
(nocturna-vivienda)

Dens. Neta 173 hab/ha 242hab/ 13962.28m2 (37 pc.)x 1ha

o ' . == — (nocturna-vivienda)''

Fotos peatonales. "% Sintesis de planilla anexa pagina 196.
! En parcelas sélo afectadas a viviendas.
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La gran cantidad de vivienda individual compacta da como resultado una ocupacion
que no alcanza al 30% del terreno, esto es coherente con la forma de vida buscada. El FOT
refleja claramente construccion en un solo nivel, casi con exclusividad. No hay uso comercial.

Ocupacion real Ocupacién segun normativa.

.
!!!.!.l
, .ﬂl -I ‘ .
I |||| ay i-.\ = |

Volumetria real Volumetria segun normativa.
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» Tipo edilicio

En esta manzana encontramos gran cantidad de vivienda compacta tipo “cajén”, aqui
ya no aparece la vivienda a patio, tipo “chorizo”, por la época en que comienza a ocuparse el
sector. (Ver paginas: 198, 200, 203, 206 )Las viviendas mas antiguas son de la década del 50.

Hay algunas viviendas de dos niveles, ¢ tipo “chalet’, las cuales son parte de la
ocupacion en el area de habitantes con mayores recursos econdémicos.(Ver paginas: 199, 213)

En esta manzana encontramos sobre un total de 38 parcelas:
Tabla IV, sintesis de datos de los tipos edilicios. ( Ver planilla pag. 197 )

Tipolog. residenc. UNo. sup/m2 habitantes m2 / habitante
Viv. unifamiliar 26 2446.88 112 21.84

Viv. agrupada 4 613.70 34 18.05

Viv. colectiva PB 6 881.29 50 17.62

Viv. en alt. s/mm 1 1178.00 46 25.60

Viv. en alt. ¢/mm - -

Otros usos UNo. sup/m2 habitantes

Comercio - - -

comercio ¢/ viv B - -

La vivienda unifamiliar representa el 68% del total.
Los casos de vivienda agrupada estan originados en una vivienda unifamiliar localizada en
esquina o en terrenos poco profundos a la que se le suma otra sin cambiar sus condiciones de
relacion con la calle.
( Ver paginas; 204, 208 )
Todos los casos de vivienda colectiva en PB. se originan en la agregacion de nuevas unidades
en una parcela intermedia ocupado por una vivienda unifamiliar, compacta tipo “cajén”. Las
nuevas unidades son similares. En los dos casos la operacion es la misma.
(Ver paginas: 205, 209 )
El estandard m2/habitante en este sector es mas bajo que en las anteriores debido al
predominio de la vivienda econdémica.
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CONSTRUCCION DEL MODELO EN EL TIEMPO MONTAJE SOBRE LA CONFIGURACION URBANA EXISTENTE
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CASO 2 - MANZANA UBICADA EN EL SEMICENTRO DEL CASCO FUNDACIONAL

2. Unidad de analisis ubicada en 8/9 - 64/65.
Datos catastrales: circ. | - sc. J - manz 688.
Indicadores urbanos: zona UR1c
Densidad 800 hab/ha - Fos max 0.6 - Fot max 2.5

« Ubicacion.

Sector proximo al centro de la ciudad. Sin embargo su caracter es netamente
residencial, y el nivel cero estd caracterizado por la vivienda en contacto con el espacio
publico.

En este sector hay diversidad de tipos edilicios que presentan cierta homogeneidad
dada por una altura constante, entre dos y cuatro pisos, y una fachada continua sobre linea
municipal. Por otro lado hay modificaciones del lenguaje original de los tipos, que degradan un
resultado que presenta cierta armonia por lo antes apuntado.
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Foto aérea del sector. Eid = =

Fotos peatonales.
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e Parcelamiento

Tamano de la manzana es de 120x120m. La tipologia del parcelamiento original es en
H, con lotes 2 por esquina de 20x30, 4 lotes intermedios de 10x60 sobre dos de las calles
paralelas, y 4 de 15x40 sobre las otras dos. La cantidad total de parcelas es de 24.

El parcelamiento hoy luego de las subdivisiones, comprende 42 lotes, casi el doble del
tipo original. Logrados con una gran subdivision de los lotes de esquina, y en menor medida de
los intermedios, pero de ancho variable entre 7,5m y 10m. De los 600m2 de cada parcela en el
parcelamiento inicial, hoy hay 10 lotes de menos de 150m2. En esta manzana no hubo
anexiones. (ningun edificio supera los 4 pisos).

Tipologia de Parcelamiento Parcelamiento Actual

e Ocupacion de la manzana.

Tejido compacto con una ocupacion promedio casi del 60 %, siendo esta en un tercio
de los lotes superior, llegando al 90%, pero los restantes estan muy por debajo de estas cifras.
Manzana consolidada hasta linea municipal y medianeras. El corazéon de manzana se
encuentra invadido por las construcciones ubicadas en los lotes centrales que tienen edificios
de propiedad horizontal. La altura de la edificacién es en la mayoria de los casos de uno y dos
pisos, repartidos en iguales porcentajes. Llegando algunos edificios de vivienda colectiva a
tres y cuatro pisos.
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Los indicadores urbanos dan los siguientes valores:”

FOS 0.56

FOT 0.85

Dens. Bruta 281 hab/ha
(nocturna-vivienda)

Dens. Neta 338 hab/ha
(nocturna-vivienda) °

Dens. Bruta 354 hab/ha
(diurna:comercio y vivienda)
Dens.Neta 371 hab/ha
(diurna:comercio y vivienda)

7479.59 m2 / 13375.73 m2 (41pc.)
11377.28m2 / 13375.73 m2 (41 pc.)
377hab / 13375.73m2 (41 pc.)x1ha
377hab / 11124.73m2 (36pc.)x 1ha
474hab / 13375.73m2 (41pc.)x1ha
474hab / 12775.73m2 (40pc.)x1ha
El FOS se equilibra como promedio en el total de la manzana, hay baja ocupacion de

las viviendas individuales y alta ocupacién de las colectivas. El FOT y la densidad estan muy
por debajo del maximo normado.

Ocupacion real Ocupacion posible segun normativa.

® Sintesis de planilla anexa pagina 131.
®En parcelas sélo afectadas a vivienda.
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Volumetria real Volumetria segin normativa.

e Tipo edilicio

Esta manzana presenta una diversidad de tipos muy marcada. En la década del 30 ya
se encuentra consolidada, pero registra renovaciones hasta la actualidad.

La construccién mas antigua es del afio 1913, y hay siete mas que registran antecedentes en
la década del 20. ( Ver paginas: 144, 145 ) En el resto la fecha de construccién es hasta la
ultima década.

Son producto de la renovacién, los edificios de vivienda agrupada y los de vivienda
colectiva en altura sin medios mecanicos. ( Ver paginas: 134, 137 a 138, 142, 151, 157 a 158,
159 ) En general son casos de modificacion y ampliacién la Vivienda Colectiva en Planta Baja (
Ver paginas: 157 A 158).

Se trata de viviendas tipo chorizo o cajén, que amplian por agregacién de unidades segun el
largo del terreno. En el caso de las viviendas unifamiliares, trece de ellas se modificaron y/o
ampliaron superficie, incorporando cocheras, locales o estudios, agregando dormitorios.

( Ver paginas: 139)

Once viviendas permanecen sin modificaciones, son casos de lotes pequefios, casas
racionalistas, casas chorizo de calidad, o duplex ( Ver paginas: 133, 140, 141, 143 ).
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Sobre 40 parcelas encontramos:
Tabla ll, sintesis de datos de los tipos edilicios. (ver planilla pag. 132 )

Tipolog. residenc. | UNo. sup!mz7 habitantes m2 / habitante
Viv. individual 22 3929.68 125 31.43

Viv. agrupada 2 369.56 16 23.09

Viv. colectiva PB 5 1610.00 54 29.81

Viv. en alt. s/mm 6 2777.34 158 17.57

Viv. en alt. ¢/mm 1 593.88 24 24.74
Otros usos UNo. sup/m2 habitantes

Comercio 4 1272.82 60

Comercio c/viv. 8 824.00 37

En esta manzana tenemos sobre un total de 11197.28 m2 construidos: 9924.46 m2
(89%) de vivienda y 1272.82 m2 (11%) de comercio.

Las viviendas unifamiliares, nuevas o remodeladas son grandes, alun las que ocupan terrenos
de menos de 200m2, ademas de las funciones primarias poseen cochera, consultorio y, o
estudio, y en algun caso, habitacion de servicio, la mayoria es vivienda en dos niveles.

( Ver paginas: 135a 136 )

En los 5 casos de viv. colectiva en PB, su origen es una viv. unifamiliar a patio, en lotes
profundos, con dimensionales que reflejan la época de construccion, esta situacion agregada a
un proyecto deficiente de la ampliacién da estandares altos de m2/habitante.

Los 7 casos de viv. colectiva en altura concentran 182 habitantes de los 359 que posee la
manzana en su totalidad. (50%). Los edificios de vivienda colectiva sin medios mecanicos
tienen estandares bajos de m2/habitante, en razén de que son edificios, de baja calidad en
cuanto a dimensiones y terminaciones. ( Ver paginas: 137 a 138, 157 a 158 ).

" m2 de vivienda sin comercio
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MONTAJE SOBRE LA CONFIGURACION URBANA EXISTENTE

CONSTRUCCION DEL MODELO EN EL TIEMPO
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CASO 3 - MANZANA UBICADA EN EL CENTRO DEL CASCO FUNDACIONAL

Analisis de Manzanas Testigo.

1. Unidad de analisis ubicada en 3/4 - 45/46
Datos catastrales: - manz 327.
Indicadores urbanos: zona UC2b
Densidad 1000/2000 hab/ha - Fos max 0.6 - Fot max 3

e Ubicacion

Esta manzana pertenece al area centro de la ciudad, concentrando sectores de comercio y
administracion. El comercio es una caracteristica importante de la zona ocupando junto con
oficinas o administracion los dos primeros niveles. La vivienda aparece tambien en niveles
superiores, o en el interior de la parcela, segun el tipo edilicio.

Gran parte de las manzanas del sector tienen una mezcla de tipos edilicios, no hay una
imagen continua, aparecen edificios de dos plantas pertenecientes a la primera epoca de
construccion de la ciudad, de cuatro o cinco niveles de la decadad de 1940 y de diez niveles
de las ultimas decadas.
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Foto aérea del sector
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Fotos peatonales.
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Ocupacion real

Volumetria real

Volumetria seguin normativa.
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El cuadro resume la comparacién entre la situaciéon actual de las tres manzanas, en datos
testigo tales como densidad, FOS, FOT, superficies de construccién por manzana, cantidad
de habitantes y superficie construida por habitante.
La evaluacién de los resultados justifica y sostiene la validez de la propuesta en cuanto
a la necesidad de estudiar posibles configuraciones de arquitectura residencial para una
gama de densidades —entre las que se puede considerar la propuesta determinada por la
Ordenanza regulatoria— mayores que la existente, que permitan construir modelos com-
prometidos con la construccién de la ciudad en un rango de entre 400 y 800 habitantes
por hectarea, en condiciones semejantes de calidad ambiental resultante.

COMPARACION MANZANAS ESTADO ACTUAL/ORDENANZA

MANZANA BORDE
CALLES 23/24/35/36
MZ N° 1064
ZONA UR1d

MZA SEMICENTRO

CALLES 8/9/64/65
MZ N° 688

ZONA UR1

DENSIDAD| FOS | FOT | suPMANZ.|SUP.TOT.| sup. |CUB/HAB| CANTIDAD | % VIV |%OTROS|
CONST. PB HABITANTES
600 0,6 1,8 14400 25920 640 30 864
S/ORD ’ ’ 8
ESTADO
17 026 | O 5120 801 21,15 242 100
ACTUAL ¥ ’ 3 > ’
DENSIDAD| FOS | FOT |SUP.MANZ. |[SUP.TOT.] SUP. |CUB/HAB | CANTIDAD % VIV |%OTROS
CONST. PB HABITANTES
600 0,6 1,8 14400 25920 8640 21513 864
S/ORD
ESTADO
ACTUAL 330 0,56 | 0,85 11377 7479 24 474 89 11
DENSIDAD| FOS | FOT | SUP.MANZ.]SUP.TOT.| SUP. |CUB/HAB] CANTIDAD % VIV |%OTROS
CONST. PB HABITANTES
1000/2000 1051/540
S/ORD 1213 0,6 3 13200 43200 7920 27,15 1591
ESTADO
ACTUAL 850 0,79 | 2,13 28175 10474 25 1123 73 27

MANZANA CENTRO

CALLES 3/4/45/46
MZ N° 327

ZONA UC2b




RESUMEN DE ALGUNOS ESTUDIOS DE TIPOLOGIAS EDILICIAS
ESTUDIADAS EN EL DESARROLLO DE LA INVESTIGACION CITADA

Unidad do andlisi: manzana 688 85-64165. Parcea 2y 3. We—————— Undad doandlsis: anzana 688 196435, Parcta & p————— - Unidad de ankiss: Manzana 605 S10-4849. Pucela £ " Ukt e ndaies Saancana 805 10404, Parcola B8 i
E:;mn:msmm'm. == il sk medios. HH e i :E_I L Frants dos niveles. .._j IL
Indicadores urbanos sinorma: Fos 0.60. Fot 2,50, Densidad 48 hab, = mmnm“,” — Indicadores urtanas smomma: Fos 0.60. Fol 2.50/3.00. Densidad 30, :.mnmmm:'uom!riF
Indicadores urbanos reales: Fos 0.35. Fol 0,49, Densidad 6 hab. Indicadores urbanas males: Fos 0,85, Fot 1.24, Densidad 12 hab, nos sinorma; Fos 0.80. Fol 2.5003.00. Densidad 40,
Indicadones urbanos s‘norma: Fos 0.80. Fot 2.50. Densidad 24 hab. Ium
Indicadores urbancs reales: Fos 0,78, Fot 2.76, Densidad 50 hab com. — ndicadores urbanos reales: Fas 0.87. Fot 1,15, Densidad 20 hab.
3 com, 1
c Sup. parcels: 400,00 m2.
Sup. parcela: 500,00 m2. Sup. parcela: 300,00 m2. Sup, parcela: 300,50 m2.
Sup.consinica 21210129810 m2: a | | “ ”'F Sip, Consinida236 S0/829.74 2 S, consnua 25400371,00m2 T[ ” |TF sun. nnn:‘mssowm 20mz,
piscs Nimero d 4 g
Fecha: 1978 ————; prkrdnd e i ——— Focha: 185411984 bt Fecha: 1845, e
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Ptanta primer nivel Planta baja y 2do nivel Planta Ter y 3er nivel Corta i
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7 - CONCLUSIONES

Las estructuras urbanas y sus tejidos constitutivos son organismos en constante reno-
vaciéon. Ajustados a las condiciones de pequefios loteos a través de emprendimientos,
en propiedades privadas individuales y/o colectivas, producen resultados progresivos. El
objetivo de este proyecto es aprovechar el impulso de la propia dinamica de la renovacion,
para encauzarla en un programa colectivo y solidario, tendiente a un mayor compromiso
con la produccidén de estructuras urbanas y arquitecténicas.
En la actual forma de regulacién y produccién de la ciudad, las construcciones alojan la ma-
yor cantidad de unidades de viviendas posibles en tipos edilicios rutinarios. Las variables de
organizacion de la tipologia de manzanas, del tejido y la calidad del soporte arquitectdnico
que otorga la sumatoria de arquitecturas diversas, no es un valor considerado en su potencial
capacidad de direccionar o determinar los espacios urbanos resultantes. Actuaciones perso-
nales de los proyectistas imprimen, en muchos casos, direcciones erraticas y caprichosas a
los resultados de morfologia y lenguaje arquitecténico de los edificios y viviendas.
La propuesta permite verificar formas alternativas de construccion del tejido residencial de
la ciudad, prefigurando una obra completa —al considerar el producto surgido de peque-
fas intervenciones fragmentadas, basado en actuaciones personales—, criterio que daria
como resultado la homogeneidad de perfiles y densidades, procurando evitar ocupaciones
discontinuas del loteo y logrando una optimizaciéon del espacio libre para uso colectivo.
Se ha tratado de conciliar principios con intereses, aprovechando al maximo las posibilida-
des de igualdad que insinda la trama y propone la pequefa dimensiéon. No escapa al tema
la condiciéon de aceptar que la densidad es cara y necesita cultura urbana para alcanzar
una convivencia apropiada.
Lo expuesto permite verificar la cantidad potencial de espacio disponible en la manzana,
asi como la calidad del que se podria obtener, aplicando densidades medias y altas de
vivienda y considerando el resultado de:
= La calidad ambiental y las condiciones de privacidad e intimidad de las casas.
Una mejor integracion de lugares para usos complementarios de la vida residencial, tales
como el trabajo en casa, despachos, consultorios y comercios.
= Los espacios para el tiempo libre, la presencia de la naturaleza y la localizacién de ac-
tividades complementarias de la vida doméstica, por ejemplo, guarderias, gimnasios y
lugares de reunién.
= Areas bajo nivel cero, complementarias para estacionamientos, servicios, depdsitos y
otras actividades que normalmente se desarrollan en superficie.
= Mejoras en el espacio publico, fundamentalmente calles, que pueden ser ordenadas y
ampliadas optimizando las condiciones de uso y las posibilidades de integrar la vida
social de la ciudad.

PROCESO

Las investigaciones que se presentan permiten sacar conclusiones, algunas referidas al
método de trabajo, otras vinculadas a los resultados y, finalmente, ciertas consideraciones
tedricas en las que anidan aplicaciones practicas potenciales de resultados emergentes.

La construcciéon de instrumentos para la reflexién y su utilizaciéon, nacen de la estructura
de conformacién de cada disciplina. En el campo de la arquitectura, un concepto se debe

presentar como una forma —hablando de y desde universos conformados por configuraciones
formales inteligibles— que permita tomar conciencia de que la arquitectura es una actividad
del campo de la cultura y que el empirismo profesional es sélo una parte de ese trabajo.
En cuanto a la «forma» del trabajo, surge que: las prefiguraciones que se presentan —apli-
cacion directa de experimentaciones basadas en investigaciones y estudios de proyectos
de arquitectura en la forma de casos expertos, investigaciones, trabajos académicos—
constituyen un recurso interesante para presentar, a partir de modelizaciones, situaciones
y resultados necesarios para conformar la sintesis de temas y su presentacion.

El andlisis simultdneo de: el estudio sobre la informaciéon, la formulacién del problema vy el
avance sobre la propuesta —procedimiento tipico del proceso propositivo/proyectual- son
partes en todo momento inseparables de la tarea, aunque es necesario reconocer que la
amplitud cualitativa, cuantitativa, polisémica y transdisciplinar del tema exige recortes
que quedan registrados en la elecciéon de trabajos de referencia y en la dimensién de los
resultados obtenidos.

Asi como la actitud proyectual propone un desafio que es estimulante, se puede afirmar
que el proceso recorrido incluye el deseo de «saber» y «practicar» el tema, impulsado por
la justificacidn que el mismo encuentra en las demandas de la sociedad.

En otro orden de cosas, queda demostrado que necesidades del «vivir juntos», con la ciudad
como maxima expresion fisica de la vida urbana, tienen diversos caminos de exploracion.
Los modelos y su evaluacién critica actan como casos de referencia, a la manera de
aquellas propuestas que forman parte del bagaje de saberes e instrumentos necesarios
para abordar y abonar el trabajo de nuevas y superadoras formulaciones.

RESULTADO

Nuestras ciudades presentan dificultades de espacio en areas consolidadas o en vias de
consolidacién, gue no permiten resolver problemas como: la multifuncionalidad urbana, los
espacios libres, los equipamientos y servicios, la infraestructura, el sistema de movimien-
tos, todo en el contexto de asegurar un ambito albergante de la vida privada doméstica.
Esos espacios necesarios faltantes pueden encontrarse en el bloque manzana, a partir de
una reformulacién que permita la optimizacién del uso de su capacidad potencial, en una
intervencién progresiva y en una interrelacion entre emprendimientos publicos y privados.
La produccién arquitecténica y su proyecciéon en el tiempo son formas «expectantes» ante
cada posibilidad que la ciudad ofrece. El recorte de manzana y arquitectura residencial
facilita la mirada sobre estos ultimos aspectos.

La propuesta —y su evaluacion critica— permiten sacar conclusiones sobre la hipétesis inicial
acerca de la posibilidad de reformular pardmetros de funcionamiento y usos actuales, atri-
buyendo roles que mejoren el funcionamiento colectivo del espacio urbano para comenzar
a resolver la presidon sobre el mismo, siendo posible reformular la estructura de uso de la
manzana en sus condiciones de publico-privado.

Los tipos edilicios que se proponen resuelven condiciones de funcionamiento arquitec-
toénico en dimensiones de pequeinos lotes, asegurando la coexistencia con otras piezas
arquitectoénicas existentes y admitiendo 6ptimas condiciones funcionales y ambientales en
construcciones aisladas o en conjunto de partes integradas.

La especulacion sobre las propuestas arquitectdnicas de los tipos edilicios en el contexto
de pequenas actuaciones en lotes de dimensiones reducidas, se concreta en la posible dia-
Iéctica entre las condiciones de libertad de proposicién arquitecténica y el marco general de
un proyecto dirigido a resultados colectivos y solidarios. En otros momentos de la historia



de la arquitectura se plantearon condiciones semejantes en términos de intervenciones
privadas que devienen resultados publicos.

Una conclusion emergente de los estudios de casos de referencia y de los modelos pro-
pios, es el aumento de demanda de superficies y dimensiones parciales de las unidades
de vivienda. Esto ultimo implica dimensiones y disefios de la estructura arquitecténica que
resuelvan la necesaria continuidad, amplitud y facilidad de cambios en el espacio doméstico.
Las condiciones tecnoldgicas de arquitectura y mobiliario no escapan a la consideracion
anterior.

La hip6tesis de implementacién de la propuesta implicaria el estudio de modelos de gestion
para el caso. Los mismos deberian articular la coexistencia de propiedad privada de las
parcelas con sectores cedidos al uso publico, en el caso de pequeias intervenciones, siendo
viables gestiones que consideren la unificacién de parcelas, las que pueden ser impulsadas
por libre iniciativa, o por actuacion del Estado u otras instituciones.

La propuesta implica reconocer una necesaria mejoria en el aprovechamiento vertical del
espacio. El «nivel suelo», insustituible para la integracion de actividades, puede y debe
ser articulado y complementado. Por lo tanto, la cesidon de uso privado —con o sin pérdida
de propiedad—- es imprescindible. Nuevas superficies libres de areas privadas deben ser
ganadas en altura y bajo suelo, como parte complementaria sustitutiva del suelo propio en
las unidades de vivienda.

Los resultados obtenidos ratifican el concepto de densificacién como una forma de conso-
lidar la ciudad, posibilitando una mayor ocupacién en menor altura. Se contempla que la
edificacién en altura sea planificada segun la ubicacién de puntos estratégicos del modelo
urbano adoptado.

PROYECCION

Los resultados emergentes permiten contar con material de estudio y trabajo, sacar conclu-
siones y cuantificar aplicaciones extensibles a otros casos o a circunstancias particulares
de estudio.

Se comprueba la necesidad de cierta flexibilidad en los pardmetros urbanisticos y arquitec-
ténicos, que permita adaptar las soluciones a la propuesta, liberando —en el mejor grado
posible— el uso del espacio interior. Para ello, es importante regular segin el ajuste a la
dimension de cada parcela, en orden con su dimensién y con el resultado urbano arqui-
tecténico buscado.

La investigacion permite prefigurar modelos que orienten la exploraciéon de lineamientos
—conceptuales y metodolégicos— de instrumentos regulatorios que permitan orientar la
problematica de arquitectura residencial, a partir de un replanteo de las formas actuales
de indicadores y normativas, o su reemplazo por otras formas de organizacion de la pro-
duccion arquitectdnica y urbana.

Otros emprendimientos son posibles ante areas vacias de mayores dimensiones. Instrumen-
tos de gestidon econémica potenciales de intercambio de usos o propiedades, unificaciones e
integraciones de intereses u otros mecanismos que articulen el sistema privado de propiedad
de la tierra con el interés publico, son motivo de estudios complementarios y especificos.
Algunas aplicaciones de los resultados son posibles en el marco de estudios que profundicen
los temas planteados. También podrian estar dirigidas a cuestiones vinculadas a pardme-
tros regulatorios que definan el perfil urbano y ciertos lineamientos arquitecténicos, en lo
gue hace a la conformaciéon urbana buscada para la manzana, las calles y demas espacios
publicos y semipublicos a obtener, referidas basicamente a:

= Espacio libre publico y semipublico —complementario de las calles— a partir de reformular
el «centro de manzana», recuperando el valor como dmbito de referencia con presencia
vegetal y equipamientos vecinales.

= Espacio con distintas capacidades para absorber la diversidad de usos que la vida urbana
demanda, en permanente cambio y aumento, y que el espacio fisico de la ciudad debe
resolver.

= Articulacién de niveles proximos al cero —sobre y bajo suelo— con el fin de contar con
espacios complementarios para la actividad urbana y vecinal.

= Concepcioén del blogque manzana como una forma de «unidad de habitacién», una alterna-
tiva para construir unidad en la diversidad y a la vez obtener un instrumento equilibrante
de la tension entre areas consolidadas y areas de extension de la ciudad, condicién que
puede favorecer el equilibrio de la homogeneidad social y fisica del medio urbano.

Los resultados expuestos constituyen un banco de pruebas sobre el tema. El conjunto
de problemas involucrados y los modelos de proyecto que presentan hipdtesis de confi-
guraciones posibles, ofrecen una visualizacién explicita que habilita el camino para sacar
conclusiones sobre aspectos relevantes en la determinacién del espacio y la forma urbana
de nuestras ciudades.

REFLEXIONES FINALES

El desarrollo de la tesis permite hacer un balance del método que se empled, en lo que hace
a la consideracién de los resultados para su discusién, difusién y extensién, incluyendo
la posible implementacién del tema. También queda abierto el camino a nuevas investiga-
ciones que incorporen las mismas u otras variables que las consideradas en este trabajo.
El proyecto, para los arquitectos, es una forma de indagar sobre la realidad —en toda la
dimension de su complejidad—, desde una mirada critica que apunta a desvelar los resul-
tados espaciales y arquitecténicos de su configuracion.

Desde ese punto de vista, la investigacion se apoya en el proyecto de arquitectura, pro-
duciendo un material de trabajo que de alguna manera podriamos definir como «textos
proyectuales de reflexion».

El contexto del conocimiento «espacial-proyectual» tiene perfiles propios sobre las cuali-
dades de la forma y los espacios arquitecténicos y urbanos. La dialéctica entre los compo-
nentes de su conformaciéon —en lo que hace a la fenomenologia del proyecto— conduce a
una segunda reflexién acerca de la particularidad del saber del proyecto, de la dimension
propositiva experimental con respecto a la condicién en la cual el proyecto se produce.
El primer impulso de una reflexion puede basarse en palabras que expresen conceptos e
ideas, siendo la idea en arquitectura —en el sentido original- una percepcién de la forma
visible de las cosas.

Las imagenes constituyen el material con el que los arquitectos nos sentimos coémodos
trabajando: las pensamos, las inventamos, las manipulamos con facilidad. Son nuestra
herramienta de trabajo y de investigacion.

Las palabras pueden aparecer para terminar de explicar lo que pueda ser dificil ver, o para
adjetivar aquello que no aparece en una primera mirada.

Los efectos causados en los espacios residenciales urbanos por la cantidad de habitantes
no tienen resultados universales visibles directos, sino que dependen de la forma de vida y
de la condicion cultural en que se desarrollan las diversas actividades de la vida de relacion,
del trabajo y del esparcimiento.
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La arquitectura que resuelve «cantidad de calidad», esta por lo tanto ligada a una lectura atenta
y sensible de la realidad del caso, su evaluacién critica y la integracién de experiencias.

La hipdtesis especula con la condicién de construccidon de la manzana urbana residencial,
preguntandose sobre las posibles formas arquitecténicas de la densidad.

Nuestras ciudades presentan dificultades de espacio, en areas consolidadas o en vias de
consolidacién, para resolver problemas como: la multifuncionalidad urbana, los espacios
libres, los equipamientos y servicios, la infraestructura, el sistema de movimientos, todo
en el contexto de asegurar un ambito albergante de calidad para el desarrollo de vida
privada doméstica. Queda demostrado que esos espacios necesarios se encuentran en
el bloque manzana. Los mismos pueden ser desvelados como resultado del estudio de la
optimizacién del uso de su capacidad potencial, en intervenciones progresivas basadas en
emprendimientos publicos y privados.

La propuesta reconoce la necesidad de un mejor aprovechamiento vertical del espacio. El
«nivel suelo», insustituible para la integraciéon de actividades, puede y debe ser articulado
y complementado, siendo la cesion de uso privado —con o sin pérdida de propiedad— una
intervenciéon necesaria. Nuevas superficies libres de areas privadas deben ser ganadas en
altura y bajo suelo, como parte complementaria sustitutiva del suelo propio en las unidades
de vivienda.

La produccién arquitecténica y su proyeccién en el tiempo son formas «expectantes» ante
cada posibilidad que la ciudad ofrece. El recorte de manzana y arquitectura residencia fa-
cilita la mirada sobre estos ultimos aspectos.

En la propuesta no existe mas la relacion frente-fondo, ya que los edificios se integran a
un conjunto y a un resultado morfolégico Unico. Las modelizaciones que se presentan,
asi como el lenguaje arquitectonico general que se insinda, es soélo indicativo. Forma par-
te-intencién de esta tesis la voluntad de intervenciones que propongan configuraciones
diversas en cada lote.

Una conclusion emergente de los estudios de casos de referencia y de los modelos pro-
pios, es el aumento de demanda de superficies y dimensiones parciales de las unidades
de vivienda. Esto ultimo implica dimensiones y disefos de la estructura arquitecténica que
resuelvan la necesaria continuidad, amplitud y facilidad de cambios en el espacio doméstico.
Las condiciones tecnoldgicas de arquitectura y mobiliario no escapan a la consideracion
anterior.

Las operaciones que se ejecutan son posibles en el estado juridico-patrimonial que regula
la propiedad privada de los lotes y edificaciones, existentes y a construir, vigente actual-
mente. En general, se trataria de establecer la «cesidon de uso» de las partes de terreno de
cada propiedad afectadas —en caso de pequefias intervenciones— para actividades como:
calles peatonales, espacios publicos, pasajes bajo edificios, subsuelos extendidos, nivel
cero y primer nivel y, fundamentalmente, espacios de centro de manzana.

Es también viable considerar unificacién de parcelas, por libre iniciativa, actuacién del
Estado u otras instituciones.

La gestidn necesaria para implementar este tipo de actuaciones implica la necesidad de
ser conjuntamente desarrolladas por actores del ambito publico y del privado; este ultimo,
interviniendo desde participaciones individuales o asociadas. En todos los casos, «el Esta-
do» u «organizaciones intermedias» son actores imprescindibles.

Las aplicaciones de los resultados podrian estar dirigidas a flexibilizar los parametros ur-
banisticos y arquitecténicos que permitan adaptar las soluciones a la propuesta, explorar
lineamientos conceptuales y metodolégicos de instrumentos regulatorios que definan el

perfil urbano y algunos parametros arquitecténicos, en lo que hace a la morfologia urbana
buscada para la manzana, liberando —en el mejor grado posible— el uso del espacio interior,
las calles y demas espacios publicos y semipublicos a obtener.

Para ello es necesario regular segun el ajuste a la dimensién de cada parcela —en orden
con su dimensién—- vy al resultado urbano arquitecténico buscado.

El blogue manzana se presenta como una alternativa de «unidad en la diversidad» y como
instrumento equilibrante de la tensidn entre las areas consolidadas y las areas de extension
de la ciudad, favoreciendo el equilibrio de la homogeneidad social y fisica del medio urbano.
La propuesta permite verificar formas alternativas de construir el tejido residencial de la
ciudad, prefigurando una obra total, producto de pequenas intervenciones fragmentadas,
basada en actuaciones especulativas y personales. Criterio que daria como resultado la
homogeneidad de perfiles y densidades a partir de conciliar principios con intereses, aprove-
chando al maximo las posibilidades de igualdad gue insindia la trama y propone la pequeia
dimensién. No escapa al tema la condicién de aceptar que la densidad es cara y necesita
cultura urbana para alcanzar una convivencia apropiada.

La especulacién sobre propuestas arquitectdénicas de tipos edilicios en el marco de pequefias
actuaciones en lotes de dimensiones reducidas, se concreta en la posible dialéctica entre
las condiciones de libertad de proposicidon arquitecténica y el encuadre mas amplio de un
proyecto dirigido a resultados colectivos y solidarios.



8 - APORTE DEL PROYECTO

Consideraciones sobre la metodologia empleada para el desarrollo
de la investigacion y sintesis de metas alcanzadas.

Parte de la investigacion de base utilizada surgi6 de exploraciones, a partir de la formulacién
de modelos y ejercicios de proyecto académicos, que permiten constatar alternativas de
actuacion sobre el tejido urbano residencial basado en diversas hipdtesis de intervencion.
La tarea académica en sus diremas formales: docencia de grado y posgrado, investiga-
cién, ha permitido avanzar en la formacién académica y, por lo tanto, en la construccién
de saber disciplinar de docentes y alumnos vinculados a la investigacion en arquitectura.

El método que permitio el desarrollo de la investigacion y la propuesta que sustenta la tesis,

se puede describir segln los siguientes conceptos generales:

= Dominio del campo de la investigacion, estudio y evaluacion de casos expertos y trabajos
académicos, relevamiento y construccién de datos de informacién directa, construccion
de modelos.

= Reformulacién de hipdtesis y proposiciones basadas en valoraciones del campo teérico
y en los modelos que se generaron en investigaciones anteriores.

= Utilizacién del propio proyecto de arquitectura como medio de conocimiento y de inves-
tigacién, reconociendo su entidad en el campo especifico de la disciplina de las ciencias
del habitat. Desde ese punto de vista, operaciones de proyecto, saberes de arquitectura,
teoria y modelos, son los instrumentos de trabajo de la investigacion. (1)

En ese contexto, la metodologia atiende el ordenamiento dialéctico inmanente de saberes
operacionales y proposititos, que avanza —mediante la formulacién de modelos— en un
proceso de construccion progresiva, por el agregado y manipulaciéon de datos, procedi-
mientos e instrumentos. De ese modo, operaciones, experiencia y teoria se articulan en la
reformulacién y evaluacién de los mismos.

Operaciones complementarias anteriores (de construccién de informacién y de datos), pos-
teriores (construccion de informacién emergente en la forma de indicadores y otros datos)
y conclusiones (definicién comparativa de resultados practicos y tedéricos) son material de
trabajo y resultados emergentes de este proceso.

(1) Proyecto entendido como accién propositiva que se define en su construccién. Obedece a las
sugerencias de acciones previas y modelizaciones que se orientan y reformulan a partir de indica-
ciones de la teoria que permiten razonar sobre el modelo inspirador, diferenciando el proyecto como
practica del proyecto como modelo de investigacion.
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9 - ANEXOS

INVESTIGAR Y PROYECTAR

Diferencias y aproximaciones conceptuales y operativas en tareas de
investigacion y proyecto en arquitectura

«El contenido forma y la forma confiere sustancia»
GEORGE STEINER (2001)

Las tareas de investigar y proyectar aparecen, en el campo de las actividades de la arqui-
tectura, como asimétricas y muchas veces contrapuestas respecto a su significaciéon en
el universo de la cultura arquitecténica. Marcadas, una por el impulso metodolégico y la
otra, por la voluntad arquitecténica, constituyen —para quienes intentamos hacer de ambas
una practica solidaria que acepta las diferencias pero reconoce los aportes— espacios de
actividad que atraviesan el saber de arquitectura nutriéndolo desde fundamentos, proce-
dimientos y metas diversas.

Desde esa vision, se puede ver que ambas aportan en una silenciosa dialéctica a la construc-
cién del campo del saber, desde actuaciones conceptuales y virtudes funcionales diversas,
que merecen ser evaluadas y consideradas con dnimo de iluminar posibles reformulacio-
nes que favorezcan el avance de la construccién de saberes en diferentes sectores de la
disciplina donde es importante, para los resultados, la legitimaciéon de los procedimientos.
La investigacidon opera sobre problemas o visiones generales, el proyecto sobre problemas
particulares, introduciendo aquello que es inducido por lo que lo rodea, en la alternancia de
impulsos conceptuales e instrumentales implicados en la problematica de proyectar —esto
es, en el proceso de proposiciéon de un artefacto arquitecténico— aparecen momentos cla-
ramente definidos y otros difusos en cuanto a la pureza de cada uno de dichos parametros.

LA INVESTIGACION

«...0 Inventamos o estamos perdidos»
SIMON RODRIGUEZ, MAESTRO DE SIMON BoLivar

La investigacién se apoya en procesos «protocientificos», basados en aproximaciones
metodoldgicas que tienden a la precision del sistema estableciendo un camino a partir de
encontrar coherencia entre proceso y resultado, en la busqueda de que la hipdtesis no se
«disperse».

Aparece una clara diferencia entre trabajar sobre modelos propios, emergentes o disparado-
res de la propia investigacién, o sobre estudios de trabajos ajenos. El primer caso supone un
recorrido especulativo —interesado en explorar en el propio proceso de produccién- hacia
una formulacién del modelo, abonado por problematicas similares a las que aparecen en los
proyectos reales, pero que admiten especulaciones libres o por lo menos mas abarcativas.
El estudio y conocimiento, amplio y profundo, del estado del arte, aparece como una con-

diciéon imprescindible del proceso, asi como también la existencia y el reconocimiento de
resultados compartidos en una «comunidad epistémica», dando forma a la existencia de
estatutos que otorgan «categoria» y «prestigio» cientifico- técnico.

Implica en general un pensamiento formal-racional-estructurado-articulado-sucesivo-acu-
mulativo-asociado, que reconoce categorias formales y de areas disciplinares, en general
rigidas y establecidas, produciendo por asociaciéon areas de conocimiento y saberes estan-
cos o determinados, lo que funciona legitimando conocimientos y otorgando estatus. (1)
La base de la estructura del conocimiento se nutre de estudios de valor universal, lo que
implica una amplia difusién e intercambio y como tal una cierta homogeneizacién de saberes
que se acomodan a la circunstancia. (2)

Momento importante de los resultados es la legitimacién de los procedimientos, lo que
supone arribar a metas o, a lo sumo, a «resultados esperados», estableciendo las formas
—diversas, por cierto— de llegar a esos resultado y medir los logros. La precisién cuantitativa
es un patrén fundamental, asi como la claridad de expresiéon y comunicacién del mismo.
La demanda de formular una metodologia especifica y original para el caso, debe estar
referida a hipotesis y objetivos, cronograma y metas parciales, intentando establecer un
contexto estructurado que imponga condiciones, marcas precisas e indicaciones de ac-
tuacion que delineen un camino a lo largo de todo el procedimiento. Ceiirse a él parece
ser un principio de certificacion del resultado a obtener. Incluye un juego dual, abierto a
lo transdisciplinar como contexto necesario para una actuacion integral, aunque alienta
implicitamente la formacién de especialistas. Situaciéon ponderable desde el punto de vista
de la profundidad de la formacién del conocimiento, pero no asi de su aplicacién, ya que
ésta depende del acoplamiento de estrategias transversales o laterales, la mayoria de las
veces basadas en procedimientos mas pragmaticos.

En la idea de operacion, los valores experimentales ponen de manifiesto el grado de aproxi-
macién cientifica del proceso y del saber aplicado, lo que supone una cierta independencia
entre la operacion y el objeto, por lo tanto extensible a lo universal o a lo particular-cir-
cunstancial del mismo, que no siempre es reducible a la norma.

EL PROYECTO

Artificial? ... naturalmente!!!

El proyecto es una forma particular de un saber aplicado. Su resultado es un misterio, su pro-
ceso incluye el desafio de comenzar a hablar de algo que todavia no estd, lo que implica hacer
converger visiones del mundo e ideas de cosas del presente con otras que sobrevendran.
Consiste en operaciones simultaneas de aplicacién de aproximaciones conceptuales y
manipulacién de instrumentos proyectuales en un procedimiento que tiene capacidad de
mutacién permanente, esto es, poder transformarse a si mismo, reformulandose y readap-
tandose en funcidn de proposiciones que emergen del propio proceso.

Se concibe como una construccion interpretativa original que sintetiza, en una estructura
espacial/morfolégica, condiciones de equilibrio entre una serie de instrumentos relaciona-
dos con la realidad cultural y social, posicionandose a la vez como emisor de informacién
y receptor de nuevas propuestas.

El rol de la experiencia propia y de la ajena es tomado como valor disparador y referencial
en la determinacion de las condiciones del problema, en el procedimiento de proyecto y
en la verificacion de los resultados.

El proceso se realiza a partir de la seleccidon, estudio y comprensién del material sobre
trabajos expertos (conocimiento de otro), los que son deconstruidos y reconstruidos para
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Emilio Tomas Sessa y otros.
Laboratorio de Prefiguracion del Futuro.

Convenio de la Municipalidad de La Plata e instituciones varias.
Trabajo desarrollado por la FAU — UNLP. Prefiguracion de un sector
del Area Centro de La Plata incluyendo temas vinculados a la pre-
servacion urbana y edilicia, la construccion potencial del cédigo de
edificacion vigente y consideraciones de alternativas ambientales,
urbanas y arquitectonicas, entendiendo la condicion de complejidad
del proyecto urbano y sus formas de propuesta e implementacion.
La investigacion indaga sobre la integracion de conocimientos que
en un primer despliegue se presentan fragmentados y deben inte-
grar una propuesta unica.



resolver el problema planteado (conocimiento propio). Esto constituye un proceso de
«transformaciones adaptativas» que validan nuevos conocimientos y, por lo tanto, nuevas
percepciones del problema y nuevos instrumentos de trabajo.

Se instala de esta manera la nocién de «practica sensata», de inteligencia en accién, que
cobra vida en la actividad a partir de manipular informaciones e ideas, identificar y aprender
a operar instrumentos especificos, transformar y trasladar significados, en el proceso de
resolver problemas y descubrir nuevos contenidos y valores.

La propuesta de proyectos de arquitectura aparece como el «momento» de sintesis a través
de una puesta en escena, una representacion, en términos de espacio arquitecténico organi-
zado y culturalmente consolidado, avanzando en el proceso en base a certezas progresivas.
Dadas las particulares condiciones «propositivas» de la practica, en el proyecto de arqui-
tectura aparecen claras instancias de decisidon y evaluacién, de orden creativo/ subjetivo,
en el momento de dar forma intencionada y formular la sustancia arquitecténica como
sintesis de complejidades que constituyen el campo de referencia y suceso del proyecto.
Frente al desafio de proponer y la necesidad de elegir, se presenta el proceso de experimen-
tacioén critica y, a partir de ello, el desarrollo de operaciones con instrumentos especificos
del proyecto. Esas operaciones no funcionan como verdades absolutas anteriores, porque
frente al propio problema sdélo hay conjeturas, sobre las que en algiin momento hay deci-
siones o discriminaciones que no cuentan con ningldn aval. Se trata de un mecanismo tipico

de algunos procesos creativos, en los que la conclusion s6lo es posible frente al resultado
final, lo que a la vez permite postular una tradiciéon futura. (3)

La tarea de proyectar implica un equilibrio o interrelaciéon entre el desarrollo de elementos
conceptuales y técnicas de disefo, las que operan a partir del manejo de instrumentos es-
pecificos del proyecto de arquitectura, lo que incluye la existencia de momentos intuitivos.
Requiere operaciones transversales de los distintos sectores de conocimiento que forman
parte del proyecto y su especializaciéon, y en general no responde a momentos lineales,
dado que se trabaja con lo imprevisible, lo diverso y lo irregular; incorporando e integrando
distintos pensamientos no lineales.

No hay hipdétesis absolutas; se avanza sobre conjeturas que se articulan segun el acopla-
miento que se va modelando en el proyecto, las que se verifican y legitiman solamente a
partir de los resultados. (4)

El procedimiento reconoce tres instancias dominantes. La primera responde a la concepcién
general de «la cosa», es decir que busca sintetizar un objeto cuya modelizaciéon contenga
respuestas sobre todas aquellas cuestiones que fueron prefiguradas desde problemas, in-
tenciones o voluntades a ser acopladas. Compone una configuraciéon que se presenta como
«Unica», a pesar de ser un producto multicompuesto. La segunda instancia consolida y con-

La cinta ortogonal sigue un trazado aplicable a la
forma de la manzana, proponiendo una estructura
de la manzana a la vez abierta y continua.
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Taller Vertical de Arquitectura FAU - UNLP. Trabajo de
alumnos. Prof. Titular Emilio Tomds Sessa y otros.
Exploraciones basadas en referencias analégico-deduc-
tivas que evolucionan de una forma ludica informética a
otra genérica abstracta que en avances sucesivos define
un proyecto de arquitectura que incluye la funcion, or-
ganizacion formal, la material, hasta alcanzar niveles de
complejidad y asociacion urbana.
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LABORATORIO INTERNACIONAL DE PROYECTO
SEDE FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO | UNLP | TALLER DE ARQUITECTURA N°4 | SESSA - PRIETO - POSIK

Iturria Vanina . PonceNora .

.. la naturaleza de la intervencién
Transformar un vacio urbano degradado y subutilizado

en espacio de actuacion arquitectonica y urbana.
Un area de oportunidad convertido en parque urbano
multifuncional.
Mantener la conformacién existente del predio vacio,
no abriendo calles nuevas .

las edifi para izar el

predominio de espacios abiertos publicos.

. accesibilidad y movimientos
Circulaciones diferenciadas por velocidad y grado de privacidad:
Vehicular (interna, de conexion con la ciudad, privada, piblica)
Peatonal (publica, privada)

Tuler Susana .

—&
a que
publicosy pé

Araoz Leonardo . Genatti Andres Lorenzo Santiago Martinez Federico Ricci Pablo

.. articulaciones con el entorno
Tratamiento de espacios publicos, accesos al predio,

.. puesta en valor del patrimonio
Preservar y reutilizar el patrimonio del ferrocarril,
conservando la estacién como imagen formal y
simbdlica y reciclar los galpones para la instalacion del
predio ferial.

.. el sistema: el elemento
Generar un espacio interior peatonal, que ademas de
resolver el enterramiento del ferrocarril y estacion estacionamientos, senderos peatonales,
Tolosa, garantice la unidad del predio: un “elemento” parquizaciones, que generen un contorno de:
articulador funcional y espacial que propone diversidad articulacion en convivencia con el entorno y. garantlcen
y dinamismo en distintos niveles. la conformacion de la totalidad de |arinterven

\ Distintas calidades de espacno publlco geneﬁ;z:.ﬁ@;es 1
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ue;y esla én ypredmiena %
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.. morfologia publico - privado
Considerar la arquitectura como paisaje a través de la
conjugacion de diferentes tramas construidas donde se §

tas adagiones publico-privado.

trias de perfiles abiertos—
sQ_entramado en plama y
i

de espa
permeabilida

ecker, Ferrari

Antonini, Schon, Zemborain, Lisboa

Laboratorio Internacional de Proyectos. El Habitar en la Ciudad Contempordnea. Facultades de
Arquitectura de La Plata, Sassari Cerdena - Italia y Escuela da Cidades, San Pablo - Brasil.
Investigaciones sobre ciudad y vivienda en terrenos vacios interiores de la trama urbana consoli-
dada o en vias de consolidacion. La vivienda impulsa la relacion del espacio publico con la ciudad
existente, explorando una organizacion que, definiendo un ambito propio, se relacione con la

ciudad existente.

LABORATORIO INTERNACIONAL DE PROYECTO
SEDE FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO | UNLP | TALLER DE ARQUITECTURA N°4 | SESSA - PRIETO - POSIK

Iturria Vanina . PonceNora .

aspaqﬁa publico
La mu\lllunclon se verifica en Ia&yl\uenm a partir de un
zdcalo de comercios y servicios, & modo de soporte de la
actividad residencial.

. articulacién con

Tuler Susana .

Araoz Leonardo .
.. la vivienda

Revalorizacion de la vivienda como "lugar” a partir de
estrategias proyectuales que exploren posibilidades de
diseno diversificado en base a variedad de elementos y
combinaciones, pero referidos a una imagen de
conjunto.

Experimentacion de vivienda y usos complementarios
combinando tiras, torres y placas, dispuestas en trama
en planta y en corte, para aportar diversidad,
trasparencias espaciales, patios en altura y un
resultado morfoldgico permeable en una parque
urbano.

“EL ELEMENTO"
CALLE 115

Genatti Andres

Lorenzo Santiago

...la densidad y la ocupacion
Estrategia de utilizar la densidad actual del entorno al
predio, 300 hab / ha, pero de manera concentrada para
generar mayor superficie de espacio abierto - |a altura
como generadora de densidad.

Martinez Federico Ricci Pablo
. el tejido

Para los llenos y vacios, se considera un tejido

diversificado, en funcién de una granulometria variable

segun el vacio que califica patios, plazas y espacios

parquizados en distintas escalas.

= Recualificacion del tejido circundante a partir de la

propia intervencion y del tratamiento de borde.
Combinacién de concentracién-liberacion, lleno-vacio,
verticalidad-horizontalidad.
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firma la organizacién de los espacios y las formas con eficiencia conceptual y dimensional,
buscando la definicion del objeto. Por ultimo, un tercer momento da forma final al lenguaje
material de la pieza arquitecténica, en la fina dialéctica entre sutileza y precision del detalle
que define el lenguaje y el duro determinismo que impone la racionalidad de la técnica (sea
ésta en su dimensién maquinica, artesanal, informatica o lo que el futuro depare).

Como totalidad, su resultado final no describe su proceso, ya que lleva implicito un se-
ductor juego de «descubrimientos» a la par de decisiones y voluntades, en el que la forma
—sustancia final en que el proyecto se presenta— emerge como una entidad impregnada
por el proceso de «hacer» el proyecto como una entidad auténoma que, en un momento

del proceso, es autorreferencial, poniendo en juego cuestiones como la voluntad creativa
y el saber del rigor instrumental.

INTERCAMBIOS, METAS Y RESULTADOS

Dilemas sobre la causalidad en cada caso

«... pero no es tan crédulo el arte, no abre la boca ante
los cortejos de pompas funebres, como la historia»

Maceponio FERNANDEZ (1944).

La investigacion tiene el desafio de movilizar un «tempo» de pensamiento critico-operativo,
reflexivo y sistematico, sin consumirse en el apremio de resultados a veces sélo impul-
sados por la experimentacién per sé, sin direcciéon, sentido o contenido. De esta manera,
el proyecto contara con informacién sustentada en resultados elaborados y verificados.
El proyecto debe imaginar lo que no estd y avanzar en su configuracién. La investigacion
explica la configuracién. En investigacion, la causa se busca como fundamento, como
disparador... es necesario saber sobre la causa. En el proyecto, el resultado es la causa de
nuevas causas. La causa es propuesta, es resultado determinante. Uno explica la causa,
el otro la propone.

La investigacion dificilmente incorpore el valor artistico-propositivo desafidndose con lo
que no esta, aportando —a la operacién de proyectar— el conocimiento de instrumentos
implicados en distintos momentos del proceso. Sin embargo, encuentra dificultades para
desvelar el sentido de totalidad que el resultado final implica y la forma de llegar al mismo
a partir de procesos parciales que el proyectar supone en cuanto a mecanismo aplicado a

residential
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€D . .

= Lewis Tsurumaki.

3= Especulaciones.

f&g& Experimentaciones de proyecto
St = . .
T especificas en una necesaria
% articulacion de intenciones de
= organizacion arquitectonica y
Building DNA

recursos informaticos para la
construccion de iméagenes.
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casos particulares.

Estamos hablando de investigacién sobre el proyecto de arquitectura, lo que no evade
el necesario conocimiento general y abarcativo de los diversos aspectos que demanda el
saber de la disciplina.

En el proyecto, es dificil reconstruir el procedimiento a partir de la configuracién del resultado.
En la investigacion en general, el resultado como forma final no es significativo, pero es casi
imprescindible reconocer el camino del procedimiento.

Puede proveer un soporte especifico, desde el interior de la disciplina y desde otras exterio-
res, sobre los saberes conceptuales e instrumentales que hacen al proyecto de arquitectura.
Sin embargo, el verdadero desafio de la investigacién es iluminar, aclarar, presentar la
inteligencia de problemas, procesos y resultados de las diversas maneras de la forma del
proyecto, su proceso de configuracién y las demandas que lo sostienen.

Esta claro que, en lo aleatorio, ecléctico e hibrido que es el proceso de proyecto, dificilmente
se pueda abarcar la totalidad de respuestas a los diversos problemas que el mundo de las
cosas presenta y la arquitectura da respuesta en la forma de proposiciones espaciales. (5)
Pero, si admitimos que la investigacion funciona a lo sumo como un banco de pruebas
de actuaciones experimentales, en general referidas a temas diversos, es en el proyecto
como totalidad donde puede comprobarse la validez de los estudios particulares. La «razén

proyectual» tiene la obligacidon de proponerse el desafio de no tentarse con razones Unicas
o tensiones particulares y aceptar el desafio de «integracion equilibrada» en la sintesis de
diversidades y en sus distintas expresiones.

La investigacidon no aparece como un camino para hacer un proyecto, sino para saber del
proyecto y de sus diversas fases. Esto incluye la necesaria reflexién acerca de aproxima-
ciones y diferencias, investigacion y experimentacion, o lo que podriamos definir como
arquitecturas experimentales. En este Ultimo caso, debemos reconocer también un riesgo,
ya que, como lo expone Heidegger (1998), «...la investigacidon no es una panacea y puede
quedar atrapada en los intereses de la razén instrumental, ciega a sus fines...»

La conciencia, percepcion del caso y del contexto del mismo, no son reducibles a normas.
La imposicién de la condicién de calidad del resultado supone metas para el proyecto,
basadas en la premisa de que la perfeccidon y precisiéon del logro deben ajustarse a su
constatacion y verificacion en el «objeto real» y en la calidad de la arquitectura con que
el problema fue resuelto, incluida la dimensién artistica, seguln la proposicion estética con
que la propuesta tome forma y lenguaje.

Mientras que en el proyecto, investigacién, experimentacién y propuesta se presentan
juntos, en investigacidon son procedimientos «separables», siendo el proyecto un resul-

Rem Koolhaas. Ciudad
de Penang - Malasia.
Exploracion de diversos
modelos arquitectdnicos
para la propuesta de un
sector urbano concen-
trado en un drea natural
a preservar.




tado no necesariamente Unico y casi planteado como verificacién de resultados que no
se comprueban en si mismos, sino en cuanto confirman o niegan el proceso de investi-
gacion. Si funciona un método de proyecto —esto es, con adaptaciéon casi particular para
cada caso—, es un valor general que tiende a orientar o corregir los lineamientos generales
de la operacién, que viene a ser siempre contaminada en el propio proceso de trabajo.

Por dltimo, también parece importante poder discernir entre trabajos que se comparan sin
marco referencial y trabajos que no pueden ser comparados sin marco referencial. Paso
previo a la discusiéon de la libertad operacional, en el marco de la cultura arquitecténica
internacional y a partir de estados del arte localmente referenciados, supone la posibilidad
de funcionamientos relativamente auténomos o que pueden estar distanciados del sistema
«global». En el proceso intervienen pertenencias y referencias cruzadas y superpuestas:
internacional / local, cosmopolita / vernaculo, modernidad / tradicién, todas con diferentes

contextos sociales y econdmicos y diversas expresiones arquitectoénicas.

Mariani - Perez Maraviglia.
Propuesta para el area cos-
tera de Punta Mogotes

- Mar del Plata - Argentina.
El diserio de los estacio-
namientos de vehiculos
acompanados de vegeta-
cion, conformando un area
paisajistica en un claro
ejemplo de trazado de una
forma “a mano”.

Croquis d’étude de Zaha Hadid

Zaha Hadid. Estaciona-
miento en Terminal de
autobus en Estrasburgo

- Francia.

La compleja distribucion
final de la demarcacion de
lineas de estacionamien-
tos es producto de una
meticulosa superposicion
articulada, segun trazados
superpuestos, logrados en
soporte digital.
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Notas

(1) «El saber cientifico es la forma de legitimacién mas consistente que ofrece la cultura moderna»
(Garcia Canclini, 1989).

(2) «...caracteristica de la operacién (el saber cientifico) es su naturaleza formal. Esto significa que
las propiedades que la definen son independientes de la naturaleza particular de los objetos a los
que se aplica» (Ladriére, 1978).

(3) «Todo arquitecto deberia sorprenderse de los resultados obtenidos» (Citando a Louis Kahn en
Giurgola, 1975).

(4) «No existen verdades absolutas, sino conjeturas acerca de lo que se hard» (Soriano, 2004).
(5) «...la forma, en su andlisis, no se revela como una entidad estable, mas bien como una entidad
mutante y segun el punto de vista de quien viene observada, es por eso que tal modo emerge con
mayor evidencia y como cosa porosa, porque contiene en si la huella del proceso discontinuo —de
tanto repensar y buscar cambios— en que consiste el proyecto» (Pisan, 2005).
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Cecil Balmond. Estadio Deportivo en Chemnitz - Alemania.

“

Avances progresivos para pasar de una propuesta que define el tema como:
un campo de juego no es mas que espacio de césped cubierto por nubes”, a la
forma final del proyecto, fundamentalmente la compleja geometria de la cubierta
ondulada, recurriendo al ordenamiento digital de curvas en el espacio.




LA DENSIDAD Y SUS FORMAS

«Trabajamos para que lo que no es sea»
ANDRES RIVERA, PunTo FINAL.

VIVIR JUNTOS ES ACEPTAR LA IDEA DE DENSIDAD*

En una primera mirada reconocemos a la ciudad como el escenario para el desarrollo de
nuestra vida cotidiana, en lo que hace tanto al transcurso de los acontecimientos privados
como de los publicos. A pesar de que el mundo del mercado global y de las tecnologias de
la informacién sugieren que los encuentros e intercambios no son necesariamente fisicos,
los contactos humanos e intercambios personales —con sus consecuencias afectivas, cul-
turales y creativas— son insustituibles.

La arquitectura residencial es un elemento fundamental en la produccién de la ciudad, por
lo que la renovaciéon y necesaria densificacion, en el caso de la ciudad de La Plata, debe-
ran basarse en la blsqueda de arquitecturas que atiendan este fendmeno reproponiendo

Modelizaciones de diversas formas de piezas arquitecténicas desde conjuntos a ele-
mentos sueltos, placas, cintas o tramas compactas con distintos inter-espacios que
permiten comparar posibilidades explorando alternativas de organizacion, espacios
interiores de relacion y articulaciones con posibles bordes.

* Densidad: calidad de denso. Denso: compacto, apretado, espeso, apifiado.

espacios aptos para el desarrollo de la vida cotidiana y encontrando el necesario equilibrio
en la articulacion entre los espacios publicos y privados. También deberan incorporar en
su edilicia las necesidades que se derivan de la densificacién, tanto de servicio, como de
equipamiento de diversas escalas.

Los ambitos necesarios para que esos acontecimientos sucedan, como también la intrincada
red de articulaciones y relaciones emergentes de la funcionalidad del conjunto, son parte
del saber de los arquitectos y de su trabajo. Uno de los datos que hacen de un conjunto
urbano una ciudad, es la cantidad de habitantes y la vasta multiplicidad de organizaciones
e intercambios que la vida de relaciéon implica.
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La densidad es un dato de la definicién de la ciudad, una de las condiciones de soporte
de la vida urbana. En términos generales y conceptuales, la calidad con que la misma se
concreta y se ensambla, habla de la cultura urbana de la sociedad que alberga.

Entendida como una condicidn necesaria para sostener calidad de actividad urbana sostenida,
la densidad es una ventaja que se sustenta en la relaciéon entre la arquitectura residencial
y la compacidad del tejido resultante. Un efecto a considerar es la eficiencia con que se
resuelvan los espacios necesarios para alojar la concentracion espacial requerida en cada
caso. Arquitecturas en red que produzcan espacios horizontales y verticales que multipli-
qguen el suelo, por debajo y por arriba del nivel de la calle, con capacidad de absorber las
demandas espaciales y la multifuncionalidad urbana generada.

Entre el tejido abierto tipico de la ciudad americana y la manzana compacta ideal de la
ciudad europea, existe una cantidad de modelos posibles determinados en funcién de la
cantidad y la calidad del conjunto arquitecténico que sustenta la propuesta.

Densidad no es altura; es compatible con horizontalidad y referida a conceptos como higie-
ne, clima, compacidad, aceptacién de las formas de vivienda colectiva, capacidad técnica
de generar cantidad de calidad, continuidad, cohesién y coherencia de construccion de la
ciudad.

Propuesta de Team HAUT
para una manzana re-
sidencial en Rotterdam

— Holanda, considerando
alta densidad e inclusion
de naturaleza en un espa-
cio central con calidades
ambientales regulables.
Intentos de construir
entornos particulares en
dimensiones abarcables
en un conjunto vecinal.

e approx 1:1250)

La densidad no es un pardmetro numérico mas, un indicador vacio o burocratico; por el con-
trario, permite prefigurar desde el conocimiento y la experiencia a qué calidad ambiental y a
qué configuraciéon del ambito urbano se refiere. La busqueda de un habitat de calidad apro-
piado a una densidad definida, esta referida a configuraciones que puedan ser comparables
en funcion de las formas culturales de organizar y utilizar el espacio y a las determinaciones
arquitectdnicas que los habitos y su evolucién suponen, asi como al desarrollo tecnolégico
puesto al servicio del logro de eficiencia para el desenvolvimiento de actividades en el marco
de un control apropiado, equilibrado y sustentable del medioambiente. (1)

Esta necesaria opinién por experiencia y conocimiento sobre el tema, implica evaluaciones,
diagndsticos y propuestas sobre problemas especificos en cada caso. Esto supone, como
en la mayoria de los campos de conocimiento, nociones universales que son siempre gene-
rales y conceptuales (construyen conocimientos y saberes referenciales de dificil aplicaciéon
directa) y nociones particulares y especificas «para el caso». Las mejores experiencias
devienen de una dialéctica eficiente entre ambos conceptos. (2)

La relacion entre las formas que toman las diversas estructuras sociales, en sus diferentes mo-
mentos historicos, y la conformacién de los ambitos que albergan esas actividades, define la
esencia, el significado y la forma de la ciudad. Por lo tanto, la nocién de densidad no es un valor

COURTYARD HOUSING,
ROTTERDAM, THE NETHERLANDS
ARCHITECT

TeaM HAUT



técnico universal absoluto, sino que reconoce términos de referencia relativos a cada forma de

vida y a la capacidad de recursos técnico-arquitecténicos para producir el medio urbano albergante.

La pregunta es: ;existe la posibilidad de aproximarse a un «grado cero» en una estructura

de homogeneidad apropiada aln en el &mbito de la ciudad? Es decir, un marco de referencia

al estilo del Estado de Bienestar, que aproxime los extremos que proponen «la ciudad de

minimos recursos» y la «opulencia de la ciudad espectaculo».

En ese sentido, se debe reformular la pregunta: ;quién tiene derecho a la ciudad?

= quien la habita y cree tener derechos adquiridos,

= quien la quiere habitar y, en ese sentido, el derecho es de muchos que todavia no estan
y quieren estar.

Se presentan, a partir de esos interrogantes, dos preguntas: la primera referida a un marco

sustentable de mayor consolidacion y densificacién de la ciudad existente, la segunda con-

cerniente a la extensioén frente a la saturacién de la ciudad construida.

Junto con el intercambio social, son los fines ultimos de «vivir juntos» lo que la vida urbana

propone como eleccién y que supone la concentracidon de recursos fisicos para que esos

fines se cumplan. La nocién de habitar la ciudad estd basicamente ligada al impulso inicial

de morar, por lo que todo lo que gira en torno —instituciones, servicios, infraestructura,

movilidad, equipamiento— son recursos complementarios para que el morar suceda. Asi,

el «mundo propio», es tanto un pueblo de cien habitantes aislado en la Puna como una

metrépolis.

Estudios sobre diversas configuraciones para
alta densidad y entornos sensibles desde el
punto de vista ambiental de Ren. Koolhaas para
Malasia y China y estudios sobre variantes de
manzana sobre un formato basico para la ciu-
dad de Makuhari — Japon.

¢HAY FUTURO PARA EL PASADO?

La ciudad no es producto de un acto unitario, una idea Unica; por el contrario, es una cons-
truccion colectiva de resultado asociado que deviene un acontecimiento compacto. Deberia
surgir de una concepciéon holistica que salvaguarde la integridad del logro, aceptando la
diversidad y la heterogeneidad de la vida urbana devenida en hechos arquitecténicos.

En el mismo sentido, no depende de un UGnico acto proyectual o productivo. Su proceso de
proyecto y produccién se nutre de alguna forma en la articulacién de opiniones y decisiones
multiples que convergen en un producto final del que podemos afirmar... /a ciudad es una.
Desde el punto de vista de las posibilidades de aplicacion de la disciplina, parece una ob-
viedad destacar que pasado el tiempo y habiéndose evaluado variadas maneras de actuar
bajo la forma de planes diversos, con diferentes intentos de participacién, la ciudad se
construye por proyectos en la dimensién de intervenciones abarcables a partir del rumbo
establecido por alguna variante de plan orientativo, lo suficientemente amplio como para
articularse en el tiempo a las demandas progresivas de la sociedad y a las formas cam-
biantes, diversas y heterogéneas de la vida urbana.

Es necesario dar pasos para la construccién de una disciplina configurativa del tema de
la ciudad —en el campo de trabajo de la arquitectura y del urbanismo-, con capacidad
abarcativa y potencia tedrica para contener y sintetizar la vastedad de propuestas que los
multiples problemas de la organizacién de la sociedad generan, tanto en lo que hace a la

Especulaciones de Le Corbusier para el
Plan Macia para Barcelona, en la imagen
superior la cinta de mediana altura, aloja
7000 habitantes por hectarea con 12% de
ocupacion del terreno; la inferior una trama
compacta

de baja altura, 750 habitantes por hectarea
ocupan el 48% del terreno.

C. Feld hace una serie de propuestas para
Seewen - Suiza, probando alternativas de
agrupamiento de viviendas.
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vida institucional como a la doméstica. (3)

Un corte actual de la lectura de la mayoria de las ciudades argentinas de dimensién inter-

media, exigiria tomar nota de una serie de problemas vinculados, en términos generales, a:

= El parque de viviendas vy el perfil formal de la construccién de la ciudad, ante la condicién
de gue la ciudad es producto de intervenciones privadas con resultados publicos.

= La dialéctica entre decisiones politicas y fundamentos técnicos.

= El problema del tiempo y la continuidad de proyectos, acciones y gestiones.

= La integracion de gestiones publicas y privadas.

= Los desequilibrios y fragmentaciones sociales alentadas por la organizaciéon del espacio.

= Las formas que puede tomar la densidad.

= La calidad del habitat resultante en cada caso y su sustentabilidad.

= Los problemas que genera la multifuncionalidad en sus diversas formas y dimensiones.

= Los problemas de infraestructura existentes y las por venir.

= Los conflictos derivados de los sistemas de movimientos y sus subsistemas: transporte
publico, privado, aprovisionamiento, carga y descarga, estacionamiento, conflictividad
entre vehiculos y peatones, etc.

= El significado, uso y mantenimiento de los espacios publicos: calles, parques, plazas,
etc.

= El manejo de estructuras y piezas arquitectonicas.
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Parece necesaria la flexibilizacion de los cédigos de construccidon para promover la reha-
bilitacién del stock edilicio. En el mismo sentido, el verdadero desafio de lo patrimonial es
estar integrado a un proyecto, ser parte de un emprendimiento.

En la convergencia entre conceptos universales y aplicaciones particulares referidas a la
construccion de la ciudad, es importante hacer un balance, en diversos momentos histé-
ricos, entre los conceptos disciplinares que se manejan desde los canones de la cultura
arquitectonica y urbana, y los problemas particulares y especificos de cada lugar en cada
momento. (4)

Tradicién e invencién es uno de los pares o de los dilemas que se presentan en el proceso
de produccion de la ciudad. Es necesario pensar la ciudad desde su construccion, y para
ello se debe considerar el manejo del patrimonio en el contexto de una ciudad en creci-
miento y expansion. (5)

Notas

(1) «La légica econémica de la densidad pide entonces una experimentacion arquitectdnica, tan
comprometida con la obtencién de renta inmobiliaria como con el arte» (Sassen, 2003).

(2) «...lo global se instala en lo local y lo global estd en si mismo constituido a través de una mul-
tiplicidad de locales...» (Sassen, 2003).

(3) «Buscar un tipo ideal es una exigencia, una prioridad, no para inventar la mejor ciudad, la ciudad
modelo, sino para respetar los rasgos de la experiencia urbana» (Mongin, 2006).

(4) «...¢;cémo densificar una ciudad que considera la propiedad de una casa unifamiliar como un
derecho inalienable?» (Dutton, 1995).

(5) «...el hecho de que el crecimiento humano sea exponencial implica que el pasado se volvera
en cierto momento demasiado ‘pequefo’ para ser habitado y compartido por quienes estén vivos.
Nosotros mismos lo agotamos» (Koolhaas, 1997).



ANTECEDENTES EN INVESTIGACION

Se sefalan trabajos de investigacion y produccién académica vinculados al tema, que han
servido de apoyo a la investigacidon y a la vez han recibido aportes de la misma, en un
necesario proceso de vinculacion de la investigacion con la produccién académica.
Desde 1993 se han desarrollado los siguientes proyectos de investigacion, de los que se
toman algunas imagenes de los resultados producidos, ademds de las ya citadas en el
apartado titulado «Propuesta» del presente documento.

Falurmeitin aegdd FRFAELIEE

«Degradaciéon y Subutilizacién de estructuras habitacionales en el casco urbano de la ciudad

de La Plata». Periodo 1993-1997.

«Alternativas de optimizacion del desarrollo de la estructura habitacional en el casco urbano

de la ciudad de La Plata». Periodo 1996-1998.

«Alternativas para la estructura habitacional. El casco urbano de la ciudad de La Plata».

Periodo 1998-2001.
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CASO 1

Anillo perimetral de altura constante - Densidad: 1000 hab/ha. Espacio comun tinico central.

40

‘axonométrica 2 parcelas de 10 x 40
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de casi la totalidad del suelo.
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propietario y a fo a unidad familiar.

CASO 3

Diferentes alturas entre borde y centro de manzana - Anillo perimetral bajo.
Bloque de seis niveles interior - Densidad: 600 hab/ha. - Espacio comiin unificado
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CASO 2

Doble anillo de altura constante - Densidad: 750 hab/ha. Espacio comun anillo y central.

MODELO URBANO - DOBLE ANILLO  MODDULG BASE - 1/4 MANZANA VIVIENDA - PLANTA TIPO / NIVELO
: e

1- modelo i i ion pub. (3 bafio sup. uso: 71.4m2  n- habitantes: §
2- modelo compisto (doble anillo). X uso & cocina sup. serv.: 12.7m2 sup. cub/hab.: 14
3- modslo alterado (torres a av.- vacio). 0 expansion 5 lavaderc sup. exp.: 12.1m2  sup. semi-cub./hab: 2

CASO 4
Bloques de altura regular - Trama bidireccional - Densidad: 400 hab/ha.
Espacio comiin fragmentado.

' MODELO URBANO - TRAMA UX. 1/4 MANZANA VIVIENDA - PLANTA TIPO / NIVEL 0
1- modelo incompleto (existencias). @ circulacion pub. M bafio sup.uso: 72m2  n- habitantes: 4
2- modelo completo (calles sec.). B cocina sup. serv.: 15m2  sup. cub./hab.:
sup. exp.: 40 m2  sup. semi-cub./hab:

3- modelo alterado (avenidas).

«Arquitecturas Urbanas Residenciales. Modelos Experimentales. Parametros e indicadores
emergentes». Periodo 2001-2005.

«Adaptacidon de Modelos Residenciales en areas en vias de consolidacién en ciudades in-
termedias». El caso de la ciudad de La Plata. Periodo 2006-2007.

«Arquitectura Residencial y renovacion urbana en areas de oportunidad. Exploraciones so-
bre la vivienda y el espacio publico en vacios urbanos de la regién Gran La Plata». Periodo
2006-2007.

CASO 5

Bloques de altura regular en hilera - Organizacién lineal - Densidad: 800 hab/ha.




ALGUNOS EJEMPLOS DE LA PRODUCCION ACADEMICA GENERADA

Trabajo 1
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Alternativa elegida y Tejido propuesto

Altura constante. Densidad: 433 hab/ha
Espacios comunes longitud. y centrales
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Parcelamiento en "H" Parcelamiento en "X"

Adaptacién del modelo a parcelamientos
caracteristicos de la ciudad de La Plata

Parcelas de 10x20 / 10x30 / 10x40 / 10x50 / 10x60

Trabajo 3

Renovacién indirecta del tejido existente
mediante Iniciativas Privadas del
tipo parcela por parcela
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VIVIENDA: NUEVOS PROBLEMAS

La tendencia de crecimiento de las ciudades y de su poblacién es permanente. También
la tensidn para obtener mas y mejor calidad de servicios y la presién para acceder a ellos.
Las urbanizaciones asumen como parte de su constitucion el desafio de su transforma-
cion permanente. Los pardmetros de intercambio que la ciudad facilita y los habitantes
buscan, se intensifican y mundializan. El tema de arquitectura residencial, en relaciéon con
la construccion de la ciudad, esta directamente ligado al problema de producir densidad
con calidad de vida, y para esto es necesario tener una propuesta de cantidad de calidad
de viviendas a construir.

Se trata de densificar la ciudad de manera digna, alojando multiplicidad de grupos sociales
con diferencias de clases, costumbres y habitos, que se expresan en diversas formas
de usar y transformar el ambiente urbano, de no dejarlo en manos del mercado —como
ha sucedido en los Ultimos afos— ya que, siendo éste conservador, resiste los cambios,
se mueve sélo si el rédito o la demanda se ven amenazados y se maneja por impulsos
de «moda» o0 «gusto». La arquitectura con algun sentido de profundidad y contenido,
avanza en funcion de un conjunto de valores que intentan construir calidad y significado
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Plantas de proyectos de diversos autores presentando soluciones de ordenamiento de espacios,
apareamiento de unidades, ubicaciéon de puntos fijos y circulaciones, desarrollo de fachadas y
otros ordenamientos, evaluando condiciones de flexibilidad y adaptabilidad.

del resultado arquitectonico.

Es absolutamente necesario considerar el impacto del modelo de ciudad sobre el equilibrio
béasico entre espacio urbano, medio natural urbano y masa construida. Esto hace indis-
pensable incorporar a la estrategia de proyecto la idea de integracion de usos, a partir de
la propuesta de densidades y tipologias edilicias que favorezcan la diversidad de usos,
asegurando las condiciones de vitalidad y control personal, familiar y comunitario en areas
residenciales. (1)

La politica deberia ser un instrumento para que las cosas sucedan y, si esto es asi, se
produce un gran desafio de trabajo con la necesidad de inventar intervenciones, objetos,
procedimientos, gestiones, etc. En un lugar y un momento en el que todas las acciones,
fundamentalmente del Estado, estan mediatizadas por la politica, para que las cosas sucedan
debe haber voluntad y deseo politico. Algunas cuestiones urgentes, como la de construir
en areas consolidadas, estan vinculadas a emprendimientos privados pero de resultados
publicos, momento en el que la articulacién entre ambos actores es un determinante fun-
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damental del resultado. Lo mismo sucede en cuanto a terrenos vacios involucrados en el
continuo urbano, industria, ferrocarriles, servicios, etc.

La tarea de investigacion tiene como meta final individualizar concretamente, en cada si-
tuacion especifica, aquellos elementos sociales y espaciales que se presentan fusionados
y terminados, determinando claros efectos de orden arquitecténico que afectan al uso vy
a la dinamica social.

Por otro lado, una gran diferencia cultural y de formacién hace dificil traducir las percepcio-
nes, demandas e idearios entre, por una parte, los arquitectos, urbanistas y antropélogos
y, por la otra, los usuarios y su necesidad de que sean interpretados, asumidos y resueltas
sus historias particulares. (2)

Los modelos sociales y familiares, asi como las conductas que se promueven actualmente,
no son «sistemas estaticos integrados segun un modelo mecanico», al decir de Amalia Sig-
norelli (1999), que se reproducen y se repiten constantemente, sino que se ven afectados
por intervenciones externas, que al darse en forma sostenida producirdn modificaciones
permanentes en las formas sociales y familiares, con incidencia directa sobre la estructu-
ra funcional y espacial de viviendas y espacios de relaciéon en sus diversas escalas. Esto
hace necesaria la pregunta sobre las condiciones de una casa donde «se esté bien» y, en
ese sentido, encontramos una gran diferencia de juicio entre usuarios y especialistas. Los
arquitectos de tradicién racionalista han construido una sistematizacién de necesidades hu-
manas elementales que deben encontrar respuesta satisfactoria en los disefios de vivienda.
Tampoco se han construido conocimientos a partir de los deseos y los idearios de la gen-
te, que en la actualidad —en lineas generales— estan referidos a modelos establecidos por
gustos frivolos y pareceres de las clases de mayores recursos vistas a través de los medios
de difusion. (3)

Desde otro punto de vista, se produce en forma sostenida el cambio o evoluciéon de modos
de vida tradicional a otros mas modernos, generalizando situaciones heterogéneas que se
trasladan a la condicion urbana. Esta superposicién produce formas, espacios y lenguajes
de resultado «hibrido», que constituyen diferentes experiencias a concretarse en diversos
ambitos segun sean vividas. En particular, es el espacio urbano residencial el que primero
registra factores directos de crisis, lo que transforma en objeto de estudio la investigacion
de las caracteristicas morfolégicas, dimensionales y de modalidad de utilizaciéon que la
situaciéon propone, asi como los posibles instrumentos de transformacion.

Notas

(1) « ...es necesario contar con una forma alternativa de concebir la construccién de la ciudad como
obra total y no como resultado casual y fragmentario de la intervenciéon de los diversos agentes
urbanos y administraciones publicas» (Ezquiaga Dominguez, 1997).

(2) «El primer objetivo a perseguir serd por lo tanto la elaboracién de un instrumento conceptual que
permita lograr hacer inteligible los intercambios que se desarrollan, tanto entre los sujetos mismos
como entre aquellos en los que esta directamente involucrado el investigador» (Althabe, 1999).
(3) «Los obreros de la construccién pueden ir recogiendo ideas y propuestas de disefio en las casas
sofisticadas que construyen y luego trasladarlas a su propia autoconstrucciéon. Aqui tenemos una
injerencia sobre lo popular y una explicacién de la légica de revolturas muy propias de lo popular
latinoamericano» (Silva, 1992).

MATERIALIDAD Y LENGUAJE

«Después de 30 anos, la investigacion sobre los distintos

aspectos del proyecto residencial —sobre la racionalidad y sobre

los caracteres especificos de la vivienda, sobre las formas
volumétricas nuevas, sobre las nuevas relaciones entre arquitectura
y naturaleza, arquitectura y ciudad— se han interrumpido»

Maurice Cerasl (1990).

El lenguaje es uno de los datos reales que aporta a la percepcion de identificar a un lugar
como «lugar propio». El &mbito favorable para el contacto humano que la arquitectura puede
proporcionar, se sustenta en edificios, mobiliario urbano, sefales, monumentos y demas
referentes contextuales, tales como plazas, esquinas, edificios calificados, elementos que
conforman la sustancia de un entorno con identidad.

Para el caso ciudad y vivienda, la razon estética debe incorporar datos elaborados del pen-
samiento comun del residente para producir una llegada apropiada de lo que se propone.
Se puede acceder a esto desde la abstracciéon, pero aproximandose a la mirada comun,
considerando que en toda construccidn que involucre lo artistico, se deben tener en cuenta
razones empiricas como condicién insoslayable del proyecto. (1)

Una de las maneras de asumir la conformaciéon heredada de la morfologia de la manzana
es referirse a una posible configuracion artistica de la regularidad a partir de incorporar, al
pensamiento arquitecténico, un sentido de convivencia, solidaridad y armonia, siendo mas
amable a través de la busqueda de canones de igualdad progresiva. (2)

Es el lenguaje —devenido significacion para el residente— el que le otorga sentido y dimensiéon
significativa, como deciamos en E/ lenguaje como instrumento proyectual en arquitectu-
ra (Emilio Sessa y otros, 2000): «El resultado ultimo del proyecto de arquitectura como
proceso de determinaciéon formal y espacial especifico deviene de la integracién de una
serie de factores de orden estético, cultural, econémico, tecnolégico y social, de origen y
desarrollo diverso, pero de integracion necesaria. Esto comienza a delimitar un tema de la
cultura arquitectdnica, del hacer arquitectura vinculado a todas las etapas del proceso: la
indagacién de la condicién de la cual el problema emerge.

La comprensién de la raiz profunda de su papel en la definicién de un lugar, su rol en la
propuesta arquitecténica —en la definicién y produccién del propio objeto— resuelve a la vez
su propia forma y su vinculacién con una sustancia ambiental/contextual mas amplia, que
categoriza y revalida al propio objeto ademas de recibirlo. Por dltimo, deviene patrimonio
arquitecténico y ambiental, como un pardmetro mas entre los muchos de la sociedad actual,
de la identidad especifica y particular de un lugar y de un grupo social».

Si bien hoy no seria posible un tratado —a la manera del academicismo del siglo XIX- para
regular morfologia, rasgos de materialidad, homogeneidad de detalles ornamentales, equi-
librio de llenos y vacios, regularidad volumétrica; es posible pensar, como planteamos en
otro parrafo de E/ lenguaje como instrumento proyectual en arquitectura (2000): «...;de
doénde partir?... tal vez de afirmar una sustancia lingliistica existente en la que se apoya,
sea para establecer continuidad o ruptura en los propios datos constitutivos, en una ac-
titud progresista y progresiva donde el lenguaje es un vehiculo méas de la afirmacién de
algunos parametros de identidad en los cuales un sector de la sociedad se reconoce; o
de una actitud independiente, una forma de subespecie artistica que encuentra sentido



y valor en la autoafirmacién de la actitud del autor frente al problema y de su aptitud en la
manufactura del hacer, en un espacio de libertad o independencia de criterio con una cuota
de separacion, de renuncia al mundo real. El lenguaje se presenta asi como puro, auténomo,
o se subordina ‘creativamente’ a alguna contencién de la realidad transformandose en una
sustancia semiauténoma. La cultura arquitecténica entiende al proyecto como una forma de
relacionar, coordinar y armonizar elementos que, en apariencia, se presentan separados, dis-
persos, desintegrados, tales como conciencia, ideologia, historia, memoria, técnica, estética.
El lenguaje se presenta como el soporte que actia como elemento catalizador».

El desafio es demostrarnos a nosotros mismos que es posible mirar més alla de los diver-
sos reduccionismos facilistas, sean éstos monumentalistas, hipertécnicos, funcionalistas,
populistas, mesidnicos, inmateriales, decorativos... (3)

Un camino viable, en el contexto de la disciplina, es la proposicion de lo que podemos
definir como arquitectura realista como combinaciéon de: las arquitecturas formales, es
decir, aquellas que admiten y son admitidas desde las validaciones y certificaciones de
los estatutos criticos internacionales de la disciplina, que se ocupan de establecer el nivel
de calidad de una obra, y las arquitecturas del contexto real, consideradas como aquellas
gue se dejan seducir por los signos —no menos formales— del gusto popular, con todo su
sistema de simbolismos representativos. (4)

Esto no se da s6lo en el nivel de la forma, sino también en el de la teoria, fundamental-
mente en cuanto a la seleccion o elecciéon de las convenciones aplicadas sobre lo real o lo
abstracto en el camino de la fabricacion del objeto.

Notas

(1) «Se pone, de esta forma, permanentemente en juego la ‘personalidad’ social o individual de la
obra, su valor referencial y representativo con respecto a un contexto definido y delimitado, un
grupo social con una clara expresiéon ambiental o un grupo emergente desde una cultura estética
determinada, que se proyecta en una arquitectura caracteristica y reconocible. Estamos sefalando
la necesidad de observar, estudiar y trabajar sobre la realidad desde un campo cultural, un cuerpo
de ideas y un posicionamiento epistémico» (Sessa, 2000).

(2) «...todos los espacios exteriores y todos los espacios interiores publicos, gracias al sistema de
modulo uniforme, son gobernados por un orden artistico, que debe ser visto por los habitantes como
armonia de proporciones especiales» (Hannes Mayer, citado por Nerdinger, 1990).

(3) «La neutralidad no debe confundirse con estandarizacién y con una repeticion aburrida. La ar-
quitectura neutra no reside en un gran gesto, sino que lo que busca es que un edificio encaje, de
una forma tranquila con su entorno, casi como si con el simple hecho de estar alli fuera suficiente.
Todo esto implica una toma de postura consciente, en contra de la decoracidn frivola, del drama y
de la extravagancia» (Maccreanor, 1998).

(4) «La relacién entre identificacidon imaginaria y simbdlica —entre el yo ideal y el ideal del yo— es la
que hay entre identificaciéon ‘constituida’ y ‘constitutiva’: para decirlo simplemente, la identificacién
imaginaria es la identificacién con la imagen en la que nos resultamos amables, con la imagen que
representa ‘lo que nos gustaria ser’, y la identificacién simbdlica es la identificacion con el lugar
desde el que nos observan, desde el que nos miramos de modo que nos resultamos amables...»
(Zizek, 2003).

Tres miradas sobre recursos de utilizacion de lenguaje arquitectonico.

La Arquitectura popular histdrica en Yemen, en el sector histérico de Sana’a y de un pueblo

del interior del pais. La homogeneidad del lenguaje arquitectdénico a partir de la repeticion

de un mddulo de ventana produce un lenguaje caracteristico que identifica la arquitectura regional
desde hace siglos.

p— e

El lenguaje arquitectonico del academicismo proponia un lenguaje para la ciudad a partir
de repeticion de elementos y recursos que se aplicaban a la arquitectura institucional
y a la doméstica.

—
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La arquitectura actual recurre a la tecnologia, la diversidad y la obra de autor, transformando
cada intervencion en un intento de innovacion, acusando la pérdida del sentido solidario
de construccion de la ciudad.
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LA RESIDENCIA Y EL CONCEPTO DE MIORADA

LA CASA: clave cultural de la condicion de morar

La arquitectura de la vivienda es un componente esencial, tal vez el principal, de la forma
urbana y del resultado de la ciudad y de la vida del ambiente urbano. Constante de la
historia de la arquitectura, de diversas maneras, significados, formas y contenidos, ha
sostenido el concepto de ciudad como lugar fisico para el desarrollo de la vida privada
y publica en sus diferentes grados de relacién y organizacién, y ha sido una meta sig-
nificante y representativa de valores universales y particulares de cada grupo social.
Desde el origen de los tiempos, la forma de «la casa» a partir de la arquitectura resi-
dencial, determina el tejido urbano y buena parte de la forma de la ciudad. Esto sucede
si se ha considerado —o no- el valor arquitecténico de la propuesta, el que siempre se
constituye en un resultado colectivo que deberia apoyarse en procedimientos solidarios
y asociados. Las rutinas proyectuales de los emprendimientos de vivienda conforman
un valor agregado establecido y, por lo tanto —mas alla de juzgar el sentido de su exis-
tencia—, merece ser estudiado como dato complementario de la singularidad de la obra
de la arquitectura de autor, aceptando el desafio de proponer otra originalidad.

Las «formas» de la casa, de los edificios y de la ciudad son temas de los arquitectos.
Esto tal vez consista en considerar las diversas dimensiones de las intervenciones en
funcién de establecer «tipos» de actuacion, abriendo de esta forma un camino al estu-
dio, la profundizacién y el intercambio. (1)

Los conceptos, contenidos e ideas sobre las diversas arquitecturas residenciales, se
presentan a partir de las propuestas que disefiamos los arquitectos, «...especialistas
en organizaciéon del espacio, el que se construye a través de la forma, a partir de or-
ganizaciones materiales», al decir de Marcos Winograd (1988).

La arquitectura ocupa un sitio en el espacio de la cultura con perfiles claramente deli-
mitados; en ese lugar se definen desafios del campo propositito, en el que la tarea de
interpretar para poder transformar, se constituye en uno de los pilares de la actividad.
En el interior de la cultura arquitecténica se encuentran dos dilemas: el primero, desde
el punto de vista de quien la usa, y el otro, desde el punto de vista de quien la propone.
Ambas cuestiones estan relacionadas a las diversas formas de vida o a las particulares
visiones del mundo, al manejo de los recursos vinculados a procesos y procedimientos
y al uso de instrumentos especificos en la tarea de proyectar.

Tener una morada es una de las caracteristicas universales de la especie humana. La
casa producida por la modernidad de la sociedad contempordnea ha conseguido resul-
tados cualitativos que apoyaran esta percepcidon de hecho social total, que siempre es
transformado en una reflexién sobre el espacio y la forma, dando entrada a la sensacion
y al ideario subjetivo del habitante en el juicio y la valoracion del espacio, a partir de
superponer a la légica y sistematizacién del espacio racional, otra inmanente hecha a
medida de un sujeto, para un habitante activo y sensible. Para ello, es necesario repo-
sicionar el sentido de diferencia e identidad de la obra, que se ha perdido por falta de
legitimidad social de la forma abstracta para construir un espacio doméstico.

La condicién de morar, de habitar en la casa y en familia, es aun el ambito primario
para que esa proposicién se cumpla, y se logre asi la construccion y defensa de la identi-
dad y dignidad personal. El desafio es dar entrada a la sensacion y al ideario subjetivo del
habitante en el juicio y la valoracion del espacio acoplado a la l6gica del espacio racional.

Se deberia partir de obras construidas a la medida de sujetos reales, particulares y sensi-
bles, esto es, un usuario que tiene forma de un habitante que concreta su calidad espacial
identificAndose con él, superando el objetivo Gnico de cualidad funcional.

Lo que hay que saber, y por lo tanto estudiar e investigar, es cdémo una informacion se
transforma en un dato arquitecténico, al hacer que un sistema de informaciones se trans-
forme en un dato operativo a incorporar como material de trabajo de proyecto.

Parte del problema consiste en reconocer que, en general, se sabe muy poco del cono-
cimiento de los usuarios sobre sus viviendas, de la de otros, del problema residencial en
general y de los edificios, tipos y estandares de vivienda. (2)

En términos de transformacion cultural surge el dilema acerca de cémo se transita desde
el espacio cultural propio —de aquello que el hombre conoce desde su conformacién cul-
tural- hacia un producto que es relativizado en el pasaje a vivir un conjunto social mayor
y diferente, generalmente relacionado a la ciudad y a su multifuncionalidad y polisemia,
en funcion de su futuro desarrollo cultural multiconformado e integrado. En ese contexto,
la vivienda siempre fue una promesa de acceso al mundo moderno, vinculante con el
proceso social y su dindmica de transformacién permanente y progresiva.

En los ultimos veinte afios, la cultura arquitecténica se ha diversificado en cuanto a
sus posibilidades de definir y delimitar componentes especificos dada la complejidad
del funcionamiento de las relaciones humanas, sus instituciones y sus formas fisicas.
En ese sentido, inciden sobre la forma final del ambiente urbano los cambios de modos
de trabajo, las modificaciones de las estructuras familiares, los habitos de consumo y
la incorporacién de medios electréonicos, informaticos y de comunicacién.

El periodo de economia neoliberal y el desmantelamiento del Estado impulsaron el des-
plazamiento de los Ultimos restos de sentido solidario y trabajo asociado de los arqui-
tectos en relacién con el compromiso de construir la ciudad a partir de cada obra. La
actitud histdrica que postulaba «construir una casa es construir un pedazo de la ciudad»
y definia la arquitectura residencial como hecho publico y colectivo, fue reemplazada
por la obra espectaculo de lucimiento personal.

El reconocimiento de la autonomia relativa de lo privado pone a los habitantes frente
a la posibilidad de asumir un espacio de convivencia que puede gobernarse sin ser
directamente gobernados. Frente a esa circunstancia, evaluar las condiciones de ha-
bitabilidad apropiadas para la convivencia y la comodidad, nos pone frente a la idea
de «casa» filtrada por las determinaciones de la vida privada e intima de los usuarios.
Sobre la condicién del «estar bien» en una casa, se establece una gran diferencia en
la evaluaciéon de los requisitos si el juicio proviene de técnicos y de usuarios. Cuanto
menores son las condiciones econdmicas del emprendimiento, mas importancia toma la
cualidad funcional como objetivo; los arquitectos en el universo cultural de la tradicién
racionalista, incorporan un conjunto de necesidades humanas elementales como los
datos fuertes que deben satisfacer la evoluciéon de la vivienda.

Otros parametros fundamentales —problema sobre el que no hay demasiadas evaluaciones
y conclusiones— son los estandares de calidad, considerados como integridad de resulta-
dos aplicados y sostenidos, no como golpes de efecto de disefio basado en virtuosismos
personales. En términos de arquitectura de la casa y en relacién a la amplia y diversa
temadtica de vivienda y cultura, no se lo puede hacer desde lo absoluto de un sélo caso,
sino desde la vasta multiplicidad de situaciones. El auténtico desafio del proyecto resi-
dencial consiste en proponer una casa que pueda ser acomodada a las necesidades de
la gente y no que los usuarios se tengan que ajustar a la casa para poder vivir.

El proyecto del espacio abstracto, geométrico, condiciona la construcciéon del espacio real
y las posibilidades de incorporar las complejidades que las actividades humanas implican.
Para el arquitecto, cada problema admite una sola solucién correcta. Para el usuario, exis-



te un abanico de soluciones ligadas a los contextos existenciales especificos en que el

problema se presenta. En las sociedades modernas, la uniformidad y el reconocimiento y

prevision de necesidades son producidos, no sélo transmitidos como una herencia social,

y esto se traslada directamente a la funcionalidad y especialidad de la vivienda. La casa y

la familia siguen siendo un dmbito para la defensa de la vida privada. (3)

El acceso a la vivienda es uno de los datos caracteristicos universales de la humanidad,

conformando un auténtico hecho social total, que toma la forma de un objeto complejo

polifuncional y polisémico que de alguna manera incorpora y objetiva datos como:

= El saber empirico y practico de individuos y grupos.

= Las particulares modalidades de su relacién con el ambiente.

= Los saberes técnicos e instrumentales del grupo.

= La estructura de la sociedad y sus relaciones especificas, tanto en lo que hace a los
vinculos familiares como a sus relaciones sociales.

= Las conductas, reglas y jerarquias que las relaciones producen en los grupos.

= Las referencias simbdlicas representativas del grupo, creencias, valores, ritos, mitos,
habitos, etc.

En términos mas generales: en la proyeccion, la definicion de las necesidades y la valoracion

de las cualidades de su satisfaccion estan formuladas en términos sectoriales y atemporales,

mientras que la experiencia de las necesidades y la valoracion de las satisfacciones existen,

para los usuarios, en términos diacrénicos y contextualizados. Todavia mas sintéticamente,

se podria decir que «...para el arquitecto la valoraciéon de lo construido —departamento,

edificio, barrio— se da en términos funcionales, para el usuario en términos relacionales»

(Signorelli, 1999).

El reconocimiento de la autonomia relativa del @mbito de lo privado pone a los habitan-

tes frente a la posibilidad de reconocer un espacio de convivencia que puede gobernarse

sin ser directamente gobernados, y frente a esa circunstancia evaluar las condiciones de

habitabilidad, de la posibilidad del estar cémodo y, para esto, hace falta que la casa sea

«domesticable» por el usuario. (4)

Notas

(1) «La nocién de tipo hace entrar a la arquitectura en el campo de la ciencia. Desde alli un concepto
se presenta, en el campo de la arquitectura, como una forma. Esto sucede con la idea de habitar»
(Monestiroli, 2001).

(2) «Hasta en los sectores mas politizados o méas organizados para defender algo de la ciudad,
suele haber visiones restringidas del propio barrio, sector o grupo social al cual se pertenece y de
las instituciones con las cuales uno se relaciona» (Garcia Canclini, 1997).

(3) «La vivienda juega ella sola el rol determinante de la estructuracion de las relaciones sociales y
la implantacién de practicas de la vida cotidiana...» (Althabe, 2000).

(4) «...vivimos y pensamos en medio de una modernidad en proceso de construccién, cuya dina-
mica aumenta cada dia las heterogeneidades de nuestras propias percepciones, conocimientos e
informacion» (Brunner, 1992).

USUARIO Y VIVIENDA
Aproximaciones antropolégicas a la ciudad y lo urbano

«Tener la sensacion de que atras de cualquier cosa que puede ser experimentada
hay algo que nuestra mente no puede aferrar y cuya belleza y sublimidad nos llega
solo indirectamente y como un débil reflejo... a mi me es suficiente reflexionar
sobre estos secretos y tratar humildemente de lograr con mi mente una

nueva imagen de la encumbrada estructura de lo que hay.»

ALBERT EINSTEIN, «Mi creDO». CONFERENCIA EN BERLIN (1932).

PRESENTACION TEORICO-CONCEPTUAL DEL TEMA

El campo de la produccién arquitecténica trabaja sobre la construccion de particulares
especificidades del material de proyecto, a partir de una mirada sobre las formas de vida,
las diferentes visiones del mundo y los recursos y lenguajes puestos en juego por el arqui-
tecto para definir el espacio y por el usuario para la apropiacién y transformacién de las
caracteristicas espaciales, morfolégicas, dimensionales y de modos de utilizacién puestas
en practica. (1)

Es parte de la aproximacién al problema, el equilibrio entre teoria, proyecto y practica de la
investigacion de campo basado en la observacion directa, estudiando el discurso imaginario
de aquellos que la habitan, asi como la recomposicién, apropiaciéon y uso de viviendas,
edificios y ciudad, con el objetivo de elaborar informacién emergente de la opinién de los
usuarios residentes en viviendas colectivas de areas urbanas consolidadas. Dichos usuarios
son provenientes de sectores de ingresos medios y habitan en unidades de vivienda de
distinta tipologia, en edificios con diversas variantes de altura y dimensiones.

Acompafa a esta presentacion un avance de resultados de un trabajo de campo desarro-
llado por alumnos de la FAU-UNLP, a partir de encuestas realizadas en el primer semestre
del afno 2000.

Las conclusiones conceptuales elaboradas constituyen una primera etapa de obtencidn,
evaluaciéon y procesamiento de informacién directa y desarrollo de la misma. Presenta el
problema de la construccion de datos que puedan ser elaborados como material de tra-
bajo de proyecto de arquitectura, en la forma de un conjunto de respuestas incorporadas
al proyecto provenientes de la sistematizacién de la diversidad de opiniones acerca de la
conciencia del estado y la proyeccién del imaginario del usuario. Estos datos, elaborados
desde la conceptualizacion del tema y el relevamiento de la informacién directa, permitiran
encontrar respuestas que se incorporen a la solucién arquitectdénica.

El objeto a investigar es coOmo se pasa de un dato a una proposicidon arquitecténica ob-
jetiva. El procedimiento tiene la misma complejidad que el acoplamiento de informacion
supone para la operaciéon proyectual, en el pasaje de la informacién total de un problema
y una propuesta.

Se debe identificar, individualizar concretamente —en cada situacién especifica— aquellos
elementos sociales y espaciales que, entrando en fusiéon, determinan efectos y resultados
de orden espacial y efectos en la dindmica social. dicho proceso debe partir de la toma de
conciencia de que se estd hipotetizando el estudio de vinculos entre evento y contexto,
para ser reconfigurados e incorporados como datos de nuevas operaciones proyectuales.
Esta operaciéon implica plantear un equilibrio entre proyecto, teoria y practica de la in-
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vestigacion de campo, con voluntad de identificar signos en la confusién producto de la
observacion directa.
Se trata de trabajar sobre la construccidon de las propias especificidades de material de
proyecto de arquitectura, a partir de miradas sobre las formas de vida, los lenguajes y vi-
siones particulares del mundo, tensionados por el transito de los modos de vida tradicional
a los «modernos», que no solo se resuelven en el dmbito de la vida privada sino que se
generalizan y reflejan en la condicion urbana, impulsando nuevos resultados heterogéneos,
hibridos que constituyen experiencias urbanas dinamicas, en cuanto a que la evaluacién
de su resultado depende de dénde y cdmo se vivan. Para ello, hace falta considerar que
la propiedad de la vivienda ha sido un fin perseguido continuamente por casi todas las
familias, alentando una determinada manera de resolver los recursos residenciales, los
edificios y la ciudad.
Al problema de la ciudad, esto se traslada en términos de evitar que la misma sea social-
mente expropiada y que no deba ser habitada de manera diferenciada y periférica. Para ello:
= El espacio puede ser pensado de tal forma que termine expresando el resultado de las
fuerzas sociales que lo ocupan; proceso tedrico que otorga sentido a ciertos rasgos que
aparecen, en una primera mirada, como subculturales.
= Desde el punto de vista intelectual, es necesario repensar la democracia, como marco
de procedimientos que permitan a una sociedad diferenciada organizarse politicamente
para adquirir capacidad para cambiar y resolver historias particulares.

USUARIO

La tarea de investigacion tiene como meta final individualizar concretamente, en cada si-
tuacion especifica, aquellos elementos sociales y espaciales que se presentan fusionados
y terminados, determinando claros efectos de orden arquitecténico que afectan al uso vy
a la dinamica social.

Como ya hemos planteado, «La condicién de morar, de habitar en la casa y en familia, es
aun el ambito primario para que esa proposicion se cumpla, y se logre asi la construcciéon
de la identidad y dignidad personal. El desafio es el de dar entrada a la sensacion y al
ideario subjetivo del habitante en el juicio y la valoracion del espacio, acoplado a la légica
y sistematizacién del espacio racional», dando como resultado una obra construida a la
medida de sujetos reales, particulares y sensibles, para un usuario que tiene forma de un
habitante que concreta «su» calidad espacial identificandose con él, superando el objetivo
Unico de cualidad funcional.

Por otro lado, una gran diferencia cultural y de formaciéon hace dificil traducir las percep-
ciones, demandas e idearios entre, por una parte, arquitectos, urbanistas y antropdlogos
y, por la otra, los usuarios y su necesidad de que sean interpretados, asumidos y resueltas
sus historias particulares.

Los modelos sociales y familiares, asi como las conductas que se promueven actualmente,
no son «sistemas estaticos integrados seglin un modelo mecanico» (Signorelli, 1999) que
se reproducen y se repiten constantemente en ausencia de intervenciones externas. Por el
contrario, es el conjunto de tensiones externas sostenidas y variables el que produce modi-
ficaciones permanentes en las formas sociales y familiares, con incidencia directa sobre la
estructura funcional y espacial de viviendas y espacios de relacién en sus diversas escalas.
Desde otro punto de vista, se produce un constante cambio o evolucién de modos de vida
tradicional a otros mas modernos, generalizando situaciones heterogéneas que se trasla-
dan a la condicién urbana. Esta superposicion produce formas, espacios y lenguajes de

resultado «hibrido», que constituyen diferentes experiencias y concretan diversos ambitos
segun cémo se vivan.

En particular, es el espacio urbano residencial el que primero registra factores directos de
crisis, lo que transforma en objeto de estudio la investigacion de las caracteristicas mor-
folégicas, dimensionales y de modalidad de utilizaciéon que la situacién propone, asi como
los instrumentos de transformacion.

Una tarea necesaria es la de resemantizar la «maquina para vivir», a partir de repensar la
simplificacién del modelo habitacional recalificando, recualificando y recuantificando las
variadas y multiples funciones y significados de la casa.

Esta constituye un objeto complejo, al que hay que darle forma incorporandole:
= €l saber empirico del grupo,

= las modalidades de su relacién con el ambiente,

= el saber técnico e instrumental del grupo,

= la estructura social y sus relaciones,

= los vinculos parentales y la estratificacidon social que generan,

= las jerarquias, reglas y recursos al interior del grupo,

= el horizonte simbdlico, creencias, valores, ritos y mitos.

El problema se presenta para el usuario como un conjunto de existencias y soluciones re-
lacionadas con los contextos funcionales especificos, mientras que para el arquitecto esas
situaciones son interpretadas y resueltas a partir de propuestas proyectuales que admiten
una sola y Unica solucién correcta. El usuario hace hincapié en la experiencia, necesidad
y puesta en valor de satisfacciones y aplicacién de recursos practicos, concretos y con-
textualizados; el arquitecto, en cambio, analiza el material de trabajo en cuanto a recursos
proyectuales que satisfagan una agenda de necesidades que él percibe como general,
impersonal y atemporal; privilegiando los términos funcionales.

Lo expuesto remite a la dificultad de reconocer, determinar y, por altimo, traducir a térmi-
nos de proyecto de arquitectura las necesidades, demandas e idearios de los usuarios por
parte de especialistas y por encima de las diferencias culturales y de formacién de ambas
partes. Parte del problema es reconocer que, en general, hay poco conocimiento -y esta
desactualizado— acerca de los deseos y aspiraciones de los usuarios sobre tipos, calidades
ambientales y estdndares en espacios urbanos, edificios y viviendas. «El primer objetivo
a perseguir sera por lo tanto la elaboracidon de un instrumento conceptual (el modo de co-
municacion) que permita lograr hacer inteligibles los intercambios que se desarrollan, tanto
entre los sujetos mismos como entre aquellos en los que esta directamente involucrado el
investigador», segun Gerard Althabe (1999).

RELEVAMIENTO DE INFORMACION DIRECTA

El usuario, destinatario final de la obra de arquitectura —y por lo tanto, de alguna manera,
parte del programa que se presenta como la totalidad del material de trabajo a operar en
el proyecto de arquitectura—, se presenta como un dato difuso. Investigar el tratamiento
de una construccion de informacion operable de necesidades, percepciones, imaginarios,
sensaciones y otras varias conceptualizaciones y precisiones, sin caer en una forma de
determinismo social, grupal o personal, aparece como un camino a recorrer a la vez dificil
y necesario.

La actuacién transdisciplinar aparece inmediatamente en el horizonte teérico de la formu-



lacién del tema, debido a la falta de espacio en las disciplinas especificas de arquitectura
y a las actuaciones de perfil aproximado en otras, fundamentalmente en ciencias sociales.
La orientacién propia que se imprimié a la exploracién recorté el tema / problema a la in-
tencién de construir datos de la conducta de acuerdo a las aproximaciones planteadas a
los residentes referidas al espacio arquitecténico. Asi, el material de trabajo de proyecto
se construye desde la informacién surgida del propio usuario.

La forma en que una informacioén original se transforma en un dato de proyecto, constituye
todo un desafio en el intento de trasladar, a conceptos elaborados, informacién surgida de
visiones y percepciones directas de los usuarios. Con ese objeto se desarrollaron trabajos
de relevamiento, procesamiento y construccién de la informacién obtenida en una encuesta
denominada «Encuesta de opinidon sobre usos sociales de la vivienda colectiva», la que
fue asesorada y desarrollada en distintas fases por los antropélogos sociales Licenciada
Marcela Tomas y Licenciado Adrian Bonaparte, con la colaboraciéon de alumnos de los
ultimos niveles de la FAU-UNLP.

La misma se proponia obtener informacién significativa que permitiera conocer las diversas
formas de uso del espacio en viviendas de tipo colectivas, a partir de: conocer el «imagi-
nario» de los usuarios de la vivienda, detectar lugares preferenciales, tanto del uso de la
vivienda individual como del edificio, identificar lugares de sociabilidad en la vivienda co-
lectiva y analizar el grado de funcionalidad de la vivienda de acuerdo al grupo que la habita.

Lo que sigue es una sintesis de lo elaborado en el desarrollo del trabajo:

«La seleccion de las viviendas encuestadas siguio el criterio no probabilistico para conformar
una muestra por cuotas, considerando ésta la forma mas operativa para realizar un estudio
de tipo exploratorio con la finalidad de obtener informacién significativa.

No obstante, se establecieron pautas sobre los edificios que formarian parte de la muestra.
Por un lado, se tuvo en cuenta que los mismos se encontraran dentro del casco céntrico de
la ciudad de La Plata. También se pauté que dichas viviendas no tuvieran una antigliedad
superior de 25 afnos. Asimismo, se establecié que los edificios de vivienda colectiva fueran
emprendimientos privados con un componente socio-econémico medio. Tal determinacién
fue producto del conocimiento previo y de las caracteristicas habitacionales y demograficas
gue presenta el area de relevamiento. Otra caracteristica que determiné la muestra fue la
definicién de una tipologia de edificacidon que se clasificé de la siguiente forma:

1. Edificios entre medianeras con ascensor.

2. Edificios con espacios comunes sin ascensor.

3. Edificios con espacios comunes con ascensor.

La encuesta se defini6 como una encuesta de opinién que se administré bajo la forma de
entrevista personal. El cuestionario fue disefiado en dos partes:

= General: para relevar los datos objetivos de la vivienda.

= Individual: para relevar especificamente la opinién del encuestado sobre la misma.
Para la seleccion de los encuestados se especificaron dos caracteristicas: que fuera mayor
de 18 afios y que fuera propietario de la vivienda.

Ademas, se establecieron como variables independientes o estructurales: «Tipologia de
edificio» (compuesta por las categorias arriba mencionadas), «Género» (con las categorias
femenino y masculino) y «Condicién de ocupacién» (con las categorias: dentro del hogar,
fuera del hogar).

Con respecto a esta ultima variable, la ocupacién no hace referencia Unicamente a la ac-
tividad laboral, sino que alude a la actividad en general del encuestado. Bajo esta denomi-
nacién se pretende incluir tanto a estudiantes como a amas de casa. Esto se fundamenta

en la consideracién de que el tiempo que se pasa en la vivienda influye en la percepcién

que se tiene de la misma.

La metodologia utilizada para concretar la entrevista personal fue la de «timbreo».

El trabajo permitié sacar conclusiones generales que se sintetizan en:

= Tendencia a calificar con un alto porcentaje de «satisfaccion» la cualidad privacidad
en la vivienda y con la calificacién de «insatisfactorio» los ruidos en la vivienda. Esto
mantiene estrecha relaciéon con la respuesta al Aislamiento de ruidos, al ser considera-
da la cualidad mas privilegiada del dormitorio en tanto lugar privado por excelencia; no
teniendo casi incidencia la iluminacion o las vistas para calificar este mismo ambiente.

= Dos cualidades mencionadas (iluminacion y vistas) si son importantes al considerar el
living-comedor como el lugar preferencial en la vivienda. Seguramente, la diferencia de
actividades que habitualmente y/o rutinariamente se desarrollan en uno y otro ambiente
inciden para privilegiar una u otra cualidad.

= Es notoria la diferencia que los encuestados realizan al nombrar lo que es preferido y lo
que es privado:

= Enlos ambientes que son denominados como «preferidos», mayoritariamente living-co-
medor, se realizan actividades que tienen que ver con:
1. compartir espacios o ambitos con los demas integrantes del hogar,
2. pasar momentos que incluyen disfrute del espacio mas alla de la vivienda, por ejem-

plo, el paisaje que se ve desde la ventana.

= En cambio, en el ambiente que es considerado «privado» por excelencia (el dormitorio),
se desarrollan las actividades que incluyen soledad o aislamiento, en donde no hay par-
ticipacion del exterior (ya sea a la vivienda o al ambiente mencionado).

A raiz de las respuestas dadas a los lugares que prefieren de la vivienda, o los lugares pre-

ferenciales del edificio —en las cuales se presentan respuestas como «Toda la vivienda» o

«Ninguna»—, se hace evidente la dificultad de reflexionar sobre una situacién tan cotidiana

y naturalizada como es la del habitar. Posiblemente haya que reflexionar sobre este punto

desde dos lugares:

= por un lado, la dificultad de desnaturalizar la experiencia cotidiana,

= por otro, que la encuesta no es el instrumento mas adecuado para la reflexiéon, debido
a la caracteristica irruptiva y a la brevedad de su implementacion.

Aun contemplando estas observaciones, es posible hacer algunas reflexiones sobre los tipos

de respuestas que se mencionaron. Cuando se afirma que «Toda la vivienda», aunque esta

respuesta aporta poca informacion, estd expresando no obstante la vivencia de «la» vivienda

como un todo, dentro del cual el sujeto se siente contenido o resguardado porque es «su»

propiedad. En otras palabras, de la puerta hacia adentro el propietario ejerce soberania.

En el caso de la respuesta «Ninguno», se manifiesta con bastante claridad la posicion que el

sujeto toma respecto de aquel «todo» del cual su vivienda es una parte. Un alto porcentaje

de los encuestados no considera que ese todo lo involucre a él.

En otro orden de cosas, se destaca la relacion que hay entre las opiniones de los que tienen

«Ocupacion fuera del hogar» y califican satisfactoriamente los ambientes de la vivienda

(con excepcioén del escritorio, que presenta una fuerte tendencia insatisfactoria por parte

de los encuestados en general), frente a aquellos que tienen su «Ocupacién dentro del ho-

gar» y califican satisfactoriamente el desenvolvimiento de las diversas actividades dentro

de la vivienda.

También es notoria la tendencia a la consideracion insatisfactoria del espacio verde comun,

por aquellos que tienen «Ocupacion fuera del Hogar».

Una altima reflexiéon global se refiere a la necesidad de tener en cuenta que las preguntas

muy puntuales parecen estimular la reflexién sobre la situacién solicitada, como es el caso
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gue se plantea al ver la tendencia a calificar insatisfactoriamente los ruidos y la amplitud

por quienes pasan mucho tiempo dentro del hogar. Esta actitud se contrapone con las

preguntas abiertas, en las cuales no se manifesté mucha reflexion.

A partir de algunas interpretaciones volcadas en los comentarios finales, se pueden aven-

turar las hipdtesis siguientes:

= Que quienes tienen su ocupacién dentro del hogar, es decir, los que pasan mas tiempo
en la vivienda, tienen menos percepcién critica y/o analitica que aquellos que pasan
menos tiempo en el hogar, o sea, los que tienen su ocupacién fuera.

= También podria plantearse una hipétesis alternativa frente a la misma observaciéon: que
tal vez, justamente por el hecho de estar méas tiempo en la vivienda, adecuan sus acti-
vidades y necesidades al espacio de que disponen.

Evidentemente, como se dijo mas arriba, la encuesta tiene una limitacion en si en lo que

respecta a la forma de relevamiento del dato: rapido e irruptivo. Sin embargo, tiene la ven-

taja de permitir un conocimiento exploratorio que seria imposible o de muy largo alcance

si se relevara a partir de entrevistas en profundidad.

Notas

(1) «La relaciéon que se establece entre las posiciones y las tomas de posicién nada tienen que ver,
como es manifiesto, con una determinacién mecdanica: cada productor, escritor, artista, cientifico,
elabora su propio proyecto creador en funcién de la percepcién de las posibilidades disponibles que
le proporcionan las categorias de percepcion y de valoracién inscriptas en su ‘habitus’ a través
de una trayectoria concreta y en funcién también de la propensién a captar o a rechazar éstas o
aquéllas de esas posibilidades que le inspiran los intereses asociados a su posiciéon en el juego»
(Bourdieu, 1997).
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