N®*82172/0

Demichelis Florencia |

v d

<
o
L
p—
Z
O
oL
E=
L
o
%0
O
(a4
O
=
o
[0
L
e
Z
L
O
—
]
O
oL
(a4
<
%0
L
-
L
o
(0
O
o)
L
>
O
D=
O
(a7
Q.
L
o
Z
-
O
70)
Z
O
O
O
Z
<
aa]
oL
=
f—
<
-
aa]
<
L

arquitectura
y urbanismo




Hdbitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera
Indice |

DESARROLLO URBANO 2-12
OA IO Lo e IRV AR KT a g aeT KT L= 1 o]0 K= T 2-5
O] o) (= A TN e [= I o) =] V=1 8 11 [ o TR0 6-11
e Y @ 1N Ko TP 12
DESARROLLO ARQUITECTONICO

13-85
e )V=Tol fo N e] o lU11 =Yook fo] o 11eto T 13
Es [Fories) [0S PreryEGTUGINES . « s s i 5 s 1 5 aomms s 55001 § 50 1 § Set 3 § SEr: § Ges § § SOEmAS § ST D 5 S0 § GRS § § SR § § BRI £ & SAUiEn & § 640008 § 5 LERISS §1 LA § § GOl 1§ RS 8 RADR0s 13 14
Ol K= g T T L= L F=1 1 15
DO CUMENTACTON AN QUITE O O NI O ittt et e e et e et e et e et e e e et e e e et e e et ee e ea 16-24
ST ] X=X O A2 13 25-29
[T Yol leYelfe FaNe LIV A AV AT=T o Lo Lo TP 30-39
DOCUMENTACION AEl SECTON O AE SOOI Al o e e e et e ettt ettt 40-43
DESARROLLO TECNICO 44-85
DEsOIrre] 0 ST TR O s 1 s s 5 5 aam o 5 s £ 5 § 5 A 5 5 & 5 REHaa 3 5 S5 § 5 AERTS 45 5 § 5 SR § § SR & 5 G § 5 SR § § 5 Bkl § 5 Rl & § 5 A 3 5 BASKH 5 § 5 RaHid & § AU 15 MOAAS § SA5E 44-46
BTy e o] 1 Lo e o T3 1Lk 1172 2 47-70
B el ge] Lo e LT a L] K 1 Lo Ti 1o o 1= 3 /1-85

CONCLUSION Y AGRADECIMIENTOS

86-87



Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera

PEREZ

TVA4 SAN JUAN - SANTINELLI -

21720 |

Demichelis Florencia

PEC




Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera 2

Civdad v territorio | Ciudad dL{CH

El territorio es la integracién del

espacio y la sociedad. Es el es-
cenario donde se produce la

construccidén social y el produc-

to histérico de ésta.

A fines del siglo XX las proyec-
ciones demogrdficas indicaron
una tasa mayor de crecimiento
de la poblacién urbana con
respecto a la rural, debido a la
crisis de la falta de empleo en

actividades rurales y problemd-

ticas de la apropiacién de tie-
rras. Las oportunidades de
empleo se concentraron en los
centros urbanos.

Ante este escenario, se dejd en
evidencia la gran heterogenei-
dad de condiciones sociales y
ambientales. Se produjo una
tfransformacidn territorial, aso-
ciada al surgimiento de una
civudad contempordnea disper-
sa de escala regional.

Existe la diferenciacién so-
cio-territorial, la cual los distin-
tos estratos sociales ocupan
sectores diferenciados del es-
pacio metropolitano alejados
entre ellos.

La ciudad, hoy en dia, se con-
forma por fragmentos desigua-
les segun tipos de producto,
formas de acceso y uso de la
fierra. Se convierten por un
lado en un nodo dindmico de
crecimiento y generacién de
capital, y por otro lado espa-

cios e instituciones que carecen

de desarrollo en escala social,
fomentando la formacidén de
subculturas de supervivencia y
abandono.

Los efectos que produce esta
ciudad dual se detectan con
los cambios en el mercado in-

mobiliario en manos del capital

privado.

La ciudad informal se establece

como alternativa habitacional
para gran parte de la pobla-
cion, llevada a cabo por la
propia necesidad.
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Territorios de frontera |

,ﬁ/ 20508

Esta gran expansiéon demografi- //////// JL/\’_/ Jivas : \ D Todo espacio libre no V|rgen debe urbcm— |
cw sebre el reutieno producs e ”“/\/;7/,/,',/«%»; N .  zarse, construirse sensatamente;, de acuer-
como resultado un territorio 1 ;/,//,(;/ : S5 \
Jadberdads clanie ala [ Rl - do pon el'buen sentido de la comunida
fragmento de ciudad huérfano “ ,Ije esta manera se:llevaria a caboel com-
de perfenencia, baja calidad Qg ltey; ; por’ramlen’ro de un buen y: respe’ruoso man-

urbana, carente de accesibili-
dad a infraestructura y servicios
bdsicos, incrementando la con-
formacién de dreas urbanas in-
eficientes e insustentables fo-
mentando asi la inequidad
social.

Este tipo de territorios son deno-
minados territorios de frontera.
Son sectores pertenecientes a
la periferia de la ciudad que
presentan una gran heteroge-
neidad, fragilidad ambiental,
desequilibrios socio-naturales.
Son territorios difusos, espacios
intersticiales que perciben la
presion del crecimiento de la
civudad vy la naturaleza.

Estdn despojados de urbani-
dad, con dreas ambientalmen-
te criticas, lejanas de centros
urbanos, de dificil accesibilidad
y falta de infraestructura de
transporte. Carecen de espa-
cios pUblicos, equipamientos,
dmbitos de trabajo, organiza-
cién y representacion barrial.
Pero estos sectores son recepti-
vos de propuesta de transfor-
macién. Son tierras vacantes
aptas para su uso con el fin de
favorecer a la poblacidén a
partir de la localizacién de
nuevos objetos urbanos como:
alternativas residenciales, co-
mercios, recreacion y servicios.
Estos sectores deben ser valori-

[/ ~ =~ [~ \ienlmlento de los espacios agropecuarios
| s, trodlc:lonoles Con /sto I‘opro’recaon del
pclscue esic}r‘)?o g h’riZod

zados como fal. Todo terreno Ciudad de La Plata Barrio “el mercadito” Habitat informal Gigantes del Oeste. Olmos
vacante debe oprovechorse en Arroyo del Gato

su maxima expresion. Estos tam-, /

bién forman parte de la ciudod,: ]

y se los debe tomar como puntoi Presidn entre la Despojado de Inequidad social Sectores receptivos

de partida para lograr la inte- sociedad y la naturaleza urbanidad a propuestas de
gracién urbana que tanto se transformacién

necesita reforzar.

P N o
\\\
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Contexto urbano |

Se vienen detectando fransfor-
maciones territoriales en el
Gran La Plata a gran escala en
los Ultimos afos, afectando al
sector de la periferia urbana.
La configuraciéon de la Regidon
del Gran La Plata pertenece a
un contexto débil de planifica-
cidn urbana, de impulso inmo-
biliario, ocupacidn indiscrimi-
nada del territorio y contrastes
socio territoriales.

Pertenece a dos situaciones de
territorio: al sistema metropoli-
tano y sistema litoral.

La jerarguia metropolitana se
debe al sistema de movimientos
que posee.

Forma parte del litoral del Rio
de La Plata, componiendo una
morfologia que divide en tres la
superficie total de la ciudad,
siendo estas desarrolladas en
forma paralela al Rio de La
Flata,

Un sistema de cursos de agua
atraviesa transversalmente a
estas tres franjas siendo cuen-
cas que fransportan el agua
desde zonas altas hacia el Rio
de La Plata.

Ante esta configuracidon y el
exceso de crecimiento demo-
grafico generador de la expan-
sion urbana sobrepasando los
bordes originales de la ciudad,
la Regién del Gran la Plata se
vio afectada por las dindmicas
y procesos de cambios socia-
les, econdmicos y espaciales
propios de su pertenencia me-
tropolitana. Esto trajo como
consecuencia la alta polariza-
cién residencial. Se detectaron!
grandes cambios morfolégicos:
a partir de la aparicién de
varios barrios cerrados y tam-
bién de la apropiacidon de te-
rrenos promoviendo el hdabitat
informal en terrenos no aptos
para vivir dignamente, como
los son por ejemplo los borde
de los arroyos.

s L

~
s

Q>

Jerarquia metropolitana
Sistema de movimientos

LR R RN e s s

LI R Ses s

Morfologia litoral: 3 macroformas

Sector 1. cinturdn productivo del Gran La Plata.
Sector 2. el Arroyo del Gato transita cercano al

casco fundacional y atraviesa la

mancha urbana.

Problemdticas sociales y ambientales.
Sector 3: primera instancia de desagote del

cauce del Arroyo.

Zona de riesgo hidrico

Sistemas de cursos de agua
Alta cota de inundacién.
Los terrenos proximos a Arro-
yos corren riesgo hidrico.

Expansién urbana
Mancha en forma de aceite sobrepasando
los bordes originales.
Transformaciones socio-territoriales
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Hdabitat urbano |

El hdbitat urbano abarca el
campo de las relaciones socia-
les, econdmicas y culturales in-
cluyendo espacios destinados a
la educacion, el frabajo, la
salud y esparcimiento.

La vivienda, uno de los atribu-
tos principales del hdbitat,
debe cumplir con unos minimos
requisitos de confort: aislamien-
to climdatico (frio, humedad,
lluvia, calor), seguridad estruc-
turel, cdlidad eonsiructiva;,
debe contener ciertos servicios
indispensables para la salud y
la seguridad.

Una vivienda digha y adecua-
da, debe ubicarse en espacios
plenamente equipados, en ba-
rrios dotados de servicios urba-
nos, accesibles, con espacios
intermedios de relacién que
permita la comunicacidén veci-
nal.

El acceso a la vivienda se re-
laciona con el acceso a la
civudad. Debe responder a las
exigencias de |a sociedad mo-
derna respecto al confort del
metabolismo humano y formar
parte del todo, que es la
civdad.

El sentido de hdbitat urbano se
refiere tanto a rescatar carac-
teristicas esenciales de las ciu-
dades humanistas como a pro-
poner nuevas dindmicas susten-
tables. Los modelos que se
creen a partir de estas dindmi-
cas, deben proyectarse bajo la
idea de generar un bienestar
integral del habitante. Estos mo-
delos deben incentivar en todo
momento la creacidn de espa-
cios adecuados para el desa-
rrollo social. Esto involucra
nuevas concepciones de terri-
torialidad que fomenten una
convivencia social logrando ur-
banizaciones que respondan al
ambiente, promoviendo la efi-
cacia en el confort humano.

| O\_. SOSTENIBLE
sesfl Y ECONOMICAMENTE

P -
CONFORTABLE @
F‘ Seg
f - Ei-.:i]ﬁ— e EFICIENTE
~ HABITAT ‘
. URBANO ¢

ADAPTADO AL ® @E
CAMBIO CLIMATICO

® SALUDABLE

DERECHO A LA DERECHO A LA RELACIONES DESARROLLO
VIVIENDA DIGNA CIUDAD VECINALES SOCIAL

“La vivienda urbana-moderna es un conjunto estructurado de bienes, servicios y situaciones agrada-
bles, desagradables, intercambiables y articulables en el tiempo y en el espacio cuya funcidén es sa-
tisfacer las necesidades y expectativas de refugio, soporte, identificacidn e insercién social de la
vida doméstica, cumpliendo con condiciones especificas y propias de las pautas culturales, econé-
micas y funcionales de la sociedad urbana-moderna, en general y del habitante concreto, integrado
a esta sociedad, en particular”. Victor Pelli(2007)
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Objetivos de intervencién |

El presente tfrabajo surge de la
necesidad de dar respuesta de
manera sostenible a la tfransfor-
maciéon y desarrollo adecuado
a territorios de frontera.

Estas areas a tratar ofrecen la
oportunidad de intervenirlas de
manera eficiente y capaz de
generar integracién urbana.

ESCENARIO:
El drea de intervencién se en-
cuentra ubicada en Tolosa La
Plata, Provincia de Buenos
Aires, Argentina. Especificamen-
te en el cuadrante abarcado
entre las Avenidas 19 y 25, Ave-
nida 520 y calle 524.

OBJETIVOS GENERALES:
* Ordenar el drea de urbaniza-
cion confusa con potencial de
crecimiento capaz de atraer
poblacién.
e Crear un nuevo polo de desa-
rrollo urbano a partir de la
fusion de actividades.
* Integracién urbana y social
ciudadana promovida por la
identidad de cultura de territo-
rio a partir del espacio puUblico.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:
e Crear espacios de confort
humano que respondan a sus
necesidades a partir de la im-
plementacién de recursos soste-
nibles.
* Promover una ciudad integra-
dora a partir de la calidad de |
vida de los usuarios y la calidad
ambiental.

METODOLOGIA:

Identificar las condiciones del commmmm e SRR 1 posssssssssssss-- 1 e me e
sitio en el que se inserta a \URBANIZACION DE| | DESARROLLO ! |
fraves de la realizacion de car- . TERRITORIOS ; . URBANO | 'SOCIO-TERRITORIAL
tografias, y de un diagndstico | =T ==-sssssssssssss mosssssmsssssssss Semm s s s s s e
territorial.

Fusién de

actividades

INTEGRACION

CIUDAD

INTEGRADORA

x O
O
Z
|
O
)
—_—

—— — —

Calidad
de vida

Calidad
ambiental
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Condiciones del sitio | Cartografias |

INSERCION TERRITORIAL
Se encuentra ubicado en el
primer anillo del area periférica
de la cuidad de La Plata

EXPANSION URBANA
Gran crecimiento poblacional
generador de la expansidn
urbana sobrepasando los bordes
originales de la civdad.

s @ —

=AHEENIS
. - --;
HEEEREE=EE.

===l

HELhJdAEEREEE )
=il B LLENOS Y VACIOS

I Andlisis de espacios construidos y
vacios urbanos aptos para urba-
nizar

/////‘ l'lrlII []
JLIUL _.,.] i
0 Gaug .
D ) _____L‘ L7
=: T Al/,, G
B
M | maamiEERTe MORFORLOGIA LITORAL
= S mm) w N7 i p
e |l TR N Es el segundo sector de las franjas mor-
2 . . fologicas del litoral, por donde atravie-
2 sa transversalmente el Arroyo del Gato.
Il = :
T TRAMA
Reconocimiento de calles, avenidas
y diagonales que conectan con el
| centro de la ciudad y la disposicién
I de pulmones verdes cada seis cua-
5 dras rematando en el gran vacio del
‘_ bosque.
N IEERND..
=mHEENI==.
A \UuEEEEE=EEA
AN =Il. .III
EREY \\=Hn HEN
‘I HEEPDUNEENEER
EEh{ EEENER
iy =0 DENSIDAD
LT Verificacién de la capacidad demo-

grdfica que plantea la ciudad. Se
detecta una gran variacion fuera
del casco fundacional, sin consoli-
dar en profundidad un sector en par-
ticular.
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Condiciones del sitio | Cartografias |

3
T ITH
Illll-lll=

A
N
‘=HE
;

A
]
HA ,
HA VARIEDAD MORFOLOGICA
17 Heterogeneidad de amanzana-

| uy miento fuera del casco. Manza-
BHEEEEEEE B nas cuadradas de mismas dimen-

HEEEEEN ¥V siones que la ciudad original de
j=......‘ La Plata, manzanas rectangula-
res propias del Tolosa original en

los dos sentidos

RIESGO HIDRICO
Causas de inundaciones. Urbanizacidn
intensiva y extensiva. Falta de dareas
verdes absorbentes. Impermeabiliza-
cidén del periurbano por actividades
agropecuarias.

TERRENO ABSORBENTE l
Vacios urbanos capaces de ab-
sorber agua en caso de riesgos
hidricos. Aptos para urbanizar
sensatamente a partir de ade-

cuarlos al paisaje urbano.

1 FLUJOS DE MOVIMIENTO
Avenida 520: trdnsito pesado,carac-
terizada por comercios de gran
escala.

Avenida 25y 19 conectores con el
T centro de la ciudad.

El trédnsito publico y privado son los
~  protagonistas del sector, dejando en
L evidencia la falta de flujos peatona-

les y bici sendas.

oL

w
USO TERRITORIAL E — POLARIZACION RESIDENCIAL
Sector caracterizado por ser 1 Crecimiento de urbanizaciones ce-
zona residencial de no mas de 3 [ rradas (impulso inmobiliario). Déficit
niveles. habitacional. Apropiaciéon del
I I Arroyo, dareas alejadas del centro y
I

sin infraestructura. Generacidén de
asentamientos.




Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera 9
Diagndstico territorial |

Una vez realizado el andlisis
cartografico del sector a inter-

' ESTRUCTURA

|
|
|
1 . [ ] el A ] ey ke b 1
venir, se lleva a cabo el diag- ; ! |____QB_B_A_I\_IA____I |
néstico territorial reconociendo | P o o . o e Sy
la Cogformgclié,?_de la eSIrUSTU- :  CONFIGURACION . ORGANIZACION !
ra urbana del sitio, a partir de 1 i 1 i ’
analizar los conflictos, tenden- | e QBQA_N_A _____ 1 ! u _R_B_A_l\ié _____ ;
cias y potencialidades que !
brinda el sector. ! o 1 F—————————— —————— 1
I [ i I |
! ' MEDIO NATURAL : MEDIO SOCIAL
! i I 1 1
T e o -
| —
| l— |_
i 1 1
| ¥/ Arroyo: borde natural J/ Conservatorio de
| I V= 1 N = \ musica Gilardo
! I = | Vacio urbano gene- I = T Gilardi
: S rador de oportuni- o
i —;g_ll Ao des # ‘/Escuelosdpr]morlos
! secundaarias
| n' ¥k Trazado ==
| ’ .
, — . Jardines de
La estructura urbana es el con-! | » infantes
junto de elementos formales e : b 3 Fragmentacion
informales considerados funda- ' .
mentales en la conformacién de, | ‘/Educoc;lon
una ciudad, que estdan interrela-! >L-‘ %k Desborde TTIC deportiva

cionados y forman parte del I
todo. Es un sistema socialmente
organizado de los elementos
bdsicos que definen una aglo-
meracién humana en el espa-

. MEDIO CONSTRUIDO

- e e e ol

|
I
|
|
|
|
|
cio. : e :
2 e T . .~ - . . o o e o e a
I
Desde este enfoque se analiza | %———
el modo de produccién del es- |
pacio urbano. L-os aspectos un- AcCcesos Actividad terciaria
damentales son: la configura- | v w4
cién urbana, como fenémeno | comercios
fisico- espacial, a partir de de- ! : .
|
tectar la complejidad y los pro- : %———-— —'Almeom.lemo
cesos de crecimiento. Y la or- comercial
ganizacién urbana, como for- |
macién social que adopta una ! —Expansién urbana v
forma espacial, su historia, el 1 ‘/AChV',dO,d
contexto econémico y politico, | . . economica
los modos de produccidén del | = /ona residencial centros mayoristas
espacio, y los procesos sociales,|
econdmicos, culturales y ecold- |

gicos del sitio.
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Calidad de vida | Calidad ambiental |

Kullock decia: “no hay calidad de vida sin
calidad ambiental, pero la calidad ambiental

|
|
El contexto urbano actual, ha :
l
: no asegura por si sola la calidad de vida™.
|
:
|
|
|

llevado a la modificacion de los
aspectos que involucran al
bienestar de las personas, y la
atencién a las cuestiones am-
bientales.

Esto lleva a la demanda de
tener en cuenta las conceptualiq
zaciones del bienestar de los |
usuarios, la calidad de vida, los'!

| O
componentes que la conformani 9

y las consecuencias que tienen |
en el hdbitat mediato y en el :
ambiente.

higiene _
comunidad

personales

segundcd

S o 15ICO recoleccion &

bienestar :

0 = 4gua famllig sustenta b i I i d a d
< 0.2%%35table vida 2 e0Ul00C

Calidad de vida es un concep-
to que se refiere al conjunto de
condiciones que contribuyen al
bienestar de los individuos y a
la realizacién de sus potenciali-
dades en la vida social.

Las necesidades bdsicas como
salud, desarrollo y medio am-
biente, exigen medidas estructu
rales que permitan garantizar
una “salud ambiental” alcan-
zando, de alguna manera,
cierto bienestar.

Para valorizar la calidad am-
biental, primero la propia po-
blacion debe concientizarse en
modificar hdbitos cotidianos
que respondan de manera efi-
ciente al medio natural.

enTo$ ‘f

salud

tierr

usos de la

|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
La gestidon ambiental es el actor! Politicas Publicas
protagdnico para llevar a cobo:
un desarrollo sostenible. Se I \ : : It
deben imponer decisiones diri- | l VIDA | e Politicas de
I | ' ! vivienda
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
I
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
I

gidas al mejoramiento ambien- j Desarrollo social que ;

tal tendiendo al desarrollo sus-
tentable y crecimiento urbano.
El concepto de sustentabilidad
debe presentarse como actor
fundamental y asociarse con la
idea de equidad.

|

----tienda a la equidad

¢ : Extensidn de
i CIUDAD : Integrar funciones y redes de

| INTEGRADORA | ----Patrones del uso de ----  actividades que  infraestruciura
I e cocaoa - la tierra permitan un desarrollo
urbano mas complejo

| R e e e 1 S e S
1 ) CALIDAD
---=-i AMBIENTAL
- Desiciones dirigidas al mejora-
’ Gestidn ambiental — miento ambiental, tendiendo
ol DESARROLLO SUSTENTABLE

Acceso al suelo
urbano
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Confort humano |

11

El concepto de confort se re-
fuerza ante la aparicién de
nuevos estilos de vida a partir
de un mayor orden relacionado
con la ideologia de la higiene.
Actia sobre dos escalas de in-
tervenciéon: la vivienda y la
ciudad.

Ambos escenarios apuntan al
estilo de vida y al bienestar per-
sonal y colectivo, a través de
una percepcioéon individual y
social.

El confort es una estructura con-
ceptual funcional eficaz que
mejora las condiciones de vida
urbana.

Se define a partir de la relacidén
ambiente-hombre.

Se puede hacer referencia a
pardmetros ambientales de
confort como aspectos: térmi-
cos, acuUsticos, entre otros, que |
insinba a las caracteristicas del |
espacio consfruido y su relacion!
con el exterior. Y también, a los 1
factores de confort funcionales, |
estéticos, perceptivos que res- |
ponden a las demandas del
usuario.

El buen manejo del confort se
lleva a cabo a partir de la opti-
mizaciéon del bienestar del am- |
biente ocupado en general. Se |
debe analizar las relaciones de |
todos los espacios a intervenir, |
detectando los requerimientos y!
los recursos disponibles.

Para lograrlo se debe tener en
cuenta el uso eficiente de cali-
dad de vida en el sistema
urbano y los recursos que la
naturaleza nos brinda, respon-
diendo con ahorro y minimiza-
cion de emisiones atmosféricas.

Ambito doméstico.
Concepcidn de familia,
reunion, residencia que
demanda cierta intimidad
para el desarrollo de |la
vida.

Se relaciona con el sentido
de interioridad y proteccidn.

ESPACIOS
SALUDABLES

o Y CONFORTABLES

o
factores I»m/in‘l’cos
7
/
//
'

factores térimicos

I
i
\JI
|
—~  CONFORT
USO EFICIENTE HUMANO
DE ENERGIA
Y RECURSOS
VA
N s
\ \~ —”
N -~ -

L
ecotecnologias

7
x4
”’

' CIUDAD
|

Ambito social.

Calidad de vida urbana.
Oferta y calidad de servicios
urbanos, sistema social, acto-
res y las relaciones entre ellos.
Planificacion de proteccidn de
los fendmenos climdaticos,
acceso a servicios bdsicos, y
necesidades de comunicacion,
higiene urbana, iluminacion,
arbolado publico.

\ \ , .
facter®¢ acusticos

foc’rorqs‘;lfc’rivos

\
N

\&l l

INTEGRACION
AL
MEDIO
AMBIENTE
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Propuesta |

Principal objetivo: integracidén
urbana.

* Valorar al Arroyo del Gato
como elemento natural propio
del paisaje urbano, a partir de
la creacién de un parque lineal
que se desarrolla a lo largo de
todo el Arroyo, siendo este un
terreno absorbente ante cual-
quier eventualidad de riesgo hi-
drico que suceda en el area.

* Fortalecer un drea destinada
a los flujos peatonales y de bici-
cletas, como espacios dindmi-
cos, Yy espacios destinados a re-,
creacién, ocio, actividad aerd- |
bica, deportiva y cultural, comol
espacios estancos, promovien- '
do la identidad de territorio a
partir del espacio puUblico.

|
|
I
|
|
|
.. |
*Establecer un elemento Unico !
que reconstruya todo el borde
urbano para lograr controlar la |
expansion urbana de manera |
adecuada, y perforarlo en :
puntos especificos para poder
continuar la frama urbana exis- |
tente y que la ciudad pueda in-|
corporarse dentro del conjunto
al drea publica verde que reco-
rre todo el Arroyo.

|
|
I
|
|
|
|
*Se establece un conjunfo habi-|
tacional para reforzar la vida !
colectiva y también contener |
espacios destinados a activida-,
des privadas. Esto se desarrolla |
a partir de la creacién de una :
concatenacidn de patios que |
sistematiza un conjunto de ]
placas. :
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

*Incorporacién de servicios pU-
blicos que respondan a las de-
mandas barriales.

'/ Parque lineal: espacios
estancos y dindmicos

‘ Concatenacién de patios

Continuacidén de la trama

Accesos publicos al conjunto
habitacional

. Elemento Unico:
reconstruccién del borde
urbano

Equipamientos publicos
destinados al barrio
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PEREZ

TVA4 SAN JUAN - SANTINELLI -

21720 |

Demichelis Florencia
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Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera -I 4

Estrategias proyvectuales |

e Elemento Unico que responda
al borde urbano de cinco nive-
les configurado a partir de la si-
militud a un perfil de ciudad.

* Nivel cero: se trabaja para
impulsar el vinculo ciudadano.
Sobre las Avenidas 25y 19 se
despliegan equipamientos co-
merciales de escala adecuada
a la importancia de las aveni-
das.

Sobre las calles 23 y 21 se desa-
rrollan equipamientos comer-
ciales a escala barrial para sa-
tisfacer las necesidades de |os
servicios del barrio.

Sobre calle 524, 523 y 522 se ex-
tienden tipologias de vivienda
de dos dormitorios caracteristi-
Cds por poseer un espacio extra
destinado a generar activida-
des producidas por los propios
usuarios para la comunidad y
fomentar el desarrollo producti-
VO.

* Pasante peatonal: vincula los
extremos del conjunto articuldn-i
dolo con el fin de encontrar es- |
pacios publicos interiores y ex-
teriores.

* Patios propios para el conjun-|
to: responde a la necesidad de i
crear espacios de confort exte- |
rior capaces de disfrutar la vida,
al aire libre, a través de micro- !
climas variados captando la luz
solar o en sombra y poder
lograr relaciones vecinales.

* Niveles superiores: residencias
de tres dormitorios y espacios
destinados al conjunto como
sum vy terrazas colectivas.

» Sistema de placas consecuti-
vas: desarrolladas en fres nive-
les, conteniendo en el nivel
cero viviendas destinadas a un
solo usuario o a parejas por ser
de un solo dormitorio. Y en los
siguientes niveles se encuentran
tipologias de vivienda de
cuatro dormitorios proyectadas
en forma de duplex.

PERFIL URBANO

T S | . N AW L ol Wy

Equipamiento

Viviendas con talleres

(L )
G

— o
- .3 !
S WA
3 = 3
B - *g————
= -
._\_
AL -
> X o S - ‘l‘v—— -1
LTI LY
e WAVMYE O F —

-~ — Pprern A T4
L Srrrpean s en s Sl W - o

= LI A e
1Y 4dorm

PATIOS DEL CONJUNTO VIVIENDAS
2Y 3 dorm

.....




Hdbitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera ] 5
Criterios de diseno |

La conformacién de espacios fue pensada

para favorecer el confort humano por medio

de recursos capaces de disminuir el impacto
Aislacién térmica: mejorar las ambiental y no incrementar problematicas al

condiciones higrotérmicas y de drea intervenida.
confort de los usuarios evitando

perdidas térmicas por la

envolvente

Doble vidriado: O Asoleamiento: Se orientan en sen-

Reduccidn de pérdidas tido noreste espacios destinados a

de calor por infiltracién ser ocupados gran parte del dia.

en invierno Fachadas suroeste, circulaciones
exteriores para acceder a las vi-
viendas.

Carpinteria de PVC,
doble vidriado y lana

de vidrio en la envolvente:
Reduccion de contaminag-,
cién sonora. \

rotecciones solares:
h Control de radiacidon
solar en periodo estival

Colectores solares:
Ahorro energético de
agua caliente

Ventilacién cruzada:
Recirculacidn del qire a
partir de la ubicacién de

carpinterias.

E

[luminacién led urbana: Recuperacién de aguas de
Reduccidn de carga eléctrica lluvia:

Riego urbano
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Implantacién | Esc 1:250
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Esc 1:250
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Planta nivel 2 | E_sc 1:250
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Hdbitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera
Cortes generales | Esc 1:250
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Vistas generales | Esc 1:250

VISTA CALLE 524

l I

% []H [IEI 55

e ‘l uﬂ |-|--u- -
777777777777777 ’_ T 1 ] . 0 M

\i!ll-‘ﬁ!.gllg‘._iﬂlll-}ﬁ!.m‘lg.!ﬁ-\ll =t mgl\l

- Tl
.

%

mn CTh

VISTA CALLE 23

l

— vrs !;‘ 1 4 4
AT i3] ||\ mji: | f—
| [T = ,

X\hmn ‘

VISTA AVENIDA 25




25

dbitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera

H

Esquina 524 v calle 23

Perspectiva general
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Perspectiva peatonal | Pasante peatondl
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Perspectiva peatonal

Patios del conjunto

Fachadas norte v sur
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Perspectiva peatonal Plaza publica
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Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera
Tipologias de vivienda | Esc 1:50 | Vivienda 1 dormitorio

UBICACION EN EL PROYECTO
Planta baja
Sistema de placas

S ="
e

9696990”69@9@91;**5“49;‘#;*#* i

PROGRAMA

1- Estar-comedor
2- Cocina

3- Bano

4- Dormitorio

5- Balcdon

|

Ventilacion cruzada

[

2




Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera
Tipologias de vivienda | Esc 1:50 | Vivienda 1 dormitorio

Doble panel de
cerramiento de
steel frame:

Aisla acusticamente

Carpinteria de PVC negra:
Aislante térmico y acustico

Vidrio DVH:

Aislante térmico y acustico Panel interior

de steel frame:
Facil y rdpida ejecucidén

Expansién de la vivienda:
estructura de hierro

Contraventana de hierro pintada de negro

pintada de negro con
lamas orientables de = ==

madera de cedro .
Parasoles horizontales de

madera de cedro

Deck exterior de maderas
de cedro
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Tipologias de vivienda | Esc 1:50 | Vivienda 2 dormitorios

32

UBICACION EN EL PROYECTO

Planta baja
Borde urbano

annpgn. AAAAAAAQ P

PROGRAMA
1- Estar

2- Comedor
3- Cocina

4- Bano

5- Dormitorios
6- Balcdn

7- Taller

8- Toilette

g
Ty

Ventilacién cruzada

) I

\E

________@

g O

COCINA

[ ]

7 T
| |
| |
| |
| |
| |
{ :
[
|
m | Y
| |
(D
BANO
D)
A,
|
o]
TOILETTE I
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
& &
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Tipologias de vivienda | Esc 1:50 | Vivienda 2 dormitorios

Doble panel de

cerramiento de
Aisla acusticamente

Carpinteria de PVC negra:
Aislante térmico y acustico

Vidrio DVH:
Aislante térmico y acustic

Panel interior
de steel frame:
== == Fd&cil y rédpida
ejecucién

L W

-

Expansién de la vivienda:
estructura de hierro

pintada de negro "‘*"mm \\ /,

Parasoles horizontalesde _ __ __ __ __ _ _ & '”'m \ /’

madera de cedro : WIITHT" v .
Contraventana de hierro

;,.mmmn 11— .
(TEEP FTTTTLY F — pintada de negro con

Deck exterior de maderas . . o o e o , lamas orientables de
de cedro '———*L“"LUW madera de cedro




Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera
Tipologias de vivienda | Esc 1:50 | Viviendga 3 dormitorios

UBICACION EN EL PROYECTO
Nivel 1,23y 4
Borde urbano
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Ventilacién cruzada

/ 6
. |
PLANTA ALTA

PROGRAMA

1- Estar-comedor
2- Cocina

3- Toilette

4- Balcdn

5- Dormitorios

6- Antebano

/- Bano
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Tipologias de vivienda | Esc 1:50 | Viviendda 3 dormitorios

Carpinteria de PVC negra:
Aislante térmico y acustico

/ Vidrio DVH:
/ Aislante térmico y acustico

/
/
/

Doble panel de

cerramiento de
" steel frame:

Aisla acusticamente

Panel interior
- = = d€ Steel frame:
Facil y rdpida ejecucién

- == COntraventana de hierro = == == == —B—
pintada de negro con | |
lamas orientables de
madera de cedro

Expansién de la vivienda:
estructura de hierro
pintada de negro

- Parasoles horizontales de
madera de cedro

== = Deck exterior de maderas
de cedro



Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera
Tipologias de vivienda | Esc 1:50 | Viviendga 3 dormitorios con terraza

C?“
UBICACION EN EL PROYECTO y
Nivel 1,2 3y 4 Ui v e
Borde urbano
e i: > 5o
& g
e § 4 ! ) [ ]
& ¢ | TOILETTE
.25 e s e ESTAR-COMEDOR | |
& (S S
= Lo L)
§LOEH SRR S I Dy g SeiE A g { [
RRPEe3 q‘»&@ D909 * qs 'L * & %;!\‘—& - & #1 * *& *
] PLANTA BAJA
o N S 5

Ventilacidn cruzada

PLANTA ALTA

PROGRAMA

1- Estar-comedor
2- Cocina

3- Toilette

4- Terraza

5- Dormitorios

6- Antebano

/- Bano




Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera
Tipologias de vivienda | Esc 1:50 | Vivienda 3 dormitorios con terraza

37

Carpinteria de PVC negra:
Aislante térmico y acustico = ==

Vidrio DVH:
Aislante térmico y acustico

Contraventana corrediza:
Bastidor de hierro pintado de
negro

Lamas de madera de cedro

Doble panel de
cerramiento de
steel frame:

Aisla acusticamente
[

______.I______E___[

Panel interior
=== de steel frame:
Facil y rdpida ejecucién

—TT T

I I
Varillas de madera de cedro: | Contraventana de hierro

Divisiéon virtual

pintada de negro con
lamas orientables de
madera de cedro
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Tipologias de vivienda

| Ese 1:50

| Vivienda 4 dormitorios

38

UBICACION EN EL PROYECTO

Nivel 1y 2
Sistema de placas

Ventilaciéon cruzada

PLANTA ALTA

PROGRAMA

1- Estar-comedor
2- Cocina

3- Toilette

4- Balcdn

5- Dormitorios

6- Bano
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Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera
Tipologias de vivienda | Esc 1:50 | Viviendda 4 dormitorios

37

Carpinteria de PVC negra:

i g Aislante térmico y acustico

— ~§~
—  — — S
— Vidrio DVH: B

1 Aislante térmico y acustico

—
N
~ g

Doble panel de

— ==  Cerramiento de —— =
steel frame:
Aisla acusticamente

N
N
. Panel interior —— — ——— —

de steel frame:
Facil y rdpida ejecucién

Expansién de la vivienda:
» estructura de hierro
/7 pintada de negro

Parasoles horizontales de
== == madera de cedro

Deck exterior de maderas
== =  de cedro

Contraventana de hierro
pintada de negro con

lamas orientables de
madera de cedro O A N PR IS U T —————
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Sector a desarrollar | Plantas del sector | Esc 1:100
PLANTA CERO
- - — - e 1 e O

Auditorio
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Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera

Sector a desarrollar | Plantas del sector | Esc 1:100

PLANTA NIVEL 2

PLANTA AZOTEA

s
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Sector a desarrollar | Cortes del sector | Esc 1:100
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Sectior a desarrollar | Vistas del sector | Esc 1:100
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Hdabitat urbano consciente promovedor de desarrollo en territorios de frontera
Sector a desarrollar | Desarrollo estructural | Volumetria

Estructura utilizada: hormigdén '
armado in situ.

I
[
l
Tipo de suelo: arcilloso expan-|
sivo (inundable debidoala |
cercania del Arroyo del Go‘ro).:
|
1
1

Fundacion: pilotes de hormi-
gén armado in situ. Estas fun-
daciones profundas son capa- |
ces de disipar las cargas al fe-
rrero por tensiones normales en
punta del elemento y por fen-
siones tangenciales de roza- |
miento en la superficie lateral. |
Cada uno de estos elementos |
contiene 3 pilotes de 50cm de
didmetro con cabezal.

Pilotes Vigas de fundacidon Vigas de borde 80cm Columnas planta baja

Predimensionado de colum-
nas de hormigédn armado:
g=1tn/m2

st=30,6m?2

p=st X g

p= 21,6 M2 x 1tn/m?2

p= 30,6tn

pt=p X N° de pisos

pt= 30,6tn x 3 niveles

pt= 91,8 tn

Ac=pt/tadm

Ac=91,8tn /0,1tn/cm?2
Ac=+918

Ac= 30,29 cm

Se adoptan columnas rectan-
gulares de 20cm x 46cm.

Vigas nivel 1 Losas nivel 1 Columnas nivel 1 Vigas nivel 2

Predimensionado de vigas de
hormigdén armado:

H=1/10 H=1/10
H=ém/10 H= 4,2m/10 ; _
H= 40cm H= 42¢m Losas nivel 2 Estructura de hierro: balcones

Predimensionado de losas de
hormigdén armado:

En planta baja se establecen
losas de 20 cm debido a tener
qgue soportar los volUmenes en
voladizo del nivel superior que
tienen una luz de 2,40m.

En los niveles siguientes:
H=1/50

H=6m/50

H=0,12m.

Losas nivel 3

Vigas nivel 3
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Sector a desarrollar | Desarrollo constructivo

| Andlisis climdtico

47

Ubicacién:
Latitud 34°
Longitud 57°
ASNM 27m.

De acuerdo a la Norma IRAM
11.603, estd emplazada en la

subzona bioclimdatica lllb:
Templado cdlido.

Periodo estival:

T°medias entre 20°C vy 26°C,Coq
mdaximas que a veces superan

&8 30°C.,

Periodo invernal:

T°medias entre 8°C y 12°C, vy
con minimos que muy pocas
veces alcanzan los 0°C.

~e— Alto Temp. (°C)  —e— Bajo Temp. (C)

B8C 750

Precipitaciones: se hacen

notar al menos 7 dias al mes.

Humedad: 70% y 80% durante

todo el ano

Precipitaciones (mm)
140
120
100
80
60
40 ‘
20
0

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set QOct Nov

Humedad (%)

e 2N BB BN BN B omm
1%

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov

Insolacidn: febrero 8.2 horas
de sol. Junio 4 horas de sol

60 B em
48 "Sh |52h
36 4
24

00

Temperatura (°C)

ACONDICIONAMIENTO DEL AIRE INTERIOR

50 |\
4 [
L -
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4 w
r =
C -
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i “~
L s
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E w BOCHORNOSO
LT i
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- IRRITANT ,
15 § wuu”a
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- w
5 2
[/ _ LINEADE CONGELAMIENTO
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D 10 20 30 40 50

PERIODO ESTIVAL

Temperatura: 28,8°C
Humedad: 71%

Segun climograma:

3- Es necesario crear
espacios con ventilaciéon
cruzada para alcanzar el
confort humano adecuado.

PERIODO INVERNAL

Temperatura: 5,6°C
Humedad: 82%

Seguin climograma:

7- Es necesario la utilizacién
de sistemas solares pasivos
para alcanzar el confort
humano adecuado.

60

UA - mmHg

G

TENSION DE VAPOR DE Al

70 80 90 100

CLIMOGRAMA DE BARUCH GIVONI APLICADO A LA CIUDAD DE LA PLATA

30

Cuatro condiciones atmosféricas que afectan al confort humano:

TEMPERATURA: El control adecuado de la temperatura del medio
ambiente logra un mayor confort. Mejora el bienestar fisico y
condiciones de salubridad de los usuarios.

HUMEDAD: El cuerpo humano disipa por evaporacién a tfraves de la
piel el calor que produce. La evaporacidn se acelera con humedad
relativa baja. El exceso de humedad afecta a los usuarios a partir
de reacciones fisioldgicas perjudiciales y fambién a las cualidades
de los elementos que se encuentren en el lugar.

El MOVIMIENTO DEL AIRE sobre el cuerpo humano incrementa la
proporcion de humedad y calor disipados, dando lugar que la
sensacion de frio o calor experimente variaciones.

PUREZA DEL AIRE: Esencial para la salud. Se requiere de ventilacién
para anular los efectos producidos por olores humanos y del
ambiente. Eliminacion de particulas sélidas en suspensidon en el aire
Condiciones de confort bioclimatico segun modelo del Arg. Victor Olgy introducida en el recinto y por gases producidos en el interior.

HUMEDAD RELATIVA %

1- CONFORT DE INVIERNO

Z2- CONFORT DE VERANO
3- VENTILACION CRUZADA

25/95- ENFRIAMIENTO EVAPORATNVO

6- HUMID FICACION
7- SISTEMAS SOLARES PASNOS

20

4. INERCIA TERMICA Y VENTILACION SELECTIVA

TEMPERATURA SECA °C
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s€ lienen eh edenta €l eem ASOLEAMIENTO PERIODO ESTIVAL

portamiento de los materiales
ante el paso del tiempo vy la

respuesta que tienen estos en 21 Diciembre

cuanto a como soplan los vien- ,_{ -

tos, como cambia la tempera-

tura a lo largo del dia y del A o

afo. A= = E
B==

[
[
[
[
i
[
[
l
[
[
Se tiene en cuenta la percep- | Hora : 12h
cién de la sensibilidad que | Altura: 78°
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[

valora las variaciones natura- m3 luz: 9,23m3 %
les. Variaciones que dan esti-

mulo a nuestros sentidos. Es

una sensibilidad ambiental,

alentada por el interés de la

sustentabilidad del medio, el

uso racional de la energia y los

materiales apropiados.

Hora : 11hy 13h N
Se llevd a cabo el estudio del Altura: 73°

efecto que produce la energia| m3 luz: 13,6m3 7 — — e )
en los espacios para lograr unal
mayor captacién de luz y |
confort higrotérmico que da
respuesta a las necesidades re-
queridas de cada espacio en |
particular, ya sea desde conse-
guir la energia suficiente para |
acondicionar su envolvente y |
sus muebles la cual mds tarde :
serd emitida hacia el ambien- l
te, o tan solo para generar im- |
[
[
[
l
[
[

Hora : 10h vy 14h
Altura: 62°
m3 luz: 22,19m3 v s 2

presiones sensoriales, como
luces sombras y penumbras,
tan necesarias para la comodi-
dad del usuario.

La incidencia de la luz que in- |
gresa a cada espacio es con- |
trolada por el proyecto a partirl Hora : 9hy 15h
de aberturas con dimensiones ! Altura: 50°
adecuadas en la envolvente y m3 luz: 36,28m3 v
por medio de |la materialidad vy
disposicién de esta, teniendo |
en cuenta que durante |los i
meses de periodo estival el sol |
se encuentra a una altura : | ' |
[
[
l
[
[

A
S

aproximadamente de 78° en
orientacidén norte y que en los
meses de periodo invernal la
altura del sol desciende a unos
31° en esta misma orientacion.

I

Hora : 8hy 16h
Altura: 37° I
m3 luz: 57,83m3 2 e — ;

21 Junio
Hora : 12h
Altura: 31°

m3 luz: 72,9m3

Hora : 11hy 13h
Altura: 30°
m3 luz: 75,9m3

Hora : 10hy 14h
Altura: 25°
m3 luz: 60,58m3

Hora : 9hy 15h
Altura: 17°
m3 luz: 106m3

Hora : 8hy 16h
Altura: 8°
m3 luz: 115m3

ASOLEAMIENTO PERIODO INVERNAL

[T

|

JUI
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Las atmosferas son capaces : Ilgnacio Paricio dice: “...para lograr la sostenibilidad hay que recuperar la sensualidad. La sensualidad,
de crear sensibilidad emocio- 1 g| placer de los sentidos, ha sido olvidada tras el despectivo trato que recibié por parte del movimien-
pm Y pegce.pc'og.efpcc'(" re'G': to moderno obsesionado por el minimalismo geométrico. La arquitectura no solo debe resolver exigen-
'vamente inmediata. | cias elementales sino crear un ambiente de confort y sensualidad.” Conferencia sostenibilidad y facha-

I das, como se mueve la energia en la fachada.

En el proyecto se desarrollan
espacios recreativos, de reu-
nion, de descanso, de cons-
truccién social, de contempla-
cion, de produccién y cada
uno de ellos requiere ser perci-
bido, de distinta manera.

El manejo de la sensualidad se lleva a cabo a partir del control de la luz, a través de la materia.

e Domina la captacidon solar
* Son escenciales en cuanto al acondicionamiento
térmico del espacio, la iluminacién y la intimidad.

FILTROS SOLARES

“La arquitectura es un arte
espacial, como se dice, pero
también un arte temporal. No
se la experimenta en un solo
segundo” Atmosferas, Peter
Zumthor.

Segin como influyan los facto-
res ecolégicos y medioambien-
tales sobre los materiales, se
van complementando armo-
niosamente entre si generando
infinitos escenarios sensoriales.
Cuando uno ingresa a un es-
pacio se activan los sentidos.
La percepcidn visual es el
primer medio que uno adquie-
re para reconocer lo que es
real.

El sonido espacial crea la sen-
sibilidad adecuada para ubi-
carse en el contexto en el que |
se encuentra, por ejemplo si el |
espacio estd en completo si- |
lencio generard franquilidad al
usuario que estd experimen-
tando esa realidad y si se oye |

DIA DE PLENO SOL DIA CALUROSO Y HUMEDO DIA FRIO
musica a lo lejos se admite que|

existe algo mas alld de ese [

sitio. 2 P e e e = ; . =
SegL'm la disposicién y eleccién'| eSPAcCIO InTerior aepe esiar I S necesdario provocar aireacion

: " I perfectamente protegido en el espacio, de manera que la
del material utilizado se logra- | IP€'! ’ I e
I \teniendo en cuenta que la jevaporacion del agua en el am-

rd un resultado causal y pun- : > = _ . .
tual de temperatura espacial |||Ium|no<:|on interior pueda Ibiente reduzca la temperatura y ; fragmentarse para conseguir con-
:provoque sensacion de frescura.

|
|
|
|
otro punto importante que i lajustarse a la necesaria para | ducir la mayor luz posible hasta Io:
|
|
|
|
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I Es preciso evitar las pérdidas de
' calorias hacia el exterior. Debido
' a esto los filtros utilizados deben

i . | s 2 ; )
pane en jusgo-laperspectiva; | (N 3 Taniivar ol buen acondicianamien
de los sentidos, generando mi-, ~— T T T T T

[
: I
: ¢ | e o b
crociimas que serén creados |
dependiendo de la intensién
I

que se quiera obtener.
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Espacio privado de reunién y descanso exterior
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Espacio interior privado de reunién periodo invernal
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Sector a desarrollar

| Desarrollo constructivo | Atmdsferas

Espacio interior privado de reunién periodo estival

Se utiliza @na cor
regular | ntra
de paras#es so
dispuestos a un
gran iluminacic¢
invernal y logr
estival.

B0
de o

en

clinaciéon de|90°, ¢
:!CIG
; .'f...*Ucir

s
ler en el espacio
wergia. Ademc¢
la parte superior
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Espacio de descanso
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Sector a desarrollar | Desarrollo constructivo | Conifraventanas

La utilizacidn de contraventa-
nas logra generar distintas at-
mosferas espaciales interiores
a partir del fraccionamiento y
de la orientacién variable de
estos filtros.

Las atmdsferas son capaces
de crear sensibilidad emocio-
nal y percepcidn espacial re-
lativamente inmediata.

VARIACION DE ABERTURAS

CONTRAVENTANAS:

Bastidor de hierro pintado de
negro con lamas de madera
de cedro moviles y regulables
a la posicidn deseada median-
te accionamiento manual.

I I“EI juego de confraventanas permite sombras y contraluces que de penumbra al interior pero luz suf|C|en’re|
jpara iluminar™ Luis Barragdn. |
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Para lograr las esencias espa-
ciales se pone en valor la ma-
teria.

La eleccidn de construccién
en seco de la envolvente verti-
cal es ftomada como factor
eficaz para lograr el confort hi-
grotérmico deseado.

El coeficiente de transmitancia
térmica mdaximo admisible
para la ciudad de La Plata es
de 0,65 W/m2°C en condicio-
nes de invierno. Considerando
esto se estudia la resistencia
térmica de los elementos cons-

ESTRUCTURA ENVOLVENTE

1 =

tructivos que conforman el
muro

ENTREPISO

CUBIERTA

Calculo del ficiente de tr i ia térmica “K” en cerramientos
(Norma IRAM 11.601 y 11.605)
Resistencia | Espesor Coef. Resistencia | Densidad | Peso por
superficial de cada | Conductividad | térmica m2
capa térmica
(e) A) e/A [9 e.d
metros W/m°C m2°C/W Kg/m3 Kg/m2
Placa 0,08 0,15 0,53 600 320
cementicia
Placa OSB 0,11 0.047 234 200 468
Lana de 0,10 0,033 3,03 100 303
vidrio
Barrera de 0,01 0,92 0,010 1950 21,95
vapor
Placa de 0,125 0,31 04 600 241
roca de yeso
Resistencia térmica total (m2 °C/W) 6,31
Coeficiente K de proyecto
K=1IR (Wim2°C)
Coeficiente K max adm La Plata

Estructura:

Losas cruzadas y unidirecciona-
les conformadas por hormigdén
armado in situ.

Envolvente:
Construccion en seco, panele-
ria de steel frame.

Entrepiso:

Sistema humedo compuesto
por contrapiso de hormigdn
pobre, carpeta de nivelacion y
piso fendlico.

Cubierta:

Barrera de vapor, aislacién tér-
mica poliestireno expandido,
contrapiso de hormigdn pobre
e:0,8m, carpeta de nivelacion,-,
membrana hidréfuga, carperta
de nivelacion armada. [
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Sector a desarrollar | Desarrollo constructivo | Planta constructiva-sector | Planta nivel 1 | Esc 1:50
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Hdabitat urbano consiente promovedor de desarrollo en territorios de frontera

Sector a desarrollar | Desarrollo consfructivo

| Corte critico Esc 1:20

4 Mp

9IM

4 Mp

4Mp

7 Mp

J

Baldosa calcarea 60cm x 1.20m

Mortero de asiento

Membrana hidréfuga

Carpeta de nivelacion: cemento alisado e: 0,02m

Contrapiso de hormigén pobre 0,08m con pendiente

Aislante térmico poliestireno expandido €:0,25m

Film aislante hidréfugo: barrera de vapor

Sugecion vela rigida (soleta 35mm)

Vela rigida (montante 34mm c/1m)

Viga maestra (montante 34mm c/1,20m)

Montante 34mm c/0,40m

Cielorraso suspendido: Placas de
roca de yeso e:12,5mm

Contraventana: lamas de madera de cedro
orientables. Accionamiento manual

Bastidor de hierro pintado de negro

Ladrillo comdn 0,05m x 0,12m x 0,25m

Cerdmico 60cmxé60cm

Carpeta de nivelacion: cemento alisado e: 0,02m

Membrana hidréfuga

Carpeta armada €:0,03m

Aislante 1érmico poliestireno expandido €:0,25m

Barrera de vapor

Perfil metalico como vinculo de anclaje

Viga H°A°46cm x 60cm s/cdlculo

Viga de borde de H°A°20cm x 60cm s/calculo

Corlina roller exterior

Parasol fijo de madera de cedro
cepillado_horizontal 2" x 8"

Parasol fijo de madera de cedro
cepillado horizontal 5" x 2"

Madera de cedro cepillado 1" x 4"

Perfil PGC 12cm x 0,5¢m x 0,0016cm

Perfil metdlico doble T 16cm x 0,74cm

Solia

Solado fendlico laminado

Carpeta de nivelacion

Contrapiso de hormigén pobre e:6cm

Losa de H°A® 25¢cm s/cdlculo

Viga de H°A° 46cm x 60cm s/cdlculo

Marcode PVC pintadodenegro

Contramarco de PVC pintado de negro

Vidrio DVH

Metal desplegado pintado de blanco

Baldosa calcdrea 60cmx1.20cm

Mortero de asiento

Contrapiso de hormigén
pobre e:8cm

Film de pilietileno
expandido de 200 micrones

Pilote de hormigon
armado 50cm de
diametro con cabezal
Terreno compactado
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Sector a desarrollar | Desarrollo constructivo | Detalle fundaciones | Esc 1:10

|
: E | Perfil omega 0,010m x 0,07/m
| - | Placa cementicia 1,20mx 2,40m e€:10mm
| ]
| - : Barrera contra viento y agua tyveck
: - ? rollo Tm x 30m
=
| %E/M Placas de, OSB diafragma de
| — : rigidizacién e:11mm 1,20m x 2,40m
—
: -l | Lana de vidrio aislante tfermoacustico
| - | rollo de e:10 mm 1,20m x 18m
| S ! Barrera de vapor Tmm
| — !
| 5 : Revestimiento interior placas de roca
| i | —— i de yeso e:12,5mm 1,20cm x 2,40cm
: = \J\ Tornillo para placa fendlica de
| B madera 25mm
| a : Solera inferior, PGU 0,10m x
: I | 0,04m e:0,93mm
| - | Tornillo cabeza de trompeta punta mecha: se
; s N ' i utilizan para la colocacion de placas de roca

de yeso o multilaminados fendlicos de espesor
no mas de 12,5cm

Conector de anclagje

Varilla roscada tipo "J" + anclaje quimico

Solado cerdmicos 60cmxé0cm

Carpeta de nivelacion e:2cm

Contrapiso de hormigdn pobre e:12cm

Junta de dilatacion

Ladrillo comun 0,05m x 0,12m x 0,25m

Baldosa calcdrea 1,20mx 0,60m

Mortero de asiento

Contrapiso de hormigdén pobre e:8cm

Film de polietileno expandido de 200 micrones

Viga de fundacién de H° A° s/cdlculo

Pilote de hormigdén armado 50cm de
didmetro con cabezal
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Sector a desarrollar | Desarrollo constructivo | Detalle circulacidn aérea | Esc 1:10

Carpinteria de PVC
Vidrio DVH

Fendlico tenido laqueado

Barrera conftra viento y agua tyveck rollo 1Tm x 30m

Placas de OSB diafragma de rigidizacion e:11mm
1,20m x 2,40m

Lana de vidrio aislante termoacuUstico rollo de e:10
mm 1,20m x 18m

Barrera de vapor Tmm

Revestimiento interior placas de roca de yeso
e:12,5mm 1,20cm x 2,40cm

Solera inferior, PGU 0,10m x 0,04m
e:0,93mm

Capa de separacion 0,01m

Baldosa calcdrea 0,60m x 1,20m

Mortero de asiento

Membrana hidréfuga

Carpeta de nivelacion: cemento alisado e: 0,02m

Contrapiso de hormigdén pobre 0,05m con pendiente

Aislacion térmica: poliestireno expandido 0,025m

Barrera de vapor
Losa de H°A° 12cm s/cdlculo

|
|
|
|
|
X - - - b 4 = - = x ‘ Sugecidn vela rigida (soleta 35mm)
t t t t : : E]\ Velarigida (monfanfe 34mm c/1m)
| Viga maestra (montante 34mm c/1,20m)
|

Montante 34mm ¢/0,40m
Tornillo cabeza de frompeta

Placa de roca de yeso e€:0,125m
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Sector a desarrollar | Desarrollo constructivo | Detalle entrepiso | Esc 1:10

Vidrio DVH

Confraventana: persianas de lamas orientables de
madera de cedro con bastidor en perfileria metdlica
de accinamiento manual color negro

R B

Piso fendlico melaminico

Carpeta de nivelaciéon: cemento alisado €:0,02m

Contrapiso de hormigdn pobre €:0,9m

Junta de dilatacion

Ladrillo comun 0,05m x 0,12m x 0,25m

Cerdmico 60cmxé0cm

Carpeta de nivelaciéon: cemento alisado e: 0,02m

Membrana hidrofuga

Carpeta armada €:0,.03m

Aislante térmico poliestireno expandido e:0,25m

I
VL

Barrera de vapor

Perfil metdlico como vinculo de anclaje

Ménsula de H°A° 26cm x 20cm
Viga de borde de H°A° 20cmx 60cm

Perno de anclaje

il

Angulo metdlico soldado al perfil

Perfil metdlico U 18cm x 0,70cm x 0,11cm
Perfil metdlico doble T 16cm x 0,74cm

Guias metdlicas

Tela para exterior color blanco

Parasol fijo de madera de cedro
cepillado horizontal 5" x 2"

Placa metdlica soldada al perfil doble T

RN
\
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Sector a desarrollar

| Desarrollo constructivo

| Detalle azotea |

Esc 1:10

64

Junta de dilatacion con material eldstico

Carpeta de nivelacion: cemento alisado
e:0,05m con malla sima

Membrana hidréfuga

Carpeta de nivelacion: cemento alisado e: 0,02m

Contrapiso de hormigdén pobre 0,08m con
pendiente

Aislacion térmica: poliestireno expandido 0,025m

Barrera de vapor

Angulo de aluminio

Sugecién vela rigida (soleta 35mm)

Vela rigida (montante 34mm c/1m)

Viga maestra (montante 34mm ¢/1,20m)

Montante 34mm ¢/0,40m

Tornillo cabeza de trompeta

Placa de roca de yeso €:0,125m

Tornillo punta broca aleta

Tornillo autoperfornante Tel Hex

Perfil omega 0,010m x 0,07m

Placa cementicia 1,20mx 2,40m e:10mm

Barrera contra viento y agua tyveck
rollo Tm x 30m

Placas de OSB diafragma de
rigidizacion e:11mm 1,20m x 2,40m

Lana de vidrio aislante termoacustico g

rollo de e:10 mm 1,20m x 18m ;

Barrera de vapor 1mm

Revestimiento interior placas de roca
de yeso e:12,5mm 1,20cm x 2,40cm
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Sector a desarrollar | Desarrollo constructivo | Detalle balcdn | Esc 1:10

Perfil metdlico doble T 16cm x 0,74cm —‘>/I I I I I I I

Parasol fijo de madera de cedro
cepillado vertical 2" x 8"

Riel metdlico pintado en negro

Guias metdlicas

Tela para exterior color blanco

Varila d | Hendacid

Cortina roller exterior color blanco

Metal desplegado pintado
de sintético blanco (mayor durabilidad)

Parasol fijo de madera de cedro
cepillado horizontal 5" x 2" X

Cable de acero

Soporte metdlico pintado de negro N

Tornillo autoperforante
punta aguja madera-metal

Madera de cedro cepillado 1" x 4"

Perfil PGC 12cm x 0,5cm x 0,0016cm 7 ]

Perfil metdlico doble T 16cm x 0,74cm

Perfil U 18mm x 70mm como elemento de anclaje

Angulo metdlico soldado al perfil

Perno de anclaje K

Buldn de anclaje

Angulo metdlico

Metal desplegado con pintura
sintética de color blanco
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Sector a desarrollar | Desarrollo constructivo | Detdlle balcdn | Esc 1:10

El montaje de estos volumenes | «

se desarrolla a través del re-
querimiento de maquinaria
pesada para poder transportar
y montar todos los materiales
necesarios.

Se debid calcular el peso de la
estructura de estos volUmenes,
ya que se necesita una gria
para poder trasladarlo.

Peso de la estructura del
balcdn:

|
I
|
l
l
|
l
l
|
I
|
I
|
[
[
Perfiles |Doble T1écm Cl2cm|;
Peso | 15,8Kg/m |3.07Kg/m|,
|

|

I

[

|

I

|

[

I

|

I

I

|

|

[

[

I

Metros 27.08m 19,08m
Total 427,86Kg/m|58,57Kg/m

TOTAL: 486,43Kg/m.

Se opta por conseguir una gria
mayor a 500kg para poder
transportar el balcon.

Los perfiles metdlicos doble T
de 16cm, que dan estructura a
este espacio, se incrustan
dentro de una pieza metdlica
de dos perfiles U de 18cm que
se encuentran dentro de la es- |
tructura resistente de hormigén!
armado.

Luego se colocan las maderas
de cedro cepillado de 1" x 4"
atornilladas con tornillos auto
perforantes punta aguja a los
perfiles PGC de 12cm que con-
forma el deck del volumen. I

Se incorporan los parasoles fijog
verticales de madera de cedrol 7
cepillado 2" x 8" sobre soportedl
metdlicos soldados a la estruc- !

tura. :

Una pieza disehada por meta-
lUrgicos sirve como soporte de |

los parasoles fijos horizontales |

de madera de cedro cepillado!

de 5" x 2".

Por Ultimo se coloca el metal
desplegado de color blanco
corredizo que da terminacién
al volumen.
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| Provision de agua fria v caliente

| Desarrollo instalaciones

Sector a desarrollar
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Sector a desarrollar | Desarrollo instalaciones | Provision de aqua fria vy caliente | Plantas | Esc 1:100
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Sector a desarrollar |

Desarrollo instalaciones

| Provision de agua fria v caliente

| Modulo de vivienda

|

Esc 1:50
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| Desarrollo instalaciones
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/2

PLANTA CERO =

PLANTA NIVEL 1

| |
| |
: |
B =
& -
fffffffffffff m= |
) —
= o —
- Q E
/ i
AZOTEA
==
]

CORTE TRANSVERSAL

PLANTA NIVEL 2

|
II\

L]

L]

]

N

|

LI E =

1
]

ESTIMACION DEL VOLUMEN DE CISTERNA PARA
RECUPERACION DE AGUAS DE LLVIAS:

V=$§ x C x| x 0,001

V= volumen de cisterna (m3)

S=superficie de captacién(m?2)

C= coeficiente de escometria( adoquinado y entarugado
con juntas impermeables de 0,80 a 0,85)

I= intensidad promedio

AREA= 652m2 de azotea

V=$ x C x1x0,001

V=652m2 x 0,85 x 100mm/mes x 0,001

Volumen de cisterna que requiere cada placa= 55,42m3
SUPERFICIE: 42,25m?2

ALTURA UTIL: 2,25

VOLUMEN DE CISTERNA PARA DOS PLACAS:
CAPACIADAD:110 m3

SUPERFICIE: 40m2

ALTURA UTIL: 2,25m
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Conclusion |

g modo de conclusidon, el proyecto hizo hincapié en poder generar un espacio
e

construccidon social vecinal, logrando integrar al barrio y siendo participe de él,
fortaleciendo el sentido de pertenencia e identidad espacial y brindando espa-
cios dignos para ser vividos.

A la ciudad se |la debe leer y vivenciar como un todo.

Cada espacio libre con oportunidad de urbanizarse debe ser aprovechado para
poder crear asi la civdad que todos queremos tener.

“...estos sectores -tierras vacantes- pueden reconocerse como un espacio de
oportunidad con un importante potencial social y de uso para las diversas acti-
vidades urbanas, dado que su disponibilidad constituye una oportunidad de cre-
cimiento, de contar con suelo para urbanizar, de localizar y construir la deman-
da de vivienda. La vacancia de tierra es una instancia bdsica e indispensable
pc?ro el)desorrollo urbano y de los distintos sectores sociales.” Julieta Fredia-
ni(2016
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1- FUNDAMENTACION DEL TEMA
1.1  CIUDAD Y TERRITORIO.

La sociedad se desarrolla en un ambito espacial. Cuando se refiere a un espacio en
concreto, el cual esta efectivamente apropiado por el hombre, el término territorio
debe ponerse en valor y adquirir su importancia, ya que es donde ocurren los

asentamientos humanos de tipo urbano, rural, periurbano, ciudades y regiones.

El territorio es la integracion del espacio y la sociedad, donde se puede comprender
la totalidad de los asentamientos humanos. Se organiza a partir de la interaccion de
la naturaleza y la sociedad. Es el escenario donde se produce la construccion social

y el producto historico de ésta.

A fines del siglo XX las proyecciones demogréficas indicaron una tasa mayor de
crecimiento de la poblacion urbana con respecto a la rural, esto se dio debido a la
crisis de la falta de empleo en actividades rurales y problematicas de la apropiacion
de tierras. Las oportunidades de empleo se concentraron en los centros urbanos.
Este fue el motivo por el cual se produjo la migracion del gran flujo de poblacién

hacia las ciudades.

Ante este escenario, se dej6 en evidencia la gran heterogeneidad de condiciones
sociales y ambientales. Se produjo una transformacion territorial, asociada al
surgimiento de una ciudad contemporanea dispersa de escala regional, siendo el
capital el protagonista del desarrollo, otorgando mayor jerarquia a los intereses del

ambito privado sobre el mercado inmobiliario de la tierra.

El término ciudad plantea una estructura unificada, sin embargo, es una

construccion de escenarios llenos de contrastes.



Ciudad de La Plata, Provincia de Buenos Aires, Argentina.

Existe la diferenciacion socio-territorial, la cual los distintos estratos sociales ocupan

sectores diferenciados del espacio metropolitano alejados entre ellos.

La ciudad, hoy en dia, se conforma por fragmentos desiguales segun tipos de
producto, formas de acceso y uso de la tierra. Se convierten por un lado en un nodo
dindmico de crecimiento y generacién de capital, y por otro lado espacios e
instituciones que carecen de desarrollo en escala social, fomentando la formacion

de subculturas de supervivencia y abandono.

Ciudad de La Plata. Arroyo del Gato. Borde natural.

Luciano Scatolini dice respecto a la ciudad actual: “...ciudades que crecen
aumentando la brecha urbana, en el que el paradigma de ciudad formal versus

ciudad informal se ha convertido en regla...”.



Los efectos que produce esta ciudad dual se detectan con los cambios en el
mercado inmobiliario en manos del capital privado, estableciendo mayor ocupacion
de areas periféricas, logrando una discontinuidad de la trama urbana con respecto
a la ciudad tradicional, a partir de la creacién de los barrios cerrados ocupando

tierras productivas.

Sector aislado de la sociedad. Barrio cerrado. Haras del sur Il. La Plata.

A su vez, esto genera la inhabilitacion al acceso de este mercado a ciertos sectores
sociales, produciendo apropiacidn de tierras vacantes, densificacion, habitat

informal e insalubre.

La ciudad informal se establece como alternativa habitacional para gran parte de la

poblacidn, llevada a cabo por la propia necesidad.

Sector informal. Asentamiento. La Plata.



La falta de interés de la accion publica institucional, vulnera asi el derecho a una
vivienda adecuada para estas familias, ademas de la falta de mantenimiento,
generando deterioro en las obras fisicas desmejorando asi el habitat.

El Estado es el actor fundamental que debe responder a esta problematica, con la
implementacion de politicas publicas orientadas a la regularizacion del acceso a la

vivienda y al suelo urbanizado.

1.2TERRITORIO DE FRONTERA.

Esta gran expansion demografica sobre el territorio produce como resultado un
territorio desbordado, siendo este un fragmento de ciudad huérfano de pertenencia,
baja calidad urbana, carente de accesibilidad a infraestructura y servicios basicos,
incrementando la conformacion de areas urbanas ineficientes e insustentables

fomentando asi la inequidad social.

Este tipo de territorios son denominados territorios de frontera. Son sectores
pertenecientes a la periferia de la ciudad que presentan una gran heterogeneidad,
fragilidad ambiental, desequilibrios socio-naturales como cauces de arroyos y

variaciones topogréficas.

Son territorios difusos, espacios intersticiales que perciben la presion del

crecimiento de la ciudad y la naturaleza.

Ciudad de La Plata. Arroyo del gato. Presion entre la sociedad y la naturaleza.



Estan despojados de urbanidad, con areas ambientalmente criticas, lejanas de
centros urbanos, de dificil accesibilidad y falta de infraestructura de transporte.
Carecen de espacios publicos, equipamientos, ambitos de trabajo, organizacion y
representacion barrial. Pero estos sectores son receptivos de propuesta de
transformacién. Son tierras vacantes aptas para su uso con el fin de favorecer a la
poblacion a partir de la localizacion de nuevos objetos urbanos como: alternativas

residenciales, comercios, recreacion y servicios.

Gigantes del Oeste. Olmos: sectores receptivos a propuestas de transformacion.

Estos sectores deben ser valorizados como tal. Todo terreno vacante debe
aprovecharse en su maxima expresion. Estos también forman parte de la ciudad, y
se los debe tomar como punto de partida para lograr la integracion urbana que tanto

se necesita reforzar.

Todo espacio libre no virgen debe urbanizarse, construirse sensatamente, de
acuerdo con el buen sentido de la comunidad. De esta manera se llevaria a cabo el
comportamiento de un buen y respetuoso mantenimiento de los espacios

agropecuarios tradicionales. Con esto la proteccion del paisaje estaria garantizada.

1.3CONTEXTO URBANO.

Estas transformaciones territoriales se vienen detectando en el Gran La Plata a gran

escala en los ultimos afios afectando al sector de la periferia urbana.



La configuracion de la Region del Gran La Plata pertenece a un contexto débil de
planificacion urbana, de impulso inmobiliario, ocupacion indiscriminada del territorio

y contrastes socio territoriales.
Pertenece a dos situaciones de territorio: al sistema metropolitano y sistema litoral.

La jerarquia metropolitana se debe al sistema de movimientos que posee, ya sean:
la Ruta Provincial N°6, Ruta Provincial N°2, Ferrocarril General Roca, Camino
General Belgrano, Camino Centenario, Yy la principal comunicacion con la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires la Autopista Buenos aires- La Plata.

Forma parte del litoral del Rio de La Plata, componiendo una morfologia que divide
en tres la superficie total de la ciudad, siendo estas desarrolladas en forma paralela
al Rio de La Plata. Sus tres sectores son:

e Primer sector: cinturén productivo del Gran La Plata, ubicado en la periferia
del casco fundacional. Sector caracteristico por la afectacion del mercado
inmobiliario.

e Segundo sector: el Arroyo del Gato transita cercano al casco fundacional y
atraviesa la mancha urbana generada por la expansion territorial. Este sector
presenta problematicas sociales y ambientales.

e Tercer sector: es el sector del bafiado. Es la primera instancia de desagote

del cauce del Arroyo. Es una zona de riesgo hidrico.

Un sistema de cursos de agua atraviesa transversalmente a estas tres franjas

siendo cuencas que transportan el agua desde zonas altas hacia el Rio de La Plata.

Ciudad de La Plata y sistema de cursos de agua que la atraviesa.



Ante esta configuracion y el exceso de crecimiento demogréafico generador de la
expansion urbana sobrepasando los bordes originales de la ciudad, la Region del
Gran la Plata se vio afectada por las dinamicas y procesos de cambios sociales,
econdémicos y espaciales propios de su pertenencia metropolitana. Esto trajo como
consecuencia la alta polarizacion residencial. Se detectaron grandes cambios
morfolégicos a partir de la aparicion de varios barrios cerrados y también de la
apropiacion de terrenos promoviendo el habitat informal en terrenos no aptos para

vivir dignamente, como los son por ejemplo los borde de los arroyos.

1.4 HABITAT URBANO.

El habitat urbano abarca el amplio campo de las relaciones sociales, econdmicas y
culturales incluyendo espacios destinados a la educacion, el trabajo, la salud y

esparcimiento.

Tomando a la vivienda como uno de los atributos principales del habitat, se debe
tener en cuenta el caracter con el que se conceptualiza, ya que estos determinan

las politicas publicas habitacionales.

En el momento de proyectar se debe tener en cuenta el concepto de vivienda como
proceso, logrando vincularla con el entorno urbano y con sus diversas formas de

produccion, considerando a la vivienda como un hecho cultural.

Ante esto, se debe incluir en las politicas habitacionales componentes relacionados

con la participacion, progresividad y flexibilidad.

En la puesta en practica de este concepto, se tiene en cuenta los recursos, las
posibilidades y las necesidades de los usuarios quienes deben adecuarse al disefio,

la etapabilidad y tecnologia.
Oscar Yujnouvsky en su estudio sobre la politica habitacional argentina dice:

“... la vivienda es una configuracién de servicios habitacionales que deben dar
satisfaccion a las necesidades humanas primordiales: albergue, refugio, proteccion

ambiental, espacio, vida de relacion, seguridad, privacidad, identidad, accesibilidad
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fisica, entre otras. Estas necesidades varian con cada sociedad y grupo social y se
definen en el devenir histérico. La produccion de servicios habitacionales asi como
la politica de vivienda, tiene lugar en una sociedad determinada, con una cierta
organizacién social y relaciones de poder. Por lo tanto, las condiciones de vivienda
y politica habitacional solo pueden analizarse teniendo en cuenta las diversas

estructuras y relaciones de la sociedad y el Estado.”

Para que una vivienda sea digna y adecuada, debe caracterizarse por ser fija,

habitable, de calidad, asequible, accesible y de seguridad juridica de tenencia.

La vivienda debe cumplir con unos minimos requisitos de confort, aislamiento
climatico (frio, humedad, lluvia, calor), seguridad estructural, calidad constructiva,

debe contener ciertos servicios indispensables para la salud y la seguridad.

Por lo tanto una vivienda digna y adecuada, debe ubicarse en espacios plenamente
equipados, en barrios dotados de servicios urbanos, accesibles, con espacios

intermedios de relacién que permita la comunicacion vecinal.

A la vivienda se la debe reconocer como la suma de servicios indispensables para
satisfacer las necesidades humanas, mas alla de lo material. El acceso a la vivienda

se relaciona con el acceso a la ciudad.

Victor Pelli (2007) dice: “la vivienda urbana-moderna es un conjunto estructurado de
bienes, servicios y situaciones agradables, desagradables, intercambiables y
articulables en el tiempo y en el espacio cuya funcion es satisfacer las necesidades
y expectativas de refugio, soporte, identificacion e insercion social de la vida
doméstica, cumpliendo con condiciones especificas y propias de las pautas
culturales, econdémicas y funcionales de la sociedad urbana-moderna, en general y

del habitante concreto, integrado a esta sociedad, en particular”.

Hay que cambiar la mirada tradicional sobre la vivienda como un objeto fisico
terminado listo para usar. Haciendo referencia a lo citado previamente, Pelli
reconoce que se debe integrar la vivienda en el contexto de la vida urbana. No es

un objeto aislado. Debe responder a las exigencias de la sociedad moderna
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respecto al confort del metabolismo humano y formar parte del todo que es la

ciudad.

La anatomia urbana solo tiene sentido cuando responde a las actividades y
necesidades de la ciudadania, y cuando se adecua a los acondicionamientos
ambientales mayores logrando generar una verdadera ciudad.

La sociedad juega un papel totalmente activo en la conformacién de su entorno.

El sentido de habitat urbano se refiere tanto a rescatar caracteristicas esenciales de
las ciudades humanistas como a proponer nuevas dindmicas sustentables. Los
modelos que se creen a partir de estas dinamicas deben proyectarse bajo la idea
de generar un bienestar integral del habitante. Estos modelos deben incentivar en
todo momento la creacion de espacios adecuados para el desarrollo social. Esto
involucra nuevas concepciones de territorialidad que fomenten una convivencia
social logrando urbanizaciones que respondan al ambiente, promoviendo la eficacia

en el confort humano.

Derecho a la vivienda. Derecho a la ciudad.

®>

R

Relaciones vecinales. Desarrollo social.
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2- DESARROLLO URBANO

2.1. OBJETIVOS DE INTERVENCION.

El presente trabajo surge de la necesidad de dar respuesta de manera sostenible a
la transformacion y desarrollo adecuado a territorios urbanamente degradados

como lo son los territorios de frontera.

Estas areas a tratar ofrecen la oportunidad de intervenirlas de manera eficiente y

capaz de generar integraciéon urbana.

Ante el presente contexto de ciudad contemporanea en el que nos encontramos, se
decide tomar herramientas esenciales para establecer el analisis adecuado del
escenario y lograr tomar decisiones especificas para la planificacion urbana del

proyecto.

La metodologia de trabajo que se llevo a cabo fue, en primera instancia, reconocer

el contexto urbano en el que se inserta el proyecto.

El area de intervencion se encuentra ubicada en Tolosa La Plata, Provincia de

Buenos Aires, Argentina. Especificamente en el cuadrante abarcado entre las
Avenidas 19y 25, Avenida 520 y calle 524.
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Area de intervencion.
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Los objetivos generales que se plantean son:

Ordenar el area de urbanizacion confusa con potencial de crecimiento capaz
de atraer poblacion.

Crear un nuevo polo de desarrollo urbano a partir de la fusion de actividades.
Integracion urbana y social ciudadana promovida por la identidad de cultura

de territorio a partir del espacio publico.

Los objetivos especificos que se plantean son:

Crear espacios de confort humano que respondan a sus necesidades a partir
de la implementacion de recursos sostenibles.
Promover una ciudad integradora a partir de la calidad de vida de los usuarios

y la calidad ambiental.

2.2 CONDICIONES DEL SITIO.

La metodologia llevaba a cabo para el analisis en profundidad del sector a intervenir,

se desarrolla a partir de identificar las condiciones del sitio en el que se inserta a

través de la realizacidbn de cartografias, ya sean estas: insercion territorial,

morfologia litoral, expansioén urbana, trama, llenos y vacios, densidad, variedad

morfologica, sistema hidrico, terreno absorbente, flujos de movimiento, uso teritorial

y polarizacion residencial.

Insercion territorial: se encuentra ubicado en el primer anillo del area
periférica de la cuidad de La Plata, perteneciente a Tolosa.

Morfologia litoral: tres sectores morfolégicos que configuran a la ciudad de
La Plata en forma paralela al Rio de La Plata. Es el segundo sector de las
franjas morfologicas del litoral, por donde atraviesa transversalmente el
Arroyo del Gato.

Expansion urbana: dinamicas y procesos de cambio social, econdmico y

espacial propios de la pertenencia metropolitana. Gran crecimiento
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poblacional generador de la expansién urbana sobrepasando los bordes
originales de la ciudad.

Trama: configuracion de la estructura fisica de la ciudad. Reconocimiento de
calles, avenidas y diagonales que conectan con el centro de la ciudad y la
disposicion de pulmones verdes cada seis cuadras rematando en el gran
vacio del bosque.

Llenos y vacios: analisis de espacios construidos y vacios urbanos aptos
para urbanizar.

Densidad: verificacién de la capacidad demografica que plantea la ciudad.
Se detecta una gran variacion fuera del casco fundacional, sin consolidar en
profundidad un sector en particular.

Variedad morfolégica: se percibe la heterogeneidad de amanzanamiento
fuera del casco. Manzanas cuadradas de mismas dimensiones que la ciudad
original de La Plata, manzanas rectangulares propias del Tolosa original en
los dos sentidos.

Sistema hidrico: causas de inundaciones. Urbanizacion intensiva y extensiva.
Falta de areas verdes absorbentes. Impermeabilizacion del periurbano por
actividades agropecuarias.

Terreno absorbente: vacios urbanos capaces de absorber agua en caso de
riesgos hidricos. Aptos para urbanizar sensatamente a partir de adecuarlos
al paisaje urbano.

Flujos de movimiento: jerarquia de la avenida 520 con un transito pesado
debido a ser uno de los accesos de la ciudad y por ser una avenida
caracterizada por comercios de gran escala. Avenida 25y 19 muy transitada,
conectores fundamentales con el centro de la ciudad. El transito publico y
privado son los protagonistas del sector, dejando en evidencia la falta de
flujos peatonales y bici sendas.

Uso territorial: sector caracterizado por ser zona residencial de no mas de 3

niveles.
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e Polarizacion residencial: crecimiento de urbanizaciones cerradas (impulso
inmobiliario). Déficit habitacional. Apropiacion del Arroyo, areas alejadas del

centro y sin infraestructura. Generacion de asentamientos.

Una vez realizado el analisis cartografico del sector a intervenir, se lleva a cabo el
diagnostico territorial reconociendo la conformacion de la estructura urbana del sitio,

a partir de analizar los conflictos, tendencias y potencialidades que brinda el sector.

Se debe llevar a cabo el conocimiento del objeto de intervencion a través de la

estructura urbana.

La estructura urbana es el conjunto de elementos formales e informales
considerados fundamentales en la conformacion de una ciudad, que estan
interrelacionados y forman parte del todo. Es un sistema socialmente organizado de

los elementos basicos que definen una aglomeracion humana en el espacio.

Desde este enfoque se analiza el modo de produccion del espacio urbano. Los
aspectos fundamentales son: la configuracion urbana, como fendémeno fisico-
espacial, a partir de detectar la complejidad y los procesos de crecimiento. Y la
organizacion urbana, como formacion social que adopta una forma espacial, su
historia, el contexto econdémico y politico, los modos de produccion del espacio, y

los procesos sociales, econémicos, culturales y ecoldgicos del sitio.

La configuracion urbana esta constituida por el medio natural y medio construido:

e Medio natural: se considera la - ‘
s
geomorfologia, el suelo, el agua, la =
., . |
vegetacion, el clima. -, \= ]
BT
T |
Potencialidades: - Arroyo del Gato como :Llﬁ 1 ““?&
—> &
— e 1T r
borde natural. 1
. K
-Vacio urbano \E

generador de orportunidades.

Conflictos: - Trazado.
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- Fragmentacion.

- Desborde. \\ 5
e Medio construido: basado en la forma urbana, el \ —
uso del suelo y las infraestructuras.
Potencialidades: - Acceso a rutas
provinciales y al centro de >
la ciudad.

Conector de flujos.
Tendencias: - Alineamiento comercial en las
avenidas 520, 25y 19.
- Expansién urbana desde el casco fundacional de La
Plata hacia la periferia.
- Se caracteriza por ser una zona residencial.

La organizacion urbana estd compuesta por el medio L im | ,
social y el medio productivo: =
— I
e Medio social: Aqui se tiene en cuenta la poblacion, TR %YL :
las organizaciones y la cultura. —
Potencialidades: - Conservatorio de musica —
SNN) N

Gilardo Gilardi.

- Escuelas primarias y
secundarias.
- Jardines de infantes.

- Educacion deportiva.

e Medio productivo: identificacion de actividades
econdmicas, productivas y reproductivas.
Potencialidades: - Actividad terciaria:

comercios.



- Actividad econdmica:

centros mayoristas.

2.3. CIUDAD INTEGRADORA.

Como se ha explicado anteriormente, la ciudad es la integracion de la sociedad con
el espacio. Ante este concepto se pone en valor la necesidad de generar una ciudad
integradora y romper con las barreras sociales, naturales y artificiales que la propia
sociedad impone.

La ciudad implica que el espacio publico es de todos y que el ciudadano no vive en

fragmentos, sino asociado a la sociedad que le pertenece.

El crecimiento y ocupacion del suelo urbano se desarrolla por las condiciones

sociales y condiciones ambientales que se relacionan entre ellos.

Ante el presente trabajo se busca la equidad social y urbana a partir de trabajar, por
un lado, la calidad y modo de organizacion urbana, y por el otro, integrar funciones
y actividades logrando un desarrollo urbano complejo, y de esta manera promover

una ciudad integradora.

Esta integracién se logra por medio de la calidad de vida y calidad ambiental.

2.4 CALIDAD DE VIDA Y CALIDAD AMBIENTAL.

Todos los conflictos y situaciones mencionados anteriormente en el contexto urbano
en el que nos encontramos, ha llevado a la modificacion de los aspectos que
involucran al bienestar de las personas, y la atenciéon a las cuestiones ambientales.
Esto lleva a la demanda de tener en cuenta las conceptualizaciones del bienestar
de los usuarios y, en definitiva, a la calidad de vida, los componentes que la
conforman y las consecuencias que tienen en el habitat mediato y en el ambiente.
Ademas de tener en cuenta el grado de equidad en la poblacién, el territorio y la
sustentabilidad para lograrlo.
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La calidad de vida en una ciudad alude a la diversidad de la circunstancias de como
la sociedad define como satisfechas las necesidades humanas, en cuanto al acceso
al empleo, educacion, salud, vivienda, equipamiento, infraestructura, transporte,
bienes culturales.

Kullock decia: “no hay calidad de vida sin calidad ambiental, pero la calidad

ambiental no asegura por si sola la calidad de vida”.
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Calidad de vida es un concepto que se refiere al conjunto de condiciones que
contribuyen al bienestar de los individuos y a la realizacion de sus potencialidades
en la vida social.

Comprende factores tanto subjetivos como objetivos. Entre los factores
subjetivos se encuentra la percepcion de cada individuo de su bienestar a nivel
fisico, psicolégico y social. En los factores objetivos, por su parte, estarian el
bienestar material, la salud y una relacion armoniosa con el ambiente fisico y la
comunidad.

Como tal, muchos aspectos afectan la calidad de vida de una persona, desde las
condiciones econdmicas, sociales, politicas y ambientales, hasta la salud fisica, el

estado psicolégico y la armonia de sus relaciones personales y con la comunidad.
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La calidad de vida se evalla analizando cinco areas diferentes:

e Bienestar fisico: asociado a la salud y la seguridad fisica de las personas.

e Bienestar material: que incluiria nivel de ingresos, poder adquisitivo, acceso
a vivienda y transporte, entre otras cosas.

e Bienestar social: vinculado a la armonia en las relaciones personales como
las amistades, la familia y la comunidad.

e Bienestar emocional: que comprende desde la autoestima de la persona,
hasta su mentalidad, sus creencias y su inteligencia emocional.

e Desarrollo: relacionado con el acceso a la educacion y las posibilidades de

contribuir y ser productivos en el campo laboral.

Para la Organizacion Mundial de la Salud la calidad de vida implicaria la percepcion
que una persona tiene de su situacion de vida en relacién con su contexto, sus
objetivos, aspiraciones y preocupaciones.

Para que se lleve a cabo una buena calidad de vida de los usuarios, se deben
establecer politicas publicas de desarrollo social que tiendan a la equidad.

Las consecuencias de abordar de manera inadecuada esta situacion, implicaria
problemas de desequilibrio socio-econémico y socio-energético, que derivan en una
inequidad social y econdmica significativa, la sobre-explotacién indebida de los
recursos en todas sus escalas y una degradacion insostenible del ambiente.

Las necesidades basicas como salud, desarrollo y medio ambiente, exigen medidas
estructurales que permitan garantizar una “salud ambiental” alcanzando, de alguna
manera, cierto bienestar. Esto se basa con el mantenimiento de las fuentes basicas
como el agua potable, la calidad y cantidad de los alimentos, vivienda aceptable y
con la recoleccion, evacuacion y tratamiento de los desechos humanos.

La calidad ambiental propone resolver pautas y patrones del uso de la tierra, a partir
de la integracion de funciones y actividades.

Por parte del Estado, se debe hacer hincapié en politicas de vivienda, extension de
redes de infraestructura y facilidades de acceso al suelo por parte de los sectores

populares.
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Para valorizar la calidad ambiental, primero la propia poblacién debe concientizarse
en modificar habitos cotidianos que responda de manera eficiente al medio natural.
La gestibn ambiental es el actor protagdnico para llevar a cabo un desarrollo
sostenible. Se deben imponer decisiones dirigidas al mejoramiento ambiental
tendiendo al desarrollo sustentable y crecimiento urbano.

El concepto de sustentabilidad debe presentarse como actor fundamental y

asociarse con la idea de equidad.

2.5 CONFORT HUMANO.
El concepto de confort se refuerza ante la aparicion de nuevos estilos de vida a
partir de un mayor orden relacionado con la ideologia de la
higiene. Actla sobre dos escalas de intervencion:

e Lavivienda: ambito doméstico. Concepcion de

familia, reunion, residencia que demanda
cierta intimidad para el desarrollo de la vida.
Se relaciona con el sentido de interioridad y *

proteccion.

e La ciudad: ambito social. Calidad de vida C

urbana. Oferta y calidad de servicios ol

urbanos, sistema social, actores y las T

relaciones entre ellos. Esto conlleva a la /%

planificacion de proteccion de los
fendmenos climéticos, acceso a servicios \
basicos, y necesidades de comunicacion,

higiene urbana, iluminacion, arbolado publico, entre otros.

Ambos escenarios apuntan al estilo de vida y al bienestar personal y colectivo, a
través de una percepcion individual y social.
El confort es una estructura conceptual funcional eficaz que mejora las condiciones

de vida urbana. Se define a partir de la relacion ambiente-hombre.
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Se puede hacer referencia a parametros ambientales de confort como aspectos
térmicos, acusticos, entre otros que insinla a las caracteristicas del espacio
construido y su relacion con el exterior. Y también, a los factores de confort

funcionales, estéticos, perceptivos que responden a las demandas del usuario.
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El buen manejo del confort se lleva a cabo a partir de la optimizacidén del bienestar
del ambiente ocupado en general. Se debe analizar las relaciones de todos los
espacios a intervenir, detectando los requerimientos y los recursos disponibles.

Para lograrlo se debe tener en cuenta el uso eficiente de calidad de vida en el
sistema urbano y los recursos que la naturaleza nos brinda, respondiendo con

ahorro y minimizacion de emisiones atmosféricas.

2.6 PROPUESTA.

Dando respuesta al diagnéstico territorial realizado previamente, y considerando la
situacion del escenario a intervenir se propone generar, como principal objetivo, la
integracion urbana.

Se considera darle el valor merecido al Arroyo del Gato como elemento natural
propio del paisaje urbano a partir de la creacion de un parque lineal que se desarrolla
a lo largo de todo el Arroyo, siendo este un terreno absorbente ante cualquier

eventualidad de riesgo hidrico que suceda en el area.
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De esta manera se hace hincapié en fortalecer un area destinada a los flujos
peatonales y de bicicletas, como espacios dinamicos, y espacios destinados a
recreacion, ocio, actividad aerdbica, deportiva y cultural, como espacios estancos
promoviendo la identidad de territorio a partir del espacio publico.

Se propone establecer un elemento Unico que reconstruya todo el borde urbano
para lograr controlar la expansion urbana de manera adecuada, y perforarlo en
puntos especificos para poder continuar con la trama urbana existente y que la
propia ciudad pueda incorporarse dentro del conjunto habitacional accediendo al
area publica verde que recorre todo el Arroyo.

Se establece un conjunto habitacional para reforzar la vida colectiva y también
contener espacios destinados a actividades privadas. Esto se desarrolla a partir de
la creacidén de una concatenacion de patios que sistematiza un conjunto de placas.
Como el principal objetivo es fusionar el vinculo vecinal, se decide que los propios
vecinos del barrio formen parte de todo este gran conjunto, por lo tanto se plantea
la incorporacion de servicios publicos que respondan a las demandas barriales,
sean estos espacios destinados a la construccion social, como un centro cultural y
espacios de produccion artistica que de identidad al barrio. Espacios productivos a
escala comunal para promover el desarrollo econémico. Espacios administrativos
para enriquecer al barrio y evitar que los vecinos tengan que viajar al centro de la
ciudad y asi realizar sus tramites. Espacios de salud, como guardias y salas de
primeros auxilios. Espacios destinados al deporte. Y espacios privados

residenciales.
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3- DESARROLLO ARQUITECTONICO
3.1. ESTRATEGIAS PROYECTUALES.

Se proyecta un elemento
anico que responda al borde
urbano de cinco niveles
configurado a partir de la
similitud a un perfil de

ciudad. Esto se da por la

creacion de espacios
exteriores privados logrando el aterrazamiento del volumen total.

El desarrollo del nivel cero del conjunto se trabaja para impulsar el vinculo
ciudadano. Sobre las Avenidas 25 y 19 se despliegan equipamientos comerciales
de escala adecuada a la importancia de las avenidas y de esta manera, mantener
la linea comercial a la que tienden esas vias. Sobre las calles 23 y 21 se desarrollan
eguipamientos comerciales a escala barrial para satisfacer las necesidades propias
de los servicios del barrio. Sobre calle 524, 523 y 522 se extienden tipologias de
vivienda de dos
dormitorios caracteristicas
por poseer un espacio
extra destinado a generar
actividades producidas por

los propios usuarios para

la comunidad y fomentar el
desarrollo productivo.

Se proyecta una pasante peatonal que vincula los extremos del conjunto
articulandolo con el fin de encontrar espacios publicos interiores y exteriores.
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El establecimiento de patios propios
para el conjunto responde a la
necesidad de crear espacios de confort
exterior capaces de disfrutar la vida al
aire libre, a través de microclimas
variados captando la luz solar o en

sombra y poder lograr relaciones

vecinales.
En los niveles superiores se encuentran las residencias de tres dormitorios y
espacios destinados al conjunto como sum y terrazas colectivas.

En cuanto al sistema de placas consecutivas, son desarrolladas en tres niveles,
conteniendo en el nivel cero viviendas destinadas a un solo usuario o0 a parejas por
ser de un solo dormitorio. Y en los siguientes niveles se encuentran tipologias de

vivienda de cuatro dormitorios proyectadas en forma de duplex.

3.2. CRITERIOS DE DISENO.
La conformacién de espacios fue pensada para favorecer el confort humano por
medio de recursos capaces disminuir el impacto ambiental y no incrementar
problematicas al area intervenida.
Se tom6 como estrategias la utilizacion de eficiencia energética en cuanto a los

criterios de disefo:
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e Orientacion adecuada de los espacios respondiendo al programa que se
desarrollard en él. Se orientan en sentido noreste espacios destinados a ser
ocupados gran parte del dia y que requieren de esa iluminacion. En cuanto
a las fachadas suroeste se establecen las circulaciones exteriores para
acceder a las viviendas.

e Mejorar las condiciones higrotérmicas y de confort de los usuarios evitando
perdidas térmicas por la envolvente mediante el uso de aislaciones térmicas.

e Reduccion de pérdidas de calor por infiltracion en invierno, utilizando doble
vidriado.

e Reduccién de contaminacion sonora. La eleccion de carpinteria de PVC, el
doble vidriado y la aislacién acustica por medio de lana de vidrio en la
envolvente fueron las opciones para evitar este tipo de contaminacion.

e Recirculacién del aire a partir de la ubicacion de carpinterias logrando la
ventilacion cruzada.

e Control de radiacion solar en periodo estival. Utilizacion de protecciones
solares.

e Ahorro energético de agua caliente por medio de colectores solares.

e Recuperacion de aguas de lluvia para el riego urbano.

e Reduccién de carga eléctrica a partir de iluminacion led urbana.

4- DESARROLLO TECNICO
4.1. DESARROLLO ESTRUCTURAL.
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Todo el conjunto se desarrollé con la misma estructura independiente. Se opto por
la opcion de hormigén armado in situ.

Se tuvo en cuenta el estudio de suelo del &rea a intervenir, ya que presenta un suelo
arcilloso expansivo, caracteristico del sector, y ademas de ser un suelo inundable
debido a la cercania del Arroyo del Gato.

Ante esta eventualidad, se decidi6 como fundacion la colocacién de pilotes de
hormigon armado in situ. Estas fundaciones profundas son capaces de disipar las
cargas al terrero por tensiones normales en punta del elemento y por tensiones
tangenciales de rozamiento en la superficie lateral.

Cada uno de estos elementos contiene 3 pilotes de 50cm de didmetro con cabezal.
En cuanto al resto del esqueleto, se opta por columnas, vigas y losas de hormigén
armado con el célculo correspondiente para cada caso.

Predimensionado de columnas de hormigén armado:

g=1tn/m2

st= 30,6m2

p=stxq

p= 21,6 m2 x 1tn/m2

p= 30,6tn

pt= p x n° de pisos

pt= 30,6tn x 3 niveles

pt= 91,8 tn

Ac=pt/tadm

Ac=91,8tn /0,1tn/cm2

Ac=+ 918

Ac= 30,29 cm

Se adoptan columnas rectangulares de 20cm x 46¢cm.

Predimensionado de vigas de hormigdn armado:

H=1/10

H= 6m/10

H=60cm
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Predimensionado de losas de hormigdn armado:

En planta baja se establecen losas de 20 cm de altura debido a tener que soportar
los volumenes en voladizo del nivel superior que tienen una luz de 2,40m.

En los niveles siguientes:

H=I/50

H=6m/50

H=0,12m.

4.2. DESARROLLO CONSTRUCTIVO.

TIPOLOGIA TECTONICA

TOPOLOGIA
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El &rea a intervenir se encuentra ubicada en latitud 34°, longitud 57° y la altura sobre
el nivel del mar es de 27m. De acuerdo a la Norma IRAM 11.603, esta emplazada

en la subzona bioclimatica Illb, siendo esta conocida como Templado calido.

Sus condiciones climéticas se caracterizan por tener un periodo estival
relativamente caluroso, presenta temperaturas medias entre 20°C y 26°C, con
maximas que a veces superan los 30°C. EIl periodo invernal es poco riguroso,
contiene temperaturas medias entre 8°C y 12°C, y con minimos que muy pocas

veces alcanzan los 0°C.

Temperatura (°C)

—e— Alto Temp. (*C) —e— Bajo Temp. [°C)
2B8C  o78¢

254°C

20 17.2°C qg6°C
14.7°C

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov Dic

Las precipitaciones se hacen notar al menos 7 dias al mes. Se verifica un grado
elevado de humedad durante todo el afo, oscilando entre 70% y 80%
aproximadamente. Esta particularidad pone atenciéon en cuanto a la construccion
del proyecto, siendo este capaz de generar espacios ventilados logrando un

refrescamiento pasivo en todo el edificio.

Dias de precipitacion

9 dias

8 dias 8 dias G dias & dias

8.0
e \7 ras/\fdras 7 dias Tdias Tdias 7 didh
70 V \—\ /—A—l
65
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v

29



Humedad (%)
100

e TE% T B1% 8% B g,

e Th 8% g

70%
60

40

20

En cuanto a la insolacién, se detecta el mes de febrero con mas horas de sol siendo

estas 8.2 horas, y el mes mas desfavorecido es junio con 4 horas de sol solamente.

Horas de sol
Horas de sol

8.1h 8.2h
7.5h 7.7h

6.8h B6.7h

h 5.2h
4 41h

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov Dic
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Condiciones de confort biocliméatico segun modelo del Arqg. Victor Olgyay.
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El acondicionamiento del aire interior implica mas requisitos que solamente el
control de la temperatura. Son cuatro condiciones atmosféricas que afectan al

confort humano:

La primera de ellas, antes mencionada, es la temperatura. El control adecuado de
la temperatura del medio ambiente que rodea al cuerpo humano logra un mayor
confort, por lo tanto la mejora del bienestar fisico y condiciones de salubridad de los

usuarios.

La humedad es otro de los factores. El cuerpo humano disipa por evaporacion a
través de la piel el calor que produce. La evaporacion se acelera con humedad
relativa baja, por lo tanto la regulacion de la humedad es tan importante como la
temperatura. El exceso de humedad afecta a los usuarios a partir de reacciones
fisioldégicas perjudiciales y también a las cualidades de los elementos que se

encuentren en el lugar.

El movimiento del aire sobre el cuerpo humano incrementa la proporcion de
humedad y calor disipados, dando lugar que la sensacién de frio o calor experimente

variaciones.

La pureza del aire es esencial para la salud. Se requiere de ventilacion para anular
los efectos producidos por olores humanos y del ambiente, eliminacion de particulas
sélidas en suspension en el aire introducida en el recinto y por gases producidos en
el interior. La esterilizacion del aire es fundamental para combatir las bacterias que
puedan llegar a existir, por esto mismo es la ultima condiciéon atmosférica que se

necesita estudiar para lograr el confort humanao.
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Climograma de Baruch Givoni aplicado a la ciudad de La Plata, Buenos Aires,

Argentina.

Ante estas condiciones climaticas, se toman ciertas decisiones en cuanto a

proyecto.

Se tienen en cuenta el comportamiento de los materiales ante el paso del tiempo y
la respuesta que tienen estos en cuanto a cémo soplan los vientos, como cambia la

temperatura a lo largo del dia y del afio.

Se trata de la percepcién de una sensibilidad que valora las variaciones naturales.
Variaciones que dan estimulo a nuestros sentidos. Una forma de acercarse a los

ciclos naturales, de insertarse en ellos y de vivir segun ellos.

Esta sensibilidad es también una sensibilidad ambiental, alentada por el interés de
la sustentabilidad del medio, el uso racional de la energia y los materiales

apropiados.

El punto mas interesante a tratar fue el estudio del efecto que produce la energia en
los espacios: lograr una mayor captacion de luz y confort higrotérmico que da
respuesta a las necesidades requeridas de cada espacio en particular, ya sea desde
conseguir la energia suficiente para acondicionar su envolvente y sus muebles la

cual mas tarde sera emitida hacia el ambiente, o tan solo para generar impresiones
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sensoriales, como luces sombras y penumbras, tan necesarias para la comodidad

del usuario.

La incidencia de la luz que ingresa a cada espacio es controlada por el proyecto a
partir de aberturas con dimensiones adecuadas en la envolvente y por medio de la
materialidad y disposicion de esta, teniendo en cuenta que durante los meses de
periodo estival el sol se encuentra a una altura aproximadamente de 78° en
orientacion norte y que en los meses de periodo invernal la altura del sol desciende

a unos 31° en esta misma orientacion.

Ignacio Paricio dice: “...para lograr la sostenibilidad hay que recuperar la
sensualidad. La sensualidad, el placer de los sentidos, ha sido olvidada tras el
despectivo trato que recibio por parte del movimiento moderno obsesionado por el
minimalismo geométrico. La arquitectura no solo debe resolver exigencias
elementales sino crear un ambiente de confort y sensualidad.” Conferencia

sostenibilidad y fachadas, como se mueve la energia en la fachada.

El manejo de la sensualidad se lleva a cabo a partir del control de la luz, a través de

la materia.

La utilizacion de filtros solares es la primera decision tomada para lograr dominar la
captacion solar. Estos son esenciales en cuanto al acondicionamiento térmico del

espacio, la iluminacion y fundamentalmente la intimidad.

Los filtros deben permitir que en un dia de pleno sol
el espacio interior esté perfectamente protegido,
teniendo en cuenta que la iluminacién interior
pueda ajustarse a la necesaria para la actividad
deseada.
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En dias calurosos y humedos es necesario
provocar aireacion en el espacio, de manera que
la evaporacion del agua en el ambiente reduzca

la temperatura y provoque sensacion de frescura.

En los dias muy frios es preciso evitar las
pérdidas de calorias hacia el exterior, debido a
esto los filtros utilizados deben fragmentarse
para conseguir conducir la mayor luz posible
hasta lo mas profundo del espacio y garantizar el
buen acondicionamiento, también lograr adquirir

la intimidad deseada desde la abertura o cierre

de estos filtros.

Por lo tanto ante estas demandas el espacio toma forma segun estas condiciones

topograficas.

En los espacios privados de reunion y descanso exterior se utiliza como filtro
cortinas de color blanco generando un semicubierto temporal para cuando el usuario
lo desee, a partir de la fragmentacién de la tela en tres guias metélicas que permiten
generar sombra cubriendo el espacio o abriéndolo y adquirir la mayor cantidad de
luz. Se opta por el color blanco debido a la capacidad de radiacién reflejada que

tiene, siendo esta un 70%.
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La mayor captacion solar se demanda en los espacios interiores privados de
reunion, siendo estos ocupados la mayor parte del dia, por lo tanto estos espacios
se encuentran ubicados en la orientacion noreste y las aberturas en la envolvente
son de piso a techo con un ancho suficiente para obtener la mayor cantidad

luminica.

Para cubrir estos espacios en el periodo estival se utiliza una cortina roller en el
espacio exterior para regular la entrada de energia. Ante esto y la eventualidad de
disponer espacios privados capaces de vivir en el exterior en un contexto colectivo
y al mismo tiempo permanecer en casa, se establece la utilizaciébn de parasoles
solares en la parte superior de este sector dispuestos a una inclinacion de 90°, se
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consigue llevar gran iluminacion hacia el fondo del espacio en época invernal y

lograr reducir el ingreso de sol en el periodo estival.

Tanto en estos lugares como en los espacios de descanso privados, es necesario
la obtencidn de penumbras. Esto hace que se logre generar la intimidad deseada o
se reduzca la iluminacién por el tiempo que uno desee. Las aberturas deben ser

totales pero fragmentadas.

La utilizacion de contraventanas logra generar distintas atmosferas espaciales

interiores a partir del fraccionamiento y de la orientacién variable de estos filtros. “El
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juego de contraventanas permite sombras y contraluces que de penumbra al interior

pero luz suficiente para iluminar” Luis Barragan.

Las atmosferas son capaces de crear sensibilidad emocional y percepcion espacial

relativamente inmediata.

En el proyecto se desarrollan espacios recreativos, de reunion, de descanso, de
construccion social, de contemplacién, de produccién y cada uno de ellos requiere
ser percibido, de distinta manera. “La arquitectura es un arte espacial, como se dice,
pero también un arte temporal. No se la experimenta en un solo segundo”

Atmosferas, Peter Zumthor.

Segun como influyan los factores ecolégicos y medioambientales sobre los
materiales, se van complementando armoniosamente entre si generando infinitos

escenarios sensoriales.

Cuando uno ingresa a un espacio se activan los sentidos. La percepcion visual es

el primer medio que uno adquiere para reconocer lo que es real.

El sonido espacial crea la sensibilidad adecuada para ubicarse en el contexto en el

gue se encuentra, por ejemplo si el espacio esta en completo silencio generara
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tranquilidad al usuario que esta experimentando esa realidad y si se oye musica a

lo lejos se admite que existe algo mas alla de ese sitio.

Segun la disposicion y eleccion del material utilizado se lograra un resultado causal
y puntual de temperatura espacial, otro punto importante que pone en juego la
perspectiva de los sentidos, generando microclimas que seran creados

dependiendo de la intension que se quiera obtener.

Para lograr todas estas esencias espaciales se pone en valor la materia. La eleccion

de construccion en seco de la envolvente vertical es tomada como factor eficaz para

lograr el confort higrotérmico deseado.

El coeficiente de transmitancia térmica maximo admisible para la ciudad de La Plata
es de 0,65 W/m2°C en condiciones de invierno. Considerando esto se estudia la
resistencia térmica de los elementos constructivos que conforman el muro, esta esta
determinada por la suma de resistencias de las capas uniformes y homogéneas de

conductividad y espesor, que constituyen al muro, mas las resistencias térmicas
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superficiales (interior y exterior) que son la resistencia al flujo de calor por

convencion y radiacion.

Calculo del coeficiente de transmitancia térmica “K” en cerramientos
(Norma IRAM 11.601 y 11.605)
Resistencia Espesor Coef. Resistencia | Densidad | Peso por
superficial de cada | Conductividad térmica m2
capa térmica
(e) (N) e/l 0 e.d
metros. W/m°C m2°C/W Kg/m3 Kg/m2
Placa 0,08 0,15 0,53 600 320
cementicia
Placa OSB 0,11 0,047 2,34 200 468
Lana de 0,10 0,033 3,03 100 303
vidrio
Barrera de 0,01 0,92 0,010 1950 21,95
vapor
Placa de 0,125 0,31 0,4 600 241
roca de yeso

Resistencia térmica total (m2 °C/W) 6,31
Coeficiente K de proyecto

0,15
K=1/R (W/m2°C)
Coeficiente K max adm La Plata 0,65

El coeficiente de transmitancia térmica de proyecto es menor que el maximo
admitido para la ciudad de La Plata, por lo tanto el sistema constructivo utilizado es

el adecuado.

En la eleccion de los elementos constructivos de la envolvente horizontal y vertical
se hizo hincapié en evitar la condensacion intersticial. Esto ocurre cuando las
diferencias de temperatura, que encuentra el vapor de agua al atravesar los
elementos constructivos, estan por debajo de las de rocio y se produce
condensacion en el interior de los materiales con el consiguiente proceso de

degradacion de los mismos. Por lo tanto se debe garantizar una temperatura en
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cada capa del muro que sea superior a la temperatura de rocio en ese punto. Esta

patologia se resuelve con aislacion térmica para evitar el salto de temperaturas.

¥ s

=

En el caso de la envolvente horizontal se utiliza una construccién humeda con los
aislantes térmicos e hidréfugos necesarios para que el coeficiente de transmitancia
térmica verifique. La colocacién de barrera de vapor es el elemento constructivo que
ofrece gran resistencia al paso del vapor de agua evitando la condensacion
intersticial que puede llegar a generarse debido a la temperatura interior que
contenga el espacio. El poliestireno expandido es otra de las capas utilizadas para
aislar térmicamente y la membrana asfaltica tiene la capacidad de evitar las

filtraciones de agua.
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Otra de las consideraciones que se tuvo en cuenta para la eleccion de este tipo
muro fue la capacidad de aislacion acustica que posee. Los espacios demandan
crear sus propios ruidos generando asi su propia esencia, aislandose de todo lo que

sucede en el exterior.

Con respecto a las carpinterias, principal elemento por donde se disipa el sonido,
se opto por PVC. Es un material no conductor por lo que es un aislante natural. En
las carpinterias de PVC no existen puentes térmicos, consiguiendo aislarla en todos

los puntos.

La eleccidon del vidrio también es importante, se utilizd doble vidrio hermético
conocido como DVH, compuesto por dos vidrios, separados entre si por una camara
de aire, la misma se encuentra herméticamente sellada, impidiendo el paso de polvo
o suciedad, humedad y vapor de agua, a lo largo de todo su perimetro. El tener
camara de aire reduce la transmitancia sonora de un 40% a un 70% que un vidrio
simple. También asegura un buen aislamiento térmico. Utilizando DVH pueden
utilizarse superficies vidriadas de mayores dimensiones sin comprometer el confort

ni el consumo de energia de climatizacion.
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En cuanto al lenguaje exterior que se le quiere otorgar al volumen, es similar a un
telon de fondo de color blanco con volimenes que sobresalen de él con una
materialidad totalmente distinta al interior dandole caracter a la fachada. Se decide
diferenciar los espacios interiores de los exteriores a partir de la utilizacién del acero
como estructura y madera de cedro como material asociado a la naturaleza. Esta
madera se caracteriza por ser duradera, ligera y bastante resistente a la
putrefaccion, hongos e insectos.

L “x‘l E

El montaje de estos volumenes se desarrolla a través del requerimiento de

maquinaria pesada para poder transportar y montar todos los materiales necesarios.

Se debié calcular el peso de la estructura de estos volimenes, ya que se necesita

una grda para poder trasladarlo.
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Peso de la estructura del balcon:

Perfiles Doble T 16 cm C12cm
Peso 15,8 Kg/m 3,07Kg/m
Metros 27,08m 19,08m
Total 427,86Kg/m 58,57Kg/m

TOTAL: 486,43Kg/m.

Por lo tanto se opta por conseguir una gria mayor a 500kg para poder transportar
el balcon.

Los perfiles metalicos doble T de 16cm, que dan estructura a este espacio, se
incrustan dentro de una pieza metélica de dos perfiles U de 18cm que se encuentran
dentro de la estructura resistente de hormigdn armado.
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Luego se colocan las maderas de cedro cepillado de 1" x 4" atornilladas con tornillos
auto perforantes punta aguja a los perfiles PGC de 12cm que conforma el deck del

volumen, permitiendo que atraviese la luz por la separacion que hay entre maderas.

Se incorporan los parasoles fijos verticales de madera de cedro cepillado 2" x 8"

sobre soportes metélicos soldados a la estructura.

Una pieza disefiada por metallrgicos sirve como soporte de los parasoles fijos
horizontales de madera de cedro cepillado de 5" x 2". Ademas de una varilla de

cobre antioxidante que enhebra a cada uno de las lamas para mantenerlas firmes.
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Por ultimo se coloca el metal desplegado de color blanco corredizo que da
terminaciéon al volumen. Este material es utilizado como cerramiento de borde con

distintas aberturas segun el espacio para que el efecto de la luz repercuta de distinta
manera.
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En cuanto al disefio de las carpinterias en las fachadas, se consider¢ retirarlas 90
cm del borde del volumen (en el caso de fachas nortes) para poder obtener la
sombra deseada y responde esta medida al abatimiento de las contraventanas para

gue cuando estas se abran queden ocultas logrando una fachada pura en ese plano.

4.3. DESARROLLO DE INSTALACIONES.
Ante la eventualidad de generar espacios que brinden confort humano, las
decisiones tomadas para el desarrollo de las instalaciones se basaron en lograr la
eficiencia energética por medio de la utilizacién de energias que afecten lo menos
posible al medio ambiente.
En cuanto a las instalaciones sanitarias de provision de agua fria a escala
urbana, se desarroll6 el tendido de la cafieria de la red a partir de la distribucion de
anillos en las tres macro manzanas abasteciendo a cada uno de los tanques de

bombeos que contiene el conjunto habitacional, los cuales alimentan a los tanques
de reserva.

Se optd para la provision de agua fria y caliente colectores solares con su propio
tanque solar para cada una de las viviendas, abasteciendo de esta manera
directamente a los artefactos domésticos que requieran de agua caliente.

Para determinar la cantidad de litros requerida por la placa de 10 viviendas y el
pequefio centro cultural ubicado en planta baja a desarrollar, se llevo a cabo el
calculo del tanque de reserva y tanque de bombeo:
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Capacidad de tanque de reserva en vivienda unifamiliar= 600L. (por bombeo)

Centro cultural:

Artefacto Cant Provision por bombeo Total

wcC 7 250 1750
Mingitorios 3 150 450

Lavatorios 16 100 1600

Total: 3800cc

10 deptos x 600L= 6000L + 3800= 9800L

Capacidad de tanque de reserva=10000 L para consumo sanitario.

En cuanto a la reserva de incendio se opta por la opcién de un tanque mixto.

El célculo de este se tiene en cuenta para verificar la capacidad total del tanque de
reserva y el de bombeo:

Calculo de tanque mixto para reserva de incendio:

Reserva de incendio:

BIE= 10L x m2

798m2 cada piso

798m2x 2 pisos= 1596m2

BIE= 1596 m2 x 10L= 15960L

Tanque mixto:

10000L (reserva sanitaria) + 15960L (reserva de incendio) = 25960L
Por lo tanto la capacidad del tanque mixto debe ser de 26000L.

Almacenamiento:

Reserva total diaria Tanqgue de reserva Tanque de bombeo
Minimo 1/3 1/5
Total 9000L 18000L

Célculo del dimensionamiento de los colectores solares:
¢ Superficie de captacién: entre 0,6 y 1m2 por persona

e Acumulador: 60L a 80L por m2 de colector solar.

47



¢ Angulo de incidencia solar en la ciudad de La Plata: entre 45° y 60°

Superficie de captacion= 8mz2.
Acumulador= 80L.
Angulo= 60°

Acumulador=80Lx8m?2= 640L
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Vdlvula de retorno ¥
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Electrobomba t}ﬁ“ﬁf;%:u

Colectores solares

LLP

LLP

Conexion con caneria
de red

Para los desaglies cloacales a escala urbana, se recurrio a la implementacion de

plantas de pre tratamiento de aguas residuales, una por cada macro manzana,

ubicada de manera eficiente ante las pendientes de las cafierias principales que

provienen del conjunto habitacional. Luego de pasar por las plantas de pre

tratamiento se comunican las cafierias a la colectora municipal.
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La evacuacion de las aguas residuales son mediante cafierias primarias y
secundarias de PPS, con sus correspondientes bocas de acceso para su
inspeccidn, piletas de piso y camaras de inspeccion de 60cm x 60cm de hormigon.
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Los desagiies pluviales fueron tratados pensando en el riego urbano y en la
cercania al Arroyo del gato, de manera de utilizarlo eficientemente.
La precipitacion pluvial representa un valioso recurso natural que se debe

aprovechar.

En nuestra regién hay un régimen de precipitaciones mas que aceptable, con lluvias
anuales de mas de 1000 mm/m2 y sin una marcada época de sequia cosa que hace

muy viable el aprovechamiento.

El area de captacion es la superficie sobre la cual cae la lluvia. Ellas son las
cubiertas pero también se pueden utilizar otras superficies impermeables evitando

las superficies donde el agua se pueda contaminar.

El sistema de canalizacién es el mismo que se requiere para el sistema ordinario,
pero en lugar de canalizar las aguas al cordon de vereda o una superficie
absorbente, las aguas se canalizan hacia un depdsito que permita acumularlas para

ir siendo usadas a lo largo del tiempo.

El depdsito almacena el agua recibida durante la lluvia, por lo tanto su volumen sera
proporcional a la intensidad pluvial. Como no es un depdésito de agua potable puede
estar enterrado. Este contiene un filtro para separar los sélidos del liquido en el que

esta suspendido.

La reutilizacién no solo reduce la demanda de agua, sino que también el volumen

de los efluentes, minimizando el impacto en el medio.
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Estimacidn del volumen de cisterna para recuperacién de aguas de lluvia:
V=S xCx1x0,001

V= volumen de cisterna (m3)

S= superficie de captacion

C= coeficiente de escometria (adoquinados y entarugados con juntas impermeables
0,80 a 0,85)

I= intensidad promedio.

Area de azotea= 652m?2

V=S xC x1x0,001

V=652m2 x 0,85 x 100 mm/mes x 0,001

Volumen de cisterna por placa = 55,42m3

- 55,42m3
55420 L.

Se optd por la opcidn de aplicar una cisterna cada dos placas, por lo tanto el

volumen total de la cisterna es de 110,84m3. Siendo de 9m x 9m x 1,4m de alto.
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La reutilizacion del agua de lluvia es destinada para el riego urbano y limpieza del

cunjunto habitacional.
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En cuanto a la provision de energia eléctrica se considerd la aplicaciéon de un

transformador eléctrico sobre la Avenida 25 para todo el conjunto, y abastecer de

manera subterranea a todas las viviendas.
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Los medidores de cada vivienda se encuentran en planta baja, los cuales son

alimentados por la conexion proveniente del transformador eléctrico previamente

pasando por el tablero principal, y luego distribuyendo su energia hacia los tableros

seccionales pertenecientes a cada vivienda, otorgandole asi los circuitos

necesarios.

Como primera instancia, se considero la idea de establecer la conversion directa de

luz solar en electricidad mediante el uso de generadores eléctricos solares,

conocidos como sistemas fotovoltaicos. Se analizd y se estudié esta posibilidad,

pero no fue viable debido a que la superficie disponible para ubicar estos paneles

no alcanzaba para abastecer la demanda eléctrica de todo el conjunto.

Debido a esto, se recurrié a utilizar energia renovable para el alumbrado

urbano en el conjunto habitacional, por medio de iluminacion leed.

Este tipo de luminaria contiene un disipador térmico que permite
mantener una mayor vida Gtil. Presenta una proteccion del disipador
contra la polucién y la intemperie, esto produce una notable reduccion

en los costos de mantenimiento.
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La luminaria led emite puntos de luz mas ecologicos y
permite alcanzar ahorros de consumo mucho mas
importante que el caso de la iluminacion tradicional y
una reduccion drastica de los costos de mantenimiento

y reposicion.

No contiene mercurio. Se recicla facilmente. No emite
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calor y tiene pocas emisiones ultravioletas e infrarrojas.
Este sistema de alumbrado reduce un 73% el consumo eléctrico.

El abastecimiento de gas para el conjunto habitacional se desarrolla de manera
tradicional, por medio de la distribucién de la red de conexion en forma de anillos en
cada macro manzana, siendo un sistema cerrado para asegurarse que lleguen a
abastecerse las viviendas en caso que haya un corte en algun punto especifico de

la caferia.

Los medidores se encuentran en planta baja, y luego estos abastecen a cada
vivienda por medio de un pleno que se encuentra ubicado en las circulaciones

exteriores capaz de tener accesibilidad a él en caso de algun arreglo.
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Para la instalacion de incendio, se recurrio a la utilizacién de un tanque mixto

como se menciond anteriormente.
Se establece una boca de impulsion junto a las placas del lado exterior.

En planta baja, se desarrolla el centro cultural, por lo tanto requiere de prevencion
en cuanto al disefio del espacio y de elementos adecuados para poder evacuar y

extinguir el fuego en caso que se haga presente.

El en primer nivel, que se encuentran los accesos a las viviendas, también se disefid
de acuerdo a las normas que hay que regir para la prevencion. Se encuentran dos
escaleras de incendio en cada extremo de la placa, para poder evacuar mitad hacia

un lado y mitad hacia otro.

Se cuenta en ambos niveles con avisador manual, extintor en polvo ABC, detector
de humo, sirena de alarma, luz de emergencia, BIE, control de alarma y puertas en

sentido del escape.

55



Se debid utilizar un sistema hidroneumatico para poder elevar la presion por ser

insuficiente. Este esta ubicado en la azotea.

Tangue mida 180001

Ressrva hidrantes
SISTEMA POR GRAVEDAD
— = I-Bombas
]' 2- Viahvuilg reguiadora de prasian

3= Monemetro-presostato-vahbula de segundod
4- Targque hidroneumalico
5= Grifo de desaire
6-Grifo de purga
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El acondicionamiento térmico del edificio, se establecié mediante la utilizacion de
radiadores. Cada vivienda contiene una caldera propia que sirve exclusivamente
para el calentamiento de agua que serd utilizado luego para abastecer, por medio
de las cafierias de alimentacion, a las unidades terminales. El circuito continda en
las cafierias de retorno, con agua fria proveniente de los propios radiadores,

dirigiéndose hacia la caldera nuevamente para volver a ser calentada.
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5. CONCLUSION
El proyecto hizo hincapié en poder generar un espacio de construccion social
vecinal, logrando integrar al barrio y siendo participe de él, fortaleciendo el sentido
de pertenencia e identidad espacial y brindando espacios dignos para ser vividos.
A la ciudad se la debe leer y vivenciar como un todo.
Cada espacio libre con oportunidad de urbanizarse debe ser aprovechado para
poder crear asi la ciudad que todos queremos tener.
“...estos sectores -tierras vacantes- pueden reconocerse como un espacio de
oportunidad con un importante potencial social y de uso para las diversas
actividades urbanas, dado que su disponibilidad constituye una oportunidad de
crecimiento, de contar con suelo para urbanizar, de localizar y construir la demanda
de vivienda. La vacancia de tierra es una instancia basica e indispensable para el

desarrollo urbano y de los distintos sectores sociales.” Juelieta Frediani (2016).
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