


INTERSTICIO

DEL LAT. INTERSTITIUM. .
INTER ("BETWEEN') + SISTERE (TO STAND, PLACE').

1.M. HENDIDURA O ESPACIO, POR LO COMUN PEQUENO, QUE MEDIA
ENTRE DOS CUERPOS O ENTRE DOS PARTES DE UN MISMO CUERPO.

EN EL PLANO DE ROMA, DE GIAMBATTISTA NOLLI LOS EDIFICIOS APARECEN EN NEGRO. Y LAS
CALLES Y PIAZZAS EN BLANCO; MEDIANTE EL USO DE COLORES CONTRASTANTES MUESTRA
LOS ESPACIOS PRIVADOS Y PUBLICOS COMO SIMBOLICAMENTE OPUESTOS.

SIN EMBARGO, EL BLANCO TAMBIEN INDICA LOS INTERIORES DE LOS PRIMEROS PISOS DE LOS
EDIFICIOS PUBLICOS, COMO IGLESIAS Y PALAZZOS, HOMOGENEIZANDO AST TODO EL ESPACIO
ACCESIBLE PARA CUALQUIER PEATON.

PERO ¢,HASTA DONDE SE DEFINE EL ESPACIO PUBLICO? CUAL ES EL LIMITE Y QUE LO CON-
DICIONA. SI LA VIVIENDA PUDIESE SER ENTENDIDA COMO UN EXTRACTO DE LA CIUDAD, Y VIS—
CEVERSA, ¢ EL LIMITE ENTRE EL ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO REALMENTE EXISTE?.

NOLLI UTILIZO SOLO EL BLANCO Y EL NEGRO, DENOTANDO UNA TR_ANSICEON BRUSCA Y MAR—
CADA. d,PODRIAN EXISTIR BORDES SUAVES?? d,GRISES DE TRANSICION? C,ESPACIOS INTERME—
DIOS ENTRE LA CIUDAD Y LA PROPIA VIVIENDA?

ESTE PROYE;TO FINAL DE CARRERA SE VA A ENFOCAR EN ESE ESTUDIO. EN EL INTERSTICIO
ENTRE LO PUBLICO Y LO PRIVADO; SUS SECUENCIAS, SUS ESPACIOS; SUS MOMENTOS.
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MaPA DE ROMA. GIAMBATTISTA NOLLI, 1758
(FRAGMENTO).
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COLLAGE PROPIO.

LA CIUDAD LATINCAMERICAMA A PESAR DE ENCONTRARSE DISPERSA EN TAN EXTENSA SUPERFICIE TIENE
PARTICULARIDADES QUE LE DAN SU IDENTIDAD. A LO LARGC DE SU HISTORIA POST=COLONIAL, EN VIAS DE LA
INDEPENDENCIA DE LAS POTENCIAS EUROPEAS, LA CIUDAD FUE MODIFICANDO SU MORFOLOGIA. DEL CASCO CO-
LOMIAL TRAZADO COM CARDQ Y DECUMANQ, EN EL CASO DE LAS COLONIAS ESPANCLAS, LA CIUDAD INICIO UN
CRECIMIENTO QUE HOY EN DIA SIGUE EXTENDIENDO SU MANCHA DE ACEITE

LA REVOLUCION INDUSTRIAL, LA CADENA DE MONTAJE ¥ LA PRODUCCION EN SERIE DEL AUTOMOVIL GE—
NERARON MODIFICACIONES EN LA TRAZA URBANA TAN GRANDES QUE LA CIUDAD EN MUCHO DE LOS CASOS NO
SE VIO PREPARADA PARA ELLO. LAS AUTOPISTAS, LAS GRANDES INDUSTRIAS, LOS EQUIPAMIENTOS DE GRAN IN—
FRAESTRUCTURA QUE SE ALEJABAN DEL CENTRO, FUERON CREANDO UNA CIUDAD DISPERSA, DONDE EL QUE RIGE
SU USO ES EL AUTOMOVIL,

MIGRACIONES DE POBLACION INTERNAS DEL PATS, HACIA LOS CENTROS URBANOS, EN BUSCA DE TRA—
BAJO, EDUCACION, SERVICIOS DE SALUD, DIO LUGAR A LA NECESIDAD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS, DADO
QUE LA TRAZA URBANA DE LA EPOCA NO CONTABA CON SUELO URBANO PREPARADO PARA SU RAPIDA EXPAN—
SION/ CRECIMIENTO.

A LO LARGO DEL SIGLO PASADO CON EL BOOM POBLACIONAL DE LAS PERSONMAS MIGRANDO DEL
CAMPO A LA CIUDAD SE LLEVARON A CABO LA CREACION DE VARIOS CONJUNTOS DE VIVIENDAS APUNTANDO A
DISMINUIR EL DEFICIT HABITACIONAL EL ESTADO SUBVENCIONO UN DETERMINADD MODO DE VIDA, UNA MANERA
DE HABITAR. ALGUNCS POR LA MALA CALIDAD CONSTRUCTIVA, LA FALTA DE MANTENIMIENTO O LAS ESCALAS DE
LAS SUPER-ESTRUCTURAS CONSTRUIDAS SE DESVALORIZO LA ZONA Y EN MUCHOS CASOS HOY EN DiA SON DE—
CLARADOS EN EMERGENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y AMBIENTAL. EN TODOS ELLOS APARECE EL ESTIGMA DE VI—
VIENDA SOCIAL.

EN OTROS, DONDE LOS COMJUNTOS LOGRARON REVALORIZAR EL BARRIO Y TODO EL SECTOR LINDANTE
EL USUARIO LOGRO APROPIARSE E IDENTIFICARSE CON EL ESPACIO, EL ESTADO ACTUAL ES MUY BUENO Y EL
NIVEL DE ASOCIACION ENTRE VECINOS ES ALTO. EN ESTOS EJEMPLOS, NO APARECE EL ESTIGMA DE VIVIENDA
SOCIAL



EN LA PRIMERA MITAD DEL SIGLO XX SE CREO LA COMISION NACIONAL DE CASAS BARATAS, ¥ CON ELLA LOS
BARRIOS DE VIVIENDA OBRERA, OPTIMOS MODELOS DE MANZANAS DENSIFICADAS. TALES FUERON LOS EJEMPLOS
DEL BARRIO BUTTELER, EL CAFFERATTA, EL BARRIO OBRERO MARCELO T. ALVEAR, L& Casa COLECTIVA DE
CHACARITA ¥ EL COMIUNTO YERBAL-FLORES.

EN LA DECADA DEL B0 Y CON LA EMERGENCIA HABITACIONAL SE DISENARON LOS HIPERCOMIUNTOS ‘NEW
TOWNS', AUTOSUFICIENTES, AISLADOS DEL ENTORNO EN GRANDES VACIOS URBANOS ALEJADOS DEL CENTRO.
COMO LO FUERON EN LUGANO, EL COMIUNTO GENERAL SAVIO. DE LA CASA PARTICULAR CON PATIO SE TRANS—
FERIA A LA GENTE A UN PEQUENO DEPARTAMENTO. COMO CADENA DE MONTAJE, CUANTO MAS BARATAS MAS
VIVIENDAS SE PODRAN CONSTRUIR.

EN EL 1972 SE CReEA EL FONAVI, ¥ CON EL, LOS GRANDES COMJUNTOS EN VACIOS ALEJADOS DEL CENTRO,
POR ENDE MAS BARATOS, PERO CON ELLO, RESULTO MAS CARO EL TRASLADO DE LA INFRAESTRUCTURA Y SERVI—
CIOS. SUPERFABRICA DE CASAS, SIN POSIBILIDAD DE MODIFICACIONES, ¥ DE REDUCIDO ESPACIO, COMO EL CON—
JUNTO COMANDANTE PIEDRABUENA. SIN POSIBILIDAD ECONOMICA DE SU MANTENIMIENTO POR PARTE DE LOS
HABITANTES PRODUJC HOY EN DIa, SU ABANDOND Y ESTIGMATIZACION.

HasTa LOS BO' SE ENCUENTRAN INDICADORES POSITIVOS DE LAS PRODUCCIONES REALIZADAS. SU FLEXIBILI—
DAD RESULTANTE DE LAS PLANTAS PARA ADAPTAR NUEVAS RESPUESTAS FAMILIARES Y LA VALIDEZ DE LOS DIFE-
RENTES GRADOS DE SOCIALIZACION PROPUESTOS AL INTERIOR DEL COMJUNTO COMO NEXQ CON EL ENTORNO,
FUERON SUS CARACTERISTICAS GRACIAS A LAS CUALES HOY SUS ESPACIOS SON TODAVIA USADOS POR LA GENTE
¥ QUE NO SE HA DETERIORADC EL AMBIENTE NI BARRIOS COLINDANTE.

BORTHAGARAY, EN 'HABITAR BUENOS AIRES™ EXPONE EL SIGUIENTE GRAFICO QUE HACE RELACION ENTRE
EL VALOR PROMEDIO BARRIAL Y LA VALORIZACION DE LOS EJEMPLOS SELECCIONADOS A ANALIZAR.
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EL CRECIMIENTO DE LAS CIUDADES, HOY EN DIA, AVANZA A VELOCIDADES MUY RAPIDAS Y CASI INCON=
TROLABLES POR PARTE DEL ESTADO. LA MANCHA DE ACEITE SE EXPANDE, SIGUIENDO LOS EJES ESQUELETICOS
DE LAS VIAS DE CIRCULACION. LA CIUDAD SE VACTA, LOS CASCOS CENTRALES URBANOS SON HABITADOS POR
HORAS DETERMINADAS. LA CIUDAD HOY ES TESTIGO DE UN NUEVO TIPO DE MIGRACION.

LOS EXPULSADOS ¥ AUTOEXPULSADOS, DECIA UN ARTICULD DE UNA REVISTA. LOS BARRIOS CERRADOS
Y LOS ASENTAMIENTOS INFORMALES WAN CREICIENDO A LOS ALREDEDORES DE LAS CIUDADES. PERO NINGUNO DE
ELLOS ES GENERADOR DE CIUDAD. LA FALTA DE INFRAESTRUCTURA ¥ ESPACIOS PUBLICOS HACEN QUE SE CON—
FORMEN GHETTOS SEPARADOS CON ALAMBRADOS Y SEGURIDAD. AL IGUAL QUE BLADE RUNNER : ESPACIOS PU—
BLICOS ABANDONADOS, MILICIAS ARMADAS GARANTIZANDO LA SEGURIDAD, MURALLAS ELECTRIFICADAS, SIN SA—
NEAMIENTO.

SoMGS COMPLICES DE CONSTRUIR UNA CIUDAD INSUSTENTABLE DE COMETER URBANICIDIO. La
MAYOR PARTE DE LA POBLACION PREFIERE VIVIR A CUARENTA MINUTOS EM AUTO DEL TRABAJO, EN BUSCA DE UN
LUGAR SEGURC, CON PATIO, CON LA CASA CHALET Y EL PERRO. PERO ¢ HASTA DONDE LLEGA LA PRECONCEP—
CION O ICONIZACION DEL HOGAR EN UN CHALET CALIFORNIANO P (CASA DEL INMIGRANTE RAFAEL DiaZ)

¢ QUE SUCEDE CUANDO LA CIUDAD CRECE? ¢ CUANDO SE NECESITA DENSIFICAR? PODRIAMOS CAER EN
EL EXTREMO DE LAS TEORIAS DE JAMES WINES ¥ SITE "HIGHRISE OF HOMES' DONDE SE APILAN CASAS DEL
ESTILO CAMPESTRE, EN UNA ESTRUCUTRA VERTICAL GENERANDO ESTOS INUSUALES EDIFICIOS.

SI LA SOCIEDAD Y LA FORMA DE HABITAR SE MODIFICO, ¢ NO DEBERTA MODIFICARSE PROPORCIONAL—
MENTE LA VIVIENDA? SE ACTUALIZAN TECMOLOGIAS, PANTALLAS, SE TRABAJA DESDE LA CASA, E INCLUSO LA
SOCIEDAD SE VUELVE MAS NOMADE, CON MAYOR FACILIDADES DE VIAJAR EN EL MUNDO. SOMOS LA SOCIEDAD
QUE BRADBURY PREVIO EN FARENHEIT 451 ATRAPADOS DENTRO DE LA PROPIEDAD PRIVADA, ANSIANDO CONSE—
GUIR EL MAYOR TAMARNO DE PANTALLA DE TELEVISION,

FACHADAS TAPADAS, ABIERTAS A UN CORAZON DE MANZANA PRIVADO. LINEAS CONTINUAS DE BORDE,
CON VIVIENDAS QUE NO SE RELACIONAN CON LA CALLE, QUE NO SE RELACIONAN CON EL VECINOG, QUE NO TIENEN
RELACION CON LA CIUDAD.

LA CALLE LAS VEREDAS. LOS ELEMENTOS MAS SIMPLES DE UNA CIUDAD, ¥ SIN EMBARGO, UNO DE LOS
MAS IMPORTANTES A LA HORA DE DISENO. CITANDO A JANE JACOBS:

"EN ST MISMA, UNA ACERA URBANA NO ES NADA ES UNA ABSTRACCION SOLO TIENE SIGNIFICADD EN RE—
LACION CON LOS EDIFICIOS ¥ OTROS SERVICIOS ANEJOS A ELLA.. .2 QUE ES LO PRIMERO QUE NOS VIENE A LA
MENTE AL PENSAR EN UNA CIUDAD? SUS CALLES. CUANDO LAS CALLES OFRECEM INTERES, LA CIUDAD ENTERA
OFRECE INTERES.. ¥ 51 LAS CALLES DE UNA CIUDAD ESTAN A SALVO DE LA BARBARIE Y EL TEMOR, LA CIUDAD
ESTA MAS O MENOS TOLERABLEMENTE A SALVC DE LA BARBARIE ¥ EL TEMOR.'

"HIGHRISE OF HOMES™ JAMES WINE AND SITTE



ESCENA CALLEERA, NINOS JUGANDO.

LAS ESCEMAS CALLEJERAS QUE DESCRIBE JANE JACOBS NOS MUESTRAN LAS ACTIVIDADES SOCIALES QUE
SE ENTRELAZAN PARA FORMAR UN TEJDO COMUNITARIO. LA VIDA ENTRE LOS EDIFICIOS OFRECE LA OPORTUNI—
DAD DE ESTAR CON OTROS DE UN MODO RELAJADO Y COMODO, ¥ EN CONSECUENCIA DE ELLO, LA SEGURIDAD
INCREMENTA. LA SEGREGACION DE LAS DIFERENTES FUNCIONES URBANAS Y LA CONFIANZA EN EL AUTOMOVIL HAN
PROVOCADO QUE LAS CIUDADES SEAN MAS ABURRIDAS Y MONGTONAS. JACOBS Y GEHL HABLAN DE LA NECES|—
DAD DE CONTACTO, ¥ DE SUS DIFERENTES GRADOS.

LA CIUDAD VIVA, EN DONDE LA GENTE PUEDE INTERACTUAR, ¥ SER RICAS EN EXPERIENCIAS. LA ACTIVI—
DAD COMO ATRACCION. "LA GENTE SE SIENTE ATRATDA POR LA GENTE. (GEHL AFIRMA QUE LOS BANCOS MAS
USADOS EN UNA PLAZA SON AQUELLOS QUE MIRAN HACIA DONDE SUCEDEN COSAS, HACIA LAS ZONAS MAS AC—
TIVAS.

LOS ESPACIOS EXTERIORES FUERA DE ESCALA, AQUELLOS QUE SE PLANTEABAN A LOS INICIOS DEL MOV|—
MIENTO MODERNC, HOY EN DIA NOS RESULTAN IMPERSONALES Y EN DONDE SE LE DA MAYOR IMPORTANCIA AL
AUTO QUE AL PEATON, LA CIUDAD VIVA LA ENCONTRAMOS EN LOS ESPACIOS INTERIORES DE LOS EDIFICIOS QUE
SE COMPLEMENTAN CON ZONAS EXTERIORES UTILIZABLES. LAS CIUDADES MEDIEVALES EUROPEAS, SIN AUTOMOVIL,
CALLES PEATOMALES, PLAZAS SIN ESTACIONAMIENTOS: CON JUSTAS PROPORCIONES, Y ORIENTACIONES. COMO SE
PUEDE APRECIAR EN EL PALIO DE SIENA,

LAS CALLES QUE DESAPARECIERON'. LAS CIUDADES FUNCIONALISTAS PROVOCARON LO QUE GORDON
CULLEN MENCIONA COMO 'URBANISMO DESERTICO . QUE CONLLEVA INDISCUTIDAMENTE AL ABANDONC Y DES—
TRUCCION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS. LOS SUBURBIOS, LA ENORME DISPERSION ¥ EL AUTOMOVIL HAN HECHO
QUE LA VIDA ENTRE LOS EDIFICIOS SE HAYA DESVANECIDO.

"SIEMPRE HA DE HABER QJOS QUE MIREN A LA CALLE, AFIRMABA JACOBS. ES LA SOLUCION PARA LAS ClU-
DADES INSEGURAS. 'SIN MIRONES EN LAS VENTANAS MI ATENTOS TENDEROS, INDUCTAN A LAS PERSONAS PRODEN=
TES A EVITAR SUS ACERAS POR LA NOCHE . PERO NADIE PUEDE OBLIGAR A LA GENTE A USAR CALLES SI NO TIENE
NINGUNA RAZON PARA HACERLO. NADIE PUEDE OBLIGAR A LA GENTE A MIRAR A LA CALLE CUANDO LA GENTE
NO QUIERE MIRAR.

“LA EXISTENCIA ¥ PERSISTENCIA EN NUESTRAS CIUDADES DE FENOMENOS DE DEGRADACION SOCIAL ¥ AM—
BIENTAL, DE VACIOS SIN CALIDAD, DE AREAS "ESTANDAR™ NGO UTILIZADAS, PARECEN SER CONDICIONES ACEPTADAS
PASIVAMENTE POR LAS ADMINISTRACIONES LOCALES, CONSECUENCIAS INEVITABLES DEL TUMULTUQSO DESARRO—
LLO DEL EDIFICIO QUE HA DEVASTADO EL TERRITORIOS DESDE LA POSGUERRA HASTA LOS ANOS OCHENTA DEL
SIGLO PASADO . CUANDO LA DENSIDAD DA LUGAR AL SENTIMIENTO DE VACIO. AFIRMABA KOOLHAAS, EN UN
PROYECTO PARA AMSTERDAM



".EN CUANTO A LA INTRODUCCION DE LOS SISTEMAS JERARQUICOS DE ES—
PACIOS COMUNITARIOS — DESDE EL CUARTO DE ESTAR A LA PLAZA DEL
AYUNTAMIENTO DE LA CIUDAD — LA RELACION DE ESTOS ESPACIOS CON LOS
DIFERENTES GRUPOS SOCIALES, ES POSIBLE DEFINIR GRADOS VARIABLES EN
LOS QUE LOS DISTINTOS ESPACIOS SON PUBLICOS Y PRIVADOS.

EN UN EXTREMOS DE LA ESCALA SE HALLA LA VIVIENDA PARTICULAR CON
ESPACIO EXTERIOR PRIVADO, COMO UN JARDIN O UNA TERRAZA. LOS ESPA—
Cl10S PUBLICOS DEL GRUPO RESIDENCIAL SON — NO CABE DUDA — ACCESI-
BLES AL PUBLICO, PERO TIENEN UN CARACTER SEMIPUBLICO DEBIDO A LA
ESTRECHA CONEXION CON UN LIMITADO NUMERO DE VIVIENDAS. LOS ESPA—
CIOS COMUNITARIOS DE UN BARRIO SON ALGO MAS PUBLICOS, MIENTRAS
QUE LA PLAZA DEL AYUNTAMIENTO DE LA CIUDAD ES UN ESPACIO TOTAL—
MENTE PUBLICO.

LA ESCALA ENTRE LO PUBLICO Y LO PRIVADO TAMBIEN PUEDE SER CONSIDE-
RABLEMENTE MAS DIFERENCIADA DE LO QUE SE HA DICHO AQUI. O PUEDE
ESTAR CONSIDERABLEMENTE MENOS DEFINIDA, COMO EN EL CASO DE LAS
VIVIENDAS EN ALTURA O LAS CASAS UNIFAMILIARES DE LA ESTRUCTURA
URBANA INDEFINIDA. EN MUCHOS DE ESTOS CASOS, CASI NO EXISTE UN
AMBITO INTERMEDIO O DE TRANSICION ENTRE EL TERRITORIO PRIVADO Y EL
REALMENTE PUBLICO.

LA HUMANIZACION DEL ESPACIO URBANO
LA VIDA ENTRE LOS EDIFICIOS
JaN GEHL
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1

TERCER MOMENTO
CALLE AEREA

CUARTO MOMENTO
PATIO PROPIO

SEGUNDO MOMENTO

£

PLAZA EN ALTURA

‘EL HOMBRE SE DETIENE ANTE LA PUERTA. INTRODUCE LA LLAVE
EN LA CERRADURA, LA HACE GIRAR, EMPUJA Y ENTRA. LUEGO
VUELVE A CERRAR LA PUERTA DESDE ADENTRO. EL HOMBRE HA
INGRESADO EN SU CASA. HA PENETRADO UN AMBITO PROPIO Y
FAMILIAR DONDE SE RECONOCE. SE HA AISLADO DEL MUNDO
COMO S| SE DEFENDIERA DENTRO DE SU CAPARAZON: SE SIENTE
EN LA INTIMIDAD,"
EDUARDO SACRISTE "QUE ES LA CASA™

i

PRIMER MOMENTO

MANZANA ﬂ

MOMENTO CERO
LA CIUDAD



MOMENTO CERO A,

LA CIUDAD REPRESENTA NUESTRO PUNTO DE PARTIDA. ESA GRAN RED DE INTERAC—
CIONES HUMANAS, DONDE EL INDIVIDUO SE DIFUMINA EN LO COLECTIVO. HOY EN
DIA LA CIUDAD SE NOS PRESENTA AJENA. VIVIMOS EN LUGARES A LOS CUALES NO
NOS SENTIMOS PERTENECIDOS. LA CIUDAD NACE DE LA INTERRELACIONES HUMANAS,
S| ESTAS DESAPARECEN, EN CONSECUENCIA LO HACE AST TAMBIEN LA CIUDAD.

|_AS SECUENCIAS QUE SE PUEDEN OBSERVAR EN LA CIUDAD DE HOY SON FRIAS, CON
BORDES FUERTES ENTRE LO PUBLICO Y PRIVADO. FACHADAS CERRADAS, TEATROS
ENREJADOS, PLAZAS APAGADAS. EN LA ERA DEL AUTOMOVIL, EL PEATON QUEDA DES—
POJADO DE SUS ESPACIOS MAS RICOS. LA INSEGURIDAD Y EL PELIGRO SE APODERAN
DE LAS VEREDAS Y LAS CALLES.

BRADBURY, ADELANTADO A SU EPOCA EN SU LIBRO 'FARENHEIT 451" DESCRIBIO UNA
SOCIEDAD QUE VIVIA ENCERRADA EN SUS CASAS. LAS PANTALLAS ERAN SU UNICO
MEDIO PARA SOCIALIZAR.

"MADIE ESCUCHA ¥A. NO PUEDC HABLAR A LAS PAREDES, PORQUE ESTAS ESTAN CHILLANDOME A Mi. NO
PUEDC HABLAR CON M| ESPOSA, PORQUE ELLA ESCUCHA A LAS PAREDES. SOLO QUIERC QUE ALGUIEN OIGA
LO QUE TENGD QUE DECIR. Y QUIZA, 5| HABLO LO SUFICIENTE, DIGA ALGO CON SENTIDO.

BRADBURY, 'FARENHEIT 451

12



MOMENTO UNO [

I_ A PRIMERA APROXIMACION A LA MANZANA SE TIENE DESDE EL BARRIO. CAMINAN—
DO LA TRAZA ORTOGONAL DE LA CIUDAD, ENCONTRAMOS LAS IRREGULARIDADES
QUE VAN DEJANDO LAS DIAGONALES. LA MANZANA TRIANGULAR NO LLAMA LA
ATENCION SOLO POR ESO. SINO QUE A COMPARACION DE SUS MANZANAS VECINAS,
CERRADAS Y CON FRENTE DE LINEA MUNICIPAL, SE ABRE A LA CIUDAD.

E L VACIO PERMITE ACERCARSE AL EDIFCIO, RECORRER SUS PASAJES, CONOCER A
SUS HABITANTES. LA PLAZA SECA Y SUS BANCOS DAN LUGAR A SECUENCIAS DE IN-
TERCAMBIOS SOCIALES ENTRE LOS VECINOS. EL MOMENTO EN EL CUAL EL EDIFICIO
SE INTEGRA AL BARRIO, Y A SU VEZ, EL BARRIO INTEGRA AL EDIFCIO EN SU TRAMA.

LA POSIBILIDAD DE TENER LOCALES A NIVEL DE LA VEREDA INCREMENTA EL MOVI—
MIENTO EXTERNO DE LAS PERSONAS. UN PUNTO FOCAL DENTRO DEL BASAMENTO, Y
PRIMER NIVEL O ESCALA DE INTERMEDIARIOS, SE PUEDE APRECIAR EN EL SECTOR DE
LOS ATELIERES Y LA ZONA DE EXPOSICIONES. CON UNA EXPANSION A IGUAL NIVEL
QUE LA PLAZA PUBLICA, LOS TALLERES SE ABREN A LA CIUDAD, INVITANDO A DETE-
NERSE Y TRANSITAR SUS ESPACIOS.




MOMENTO DOS 3

EL SEGUNDO MOMENTO INTERSTICIAL APARECE CON LA PLAZA DEL BASAMENTO. EL
NUEVO CERO EN ALTURA PERMITE APRECIAR Y DIRECIONAR VISUALES HACIA LAS
PLAZOLETAS VERDES CERCANAS. EL GRAN BASAMENTO DE HORMIGON SIMBOLIZA LA
CONEXION SUAVE ENTRE EL ESPACIO PUBLICO DEL PRIMER MOMENTO Y LA CALLE
AEREA PRIVADA DEL TERCER MOMENTO.

S E DEFINE COMO UN LUGAR SEMIPUBLICO EN DONDE EL BARRIO PUEDE FORMAR
PARTE DEL EDIFCIO Y INTERRELACIONARSE CON LOS HABITANTES DEL COMNJUNTO, Y
VISCEVERSA. EL BASAMENTO DISENADO COMO ELEMENTO QUE ENTRELAZA LA
CIUDAD CON EL EDIFCIO, Y EL EDIFCIO CON LA MISMA CIUDAD. ELEMENTO CONEC—
TOR Y DE ESPACIOS MULTIPLES. CON UN EQUIPAMIENTO FLEXIBLE PROPIO DE LAS
VIVIENDAS SE ABRE A UNA PLAZA SECA EN ALTURA QUE POR MOMENTOS DEJA EN-—
TREVEER VACIOS HACIA LA PLANTA BAJA DEL PRIMER MOMENTO

LA PLAZA QUE SUBE AL EDIFICIO, EL EDIFCIO QUE BAJA Y SE RELACIONA CON LA
MANZANA. CON EL BARRIO, LA CIUDAD Y SUS HABITANTES.




MOMENTO TRES 1

EL MOMENTO TRES LO ENCONTRAMOS REPRESENTADO EN UNA CALLE AEREA SEMI-
CUBIERTA. EL ESPACIO INSTERSTICIAL ENTRE LAS VIVIENDAS PRIVADAS Y LOS CON-
SORCIOS DEL EDIFCIO. LA CALLE AEREA SE REINTERPRETA COMO LA VEREDA EN
ALTURA. ENTENDIENDO SU VERSATILIDAD DE USOS ¥ CON UN UNICO FIN; FORZAR EL
ENCUENTRO DE VECINOS ENTRE LOS CONSORCIOS. EL PATIO DELANTERO DE CADA
VIVIENDA SE CONECTA INDISCUTIBLEMENTE CON EL PALIER SEMICUBIERTO, DANDO
LUGAR A INTERCAMBIOS SOCIALES ENTRE VECINOS.

AL CAMINAR POR LA VEREDA EN ALTURA UNA SECUENCIA DE PLANOS LO VA GUIAN-
DO A INGRESAR A SU VIVIENDA, LOS LIMITES VIRTUALES PERMITEN UNA GRAN
TRANSPARENCIA DE LOS ESPACIOS Y LOS PATIOS INTERNOS, PRIVADOS DE CADA VI—
VIENDA. CON SU ORIENTACION SUROESTE, LA CALLE, ASEGURA SU FRESCURA EN LOS
DIAS CALUROSQOS DEL VERANO, Y A SU VEZ OFRECIENDO LAS VISUALES AL ATARDE-
CER. EL EQUIPAMIENTO COMPLEMENTA LOS USOS QUE SE PODRIAN DAR A LO LARGO
DE LA VIDA DE LA VEREDA. UN BANCO PARA LEER EL DIARIO, O PODER TOMAR MATES
CON UN VECINO. UN SECTOR QUE PODRIA CONTEMPLAR ALGUN CANTERO VERDE.
QUE REQUIERA DE CUIDADO, Y PASAR TIEMPO AL EXTERIOR. UN LUGAR DE ENCUEN-—
TRO PARA LOS NINOS, QUE RECORREN LIBREMENTE EL ESPACIO.

CONTEM PLANDO QUE DEBE SER EL BORDE MAS SUAVE A DISENAR, SIENDO EL ULTIMO
LTMITE ENTRE LA VIVIENDA PRIVADA Y LO PUBLICO DEL CONJUNTO EDILICIO, SU
ESENCIA DE VEREDA DEBIERA SER SU CARACTER MAS FUERTE.

" EM LAS ZONAS MAS ANTIGUAS DE MELBOURNE, CAS| TODAS LAS CASAS TIENEN PATIOS DELANTEROS SEMIPRI—
VADOS DE BUENAS DIMENSIONES. ESTOS PATIOS OFRECEN BUENAS OPORTUNIDADES PARA ESTAR, ¥ LOS JARDINES
DIMINUTOS ESPERAN UN CUIDADO OCASIONAL ESTOS FACTORES CONTRIBUYEN A CREAR UMNA VIDA CALLEJERA
INSOLITAMENTE ANIMADA Y VARIADA. LOS PATIOS DELANTEROS SEMIPRIVADOS OFRECEN BUENAS OPORTUNIDADES
PARA LAS ACTIVIDADES ESTACIONARIAS.

JAN GEHL

La HuMANIZACION DEL ESPACIO URBANO”

15



MOMENTO CUATRO |

EL MOMENTO FINAL SE IDENTIFICA YA CON EL PATIO PRIVADO DE CADA VIVIENDA. UN
UGAR DE EXPANSION PROPIO. RETOMANDO LAS VISUALES HACIA LA PLAZA, EL
USUARIO, HABIENDO ATRAVESADO LOS CUATRO MOMENTOS DE INTERRELACION
VUELVE A DESCUBRIR LA PLAZA DEL PRIMER MOMENTO. LA CIUDAD FRIA DEL MO-—

MENTO CERO SE VE A LA LEJANTA EN EL HORIZONTE, AHORA, YA SINTIENDOSE PARTE.

EN LO PRIVADO DE LA VIVIENDA, EL USUARIO PUEDE FORMAR PARTE DEL ESPACIO
VIRTUAL MEDIANTE LAS VISUALES Y LAS TRANSPARENCIAS, NO SOLO DE LA MANZANA
Y LA CIUDAD, S| NO TAMBIEN DE LA CALLE AEREA. LA TIPOLOGIA PERMITE QUE EL

CORTE SEA VARIADO Y FACILITE LAS VENTILACIONES ¥ LAS CONEXIONES ENTRE VECI—
NOS.

15
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CIUDAD DE LA PLATA

LA CIUDAD DE LA PLATA CRECE SEGUN EL CODIGO DE EDIFICACION QUE RIGE LAS
NORMAS DE LA CONSTRUCCION. EL CODIGO PREVEE UN CRECIMIENTO PIRAMIDAL DE LA
CIUDAD. PARTIENDO DE SUS AVENIDAS Y DIAGONALES PERMITIENDO UNA MAYOR DENSI—
DAD Y ALTURA, Y DECRECIENDO EN LAS ZONAS RESIDENCIALES™ ALEJADAS DEL CENTRO.
LOS ANILLOS DE CRECIMIENTO DE LA CIUDAD ESTAN SECTORIZADOS EN AREAS CON CA-—
RACTERISTICAS PROPIAS DE EDIFICACION,

DENSIDAD ACTUAL

" Y/
NN

FOS 08

NIVELES 3 p l\")i\."ﬁ
FOT 1.2 DENSIDAD 400HAB/H 'j\‘. :
' T B

PROPUESTA

= 4
FOS 06

FOT 2,7

NIVELES &
DENSIDAD S00HAB/H

CORTE ACTUAL

E 4 ILL T oo T T el

e

PARA EL PROYECTO SE PROPUSO UNA MODIFICACION DEL CODIGO VIGENTE. QUE NOS PER—
MITIESE LA DENSIFICACION DEL CASCO Y REDEFINICION DE LA MANZANA URBANA. MODIFICAR
LA DENSIDAD ¥ LAS ALTURAS PERMITIDAS PARA FOMENTAR UN USO INTELIGENTE DEL TERRI—
TORIO. PARA ELLO TOMAMOS COMO PARTIDA DISENAR UNA MANZANA, QUE AL DIA DE HOY
SE ENCUENTRA LIBRE DE CUALQUIER CONSTRUCCION ALGUNA,

PROYECTO
90 }if.% 20
SUP. PB 800 M2

SUP. TOT 2700 M2

lllllllJ

PROPUESTA DENSIFICACION
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DR. FRANCISCO LATRUBESSE
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ENSAYOS MORFOLOGICOS

EL PARCELAMIENTO ORIGINAL DE LA MANZANA PERMITIA LA DIVISION EN 10 LOTES. LA PROPUESTA DE LA NUEVA NORMATIVA
SURGE DE LA NECESIDAD DE DENSIFICAR EL CASCO DE LA CIUDAD DE LA PLATA. Y PARTIENDO DE AQUELLA PREMISA REPENSAR LA
MANZANA CONTEMPORANEA. DE PASAR DE UN DISENO A CORAZON DE MANZANA TOTALMENTE PRIVADO, A DISENAR UN LOTEQ
ABIERTO, QUE INTEGRE AL BARRIO, Y OFREZCA ESPACIOS PUBLICOS A LA CIUDAD.

EL DISENO DENTRO DE UNA MANZANA TRIANGULAR, SIN LUGAR A DUDAS, CONTEMPLARA UNA RESPUESTA UNICA QUE RESPONDA
A AQUELLA IRREGULARIDAD. SU CONDICION DE ESTAR LIBRE DE CONSTRUCCIONES Y SIN MEDIANERAS NOS DIO LA LIBERTAD PARA y
EXPLORAR LAS DIFERENTES POSIBILIDADES DE APROXIMACION A LA TOMA DEL TERRENO. PARTIENDO DE LA DENSIDAD Y EL LOTEO "/
ACTUAL SE LLEVO A CABO LAS SIGUIENTES MAQUETAS DE ESTUDIO SOBRE LA MANZANA.

LOTEOC ACTUAL DENSIDAD ACTUAL TOMAR ALTURA DENSIFICAR SIN RESPONDER A CLAUSTRO A PATIO
LIBERAR EL CERO SUBIR LA ESCALA UNA CALLE
ABRIRSE A UNA CALLE ABRIRSE AL DIAGONAL EQUIPARAR. CALLES APROVECHAR ASOLEAMIENTO TOMA DEL TERREMNO ’ SEPARACION DEL NUCLEOQ
FRENTE DENSO A DIAGONAL RESPONDER A CALLES AIRE A DIAGONAL VOLUMEN BAJO AL NORTE CON BASAMENTO EM ESQUINA RECTA

15
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PLUG & PLAY

LOS ARQUITECTOS DEL ESTUDIO MAPA, HICIERON UN ESQUICIO PARA UNA VIVIENDA PREFABRICADA, UN DISPOSITIVO PLU—
GEPLAY ES AQUEL QUE RECIBIMOS PRONTO PARA CONECTAR ¥ USAR SIN COMPLICACIONES. COMO TAL LOS PASOS NECESARIOS
PARA INSTALAR ¥ DISFRUTAR UNA MINIMOD DEBEN SER SIMPLES ¥ RAPIDOS. DE LA FABRICA AL PAISAJE

EL MODULD DE SERVICIO FIJO CENTRAL DEMUESTRA LA FLEXILIDAD DE LOS ES—
PACIOS FRENTE A LA ADAPTABILIDAD DE LOS ESPACIOS. APILADOS VERTICALMEN—
TE. LA COCINA, BANO ¥ UN POSIBILE LAVADERD, HACEN QUE LAS INSTALACIONES
SEAN SIMPLES ¥ SE AHORREM DESARROLLOS INNECESARIOS DE CARIOS.

LA GRILLA PERMITE LA MODULACION DE 4 X 4. LOS CUBOS DE MADERA REPRE—
SENTAN LOS DIFERENTES USOS QUE PUEDE ADAPTAR EL ESPACIO DISENADO. Pu-
DIENDO SER UN DORMITORIO, UN LUGAR DE ESTUDIO, UM ESTAR, UN COMEDOR,
O UN LUGAR DE TERRAZA.

CON UNA ESTRUCTURA DE PERFILES DOBLE T DE HIERD, SE DISERO PARA QUE
LLA VIVIENDA PUEDW CRECER ¥ AMPLIAR A GUSTO DE LOS USUARIOS. LAS LOSE-
TAS SHAP PERMITEN LA FACIL CONSTRUCCION Y LA MODIFICACION DE LOS ESAP=
CIOS A MEDIDA QUE SEA NECESARIO.

EL PATIC CENTRAL ES EL GENERADOR DE PROYVECTO QUE PROVEE LUZ ¥ VENTI—
LACIONES A LOS ESPACIOS. SIENDO TAMBIEN UM PATIO DE ACESO PARA LAS Vi—
WIENDAS, ¥ DE LOS ESPACIOS CIRCULATORIOS

LA GRILLA MODULAR METALICA APOYA EN UNAS VIGAS DE HORMIGON QUE DES—
CARGAN A TRAVES DE UNAS COLUMNAS DE HORMIGON A LAS FUNDACIONES DEL
EDIRCIO. SE DISERO UN FALSO MURD PARA QUE PERMITA LA BAJADA DE LAS
INSTALACIONES A LA CALLE, SIN QUE AFECTEN LA PLANTA LIBRE DEL EDIFICIO.
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NPT +6.60
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a

2.60

— CORTE/VISTA DETALLE 1:20

REFERENCIAS

(1) Viga Perfil U 300 de hiers
(2) Columna Perfil U 200 de hiema
(@) Anclaie abulonads

NPT +6.60

{4) Planchuela matdlica

Campinteria de aluminia Negra
2 Ritles

Perfi C sostén carpinteria

{7} Baranda

(8) Leosa Steel Dack

Micropisc de cementa alsado

A6 Junta de dilatacién

Corpeia de nivelacidn
Maortero de Cemanto

2 PiocaEPs 5 em

f3) Conlrapiso con lsogor

@ Hormigdn HZ 1

5 Chapa trapezcidal omega galvanizada vista
6! Coneclores de cortante auto saidables

@ Caro rigido colocado pravio
al lenado de losa

8 Boco para iuminacian

8 Pertl PN 300 de o

@ Garganta luminacion tra Led

21 Cofo PYC 110 desagie

Cafio PVC 0,63 desagie

lingueria de agame a chapa omega
Parante verical de madera

Lishén madera sujecion

Mall metdica

Cielomase de yeso suspendido

Apliquas de Luz

Tabique divisor da ladrilic hueco
Bx18x33

@0 Revesiimients de Madera

PEREARRAR

@ Puarta de madera corediza

&2 Pleno venfiacion

&% Bojoda de agua de tangue.

4 Subida cafos de elechicidad y gas
@5 Carpinteria Chapa doblada Negra
6 Muebles enchapades madera

&1 Mesada Acero noxidable

&8 Guia metdlca dentro del micropiso
&3 Carpinteria de Alurinic Negra

40 Persiana Amesicana fia

b Losa steal deck vista

42 uPn 200

A3 Refil Desagie phvial

A4 Piso certmico exterior simi ladsill

@ Corpefa de nivelacion
Mortera de Cemenlo

@8 Contrapiso livano con telgapar

A7 Hormigen H21

&8 Loso sin vigas estruchura de fransician

43 Goterdn

&0 Traled

sj Banco da Homigan

@ Losa/Viga de H'A®

E3 Gorgantos led rehundide en losa

B4 Columna/tatique de HA®

] B85 Pleno de boajoda y subida de instakaciones
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CORTE/VISTA DETALLE 1:20

REFERENCIAS

(1) Viga Perfil U 300 de hiero

(&) Cowmna Perfil U 200 de hiero
(3) Anclaje ebulonado

(@) Planchueia metdlica

(5) Capade fiera vegetol

(8) Gaataxt RT7

@) Grava

(g) Profeccion anfiraices

(8) Corpeta de nivelacién

@ Conlrapise con pendiente

@ Aldaclon témnica telgopaor de alta
deridad: esp Sem
2 Membrana asfallica

fi) Cofio de pvc para desagie pluvial
) viga Parfil U 300 de hismo

5 Columna Perfil U 200 de hiera

8 Anclaje abulonado

) Planchuela meldica

g Baranda

@ ?qmr::;mdo PV Negra

B0 Perfi C soshén corpintera

21 Losa Stesl Deck

@ Micropiso de cemento alisado
¢4 luntode dilatacion

@ Carpelo de nivelacién
Mortero de Cemenio

@ Ploca EFS 5 cm
26 Mala de compresion

127 Hormigsn H21
@& Coneclores de cortanle aulo soldables

@ Chapa frapezoidal omega galvanizoda vista

@ Cafio rigido colocado previo
o benado de losa

@ Boca para iuminacian

& Perlil PN 300 e hiera

@ Panel de chopa con eshuctura metdlica
&0 tspuma de Foluretano

@ Revestimlento interior enchopada modera
6 Corpinteria de aluminis Negro

@ Reflla Metalca desague

& Cofio de pve para desagle pluvial

@ Baranda empariliado meldico

48 TiraLed

@t Bonco de Madera con soporle meldico
@ Nichoincandio - Malatuego {

@ Macetero

9 Puerta Flaca de Modera
@ Barandao metdlica perfil L

46 Pho cerdmico exferior simil lacrillc
@ Caorpata de nivelacion

Mortero de Cemenlo
@ Malla de compresidn

@3 Hormighn H21
&8 Losa stest deck vita
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S1. PFiso porcelionaio.
52. Micropiso de Cemento Alsode
53. Tejuelo poro piso color gns

PRIMER NIVEL ESC.1:50
REFERENCIAS
INSTALACION ELECTRICA esc. 1:175 | LOCALES
:\:ﬁmdemu
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54. Grova sobre lierra seleccionocao,

MUROS

1. Panel con estrucivrio de chopa revestido en madera
2. Panel de chopa gohvonzoda terminacitn poro exfenor

2. Tobigue simple: terminocion de plocos de yeso. e= 12CM

4, Bostidor de madera

5, Muro de Hormigon wisto, Terminacion de placas de fenolico

4, Panel de ploco cementicia con estructura de chapa

REVESTIMIENTOS

a. Fintura iglex maote infenor
b. Chopa vioda gaolve
c. Ceromico reciificodo

CIELORRASO

Cielomoso suspendido 2.40
Cielorroso suspendido 5,60

DESAGUES

esc. 1:175

CARPINTERIAS

DOEMIIORIOﬁ

[ e [52]

4.00

20 400

LIRS RS EC R

by

EeRed Ee @

i

Corpinferias de Modero. ver plano
@ Frente placord de Madem. ver plano

@ Carpintenas de Aluminio. ver plano de carpnienas

@ Pafio Fjo de aluminio
Barardos. ver ploncs FCB

(0] Mesada de Aluminio

INSTALACIONES

Tablers

Boca de luz en losa/cielomso.

Boca de bz en pared

Tecia Paed
Hllom

Telavsor
Telasfono

Porfero elécinco

Toma da luz
hO40m
n110m
h230m
hO70m

s Uom>>—®@®\o$‘|'¢‘ﬂ

Bojoda desague plval
BA  Boco de ocosso lapoda

I:fl\ Pilela de palio abierta
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51. PAso porcelonoto,

52. Micropiso de Cemento Alsode
53. Tejuelo poro piso color gns

54. Grava sobre fierro seleccicnaca,

MUROS

1. Panel con eslructuro de chopa revestico en madera

2. Panel de chopa gohvonzoda terminacitn poro exfenor

2. Tobigue simple: terminocion de plocos de yeso. e= 12CM
4, Bostidor de madera

5, Muro de Hormigon wisto, Terminacion de placas de fenolico
4, Panel de ploco cementicia con estructura de chapa

REVESTIMIENTOS

a. FAntura iglex mat
b. Chopa cnoviada g
c. Ceromico reciificodo

CIELORRASO

Cielomoso suspendido 2.40
Cielorraso suspandido 5,60

DESAGUES

esc. 1:175
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4.00 20 400 )
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Corpinferias de Modero. ver plano
@ Frente placord de Madem. ver plano

@ Carpintenas de Aluminio. ver plano de carpnienas

@ Pafio Fjo de aluminio
Barandas. ver plancs FCB

(5] Mesada de Aluminio

INSTALACIONES

Tablers

Boca de luz en losa/cielomso.

Boca de bz en pared

Tecia Paed
Hllom

Telavsor
Telasfono

Porlero eléciico

Toma da luz
hO40m
n110m
h230m
hO70m

Bajodo desague phval

s Uom>>—®@®\o$‘|'¢'ﬂ

Boca de acceso lopoda

PA Filela de patic abierta
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S1. FAiso porcelonaio.

52. Micropiso de Cemento Alsode
53. Tejuelo poro piso color gns

54. Grova sobre lierra seleccionocao,

MUROS

1. Panel con estrucivrio de chopa revestido en madera
2. Panel de chopa gohvonzoda terminacitn poro exfenor

4, Bostidor de madera

4, Panel de ploco cementicia con estructura de chapa

2. Tobigue simple: terminocion de plocos de yeso. e= 12CM

5, Muro de Hormigon wisto, Terminacion de placas de fenolico

REVESTIMIENTOS

a. Rntura ol
b. Chape

€. Ceromico res

micite

rfenor

CIELORRASO

Cielomoso suspendido 2.40
Cielorroso suspendido 5,60

esc. 1:175
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400
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Corpinferias de Modero. ver plano
@ Frente placord de Madem. ver plano

@ Carpintenas de Aluminio. ver plano de carpnienas

@ Pafio Fjo de aluminio
Barardos. ver ploncs FCB

(0] Mesada de Aluminio

INSTALACIONES

Tablers

Boca de luz en losa/cielomso.

Boca de bz en pared

Tecia Paed
Hllom

Telavsor
Telasfono

Porfero elécinco
Toma da luz
hO40m
n110m
h230m
hO70m

b Uom>>-®®®\°'$‘|’4}"ﬂ

Bojoda desague plval
BA  Boco de occeso lopoda

I:A Pilela de palio abierta
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S1. FAiso porcelonaio.

52. Micropiso de Cemento Alsode
53. Tejuelo poro piso color gns

54. Grova sobre lierra seleccionocao,

MUROS

1. Panel con estruciura de chopa revestido en madera

2. Panel de chopa gohvonzoda terminacitn poro exfenor

2. Tobigue simple: terminocion de plocos de yeso. e= 12CM
4, Bostidor de madera

5, Muro de Hormigon wisto, Terminacion de placas de fenolico
4, Panel de ploco cementicia con estructura de chapa

REVESTIMIENTOS

c. Ceromico

CIELORRASO

Cielomoso suspendido 2.40
Cielorroso suspendido 5,60

DESAGUES

esc. 1:175
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