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// PROLOGO

El siguiente Proyecto Final de Carrera se
establece como sinfesis de un desarrollo
infegrador de los diferentes aspectos
involucrados para la resolucion de I«
problemdtica planteada a nivel arquitectonico y
urbano, elaborado a partir de inquietudes propias
y con criterio y pensamiento critico en
Arquitectura.

Decidi desarrollar mi proyecto enmarcado bajo

los conceptos de trabagjo y temporalidad, las

culturas némadas, las nuevas formas de

comprender las dindmicas actuales de habitar y

trabagjar, acompanado de lo ciclico y lo efimero

gue hoy puede resultar los modos de vivir en \
sociedad.

Mi investigacion se basa en desarrollar un edificio
que conftenga actividades de tfrabagjo, pero en

relacion a lo colaborativo, a los simultaneo, a lo
diverso y a lo social. Poder concentrar

actividades laborales heterogéneas, desde
diversas profesiones y enfoques que convivan de

manera Iindependiente pero generando una : s |
gran comunidad. Ademds, aparece la residencia

como un eslabdn mds del concepto

trabagjo-tiempo, generando  espacios que

respeten la identidad ndmada del grupo,

manteniendo el sentido de pertenencia.

Para ello, fue necesario el poder abarcar desde el
inicio, es decir la construccion del Master Plan, la
reestructuracion a nivel urbano de un sector
degradado y relegado; como tambien el poder
plantear un programa acorde al contexto y a las
necesidades sociales, mediante un proceso que
abarque todas las cuestiones que atraviesan al
proyecto arquitecténico.

Tener una mirada integradora respecto «
cualqguier infencidn que se vaya a llevar a cabo,
es parte de nuestro rol como futuros profesionales,
y este proceso de cierre de carrera es el modo de
poder aplicar el conocimiento generado a lo

largo de mi formacion. —
B) UNIVERSIDAD

ky] NACIONAL

\aes/ DE LA PLATA

C I iacultad de
rquitectura
AU
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// sitio - INTRODUCCION

Ro
El proyecto se desarrolla dentro de la ciudad de La W
Plata, provincia de Buenos Aires, conocida por su PR

frama regular conformada por un damero,
avenidas, diagonales, un sistema de espacios
verdes y un eje fundacional que atraviesa de
punta a punta la ciudad. Esta se establece en el
territorio proyectandose sobre el interior de Ila
provincia como punto intermedio entre La Pampa
y el puerto de La Platq, promoviendo el circuito
productivo del pais

Su estructura simétrica se apoya y afirma en el
territorio a partir del bosque, dejando sobre el
borde superior el drea inundable. El vinculo de la
ciudad respecto al rio resulta interrumpido por la
destileria de petréleo que se ubica por encima del
sector del bosque, impidiendo y dejando en
deuda el futuro crecimiento de la ciudad en dicho
sentido, siendo el Gran La Plata un espacio de gran
potencial a aprovechar y maximizar. Actualmente
el crecimiento se desarrolla en forma de mancha
difusa sobre el territorio entorno a las rutas que
comunican con BsAs y con el interior del pais.

La Plata posee como rasgo mds caracteristico el
hecho de ser la capital administrativa de |a
provincia, centro responsable de llevar a cabo AR B
tareas de aran importancia a nivel = PG/ Py : ‘ : BERISO
gubernamental. Dicha situacion, consolida a la : ' % :

civdad como centro laboral de fuerte
connotacién, generando un gran flujo diario de
poblacién “flotante” que ingresa a la misma por
cuestiones laborales v que al finalizar la jornada,
produce su retorno.

Ademds de su importante rol como centro
administrativo, La Plata se consolida como Ia
“Ciuvudad del Conocimiento” debido a su cualidad
de polo educativo de excelencia a nivel nacional,
aglutinando el conjunto de facultades que
componen a la UNLP, de caracter publico y
gratuito vy que establecen a la ciudad como un
lugar de gran jerarquia respecto a su nivel
educativo vy de formacidn en carreras
universitarias.

A partir de andlizar el caracter de la ciudad, desde
su calidad de centro laboral, residido en gran
parte por una poblacién “flotante”, pude detectar
la falta de espacios para dar respuesta a dicha
problemdtica, sirviendo asi de iniciativa para
generar el proyecto. Si bien el mismo, se
encuentra en |la ciudad de La Platg, alejando |a
escala se puede entender su situacion de enclave
en el macro de la localizacion.

TVA 5 - Bares Casas Schnack PFC | Amparo Gomez - 37099/1
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ESPACIO ROTULA CONDENSADOR CAMPUS
CULMINE DEL CONOCIMIENTO SUSTENTABLE

// sitio - GRAN LA PLATA

Respecto a la escala intermedia, el sitio «
intervenir comprende |la zona del EX-BIMIIl vy
facultades de Humanidades y Psicologia. Alli se
propone un campus universitario denominando
“"Campus Norte”, que completa el sistema de la
Universidad Nacional de La Platay el concepto de
“ciudad del conocimiento”. Este se encuentra
ubicado de manera central entre las tres ciudades
que componen el Gran La Plata: Beriso, Ensenada y
La Plata, generando en si mismo, un sitio de
confluencia y de interfaz entre una ciudad v la
otra, volviendose punto de partida y punto culmine
del encuentro social, entrelazando asi las distintas
idiosincracias locales con fines relacionados a |la
vida academicay laboral.

Dicha locdlizacion dparece como mediadord
entre la zona industrial y el gran pulmdn verde de
la ciudad de La Platg, el cual figura como punto
atractor de la zona y con el cual, el campus
dialogard y se vinculard constantemente, ya sea
mediante el parque lineal o corredores verdes,
consolidando la continuidad de |la ciudad de La
Plata hasta el canal Santiago.

Entendiendo que el sector es un posible punto de
expansion y crecimiento de la ciudad de La Plata
pero que se encuentra blogqueado por la destileria
de peftréleo, decidimos con el Master Plan,
potenciar la centralidad que representa el Gran
La Plata, comprendiendo que a futuro es un drea
que va a tomar fuerza por su accesibilidad vial
(comunicacion directa y franca con Capital
Federal) vy el puerto de La Platq,

Debido a que es un punto nodal de fres ciudades
y que actualmente la zona no cuenta con
espacios que impulsen vy fomenten un
cremicimiento del dreq, desde el Mdaster se
propone trabagjar el predio como un centro de
actividades académicas, laborales, de
equipamiento publico, de vivienda y de espacios
recreativos que fomente la interaccion social,
mediante infraestructura vy equipamiento que
jerarquice la zona y brinde el soporte atractor
necesario pdarda nuevos usudrios y actividades de
distinta indole.

Las localidades de Beriso y Ensenada, vecinas
proximas, se  vinculan naturalmente al campus
mediante recorridos vehiculares y peatonales que
conducen eventualmente a cada sector
programdatico del predio, invitandolos a participar
como usuarios de cada edificio o del predio en si
mismo. Las escalas mayores se proponen de
manera descatada y central para los edificios de
equipamiento publico, nivelando las densidades
restantes con las distintas propuestas del Campus.

P<Q—030
(o
®
wWO=+TONIO00N
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// MASTER PLAN - PROBLEMATICAS

A partir del estudio del sitio vy sus caracteristicas, se
detectaron las diferentes problemdaticas que lo
atravesaban y a las cuales ibamos a enfocar nuestro
campo de accidn para reestructurarlas y mejorar la
calidad del mismo.

Diferenciamos vy jerarquizamos mediante matrices
para simplificar las temdaticas a desarrollar, siendo
estas: estructura espacial, conectividad, ambiental vy
densidad.

Matriz Estructura Espacial: el predio se presenta como
un gran vacio entre las ciudades lindantes,
desaprovechando su calidad de centro. Edificios
sueltos sin [6gica de implantacion, de trama abierta
que contrasta con la frama urbana vecing, y que
deja inconcluso el vinculo con cada frente al que se
vincule el predio.

Matriz Conectividad: vias principales de circulacion
sobrepobladas y colapsadas en fransito, fanto en
fransporte publico, vehicular y transito pesado de
carga (av. 122), generando una barrera fisica que
impide la fluidez espacial y el acceso. Transito
peatonal hulo, conexiones entre el bosque y el predio
resultan inaccesibles para el peaton. Falta de
sistemas de transporte alternativo, como bicisendas.

Matriz Ambiental. destileria de petrdoleo como vecino
lindero, generando contaminacién visual y del aqire;
canal Santiago con mala calidad hidrica dentro de
una zona inundable y con falta vegetacidon que
contrarrestre las crecidas. Gran  cantidad de
asentamientos precarios y basurales informales en
cercania a la av. 122 generando polucidn sobre |a
llegada del predio. Nula comunicacion entre los
espacios verdes del sector, falta de sistema conector
que potencie su calidad como espacio natural vy su
proximidad al bosque de La Plata.

Matriz Densidad: mayor proporciéon de vacio sobre el
lleno dentro del predio, generando un gran espdacio
vacante en el drea, desperdiciando su potecial
como centralidad en el Gran La Plata. De bdgjas
alturas, similar a la escala de ciudades lindantes
como Ensenada, pero de organizacién irregulary de
vinculo nulo entre el sistema de edificios ya
establecidos en el predio.
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//MASTER PLAN - MATRICES

De Ila misma manera que abarcamos |as
problematicas por matrices para lograr un desarrollo
de manera integral del Mdaster Plan, también se
aplicdé para dar respuesta a los diferentes aspectos
que creiamos importante destacar, jerarquizar,
mejorary recudlificar en pos de obtener como fin, un
Campus Universitario que respete las ideas fuerza vy
los lineamientos desarrollados. Las cuatro matrices de
desarrollo son: Estructura Espacial, Conectividad,
Ambiental y Densidad.

Matriz Estructura Espacial: Campus como elemento
articulador de las diferentes tframas de la ciudad
formal, la ciudad informal vy el gran pulmoén verde.
Articulador del predio en si mismo, a partir de un eje
quebrado. Respecto alos bordes, el campus actua a
manera de costura, como apoyo vy elemento
consolidador y como elemento de expansion.
Respecto a la trama urbanga, se andliza su
descomposicion hacia el pargue lineal, idea de
“tamiz” de la misma.

Matriz Conectividad:. andlisis de la accesibilidad vial
y peatonal al predio, desde Ensenadaq, Beriso, La
Plata y Capital Federal. Estudio del rol de las avenidas
ppales, desviando el transito pesado, permitiendo
que predomine el transporte publico, bicicletas vy
senderos peatonales. Ademds se reacomodaron
es’rcg;ionomien’ros y el sistema de ingreso vehicular al
predio.

Matriz Ambiental: andlisis de las condicionantes
ambientales: orientacidn, vientos predominantes,
vegetacion autdéctona y veg adecuada para
contrarrestar los impactos ambientales negativos
(crecidas, exceso de luz solar, vientos). Ademds, se
incorparon espacios que favorezcan |la calidad
medioambiental del Campus, mediante puntos
verdes, huertas, paneles solares (energia limpia).

Matriz Densidad: comparativa del antes y el después
respecto a llenos y vacios dentro del predio, para
generar equilibrio entre ambas partes. Detalle de
contrastes de alturas dentro de la zond, para
configurar un programa que se adapte en densidad
al espacio geogrdafico a intervenir, entendiendo el
tipo de vida, el flujo de personas diario y su
accesibilidad al sector.

MATRIZ ESTRUCTURA

Referencias:
Infraestructura académica

M Infraestructura y equipamiento

M Infraestructura transferencia
Infraestructura residencial

M Eje principal

= Ejes secundarios

MATRIZ AMBIENTAL

Referencias:

B Canal Santiago
Parque lineal

B Patio publicos
Patio semipublicos
Patio privados
Patio dindmicos

M Huertas
Costanera semipublica

% Puntos verdes

Referencias:
® Calles primarias
* Calles secundarios
+ Calles terciarias
--Tren
M senderos peatonaes
M Estacionamientos
Parque lineal
M Puentes peatonales
*s_Proyeccién autopista

&

INFRAESTRUCTURA ACADEMICA g
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MATRIZ CONECTIVIDAD

MATRIZ DENSIDAD

INFRAESTRUCTURA TRANSFERENCIA

INFRAESTRUCTURA RESIDENCIAL 18.000 m?
36.000 m?
-
A i
.

.\:
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CANCHAS EXTERIORES
5218 m?

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
54.000 m?

ESTACIONAMIENTOS -
4.980 m? P
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Campus Norte y entorno proximo
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// Implantacién Master Plan original

// Sitio - SECTOR @

El campus posee gran variedad de sectores que
desarrollan diferentes programas. Estos  se
estructuran de manera mdas consolidada en los
sectores relacionados a programas académicos y
de residencia, y de manera mds dispersa y abierta
respecto al equipamiento publico v a puntos de
encuentro e interaccidén al aire libre.

La elecciéon del sector tiene que ver con el
programa a desarrollar, su accesibilidad y a los
edificios vy sectores complementarios a la propuesta
planteada. Estd ubicado de manera intermedia
entre el sector de residencia y de equipamiento
dcadémico y cultural. Se vincula constantemente
con el canal Santiago y con calle 126 (de flujo
Mmasivo) que atraviesa el campus generando
expansiones hacia ambos frentes y actuando como - Conexion vehicular - N R ESTACIONES DE
conciliador. Posee un caracter permeable respecto = GIMNASIA
a la civudad vy al entorno natural, mixando ambos

aspectos. L

Se implanta frente al comienzo del canal vy frente ¢ / N

uno de los qccesos principales del campus
(establecido como uno de los vacios estructurantes

del master plan), ubicado de manera central y

tfransversal en el predio, actuando como recibidor vy i
del campus y punto medio de conexion vy
vinculacion constante con el parque lineal, con el rasers ;f\
patio académico y equipamiento proximo. Es un K
punto neurdlgico y de rapida accesibilidad.

El edificio se posiciona de manera abierta hacia el

canal Santiago, generando un dngulo visual que = r 20 12N 1 x
diagloga constantemente con el programaq,

asimismo genera un patio central que hace de

nexo entre el edificio, su aterrazado y el comienzo y

desarrollo del canal junto con el parque linedl,

permitiendo una continuidad espacial para el , , .
peatdén, quien al recorrer el predio o el edificio, -Asoleamienio & vientos- : PLAZA DE ACCESO
eventualmente terminaria vivenciando la otra : DEIRERAREID
parte naturalmente. La otra cara del edificio hace
de borde frente a los vientos predominantes,
actuando como defensa. De esta manerd, tambien
se amolda a los bordes internos del campus

densificandolos vy jerarquizando el aqcceso, CK{

enmarcando la llegada frente a la gran plaza del

predio. ) ) )

El sector dialoga, se mimeftiza y adapta a todas las bl S i

situaciones circundantes, mediante el trabagjo de X X - SATG CUTTTIAL
bordes vy sistemas de conexiones tanto vehiculares,

bicisendas y peatonales. Los alcances sonintegrales
Yy s& conjugan correctamente entre los programas
del campus.

.......

- Visuales y frente riberefo-

HUERTAS
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// Implantaciéon Master Plan - esc 1.2000
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..o. baby BOOMERS ..ﬁot.Oo.O..

L ]
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L ]
L
. L ]
centenials
L ]
L ]
Las fransformaciones de los espacios y modalidades de trabajo van asociados con |os %
cambios de |la sociedad, de las relaciones interpersonales, de la globalizacion, llegada de |a . f
era digital y los avances fecnologicos. Se producen quiebres en la forma que pensamos |os . aCtOI’ TI EM PO
espacios que mas frecuentamos, cuestionandonos como eficientizarlos y volverlos lugares é evoluci 6 n o
mas confortables a las presentes necesidades. El limite entre estructuras conocidas se vuelve . ™ *
° °®
° e ®

difuso, v aparecen espacios integrados, donde convive el trabdjo, el ocio e incluso I
L ]
..‘O..ot.'..

vivienda. El tiempo como elemento de mayor valor a optimizar y como indice de cambio.
PFC | Amparo Gomez - 37099/1
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Ruptura del modelo de vida convencional

Se resignifica concepto de frabajo y hogar

Nuevas metodologias laborales

Trabajo en equipo v con distintos grupos segun tareas/dareas
Compartirmodo de vida con pdares semejantes

nuevos modos
de habitar

/'—_~\

incertidumbre

&
o

_f/;]J

/
/

modernidad
LIQUIDA

0

eficientizacion

frelance - comunidad - coworking - eﬁm ero
adaptabilidad - sin limitacién geografica-
conectividad - flexibilidad horaria -
companerismo
l SIMULTANEIDAD nomadas
‘ digitales
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Nuevos modos de pensar la sociedad y
los vinculos, prima el interés individual y
el aprovechamiento de oportunidades
por sobre el confort v la seguridad
laboral. Surgen asi, comunidades
orgdnicas resultado del encuentro de
individualidades con fines parecidos
respecto amodos de vida o cuestiones
laborales, en donde se resignifica el
habitar v la convivencia. El frabagjo
colaborativo se tfransforma Y
recudlifica constantemente, en
funcion de mejorar la calidad de sus
experiencias para el usuario.

El trabajo se vuelve un aspecto mds en
la vida del individuo, perdiendo su
caracter de centro respecto a Ila
misma. Prima la estabilidad emocional
y el deseo. Se pierde el sentido de
permanencia d un  solo  lugar
geogrdafico y el vigjar por/con frabagjo
se convierte en un estilo de vida.

El fiempo como prioridad ante |a
remuneracion  econdmica, TIEMPO
como deteminante de ciclos, no hay
plazos permanentes.

[ 4

e L
.

“a
mporalidad
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Definicion

Espacio de encuentro, trabajo
alojamiento por médulos de
iempo deferminados con
fines laborales de desarrollo
productivo, digital, creativo,
empresarial, efc ligado a
conceptos de nomadas
digitales en un contfexfo de
modernidad liquida.

Concepto

Generar espacios de uso mixto,
flexibles y abierfos en donde
convivan  nafuralmentfe  tanfo,
diversos intereses y objefivos como
grupos de trabajo o estudio bajo la
idea de CO-WORK & CO-LIVE en
donde  prima la idea de
comunidad y conjunto en funcidn
al tiempo.

CENTRO DE
TRABAJO
COLABORATIVO

Nuevas realidades nomadas - Centro de Trabgjo Colaborativo

Tiempo

Concepto de efimero, temporalidad.
Los plazos de estadia variardn segin
la acftividad y nhecesidad del usuario,
organizandose en mddulos de
tiempo, segun el flujo de usuarios.
Estos serdan: por ciertas horas, diarios,
semanales, mensudales,
cuatrimestrales, semestrales y
anuales. No hay plazos permanentes.

16

Usuarios

Trabajadores,
estudianfes, investigadores,
emprendedores, docentes,
profesionales independienfes y
recien recibidos o cualquier
individuo que ejerza su labor de
maneja independiente y
remota dentro de un grupo con
objetivos heterogéneos.

empresarios,

TVA 5 - Bares Casas Schnack
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Nuevas realidades nomadas - Centro de Trabagjo Colaborativo

// Referentes arquitectonicos

// Concepto “Hotel Coworking”

\,\
"z,( *)5-//}’/'%

K

Student Hotel Campus Barcelona

Edificio de uso mixto. Combina
co-living con oficinas de
coworking. Genera un sistema
de espacios ludicos y que
sirvan de inspiracion para los
usuarios, oforgando maodulos
de habitaciones, espacios de
trabajo/estudio vy espacios de
ocio. No solo esta destinado a
estudiantes, sino tambien d
jovenes trabajadores.

o e 000000 S OO OPSPDTOSBOPOTOODSOOPOOPOSTDODTEBESRPBRDN

// VYivienda temporal

Baker House- Alvar Aalfo

Edificio de residencias temporales,
organizado a partir de una espina
de circulacion longitudinal que
permite un recorrido de inicio a fin
del eje, dividiendo y facilitando un
vinculo directo enfre sectores
privados y de uso comun. Giros
visuales en el edificio para tensionar
ciertas situaciones. Trabaqjo con las
condiciones del sitio para potenciar
el confort del proyecto.
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[ ]

// Espacios de trabajo+Espacios verdes

3

Ml .

Globant Tandil -

Edificio de planta dbierta, con
visuales 360° a la ciudad, conjugando
en cadd nivel espacio de trabqgjo, de
esparcimiento vy terrazas verdes, sin
divisiones tangibles. Ademds cuenta
con un desarrollo bioclimdatico del
edificio, potenciando las cuestiones
energéticas y ambientales.

Alric Galindez Arquitectos

- contfinuidad

17

// Escalonados en altura

T3 Bayside - 3XN Architects

Edificio que infegra programdaticamente.
y espacialmente en sus diversos niveles
sectores de trabagjo colaborativo vy
espacios de uso comunes mediante |
del escalonado.
enfatizando el movimiento y la altura.

TVA 5 - Bares Casas Schnack
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Nuevas realidades nomadas - Centro Trabgjo Colaborativo

// PROGRAMA

M2 TOTALES: 4450m2

PROGRAMA PUBLICO & SEMIPUBLICO

ACCESO & ADMINISTRACION

o 5 (o || o [=Xe o o= 110 N TR 150m?2
- RecepClon/ IR OrMGICTION . s ssusmssssaussssssasss s saass s sas 24m?2
Yo asllaliiifeleile] aVdla)ie] (8 a1= L Trrr TR 44m?2
ESPACIOS DE TRABAJO COLABORATIVO

- Espacios flexibles de Coworking...cceivviiiiiiiiniininnnnnns. 1080m?2
el le [ e =R (=10 alle] o [= 1 ForTu S SRPIN 50m2
- OfiCiNAS PHVAATS ettt ieieieeie e r et eesesaenesnans S0m2
- SeCtorde IMPresiONE S i sivmsassvswsassivsvsasssvsvsasspsvsassns 80m?2
UM e ettt et et e e eaesaaeaeaenaaaeaanensearnsenrnsanenaanananns 240m?2
S B o] (=] ([« FOT U 80m2
ESPACIOS DE ESPARCIMIENTO & USO COMUN

- Plazas/terrazas internas de encuentro. v eeeeeeereeneennnns 384m?2
i o | ————————— 144m?2
211 o1 [Te) L=Yolo Frrr ST 26mMm?2
- Sala de Juegos/Playroomi.. .. 242m?2
~ COCING Comedor COMWATEHIO wismmmiserssss sy 2222
S O | - OSSPSR 172m?2
- Espacio de uso flexible... i 128mM2

PROGRAMA PRIVADO

SECTOR RESIDENCIAL - Mdédulos residenciales temporales

TIPOlOGIA A —B5M2.....oeiiiiiii e e e aes 270m?2
TIPOlIOGIA B — 4BM2.. ..ot s e e s e a e s e ans 0m?2
i e oo [l W G 8 | o g T —— 180m2
Tipologia D — F0M2..... et e e s e e eaeaeees 270m?2

ESPACIOS COMPLEMENTARIOS A RESIDENCIA

ol € 11001 T LT T 26m?2
ol Ko (U] oo oY O O O O U O PP P PP PP PU P OUUPUPPPPPPPR 48m?2
L = (o ia o g = i L — 26m?2
- Sl B YOO ittt et a e s e aaas 48m?2

NUCLEO DE SERVICIOS

- NUCleo de serviCiOsHSONITOIOS v ieiirietiitienteteetreerereereessassessasnes 456m?2
- Sl e MAGUINGS . ceeiiieiiie ettt ee et eer et ete s eaeesasesrnsnasesnns 32m?2
— T I IO O S sy s ersi s S S R S Y RS ST S S TSR 1054m?2

-Espacios semicubiertos contabilizaran en un 50% de su superficie real-
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Nuevas realidades nomadas - Centro Trabgjo Colaborativo -

// PROGRAMA

Se plantea un edificio cuyo desarrollo proyectual se sintetiza en
el concepto de un gran dangulo contenedor de un patio
central. Dos tiras programaticas principales cuyo eje troncal es
el de trabgjo colaborativo vy residencia temporaria,
sumandose en cadd nivel, tiras de borde con los programas
complementarios variantes a lo largo del desarrollo del
edificio, por ejemplo: playroom, espacios de ocio vy
sociabilizacion, café, comedor, gimnasio, etc. Como elemento
intermedio aparecerdn las circulaciones, a manera de costura
entre un programa vy el otro, rematando en nUcleos de servicio,
es decirtanto sistema de movimientos verticales como nucleos
hUumedos (sala de mdaquinas, sanitarios, cocinaj.

Asimismo, dentro de las tiras de borde, se generardn vacios
urbanos a manera de terrazas verdes, para oxigenar los
diferentes niveles y permitir el contacto natural exterior,
ademds de un recorrido desde el cero hasta la Ultima terraza
en el Ultimo nivel del edificio.

REFERENCIAS
TRABAJO COLABORATIVO (&

/ RESIDENCIA TEMPORARIA
EQUIPAMIENTO
COMPLEMENTARIO

TERRAZAS VERDES
NUCLEO DE SERVICIOS

FOGO

HDEACI 21070
NS A SRR ERR AT
RES DENC Aoficino 0D A 7 A frabajo colaborative
A = AL\ SALA DE REUNIONES

privada
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Nuevas realidades nomadas - Centro de Trabajo Colaborativo 21

// ESQUEMAS PROYECTUALES

|

|
|

|
|

|
|
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|
: |
[ Morfologia Base Movimiento Axial Grilla Estructural/Espacial Sustracciéon Formal I
I Figura pura en forma de “L" como punto de partida, La forma se separa del cero, elevandose Modulo general 8x12 Vacios urbanos en altura de manera escalonada: |
| dividiendo programa en dos firas: para liberarlo y permeabilizar su uso. Modulo Base Vivienda: 6x8 terrazas de uso comun y privado. “Llenos y vacios” I
| Vivienda & Coworking. Modulo Base Coworking: 8x12 formales que modifican el vinculo interior/exterior.
[ Estructuracion espacial segun programa y uso. Pasantes que conectan las distintas situaciones exteriores. |

I 2 . - . ( ---------------------- R ------------------------ g —— I
l | : 3 i g {’, --.\\ l
; A @ : ' ‘ |
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; |
i I
| : |
i pN Vg NS |
I i
' . i _ _ |
I Visuales Movimientos Accesos & Llegadas Cualidad Espacial i
| Programas que se abren a un patio central, * Sistema de movimientos verticales: NUcleo de Llegadas peatonales y vehiculares Espacios de Coworking se organizan de manera |
| direccionando visuales al canal como punto atractor, ascensores+escalera//Escalera de ojo central // desde calles de borde o peatonales y bicicleta flexible, abriendo y cerrando sus espacios. I

siendo la vivienda la que se enfrenta al canal Sist. de escaleras en terrazas desde parque lineal+patio. Residencia, se organiza de manera infrovertida,

| y el frabajo el que toma su inicio y fuga * Sistema de movimientos horizontales: doble crujia Doble acceso: pasantes peatonales desde calles reservando el espacio para la individualidad. |
| y se enfrenta a la plaza del campus residencia y coworking. vehiculares que rematan en patio cenftral.
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Nuevas realidades nomadas - Centro de Trabgjo Colaborativo
// IMPLANTACION - esc 1:1000
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tonal desde calle 1246

iores - pea

// Exter

PFC | Amparo Gomez - 37099/1
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Nuevas realidades né.madas - Centro de Trabajo Colaborativo
// Nivel cero - esc 1:300

o]

"ei

REFERENCIAS

1- Accesos

2- Hall

3- Recepcion

4- Informes/Adm

5- Sala de maquinas
6- Biblioteca

7- SUM _

8- Espacios flexibles
9- Terraza/Plazas
10- Café

64.00

¥

48.00

16.00
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Nuevas realidades nomadas - Centro de Trabajo Colaborativo

// Exteriores - expansiones patio ceniral
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Nuevas realidades nomadas - Centro de Trabajo Colaborativo 2 6 |
// Nivel uno - esc 1:300

>
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64.00
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REFERENCIAS

16.00
N
i

1- Residencias -
2- Libreria | ] B
3- Terraza privada N 3 LA
4- Sala de yoga = _ i
5- Espacios de N - '
Coworking s\ B i
6- Sala de reuniones

7- Terraza/plaza publica

56.00
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// Interiores - espacios de frabajo colaborativo

| | ‘i 1NN
: 1 | |
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// Exteriores - terrazas verdes del sector “trabajo colaborativo”
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// Nivel dos - esc 1:300
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48.00
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REFERENCIAS 8
© 2

1- Residencias "
2- Sector de impresiones
3- Gimnasio
4- Terrazas privadas
5- Espacios de —

Coworking NN 1

6- Oficinas privadas
7- Terraza/Plaza publica
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// Interiores - espacios de frabajo colaborativo
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// Interiores - equipamiento complementario: sala de yoga
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// Nivel tres - esc 1:300

REFERENCIAS

1- Residencias

2- Laundry

3- Espacios de distension
4- Gimnasio

5- Cocina/Comedor
comunitario

6- Sala de juegos

7- Terraza Bar/Plaza publica

64.00

48.00

16.00
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// Interiores - planta social: espacios de playroom
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// Exteriores - terrazas & huertas del sector “residencia”
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// SECCIONES - esc 1:300
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// VISTAS - esc 1:300
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// Exteriores - peatonal desde parque lineal

- -F ----- ”-—. it il =t
| ” [/ = il || P— e Lt l “12”"" Hul
T

P T—

TVA 5 - Bares Casas Schnack PFC | Amparo Gomez - 37099/1



VARIEDAD
TIPOLOGICA



Nuevas realidades nomadas - Centro de Trabgjo Colaborativo 39

// Residencia temporaria - VARIEDAD TIPOLOGICA

TIPOLOGIA A

Residencia temporal
45m2 Superficie
CELULA COMPLETA
2 personas Max

I

2mts

dmis

Tm

®
(2)
@

émts

ZO0—0OrZ—<Cr—
ZO—Orr——Zm<

® x2

P/ usuarios que se

hospeden solos o© en (.
conjunto y requieran und <O
tipologia simple con ‘V

mdodulo humedo completo:
profesionales, estudiantes,
profesores, participantes de
seminarios, workshops, etc

OrrcoOoZ
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// Residencia temporaria - VARIEDAD TIPOLOGICA

TIPOLOGIA B

Residencia temporal
45m2 Superficie
CELULA FLEXIBLE
2 personas max

2mts

\
omts @ * |

émis

m | @)

émts

® x2

!

OrcooZ

ZO0—OrZ—<Cr—
ZO—Orrr——Zm<

P/ usuarios que ademds de
utilizar las instalaciones
generdles, requieran de un
espacio individual, flexible y
privado de uso laboral, tanto
como oficina o espacio de
consulta privado cuando se
requierda: emprendedores,
profesionales, docentes,etc

QO0rAar

40

Flexibilidad:
habitacion/espacio de
trabajo/taller/etc.
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// Residencia temporaria - VARIEDAD TIPOLOGICA

TIPOLOGIA C p—_—.
Residencia temporal w P/usuarios que trabajen en grupo »”;H& '***'«-.;,‘_Q
90m2 Superficie y demanden espacios de frabdjo ( e,
CELULA COMPLETA privados y mayor comodidad en {\— /
4 personas mMax su estadia: pymes, estudiantes, 3\%_. _j.,f’
empresarios, emprendedores. % o

S I N O, I O I

2mts

I ﬂ; = | I II 10 F 1l I, |.I] )

&mts
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O,
W el

2

O,

12mits

N
I V
L E _i ' ‘ §
u N L ————— ] |
M —
| | & R AR
N L & M ﬁﬁv ﬁ "\."i.
A | A 0 X [ ]', Flexibilidad:
- C = L D KM habitacion/espacio de
Cl> I : | CI> O l i © SN—r”’ trabajo/taller/efc.
] 2N s !
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// Residencia temporaria - VARIEDAD TIPOLOGICA

2mits

ZO0—OrZ—<Cr—

TIPOLOGIA D

Residencia temporal
?20m2 Superficie
CELULA FLEXIBLE
4 personas Max

® x4

P/usuarios

gue

ingresen

por

cuestiones laborales de estadias
prolongadas, por ej bimestruales
o cudtrimestrales demandando

mayor

comodidad vy espacio

individual, con la posibilidad de

hospedaje individual o grupal.
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Flexibilidad:
habitacion/espacio de
trabajo/taller/eftc.
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// Esquemas de Estructura: Fundaciones - esc. 1.300

El edificio se conforma mayoritariamente por una
estructura resistente de hormigon armado in sifu + una
estructura de entrepisos dlivianados con discos de A
plastico reciclado. Se desarrolla con HPA®, el sistema
de fundaciones compuestas por pilotes con cabezdal,
tabiques de HPA° para el nicleo de ascensores y
caja de escalera + platea reforzada, vy ademdas el
sistema  de soporte estructural independiente:
porticos, vigas y columnas, segun las diferentes luces
a salvar, las cuadles son de: 8mts v 12mits.

//FUNDACIONES R

12,00

Sistema de fundaciones indirectas o profundas:
pilotes con cabezal unidas con vigas de fundacidn,
debido al bgjo valor de soporte de cargasy a la alta
deformabilidad de las capas superiores del suelo
(arcilla expansiva) sumado ala condicion de la zona
de ser inundable. Para los nucleos verficales de
servicios y escaleras exteriores, se utilizan plafteas
reforzadas de HC°A° que reciben dichos tabiques

12.00

estructurales y ciertas columnas de H°A°. 8 N

Las luces mayores en las vigas de fundacién, no
serian un problema debido a que estas podrian
tener apoyos intermedios bdagjo ftierra de ser
necesdario.

//CAJA DE ESCALERAS Y ASCENSORES

12.00

Se resuelven con fabigues de H°A° brindandole la
rigidez necesaria el nucleo de servicios en fodo fu N
desarrollo vertical

//ESTRUCTURA PRINCIPAL

Se desarrollan porticos de H°A° de seccién
0,35x1,00mts tanto en columnas como en dinteles,
para cubrir luces de 12 v 8mts de manera continua.
Ademads, se disponen perpendicularmente a éstos,
vigas que trabajen como rigidizadoras de |a

12.00

estructurqg, respetando las mismas secciones. Se trata
de un sistema de podrticos paralelos que al estar
unidos, trabajardn con mayor rigidez y estabilidad
estructural. En sector coworking se disponen en
sentido horizontal y en sector residencia, estos giran,
quedando verticales.

//ESTRUCTURA ENTREPISOS

8.00

16.00
v

El sistema utilizado para losas en todo el edificio es
de entrepisos dalivianados con discos de plastico
reciclado tipo PRENOVA, H losa 20cm (L/60) seccidn
convenciondl debido a que posee una estructura NN
aporticada de apoyo en sus cuatro lados. Sistema !
liviano que consume menos cantidad de hormigdny
acero emitiendo menos CO2 vy sus discos son de
p:c’:s;rj%.o.reciclodo, aportando mayor sustentabilidad
al edificio.

8.00

CORTE

44

_ P _ P2 _ _P3
@ @& @
]
—_— (r ’J' = O ARMADURA VERTICAL
_.C '// L© "',/ --C\. o i -
SRR B 1 s s 4
= = =
< 2
¥ (2 |3
= & =
¥ = =
£ F 3
_H P4 =
L - -Cﬂ Pl OTF arF
Platea de H°A® @
nicleo B
—.P5 ++.P6 - P7 £
[ ‘ Cl, g \ o
1 oy
- - -%J
G|~ K [ @ -
PROCESO DE FUNDACION IN-SITU
P8 o PO 4 P10
& . @ " p e
\\1 j Ty
— i o = )
@ B @
Viga de fundacion
+  pedoracionmecanica  Colocacion ydo
Dado de hormigdn -
L P11 P12 || P13 P14 P15 P16
@ | ™ ’{’]) \‘\\ '__/' i N '/ o \'\_ O\\\ ) [} .\\
o) i ' /2 L L3 )
e ) 1= @ i EY e le/ ‘el e ‘e o)
i " vViga de fundacién
+
Dado de hormigon
|
|| P17 ~H.FP18
/ @\ /@ . :
Y, N, /
L I ’6 I &) ‘.f@ l .9} T l l
Platea de H°A® } : = Platea de H°A®
nicleo escalera
—H{.P19 || P20 P21 | P22 | P2 Ll P24
SN /@8N / BN\ / @\ /a\ 8\
[ menm 7 l T 7 N 7 \\
@ e%e \eN e R @ Ve \@ ¥ o/
o 4 S L ) 4 A
12.00 8.00 12.00 12.00 12.00
Y v o y 7 / _
— 7 4 — /] Planta de Fundaciones
) ] esc.1:300

TVA 5 - Bares Casas Schnack

PFC | Amparo Gomez - 37099/1



Nuevas realidades nomadas - Centro de Trabgjo Colaborativo

// Esquemas de Estructura: Planta Tipo Estructura - esc. 1.300

El edificio se conforma mayoritaricmente por una
estructura resistente de hormigén armado in sifu + una
estructura de entrepisos dlivianados con discos de
plastico reciclado. Se desarrolla con HPA®, el sistema
de fundaciones compuestas por pilotes con cabezdal,
tabiques de HPA° para el nlicleo de ascensores y
caja de escalera + platea reforzada, vy ademdas el
sistema  de soporte estructural independiente:
porticos, vigas y columnas, segun las diferentes luces
a salvar, las cuadles son de: 8mts v 12mts.

//FUNDACIONES

Sistema de fundaciones indirectas o profundas:
pilotes con cabezal unidas con vigas de fundacidn,
debido al bgjo valor de soporte de cargas y a la alta
deformabilidad de las capas superiores del suelo
(arcilla expansiva) sumado a la condicidon de la zona
de ser inundable. Para los nucleos verticales de
servicios y escaleras exteriores, se utilizan plafteas
reforzadas de HC°A° que reciben dichos tabiques
estructurales y ciertas columnas de H°A®°.

Las luces mayores en las vigas de fundacién, no
serian un problema debido a que estas podrian
tener apoyos intermedios bdajo ftierra de ser
necesdario.

//CAJA DE ESCALERAS Y ASCENSORES

Se resuelven con fabigues de H°A° brindandole la
rigidez necesaria el nucleo de servicios en fodo fu
desarrollo vertical

//ESTRUCTURA PRINCIPAL

Se desarrollan porticos de H°A° de seccidn
0,35x1,00m1ts tanto en columnas como en dinteles,
para cubrir luces de 12 v 8mts de manera continua.
Ademads, se disponen perpendicularmente a éstos,
vigas que trabajen como rigidizadoras de |a
estructurq, respetando las mismas secciones. Se trata
de un sistema de pdrticos paralelos que al estar
unidos, trabajaradn con mayor rigidez y estabilidad
estructural. En sector coworking se disponen en
sentido horizontal y en sector residenciaq, estos giran,
quedando verticales.

//ESTRUCTURA ENTREPISOS

El sistema utilizado para losas en todo el edificio es
de entrepisos dlivianados con discos de plastico
reciclado tipo PRENOVA, H losa 20cm (L/60) seccidn
convenciondl debido a que posee una estructura
aporticada de apoyo en sus cuatro lados. Sistema
liviano que consume menos cantidad de hormigoén y
acero emitiendo menos CO2 vy sus discos son de
p:c’:s;rj%.o.reciclodo, aportando mayor sustentabilidad
al edificio.
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// Esquemas de Estructura: Planta Estruct Cubierta - esc. 1.300

El edificio se conforma mayoritariamente por una
estructura resistente de hormigon armado in siftu + una c1 c2 ca & . a5
estructura de entrepisos dalivianados con discos de B S S = = passs i AR L LY R P = =
plastico reciclado. Se desarrolla con H°A?®, el sistema N, i

de fundaciones compuestas por pilotes con cabezdal,
tabiques de HPA° para el nicleo de ascensores y
caja de escalera + platea reforzada, vy ademdas el
sistema  de soporte estructural independiente:
porticos, vigas y columnas, segun las diferentes luces
a salvar, las cudles son de: 8mts vy 12mts.

//FUNDACIONES * =il e cs ~Nes N JEEEC e cs cs

V404 V405 V503 V504 i

12.00
V433
Vd44

12.00
V505
V506

1

V507

Sistema de fundaciones indirectas © profundas:
pilotes con cabezal unidas con vigas de fundacidn,
debido al bgjo valor de soporte de cargasy ala alta
deformabilidad de las capas superiores del suelo
(arcilla expansiva) sumado a la condicién de la zona
de ser inundable. Para los nucleos verficales de
servicios y escaleras exteriores, se utilizan plateas
reforzadas de HC°A° qgue reciben dichos tabiques
estructurales y ciertas columnas de H°A®°.

Las luces mayores en las vigas de fundacién, no
serian un problema debido a que estas podrian
tener apoyos intermedios bdjo tierra de ser
necesario. 8

//CAJA DE ESCALERAS Y ASCENSORES

12.00 8.00

W /( / 4/ Planta de Estructura de Cubierta
Nivel 6 esc.1:300
7 A
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12.00
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c7 ca ca
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|
I

V408 V409

V431

V437
L

V442

Se resuelven con fabigues de H°A° brindandole la = o -
rigidez necesaria el nucleo de servicios en fodo fu A{v _
desarrollo vertical V410 van

//ESTRUCTURA PRINCIPAL

Se desarrollan porticos de HCA° de seccidn E 3 8 4
0,35x1,00mts tanto en columnas como en dinteles, g : -
para cubrir luces de 12 v 8mts de manera continua.
Ademads, se disponen perpendicularmente a éstos,
vigas que trabajen como rigidizadoras de |a i SE c14 c16 c17 L
estructurq, respetando |las mismas secciones. Se trata S va12 V413 : V414 ! V415 : V416 g
de un sistema de pdrticos paralelos que al estar
unidos, tfrabajaradn con mayor rigidez vy estabilidad ; |
estructural. En sector coworking se disponen en g 2 i § © $ ¢ H i 35 g
sentido horizontal y en sector residencia, estos giran, g
quedando verticales. [
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//ESTRUCTURA ENTREPISOS " <= 5T i
El sistema utilizado para losas en todo el edificio es 8 g ' ¢ ‘ g ! g 3
de enftrepisos dalivianados con discos de plastico - = : 7 i = 2
reciclado tipo PRENOVA, H losa 20cm (L/60) seccidn = e s o = 3
convenciondl debido a que posee una estructura NN :
aporticada de apoyo en sus cuatro lados. Sistema e I v 1 e 1 e | v
liviano que consume menos cantidad de hormigdony it - - _— o
acero emitiendo menos CO2 vy sus discos son de mu* % 500 * Planta de Estrietirs de Cubicis
plc’:s;rj%'o reciclado, aportando mayor sustentabilidad : _:P ' : Nivel 5- esc.1:300
al edificio.
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// Esqueleto estructural: Despiece

El edificio se ordena a partir una gran grilla estructural, cuyo 1
mdodulo minimo, a manera de elemento base de organizacion
espacial, es de 2mts, siendo los mddulos estructurales principales
aquellos que responden a cada programa y uso. Estos se
organizan mediante una estructura general independiente de
hormigén armado y sistemas mdas rigidos y puntuales de
Mmovimientos verticales. ;

-Luces de 12mts y 8mts: PORTICOS DE H°A? 0,35m x 1,00m v VIGAS
que trabajan como RIGIDIZADORAS del sistema estructural.
Nucleos de servicios:

-Tabiques estructurales de H°A®

PORTICOS 12MTS

Unién monolitica en los
nudos, generando mayor
resistencia estructural en los
apoyos, permitiendo asi
reducir asi el h de viga y la
seccién de columna. Si la
luz lo requiere, se puede
generar una contraflecha
minima que favorezca la
J resistencia del pértico

-MEDIDAS 0,35X1,00-

VIGAS &
RIGIDIZADORAS ) S,

En luces de 12mts y 8mts, en
donde en las vigas no
tfrabajan como porticos sino O
como conectoras del sistema, J
manteniendo la misma Q v
seccion de los porticos. ]

-MEDIDAS 0,35x1,00 - |

SISTEMA COMPLETO

Eficientizaciéon de la estructura
total, reduciendo los esfuerzos
al conectar los porticos en
sentido perpendicular tanto
en sector coworking y sector
residenciaq, manteniendo
unificadas las secciones del
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// Esquemas Instalaciones Sanitarias - esc. 1.350

Las instalaciones sanitarias del proyecto se desarrollan dentro de sus cuatro niveles y cubierta. El edificio no posee subsuelo, debido a que la zona es inundable, por lo tanto la sala
de maquinas se ubicard en planta baja, proximo a uno de los nicleos verticales. Alli se encuentran los Tangues Horizontales de Bombeo, con una capacidad 5000Its cada uno, de
marca Eternit con surespectivo sistema de bombeo. Desde dlli, el agua sube por los plenos que se encuentran dentro del nicleo vertical de servicio hasta llegar a la terraza, donde
se encuentran los tanques de reserva generales del edificio y desde alli tambien mediante los plenos, se derivan a los distintos puntos del edificio. La zona de residencia v las baterias
de sanitariaos serdin los espacios a provisionar con agua potable.
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// Esquemas Instalaciones Sanitarias - provision de agua

El edificio posee tres nicleos de servicios compuestos por una escalera presurizada y ascensores. Uno de los ndcleos se completard con un modulo sanitario y mientras que los otros
dos servirdn solo para movimiento vertical, con la cantidad de ascensores correspondientes segun el sector a servir.

A partirde primer nivel, dentro del sector de vivienda, hay mayor cantidad de médulos sanitarios y de cocing, los cuales reciben provision sanitaria y conducen su desague cloacal
por plenos vinculados a dicho sector. Siendo el sector de residencia el Unico que demandard consumo de agua caliente, se abastecerd individual e independientemente cada
vivienda con la provision de agua caliente mediante termotanques domésticos de capacidad acorde al requerimiento.

Debido a que el tanque de reserva comparte almacenamiento con la reserva de agua de incendio, se generan distintos colectores de bajadas para cada instalacion,

independizando los sistemas.

Tangue de Reserva
MIKTO
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// Esquemas Instalaciones Sanitarias - desague cloacal

El edificio posee fres nucleos de servicios compuestos por una escalera presurizada vy ascensores, uno de los nicleos se completard con un moédulo sanitario y mientras que los otros
dos servirdn solo para movimiento vertical, con la cantidad de ascensores correspondientes segun el sector a servir.

A partir de primer nivel, dentro del sector de vivienda, hay mayor cantidad de médulos sanitarios y de cocing, los cuales reciben provision sanitaria y conducen el desague cloacal
por plenos vinculados a dicho sector. Sobre el nicleo en esquing, siempre se agrega un modulo hUmedo, siendo éste en todos los niveles, nicleos sanitarios pero en el Ultimo nivel
se complementard el moédulo sanitario con un moédulo de cocina para sector comedor comun del edificio.

Respecto al desague cloacal del edificio, el sector de viviendas serd el de mayor tendido, ya que el resto del edificio posee concentrados sus nicleos de sanitarios y cocina. En
lineas generales, los tendidos no tendran grandes desarrollos, los cuales a partir de cafierias de descarga vy ventilacion y con cafierias de ventilacion subsidiaria segin corresponda,
llegardan a planta baja y mediante la pendiente correspondiente, se generard la evacuacion hacia el sistema cloacal urbano.
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// Esquemas Instalaciones Sanitarias - desague pluvial & recoleccion de agua de lluvia

Siendo el agua un recurso escaso, decido generar dentro del proyecto, un sistema de aprovechamiento de las precipitaciones, el cual responderd al volimen recaudado segin
la frecuencia de las mismas. Su aprovechamiento estard destinado a limpieza del edificio y riego de las terrazas.

El edificio cuenta con artefactos captadores del agua de lluvia en cubierta, terrazas y balcones (embudos de lluvia, rejillas v rejillones de piso) v en planta baja (boca de desague
abierta o rejillones), los cudles redireccionan mediante canos de lluvia ventilados, una mayor parte a un tanque acumulador de aguds de lluvia en planta baja (capacidad
estimada a partir de cdlculo), éste tendrda una bomba sumergible que impulsard el agua hacia un filtro en donde se separard hojas v sedimentos de los liquidos a fraves de una
malla o filtro poroso, v desde dlli el agua en estado recuperado quedard a disposicion para los usos especificos ya mencionados. El volumen recaudado serd variable,
dependiendo de los ciclos de precipitaciones en la zona. Segun la capacidad de este tanque acumulador sera la cantidad de agua de lluvia que reciba, de haber un restante,
llegard desde el cano de lluvia hasta planta baja vy desde alli, por el conductal al sistema de drendgje.
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// Esquemas Climatizacion - esc. 1.350

El sistema de climatizacién elegido es el de VRV (Volumen de Refrigerante Variable) debido a su capacidad de refrigerar o calefaccionar los ambientes de manera simultdnea e
independiente, ademds de que permite un ahorro energético en comparaciéon a otros mecanismos de climatizacion, es de facil instalaciéon, no precisa salas de mdaquinas vy su
instalaciéon es de manera modular. Es un sisterma compuesto por: unidades exferiores ubicadas en la cubierta que se conectan a las unidades inferiores pasando antes por la cdja
de seleccion, encargada de generar la tfransmision de frio o calor, por lo tanto el sistema elegido es de tfres tubos. En planta se puede distinguir las diferentes elecciones respecto a
unidades interiores en funcidn al espacio a climatizar.
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// Esquemas Climatizacion - Sistema VolUmen de Refrigerante Variable

Las unidades interiores elegidas se dividen seguin el tipo de espacio a climatizar. Por un lado estan los que son tipo “cassette” montados en cielorraso v se disponen modularmente
en las diversas plantas, utilizando distintos mddelos de la marca Daikin, debido a que segin el espacio a climatizar dependerd de la potencia del equipo v su radio de alcance,
diferenciando seguin corresponda a espacio privado de vivienda o de equipamiento puntual. Por otro lado, en los espacios de uso comun, de grandes luces, se utiliza tambien el
sisterna VRV pero la distribucion de aire se realiza a partir de un equipo evaporador del tipo bajo silueta, ubicado en cielorraso, pasando un una cdja selectora de modo para
determinar refrigeracion o calefaccion vy del cual surgen los conductos de mando y retorno abarcando toda la planta. Estos equipos son de marca Toshiba al igual que las unidades
exteriores.

Las unidades exteriores se ubicardn en la cubierta, proximas a los nicleos verticales v en relacion directa al pleno que contengan los mismos, para poder desarrollar el tendido
de manera mds prdactica vy abarcativa en cada nivel.

Cafierias de tres tubos
Retorno

_ — — —— Mando liquido
............... Gas

Unidades Unidades
Exteriores Exteriores

Cajo de
Seleccidn de
Moda

-Conducto: de chapa galvanizada
aislados con lana de vidrio-

Unidad
Evaporadora
tipo Bajo

................... Silueta

. U.E Cajo de
tipo casette Seleccidn de
Moda

Conducto de Retorno

U.E
tipo casette

U.E
tipo casette

U.E
tipo casette
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// Esquemas Sistema contra Incendios - esc. 1.350

La instalacién contra incendio se compone inicialmente por una boca de impulsion sobre la vereda, siendo nexo entre la cafieria interior y red de distribucidon; desde alli, una
caferia principal, caferia de distribucion y ramales con sus correspondientes diametros v por un sistema detector y extintor. Segun cdlculo, se disponen cinco Bocas de Incendio
Equipada (manga+lanza+matafuegos) por planta, ubicadas una por nicleo de servicio, vy el resto separadas a no mds de 30mts de distancia. Se utilizan matafuegos del tipo ABC,
dispuestos en cada BIE, separados entre sirespetando distancias reglamentarias, mdximo 20mts.

Ademas, todos los niveles, en sus espacios comunes vy circulaciones posee detectores idnicos de humo visible vy no visible que alertan la posibilidad de incendio, generando una
sefial eléctrica y activando la alarma de incendio. Estos estan dispuestos en planta, abacando un drea de 20m2. Asimismo, se disponen por nivel, una serie de rociadores que se
activardn ante la sefial de los detectores evitando la propagacion del fuego; éstos cubren un drea de 10 a 15mts. Ante una situacion de peligro, las medios de salida se encuentran
correctamente sefiadlizados mediante luces de emergencia que conducen hacia la via de escape mds cercana, sistema de escaleras correctamente presurizadas e ignifugas vy de

alli hacia la salida exterior.
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// Esquemas Sist contra Incendios - tanque de reserva mixto

La instalacién contra incendios se lleva a cabo con un tanque de reserva mixto, es decir que comparte espacio de almacenamiento de agua con la instalacion sanitaria de
provisdn de agua potable, teniendo la capacidad adecuada para abarcar un volumen de agua acorde para ambos sistemas, disefiado a partir del correspondiente cdlculo que
estima la cantidad necesaria para ambas instalaciones. A pesar de esto, el tendido es el mismo al de provision desde el ingreso del agua de red, pasando por los tanques de
bombeo hasta llegar al tanque de reserva de caracter mixto, a partir de alli se independiza el sistema y ante emergencia eminente, el agua se redirige hacia los rociadores
mediante el accionar de un sistema de bombas Jockey; esto es debido a que debe ser funcional y auténomo ante la posibilidad de incendio.

Ante posible peligro de incendio, descubierto mediante los detectores, se activard la alarma de incendios, alertando también a la central de Bomberos, dandoles asi mdrgen de
tiempo mediante el sistema extintor de incendios del edificio en donde el agua serd conducida hacia los tendidos de rociadores y hacia los equipos hidrantes dispuestos sobre
cada nivel. Mediante una Boca de Impulsion, ubicada sobre linea municipal v de uso exclusivo para los bomberos, éstos haran la conexién a las BIE de cada nivel, enviando agua
desde el exterior sin que llegue al tanque de reserva mediante una vdlvula de retencidon en las cafierias.

Tangue de Reserva
MIXTO
Compartimentado
con sist de bomibas
Jockey - incendio

BIE BIE BIE

BIE BIE

A f BIE ., BIE $BIE
E
E

A== R

gﬁzph LL.P.G.

P ques de Bombeo
DISTRIBUCION e Eternit 5000lts hacia
Medidor tanque de reserva mixto
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// Esquemas Instalaciones Cubierta - esc. 1.300

Sobre el nivel 5, cubierta del edificio, se completan
las distintas instalaciones. Alli se encuentra el remate
del nUcleo de servicios, al cual se accede por el
sistema de escaleras presurizadas. Sobre |la cubierta
se ubica el tanque de reserva e incendio
compartimentado (de uso compartido) elaborados
en hormigdén armado. La capacidad de ambos
tanqgues se estimoé a partir del cdlculo de la Reserva
Total Diaria de agua del edificio, estimando que
para 4.500m?2 el consumo de agua serd de 24.000Its
y respecto a la reserva de agua para incendio, se
estimd unos 40.000lts de agua. En total, serian
64.000lts de agua requeridos. El tanque de reserva
(4/5 de |la cantidad total) posee una medida de
6.10x5.40x2.20mts.

Ademads, sobre la cubierta se ubican las unidades
condensadoras exteriores de VRV, de las cuales,
cada una abastece hasta 27 unidades interiores,
necesitando en total diez unidades. Mediante el
pleno del nUcleo de servicios, generan su conexién
al interior del edificio.

De manera independiente, respetando medidas
reglamentarias, se establece la sala de maquinas
de cada nUcleo de ascensores, ala cual se accede
mediante una escalera independiente. La sala de
mdaquinas de ascensores posee el grupo fractor
correspondiente, los tableros de fuerza motriz vy
ventilacion cruzada permanente.

Respecto al desague pluvial, sobre cubierta se
encuentran ubicados los embudos de lluvig,
dirigiendose mediante cafierias con pendiente
hacia los distintos plenos del edificios hasta
finalmente conducir el agua hacia el tanque
acumulador para recoleccion de agua grises.

Unidades exteriores marca Toshiba
Modelo: MMY-MAP120GHT8P-E
1.83x0.99x0.78mts

Num max de unid int: 27 c/u

Cant de unid ext total: 10
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// Desarrollo sustentable

Se incorporan elementos que permitan mejorar la calidad espacial del edificio a partir de un disefo conscienfe que favorezca la sustentabilidad del mismo,
evitando asi el mal uso de los recursos ambientfales externos a corto y largo plazo. Mediante el acondicionamiento activo y pasivo, se buscard un desarrollo
sostenible que permita mejorar la calidad de vida de |los usuarios asi como también, ser amigables con el medio ambiente, reduciendo el consumo de energiay
el impacto ambiental.

ILUMINACION &
CONTROL SOLAR

Desarrollo edilicio en L,
angulo de  apertura
favorece iluminacién
natural respecto al norte.
Parasoles verticales
moviles vy fijos como
control de la incidencia
solar segun orientacion.

TERRAZAS
VERDES

Plazas escalonadas en altura
con vegetacidon que hacen
de fuelle entre interior vy
exterior, mejorando el
confort térmico al bdgjar la
temperatura ambiente,
oxigenando el sector vy
mejorando la calidad visuall.

VENTILACION @
CRUZADA & FILTROS

Ventilacion cruzada en
apertura de espacios de
coworking y viviendd. Paneles
de parasoles protegen, a
manera de filtro ante los
vientos, vy aquellos moviles,
permiten abrir el espacio vy
ventilar de manera directa.

TRANSPORTE
ALTERNATIVO

Comunicacion directa con el
parque linedl y la expansion al
canal, fomentando un circuito
recorrible  peatonalmente v
con bicicleta. Promover uso de
medios de locomocion
alternativos como método de
llegada vy recorrido, evitando

RECOLECCION [
AGUA DE LLUVIA \=/

Aprovechamiento del agua
filrada vy recuperada de
precipitaciones con destino a
riego vy limpieza del edificio.

ENTREPISOS
SUSTENTABLES

tfransportes contaminantes.

Enftrepisos alivianados con
discos de plastico reciclado,
generando un  ahorro  en
hormigon v acero vy por ende
menos emision de CO2.
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// Sistema de control solar - PARASOLES

La Arquitectura Bioclimdatica se caracteriza por la
gran importancia que se le otorga al diseno de los
edificios en pos de generar confort térmico
teniendo en cuenta las condicionantes
ambientales del contexto, modificando espacial
vy funcionalmente el interior del edificio para con
el exterior. Se incorporan paneles de parasoles,
para dar respuesta a la incidencia solar durante
todo el afo, resolviendo asi tambien la
proteccién contra vientos vy |a privacidad interior.
Segun la orientacidn, los parantes de los paneles
parasoles tendrdn mds o menos distancia entre si.
Hacia el Norte, la separacion serd de 3é6cm vy
hacia el Sur, serd de 46cm. Ademds, segun el
programa, los paneles seran moviles o fijos. Sobre
el sector residencia, éstos seradn moviles para
poder flexibilizar |la idea de |las visuales vy el paso
de |la luz solar, generando también en la fachada,
movimiento hacia la cara que da de frente al
canal. Sobre el sector coworking, los paneles
parasoles seran fijos, tfamizando la luz solar directa
vy ambientando naturalmente los espacios de
tfrabajo, teniendo apertura en los sectores de
terrazas, que serdn abiertos al exterior.

Ganancia directa Froteccidn solar Froteccidn al viento

 — e ——
e ———————————

-PANELES NORTE- -PANELES SUR-

-~
-~ G
f/ c—

Y

X XX

FI;T @@ ® o

-PANELES FIJOS SUR-

T
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// Corte Constructivo - esc. 1.50

A) Entrepiso Cubierta

1 - Membrana hidréfuga poliuretanica -
esp:1,5cm

2 - Contrapiso alivianado con perlas de EPS -
esp:8cm c/ pendiente del 3%

3 - Poliestireno expandido de alta densidad -
esp 5cm
; 4 - Membrana hidréfuga/revoque hidréfugo

cm

5 - Losa alivianada con discos de plastico
reciclado tipo “Prenova” - refuerzos de armadura
por tramos - h losa 20cm

B) - Voladizo de H°A® + cierre de cubierta y carga
de hormigon con estribos

- Revoque grueso hidréfugo - esp 2cm

- Revoque fino + pintura exterior - esp 1,5cm

- Poliestireno expandido 3cm

- Pieza metalica tipo mensula abulonada a
viga, soporte y cierre de aislacion térmica.

- Parasoles de aluminio - uniones abulonadas
y empotradas a estructura.

C) -Dintel portico H°A° 0,35x1,00m

D) Entrepiso interior

1 - Solado de microcemento alisado - esp:
1,5cm

2 - Carpeta niveladora - esp:1,5cm

3 - Contrapiso alivianado con esferas EPS -
esp:5cm

4 - Poliestireno expandido de alta densidad -

esp 3cm

5 - Losa alivianada con discos de plastico
reciclado tipo “Prenova” - refuerzos de armadura
por tramos - losa h20cm

E) Cielorraso suspendido:

1- Perfiles largueros/travesafos/permitrales
marca Barbieri TX - 35mm de chapa galvanizada
- uniones por encastre

- Tensor de alambre calibre 14 amurado a losa

- Placa de roca de yeso desmontables
1,20x2,40mts

®

HIO®® ® OO ® OO C OC OC - C oC > I OC OC O C o o 3 o OC > I OC 5C O3

{

3.20m

3.20m

e e 1 b

L COC OC K X DC JC K DC OC JC

7.40m
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// Corte Constructivo - esc. 1.50

C) - Dintel portico H°A° 0,35x1,00cm

D) Entrepiso interior
1 - Solado de microcemento alisado - esp: 1,5cm
2 - Carpeta niveladora - esp:1,5cm
3 - Contrapiso alivianado con esferas EPS -
esp:5cm
5 4 - Poliestireno expandido de alta densidad - esp
cm
5 - Losa alivianada con discos de plastico
reciclado tipo “Prenova” - refuerzos de armadura por
tramos -
h losa 20c

7.40m

E) Cielorraso suspendido:

1- Perfiles largueros/travesafios/permitrales
marca Barbieri TX - 35mm de chapa galvanizada -
uniones por encastre

- Tensor de alambre calibre 14 amurado a losa

- Placa de roca de yeso desmontables
1,20x2,40m

F) Terrazas verdes

- Baldosén de hormigon tipo durmiente
100x30x5¢cm con hierro en interior, malla del 6 -
apoyo sobre tierra compactada c/ grava

-Cubierta verde semi intensiva con vegetacién de

63

3.20m

h 0,90 a 1,20m - sustrato tierra fértil turba de 20cm
esp

~ -Losa alivianada con discos de plastico reciclado
tipo “Prenova” y refuerzos de armadura por tramos

-h losa 20cm

G) Solado Planta Baja
1 - Solado de microcemento alisado - esp: 1,5cm
2 - Carpeta niveladora - esp:2,5cm
n 3 - Poliestireno expandido de alta densidad - esp
cm
4 - Contrapiso de cascote reforzado con
armadura - esp:15cm
5 - Aislacion hidréfuga: Film de poliestileno de
200 micrones

H) Solado exterior
1 - Baldosdén cemento premoldeado esp 4cm
2 - Mortero de asiento esp 1,5cm ® +g-__q._qc_1r_r1_

3.20m

3 - Contrapiso de cascote - esp 8cm e

[s ] Q

| ) Fundaciones:

1 - Pilotes con cabezales de H°A° 60cm diametro
- prof fundacién 6mts aprox.

2 - Plateas de H°A° para nucleos de vertical
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// Detalles Constructivos - 1.15
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DETALLE CUBIERTA
PARASOLES

-Membrana hidrdfuga poliuretanica - esp:1,5cm

-Contrapiso alivianado con perlas EPS c/pendiente 3% - esp 8cm
-Poliestireno expandido de alta densidad - esp:5cm

-Barrera de vapor: lamina bituminosa - esp:1cm

-Losa alivianada con discos de plasticos reciclado tipo “Prenova” v
refuerzos de armadura por tramos - losa h20cm

6 -Sistema de cielorraso suspendido (placas de yeso
desmontables+tensores y perfileria)

7 -Voladizo de H°A® + cierre de cubierta y carga de hormigdn con
estribos

8 -Revogue grueso hidréfugo + revogue fino + pintura ext - esp 3cm
9 -Poliestireno expandido de alta densidad (EPS) - esp:3cm

10 -Malla plastica polipropileno de soporte pfaislante térmico

11 -Pieza metalica tipo ménsula abulonada a viga, soporte y cierre de
aislacidn termica

12 -Dintel pdrtico H°A® 0,35x1,00m

13 -Carpinteria de aluminio c/ruptura de puente térmico
(premarco-marco-contramarco)

14 -Cerramiento vidriado DVH laminado c/separacidn interior de 3mm
15 - Parasoles verticales: listones fijos/desplazables en madulos -
aluminio inoxidable anonizado natural

NP Wk —

16 -Ménsula de hierro galvanizado con fijacidn quimica y empotramiento

a pdrticos+uniones soldadas y abulonadas a perfileria de parasoles.

19
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DETALLE TERRAZA PUBLICA
CUBIERTA VERDE SEMI INTENSIVA

-Vegetacion + turba tierra fértil - 20cm cubierta semi-intensiva

-Riego por goteo, manguera ®©16mm

-Manto geotextil

-Panel/Bandeja drenante 4cm

-Manto geotextil

-Lamina antiraiz

-Imprimacion asfaltica

-Contrapiso alivianado con perlas EPS con pendiente 2% - esp 8cm
-Placa EPS poliestireno expandido de alta densidad - esp 3cm

10 -Lamina bituminosa/Barrera de vapor

11 -Losa alivianada con discos de plastico reciclado tipo “Prenova” v
refuerzos de armadura por tramos - losa h20cm

12 -Viga/Dintel 0,35x1,00m

13 -Mortero hidrofugo 1cm

14 -Placa EPS 2cm

15 -Hormigdn pobre ciimprimacion asfaltica

16 -Entrepiso interior

17 -Perfil guardacanto aluminio, borde solado exterior

18 -Rejillén plastico gris 10x50cm c/marco guardaganado desague pluvial
19 -Cerramiento ventana pafio fijo DVVH c/carpinteria aluminio + puerta ventana
clecarpinteria de aluminio

20 - Perfiles larguerosfravesafos/perimetrales marca Barbieri TX - 35mm
de chapa galvanizada - uniones por encastre

21 -Tensor de alambre calibre 14 amurado a losa

22 -Placa de roca de yeso desmontables 1,20x2,40mts

O~ dDH WK —

DETALLE INTERIOR
CARPINTERIA PLEGABLES

-Viga/Dintel pértico H°A® 0,35x1,00m
-Malla plastica poliporpileno de soporte p/faislante térmico
-Poliestireno expandido 2em
-Pieza metalica de soporte a aislacién térmica en borde de viga
-Revoque hidréfugo+revoque fino
-Sistema de cieloraso suspendido (placas de yeso
desmontables+tensores vy perfileria)
7 -Carpinteria de aluminio c/ruptura de puente térmico
(premarco-marco-contramarco)
8 -Cerramiento vidriado DVH laminado c/separacidn interior de 3mm -
pafio fijo
9 -Perfil metalico estructural cuadrado 150x150x2mm 6mits - apoyo
parante con el mismo perfil - uniones abulonadas
10 - Cerramiento plegable:

Carpinteria de aluminio MASS R60 plegable Metales del Talar
con DVH de separacion int. 6mm + soporte con rodillo guia oculto + riel
superior en marco a la vista v riel inferior embutido en solado

s Wh =
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// Detalles Constructivos - 1.15

DETALLE OFICINA PRIVADA
APOYO EN ENTREPISO

1 -Cierre perimetral con chapa cilindrada de acero inox. atornillada
a fendlico.

2 -Cerramiento vidriado oficinas - carpinteria de aluminio
ensamblada con parante de aluminio como elemento rigidizador del
sistema+ vidrio laminado.

3 -Piso vinilico de alto transito en rollo s/superficie de oficina -
adheridos con cemento de contacto.

4 -Placa de madera fendlica de 20mm - uniones atornilladas con
tornillos autoperforantes.

5 -Cafio estructural de hierro 100x50x2mm x6mits dispuestos
paralelamente cada 12cm

6 -Solado de microcemento alisado - esp 1,5cm

7 -Carpeta niveladora - esp 1,5cm

8 -Contrapiso alivianado con perlas EPS - esp S5cm

9 -Poliestireno expandido de alta densidad (EPS) - esp:3cm

10 -Losa alivianada con discos de plasticos reciclado tipo “Prenova”
y refuerzos de armadura por tramos - losa h20cm

DETALLE OFICINA PRIVADA
CUBIERTA LIVIANA

1 -Placa melaminica 6mts diametro atornillada a perfiles - esp:
1,5cm

2 -Estructura de perfiles PGC 100x40x15mm como sostén de
cubierta liviana.

3 -Solera metalica durlock en sentido perpendicular a estructura
anterior 35mm

4 -Placa de roca de yeso “durlock” esp 9mm - diametro 6mts
atornillada a soleras cftomillos T2 y uniones masilladas.

5 -Perfil bufia Z de encuentro y separacion entre placa de yeso vy
carpinteria

6 -Cierre lateral de cubierta con chapa cilindrada galvanizada
atornillada con tira led en borde inferior de cubierta

7 -Cerramientos de vidrio laminado, con carpinteria de aluminio
ensamblada con parante de aluminio entre pafios como elemento
rigidizador del sistema.

D IO T

R R e T A A

AN AR AR AARASRARAARY A AN

B O OO

1

| {0 o
NN |

i

,

0,

OO OO

N,

Y

SELERRRORIREROTEEe Y

YOO Y Y

T

AL

DETALLE INTERIOR
TABIQUES MOVILES

1 -Losa alivianada con discos de plasticos reciclado tipo
“Prenova” y refuerzos de armadura por tramos - losa h20cm

2 -Sistema de cielorraso suspendido (placas de yeso
desmontables+tensores y perfileria)

3 -Tabique ladrillo hueco ceramico 12x18x33cm

4 -Dintel H°A® 12x12cm

5 -Guia de aluminio con carro multidireccional empotrada en muro
(riel p/paneles)

6 -Rodatecho/Rodapie + junta de caucho (movimiento del panel
sobre guia)

7 -Paneles moviles acusticos plegadizos (lana de vidrio+placa
melaminica)

8 -Guia de aluminio multidireccional empotrada en piso.
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// CONCLUSION

A partir del proceso de construccion de mi
Proyecto Final de Carrera, logré reflexionar
sobre el trabajo como tradicionalmente lo
conocemos y poder asi, repensarlo y plantearlo
desde un lugar mas flexible, dindmico,
colaborativo y acorde al contexto actual, en
relacion a lo efimero vy a la falta de certezas
respecto alo fisico y geogrdfico, pero adn asi
con senfido de permanencia a una
comunidad.

Entendi que la ciudad de La Plata pese a
manejar diariamente un gran flujo de
trabajadores y estudiantes, no posee espacios
adecuados que den respuesta a dichas
necesidades, sobre todo de aquellos que no
residen permanentemente en la ciudad.

Quisiera destacar el rol de los arquitectos/as,
guienes serdn los que abran el juego a hacer
tangible vy visible las nuevas dindmicas actuales
y alos cambios de pensamiento, dando
respuesta y generando arquitectura de calidad
gue fransmita e identifique, creando espacios
de interaccion en pos de mejorar la vida en
sociedad vy las relaciones humanas. Entender el
cambio, es hacer mejor arquitectura, que
siempre dé respuesta a las necesidades
actuales, garantizando el confort y la calidad
de vida.

Quisiera dar un especial agradecimiento a la
Facultad de Arquitectura, por formarme todos
estos afos como profesional y como persona.

Al grupo docente que me acompand a lo largo
de este camino y del PFC.

A mifamilia y amigos, por el apoyo vy la
contencion a lo largo de mi recorrido.
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