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Evolucion de las ciudades y el pensamiento del urbanismo

PROCESO DE FORMACION DE LA CIUDAD MODERNA —> MODELO CULTURISTA: Escalas mas pequefias y menos densidad, en relacion a |a naturaleza.

1850-1914

PRIMERA LINEA FERROVIARIA
EXPANSION DEL FERROCARRIL
PLAN DE HAUSSMANN ENSANCHE DE BARCELONA EPIDEMIAS
GEORGES HAUSSMANN ILDEFONSO CERDA
(1852) (1855)

PENSAMIENTO MODERNO: LAS TEORIAS EMERGENTES

REVOLUCION INDU§I RIAL - HIGIENISMO

MNUEVAS TECNOLOGIAS PARA LA

CONSTRUCCION
MIGRACIONES DEL CAMPO A LA
CIUDAD
LA PLATA CIUDAD LINEAL
PEDRO BENOIT ARTURO SORIA Y MATA
URBANISMO MODERNO (1880) (1882)

1914-1960

POSGUERRA -

> MODELO PRO[RESISTA: La ciencia y la tecnologia nos tiene que resolver nuestros problemas de desarrollo con el progreso.

LAN MARSHALL

PRIMERA Y SEGUNDA

GUERRA MUNDIAL
PRIMER AUTOMOVIL
= VILLLL 3 gt CONSTRUCCION EN ALTURA,
RADIANT CITY BROADACRE CITY
LE CORBUSIER FRANK LLOYD WRIGHT
(1924) (1932)

LA CRISIS DEL URBANISMO MODERNO Y FORMACION DE LA CIUDAD CONTEMPORANEA

INDUSTRIA PESADA Y
PRODUCCION EN SERIE

INVENCION DEL ASCENSOR
EXPANSION DEL CENTRO BRASILIA CHANDIGHAR
CON GRANDES EDIFICACIONES OSCAR NIEMEYER/LUCIO ACOSTA LE CORBUSIER
(1958) {1960)

>

1960-ACTUALIDAD
CAMBIO CLIMATICO - DESARROLLO SOSTENIBLE
GLOBALIZACION S R a bl
INNOVACIONES Pl el 8 L :

TECNOLOGIAS A T

CRISIS DEL PETROLEQ 2imeoziie I
FORVAL ¢

PANDEMIA CRISIS MUNDIAL
d T
. - OARO'S
PONE EN EVIDENCIA LA CRISIS §E LA CIUDAD CONTEMPORANEA . r  DF TRANSPORT K-
1 ! — B0, 20 0e B peen ==
; . NUEVO PARADIGMA URBANO
MASDAR CITY CURITIBA URBANISMO SUSTENTABLE URBANISMO ECOLOGICO CIUDAD DE LOS 15 MINUTOS
NORMAN FOSTER dL& chuskil pars tas WAt AR 81 Surrom ot SALVADOR RUEDA CARLOS MORENO

LEl problema son las cludachio las ciudades son la solucién?

MODELO URBANISMO EN REDES: Ciudad compacta, compleja, diversa y continua.
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ON Pensamientos higienistas: época fundacional

STIGACH

EN BASE A UN TERRITORIO VACIO
CARACTERISTICAS URBANISTICAS
-Trazado en damero/cuadricula regular.

- Reconstruccion de la linea municipal.

it m—e- PENSAMIENTO HIGIENISTA/AMBIENTAL

- Plazas y parques cada 6 cuadras al igual que las avenidas con boulevares.

INDICADORES URBANISTICOS

- Arquitectura de trama, planta Baja y primer Piso para exaltacién de arquitectura institucional (equipamientos).
- Altura maxima de edificacién igual a ancho de calle (preceptos higienistas).

- Determinacién del modo de ocupacion de la manzana seguin arquitectura de trama y arquitectura institucional, AMANZANAMIENTO
Arquitectura institucional Arquitectura de trama

- Manzana rectangular.

- Manzana cuadrada.
H - Manzana triangular
PARCELAMIENTO
O 6 6n de Ocjipacion bordes de - Tipo X: Las lineas de contra frente suelen hallarse a mayor
AT oot B s profundidad de la calle en los lotes de mitad de cuadra.
TR
18 0 30m. | ‘ |_
+escala y jerarquia monumental *escala y ) il
i Lstrs oot - - Tipo H: En amanzanamientos cuadrados pero especialmente
diog i arquitectura institucional en los rectangulares para lograr lotes de superficies parejas.
*Telén de fondo homogéneo
v LTI
AREAS VERDES EJE CIVICO Y AVENIDAS TRAMA ORTOGONAL 2 ‘ ‘ ' ‘ ‘ ‘ ‘
- A
= ™\ 8 - Tipo Y: La manzana triangular tiene la dificultad de no poder
R ser parceladas racionalmente.
§ \\‘\
H L [/ i\}\
5 ' . _(\‘f TN

120 110100 90 80 7060120 60 70 8080 100 110 120 i
AREAS HOMOGENEAS

Zonas donde prevalece el tipo de arquitectura de trama fundacional (alejadas del Area Central), con sus caractaristicas de edificaciones bajas con corazon de manzana.
ool d =




Edificaciones de la epoca fundacional

CASA CHORIZO
Esta casa respondia las necesidades y posibilidades de sus duefios, que permitio alcanzar popu- Este tipo de construccion se lo puede relacionar con el conventillo tipico, aquel que albergo a migrantes de diferentes lados, donde
laridad en la ciudad, a partir del S XIX ha ido a doptando nuevos habitantes: el inmigrante. contaba con un patio principal que era el punto de reunién de aquella vivienda
El esquema mediante el cual eran organizadas estas casas eran muy sencillas, de hecho, se conformaban de una galeria y un patio,
bk atiocak i £ 0l o emblary fos con buénas proporciones y visusles hacia el patio ue a lo largo del terreno se distribuian las habitaciones.
ts el e ko ' oriande o xloOn s o onhr o ez qCONVE :':I — ‘
Tipo de vivienda urbana colectiva donde una familia o un grupo de hombres solos alquilaban cuartos. Los servicios (como comedor —
S y bafios) solian ser comunes para todos los inquilinos. En general, habia un patio central alrededor del cual se levantaba una doble SR
? fila de habitaciones en la planta baja y en uno o dos pisos superiores. Cada habitacién estaba conectada con el patio central por s
una puerta. :_: o
= vivienda principal B Vineele nrschnl 8
mm viviendas = servicios cocina el
= patio 1 patio e | €
= bafios comunes Er =
'I'ERItENO 10X 30 mts. ol
CALIDAD DE VIDA EN LA ©
LUZ NATURAL + VENTILACION < ESPACIOSVERDES = VIVIENDA o
RO R T -
<
Habitacian .
- R LT TIET _I il
TERRENO 10 X 60 mts, I 2 1
FACHADAS Y RELACION CON EL ESPACIO VERDE Y LA CIUDAD I I
1 " PLANTA BAJA PLANTA ALTA
ln‘ﬂ EDIFICIOS PUBLICOS
--umll.ill ' MUNICIPALIDAD DE LA PLATA
< | o
Al estar todos los espadios comunicados con el patio, per- j —_'
imite una ventilacién simple y cruzada de la vivienda i
_.r,[l e
LAVIVIENDA Y EL CLIMA 8o
Terrara
ohducto de o E ll La casa chorlzoo tiene sistema: :;(
vent:Llacion Camara de Aure ‘ permitiendo una arguitectura pasiva, al tener ia B
ibilidad de aciimatar la viviend o
ech :: hnul:mmo&u:l:ua:m J‘;:_"" ; o p=
: sistema de ventilacién superi | =
e gt o Ty vy f*LIIﬂ 'f' S|«
handolo en i J--’ 2 1=
: R, oo S ) 0 g LK it . '
vantbna Pusrta wrwhsdnlinhrh.mmmduialm natural “ mjsiminl i '
en invierno y p rla en
verano,
Conductode oy » Puotlevado alio
vertilac in % . . ﬁ Ln
BT == PLAZA MORENO Y LA MUNICIPALIDAD —



INVESTIGACION Movilidad motorizada y no motorizada de la ciudad actual

ANILLOS DE CONSOLIDACION - PARTIDO DE LA PLATA ~ SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO
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Hacia un Urbanismo Ecolégico
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INVESTIGACION Renovacion edilicia: Nuevos codigos de edificacion

-ORDENANZA GENERAL 9/32
Permitid la construccién de tipologias edilicias en altura hasta 6 niveles en distintos puntos de la ciudad.

PLOBLEMATICAS EN LA DECADA DEL “40
- Complementamiento del casco fundacional.

- La conurbacién y extensién de la ciudad fuera de los limites originales.» CRECIMIENTO ACELERADO = DEGRADAC|ON DEL AMBIENTE

- La renovacién en sectores ya consolidados (incremento de viviendas).

- REFERENCIAS fan niveles)
ORDENANZA 1943/49 Y 3001/63 g IO i NOUn—
- I e WG - BNIVELES W LUEF 1a- 12 IVELES 14 PREMIOS BIUR! - IMIVELES ’
- ORDENANZA 4495/78 SRR i e rmveme [

WCP - 12 MVELES %6 COM PREMIOS  WEF ) - 6 NWELES Q
]

No contemplan las preexistencias, solo se asocia a la medidas de las parcela y densidad.
Posibilita que los limites entre mdximos y minimos por parcela sean muy amplios.

2|2
CONCECUENCIAS _ = AT AL 2|8
K SUblE'lVISIOH de la tierra en pequenas parcelas. : PR T T T =
- Se pierde el corazén de manzana. T Ela_;:'m=='-_*/,‘ 2y
- El tejido no llega a consolidarse.
- Se pierden fragmentos urbanos logrados con cierta cali-
dad.
- Tipologias edilicias sueltas sin articulacion. s ==;“.“".‘;_,"_, Tugae  wesw b T
- Cambio morfologicos de la ciudad. Cek SAANERF" zﬂ':i v EE%.; ERaR W s
© PROBLEMAS AMBIENTALES-SOCIALES o i Rl et PR R
- Menos asolamiento uss fEEpe g et m=an
- Menos ventilacién PIERDE IDENTIDAD/PENSAMIENTO HIGIENISTA P
- Poca forestacién sana
® LA CIUDAD PIERDE ESPACIOS VERDES - = ==
@ DISMINUCION DEL SUELO ABSORBENTE BAdREEs 5 Suped | ComR e A Rmm . omamnCEEEAY. . SREEEEERS
Ano 201
AREAS HETEROGENEAS
Se ubican mayormente en el Area Central de la ciudad siendo una yuxtaposicién de los edificios bajos con normativas pasadas, con otros edificios en altura producto de las renovaciones que se fueron dando con las modifi-
caciones de los codigos de edificaciones.
El perfil de la ciudad presenta en sus fachadas un discontinuo y brutesco entre altos y bajos, en la convivencia de grupos de edificaciones de distintos periodos con los actuales. Esta evolucién de la ciudad provocé grandes i =
problemdticas fueron contempladas y resueltas en el proyecto de la Ciudad fundacional de la Plata, y con los distintos cambios se fueron perdiendo y condicionando a la vivienda como problemas de iluminacion natural, o j
ventilacién, interaccién con dreas verdes o inundaciones de la ciudad. <12
U
&|0
i.-:‘.




EDIFICIOS EN ALTURA

Edificaciones y tipologias del nuevo codigo de edificacion

Los edificios en altura son una de las mayores maravillas de nuestra época y un elemento distintivo de las ciudades modernas. Su existencia es el resultado de innovacién continua, descubrimiento y experimentacion. Con la innova-
cién de los ascensores, |as escaleras habian dejado de ser un impedimento para habitar en los pisos mas altos, los edificios tenian luz verde para crecer. En las plantas mas altas solia vivir la gente mas pobre, pero el ascensor cambio
este escenario y pronto se pusieron de moda los pisos altos al ofrecer una luz mas natural, un aire mas limpio y menos ruido de trafico.

PRIMERAS EDIFICACIONES EN ALTURA

- Edificio mixto en 7 y 55 (1951) - Arq. Gomez Destrade

<A Este edificio de esquina tiene un basamento de dos niveles
i con comercios en planta baja y oficinas en el primer piso.

Se articula con una semi-torre de viviendas a traves de una

4 terraza de usos comunes.

AN

L)
.
&V
.
PLANTA BAJA

El volumen de viviendas se ﬂupqn :Ieh IIm municinal

do 3 caras libres, g ¥

E ; Of  simpleenla o medianars,
g
e ﬁ
p—
P s
[— o
[ E I g F
=| :
—
[T o
— E
o= B 1arasureste tendra lo mala rondicln de tener

8 luz natural directa solamente en el transcurso de la

mafiana hasta el mediodia,

- Edificio viviendas en 45 6 y 7 (1957) - Arg. Tulio Forniari
Arg. Chel Negrini
Imgplantado en el centro en un amglio lote entre medianeras,

el edificio se retira de Ia finea municipal con un jardin en su
frente que antecede a un Hall elevado en doble altura

"~ -
il
i

Las plantas son cuadragas con Una UMigad por pise de gran-

PLANTA BAJA
EDIFICACIONES SIN EXPANSIONES AL EXTERIOR

des dim las cuales p
L\ O E dunulrdnmndmltlo
=i T
3 (_"""-.‘,.____‘_,r-‘—"i o
== 2 LIS el -
= S —gr =
—_ 5 ™ Nr— A 5
s - g | N e 5
B4
- ”_T - Il £, ia permite cruzada y
i = 1 t———— | 8 ambas caras de la vivienda, aprovechando la luz nllurlL

NUEVAS EDIFICACIONES EN ALTURA

- Ediﬁda mixto en 8 entre 44 y diagonal 77 (2019) - Desarrolladora ALARO

| Eledificio se Implanta en un terreno entre medianeras, consta de planta
baja y diez pisos. Los pri niveles dedicados a usos piblicos {locales
comerciales/oficinas y cocheras) y los restantes niveles a viviendas,

| Ny
- F-r*-{-:?i ;%ELE?

Espulcs"d;tﬂadm hacla pulmones de poca calldad

\.

i

N
=z

PLANTA TIPO

EDIFICACIONES CON EXPANSIONES AL EXTERIOR

Las tpaloglas de viviendas son simllares en cuanto a la disposicion espacial de las mismas, salvo que

algunas tendran luz natural a la mafiana de la cara este (tipologia 3} y otras solamente en |a tarde en la
cara oeste. A su vez hay espacios que se ventilan directamenie hada el frente y contrafrente con venti-
lacidn simple, mientras que |as habitaciones ventilan hacia patios internos muy acotades y encerrados,

.
'i@u!

gl
LR a :

- Edificio viviendas en 50 26 y 27 (2019) - Desarrolladora ALARO

Iimplantado &n frente al Pargue San Martin, este terreno entre media-
neras esta en un entarno muy agradable y permite visuales directas
hatia el enorme parque a los departamentas ubicados en su frents.

TIPOLOGIA 3

v Espaci "" hacia ’—! de poca calidad ’N
T

7 g it "

=1 &

171 %

Las viviendas se dividen en plsos y pisos, en donde las caras ublcadas al este (contra frente) conta-
an con luz solar directa a la mafiana y parte del mediodia, mientras que |a cara peste (frente] dispon-
dra de |a luz de Ia tarde, El tipo de ventilacion es simple hacia sus frentes y los servicios ventilan hacia
los pulmones del edificio,

TIPOLOGIA 2

m
=
3
g
=

Pt cﬂ
TIPOLOGIA 1

EQUIPAMIENTOS
- Direccion Arquitectura MOP Provincia de Bs.As-46 12y 13 (1966)
Proyectlsta sin datos

Se encuentra ubicado en centro de |a ciudad en un [ote entre medianeras,
Corresponde a |a tipologia de basamento y tomre, adogtando un planta tipo
ieon &l nucleo lateralizado spoyado en una de las medianeras liberando &l
cuerpo vidriado que contiene las areas de publico y oficinas.

PLANTA TIPO

EQUIPAMIENTOS EN ALTURA'Y BAJOS

VISTA FRONTAL
CORTE LONGITUDINAL

- Escuela 37 en 2 entre 44 y 45 (1971) - Arg. Daniel Costa

Este edificio escolar se ubica en ks zona centrica, dess-

rrollado en tres niveles alrededor de un patio, que se

pmlumpenun stiunanpilrltl baja. Cuenta con un
enla hundida, aulas en los niveles

aﬁunmumﬂmsndmdﬂnlm

NK,

PLANTA BAJA

{El patio permite la obtendion de luz natural en todo momento del diz aprevechandola para su mejor
funcionamiento y confort, y a su vez sirve como expansion de la planta baja para diversos usos. La
ventilacion al patio permite una ventilacion simple v cruzada de las aulas

1 .
CORTE LONGITUDINAL

PRIMER PISO

olégico

Smo

AIRAS, Fernando Ezequiel - 3

ia un Urbani

Hat

RA

F

PROYECTO FINAL DE CARRE



INVESTIGACION

|CORAZON DE MANZANA |

Modelo de ciudad actual

|PLANTA BAJA ESTATICA |

- Se utiliza para estacionamiento, hall de entrada, comercios.
+ FRAGMENTADO/POCA RELACION

e

- No se persive/no existe en consecuencia de no respetarse el
codigo de edificacion y se edifica o utiliza para cocheras en PB.

CORAZON DE MANZANA

[HALL DE ENTRADA_-CCULACION INTERIORES POR PASILLOS |
- Codigo de edificacién se asocia a la medidas de las parcela y den-

- Burbujas vidrieadas para acceder al edificio con superficies mini-
sidad, minimos y maximos por parcela muy amplios. mas y apretadas, pasillos oscuros y cerrados.

ALUMNC

CODIGO DE EDIFICACION ACTUAL AMANZANAMIENTO EN “X" CONSOLIDADO AL 100%

[MEDIANERAS/PAREDONES CIEGOS EN ALTURA|

- Edificacién en frentes y contrafrentes.

ARQUITECTURA ESTATICA

- Densificacién de una parcela con una tipologia repetitiva.
- El usuario debe amoldarse a las condiciones habitacionales.

;

[SINESPACIOS EN COMUN PARA LA VIDA SOCIAL |

- Se edifica parcela por parcela como piezas unicas sin relaciéon en
conjunto.




Intenciones de ideas y referentes analizados

I 317 Viviendas sociales / SV 60 (Espaia) I
= r— ;

u‘.n-:

Conjunto de viviendas con una relacién muy estrecha hacia el entor-
no y los espacios verdes de la planta baja, dandole un sentido mds
. armonioso a las diferentes tipoligias de placas.

' Las viviendas cuentan con expansiones verdes que se reproducen
con un ritmo en |a planta del conjunto y sus fachadas

Las terrazas de las viviendas se conectan en forma vertical con un
pulmon verde que recorre en corte todos los niveles, garantizando
mas ventilacién e iluminacidn a las viviendas.

Jiah ESTED B
AN N . |

| N | [ NN

ALVAR AALTO - ARQUITECTURA ORGANICA Y EL CLIMA
|-

— e ——— _— —_— ——

FLEXIBILIDAD EN LA VIVIENDAS/METAMORFOSIS

Cambios en |a celula dependiendo de las necesidades del momento

VIVIENDA EN UNA CRUGIA PARA APROVECHAR ASOLAMIENTO EN TODAS LAS
CARAS, SERVICIOS UBICADOS NE LA CARA SUR CON CIRCULACION EN PASARELAS.

I Higienopolis barrio de Sao Pablo (Brasil) I

| - | N
=afis =" *
I I-

Eliminar las medianeras para liberar mas caras y aprovecharlas para ganar asolea-
miento en viviendas (reducir uso de energia electrica) mejor confort climatico
dentro de la vivienda en invierno, ventilacion cruzada y visuales alrededor de la
vivienda, en planta baja para hacer una manzana permeable.

I Curitiba, Brasil (URBANISMO VERDE Y SUSTENTABLE) I

= i EDIFICIOS ESPACIO VIDA
%33 Q”“‘:' A,
" os e 9 A | a4 :&"
Reciclado INCORPORAR ESPACIOS VERDES A LA
de basura CIUDAD Y MANZANA
para compost e

INUNDACIONES

: .

CALIDAD DE VIDA

I Relocalizacion de viviendas en el Riachuelo - Barrio Orma (Buenos Aires)l

Arquitectura sistemica y de patrones en relacion a Ileno;y vacios verd?es,
acompafiado de una planta baja permeable.




tuaciones de atravesamiento de la manzana en la ciudad
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Situaciones de atravesamiento de la manzana en la ciudad
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OBJETIVOS Que se propone en el Proyecto Final de Carrera

Llegar a un proyecto en que la reelaboracién de la manzana (intervenciones de lote a Lograr una integracion equilibrada de la multifuncionalidad en la vida cotidiana en espacios
lote o agrupamiento de lotes) sea mayor o mas significativo para la ciudad, abriendo residenciales.
la manzana a la ciudad y generar espacios verdes que se relacionen con el conjunto.

F =]
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Asegurar la calidad del habitat en las unidades de vivienda, respondiendo las demandas
actuales y asegurando la privacidad y calidad de la vida cotidiana.
.J.v

Asegurar en el contexto de la organizacién funcional, morfoldgica y ambiental buscada, un marco
de situaciones diversas con el mayor grado de libertad, comprometido con el resultado buscado.




OBJETIVOS Modelo de ciudad que se proyecta

[RECUPERAR ESPACIO VERDE/SUELO ABSORVENTE | PLANTA BAJA PERMEABLE

- En el interior de la manzana/espacio publico. - Multifuncional, circulacién/encuentro.
' + ENCUENTRO SOCIAL/RELACION

INSERCION DEL SISTEMA snsremneexlmncms i & S
IPARA CADA AREA DE DENSIDAD = SU FORMA DE DENSIFICAR | NUCLEQOS VERTICALES + AREAS VERDES + ACCESO A VIVIENDAS

- leerentes alturas y escalas de patios. - Mas relacién social en relacion a la naturaleza.

j : 1' {U I Eﬂ_ Eitl 1“' lHl J“L - Pasarelas + naturaleza.

? 1m

AREA CENTRAL MAS DENSA - verticalidad/+ suelo libre AREA MAS BLANDAS horizontalidad

ARQUITECTURA PROGRESIVA
- Etapabilidad/crecimiento edilicio/densificacion.
- Flexibilidad/diferentes modos de habitar.

ON D 8
- Liberar caras para mayor iluminacién/ ventilacion.

PRIMERA ETAPA - ARMADO DE ESTRUCTURA ETAPAS POSTERIORES - DENSIFICACION
PREFABRICADA HeA2 MODULAR CON PANELES PREFABRICADOS

W I TECNOLOGIA INDUSTRIAL/PRE FABRICADA |
. /

ESTRUCTURA PREFABRICADA PANELES DE DIFERENTES MATERIALES MONTAJE DE PANELES

SECUENCIA DE RELACION DE PATIOS EN PLANTA BAJA CON TERRAZAS EN ALTURA
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DEH:A TRANSPORTAR  CONECTAR SITUACION ACTUAL PRy m At
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PEDALEAR -‘- -
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DESCENTRALIZACION J POLICENTRICO REDUGR LAS DISTANCIAS DE MOVILIDAD PRINCIPIOS DE LA MOVILIDAD TRANSICION JERARQUIA MOVILIDAD SOSTENIBLE
! !{ W TRANSPORTE CORTO PLAZO g —o W TRANSPORTE MOTORIZADO PRIVADO
Al ) 1A 2 ANOS - i B -— Automoviles, motos, combis pasajeros, taxis:
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| Codigo de edificacion y densidad que se propone

Proceso de renovacién en donde se engloba las necesidades propias de las DESARROLLO SOCIAL —— DESARROLLO ECONOMICO
actividades dan origen a “nuevas tipologias” que requieran de un parcela- /

miento diferente. Esta situacion da origen al cambio de la subdivision de la _> \

manzana mediante el englobamiento de las parcelas previamente existentes. DESARROLLO AMBIENTAL

I MANZANA ALTA DENSIDAD (subsuelo 1°/2° + planta baja + 9 pisos)
Se ubican equipamientos chicos, medianos y grandes/viviendas desde el primer
nivel.

La idea es descentralizar y descomprimir el drea central actual (mucha edificacion en altura, mucho flujo
de movimiento, poco espacio piblico) para controlar el crecimiento y que no siga perdiendo calidad.

1000 a 2000 habitantes por manzana
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[ MANZANA MEDIA DENSIDAD (subsuelo 12/22 + planta baja + 3 pisos)

Se ubican equipamientos chicos, medianos y grandes/viviendas desde el primer nivel.
Area residencial media en compafiia de poca edificacién en altura lo que permite hacer un tejido mas per-
meable. Incorporar mds equipamiento para la poblacién y generar varios centros barriales como puntos
atractores para |a zona circundante.
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."‘:.. ...g:: .’.‘=====.===== [C] MANZANA BAJA DENSIDAD (subsuelo 1° + planta baja + 1 piso)
- Se ubican equipamientos chicos, medianos y grandes/viviendas desde planta baja.
Area residencial baja con edificaciones en altura escasa/nula y falta de equipamientos para la zona. Tiene
. un gran potencial para una renovacion del tejido generando espacios de calidad y actuar como conector B
entre el casco urbano y los barrios de la periferia.
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250 a 500 habitantes por manzana
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Configuracion e indices de edificacion segun su densidad

VARIACIONES DEL SISTEMA DE GRILLA DE RENOVACION EN RELACION A LA DENSIDAD, FOS, FOTY ALTURAS
DENSIDAD ALTA / 1000 a 2000 habitantes x hectérea

Altura maxima 9 niveles

Cono de luz

TERREND DE 10 MTS. X 60 MTS.

Esta drea de la ciudad es la mds densa y por eso las edificaciones mds altas se
ubican en este sector, por la falta de suelo para edificar |a cludad debe cracer
hacla arrlba y p de jo piblico para el Enel
dreac | se localizan | yoria de equip Nos c 1 Mtural
dministrativos y de ién. El si adopta la forma de edificacién en
altura de la zona y a su vez genera suelo absorvente y plazas verdes dentro

Py il niiesten FOS= m mﬂﬂléﬂ FO5=2,7

TORRE / EDIFICIO EN ALTURA
BAJA COBERTURA DEL SUELO

Altura maxima 5 niveles

Cono de luz Cono de luz
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Sector medio de la cludad en donde el crecimi en altura empleza a dis-

minuir y se ob: una cantidad de edificios en altura en avenidas
y frente a plazas o parques. La zona es residencial baja y con algunos equipa-
mientos dispersos. La intencion del sistema es continuar este perfil de la
ciudad desde la horizontalidad con espacios verdes dentro de la manzana
para fomentar el encuentro social y darle mds calidad de vida, y brindar di-
versos equlpamientos de diferentes escalas como puntos atiactores al Inte-
rior de la manzana. FOS= 40% ocupacién FOS=2
60% libre

TEAREND D 10 MTS X 60 MTS.

EDIFICIO MEDIA ALTURA
MEDIA COBERTURA DEL SUELO

I Altura maxima 3 niveles
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Cono de luz

phemy

En este anillo de la periferia que conecta los limites del casco urbano con la
zona de quintas, posee un perfil residencial bajo con viviendas unifamillares
con patios p dos, La ) del es paiar la ocupacién ho-
rizontal que se viene trabajando en la zona media y apropiarse de la planta
baja con viviendas residenciales con el caracter barrial del sector, Incorpo-
rando patios privados en relacion a la viviendas en planta baja, y a su vez es-
pacios verdes para el Interior de la manzana para potenciar el encuentro
social en el interior de la misma para diferentes usos. FOS= 50% ocupacién FOS=15

50% libre
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TERAEND DE 10 MTS. X 50 MTS.

ALTA COBERTURA DEL SUELO




Nueva célula urbana: Incorporar espacios publicos en la ciudad

Se plantea un modulo de escala barrial aprovechando la reticula existente en el casco de la ciudad, utilizando como limite las
avenidas que se encuentran cada 6 cuadras en ambos sentidos y la posibilidad de contar con una plaza o parque en cada uno
de sus vertices del cuadrado barrial.

Tiene como fin agrupar los barrios en macromanzanas a modo de grandes células donde el trafico motorizado se reduzca al
maximo y los espacio publicos crezcan. Un modelo urbano pensado para las personas, mas ecolégico, social, abierto, interco-
nectado, sostenible, basado en el equilibrio ecosistémico, el mismo que rige en la naturaleza.

Se contempla una nueva red de autobuses, la red ortogonal que sirvié para fijar la red de vias basicas delimitadoras de las ma-
cromanzanas.

y

f
|

TN

NI

L Y 2
NI

L

DN

IS

J
|

r
-
CINCIOOC INC

[ |
,: .
LI ILAars]
(]
v |
B~
I | ) | -
ﬁ
J
.
e

N
[ ]
LIL 1L PN

P4l

| I -

LT
mm
L
[
|

|

MACROMANZANA / MACROCELULA

Las macromanzanas permiten integrar el conjunto de
redes de transporte y la red verde en donde los espa-
cios que no sen cruzados por ninguna red de movilidad
motorizada: coches y autobuses, es decir, el interior de
las macromanzanas, son candidatos a ser utilizados
para el ejercicio de todos los derechos ciudadanos.

En una ciudad como La Plata, donde en un inicio se
busco liberacidn de los interiores de manzana en su
planificacion, los cambios de codigos acompafiados de
la especulacién inmobiliaria ocupé los espacios verdes
del corazon de manzana, Las supérmanzanas permiten
restablecer parte del espacio verde que se perdio. Las
macromanzanas podria devolverles a los ciudadanos
su carta de naturaleza en casi el 70 % del espacio de la
ciudad.

LZ]

Sector interior de la macromanzana, zona permitida para ensanche de veredas y localizacion de mobi-
liario publico para uso cultural, deportivo, recreativo y de encuentro con areas verdes.

Circulacién motorizada residencial , carga y descarga con una velocidad de 10 km/hora compatible
con la vida peatonal.

Eje civico de la ciudad, el mismo esta acompafiado de las avenidas 51 y 53 que posee una plazoleta/-
boulevar verde de 8 metros de ancho, ideal para uso publico y equipamiento urbane.

=== Circulacién destinada para vehiculos privados con una velocidad media y mas flujo.
=== Circulaciéon motorizada con carril exclusivo para transporte publico masivo con una velocidad media.
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ESTRATEGIA Condiciones actuales de los diferentes amanzanamientos en la ciudad

TEJIDO HETEROGENEO CERRADO

En este caso se puede observar la problematica y negacién absoluta de generar una manzana “permeable”, con la imposibilidad de lograr espacios de interaccién social
como espacios comunitarios, la consecuencia de los puntos de renovacién edilicia que se fueron desarrollando a traves del codigo de edificacion vigente, donde los limites
medianeros entre ellos forman barreras, cerrando la manzana y asi impedir su integraciéon en forma uniforme. Las posibles renovaciones edifilicias futuras con el nuevo sis-
e espacios llenos y vacios verdes relacionados entre si y con el conjunto.

MANZANA TIPO TRIANGULAR MANZANA TIPO RECTANGULAR

En la siguiente manzana se puede
observar su fragmentacion por las — =
nuevas edificaciones que se fueron —
realizando, imposibilitando la union
de la manzana. Por este motivo, la G g T
manzana se densificara y crecera con
el Codigo de Edificacion actual, res- __
petando los parametros edilicios y =
modos de edificacion.

B

SITUACION DE MANZANA QUE NO ES POSIBLE EL
CRECIMIENTO CON EL SISTEMA DE APERTURA Y CRECIMIENTO DE LA MANZANA DE TEJIDO CERRADO CON EL CODIGO DE EDIFICACION ACTUAL
PATIOS INTERNOS
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ESTRATEGIA Condiciones actuales de los diferentes amanzanamientos en la ciudad
TEJIDO HETEROGENEO-HOMOGENEO ABIERTO

Es el tejido fisico que constituyen enormes posibilidades de producir espacios “pasantes” o de penetracion desde el espacio publico, al interior de la manzana y viceversa. La permeabilidad de la
manzana como capacidad para producir espacios conectores y de esa manera ampliar las posibilidades de relacion visual y fisica de las partes que componen el tejido. Estos tipos de tramas en las
manzanas, son casos para implementar el sistema de renovacién que se propone, aprovechando esta potencialidad y asi poder convivir lo preexistente con las nuevas renovaciones (codigo pro-
puesto), promoviendo espacios publicos y residenciales con mejores condiciones ambientales y de relacion social, acompanados de espacios verdes tanto en horizontal como en vertical.
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MANZANATIPO TRIANGULAR MANZANA TIPO RECTANGULAR

La estrategia de proyecto se enfocara
en las manzanas que representan esta

hacia un Urbanismo Eco
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potencialidad de pensar a la manzana
en untodoy no parcela por parcela, ge-
nerando un CAMBIO en la forma de in- ——

tervencién de la ciudad, explorando es- |
pacios publicos de encuentro social mow
dentro de la manzana y a su vez que se | :
LU conecten con la ciudad. l—
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SITUACION DE MANZANA QUE SE VA A ENFOCAR E

v o
EL CRECIMIENTO DEL SISTEMA DE APERTURAY calles interiorgs = conectores patios verdes de encuentro conexion calles + ;;)atios (@]
PATIOS INTERNOS _
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SISTEMA

PARCELAMIENTO ACTUAL

NUEVO SISTEMA DE MANZANA

Insercion del sistema en la manzana

Se define una grilla para parcela- ; 35me.
miento que parte de la medida de '*™

1,25 metros en base al ancho de
los terrenos de las manzanas (10
metros) y a los diferentes largos
(20, 30, 40, 50, 60 metros). Este
tejido de parcelamiento cuenta
con retiros |aterales en ambos
lados y retiro de fondo de los ejes
medianeros (2,50 metros) con la
idea de no generar nuevas media-
neras y ganar nuevas caras. A su
vez a lo largo del terreno se divide
por una meodulacion de 7,50
metros de largo por 5 metros de
ancho para modulos de usos.

Tas0mts

x

TERRENOD DE 10 MTS, X 60 MTS,

MODULD
DEUSO ™4

-|-?,$ﬂ mits.
| |
—i

5.0 mis.

SISTEMA DE GRILLA DE LA PARCELA

CIRCULACION PEATONAL

2 MODULOS VERDES

MODULACION Y ESCALAS DE PATIOS VERDES DENTRO DE LA MANZANA

VACIOS - SUELO ABSORBENTE

1 MODULO VERDE
Ill
III
i
1T
&

1y
1]

PATIOS VERDES BOULEVAR VERDE
€ >
3 MODULOS VERDES

F

LLENOS - USOS

El sistema de grillas permite distri-
buir las circulaciones de servicio
dentro de la manzana para alimen-
tar los equipamientos y viviendas,
acompafiadas de corredores
verdes que sirven para expansién
de los distintos puntos atractores.
La vereda pulblica de la manzana
como calle para la circulacién pea-
tonal de mayor flujo y de esparci-
miento publico con mobiliario
para descanso o encuentro.

= Circulacién mayor transito
= Circulacién de servicio
== Boulevar verde/expansion

SISTEMA + SUSTENTABLILIDAD
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SISTEMA Formas de ocupacion en la manzana

GRILLA PARCELAMIENTO PARA USOS MIXTOS (equipamientos chicos/medianos/viviendas) BOULEVAR VERDE cmwm%?ﬂoﬂﬂ ML?EI:I’:}-O &%%ng_ Mv%zgléo

—r En la renovacidn de un lote, la
ocupacion se realiza a lo largo de
la parcela, respetando la distancia
entre volumenes que sera de un
I modulo minimo de espacio verde
hasta 3 modulos vacios.

Esto garantiza suelo absorvente
! dentro de la manzana y espacios
publicos de distintas jerarquias
e para fomentar el encuentro social
con espacios de calidad al aire
libre, con conectores internos ge-
nerando una manzana permea-
bley abrirla a la ciudad.
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lote 10 mts. x 60 mts.
eq

S, Fer

GRILLA PLANTA PLANTAS
BAJA ALTAS

e —————Y
El sistema permite unificar dos o
més parcelas para una busqueda
proyectual que logre una unidad
espacial, patios verdes de mayor
Il i1 ' escalay una morfologia distinta a
la situacién de renovacién de una
parcela sola, mediante los
mismos mecanismos del sistema
como la grilla de parcelamiento
con sus retiros en ejes mediane-
ros, escalas de vacios, su relacion
con los modulos de uso, circula-
ciones peatonales en planta baja
y acceso a las viviendas/equipa-
T Siges = mientos y nucleos verticales.

Hacia un Urbanismo E
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2 lotes 10 mts. x 60 mts.

BAJA ALTAS
GRILLA PARCELAMIENTO PARA EQUIPAMIENTOS GRANDES

En cuanto a los equipamientos de
gran escala, la grilla de parcela-
miento de retiros laterales se en-
sancha a 4 modulos de retiro de
1,25 mts,, (5 mts.), para que su re-
lacién con el entorno inmediato
no sea tan brusco al ser volume-
nes mucho mas compactos y de
gran tamafio con doble drcula-
cién y boulevares verdes en el pe-
rimetro de su implantacion, ga-
rantizando su facil acceso a los
equipamientos publicos y su rela-
cion con la naturaleza, acompa-
flado de espacios verdes como
expansién y uso social
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3 lotes de 10 mts. x 60 mts.

GRILLA PLANTA
BAJA
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RENOVACION DE UN TERRENO EN ESQUINA Y MEDIANERA DE 1 A 2 NIVELES DE ALTURA
T

e— e

Situacion implantada en las dos lineas municipales, to-
mando la esquina y ensanchando el modulo de uso.

El terreno vecino se encuentra en la misma situacién
que el caso anterior, siendo una posible renovacién
futura para proseguir con el crecimiento del sistema en
la manzana.

RENOVACION DE UN TERRENO ENTRE MEDIANERAS DE 1 A 2 NIVELES DE ALTURA

Esta intervencidn se realiza en parcelas entre viviendas
residenciales unifamiliares o PH, parcelas vacantes, lo-
cales comerciales, etc, donde en un futuro se pueden
llegar a renovar y acoplarse al sistema, para seguir cre-
ciendo en toda la manzana y unificarse, generando es-
pacios verdes dentro de la manzana y conectores que
los vinculen.

RENOVACION DE TERRENO CONTIGUO A PATRIMONIO Y MEDIANERA DE 1 A 2 NIVELES DE ALTURA

E

Similar a los casos anteriores, salvo que uno de los terre-
nos vecinos es patrimonio de la ciudad y no se puede re-
novar por su conservacion patrimonial, la historia de la
ciudad convive con el presente,

En la otra cara as posible sequir el crecimiento del siste-
ma para la incoporacion de més espacios verdes dentro
de la manzana y abrirlos 2 |a ciudad.

N

N

Diferentes situaciones de preexistencias en la renovacion de la manzana

SITUACION DE UN TERRENO A RENOVAR ENTRE DOS EDIFICIOS EN ALTURA (+2 NIVELES)

En esta situacidn la grilla de circulacién y boulevar verde se enla-
zan hacia la cara norte para garantizar la minima distancia de vo-
lumen a volumen de 5 metros en relacién a la preexistencia y
aprovechar el asolamiento mas favorable en el (nterior de la par-
cela y las unidades funcionales. En la cara sur el volumen se pega
a la medianera siendo la mas desfavorable.

RENOVACION DE DOS TERRENOS ENTRE EDIFICIO EN ALTURA (+ 2 NIVELES) y MEDIANERA DE 1 A 2 NIVELES

T

&

RENOVACION ENTRE EDIFICIOS EN ALTURA (+2 NIVELES)

Este caso de intervencidn se realiza unificacando dos terrenos,
para ensanchar la grilla y alejarse de la medianera (terreno reno-
vado con un edificio en altura) adquiriendo la separacién minima
de volumen avolumen de 5 mts. (4 modulos de 1,25 mts.), garan-
tizando la iluminacién natural y ventilacién del volumen a cons-
truir.

55 R
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La situacién es similar al caso anterior, donde los dos terrenos se
encuentran entre lotes ya renovados con edificios en altura, a lo
que se debe separar 5 mts en ambos lados para el buen funciona-
miento del sistema en relacién a aprovechar el asolamiento natu-
ral y la ventilacién de la manzana.

La grilla de parcelamiento se ensancha en ambos lados con 4 mo-
dulos de 1,25 mts.
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SISTEMA Nucleo circulacion vertical y sistema de pasarelas en altura
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LOCALIZACION DE NUCLEOS VERTICALES (LIMITACION 30 mts. DESDE LA VEREDA (VIAS DE EVACUACION) RELACION NUCLEO VERTICAL + PASARELAS AEREAS + CONJUNTO <
. n I
[FES———— e o ¥ eeeessssee—
NUCLEO VERTICAL
—_— P Be= E - cancumcno; HORIZONTAL
| DUPLEX -+ SIMPLE + TERRAZA DUPLEX + SIMPLE + TERRAZA
x|
I
[ NUCLEO VERTICAL < |
X R PTI. ae— = z
FT]
SIMPLE + DUPLEX + TERRAZA ":‘J
NUCLEO VERTICAL a | F
clncumqon: HORIZONTAL
SIMPLE + SIMPLE + SIMPLE + TERRAZA SIMPLE + SIMPLE + 5IMPLE + TERRAZA h - ~
NUCLEO VERTICAL + TERRAZAS VERDES DEL CONJUNTO NUCLEO VERTICAL + PASARELAS ACCESO A VIVIENDAS/EQUIPAMIENTOS N

Ubicacién en la cara sur del conjunto —



SISTEMA

5 mts.

S mits.

7.5 mts. + 7,5 mts.

8
E
n

7,5 mts. + 7,5 mts. + 7,5mts.

Viviendas

Vit Edificio residencial
en altura

Vivienda

SITUACION “A*
Posible situacion ubicada en el drea cen-
tral de la ciudad, en planta baja equipa-
mientos para alimentar la manzanay zona
residencial en los pisos superiores.
El bloque con mds superficie del conjunto
funciona como oficinas co-working.

PLANTAS BAIAS

Edificio residencial

INTEGRACION EQUILIBRADA DE LA MULTIFUNCIONALIDAD EN ESPACIOS RESIDENCIALES

en altura
Estacionamientos
con montecoches
SITUACION “B”

Posible situacién localizada en el drea in-
termedia de la zonificacién, con equipa-
mientos en planta baja como puntos
atractores y equipamiento para el conjun-
to en nivel superior.

Mayor superficie destinada a viviendas.

Usos mixtos/modulos de equipamientos

e

ARTICULAR EQUIPAMIENTOS CON AREAS VERDES

SITUACION “c*
Posible situacidn en el drea de menor den-
sidad de la zonificacion donde se permite
viviendas en planta baja por su caracter
mas blando y residencial baja escala.
Equipamientos que alimentan la manzana

SITUACION “D”
Equipamiento multiproposito para esparcimiento
cultural, recreactivo, educativo, ocio.

y al conjunto.
Vet —1—1 = ==
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EQUIPAMIENTO Y NATURALEZA

MODULOS USOS SERVICIOS APILAMIENTO DE USOS MIXTOS CON TERRAZAS VERDES
Ubicados en la cara sur con el nucleo Equipamientos chicos/medianos/viviendas/areas verdes Equipamientos grandes
APROVECHAMIENTO DE LALUZ SOLAR ENTODOELDIA . DISMINUIR CONSUMO ENERGETICO PARA PANELES SOLARES COLECTORES SOLARES HUERTAS COMUNITARIAS
PARA ILUMINACION Y CLIMATIZACION EN EPOCA INVERNAL = ILUMINACION/REFRIGERACION/CALEFACCION ‘ ‘ EQUIPAMIENTOS Y VIVIENDAS EN RELACION CON LA NATURALEZA
o > T aeele —
I‘” : . w —1 NUCLEO VERTICAL T
*T!.__.I = I el &
| t 31 de Junio
VENTILACION CRUZADA DENTRO DE LA MANZANA : . T i :
[ | t y 1 |
§ ESTE
- Cada manzan debe contar con un sector para contenedores de reciclaje L._ —
ME"'B de todo tipo de residuos, fomentando a los habitantes a participar en

Aprovechar los boulevares verdes para ex-
pansidn al exterior y no invadir la vereda
publica, como se hace actualmente,

el cuidado del medio ambiente.

RECOLECCION DE LLUVIA PARA RIEGO

i &

t ”* t./

tle

|

. !I_;..ll P !l..':.l- .
Equipamientos multiusos que permitan flexibilidad y
transformarse a la necesidades del mc y del
tipo de funcidn que se requiera.

AREAS VERDES/SUELO ABSORVENTE
ARQUITECTURA BIOCLIMATICA/ARQUITECTURA SUSTENTABLE

EQUIPAMIENTO PARA BICICLETAS —

CORTE TRANSVERSAL

== CIRCULACION PEATONAL INTERIOR DE LA MANZANA
Circulacion de servicio pare equipamis y nuclegs de viviend:

EXPANSION PARA USO DE EQUIPAMIENTOS



SISTEMA Modulos de viviendas/Celulas Sistema RAIL

M eommmensommoenrimin gy O wormormcncassmona <X -.l‘ - u m
A T
‘ vivesol0 (i) (3) YVINDA ¥ TRARAID h‘i m m

m WIVIR CON ON PADRE (ANMANG) @ .

l’f MPATACION. BivotsO () (4) comvivin con UNA PARIA M n

‘ ALGUILER DI UNA FILTA - INGEITO EXTRA @

|

| b -*”,L
R V.

(3) wiviewoa ¥ maRAIO cOM MO aa
“. INDLPENDINCIA OF 108 H1IOS (7) (®) ramua mumiosa *H

MULTIPLES FORMAS DE CONCEBIR LAS UNIDADES DEL HOGAR NUEVAS FORMAS DEL HABITAR EN RELACION AL VERDE EN EL CON.IUNTO Y EN LA VIVIENDA ;

g - - POSIBLE gzﬁﬁﬁtﬂnm O DUPLEX N ;’m"‘:fbm i - . . —_i
n nucleo 1 =
7,5 mts. m& = O r : ‘ ~ k : ‘ I

. T

4 - 2 POSIBLES VIVIENDAS SIMPLES O DUPLEX \ o mosi g
E - POSIBLE VIVIENDA 4 AMBIENTES i

7,5 mts, + 7,5 mts. pasarela

. : -3 POSIBLES VIVIENDAS SIMPLES O DUPLEX X 2viviendas duplex ' - J | .——'
£ _ - POSIBLE VIVIENDA 4 AMBIENTES + VIVIENDA SIMPLE (6 amblentes) H T T 1 |. - o
0 - 2 POSIBLES VIVIENDAS 3 AMBIENTES SIMPLES O DUPLEX . . nucleo = _

7,5 mts, + 7,5 mts, + 7,5mts.

MODULOS USOS SUBMODULOS PARA VIVIENDAS/POSIBILIDADES SERVICIOS SECUENCIA TERRAZAS DE VIVIENDAS EN RELACION A VACIOS
Ubicados en la cara sur con nucieo)’pasarelas VE RDES Y TE RRAZAS DEL CONJUNTD
APROVECHAMIENTO DE LA LUZ SOLAREN TODOELDIA  ~ DISMINUIR CONSUMO ENERGETICO PARA 31 de Diciembre
PARA ILUMINACION ¥ CLIMATIZACION EN EPOCA INVERNAL ILUMINACION/REFRIGERACION/CALEFACCION
¢ 31 de Dicilembre 31 de Junio
NORTE -
r x . VEGETACION EN RELACION [
31 de Junio 4l A LA VIVIENDA | — <
VENTILACION CRUZADA TN~ e«
o f_r-- o
o o
i é g
'E i ESTE ud
u _ﬁ — )
<T
S _ ’} 1;., =
i - F 5 e iy e .
PLANTA DE VIVIEN M?Dum, DE USO CORTE LONGITUDINAL DE BLOQUE DE USOS MIXTOS DE DOS MODULOS DE USO VISTA DE DOS TERRENOS INTERVENIDOS CON EL SISTEMA
cua |'0 am en
La idea de las viviendas es dar flexibilidad y se adapte a Las viviendas cuentan con un £~ w7 La ventilacion cruzada permite tener un ambiente
L L3 — cambios y necesidades de los usuarios. El clima de la sistema de proteccién y control saludable en el interior de la vivienda y a su vez un
| & " Plata es muy variante (inviernos frios y veranos muy ca- 3 solar de parasoles verticales confort biaclimatico en verano por el tipo de clima
| L3 lurosos), la terraza posibilita en epocas invernales de in- j . plegables gue funcionan de 7" S_——~—_> templado humedo, al circular el aire en ambos
| tegrarse como un modulo mas de uso (estudio por =" forma mecanica y se ubican en lados de la vivienda controlar la humedad del inte-
)| & & l ejemplo) mientras que en verano utilizarce como expan- las caras E-NE-N-NO-O. rior y reciclar el aire caliente por aire fresco.
L B

MODULDS HIBhIDOS#LEXIBLES sion para disfrutar el buen clima.

CLIMAY ARQUITECTURA, SUSTENTABILIDAD PASIVA
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Manzana entre Avenida 51y 53 y entre calle 18 y Avenida 19
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Propuesta programatica, intenciones y vinculacion con el entorno

_PERFIL DEL SECTOR/IDENTIDAD DEL BARRIO VINCULACION CON BOULEVARES ¥ ESPACIOS VERDES
tar SEE 5 e ree

E entorno inmediato del sector donde se desarrollara el programay Aprovechar la potencialidad del sk de abrir la 12 hacia
proyecto, tiene dos perfiles diferentes en las avenidas que recorren el afuera y vincular los dos boulevares verdes de las avenidas y la plaza
eje civico de la ciudad, por el lado derecho una identidad mds barrial Malvinas en forma de T, generando corredores peatonales acompana-
y residendial, mientras que del lado izquierde acompafiado de equi- dos de dreas verdes, conectando las diferentes actividades que brin-
pamientos para la esparcion social y actividades cultural. dara el interior de la manzana con la ciudad en forma de red.

ESTADO PARCELARIO DE LA MANZANA PRIMERA INTERVENCION DE PARCELAS

22 (1(1]1

i

|" g == 3
uu|~_._a'unu-lHMN

el

.ﬁ. ]
1Vivienda unihmgr en malas condiciones Se inicia la insercién del sistema en la manzana con la intencién de re-
2 n":“d‘ unifam mm":‘ggm utilizar las parcelas que contienen construcciones con patologias edi-
2 Viviendas multifamiliares en altura (parcelas ya renovadas) licias por su mal estado y al ser espacios llenos obsoletos que al reno-
5 Terreno vacante varse mejorarian la calidad y las necesidades actuales de la ciudad.

PROGRAMA MULTIFUNCIONAL Y APILAMIENTO DE LOS VOLUMENES

'OFICINAS CO-WORKING

RECOLECCION DE LLUVIA PARA RIEGO

—”
1N‘I‘ER.|I\CGON DE EQUIPAMIENTCS DE
VIVIENDAS + NATURALEZA VINCULACION DIFERENTES USOS %
SECTOR EJE CIVICO DE LA CIUDAD +DIVERSIDAD

ARTICULACION DE EQUIPAMIENTOS DE DIFERENTES ESCALAS

La plaza tiene como punto atractor de la ciudad el centro cultural Islas Mal-
vinas, con una identidad de encuentro y festividades. H sector de la renova-
cién en frente de la plaza se implanta un equipamiento multi espacio para
el encuentro y refacion social, articulando equipamientos de menor escala
y vinculandolos con espacios verdes para complementarlos.

= Equlpamienm m‘bmn Administrativo
" Cultural/soclal [ Privado
W Uso multiples/estacionamiento i Equipamiento co-living
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Etapabilidad del crecimiento del entorno con la manzana de intervencion
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Etapabilidad del crecimiento de la manzana de intervencion

PRIMERA ETAPA
15% TOTAL MANZANA

g i

| S

CON LA PRIMERA INTERVENCION SE PRODUCE UNA APERTURA EN 3 CARAS DE LA MANZANA CON LA
CIUDAD, VINCULANDO CON VIVIENDAS ¥ EQUIPAMIENTOS CHICOS/MEDIANOS LAS AVENIDAS 51 Y 53
DANDO CONTINUIDAD LA SITUACION DE BOULEVAR DENTRO DE LA MANZANA, EN LA CARA TRANSVERSAL SE
IMPLANTA UN EQUIPAMIENTO DE GRAN ESCALA FUNCIONAL PARA LA CIUDAD.

TERCERA ETAPA
60% TOTAL MANZANA

LA MANZANA SIGUE CRECIENDO CON EL NUEVO SISTEMA DE EDIFICACION, EMPAREJANDOSE CON PARCELAS
YA RENOVADAS, GENERANDO VINCULACIONES Y ESPACIOS EN COMUNES CON PARCELAS AGRUPADAS DIS-
PERSAS DENTRO DE LA MANZANA.

SEGUNDA ETAPA
25% TOTAL MANZANA

L oy

SE COMIENZAN A RENOVAR PARCELAMIENTOS AISLADOS DENTRO DE LA MANZANA, AL-
GUNAS RENOVACIONES SE INTEGRAN AL SISTEMA.

CUARTA ETAPA
80%TOTAL MANZANA

- —

CON ESTAS INTERVENCIONES EL SISTEMA UNIFICA A LA MANZANA EN RED, VINCULANDO PATIOS VERDES,
EQUIPAMIENTOS DE DIFERENTES ESCALAS, CIRCULACIONES PEATONALES ACOMPANAS DE BOULEVAR VERDE
¥ LAS VIVIENDAS, PROMOVIENDO UNA INTERACCION SOCIAL PUBLICA/PRIVADA CON DIFERENTES JERAR-
QUIAS DE ESPACIOS COLECTIVOS E INDIVIDUALES,

DE ESTA FORMA CONVIVE LAS EDIFICACIONES RESIDENCIALES FUNDACIONALES O PATRIMONIO, EDIFICIOS
MODERNOS EN PARCELAS YA RENOVADAS Y EL NUEVO SISTEMA.




PROYECTO Etapabilidad del crecimiento progresivo del conjunto de viviendas

PRIMERA ETAPA SEGUNDA ETAPA

Armado de estructura prefabricada H® A° y nucleos verticales Comienzo de densificacion del sector, completamiento de equipamientos chicos, medianos y grandes

31808/0

ALUMNO: MIR

VOLUMEN “B" ' VOLUMEN"B*
TERCERA ETAPA CUARTA ETAPA

Crecimiento de algunas de las viviendas existentes e incorporacién de nuevas viviendas Completamiento de la densificacion de viviendas al 100 %
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PROYECTO Busqueda morfologica de la propuesta

Des - integrar

[ LA IDEA MORFOLOGICA DE LA PROPUESTA SE DISTINGUE POR LA BUSQUEDA DE DESMATERIALIZACION DESDE LA AVENIDA 51 HACIA LA AVE-
Ei. NIDA 53, DONDE SE OBSERVA UN VOLUMEN DENSO Y CON UNA UNIDAD ESPACIAL EN BASE A SU CARACTER DEL ENTORNO DE ENCUENTRO

SOCIALY CULTURAL COMENZANDO A DISPERSARSARSE VOLUMETRICAMENTE EL CONJUNTO PARA REMATAR CON VIVIENDAS MAS PRIVADAS o
Y UN ENTORNO URBANO MAS RESIDENCIAL.

DEPARTAMENTOS
FLEXIBLES

EDIFICIO CO-WORKING

EQUIPAMIENTOS EN PLANTA BAJA
COMO PUNTOS ATRACTORES

PATIOS DE DIFERENTES JERARQUIAS
/ PARA LA MANZANAY LA CIUDAD

TERRAZAS PARA ENCUENTRO SOCIAL

CONECTORES INTERNOS DE LA
MANZANA CON LA CIUDAD

NUCLEO VERTICAL

PATIOS DE DIFERENTES JERARQUIAS
PARA LA MANZANAY LA CIUDAD

VIVIENDAS CO-LIVING

PROYECTO FINAL DE CARRERA

152



PROYECTO Axonometrica del proyecto, la manzanay la ciudad

31808/0

Hacia un Urbanismo Ecologico

ALUMNO: MIRAS, Fernando Ezequiel

1 MORANO - CUETO RUA

PROYECTO FINAL DE CARRERA

TVA

33



Planta baja (escala 1-250)
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PROYECTO Planta primer piso (escala 1-250)
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PROYECTO Planta segundo piso (escala 1-250)
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PROYECTO Planta tercer piso (escala 1-250)
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PROYECTO Planta de techos y terrazas (escala 1-250)
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PROYECTO

Cortes y vistas complejo de viviendas - equipamiento (escala 1-250)
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PROYECTO Crecimiento progresivo de una célula de 2 modulos
N\

i T |
ARMADO DE ESTRUCTURA PREFABRICADA + NUCLEQS DE CIRCULACION VERTICAL 5 s = a
10% Santiago se muda a estudiar a La Plata y los padres le compran un modulo :
de vivienda para que se instale comodamente. E &
" _ v m :t 5
ESTUDIANTE ’3
CONSTRUCCION DE MODULOS DE EQUIPAMIENTOS Y VIVIENDAS L z|=2
o 4 |
] — ji O] = z
Ya pasaron 4 afios, Santiago consigue trabajo y tiene la posibilidad de
agrandar su casa agregandole un medio modulo como terraza.
CONSTRUCCION/ CRECIMIENTO DE VIVIENDAS [ ] — e . |
80 %
PAREJA ‘ |
o, | =
.- _ s U] Ed HE
CONSTRUCCION/ CRECIMIENTO DE VIVIENDAS Santiago y su novia Lorena quieren empezar a convivir y se mudan juntos &
90 % al departamento de Santiago. :
I = <
PAREJA/ ] e
HUO >
t l 3 =
CONSTRUCCION/ CRECIMIENTO DE VIVIENDAS ‘ v |

100 % ==
La pareja decide formar su familia y adoptan a Uriel, agregando un modulo O
mas a la casa para construir la pieza para el hijo. 3



ESTUDIANTE/
TRABAJADOR
2 INTEGRANTES

it

FAMILIA JOVEN
4 INTEGRANTES

‘1* tt

COMPANEROS
DEVIAJE

tti

Celulas de viviendas de 2 modulos - Flexibilidad de la vivienda

Andrea es estudiante de arquitecturay
mantiene sus estudios trabajando de
manicura en la casa. La vivienda permi-
te transformarse para disponer de un
espacio cerrado con atencién al publi-
co, sin interrumpir el uso general de la
vivienda. Cuando Andrea no tiene
turnos abre los paneles y disefia arqui-
tectura en su estudio, en conexién con
toda la casa.

Para el cumplearios de Ariel la casa se
unifica en un gran salon para recibir a
amigos y festejar.

Sofia y Ricardo son pareja y viven
juntos, cada cual tiene una hija con
otro matrimonio. Es por ello que dispo-
nen de un modulo de habitacién para
las nenas. Cuando las nenas no estan,
se usa como oficina,

Nicolas, Fernando y Carolina vienen de

Chubut a hacer un posgrado en la FAU,

estan de paso por 5 diias por lo que al-
quilaron solo habitaciones.
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CRECIMIENTO VIVIENDAS
100 %
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FAMILIA
4 INTEGRANTES

“?h

NIDO VACIO
2 INTEGRANTES

it

FAMILIA + NUERA

it

S

Agustin y Mariela son parejay tienen
dos hijos. Agustin trabaja en su estudio
dentro de la casa.

Los hijos Juan y Luis se fueron a estu-
diar afuera de la ciudad y dejaron la
casa. Mariela convierte la pieza de los
chicos en un atelier como hobby, y la
terraza de la casa la transforman en
una huerta para la casa.

Agustin ya jubilado, Luis el hijo menor
vuelve a la ciudad con su novia para
empezar su etapa profesional, se
arman un departamento chicoen la
planta baja temporalmente hasta con-
seguir trabajo y mudarse.
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CRECIMIENTO VIVIENDAS

100 %
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Hacia un Urbanismo Ecolégico
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PROYECTO FINAL DE CARRERA
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PROYECTO Planta constructiva (escala 1-50)

doble vidrio hermetico

bastidor vertical PRFV
ruptor puente termico

fit
carpinteria PVC |
4
Ebifﬂfr ‘E]a_l N b
g , 5o
i ruleman con traba de fijacion —_
: |
2 parasol tipo bisagra _ e
J#it @
g =
b E:
i guias corredera vertical
puerta : I
corrediza PVC &
g q _ Ay T viga H°A® prefabricada
g guias ot
carpinteria PVC corrediza i uniones entre jacenas (rigidas)
: o
E
< |
J - o : columna H°A° prefabricada z (o
g doble vidrio hermetico 1
i_},w_!‘—.' = ruptor puente termico ;
5 1‘2!\1’” 1 [ . |.”ﬂ‘ | 125 mm | 125 mis. | ikl
camara de aire J columna H°A° prefabricada & UG =
‘c
bastidor vertical PRFV panel de PRFV
. A exterior baranda metalica
ana de vidrio 5 cm.
panel de PRFV baja densidad lamina de polietilenc <

] 200 micrones <



PROYECTO Corte constructivo (escala 1-50)

anclaje para baranda

viga HPA? prefabricada _—
bastidor horizontal PRFV - weeeeo.Bt doble vidrio hermetico 3
panel de PRFV bastidor horizontal PRFV ;

exterior =

lana de vidrio 5 cm. ruptor puente termico
baja densidad

lamina de polietileno

200 micrones carpinteria PVC
camara de aire
panel de PRFV |
interior di *
tornillo acero de anclaje @ capa de compresion con malla
loseta HA prefabricada
O
L
columna hormigon prefabricada =
con jacena en ambos |ados
] =
T T union atorniliada
- — columnalcimentacion

~ parrilla contra punzonamiento

parrilla refuerzo q—
—






Imagen peatonal Avenida 51

Hacia un Urbanismo Ecolégico
ALUMNO: MIRAS, Fernando Ezequiel - 31808/0

PROYECTO FINAL DE CARRERA
TVA 1 MORANO - CUETO RUA

v
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Espacio multiuso en planta baja (estacionamiento, uso recreativo y social)
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Patio interior y expansion del centro cultural

Hacia un Urbanismo Ecologico
ALUMNO: MIRAS, Fernando Ezequiel - 31808/0

PROYECTO FINAL DE CARRERA
TVA 1 MORANO - CUETO RUA

L49




PROYECTO Viviendas co-living y amenitie

31808/0

ALUMMNO: N

TVA 1 MORANO - CUETO RUA

PROYECTC

5



Corazon de manzana, equipamiento y conjunto de viviendas
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Hacia un Urbanismo Ecologico
ALUMNO: MIRAS, Fernando Ezequiel - 31808/0

PROYECTO FINAL DE CARRERA
TVA 1 MORANO - CUETO RUA

51
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Corazon de manzana, encuentro entre lo publico y lo privado

02160]023 owsiueqin un epey

-

% _i_nj i n

Yd344dvI 3d TVNI4 0133A04dd

€S|



PROYECTO Circulacion en pasarela y relacion con el entorno

53



GESTION Promocién, gestion e instrumentos del Plan Estratégico Territorial

CIUDAD EOLECTIVA

NI EN MANOS DEL ESTADO/PRIVADOS

ENCARRILAR LA RELACION INVERSION PRIVADA
T MEACE =  AYUDE A CONSTRUIR

EL MERCADO ESTADO/MERCADO UNA MEJOR CIUDAD

YPLANIFICACION ESTRATEGICA TERRITORIALY
1
PENSAR + HACER - ESTRATEGIAS DINAMICAS

ARTICULAR UNIDADES EJECUTORAS MULTISECTORIALES

ASESORAMIENTO CON GRUPOS INTERDISCIPLINARIOS DE
LA UNLPY DIFERENTES FACULTADES
ONGY CO&PERATIVAS

OBIJETIVOS
1

-Asegurar la preservacion y el mejoramiento del medio ambiente.
-Eliminar acciones degradantes del ambiente y corregir efectos ya producidos.
-Creacién de condiciones fisico-espaciales que satisfagan las necesidades de la sociedad.
-Preservacion de areas y sitios de interes natural, paisajistico, historico a fines del uso racional y educativo del mismo.
-Implementacion de mecanismos legales, administrativos, econdmicos, financieros que doten al gobierno municipal de los medios que posibiliten la eliminacién
de excesos especulativos.
-Estimular la conciencia comunitaria sobre la preservacién y recuperacion de los valores ambientales.
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