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“La casa debe ser el estuche de la vida,

la maquina de la felicidad™
Le corbusier
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PROLOGO

La vivienda es el espacio donde encontramos nuestra
privacidad y donde desarrollomos una parte impor-
tante de las actividades de nuestro hacer cotidiano.
En las Ultimas decadas, la vivienda se convirtid en el
principal motor especulativo de la economia y se ha
dejado de considerar su funcion social y de generar
hdabitat digno en la sociedad.

Por lo tanto es necesario verificar el problema en que
se encuentra la vivienda en la actualidad, entender a
esta misma como un proceso que se tfransforma vy se
adapta, en diferentes ocasiones espaciales, a lo largo
del tiempo.

Se busca reinterpretar a la vivienda, centrando las es-
trategias en la flexibilidad y en el disefo tipoldgico
segun las necesidades del usuario.

Propongo abordar la vivienda con una visidon integral
generando una mejora en el acceso, su habitalidad y
bienestar en la sociedad; mediante una integracion
de la comunidad, a través de espacios de inclusion y
de trabajo comunitario.
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INTRODUCCION

Este fendmeno se establecio entre 1950-1990, donde se produjo el
giro rural-urbano, con un ritmo tan acelerado que parecio una ex-
plosion urbana.

Segun la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU) se estima
que la poblaciéon de asentamientos precarios en america latina
pasara de 134 millones de habitantes en 2005 a 165 millones de
habitantes en 2020, en la segunda mitad del siglo XX.

La ciudad informal tiene sus matices locales, pero comparten
rasgos comunes que podrian agruparse en aspectos espaciales,
ambientales, sociales, econdmicos y de gobernabilidad. Estos as-
pectos estan marcados consecutivamente en la precaridad, el de-
terioro, la exclusion , la pobreza, la ilegalidad y la debilidad insti-
tucional.

Ademads, existe una conexion directa entre la econémia informal y
la vivienda informal; siendo ella la poblacion de bajos ingresos,
gue no logra acceder a una vivienda formal. La demanda de vivien
da ha desembocado a desarrollos urbanos no planificados, ge
neralmente ubicados en las periferias de las ciudad a las que no
llegan los servicios, en el caso ambiental también se situan en lu
gares de dreas fragiles que presentan amenazas ambientales
tales como inundaciones y contaminacion

La falta de planificacion urbana, la escasa inversion en infraestruc-
tura y la incapacidad de los Estados para responder a la creciente
demanda, trajeron consigo el aumento de asentamientos infor-
males con deficientes condiciones.

N
'

ANALISIS NACIONAL

Mapa de vivienda de mala calidad
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INTRODUCCION
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ANALISIS NACIONAL

Hacinamiento

Situacidon en que las personas habitan un espacio que
no cumple con los parametros de comodidad, seguri-
dad e higiene, son aquellas areas sin servicios o fambién
se lo denomina como aguellos miembros de una familic
que comparten su vivienda.

Segun el censo de 2010 el hacinamiento en la Argenti-
na es del %12,1

NBI
Necesidades Basicas insatisfechas.

Contempla las caracteristicas estructurales y sanitarias
de la viviendaq, la escolarizacion en el nivel primario de
un educacion formal y el mercado de trabagjo.

Considerando el trabajo como generador del ingreso

necesario para adquirir bienes y servicios bdsicos para
la subsistema.

Situacion del mercado laboral

%61 Poblacion inactiva 17.6 millones de personas

738 Poblacion activa 11 millones de personas

7033

Tasa de empleo de 9.5 millones de personas

%13 Tasa de desocupacion

Hogares en situacion de pobreza

Pobreza (hogares) Pobreza (personas)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Hogares en situacion de indigencia

Pobreza (hogares) Pobreza (personas)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Falta de servicios

¥ O @ ©

7068 %89 7098 %99
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INTRODUCCION
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INTRODUCCION ANALISIS REGION METROPOLITANA
¢DONDE SE EXPRESAN ESTOS PROBLEMAS DE CRECIMIENTOS?

Concentracion progresiva
de poblacion y de activi-
dades economicas en

grandes aglomeraciones CIUDAD HABITAT ‘

y TECNOLOGIA

POBLACION lTRANSPORTE

Proceso de expansion y
difusion de rasgos metro-
politdnos a espacios que
incluyen ofras ciudad.

La pandemia 2020 agudizo los contrastes de la desigualdad en el mundo. El aislamiento
solo es posible para quienes tienen techo y recursos, tanto pararicos y pobres el covid-19
puso en tela de juicio las formas de pensar y desarrollar las ciudaddes, un problema que

A | | | vuelve a revelar su crudeza.
POR QUE SE EXPANDE LA RMBA? ¢LA TIERRA ES UN BIEN DEL SUELO O UN BIEN DE CAMBIO?
- o Déficit habitacional Necesidades basicas
Superficie 13.947 km2 Mancha urbana 2.500 km2 —— U Hacionamiento 17 ®2  Hadonamiento para un hogar
deficitaria %2 P == semicritico '. <= critico 1
14.839.746 y Viienda ‘ O A
hab en total ' deficitaria

2
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4.466.446
; @
6.105 hab/km?2 total hogores dueﬁo de Vivi_endu Q
Vivienda digna g [ == ]

35% de la poblacion 5,6 7% , 12.2 M DE - L

del pais tasa de desocupacion : - €l 3,5Mse encuentra en deficit habitacional - 12% comparten y
HOGARES e
. un 28% de los hogares el 16 % inquilinos
A ,
¢DERECHO O MERCANCIA? PROBLEMA HABITACIONAL HISTORICO INSEGURIDAD
SEGREGACION

FALTA DE SERVICIOS E - LSS

INFRAESTRUCTURA

HACINAMIENTO POBREZA

i

i
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LA VIVIENDA
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TEMA

Desde el punto de vista historico, el complejo
de la vivienda y el alojamiento popular va en
conjunto con los problemas econdmicos y so-
ciales propios de la sociedad moderna post
revolucion industrial.

Las diferentes adjetivaciones que se aludieron
como:habitacion popular, vivienda obreraq,
casa barata, vivienda econdémica y vivienda
masiva, ubicaban el centro del problema.

La dificultad habitacional surgid en la Argenti-
na a fines del siglo pasado, como consecuen-
cia del impacto inmigratorio que supero la
capidad de alojamiento de las ciudades, y
produjo fenomenos como hacinamiento, en-
caricimiento de alquileres , construcciones
precarias, ausencencia de condiciones sani-
tarias y la apariciéon de enfermedades; donde
la poblacion vivia en forma hacinada en con-
ventillos, condiciones de la vida popular.

El estado se caracterizd por la escasa inter-
vencion en cuanto a la construccion de vi-

viendas por la alta rentabilidad de casas y la
difusion del pensamiento liberal en materia
economica, en el cual, consideraba que Ia

vivienda debia ser cubierta de forma privada.

TVA1 MORANO - CUETO RUA
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TEMA CONTEXTO HISTORICO

1915-1919 1924-1929 1938-1942 1942-1955 1971-2012
CRECE LA AUTOCON-
ESTADO AUSENTE EN CRECIMIENTO DE CONSTRUCCION DE | PROBLEMA HABITACIONAL STRUCCION DE VIVIEN-
LA CONSTRUCCION CONVENTILLOS VIVIENDA COLECTIVA. COMO PROBLEMA DEL ESTADO DA PRECARIA EN
v vivienpas || DE VIVIENDAS TERRENOS OCUPADOS
OBRERAS:

-Barrio Butteler
-Parq. Patricios

-Tolosa
Huelga de p
inquilinos PLAN DE R
“GRAN COLECTA : - | RECONSTRUIR EL 1° CONGRESO LEY DE +PLAN DE VIVI- ERRADICACION 0
COMISION NA- - COMISION ESPE L .
™ b CIONAL NACIONAL — < CIAL DE ESTUDIO oy ROL DEL ESTADO o PANAMERICANO | upAmpliacion . pROPIE o +BAMMi0 o0 ENDASBHN 0 DEVILLASEMER:| & PROGRAMA - (| C
o O ;—7 DE CASAS g accion social catélica QN o . SIDE LA VIVIENDA & Problema de vivi- 9 DE VIVIENDA POP- | & Barrio Alvear S DAD O Alvearlll D . monoblocks & GENCIAS & FEDERALDE o E
£ = — BARAJAS T Paramansiones = . L .o — — endas y barrios — ULAR = — HORI  — +Edif.Nico-= p v Avellaneda ™ +Villa lugano N CONSTRUCCION - & A
populares populares 7ONTAL | lasRepetto 1 4 7qlbqg Lyl DE VIVIENDAS R
Construccion de Casa - ; Barrio Guill CASA CAJON Comisié ial " Barrio Barrio Vivienda = +Barrio Soldati ll
c fiva © VIVIENDA IN- I : . Barrio 1 Barrio +Barrio Guillermo omision especial  EL“DERECHO A _ _ +Barri _ +Villa 37
”t?oogpaim e DIVIDUAL 260 viviendas: EIVG_dOV’U Alvear = LosAndes Cano (Mendoza) REEMPLAZA LA para el estudio de LA VIVIENDA" Catalinas Sur  Kennedy = Masiva 3 +Barrio Presi- S +Rodrigo
Q Wopbrero” KR V5 o +Mataderos gy Barrio o 5 +Viviendas rurales - CASA CHORIZO Qla vivienda popular@se INCORPORA || QYBs.As.  @Bs. As. O «, dente lllia & Bueno
g g g VIVIENDA g +Barracas. &N San Vicen'reg o o~ Instituto de coloni- 2\ S Casa Marfin Ro- O~EN LA CONSTI- o (Alfredo PC||G-2 9 R 5 +Barrio 20
v o COLECTIVA e — Cordoba ~— N | B zacion (Bs.A.s) z driguez '—TUCION B cios) — N
Conventillo
. MAGNITUD Y NECESIDAD NUEVOS ASENTAMIENTOS INFORMALES
PERIODO EXPERIMENTAL DE PENSAR EN LA VIVIENDA
1919-1923 1930-1938 1956-1970
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TEMA VIVIENDA - CIUDAD

INMUEBLE VILLA PROYECTO EXPERIMENTAL PROTOTIOPO LAS AMERICAS
LE CORBUSIER DE VIVIENDA PREVI IMUVI / SO-IL
1925 (PARIS) 1968 (PERU) 2019 (MEXICO)
® ® @
BLOCK PROTOTIOPO
HUFEISENSIEDLING 3 . HILARIO ZALBA EDlFIC&C\)/R%\E/LOSM
BRUNO TAUT LA S;ZE(PEESE(%ES- 1959 (LA PLATA) 2001 (DESTROIT) PLAYON CHACARITA
1925 - 1933 (ALEMANIA INSTITUTO DE LA VIVIEND!
8 ® @ 4 2020 (CABA)
[

STUYVESANT TOWN
1955 (NEW YORK)

® &
- i e g
KARL MAX OF ALEJ?&?TEQUTCL?&YENA 2019 (CABA)
KARL EHN o & o
1930 (VIENA) n
BARRIO LOS PEI((;ALES VILLA LUC‘-;’QNO Yl BARRIO ESTACION
PLAN EVA PERON PROCREAR - MSGSSS
1949 (B.S. A.S) 19631972 (B A-.) 2013 (CABA)
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TEMA

Segun la ley Nacional 24.464 sancionada en
Marzo de 1995 y el articulo 1° : Créase el Sistema
Federal de la Vivienda con el objeto de facilitar
las condiciones necesarias para posibilitar a la
poblacién de recursos insuficientes, en forma

rdpida y eficiente, el acceso a la vivienda digna.

La Ley Provincial 14.449 de Buenos Aires, da re-
spuesta desde una mirada mas integral a los dis-
tintos aspectos vinculados con la problemdatica
de la tierra y vivienda, incorporando distintos in-
sfrumentos que permitan fortalecer la inter-
vencion eficiente del estado para resolver el
deficit habitacional urbano.

En consecuencia, la politica de vivienda, de-
beria ser parte del planeamiento de la ciudad, y
para esto el Estado debe llevar a cabo politicas
que tengan como objetivo asegurar el acceso
a la tierra, como también el financiamiento para
posibilitar a los sectores medios vy baqjos el
acceso a la compra de la vivienda, materiales,
servicios e infraestructura.

La vivienda es mucho mas que un espacio indi-
vidual para vivir, ya que incorpora distintos fac-
tores de usos cotidianos que forman parte de
nuestra vida como el trabagjo, el espacio verde,
la educacion y la salud.

Por lo tanto, pensar en la vivienda, es pensar en
hacer ciudad, ya que la ciudad de hoy en dia
se encuentra fragmentada.

OFICIO SALUD

VIVIENDA - CIUDAD

EN ARGENTINA

ACCESO AL AGUA

Conexion irregular
62.9%

Perforacion/pozo

17.5%

Conexidon ared

6.7%
Otros

12.9%

4.416 ASENTAMIENTOS

ELIMINACION DE EXCRETAS ENERGIA ELECTRICA

Desague a pozo

Conexion irregular

72.1% 59.3%
Desagua a camara y pozo Medidores en domicilio
17.3% 32.1%
Conexion a red Medidores comunitarios
2.4% 5.5%
Oftros Otros
8.2% 3.1%

828.216 FAMILIAS

ENERGIA CALEFACCION

Lena o carbon

40.3%

Energia eléctrica

39.8%

Gas a garrafa

9.5%
Oftros

10.4%

EL ACCESO A LA VIVIENDA SE RELACIONA CON LA INCLUSION A LA CIUDAD

UNIVERSIDAD

EDUCACION ESPACIOS VERDES

INDUSTRIA

H ® & @ @

TVA1 MORANO - CUETO RUA
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TEMA

Como consecuencia de los procesos
dindmicos del desarrollo urbano que se
mencionan anteriormente, es que se pro-
duce esta situacion habitacional critica.

La consecuencia directa es la autourban-
izacién informal, en consecuencia del
atraso existente que sufre hoy en dia la con-
struccion de viviendas de forma legal para
la clase media y baja, uno de los claros
ejemplos de esta situacion son los asenta-
mientos y villas.

El habitdt urbano abarca diferentes
campos sociales, econdmicos y culturales,
incluyendo asi factores como el trabagjo,
salud, educacion, entre otros, conformando
un espacio de multiples relaciones que
logre una convivencia de manera integral
con la civdad.

Por lo tanto, la vivienda es uno de los simbo-
los principales del habitat, siempre vy
cuando sea digna y adecuada, respondi-
endo a las exigencias de la sociedad mod-
erna exige actualmente.

La vivienda social es una alterativa para re-
solver

el defificit habitacional y la pobreza que
crece velozmente en el pais hace 30 anos.

El objetivo es trabajar para integrar de
forma sostenible el habitat informal como
un barrio mds de la ciudad, logrando asi
que el darea a intervenir sea un lugar que
brinde condiciones de posibilidad.

sPORQUE VIVIENDA SOCIAL?

SOSTENIBLE
;{ ECONOMICAMENTE
5

.

CONFORTABLE
EFICIENTE
HABITAT
URBANO
ADAPTADO AL
CAMBIO CLMATICO

SALUDABLE

_©O
DERECHO A LA DERECHO A DESARROLLO RELACIONES
VIVIENDA DIGNA LA CIUDAD SOCIAL VECINALES

TVA1 MORANO - CUETO RUA
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TEMA PROCESO DE INTEGRACION

Consiste en 3 lineamientos articulados:

YO0

HABITAT

01;0

URBANO
-Promover la conexion y el desarrollo de -Efectuar la construccion de viviendas -Promover la educacion, la empleabili-
una red de fransporte publico. nuevas. dad y la formacion profesional.
-Fomentar la continuidad de Barrio y -Mejorar las condiciones de vivienda -Fomentar y formalizar los empren-
Ciudad. actuales. dimientos.
-Desarrollar actividades culturales. -Vivienda digna. -Acompaniar el desarrollo protesional
-Facilitar el acceso a servicios publicos. -Seguridad de tenencia de la vivienda. Jelillip s = e fetlaligas e ial Nyl

cultura.

TVA1 MORANO - CUETO RUA VELASCO NAIR AILEN 11
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SITIO

Ensenada Berriso

La plata

AGLOMERADO URBANO
Tres ciudades

La ciudad de La Plata, una ciudad planificada a
mediados del siglo XIX, un cuadrado perfecto,
conocida por sus diagonales, avenidas y la config-
uracion de su trazado urbano. Posee una superti-
cie de 940,38 km? y gracias a su descontrolado
crecimiento urbano fue excediendose por fuera de
la periferia del casco de la ciudad, logrando asi
nuevos centros urbanos.

Ademas este crecimiento periférico junto con las
localidades de Berisso y Ensenada conforman el
Gran La Plata, el sexto aglomerado urbano mas
grande del pais.

TVA1 MORANO - CUETO RUA

GRAN LA PLATA

CRECIMIENTO EXTENSIVO
Exclusion valor del suelo

La exclusion de las persona respecto al mercado in-
mobiliario y laboral formal, los obliga a vivir y a buscar
sectores, barrios de facil acceso, como es el caso de
terrenos de venta ilegal, zonas no urbanizables, sin in-
fraestructura previa, y donde predominan actividades
econdmicas con escasa regulacion estatal.

Siendo el resultado, la poblacion periferica que se se
encuentra en un paulatino crecimiento, superando al
casco urbano en el Oltimo Censo Nacional; formando
asi aquellos barrios populares: Los Hornos, Villa Elvira,
Los Hornos, Villa Elisa, entre ofros. Actualmente este
crecimiento ha sido acelerado en los ultimos anos, ya
que la recuperacion y rehabilitacion de vacios verdes
sumado a la urgente necesidad de vivienda, se han
realizado numerosas tomas de fierra en toda la Ar-
gentina.

DEFICIT HABITACIONAL
Necesidades Basicas Insatisfechas

En la Region del Gran La Plata, se vienen produci-
endo y observando transformaciones que afectan
a la periferia urbana, que corresponde aquella
franja de territorio con mayor dindmica, fragilidad
ambiental y desequilibrios socio-naturales (cavas,
cauces de arroyos, depresiones geograficas, ba-
surales) conocidos por ser difusos que fueron ex-
tendiendose lentamente, ambientalmente criticos,
carentes de espacio publico, equipamientos, es-
pacio de trabajo. Su ineficiente ocupacion, ex-
tiende aOn mas la conformacion de areas urbanas
ineficientes, informales, contaminantes e insuste-
ntable, profundizando asi la inequidad social.

VELASCO NAIR AILEN 12



SITIO

Rutadel Sol

TVA1 MORANO - CUETO RUA

ASENTAMIENTO INFORMAL
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ASENTAMIENTOS EN EL

GRAN LA PLATA

200.000
personas viviendo
en asentamiento

50.000
familias viviendo
en asentamiento

18.000
ninos de 0 a 5 anos

211

81% EN LA PLATA

28

11% EN BERISSO

21

8% EN ENSENADA

VELASCO NAIR AILEN
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SITIO ASENTAMIENTO JOSE LUIS CABEZA

El sector a intervenir es un area con tendencia de
crecimiento y ocupacion residencial fragmentado
y descontrolada en los limites de La Plata, Berisso
y Ensenada, provocando asi un crecimiento no
planificado de viviendas precarias.

El sitio elegido “Jose Luis Cabezas” presenta, por
su ubicacion, buenas condiciones de accesibilidad
al centro de La Plata, reforzada por su inmediatez
ala Av. 122.

De acuerdo a patrones territoriales, se reconoce
que el barrio corresponde al tipo de villa de emer-
gencia, con fuertes restricciones de espacios por
limites de la traza ferroviaria en uso como acceso
al sector portuario e industria, resultando un con-
flictivo acceso al mismo y este se resuelve a través
de caminos peatonales internos de tierra.

TVA1 MORANO - CUETO RUA VELASCO NAIR AILEN
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El asentamiento comenzd a
crecer en los anos 90, ftomando
terrenos vacantes de las vias
ferroviarias.

Actualmente el lugar presenta
problemas de:

-Riesgo hidrico

-Hacinamiento
-Contaminacion.

En 2016 se realizd un censo y se
dio a conocer que el barrio cuen
ta con:

666
habitantes

280 Argentinos
407 inmigrantes

Esto quiere decir que hay

191
hogares

56% 28% 16%
Casas Piezas Casillas

TVA1 MORANO - CUETO RUA

ASENTAMIENTO JOSE LUIS CABEZAS
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Vista interior del
asentfamiento

Vista aerea
asentamiento

Vista aerea
limite con el EX BIM Il

Pasillos de circulacion
inferna del asentamiento

VELASCO NAIR AILEN
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SITIO

LLENOS Y VACIOS

Se refleja una grilla modular caracteri-
zada en toda la ciudad mediante una
trama urbana regular, pero luego se en-
cuentra interreumpida por un asenta-
miento con tframa irregular.

TVA1 MORANO - CUETO RUA

ANALISIS DEL SITIO

ESPACIOS VERDES Y VACIOS

Se observa segregacién y deshuso en

los espacios verdes, presentando asi

posibilidades a futuro de un gran
parque que articule los espacios va-
cantes.

-~

CIRCULACION

Conexdn interurbana interrumpida por
asentamiento, espacios vacios y en
deshuso. Area con posibilidad a un pro-
yecto regional.

VELASCO NAIR AILEN
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HIPODROMO + URBANIZACION ASENTAMIENTO
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TVA1 MORANO - CUETO RUA

VELASCO NAIR AILEN 17



SITIO

LINEAMIENTOS
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Apertura de calles para una mejor inclusion del sitio hacia las lo-
calidades de Ensenada, Berisso y La Plata.
Continuidad de vias ferroviarias actuales.

Continuacion de la trama del barrio existente, permi-
tiendo un esquema regular e integrador.

ESPACIOS VERDES Y ARROYO ZONIFICACION

© o ¥
Hospital ] I :
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Potenciacion y continuidad del “pulmon verde"
Ruptura de limites generando parque lineal inundable
con nuevos espacios verdes de integracion

1 Reubicaciéon y reurbanizacion
Vivienda social.
2 Polo cultural.

3 Polo tegnoldgico e incum-
badora de empresas.
4 Vivienda colectiva.
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SITIO

ETAPA 1
Avenida 128
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Avenida 122

-Apertura de calles sin salida y aqguellas nuevas
que se planificardn.

-Con la gpertura de calles, se reconstruye la
tframa original del barrio, obteniendo un orden y
una simetria donde antes eran espacios de ob-
struccion y limitacion. Se incorpora alumbrado
publico y forestacion. Contruccion de viviendas
colectivas

-Desalojo de la zona con mayor riesgo hidrico y
se relocalizan en las viviendas colectivas.
Comienzo de obras de parque lineal inundable
sobre la calle 128 y primera parte de viviendas
sociales.

TVA1 MORANO - CUETO RUA

ETAPABILIDAD

ETAPA 2
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Hospital 1

L | I
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-Una vez terminado las viviendas de la prime-
ra etapaq, se prosigue con el segundo desalo-
jo y comienzo de obras de la etapa 2.

- En el sector 1, se continua con la colo-
caciéon de alumbrado publico, reforestacion
con especies autdctonas.

- Se comienza las obras del sector educativo,
tegnoldgico y cultural del barrio.
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- Se finaliza la segunda y tercera etapa con la
colocacion de alumbrado y forestacion autdc-
tona.

- El parque lineal inundable queda terminado
pAra su Uso con camino peatonales a sus alre-
dedores y espacios verdes que luego seran in-
tervenidos por los vecinos.

- El sector educativo, tegnoldgico y cultural se

encuentra finalizado para la inclusion del
barrio a la sociedad.
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SITIO

GRILLA

Modulo 6,5

ACCESOS
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TVA1 MORANO - CUETO RUA

ESTRATEGIAS PROYECTUALES SECTOR

PROGRAMA

&

OFICINAS
+
VIVIENDA

OFICINAS

+

VIVIENDA

VIVIENDA

Resolucion segun programa

RELACION VECINAL

i T e T

Comur?icocién y encuentro
vecing

ORIENTACION

Edificios orientados para
mejor iluminacion

ESPACIOS VERDES

©

[
®
&
@
®
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°
] |
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Espacio central de la manzana
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SITIO VISTA AEREA PARQUE LINEAL
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TVA1 MORANO - CUETO RUA

VISTA AEREA PARQUE LINEAL INUNDADO
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LA VIVIENDA

OLLIS

PROYECTO




PROYECTO

ESTRATEGIAS PROYECTUALES

|

TERRAZA ACCESIBLE

co%‘ﬁﬁ’imo DUPLEX
VIVIENDA SIMPLE
VIVIENDA SIMPLE
VIVIENDA SIMPLE
TALLER DE VIVIENDA SIMPLE
OFICIO e |

DUPLEX
COMUNITARIO

LOCAL
COMERCIAL

TVA1

MORANO - CUETO RUA
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PROYECTO ESTRATEGIAS PROYECTUALES

VINCULO COMUNITARIO INCLUSION LABORAL CIRCULACION PEATONAL

DISTRIBUCION HETEROGENEA PATIOS EN ALTURA CIRCULACION INTERIOR
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P ROYECTO NIVEL +1.50 ESC 1:150

4 Vivienda simple Equipamiento 10 % DORMITORIOS
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PROYECTO LOCAL COMERCIAL
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PROYECTO NIVEL +4.70

6 VIVIENDAS SIMPLES

im |} miiy

662.44 m? ="

TVA1 MORANO - CUETO RUA

15% DORMITORIOS

ESC 1:150
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PROYECTO NIVEL +7.90 ESC 1:150

4 Vivienda simple « 2 Vivienda simple 20% DORMITORIOS
S N | I N
662.44 m? | e -
6 personas. 3 personas 3 personas. 6 personas
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PROYECTO

NIVEL +11,10 ESC 1:150
4 Vivienda simple « 2 Vivienda simple 20% DORMITORIOS
S N | | I B
Al = N
662.44 m? L =
6 personas. 3 personas 3 personas. 6 personas
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PROYECTO ACCESOS A VIVIENDAS
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PROYECTO

NIVEL +14.30

4 Vivienda duplex © 2 Vivienda duplex
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15% SERVICIOS
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<{
= ==
g p &8 ¢ Eg BB D
o € D o
[ i o ; 1l B o
L g ¢ Do o E
B g Feigrol
g NI ,
m S5 20l .1 ogj

TVA1 MORANO - CUETO RUA

VELASCO NAIR AILEN 34



PROYECTO NIVEL #17.50 ESC 1:150

4 Vivienda duplex « 2 Vivienda duplex 30% DORMITORIOS

s sl

662.44 m? e | [ e |

10 personas: = 6 personas 6 personas. 110 personas
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PROYECTO

USOS COLECTIVOS
TERRAZA . .
COMUNITARIA

NIVEL +20.70

ESC 1:150

ESPACIOS VERDES

“7
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PROYECTO TERRAZA ACCESIBLE Y SUM
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PLANTA DE TECHO ESC 1:150
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CORTE A
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+23.90

+20.70

+17.50

+14.30

+11.10

+7.90

+4.70
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PROYECTO VISTA PEATONAL DESDE CALLE 1
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PROYECTO CORTE C ESC 1:200
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PROY ECTO CORTED ESC 1:200
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PROYECTO VISTA INTERIOR DE LA MANZANA
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PROYECTO VISTA CALLE | ESC 1:200
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PROYECTO
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VISTA PATIO
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PROYECTO VISTA PARQUE LINEAL .o
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PROYECTO

VISTA SUR ESC 1:200
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PROYECTO VISTA DEL PATIO
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Verano Primavera Invierno

TVA1 MORANO - CUETO RUA VELASCO NAIR AILEN 49



OOOOOOOO




LA VIVIENDA

TIPOLOGIA PARA 2 PERSONAS

X

66,35 m?

1 Dormitorios

UNIDAD SIMPLE

4 UNIDADES EN EL CONJUNTO
Nivel +1,50

SUP. CUBIERTA SUP. SEMICUBIERTA

l-'l
= |

‘ 55.65m? 1= 11070m?
S

SERVICIOS
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PRIVADO CIRCULACION
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LA VIVIENDA

TIPOLOGIA PARA 2 PERSONAS

\&/
N
37,46 m?

1 Dormitorios

SERVICIOS

UNIDAD SIMPLE

2 UNIDADES EN EL CONJUNTO

Nivel 1

Vivienda exclusiva para usuarios:
-Madres solteras

-Violencia de genero

-Situacion de calle

PRIVADO CIRCULACION
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LA VIVIENDA UNIDAD SIMPLE ESC 1:50

TIPOLOGIA PARA 3 PERSONAS
8 UNIDADES EN EL CONJUNTO B F’ L
@ \./ .
|./n| n Nivel 2y 3
SUP. CUBIERTA  SUP. SEMICUBIERTA
s 1
68,82 m* 58,12 m? al 10.70 m?
[ MWEag : I : m e
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LA VIVIENDA PATIO EN ALTURA
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LA VIVIENDA UNIDAD SIMPLE ESC 1:50

TIPOLOGIA PARA 4 0 6 PERSONAS — 0 .
2 UNIDADES EN EL CONJUNTO il
o\0
o /n|\n/ Nivel 1
i
SUP. CUBIERTA  SUP. SEMICUBIERTA h—
100 m? i " " —~ = |
— 7824m? 777 121,9m? s i o D [ 1=
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posibilidad de un 3ro — U = _
=== =1 ) I = )
| | |
I i
| Ppprp—
D L
EI L ]
D -
B
— I - .
0
SERVICIOS PRIVADO CIRCULACION O J
] = [
I s .
| == [

TVA1 MORANO - CUETO RUA VELASCO NAIR AILEN 53



LA VIVIENDA UNIDAD SIMPLE ESC 1:50

.
TIPOLOGIA PARA 4 o0 6 PERSONAS D:
2 UNIDADES EN EL CONJUNTO

®.\0
.\ Nivel 1
f
SUP. CUBIERTA  SUP. SEMICUBIERTA

109 m? UE N2 \L|
98.48m> 110,70 m” r
2 Dormitorios con 'l_.“" " «« H JALL LY Ly

posibilidad de un 3ro
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SERVICIOS PRIVADO CIRCULACION
o O L 1 | I
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LA VIVIENDA VISTA INTERIOR DORMITORIO
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LA VIVIENDA

TIPOLOGIA PARA 6 PERSONAS

3 /il\i/
68,82 m?

2 Dormitorios

UNIDAD DUPLEX

4 UNIDADES EN EL CONJUNTO
Nivel 4 (Planta Bagja)

SUP. CUBIERTA SUP. SEMICUBIERTA

r==

L
. 10.70 m?

\58,12 m>2 -:
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I |
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LA VIVIENDA UNIDAD DUPLEX _ ESC 1:50

O | O
TIPOLOGIA PARA 6 PERSONAS \ /
4 UNIDADES EN EL CONJUNTO s " B
A4 Nivel 5 (Planta Alta) = a3 U/ N #
‘./nl n - = . i 74 :
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LA VIVIENDA UNIDAD DUPLEX ESC 1:50

[ W
TIPOLOGIA PARA 10 PERSONAS
2 UNIDADES EN EL CONJUNTO |
.\./ ) _ D
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LA VIVIENDA UNIDAD DUPLEX ESC 1:50
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TIPOLOGIA PARA 10 PERSONAS
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LA VIVIENDA VISTA INTERIOR- ESTAR
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TECNICO

PROYECTO




TECNICO

ESQUEMA ESTRUCTURAL

CRECIMIENTO DE COLUMNA

COLUMNA DE H°A®°

NIVEL + 17.50 20X20
NIVEL + 14,30 20X20
NIVEL + 11,10 20X25
NIVEL + 7,90 20X30
NIVEL + 4,70 20X35
NIVEL +1,50 20X40

.®
.....
ooooooooooo

LOSAS DE H°A®°

Losa cruzada
12 cm de espersor

. -
||||||
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ESTRUCTURA PORTANTE

NUcleo de acceso
con escalera presu-
rnzada

\
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VIGA DE H® A° 40X20

Lado mayor/12: 40cm

FUNDACIONES

Cabezal con 2 pilotes: 50T
Cabezal con 3 pilotes: 76T
Cabezal con 4 pilotes: 100 T
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TECNICO

PLANTA DE FUNDACIONES

El sitio donde se encuentra implantado el proyecto en cercania a un arroyo
y al digue, un suelo de BAJA RESISTENCIA, por lo fanto se decide por optar pi-

lotes con cabezales con una profundidad de 4 metros.

Su forma se diferencia por la cantidad de cargas que recibe, en este caso se
utilizan 3 formas diferentes, siendo los de forma cuadrada los que mayores so-

licitaciones soportan.

Perforacion Colocacion Colado de Colocacion
mecdnica de armadura hormigon en de armadura
en pilotes pilotes en cabezdl

"

3.3 6.7 6.7

Colado de
hormigon en
cabezal

6.7

47

6.7 5

Vit | W
0,25 09 0,25

50cm

4 metros

6.7

6.7

ESC 11150

33

4

TVA1 MORANO - CUETO RUA
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TECNICO

El hormigdn es un material de construccion versatil gue se obtiene endure-
ciendo una mezcla de cemento, arena, grava y agua en cantidades bien
proporcionadas. Posee una resistencia a la compresion muy alta pero una

resistencia a la tracciéon baja.

El hormigdn armado es ideal para la construccion de pisos, losas de techo,

columnas y vigas en estructuras residenciales

Econdmico
Durabilidad
Resistencia al fuego
Ductilidad
Resistencia sismica

1 2 3) 4
C1 c2 c3 C4
2020 20x20 20x20 2020
A x = = =
(L1) (L2) (L3) (L4
L / o :__/" \.__ \__ - A
c11 c12 C13 C14
20020 20x20 20x20 20w20
B ® i | [ ] S
¥ TN e , e / = >
(L9 ) (L10) (L11) (L12)
c21 c22 c23 C24
20x20 2020 20x20 20%20
G x = x x
(L18) L19) (L20) (L21)
" ] | n
D/ ci caz 33 C34
2020 2020 20x20 2020
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Cs
20x20

C15
20x20

(L13)

ca2s
20x20

C3s
20%20

PLANTA DE LOSAS

ESC 1:150

Amado de refuerzo superior
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TECNICO CORTE CRITICO ESC 1:50

1112 .
DETALLE 1 23,
10 %6
Referencias ; 9 " f\
- Referencias g DETALLE 1
1.Capa de tierra negra : : \a
2.Fieltro geotextil de polipropi- b : : : g _ | I N4 iy | Q
leno termosolado. morem— .IdT?n;’OZG OCCGSlble —\ -, : ’ ‘z .I o ,' i v ', /. T T 77 ,../ R
3. Bandeja de drenaje y reten- - (detalle 1) : ‘ ' ‘ | ‘ : ‘ u | ‘ | |
cién 25 mm. : : | I ‘
4. Membrana antiraices hidré- T
fuga 4 mm. 2 Losa de Hormigon

5. Membrana asfdltica.

6. Contrapiso de hormigdn con
pendiente pobre 8 cm.

7. Aislacion termica, poliestiro
expandido.

Armado espesor 12 cm
(ver detalle 2)

3 Viga de Hormigdn

ﬁigﬁgera de vapor, film de poli- ~—— Armado espesor 40 cm
9. Losa de H° A° 12 cm : il
l%aLcdrillo doble hueco18 x 18 -Armadura segun calcu- i ! DETALLE 2
x - $ ——— i | it I |
]0 Dlntel lo' _.}5//////.///%’///’///%”;//d”/&/%&/%/// ///%///7//‘////(//2/‘/”fz/f///z}/,(f’///%///f/’f//%////////éf/’///éfé//f////////z?/?//’
11.Baranda de aluminio : AT ‘ = ‘ ; | U- ‘ | ‘
- 4 Columna de Hormigon = -
12 1314l 18 1716 -~ Armado ﬁ -
- - Crecimiento de colum- : _
DETALLE 2 : :
£ : ﬂ;
- 5 cm por nivel. i 162 '
Referencias - -Armadura segun calcu- :
12.Viga de H° A° 20 x 40 cm I 2 44 2  lo. o
Armadura segun calculo. 2 X . . " : L
Cielorraso suspendido: | M | - 5 Cielorraso suspendido. -
13.Placa de durlock. r ' : : AL
14.Montante 34mm. , : U P, -
15.Solera 35mm. L . - 6 Baranda de aluminio e A T
. " - ——— PSR e | | ‘ . | Ny T = . = - - -
pobi B e, | - color blanca é | [ PN T 1 T T 1
17.Carpeta de niveladora ce- L 4 5 Altura de 100 cm. : -
menticia con hidrofugo, espe- E : : s
sor2cm. E E = |
18.Piso cemento alisado. by =ty : 7‘ Carpinteria de alumi- :
ﬁ - nio color blanco, corre-
- diza. g
- premarcoy contramar- :
co. :
-Vidrio DVH 4/9/4
......................................................... /’ﬁ///d;/ e ,//%%/f///fr////////u o I e s L i
e o e e R
| il
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TECNICO

DETALLE 3

Referencias

19. Placa de durlock.

20. Aislante térmico: lana de
vidrio.

21. Estructura metdlica para
panel - Solera y montantes.

CORTE CRITICO

...........................................................

Referencias

2 Losa de Hormigc’)ni

Armado espesor 12 cm
(ver detalle 2)

ESC 1:50

DETALLE 3

22.Mortero de asciento.

23. Ladrilo hueco doble
18x18x33

24. Revoque grueso 5 cm.

25 Revoque fino 0,5 cm.

3 Viga de Hormigon

= ' Armado espesor 40 cm
-Armadura segun calcu-
lo. ‘

4 Columna de Hormigén
Armado :
- Crecimiento de colum- :
na :
- 5 cm por nivel. ;
28 2726 i . i
DETALLE 4 A 8 32 - -Armadura segun calcu- -
30 31 i lo. :
Referencias :
26. Viga de fundacién de 20 x 50 | - 5 Cielorraso suspendido. :
27. Columna de H? A® 20 x 40 1 : :
28. Cabezal de 1,4 x 50. L] : soimos |} | I
29. Armadura segUn calculo. = : 6 Baranda de aluminio : =
30. Pilote de He A® - color blanca : | i
31. Hierros segun calculo. - Altura de 100 cm : L 5
32. Relleno de tosca. : ' : — — o
B I ] Bl i ——— W e e : y ) - A T e
g T F D . 7 Carpinteria de alumi- :
- nio color blanco, corre- ©  DETALLE 4 -
ko1 2 o3 =] =3 =3 o = Lo} 4 : dizc' ; i ‘Z
e o | - - premarcoy contramar- — —
] - {GE GrED
A d - -Vidrio DVH 4/9/4 g < T
9 Fundacién 2 Pilotes il il i
con cabezal : d H il i
M T | ;::’ %::/ -..:1‘:1 ::A
| g A ‘-:
1 7
el ] a
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TECNICO ENVOLVENTE

SISTEMA DE POSTIGOS PLEGABLES

Se busca lograr un mejor confort térmico interior PRI RS e
mediante el diseno de postigos de chapa o alu-
minio reciclado y perforado, otorgando estéti-
ca, durabilidad y flexibilidad.

Estos postigos crean ademdas un DINAMISMO en
la

fachada ya que pueden plegarse dependien-
do de las necesidades de los usuarios, reflejan-
do la idea del flexibilidad del edificio. Fachada Sur

I
1
I
1
1
1
Isy
I
1
I
1
1
I
1
I
I
1
1
1
|

Los mismos se encuentran en todas las caras del
edificio, adecuandose a las diferentes orienta-
ciones, es asi que cada una de ellas cuenta
con diferentes perforaciones en los postigos re-
gulando la entrada de luz.

Los postigos o celosias participan activamente Fachada Oeste
en el ahorro energético. En verano, aportan
sombra y protegen las habitaciones mantenien-
dolas mdas frescas. Y en invierno, durante la
noche, con los postigos cerrados se conserva
de mejor forma el calor.

Fachada Este

TVA1 MORANO - CUETO RUA VELASCO NAIR AILEN



TECNICO CRITERIOS SUSTENTABLES

ENERGIA
ventilacion cruzada

SUSTENTABILIDAD
reciclado de chapas
para fachadas

}
v

F -
" B
i
b

e
Ware
4

AMBIENTE

incorporacion verde
visuales al bosque o
al arroyo

l&

X

v

AAAA’_/

AAA AW

FACHADA DINAMICA
diferentes perforaciones
segun orientacion

)

)

MATERIALIDAD
Ladrillo termofuciente E
conserva termperatura
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INSTALACIONES

Un incendio puede ser causado por ra-
zones naturales o humanas, es por eso
gue en el edificio debe contar con pro-
teccion contra incendios y consta de 3
etapas.

Compuesto por:

-Prevencion: Medidas tendientes a
lograr condiciones de prevencion al
riesgo de incendio (estructuras resistentes
al calor, salida de emergencias, escalera
de escape)

-Deteccion: Medidas de reconocimiento
de incendio con pulsadores manuales.
En los equipamiento publico cuenta con
detectores de humo que activardn la
alarma de aviso.

-Extension: Medidas tendientes a eliminar
el incendio mediante matafuegos o ro-
ciadores.

* Sentido de escape
MRF Muro Resistente al fuego

=== LUz de emergencia y plano
de evacuacion

Pulsador manual

Extintor a base de polvo
quimico (ABC)

Detector de humo

{ ® , Rociadores

TVA1 MORANO - CUETO RUA

SISTEMA CONTRA INCENDIO

ESC 1:200
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INSTALACIONES

Sistema de provision indirecta

La provision del agua de este edifi-
cio serd mediante la con-
exion a la red de distribucidn.

Se almacenard en el tanque de reserva
ubicado por encima de la escalera, en la
ultima planta del edificio.

Este mismo, recibe el agua proveniente
del tanque de bombeo, que se encuentra
en la sala de maquinas y luego distribuye
el agua fria mediante los plenos dispues-
tos, distribuyendose asi a todas las vivien-
das en la totalidad de los niveles.

El agua fria alimenta a las viviendas y
cada una de ellas posee un sistema indi-
vidual de calentamiento de agua.

Esquema de provision de agua
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SANITARIA
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Esquema tanque de reserva

T
TAPA DE INSPECCION

\\\.\\\\

E

.2.

§ §
'%\

|

|

o~ ———Z———— i

l %’ |ADORES g |

BT |

: %’/@M///mmw/w % |
| w F miP— — Siwm +

ESC 1:200
" A
J '_l_-_u Ll—r—
LGJ =
I[] ]
i
Lo} B> 0
Ol [
1
D .(_"1. = |
P O < N
D ‘;' | L ( { I
a2 =TI o
J f:". -
P [
) = ™
f © 0
Wi S
aro '-_-.__ ip

TVA1 MORANO - CUETO RUA

VELASCO NAIR AILEN

68



INSTALACIONES

Sistema DINAMICO compuesto por:

Canerias (primario y secundario) de polip-
ropileno que envia los efluentes domicili-
arios a colectoras urbanas.

El sistema se puede dividir en:

-Primario (inodoros y piletas de la cocina)
-Secundario (piletas de

bano, bidet, ducha y lavarropas)
-Ventilacion.

El sistema de desagUe sanitario se conec-
ta con la red, recolectando

los desechos de todos los niveles y atrave-
sando las cdmaras de inspeccion nece-
sarias hasta llegar al colector cloacal.

En las unidades funcinales se conforma
por la caneria principal,

los ramales y los canos de descar-
ga.

Detalle de sector de banos
y cocina

— ¥ e C e
=\pral” Il | | NippAl; )
&} - | e ooalh (O
T I Du Du = Y
B.E | B.E -
1P ‘ I P

— ‘I'I-:. £ i‘:"_ f:l-f‘.
L P i | L
7
I .-:"“'J PRA )

3 | ,

SISTEMA DE CLOACAS ESC 1:200
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SISTEMAS INSTALACION DE GAS ESC 1:200

El Gas Natural, es un combustible
que reemplaza al GLP y en algunos
casos a la electricidad, es por esto
que su uso es muy amplio.

Debido al importante ahorro que

enera en el presupuesto familiar, el : SE AR < SO | | == | E— |

as Natfural es el combustible mas 5 0 eeai— ——F A\ = ——x—f 0 o [P
beneficioso de la actualidad. et | - I | R == i &= S22\ =
El tendido se realiza para abastecer U La [PTEE = L = [so[] T==[°8 = I
a los artefactos de cocing,estufa tiro Ll = T al 10 . ! 5 H L
balanceado y termotanques. I <|Jm [ = j 5 T | wy b
Seguridad y Mantenimiento: o[ & d = O [ oo e \ (V8 5

. ' B =) bes [ | > W= .y | I l " LJ

- Solicitar revisiones periddicas por - o o e N L |- Ho = {A0= = == s = © 1) e
personal debidamente acreditado y -  rci | § Sk
exigir un certificado al final de la re- ' oL M| | | || 1 || SN | N |
vision. ) o |
- Instalar rejillas de ventilacion en las
habitaciones donde funcionen gase- ; R m——
odomesticos (aparatos que  fun- | |I==| . SRR

cionen con gas). _

- Vigilar los tubos y uniones de goma
teniendo en cuenta su fecha de cao-
ducidad. .

- En caso de fuga NO accionar
ningun interruptor eléctrico, cerrar la
lave general de gas y abrir las puer-
tas y ventanas.

Esquema de provision de gas

distribucion distribucion

distribucion

distribucion

distribucién distribucion
distribucion distribucion
distribucion distribucion
distribucion distribucion

[ ]

medidores
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CONCLUSION

Este proyecto final de carrera es el desenlace del
largo camino en_la facultad de arquitectura, que
me enseno a, reflexior sobre |las problematicas ac-
tuales que existen sobre la vivienda hoy en dia, que
No son solamente en nuestra ciudad y pais, sino que
abarca todo América Latina.

La vivienda es un derecho _universal reconocido
mundialmente, es una pequena porcion de territo-
ro donde se reconoce su Uso Yy suU apropiacion.

Es un refugio, un_lugar seguro donde se obtiene
compresion, ensenanza, y ener%g Poro entregarse
a la sociedad. No solo es un objefo material, sino
que simplemente es donde transcurre nuestra vida y
nuestro entorno.

Es preciso romper el modelo de construccion de vivi-

enda-dormitorio y apuntar a desenvolver el espacio

como sosten para el desarrollo infegral de los seres

humanos con condiciones dignas y equitativas de
ermanencia y uso del espacio.

n efecto, el “hdabitat” se relaciona con el derecho @
la vivienda digna, a un urbanismo incluyente y a un
ambiente saludable que lleva una articulacion del
ambito privado (la .
casa) y el publico (la cuadra, la manzana, el barrio o
la localidad).

En conclusion, la arquitectura es una forma de plas-
mar los suenos en el mundo real, donde se busca ar-
monia enfre la comunidad, el barrio y la ciudad.

Es nuestra responsabilidad hoy como profesionales
poner a disposicion nuestra disciplina para que sea
una herramienta critica de esta realidad, que con-
forma un gran porcentagje de la sociedad sin cceso
a un habitat digno.

Y por Ultimo, agradecer a la universidad nacional,
publicay ?I’GTUI a, alafau y al taller en estos anos de
crecimienfo y ensenanza que me brindaron.

A mi mamd, familia, companeros y amigos que me

acompanaron hasta mi Ultimo proyecto como
alumna.
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“La arquﬂec’rura es el punto de partida del que qwero

levar a la humanidad a un porvenir mejor”

- Le corbusier
¥




