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El presente trabajo tiene como objetivo mostrar los
conocimientos adquiridos y dar cierre a la formacién
académica transcurrida, desde el 2015 a hoy, en la
Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Uni-
versidad Nacional de La Plata. Como brindar el
acercamiento a la vida profesional pronta a ser trans-
currida por los estudiantes.

El mismo se enmarca dentro del Proyecto Final de
Carrera el cual busca, a partir de la presentacion de
una propuesta de interés del alumno, abordar los
temas relacionados tanto a la ciudad como a la arqui-
tectura, desde una mirada amplia, global y totaliza-
dora. Partiendo desde la idea y el concepto del pro-
yecto, su implantacion y programa de necesidades,
hasta su resolucion tanto proyectual como técni-
co-material.

Se tomara como disparador del proyecto el estudio
del sitio, las dinamicas locales, los recursos disponi-
bles y las necesidades existentes de la comunidad
vecina, como de la ciudad y su infraestructura. Te-
niendo en cuenta los procesos de transformacion
que atraviesa tanto la ciudad como la sociedad,
desde una mirada inclusiva y transformadora.
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En este caso particular, la propuesta se basa en un
centro cultural, que brinde el espacio necesario
para desarrollar las actividades recreativas y cultura-
les que permitan el encuentro y la mezcla de los di-
ferentes actores sociales presentes en el sector. Te-
niendo como objetivo disminuir la fragmentacion
socio-territorial existente.
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Se generara un nuevo atractor verde que articulara
la ciudad con el barrio, brindando un espacio de uso
publico que pueda recorrerse y vivirse de manera di-
ferente, que permita su transformacion segun la
necesidad del usuario y las dinamicas de cada ac-
tividad, un espacio hoy carente en la zona.

El proyecto viene a brindar un nuevo espacio publico
de calidad para la accesibilidad de todos los miem-
bros de la sociedad, incrementando la biodiversidad
del area, volviendo a conectar con el rio y recuperan-
do parte de la identidad natural perdida, y transfor-
mando la intervencidon en un hecho significativo para
la ciudad.
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PEC Sitio

BUENOS
AIRES

EL SECTOR DE ESTUDIO

El sector de estudio se encuentra localizado en la Provincia de Buenos Aires, en el distrito cuatro de la Ciudad Auto-
noma, especificamente en el actual predio del casino, en la darsena sur, del barrio de La Boca.Actualmente es un
area en decadencia con altos indices de contaminacion y abandono, destinada a infraestructura de servicios portua-
rios, resaltando la presencia de la Intendencia Naval, el Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, la escuela fluvial,
entre otros edificios, ademas del casino de Buenos Aires. Se encuentra en relacion con la Reserva Ecolégica Costa-
nera Sur, y el reciente urbanizado asentamiento Rodrigo Bueno. Posee una cercania privilegiada al centro de la
ciudad, como a la zona residencial mas exclusiva, Puerto Madero y al rio de La Plata. Bautizada como Isla Demar-
chi, fue la primera darsena del puerto en ser construida en enero de 1889, posee una trama desordena y no planifica-
da, dada a partir de galpones, talleres y usinas, destinados a fines estatales como el ministerio de obras publicas, o
tanques de combustible, entre otros.Las riberas de la Isla Demarchi tiene una interesante historia, ya que alli se con-
centraban los clubes de remo de Buenos Aires, hasta que la epidemia de fiebre amarilla obligo al gobierno a desalojar
la zona y se mudaron a la zona norte, en el Delta.
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PFC Diagnostico urbano

El sector de estudio se analizo en las escalas macro,
Esc. MAcro meso y micro. Se realizé un diagndstico reconocien-
do las principales potencialidades y conflictos exis-
tentes a partir de los datos recolectados. Con el anali-
sis de los mismos, se tomaron decisiones sobre las
acciones a realizar para mejorar la situacion existente
y detener su degradacion.

Los principales elementos que se estudiaron fueron
la conectividad de la zona, haciendo una caracteriza-
EAY cion y diferenciacion entre las vias de circulacion
=\l W Je principales como la Autopista Ricardo Balbin, La Aut.

: | o | 25 de mayo, la Av. Ing. Huergo, la Av. Dellepiane y el
Paseo del Bajo y con las vias de circulacion secunda-
rias como la calle Lavaisse y Azopardo entre otras.
Ademas, se analizaron medios alternativos de movili-
dad tales como de bicisendas, sendas peatonales, cir-
cuitos de colectivo y estaciones de subte

Para finalizar, se reconocieron y localizaron los atrac-
tores educativos, deportivos, culturales y comercia-
les, como de los espacios verdes existentes en el area
de intervencion. Se tuvo en cuenta la presencia del
. __ rio de La Plata y su impacto en la zona de interven-
Autopista 25 de mayo e —— D) cion, como la historia y la cultura del mismo.
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Fragmentacién
socioespacial de
la trama urbana

Falta conectividad
ciudad-rio

CONFLICTOS

Localizacion de
asentamientos
bajo autopista

Baja conectividad entre

la ciudad y el sector

Baja presencia
Areas verdes
uso publico

de
de

Falta de
infraestructura
peatonal y ciclista

Diagnostico urbano

A escala meso, se estudiaron la presencia de vacios
urbanos, localizandose la mayoria en darsena sur,
como los atractores educativos, culturales, deporti-
vos y comerciales, estando en cercania a la Boca. Se
analizaron los edificios existentes en la zona, su bajo
estado de conservacion, la calidad de sus construc-
ciones y sus funciones estatales.

Se profundizo el estudio de la accesibilidad del
sector, mediante el relevamiento de las vias de
acceso vehiculares existentes, siendo la Unica la Av.
Dellepiane, la escasa existencia de los circuitos de co-
lectivo y la carencia de bicisendas y sendas peatona-
les. También se relevaron la presencia de los diferen-
tes espacios verdes como la Reserva Ecologica Costa-
nera Sur y la plaza Eva Perén y Campafa del Chaco,
ubicadas al otro lado de Av. Dellepiane.

Por ultimo, pero no menos importante, se presto
suma atencion al estado medioambiental de la zona,
presentando un alto nivel de contaminacidn y olvido
y un bajo nivel de intervencion y mantenimiento es-
tatal. La baja relacion de la zona hacia el Rio de la
Plata, su inexistente costanera, y su Unico uso con
fines maritimos o de depodsito de barcos.

Con toda la informacion recolectada se formuld un
diagnostico, que llevo a reconocer los principales
conflictos de la zona, y a observar las diferentes den-
sidades, la desigual intervencion del mercado como
del estado que lleva a acentuar la fragmentacion
social existente entre barrios como Puerto madero,
La Boca, Rodrigo Bueno.
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POTENCIALIDADES

PFC

Cercania al
centro,Puerto
Madero, la Boca.

Atractores
urbanos
turisticos

Cercania inmediata
al Rio de La Plata

Existencia

de

pulmones

verdes

Diagnostico urbano

Esc. Micro!

Finalmente, al llegar a la escala micro, lo que se
obtuvo fue una situacién semejante a la observada
en la escala media, acentuandose la presencia de
vacios urbanos, la falta de espacios cerrados de uso
recreativos, como también de espacios verdes publi-
cos para los vecinos. Ademas, se relevo la exclusivi-
dad de las actividades portuarias o sanitarias en el
areay la escasez de vivienda, estando la misma con-
densada al otro lado de Av. Dellepiane o del rio

Resalto la falta de espacios de circulaciéon para el
peaton en relacidn al rio, como la falta de manteni-
miento estatal y los altos indices de contaminacion.

Pero a pesar de las antes enumeradas debilidades
que posee el sector, el mismo resalta por sus poten-
cialidades, como la cercania tanto al rio y al centro de
la ciudad, la existencia de vacios urbanos, la presen-
cia a de grandes pulmones verdes entre otras poten-
cialidades, que lo convierten en un area con un gran
potencial de desarrollo.

BAJA DENSIDAD-VEREDAS ACOTADAS-NO ACCESO AL RIO-
FALTA DE ESPACIO PUBLICO VERDE

Bala DENSIDAD HACIA BARRACAS-
ALTA DEMSIDAD HACIA LA COSTA-
MO ACCESD AL RID

Frene Maria Gabriela 36762/5
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Fragmentacion vs
continuidad
urbana

Espacio  publico
como conector de
equipamientos

Espacio  publico
como estructura-
dor de subcentros
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CONEXION CIUDAD-RIO Y RIO-CIUDAD

EXTENSION DEL PULMON VERDE

NUEVO FOCO ATRACTOR OPTIMIZACION DE LA ACCESIBILIDAD

CULTURA-IDENTIDAD-DEPORTE EXTENSION CIRCUITO BICISENDA

'ESPACIO PUBLICO COMO CONECTOR

Lineamientos urbanos

Como resultado del diagndstico realizado y las con-
clusiones obtenidas, se propone una serie de linea-
mientos a seguir y de acciones a llevar a cabo, para
mejor la situacion actual del sector a intervenir tanto
en la escala media como en la micro del mismo.

Para la escala meso del sector, se propone mejorar la
conexion ciudad-rio, hoy débil dada la alta fragmen-
tacion socioespacial producida por la carencia de in-
fraestructura vial tanto vehicular, como peatonal y ci-
clista. Para esto se extendera el circuito de bicisendas
de la ciudad, como el sistema de transporte publico,
y las vias de circulaciéon tanto vehicular como peato-
nal. Se buscara mejorar el acceso al sector de empla-
zamiento mediante la creacion de una nueva via de
conexion vehicular que se materializara a la altura de
la calle Caffarena y la Usina del Arte, conectando el
barrio de la boca.

Se aumentara el nimero de espacios verdes de uso
publico y recreativo, hoy faltantes, mediante la crea-
cion de un nuevo parque y diversas plazas con el
equipamiento de apoyo necesario para su debido
uso, a partir de aprovechar los vacios urbanos exis-
tentes, y concientizando sobre la importancia de res-
petar el medio ambiente y convivir en armonia en él.

En sintesis, se propone generar un corredor verde
publico como estructurador de los diferentes
subcentros, y como elemento generador de con-
tinuidad urbana, solventando la fragmentacion
generada por las vias rapidas vehiculares y brin-
dando una mayor relacién con el espacio verde
publico hoy faltante.

El espacio publico va ir tomando diferentes di-
mensiones, caracteristicas y usos a lo largo de su
recorrido en relacion a su entorno.

Por ultimo, se buscara revitalizar la zona, hoy en deca-
dencia, mediante la implantacién de un nuevo atrac-
tor cultural, laboral y comercial, el cual priorizara el
encuentro y mezcla social de los diferentes actores
procedentes de distintos barrios de la zona como La
Boca, Rodrigo Bueno y Puerto Madero.

Frene Maria Gabriela 36762/5
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Axonométrica del conjuto
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Proyectar espacios de
uso publico verdes a
partir de los vacios urba-
nos, con diferentes jerar-
quias, formas, tamafos,
relaciones y  USOSs.

. &' L i
T et L
o 1

EEy— |

Espacios para permanecer
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Espacios para recorrer

Propuesta master plan

Los espacios a priorizar del conjunto, son los publicos, semi-
publicos y privados para la realizacion de actividades recrea-
tivas y de esparcimiento, mediante diversos espacios de per-
manencia o recorrido, que se van a ir generando el cordén
verde urbano. Brindando diferentes escenarios para el en-
cuentro y mezcla cultural.

Los vacios urbanos junto a los sistemas de circulacion pea-
tonal y vehicular son las lineas rectoras de este proyecto,
derivando de él, los espacio privados del conjunto, cada uno
contenido en una de las cinco manzana, cada una con su
caracter propio.

Una manzana parque, Una manzana en claustro, Una
manzana preexistencia, una manzana torre, y una man-
zana pasante paralela al rio.

El conjunto propone una calle peatonal en la manzana pa-
sante junto el rio, una calle de transito vehicular lento hacia
el interior del conjunto, y de transito rapido hacia el exterior,
por la cual transitara ademas el transporte publico de la
ciudad.

En la manzana parque se respeta la forestacion existente, se
propone nueva vegetacion autoctona y se generan senderos
peatonales para el recorrido, ademas de un equipamiento
cultural que sera el nuevo atractor del area.

La imagen del conjunto se materializa en tonos terracota,
cerramientos metalicos de celosias y vidrio, y estructura de
hormigén armado. Brindando una imagen totalizadora al
conjunto sin perder la permeabilidad.
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PFC Propuesta master plan
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pulmén verde, que brinda funciones publicas de recreacion
y cultura para la comunidad, a partir de un amplio parque y
su equipamiento cultural topografico. El parque es elemento
jerarquico del cordon verde de la propuesta urbana, que de-
vuelve parte del espacio verde faltante a la ciudad.

La segunda manzana esta formada por un conjunto de tiras,
doble crujia, generando tres claustros que encierran los
patios semi publicos del conjunto, con una densidad entre
seis y ocho niveles; junto a una torre escalonada de veintitn
niveles en relacion tanto al rio como al parque. Las tiras
N sobre la calle interna tendran su propio basamento con lo-
8 cales brindando una escala mas amigable para el peaton.
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para absorber la pendiente natural del terreno, se propone

un corredor gastrondmico lineal en relacién directa al rio,

que remata con un parque lineal publico. Por sobre el corre-

G} dor, se proponen tres tiras de viviendas de cinco niveles de
altura, con un juego de expansiones aterrazadas que de-
vuelven la relacién al Rio.
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Para finalizar, en la cuarta manzana se conserva la preexis-
tencia de la Intendencia Naval la cual se revaloriza, y propo-
nemos como remate del conjunto, en la quinta manzana,
— R . una torre de viviendas escalonada a partir del retranqueo y

e b e S P juego de sus niveles y unidades funcionales. La torre estara
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La densidad va ir variando a lo largo del conjunto. Para man-
T tener la escala humana se generaron los corredores comer-
KR ciales y gastrondmicos, en relacion a Puerto Madero se pro-
yectaron las torres, y en relacion a la Boca se ubicaron y pen-
saron las tiras aterrazadas, que crecen hacia la Reserva Ecolo-
gica.
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PFC Propuesta master plan
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“La funcion principal de los espacios comunes es proporcionar el escenario para la vida™ El espacio publico del parque, comprendido como un arti-
culador entre el barrio y la ciudad, sera lugar elegido para

proponer el centro cultural Darsena Sur, una propuesta que
nace del paisaje y propone espacios de calidad para la re-
presentacion, apropiacion e integracion social de todos los
miembros de la comunidad.

La propuesta viene a mejorar la relacion del sector con el
rio, los subcentros y la ciudad, mediante una plaza de uso
plblico y masivo que brinda una multiplicidad de usos y
formas de apropiacion.

La plaza sera el nuevo lugar de encuentro para los
ciudadanos.
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Propuesta master plan

“Un espacio publico es bueno cuando

en el ocurren muchas actividades no in-

dispensables, cuando la gente sale al

espacio publico, como un fin en si
mismo, disfrutarlo”

Jen Gehl

Frene Maria Gabriela 36762/5
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Un lugar, muchos encuentros.

g

“"El espacio publico es el de la representacion, en que la sociedad se hace visible”

Jordi Borja

La ciudad es el escenario de un sin fin de activida-
des, todas teniendo en comun la apropiacion del
espacio publico, su uso y transformacion. que
permite relacionarse, debatir, y compartir. Por eso
me pregunto ;como se vive el espacio publico en las
ciudades y con que fin la gente lo utiliza?

Observando que en él ocurren incontables activida-
des, cada una con sus logicas propias. Algunas a dife-
rentes velocidades tanto peatonales, ciclistas, vehicu-
lares, como de permanencia en el espacio. Algunas
son de paso y recorrido, otras de quietud. Activida-
des masivas o individuales, para diversos usuarios y
edades. Pero que todas llevan a la mezcla social.

Pero no todos los ciudadanos tienen acceso a los
mismos espacios de la ciudad. Poniendo en eviden-
cia la necesidad de un espacio publico de calidad,

para el acceso de todos los miembros de la comuni-
dad.

Por esto, me propongo reconquistar el espacio pu-
blico, generando un lugar en donde se puedan reali-
zar la mayor cantidad de encuentros posibles, enten-
diendo que cada actividad tiene unas dinamicas pro-
pias. Un lugar de encuentro y representacion, donde
las desigualdades disminuyan.

Para esto defino los conceptos a utilizar

Lugar antropolégico de encuentro, de
cruce. Pueden ser itinerarios que pasan y re-
corren distintos lugares de reunién, caminos
que conducen de un lugar a otro en los
cuales los individuos se reconocen dentro de
un espacio que le es propio; encrucijadas
donde los hombres se citan; lugares de reu-
nion como los mercados, ciertas plazas, cier-
tas calles, siempre las mismas.

A diferencia de un no lugar donde no se
puede leer inmediatamente las relaciones so-
ciales, donde no hay sentido social. Lugares
de transitoriedad.

Encuentro: reunion de dos o

mas personas en un mismo & o

lugar. ® Q p »
L e N

Dinamica: manera o0 ‘l s.

forma peculiar en la que :

se desarrolla un suceso. N

Frene Maria Gabriela 36762/5
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:Como deberian ser los lugares para permitir la mayor cantidad

JanGehl Clties
for People

SOSTENIBLE

CONSCIENTE
REDUCIR
RECICLAR
RECUPERAR
RECORRIBLE

A su vez me pregunto...

;Qué actividades deberian poder realizarse en él ?
de dinamicas de encuentros?

PROTECCION

P LA CER

Okm/H SkMm/H 18km/H
CONFORT k
| =
ESCALA HUMANA ﬁ N @%
MUTABLES PERMANECER RECORRER

Entendiendo que el lugar que proponga debe
contener todas las actividades y sus dinami-
cas. Pero que a su vez debe estar resguarda-
do y ser confortable. Debe brindar identidad
y ser reconocible pero no perder su escala
humana en el camino. No debe olvidar a su
usuario, y debe poder ser apropiable y muta-
ble segun sus necesidades para él.

El elemento del espacio publico que sera mi
escenario, es la plaza. Un vacio definido por
limites, espacio de manifestaciones multitu-
dinarias y de tardes de descanso.

Pero para poder genera un lugar de encuen-
tro, representacion y pertenencia, debo estu-
diar como eran estos espacios en la antiglie-
dad y como lo son en la actualidad.

Tomare como referentes de estudio de la
antigliedad, 3 plazas histdricas para finali-
zar eligiendo mi disparador conceptual.

DEPORTE
ESCENARIO DE LA VIDA TRABAJIO
CIUDADANA "
ENCUENTRDO POCA MEDIA ARTE COMERCIO
SR ﬁ.’\.‘"' GASTRONOMIA
PERMANECER Y PARTICIPAR |
e N T E B ¢ leLI\:} RECREACION

Frene Maria Gabriela 36762/5 13 TV A6 GUADAGNA|PAEZ




PFC

“La plaza es el principio de la vida urbana, la plaza es el

lugar donde la gente se encuentra y se mezclan expe-

riencias y se mezclan edades y de alguna forma se crea
la escencia de la ciudad”

Renzo Piano

Frene Maria Gabriela 36762/5 14 TVAG GUADAGNA|PAEZ
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Geometria del vacio

El Agora, en la antigiiedad, organizab4 la vida cotidiana de la ciudad, era el lugar donde se representa-
ba el poder democratico. En este tenian lugar distintas actividades en forma simultanea, desde ritos
religiosos hasta actividades comerciales y politicas.. Los Griegos iban a la plaza a saber.
Era un espacio abierto y fluido que se confundia con el espacio natural, se encontraba elevada y de-
limitada por los edificios de su entorno como las Stoas, con sus columnas hacia la plaza que brindaban
resguardo y proteccion del viento en invierno, como frescura y sombra en el verano. Escenario de las
reuniones informales y discuciones en comun. Enfrentado estaban los bafios publicos donde la gente
iban a limpiarse y juntarse con amigos. El Bouleterion, estaba localizado en la puerta Este, era el espa-
cio donde se llevaban a cabo las discuciones y juicios politicos. Cerrando el conjunto estaba el
Templo, ubicado en la puerta Oeste del mismo.
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La pendiente natural del terreno, asciende desde
el rio hacia la Reserva Ecoldgica, existiendo una
diferencia de 4.00 metros de altura a lo largo de
su superficie.

+4.00 +00

PENDIENTE DEL SITIO

Se decide enterrar el edificio en el punto de
mayor desnivel, generando un proyecto que se
integre, con direccion al Rio de La Plata. El resto
del parque y sus visuales permaneceran intactas.

-4.00

Se define y se genera el agora, en el nivel -4.00,
brindando acceso peatonal y continuidad espa-
cial entre el parque, la plazay el rio.

+4.00
+
-4.00 £00

Parte de la cubierta continta con la pendiente
existente del terreno permitiendo la continui-
dad espacial como balconear a la plaza en todo
momento.

+4.00

La otra, se eleva buscando generar un recorrido
que brinde mejores visuales hacia el rio como a la
ciudad. Un mirador natural. La union de ambos
volUmenes, por debajo del nivel cerrara el conjun-
to, generando nuestra plaza para el encuentro.

+8.00

+4.00

Operaciones sobre el terreno

A partir del estudio de la proporcion y la forma
geometrica del agora de Assos, como el concepto
disparador, y junto a la inclinacion natural del terre-
no a intervenir, emplazo y defino la forma de la plaza
publica, la cual estructurara el proyecto y sera el lugar
de representacion y encuentro.

Luego defino la morfologia del edificio, resultando
en un centro cultural topografico, que por momen-
tos se integra, mientras que por otros destaca, o se
transforma.

Volviéndose parte del paisaje urbano, y brindando
distintas experiencias.

Frene Maria Gabriela 36762/5
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Pueda ser en si mismo a veces una escultura.

A veces un paisaje

A veces un edificio

{l

|

{
i

Intenciones espaciales

Se propone un proyecto que sea uno con el parque,
donde no existan barreras fisicas, sino que funcione
como un atractor y articulador para la ciudad, un
elemento de continuidad urbana.

Brindando un nuevo espacio verde, hoy faltante,
para la apropiacion y uso de los vecinos. Pensando
espacios intermedios, recorridos, espacialidades, y
equipamientos, para dotarlo de experiencias.

Un equipamiento que se transforme, y se descubra
con el andar, donde a simple vista pueda ser una es-
cultura, para que mediante el recorrido los limites
con el parque sean irreconocibles, mimetizandose
completamente y volviéndose parte del paisaje.
Para acceder a la plaza del conjunto, y descubrir la
arquitectura.

Dando como resultado un centro cultural topografi-
co, que por momentos se integra, que por momen-
tos destaca y por otros se transforma. Su cubierta
ascendente, rematara como un mirador al rio, mien-
tras que la cubierta descendente permitara la conti-
nuidad espacial entre el dique y la Reserva Ecologica
de Costanera Sur.

El edificio sera a veces una escultura, a
veces parte del paisaje, para terminar
siendo, a veces arquitectura.
Pero siempre sera uno con el parque

Frene Maria Gabriela 36762/5
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Area cultural de exposiciones

Hall de acceso (Nivel 0)
Hall de acceso (Nivel -4)

Sala de exposiciones movil (Nivel 0)
Sala de exposiciones abierta (Nivel 0)
Sala de exposiciones led (Nivel -4)
Sala de realidad virtual (Nivel -4)

Sala de exposiciones fija (Nivel -4)

Area educativa

Taller de arte (Nivellﬂjl -

Taller de gimnasia (Nivel -4)
Taller de danza (Nivel -4)

Area gastronémica laboral

Area administrativa
Area coworking+apoyo+servicio
Resto bar+servicios

Area de apoyo

Servicios generales area cultural
Servicios generales area gastronomica

Circulacion general + vacios  16%

Cochera publica

i
|
!
|
|
: Patios interiores
I
I
|
| ; .
1 Plaza publica descubierta

Area cultural de microcines

Boleteria

Hall cines

Micro Cines 2
Living cines

Guardaropa+servicio

Camarinos

Total m2 cubierto

Programa

210m2
220m2

350m2
614m2
263m2
367m?2
350m2

320m2;

320m2!
200m2!

315m2
685m2

615m2

[
20?m2:
1350m2:

5000m2 :
2900m2 :

172m2

550m2
300m2

120m?2
225m2

12351m2
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Actividades

El centro cultural brinda un lugar que se transforma y recorre
permitiendo la mayor cantidad de actividades posibles, algu-
nas mas estaticas, otras mas fluidas, segun la apropiacion de
cada usuario. Un espacio pensado para diversos usuarios, desde
individuos de avanzada edad hasta grupos de jovenes, en dife-
rentes usos horarios, permitiendo constantemente que el
centro cultural se encuentre con vida.
El objetivo es mostrar las diversas actividades que ocurren con

LIBRE USO

sus dinamicas,

é_\?' | 8 RECREATIVOS
QS )
S %
N |
=7 P 2 sl
[a) = IR
L 5 DEPORTIVOS
=4 (&)
e <L
2\ &
'T
| 2HS | 71
Ao
o §~ a
%\ xS k.
O, / Oe EDUCATIVOS
'eb. N - éq' LABORALES
Yo A
&
" CINES
”
GASTRONOMICOS
CULTURALES

usuarios, velocidades y franjas horarias.

ACTIVIDAD

Uso libre
Recitales

Food truck

Cine al aire libre

Feria-Mercado

Expo pabellon arte

Caminar

Correr

Andar en bici

Sentarse

Clases de gimnasia

Clases de danza

Clases de arte

Trabajo coworking

Reuniones privadas

Comer resto

Exposiciones abiertas i

Cines

USUARIO

R

TIEMPO DE USO

Z" CINE LIBRE

DINAMICA DE USO

Apropiacion del usuario, recorrer, permanecer, jugar.
Equipamiento fijo, bancos,senderos,escalinatas,vegetacion.

Sistema libre, escenario,parlantes y luces.
Equipamiento fijo, explanada a la plaza.

Sistema movil, carritos de comida, equipamiento, iluminacion.

Equipamiento movil, mesas, sillas, carritos, carpas.

Sistema libre, pantalla, sonido.
Equipamiento mixto, escalinatas fijas, pantalla y sonido movil.

~'Sistema movil, carpas y puestos, equipamiento, iluminacion.
. Equipamiento movil, mesas, sillas, carritos, carpas.

Sistema movil y libre.

Uso libre del usuario, recorrer.
Equipamiento fijo, senderos,escalinatas, rampas.

Uso libre del usuario, recorrer.

Equipamiento fijo, senderos,escalinatas, rampas.

Uso libre del usuario, recorrer, movilizarse.

‘Equipamiento fijo, senderos,cubiertas, rampas.

Uso libre del usuario, permanecer.
Equipamiento fijo, bancos, parque,plaza escalinatas.

Uso del usuario, movimiento.

Equipamiento fijo, salones, iluminacion, sonido.

Uso del usuario, movimiento.

Equipamiento fijo, salones, iluminacion, sonido.

Uso del usuario, estatico.

Equipamiento fijo, salones, equipamiento mesas y atriles.

Uso libre del usuario, estatico.

Equipamiento fijo, salas, equipamiento mesas y servicios.

Uso libre del usuario, estatico.

'Equipamiento fijo, salas y pantallas.

Uso del usuario, estatico.
‘Equipamiento mixto, mesas barras movil exteriory fijas interior.

Uso libre, mixto.
Equipamiento y arte libre.

Uso fijo.
Salas de cine.

Frene Maria Gabriela 36762/5
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Concurso Plaza Houssey, BA Premio Plaza Houssey, BA Agora de Assos, Turquia
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Bibliografia / Referentes

Los no lugares, es-
pacios del anonima-
to; Marc Augé

o

P boad
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El epacio publico,
Ciudad y ciudadania;
Rodri Borja

Elesta

Ciudades para la
gente; Jan Gehl

Ciudades
para

la gente
Jan Gehl
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PFC Planta 0.00m Esc. 1.450
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El nivel cero, sera el primer acceso al edificio mediante dos halles en simple altura y su circulacion vertical, dado por un sistema de es-
caleras, nucleo y una rampa interior. En este nivel se encontrara el area administrativa, educativa y cultural que se vinculara con la

PLAYA DE
ESTACIONAMIENTO
0.00 M
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plaza mediante una doble altura lineal.
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Planta 0.00m Esc. 1.450
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PFEC Planta -4.00m Esc. 1.450

La plaza publica sera potenciada por el uso diario de la expansion de los bares, el acceso al area coworking como al area cultural de exposiciones.
La misma tendra relacion con los cines mediante una gran escalinata de acceso. En este nivel se encuentra tanto el programa cultural, gastronomi-
co como educativo.

HALL +

SERVICIO TALLER DE ACCESO PARQUE SALAS DE EXPOSICIONES

PLAYA DE TECNICO DANZA :
ESTACIONAMIENTO :

-4.00 M

SERVICIO
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Planta -7.00m Esc. 1.450
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3. Camarinos 4. Servicio cine 5. Guardarropa 6. Servicio general 7. Acceso plaza 8. Acceso cochera

2. Cines

1. Foayer cine
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Planta -7.00m Esc. 1.450

El subsuelo contendra los cines con multiples vias de acceso, desde el exterior se podra legar peatonalmente desde la plaza como vehicularmente
desde la cochera, y desde el interior del edificio mediante el nucleo de servicio vertical. Contendra todos los servicios de apoyo necesarios para
su buen funcionamiento.

PLAYA DE ESTACIONAMIENTO -8.00 M
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. CINES VESTUARIO
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Sector nivel cero: Area cultural.
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Sector nivel -4.00m: Area coworking+ Area gastrondmica.
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2. SALAS DE EXPOSICIONES ABIERTAS
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PFC Cortes longitudinales Esc. 1.450

4

ety "“%”‘““ F— m i .
//%///%/3%///%%%//////////%%/////%/%/////////%%/////// /////////////// %7////////// /%/////////////%///%
o N 1 = ™
_____ sl | I | h! | i | sy f b g%g %
B

-

e Maria Gabriela 36762/5 30 TVAG GUADAGNA|PAEZ




PFC Cortes transverzales Esc. 1.450
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Sectores Esc. 1:250

PFC
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Hall de acceso
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Hall de acceso




Sala de exposiciones abierta




Sala de exposicion cerrada
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Sala de arte




Taller de gimnasia




Coworking
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PFEC

SUBMURACION
CON AISLACION

DE POLIESTIRENG

EXPANDIDO

LUCARNA PREFABRICADA DIAM. 2m

_ CANERIA DE RIEGO
POR ASPERSION

CESPED CON VEGETACION PERENNE TRANSITABLE

SUSTRATO 0.24M

GEOCOMPUESTO 1cm

CARPETA DE PROTECCION 0.02m

MEMBRANA HIDROFUGA FILM POLIETILEENO 200u

CONTRAPISO DE H®POBRE DE ESPESOR VARIABLE

BARRERA DE VAPOR

ESTRUCTURA DE DE H°ARMADO
LOSA H°A 0.18M VIGA H°A POSTESADA 1.80 X 0.40M
DESAGUE DE ACERO GALV.

Corte critico Esc. 1.50

||_ KT 1_.-I. _-

L;___J

BARANDA DE CANO 0.90mt X 0.10m

LOSETA DE CEMENTO 40m X 40 CON PATAS

CARPETA DE PROTECCION 0.02m
MEMBRANA HIDROFUGA.FILM POLIETILEENO 200u

CONTRAPISO DE H°POBRE DE ESPESOR VARIABLE
BARRERA DE VAPOR

ESTRUCTURA DE DE H°ARMADO
LOSA H°A 0.18M VIGA H°A POSTESADA 1.80 X 0.40M

PLANCHUELA DE ACERO P/RECUBRIMIENTO

BANDENJA PORTACABLE ACERO GALVANIZADO TIPO
PERFORADA 0.30M

PERFIL SOLERA ACERO GALVANIZADO 0.070M

PERFIL MONTANTE ACERO GALVANIZADO 0.070M

CIELORRASO DE VAINILLAS DESMONTABLES PVC

CORTINA ROLLER SUN SCREEN

PERFIL DE ALUMINO RECTANGULAR DE 0.10X0.05M

DVH LAMINADO 12-20-12mmMm

TUBO METALICO RECTANGULAR 0.10.X 0.05m

BARANDA DE VIDRIO LAMINADO
PISO VINILICO DE MADERA 0.02M X 0.12M X 2M

PLACA OSB 0.025M

VIGA PGC ESTRUCTURAL 6X0.70X0.095
RIGIDIZADOR DE ALMA

CENEFA ENTREPISO PGU ESTRUCTURAL 6X0.70X0.095

DE H%A 0.30m

CARPINTERIA CORREDERA APILABLE DE ALUMINIO

DVH LAMINADO 12-20-12mm

MURO LADRILLO HUECO 12X18X33 C/REVOQUE

UNICO Y PINTURA AL LATEX BLANCO

PISO PORCELANATO NATURAL 0.02m
PEGAMENTO PARA PISOS 0.01m
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CARPETA CEMENTICIA 0.03m

+
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——CONTRAPISO H° POBRE 0.08m

-LOSA H°A 0.18m PARA EMPUJES
MEMBRANA HIDROFUGA FILM POLIETILENO 100U

CABEZAL DE H®A 2 X 2m

VIGA DE FUNDACION H°A 1 X 0.40m
PILOTES DE FUNDACION H°A piam. 0.70 m
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BARANDA METALICA DE CANO 0.90m X 0.10m
CON PINTURA NEGRA ANTIOXIDO

HOJA DE VIDRIO LAMINADO 0.02 X 0.90m
UNION FIJA MEDIANTE TORNILLOS

LOSETA DE CEMENTO 40m X 40m CON PATAS

CARPETA DE PROTECCION 0.02m
DRENAJE DE CANTO RODADO

MEMBRANA HIDROFUGA.FILM POLIETILEENO 200u
CONTRAPISO DE H°POBRE DE ESPESOR VARIABLE
BARRERA DE VAPOR. FILM POLIETILENO 200U
LOSA INCLINADA H°A 0.18M

VIGA H°A POSTESADA 1.80 X 0.40M

BANDENJA PORTACABLE ACERO GALVANIZADO
TIPO PERFORADA 0.30M

PLANCHUELA DE ACERO PARA RECUBRIMIENTO
PIEZA ASERRADA DE MADERA 1°X1"

MECANISMO BARRAL Y GUIA DE CORTINA

DETALLE CUBIERTA 1:20

CORTINA ROLLER SUN SCREEN

PERFIL SOLERA ACERO GALVANIZADO 0.070M
PERFIL MONTANTE ACERO GALVANIZADO 0.070M

CIELO RASO DESMONTABLE PVC

DVH LAMINADO 12-20-12mm

CARPINTERIA FLUA DE ALUMINIO
CANO RECTANGULAR 0.10 x 0.05m

— GUIA DE ACERO PARA LA CORREDERA

CARPINTERIA CORREDERA APILABLE
DE ALUMINIO CON DVH LAMINADO

@C‘P&%@ .
P

.. 1 { :
@-‘0 JLuL) | AL LA
H =
AV /
H P e
¢l | A

DETALLE CUBIERTA 1:20

® LOSA INCLINADA H®A 0.18M ®5U5TRATO 0.24M

(2)BARRERA DE VAPOR (8)CESPED C/VEGETACION
(3)CONTRAPISO DE HPPOBRE c/pENDIENTE (8) ASPERSOR ROTOR DE RIEGO
(@)MEMB. HIDROFUGA:FILM POLIETILEENO 200u §OMANGUERA DE POLIETILENO

3 DIAM. 0.001m
@CARPETA DE PROTECCION 0.02m

@DOBLE VIDRIO LAMINADO
(6)GEOCOMPUESTO 1cw CON CAMARA 12-40-12MM

Detalles constructivos

DETALLE UNION LUCARNA 1:10

®DOBLE VIDRIO LAMINADO DE BAJA
EMISIVADAD DE 32mm C/CAMARA

@ TORNILLO AUTOPERFORANTE T1

JUNTA HERMETICA.
RUPTURA PUENTE TERMICO

@ MARCO DE ALUMINIO SOLDADO CON
RECUBRIMEINTO DE POLVO EN COLOR.

@ PLANCHUELA DE ACERO PARA UNION.

UNION ABULONADA. TORNILLO
AUTOPERFORANTE.

® VIGA H°A POSTESADA 0.90X 0.15M
ESTRIBOS DEL 8 + HIERROS 16

A2JUNTA HERMETICA

@3 PLANCHUELA DE ACERO PARA UNION
{4) TORNILLO AUTOPERFORANTE

A5 VIGA H°A POSTESADA 0.90X 0.15M

@DESAGUE PLUVIAL EMBUTIDO EN LOSA DE
CHAPA GALVANIZADA

47 SUBMURACION DE HORMIGON ARMADO

12-20-12M

DOOWEOEOD® Ol

% LA

e o H LA, .._._'_I_ i}

L6 5 1

1)
=
N
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PFC Corte critico Esc. 1.50

Baranda de cano
¢/pintura epoxi y
vidrio laminado

(1) BARANDA DE CANO 0.90m X 0.10m
@ HOJA DE VIDRIO LAMINADO 0.02X0.90m

@ VIGA H°A POSTESADA 1.80 X 0.40M

(4) PLANO DE ACERO P/RECUBRIMIENTO
() PIEZA 1X1" PARA FUACION

Frente de acero
de terminacion.

CAC

Perfil de acero —
inoxidable
pulido 15x0.05m

(6) SUSTRATO 0.24M

() GEOCOMPUESTO Tcw

CARPETA DE PROTECCION 0.02u

(9) FILM POLIETILEENO 200u

@ CONTRAPISO DE H°POBRE ¢/peNDIENTE

1) BARRERA VAPOR FILM POLIETILENO 200U
{2) LOSA INCLINADA H°A 0.18M

@3) VIGA H°A POSTESADA 0.90 X 0.15M

Guia de acero
inoxidable unién
abulonada por
tornillos acero

Escuadra de @'-"

acero inoxidable T

union ¢/tornillo MURO DE LADRILLO HUECO 18X18X33
C/REVOQUE UNICO Y PINTURA LATEX
BLANCO

A
@5 PERFIL SOLERA ACERO GALV. 0.070M

P'H"Eh.“""a_d I;‘IE— @6) PERFIL MONTANTE ACERO GALV. 0.070M

dCero Inoxigable

St i s @7) CIELO RASO DESMONTABLE PVC

perfiles, tornillos

de acero. PERFIL DE ACERO INOX. PULIDO 0.15X5mm

Il en | @9) GUIA DE ACERO INOX. FUACION BULON
17822 | @0) ESCUADRA DE ACERO INOXIDABLE.

Perfil de alumi IR — UNION TORNILLO

nio  0.10x0.05m | | @1) PERFIL RECTANGULAR DE ALUMINIO

con ruptura de — 0.10x0.05m

puente termico I ' . | @ PERFIL RECTANGULAR DE ALUMINIO

c/rUpTURA PUENTE 0.10 x 0.05m
@3) DVH LAMINADO 12-20-12um

@ ALISADO DE HORMIGON PULIDO
== i Bl o wezmes wevm moreneresma T —  @5) CARPETA CEMENTICIA DE NIVELACION

L r < H E-' . H “—1 @6 CONTRAPISO DE HORMIGON POBRE
Qo= ' s " : @7) LOSA NERVURADA
‘ | oy g |- H H | i VIGAS DE H°A POSTESADO

I é @TD @b @9) BANDEJA PORTA CABLES DE ACERO

GALVANIZADO TIPO PERFORADA 0.30m
PERFIL SOLERA ACERO GALVANIZADO
0.070M

PERFIL MONTANTE ACERO GALV. 0.070M
82) CIELO RASO DESMONTABLE YESO

dvh laminado
12-20-12mm

Planchuela en L=
de fijacion.

g ALISADO DE HORMIGON PULIDO
CARPETA CEMENTICIA 0.03m

| | (35 CONTRAPISO H° POBRE 0.08wm
86) LOSA H°A 0.18v PARA EMPUJES

| 17 MEMBRANA HIDROFUGA
@@@@@ L A ) 9 FILM POLIETILENO 100U

e et . 88 PILOTES CON CABEZAL
a8 | DE H°A IN SITU
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PEC

Estructura

Sistema Estructural

La estructura horizontal se realizara a partir de un
sistema de vigas postesadas de hormigon armado,
inclinadas segun las pendientes de las cubiertas, y
siendo dobles en aquellos lugares donde se necesi-
ten colocar juntas de dilatacion. Las losas seran ali-
vianadas mediante bloques de poliestireno expandi-
do de alta densidad.

El subsistema de sostén vertical esta constituido por
un subsistema de columnas de hormigdn armado,
siendo dobles donde se necesiten juntas de dilata-
cion, junto a un subsistema de tabiques perimetrales
de submuracion. A demas, de dos nucleos verticales
de hormigén armado.

Para cubrir las mayores luces, ubicadas en los micro
cines, se decide materializar un sistema de porticos
de hormigon armado que trabajaran independiente-
mente al resto de la estructura del edificio y permiti-
ran no tener apoyos intermedios entre ellos.

El subsistema de fundacion se realizara mediante
un cabezal de hormigén armado in situ con cuatro, o
seis, pilotines unidos por vigas de arriostramiento
gue permiten el trabajo en conjunto. Se fundara en
dos profundidades diferentes dependiendo el
sector.
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PFC

nivel -4,00m
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Estructura Esc. 1.750

Fundaciones

En el nivel menos cuatro, se encontrara el plano de
fundacion del segundo subsuelo de cochera y del
resto del edificio, tanto la tira gastronomica como la
cultural.

La caja de nucleos verticales, de hormigon armado,
ayudaran al sostén vertical del edificio, trabajando
en conjunto con las columnas.

Las juntas de dilatacion de las tiras, se localizaran en
los modulos de circulacion vertical, generando losas
en voladizo y evitando la colocacion de un doble sis-
tema de columnas y vigas paralelas. Se continuara
colocando uno o dos pilotes incados entre cabezales,
para mejorar el funcionamiento estructural del edifi-
cio. Ademas, frente a la existencia de un vacio se ge-
neraran vigas de borde, para rigidizar la estructura.

Cada cabezal cuenta con una armadura de distribu-
cion, de hierros del 8, y una armadura principal segun
predimensionado, los cuales seran los encargados de
absorber los esfuerzos de traccion. Se conectaran a
los pilotes por medio de una armadura vertical y es-
tribos, también dimensionadas segun calculo y resis-
tencia del suelo. Los pilotes resisten por punta y por
fuste, siendo una gran eleccion para fundar en suelos
de poca resistencia.

COLLMNA
CORTE
PLANTA - ARMADURA VERTIAL
I i | i | | —— .I. N T
R n s | |
AN ASLRA- PRINEPRE | | 1] S i S P I N PO
ARIADURA SECURTRRIA ]| g 2
I ! ey
S it * = R l A=a :—I %
g 5 LT P e [ & s
7 -:'}'nufﬁ.- Fatas g 1% U T -'.:1 =
0 1 ! = <
o T T -me g
P OTF & 0

" 1 — i
L TSRO T
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—
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-
-
—
r-
-
b
L
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PFC Estructura Esc. 1.750

nivel 0,00m Entrepiso

Los entrepisos se armaran con vigas de hormigon
postesado y losas alivianadas, realizadas a partir de
bloques de poliestireno expandido, con una malla
electrosoldada y una capa de compresion que permi-
ta el funcionamiento monolitico del mismo. Este des-
cargara tanto en columnas de hormigdén armado
como en los tabiques de borde.

Cmpa do Cohmmprgniden

—~—-—.__\_\_‘_\_\_\_\_ _,_,_,-—-'_'_'_'_'__ - 7 m— _'_'_F_'_,_,_,-'—"
) N N = N 4 —— ‘
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— — o -— - o Comdrs M da Marvbberon s
- B = |; - '!il - l.: - I; . li . F ri 5 il -l 1: " Ii .1;5{\ IE _. ] - I; . o ff - I; i« |; . i: '
ey - —— —y = e == ————— — e
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% ——— .=. — ———— —— A - ﬁ - - - - L
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Estructura Esc. 1.750

Cubierta

Nivel +4,00m

Las cubiertas seran verdes, podran ser transitables y
contendran diversidad de vegetacion autoctona. Se
materializaran mediante un sistema de vigas de hor-
migon postesado inclinadas, para generar las pen-
dientes necesarias en cada una de las tiras. Cada viga
tendra una inclinacion mas pronunciada a medida
que vaya subiendo la cubierta. La losa, sera nervura-
da.

En la cubierta se ubicaran una serie de lucarnas pre-
fabricadas de diametros variables, y dos amplios lu-

cernarios, uno en cada hall de acceso del edificio.
Estos permitiran la iluminacion natural, de manera
cenital, y a su vez, tendran un conjunto de parasoles
metalicos abulonados a la losa, con el objetivo de
proteger contra la radiacion solar.

JJ Las vigas se colocaran encaballadas para absorber su

—%

!' il == 1 | '[ == : -=-O altura de 1.80m, y asi invadir menos el espacio inte-
: O {8 " O - O! rior. Tanto las lucarnas como los huecos de la losa,

contaran con vigas de borde para rigidizar la misma.
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Detalle union

parasol metalico
de la losa de
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Detalle losa 1:25
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PFC Estructura Esc. 1.750

nivel -7,00m Fundaciones

(i
- T = P e T iy et -
e T A s e e ' — oyl =

— - El sistema de fundaciones esta conformado por una

g i - ml o« m o¢ il - M serie de pilotines de hormigon armado con cabeza-

TR R . g - e - e - W -~ 3 1 les. Unidos mediante una viga de encadenado que

B i g | TNl P P2 | PN gl | NP permite su trabajo en conjunto, todo realizado in situ
&N\ N i B L | N 1 y conectado a la supraestructura de columnas.

: o N AT A= s MK e T La luz entre cabezales, varia entre 7.20m y 14.40m de
[ AN NN NN A S e = oo n = distancia, dependiendo el sector que se deba fundar.
: Para salvar estas distancias, se coloca uno o dos pilo-

- B ool o« ol o« El e ol o« o oo s w . ™ i« widd . 2 tes individuales entre los mismos, los cuales ayudan a
e P A -~ I L | B .. LE .. F o la transmision de las cargas a la tierra.
= = = T - ' : . Se decidio, debido a las grandes luces y con el objeti-
Bt S N SR S ' .b TR 2SI SR R | vo de evitar futuros problemas estructurales, trabajar
o T H i = “* A )i J‘ : == .“ls,“ L ' ¢ i con juntas de dilataciéon cada 14m, duplicando el sis-
I ' ik ’ g | E ! P prall | tema estructural de pilote-cabezal-viga y columna
R . 2 — Bl donde fuera necesario. Dando por resultado la exis-
I e ) T ¢ tencia de vigas paralelas o losas en voladizo.
- WE - e - e - e - WE - i ‘F ] f En este nivel encontraremos la fundacién del estacio-
S N N S S | Ry (T . namiento como de los micros cines, los cuales conta-
e - Pt g b idg S il o & N 2e0: i= < R ran con su propia estructura, para salvar luces mayo-
e = = = = il =i : Lo res, proyectada a partir de unas serie de porticos de
. 1 S| | AT I (I B | R P hormigdn postesados.
= e s ok = e Los cines contaran con su estructura propia, para
i i ] i e ! MlIEE x ' salvar la luz mayor, generada a partir de porticos de
A= M e e gt e = o hormigon postesados.

nivel -10.00m Junta de dilatacién esc.1:05
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Instalaciones Esc. 1.450

Pluvial

Las precipitaciones son un recurso hidrico muy va-
lioso que deben ser aprovechadas. Si la acumulamos,
y filtramos, nos permiten ahorrar grandes cantidades
de agua potable para actividades como el riego de
las cubiertas o para el sistema de mochilas sanitarias.

Para esto, se sectorizo y colocd una serie de canaletas
en las cubiertas, para la recoleccion y almacenaje del
agua de lluvia no absorbida por la misma vegetacion.
El agua se almacenara en dos tanques de reserva plu-
vial que permitiran, luego de pasar por un proceso de
filtrado, que ingrese a la red del edificio para ser utili-
zada en tareas como el riego de la cubierta vegetal.

=J=l= L‘| | =7l =<l =<1 " Ighh_: |_| |=
A RED

I__I_LFII _ "-l
iTA[\J{::'UE

RESERvA | FILTRO

PLUWVIAL PLUVIAL

—T—i RIEGD
v | L & &

Debido a la cercania al rio, y frente a la prevision de
posibles crecidas, se prevé dos tanques de tormentas
con su respectivo sistema de bombas sumergibles
para la retencion de las aguas precipitadas como cre-
cidas y su devolucion al rio o a la red cloacal, depen-
diendo el caso. Estos se ubicaran en el ultimo sub-
suelo de cocheras y frente al acceso del cero.

I e o T T O v o v e o “ O
TANQUE DE TORMENTA
(10mx mx3m)
190.000L

BOMEBAS
A SUMERGIBLES
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Instalaciones Esc. 1.450

Sistema de riego

La cubierta verde necesita una gran cantidad de agua
para su mantenimiento, por eso y junto al sistema de
recoleccion de aguas de lluvia, se elige colocar un
sistema de riego por sustrato, compuesto por un
conjunto de mangueras de polietileno y aspersores
rotor.

ASPERSOR ROTOR

Se opta por este sistema, ya que lleva menor mante-
nimiento que el sistema de riego por goteo, y es mas
util para regar aquellos arbustos que presenten ma-
yores alturas.

A partir del agua almacenada en los tanques de re-
serva pluvial, se incorpora al sistema con la ayuda de
un tanque neumatico y un conjunto de bombas ele-
vadoras que permitiran su circulacion para ser utiliza-
da segun la necesidad de riego.

Se utilizara cada respectivo tanque de almacena-
miento para el riego de su respectiva cubierta, y en
los momentos donde estos se encuentren sin reserva,
se tomara agua de la red pubilica.
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PFC Instalaciones Esc.1.450

Agua fria y caliente

El sistema de reserva de agua es de 48.000 litros tota-
les, almacenados en dos tanques tricapa de 24.000
litros cada uno de capacidad. Se decidio dividir la re-
serva total para disminuir los tendidos y optimizar la
distribucion. Este sistema se encuentra presurizado
mediante la utilizacion de una bomba jockey, la cual
permite abastecer a niveles superiores.

I

Ademas, se brindara agua caliente al edificio me-
diante la utilizaciéon un subsistema presurizado de
caldera, con un tanque intermediario de almacenaje
ubicado sobre la misma.

El area gastrondmica sera abastecida por su propio
tanque de reserva, brindando agua fria tanto a las
cocinas, como a los sanitarios y bachas para el
lavado de manos. El agua caliente sera provista por
los termotanques de alta recuperacion ubicados en
cada respectivo local.

termotanque |
L : 750N1s.

[T [l il e -
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Instalaciones Esc.1.450

Gas natural

Los bares y restaurantes de la tira gastronomica
seran los encargados de abastecer la plaza publica,
necesitando para funcionar tener acceso a gas natu-
ral para los diversos artefactos.

Por esto, se decide unirse a la red en dos puntos, el
primero ubicado en la parte inferior del terreno, en la
cota cero, que permitira abastecer directamente al
area de las cocinas, teniendo cada local su propio
medidor, su propio termotanque de alta recupera-
cion y cocinas, como ventilaciones reglamentarias.
Cada local sera una unidad independiente de la otra.

Detalle sala
de medidores

El segundo punto de conexion, sera en la parte
media del terreno, en el nivel mas cuatro, teniendo
acceso al area de servicios generales donde se en-
cuentra la caldera a abastecer junto a los demas arte-
factos. La sala de medidores de gas se ubicara en la
esquina opuesta de los tableros eléctricos para pre-
venir posibles accidentes, y contara con rejillas de
ventilacion, luz blindada y antesala reglamentaria.

Axonometrica de
artefactos de gas
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Instalaciones Esc.1:450

Cloacal

Para la evacuacion de las aguas grises residuales, y
debido al condicionante de ser un edificio que se en-
cuentra por debajo de la cota del cero, se decide rea-
lizar una instalacion sanitaria mixta.

La misma combinara el sistema tradicional de escurri-
miento por gravedad con un pozo de bombeo cloa-
cal.

El pozo de bombeo cloacal, se localizara en la cota
mas profunda, donde las bombas sumergibles del
mismo, seran las encargadas de elevar los efluentes
hasta el nivel cero para conectarse con la colectora
y ser evacuados.
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Se busco centrar las instalaciones con el fin de dismi-
nuir los recorridos , y las pendientes hacia el poso de
bombeo. El sistema de cafierias va a ser de polipro-
pileno, con un diametro de 110 para los ramales prin-
cipales, y 60 cm para los secundarios, con una pen-
diente minima del 2%. A su vez contaran con bocas
de inspeccion, piletas de patio abiertas y camaras de
inspeccion como ventilaciones reglamentarias. Se
conectara a la red cloacal existente.
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Sectores Esc. 1:450

Acondicionamiento térmico

El sistema de aire central elegido para el edificio es
Volumen de refrigeracion variable, conocido también
como VRV.

Debido que posee la ventaja de permitir el funciona-
miento independiente entre los diferentes sectores a
climatizar segun las necesidades de los usuarios.

El sistema esta conformado por Unidades condensa-
doras, ubicadas en tres sectores diferentes del edifi-
cio. Permitiendo acortar las distancias, y las longitu-
des de caferias. En los locales se distribuira mediante
cassettes de techo, alimentados por medio de una
cafieria de distribucion y otra de retorno. Permitien-
do tanto el acondicionamiento de aire frié como ca-
liente.
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DISTRIBUCION

UNIDAD CONDENSADORA
DE PISO RETORNO

=

4 7

CASSETTE

Por no ser estéticamente visibles, se decide ubicar a
las unidades condensadoras en un entrepiso metali-
co, ventilado al exterior en el area de servicios gene-
rales.
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Sectores Esc. 1:250

Instalaciones.

Las instalaciones son el conjunto de redes y equipos
fijos que permiten el suministro y operacion de los
servicios que ayudan a los edificios a cumplir las fun-
ciones. Las mismas se agruparan en salas especiales.

Debido a la gran demanda que edilicia, se decide
sectorizar las salas de maquinas con el objetivo de
disminuir los recorridos de caferias y optimizar la
distribucion de los mismos.

La sala de maquinas ubicada en el nivel cero abaste-
cera el area cultural, administrativa, y los cines, mien-
tras que la sala de maquinas localizada en el -4m sera
el apoyo de la tira gastronomica. En el nivel -10, se
genera otra sala de apoyo técnico para el poso de
bombeo cloacal y el mantenimiento del tanque de
tormenta.

SALA DE MAQUINA -4.00m
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Instalaciones Esc. 1:250

Incedio

Ademas, el edificio se encuentra equipado con bocas
de incendio reglamentarias en cada nivel de las tiras,
conectadas a sus respectivas bocas de impulsion
sobre la linea municipal, para el uso exclusivo de los
bomberos frente a una emergencia. Por ultimo, se
colocaron extintores clase ABC en las areas publicas
y clase BC en las salas de maquinas, cada uno con sus
respectivos nichos reglamentarios y sefializaciones.

ZOOM SECTOR PLANTA

e
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Istalaciones Esc. 1:250

Incedio

El sistema posee una reserva Unica de agua contra in-
cendio de 40.000 litros dividido en dos tanques para
una mayor optimizacion.

El primero ubicado en la sala de maquinas general
con 30.000 litros, alimentara el area cultural. El se-
gundo de 10.000 litros de capacidad se encargara de
alimentar la tira gastrondmica, y se ubicara en su res-
pectiva sala de maquina.
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Ambos tanques cuentan con un sistema de bombeo
formado por una bomba jockey, una bomba centrifu-
ga, una motobomba y un pulmén; el agua que in-
gresa al sistema se distribuira por el edificio median-
te un conjunto de tuberias y fire sprinklers.

El sistema se activara automaticamente mediante
sensores ionicos ubicados en el cielorraso, y de
forma manual por una serie de pulsadores localiza-
dos a lo largo del edificio.
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N\ : ,f;

TAVISADOR
MANUAL
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PFC Instalaciones Esc. 1:250

Circuito de evacuacion.

El plan de evacuacion edilicia pretende ser lo mas
claro y eficaz posible, para que los usuarios salgan en
el menor tiempo. Estara compuesto por el sist. de in-
cendio, que sera el encargado de atacar la emergen-
cia, la sehalética reglamentaria y las luces de emer-
gencia que permitiran a las personas encontrar el
camino a la salida mas cercana.

Frente a un apagon, se encenderan automaticamente
los grupos electrogenos y las luces de emergencia
que senalizaran las vias de escape. El edificio cuenta
con una serie escaleras y rampas publicas para opti-
mizar la circulacion, como un gran numero de salidas
ubicadas en todos diferentes niveles.
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PFC Sustentabilidad

Vegetacion

Va a estar conformada por especies arboreas pre-
sentes en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, bus-
cando la ganancia de proteccion solar y espacios de
sombra en verano, como la purificacion del aire y la
absorcion del ruido. Se optara por especies que
brinden variedad de colores, tamanos y funciones,
de hojas caduca y perennes para el parque, y espe-
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Lavanda Pennisentum Rubra Pennisentum Ruppeli Cihiertaverde; H=dchaisheionbesyconiomspaias diens:
Peremne 1m  ancho Arbusto  silvestre, Peremne 1m alto por 50 cm Peremne 1m alt_o por 50 cm '
Florecen en verano, su hasta un metro de de ancho. de ancho, tambien conocida
flor mide 5 cm diametro alto. Color violeta. Color bordo y dorado. como Cola de zorro. Color
por m alto verde y dorado.

Jacaranda

Presente en los reco-
rridos otorgan colory
s o m b r a
Cadufilo de pocas
raices y copa frondo-
za 6m diametro.

Fresno

Presente en el parque
Cadufilo con gran
copa frodoza para
sombras, Rojo en
o t o n o

Tilo

Presente en el parque
Cadufilo con copa
globosa, hasta 40m
de altura. Florece en
vV € r a n o

Alamo
Barrera forestal
Cadufilo 30m alto,
copa frondosa.

Dorado en otono
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PFC Sustentabilidad

7 Estrategias bioclimaticas

Cada dia es mas importante tener consciencia sobre
los efectos que produce la construccion en el
medioambiente, por eso es necesario que nuestros
edificios generen la menor huella ecolégica posible,
para esto, durante la etapa de proyecto, se debe
prever una serie de estragias pasivas para disminuir
el consumo energetico del centro. Permitiendo a
largo plazo, un ahorro economico, la disminucion de
la huella de carbono, como una mayor vida util del
mismo entre otras ventajas.

Corte sustentable
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Movilidad

Sendas peatonales
Bicisendas

Transporte

Vehiculos automotrices

Climaticas
Recoleccion agua de lluvia
Ventilacion cruzada
Proteccion  solar
Iluminacion cenital

Enfriamiento por evaporacion

Energeticas
Paneles solares

Iluminacidén natural
Reutilizacion agua de lluvia
Iluminacion led

Reciclaje
Verdes
Parque de vegetacién autoctona

Cubierta verde
Renovacion del aire
Reduccion sonora

Reducion calor urbano
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05. Imagenes



L
>
i
o
Q.
©
=
=
@
©
»
©
)z
=
N
£
O




Dinamicas de exposiciones




Dinamicas de festival
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Fachada
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Cubierta como mirador natural
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El edificio como paisaje
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Imagen general del conjunto




Imagen general del conjunto
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