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PROLOGO

EL PROYECTO FINAL DE CARRERA COMO
PARTE DE UN PROCESO.
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En esta lamina se muestran algunos de los proyectos realiza-

dos durante mi proceso como estudiante de Arquitectura,
donde no solo me interesaba que se muestre el producto Ar-
quitéctonico final, sino también el crecimiento que tuve en
las formas de comunicar esos proyectos y las herramientas
que utilizaba para hacerlo.

Se puede observar el abordaje de distintas escalas, desde
una intervencién sobre una vivienda individual, donde el uso
y apropiacioén de la misma, respecto a la ciudad, es privado,
luego proyectando sobre escalas y caracteristicas de los
edificios que ya comenzaban a involucrar espacio publico
urbano, donde lo que englobaba el trabajo ya era una
cuestion que integraba a la vinculacién con lo local y su lle-
gada al sitio, y también pasando por escalas que integraban
ambas cosas el uso pUblico y el uso privado en un solo edifi-
cio, y las formas de resolucién comenzaban a abordar temas
relacionados a comeo limitar o separar esos usos, peroc que el
edificio se entienda como una unidad y la pluralidad de
usuarios, para esos espacios.

Este proceso de aprendizaje se consolido con el trabajo
sobre un Plan Maestro, que significa, la reconversién de un
sector de la ciudad con lo que ello implica, poder gestionar
las distintas escalas que hacen a la ciudad, para bajar al de-
sarrollo de una parte de la misma, disefiando los accesos al
sector, el espacio pUblico urbano y la arficulacién de este
Ulfimo con el espacio de uso privado, asi como también
tener la sensibilidad para abordar al sector, con la carga pa-
trimonial e histérica que representa para la civdad.

Todo este desarrollo me llevo a poder tener una maduracién
avtocritica respecto a mi forma de abordar la Arquitectura,
la ciudad y el trabajo sobre la misma.

El proyecto final de carrera da cventa de este proceso, la
Incubadora de MiPyMes Innovadoras profundiza en vna plo-
blemdtica social, proponiendo linedmientos para la solucion
de la misma desde mirol profesional. Se proyecta un edificio
pero también se disefia sobre el enforno, generando una
propuesta para el uso del espacio publico urbano, originan-
do elementos nuevos y pofenciando los que ya estdn.

Incubadora de MiPyMEs
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& TEMA

PROBLEMATICA SOCIAL.

e

El desemplec es una de las problematicas sociales que aqueja
actualmente a nuestra poblacién, el sector mds afectado es el
de los jovenes que no tienen recursos para poder estudiar
algun fipo de formacién, o terminar el colegio como educa-
cion bdsica, pero también afecta a aguellos jovenes universi-
tarios recien graduados, ya que les cuesta mucho poder inser-
farce dentro del mercado laboral sin tener alguna experiencia
previa, o bien los que logran conseguir emplec lo desarrollan
en condiciones de precariedad laboral e informalidad, ga-
nando el salario minimo y en ocasiones trabajando en condi-
ciones insalubres y sin proteccion social.

La informalidad del primer empleo es un predictor importante
de trayectorias de exclusion, impacta negativamente sobre
los ingresos futuros, sobre la posibilidad de tener un trabajo de-
cente y de acceder a una jubilacién.

10,1% Desocupados abiertos  17,5% Ocupados demandantes
de empleo.

Subocupados demandantes
4,47 Ocupados no demandan-
tes disponibles.

Subocupados no deman
dantes.

46,1% Ocupados no
demandantes.

A

jornada de 2 dias
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A. CONTEXTO HISTORICO A
El desempleo en Argentina es resultado de multiples medidas
econdmicas y politicas tomadas a través de nuestra historia y
refleja el nUmero de personas pertenecientes al sector econd-
micamente activo que no tienen empleo a pesar de estar dis-
puestas a desarrollar una actividad laboral y haber emprendi-
do acciones concretas para obtenerla.

Las ultimas dos decadas del siglo xx presentaron tasas crecien-
tes en los niveles de desocupacién y en la década de 1990
con impulsion de la LEY DE REFORMA DEL ESTADO, se produje-
ron infinitos despidos en masa a fraves de los llamados retiros
voluntarios, este fendmeno se produjo en coincidencia con
modificaciones profundas en los procesos productivos de
muchas industrias, producto de la renovacion o incorporacion
de tecnologia, que dic como resultado el decrecimiento de la
necesidad de mano de obra.

En el afo 2001, con la crisis econdmica que atfraveso el pais, la
tasa de desocupacién llego a un 21,5%.

Segun un estudio del Instituto Nacional de estadisticas y
censos, enfre los afios 2002 y 2014 Argentina reduce el desem-
plec juvenil en un 58,89%, los conglomerados urbanos de
menos de 500.000 habitantes mostraron indices de mencres
tasas de desempleo.

En el periodo que abarca los anos 2015 hasta fines de 2018, el
desempleo volvid a dispararse, en parte por la caida de la de-
manda, la incertidumbre sobre el rumbo de la economia y por

el aumento de las tarifas energéticas y el de las importaciones.

B. PERIODO ACTUAL 2020-2022

El desempleo en ntina subié al 10,4 % en el
primer trimestre de 2020

Actualmente, luego de la pandemia atravesada por el Covid
19, durante el periodo del anc 2020 hasta comienzos del afo
2022, se ve una incerfidumbre social muy importante, recorde-
mos que durante el confinamiento obligatorio muchas de las
grandes empresas conocidas han tenido que cerrar, era muy
dificil mantener los comercios si no habia demanda vy si no se
podia ir a frabagjar presencialmente, durante este momento
hubo un aumento de la utilizacion de elementos digitales para
poder comunicarnos y llevar a cabo tareas y responsabilida-
des, en este periédo el desemplec aumento exponencialmen-
te.

La conexion mediante las redes permitio tener una visién
amplia del momento atravesado a nivel mundial, fue asi que
los emprendimientos comenzaron a tener una vigencia muy
importante, haciendo uso de estos medios para poder mostrar-
se y publicitar los diversos productos.

C. DESEMPLEO JOVEN EN LA ACTUALIDAD

®

Segun datos del INDEC respecto al afo 2010, casi dos de cada
diez jovenes estdn desempleados (19.3%), v se considera que
esta problemadtica afecta mas a la poblacién joven que a la
adulta, esta tasa de desocupacién viene ampliandose desde el
ano 2004, y como mencione tengamos en cuenta que la situa-
cién de pandemia, , solo agravoe el panorama.

Ademds, dentro del mencionado censo, se evidencia que el
desempleo afecta mas a los jovenes que necesitan frabajar por
alguna razén social, de urgencia, provenientes de los hogares
de menos ingresos; y que el género es otro factor de vulnerabili-
dad, el 25% de las mujeres estan desempleadas, frente al 15,4%

de los hombres.

D. INFORMALIDAD LABORAL
En la Argentina el 34% de los frabajadores esta en situacion de
informalidad, pero si se consideran solamente los trabajadores
jovenes, ese porcentaje asciende al 60%, es decir que seis de
cada diez jovenes que frabajan lo hacen de forma precaria.
Entonces, mas alld del desempleo, entre los jévenes, ofro pro-
blema tanto o mas serio es la informalidad, afecta especialmen-
te a las mujeres y a las perscnas provenientes de hogares de me-
nores ingresos.
Ademds, los jovenes enfrentan una gran disparidad entre lo que
la demanda de trabajo les exige v lo que les ofrece, se les pide
conocimientos técnicos v capacidades cognitivas, sociales y
emocionales mucho mayores que los requeridos para el puesto,
pero simultédneamente no se les ofrece proteccion social ni con-
diciones laborales decentes.
Segun un proyecto de los investigadores de la Deuda Social,U-
CA, para el afo 2018:

En porcentaje de la poblacién ocupada de 18 afios y mas
Porcién del sector microinformal

61,4%

50,7%
46,6% 45%

5 49,3%
33-mlllllllll I 3
" ! : (-

1974 80 86 88 92 98 2001 03 07 14 i2018

Tras la pandemia, los investigadores consideran que se perdie-
ron mds de 800.000 puestos de trabajo y los mas afectados
fueron los trabajadores informales, fengamos en cuenta que el
problema de la desocupacion laboral trae consigo otras proble-
maticas sociales que devienen de esto; La pobreza, la exclusion,
los problemas econdmicos; y en un sentido mds personal la ne-
cesidad de trabagjar como parte de la estima propia, el frabajo
dignifica, hace crecer a la poblacion e impulsa al pais.

|PFC| TVAI MCR | Alumna: Carrizo Daniela | IMNOVA | Incubadora de MiPyMes innovadoras

|Lo1




& TEMA

E. CONTEXTO POST-PANDEMIA 1'“. I

En un estudio redlizado durande el afio 2020, La OIT (Organiza-
cion internacional de trabajo) destacd que el sector de la so-
ciedad mds afectado por el desempleo post pandemia, seridn
los jGvenes.

El informe de los investigadores de la OIT en empleo juvenil y
politicas macroeconomicas, sefiala a los jovenes como un
grupo vulnerable a los vaivenes econdmicos ya que "la transi-
cién hacia el empleo decente es un enorme desafio para ese
sector, incluso en tiempos de maxima prosperidad economica”
y "son los primeros en sufrir el recorte de horas laborales o el des-
pido".

Con esas proyecciones, el documento advierte que el aumen-
to del desempleo juvenil representa un elevado costo a largo
plazo porque implica "el desperdicio de talento, estudios vy for-
macion”.

Segun las cifras de 2019, previas al brote del virus, una de cada
cinco personas menores de 25 anos (267 millones) "no trabajan
ni estudian ni se forman", apuntaron los especialistas. "La ausen-
cia de redes y experiencia dificulta la busqueda de otro
empleo decente, por lo que son empujados hacia tareas de
menor proteccion juridica y social’.

Tres de cuatro jovenes frabajan en la economia informal, en es-
pecial en paises de ingresos bajos y medianos (en agriculturg,
pequehas cafeterias o restaurantes), y sus ahorros son escasos
o nulos"”.

Por ofra parte, muchos de esos trabajadores tienen "una forma
atipica de emplec” (tareas a tiempo parcial, temporal o plata-
formas digitales) y mal pago, horarios iregulares, escasa o nula
seguridad o proteccién social y falta de prestacion por desem-
pleo.

Mientras que los que son parte de emprendimientos o coo-
perativas afrontan problemas para obtener recursos y finan-
ciacién, y desconocen cémo afrontar escenarios comercia-
les complicados.

PROCESC DE CRECIMIENTO
DEL EMPRENDEDOR

EVALUACION

[ 4
lj‘_“\“
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Qo HERRAMIENTAS

F. COMO ABORDAR LA PROBLEMATICA ﬁ
DESDE NUESTRO ROL COMO ARQUITECTOS

En mi bUsqueda por dar una respuesta a esta problemati-
ca, comencé a investigar que es lo que produce mas
empleo en nuestro pais, y me encontre con que las MiPymes
que son las micro, pequefas y medianas empresas, gene-
ran mas del 50% en la percepcién del PBI mundial, gue es un
montén en bienes y servicios finales que produce un pais; y
son fuente de frabagjo para entre un 60 y un 70 % de las per-
sonas globalmente.

Segun datos del ministerio de produccién de la nacion se
estima que argentina cuenta con mas de 850000 pymes,
aungque menos de una tercera parte esta registrada de
manera oficial. Hay 27 pymes por cada 10000 habitantes, la
tasa de creacién es 1 por cada 2300 habitantes, pero compa-
randolo con la fasa de creacion de ofros paises, la de Argenti-
na es muy baja.

De acuerdo con datos de la confederacion argentina de la
mediana empresa, las pymes son una de las fuerzas producti-
vas de mayor importancia en el pais, mas del 95% de estas em-
presas cuenta con un promedio de 100 empleados, Los datos
revelan, que el 51% del empleo formal privado esta impulsado
por las pymes en esta nacion.

Se afirma que en el 2021 mas del 50% de estas empresas tuvie-
ron una rentabilidad positiva.
sPero que hay del 50% restante de pymes? A pesar de que son
muchas y aportan una cantidad importante a la economia na-
cional, las pymes afrontan una diversidad de problemas, como
el poco acceso a financiamiento, la elevada presion fiscal,
problemas de logistica y falta de apoyo, lo que lleva a que
muchas de ellas no subsistan en el tiempo por la falta de incen-
tivo y herramientas para su desarrollo.

. INTERACCION

Post pandemia se estima que un 13% de las empresas formales
no resistieron y abandonaron el mercado, ademdas a lo largo de
2020, el ano en que estalld la pandemia, cerraron mds de
20.000 empresas en la Argentinag.

El cierre de empresas tiene un correlato directo en el empleo.
De hecho, la consultora estima que la pérdida de aproximada-
mente 20.000 firmas fue acompafiada por una destruccion de
alrededor de 100.000 puestos formales de trabajo (-1,6%).

Los emprendimientos son un aspecto muy importante de nues-
fra economia. No solo por la posibilidad de crear empleo, sino
por la productividad que generan.

G. COMO DEBERA SER ESE ESPACIO

iy

Ahora bien, teniendo claro que las MiPyMes son la principal
fuente de empleo de nuestro pais, me empece a preguntar de
gue forma se puede incentivar su creacion, y en la busqueda
me enconfre con organizaciones, clubes de emprendedores,
Startup, aceleradoras de empresas y entfre ellas las Incubado-
ras de MiPyMes, que es el edificio que voy a desarrollar; Que se
encargan de ofrecer la infraestructura necesaria a los empren-
dedoeres para llevar a cabo su proyecto de negocio.

La escala de llegada al edificio serd de llegada regional, para
que desde la provincia se pueda acceder y reactivar al sector
del barrio hipédromo donde estard implantado, dotdndolo de

espacio publico urbano y productivo. *

EMPRENDIMIENTO
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*g INTRODUCCION

Las incubadeoras de empresas son organizaciones que
ayudan al desarrollo de un nuevo negocio evitando su fracaso
precoz y colaborando con su fortalecimiento dentro del mer-
cado.

La Transformacién Digital ha traido muchas oportunidades
para los emprendedores, ya sed para negocios online o fisicos.
Muchos negocios se crean por necesidad, otros para concreti-
Zar una buena idea y algunos simplemente por “probar algo
nuevo".

Independientemente del motive inicial, un emprendedor
debe saber que un buen plan de negocios es necesario para
el éxito de cualquier empresa.

Aun asi, en algunos casos esto no es suficiente. Se necesita
una ayuda extra desde antes del inicio del proyecto y durante
su desarrolle para crear una empresa de éxifo, es para ello que
surgieron las incubadoras de empresas y podemos definirlas
como un programa que le da el apoyo necesario a los nego-
cios en sus etapas iniciales con el fin de que se desarrollen, se
fortalezcan y crezcan, ademas ofrecen consultoria desde Ia
fase inicial del proyecto, a partir del momento en que se desa-
rrolla la idea del negocio. Sin embargo, su funcién va mucho
mas alla.

Pueden ofrecer tfambien un espacio fisico, que incluye los ser-
vicios basicos como agua, luz, teléfono e Internet, ademdas de
orienfacion legal, financiera, contable, efc., ¥y en algunos
casos fomentar el contacto con inversionistas potenciales.

Las incubadoras de empresas pueden ser entidades publicas
o privadas y pdra que un negocio haga parte de una de ellas
es necesario participar de un proceso de seleccion.

CARACTER DEL EDIFICIO sQUE TIPOS DE EMPRESAS sPARA QUE USUARIO? SITIO
SE CONFORMARIAN?Z
INCUBADORA DE EMPRESAS MIPYMES EMPRENDEDORES CIUDAD DE LA PLATA,
MICROEMPRESAS, PEQUENAS BARRIO HIPODROMO.
Y MEDIANAS EMPRESAS.
:I \{
A.INCUBADORA DE EMPRESAS @ B. ETAPAS DE LA INCUBACION DE EMPRESAS »* D. TIPO DE INCUBADORAS DE EMPRESAS ”},ﬁ

PREINCUBACION: En esta etapa se analiza la idea del negocio,
se evalua la idea, comprebando si es viable o no y se determi-
na cudl es la mejor forma de ponerla en funcionamiento,
ademds se crea el plan de negocios.

INCUBACION: Se pone en marcha el proyecto y se empieza a
desarrollar el plan de negocios con toda la asesoria necesaria
para su éxito. La empresa tendrd el acompanamiento necesa-
rio para su buen funcionamiento, los responsables reciben ca-
pacitacion constante para que puedan desarrollar su negocio
con unha independencia cada vez mayor.

POST-INCUBACION: Una vez finalizado el periodo de incuba-
cion y luego de que la empresa haya alcanzado el grado de
madurez esperado, ha llegado el momento en que el negocio
se independice. La empresa recibe toda la asesoria y el acom-
pafamiento necesario para que continte su desarrollo fuera
del espacio fisico de la incubadora.

C. APORTES AL EMPRENDEDOR ﬁ

Disponen de un equipo cdlificado y preparado en todas las
dreas de tu negocio, acceso a las instalaciones a un costo bajo
y la autoridad que puede darte ante la necesidad de una
financiacién o aporte de capital externo son otras de las venta-
jas de este fipo de programas. La probabilidad de éxito de un
negocio que pasa por el proceso de incubacion es mucho
mayor que cualquier ofro, ademas fe ofrece un aprendizaje
pleno para el buen desarrollo de tu emprendimiento.

INCUBADORA DE ALTA TECNOLOGIA: Apoya la constitucién de
empresas en sectores avanzados, tales como tecnologias de la
Informacion y comunicacion.

INCUBADORAS DE EMPRESAS FUNDAMENTADAS EN EL DESA-
RROLLO DE ESTRATEGIAS: Los requerimientos de infraestructura
fisica, tecnolégica y mecanismos de operacion son semi-espe-
ciaglizados e incorporan elementos de innovacion.

INCUBADORAS TRADICIONALES: Es en las que voy a profun-
dizar y desarrollar, algunas de sus caracteristicas es que los
requerimientos de infraestructura fisica, tecnolégica y me-
canismos de operacion son bdsicos y el tiempo de incuba-
cién generalmente es de tres a doce meses.

ol m
E. TIPOS DE EMPRESAS PYMES Y MIPYMES 4‘-?5’1%;,’.'.
Las PYMES (peguenas y medianas empresas) o MIPYMES, en las
que se anade alas microempresas se diferencian segun la can-
tidad de trabagjadores y su volumen de negocio.

A. MEDIANAS EMPRESAS: Serdn las que dispongan de menos de
250 trabajadores o un volumen de negocio que no supere los 50
millones de euros.

B. PEQUENAS EMPRESAS: Estan conformadas por menos de 50
trabajadores o un volumen de negocio inferior a los 10 millones
de euros.

C. MICROEMPRESAS: Son aquellas que cuentan con menaos de
10 trabajadores o un volumen menor a los 2 millones de euros.
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MODELO DE GESTION:
ESTRUCTURA, INGRESO Y ACTORES.




A MODELO DE GESTION_GENERALIDADES

IMPULSO DE CREACION DE
LA INCUBADORA DE EMPRESAS

A. IMPULSO DE CREACION

Por lo general las incubadoras de empresas son impulsadas
por: Entidades privadas, entidades gubernamentales o Univer-
sidades, y cuentan con el respaldo del ministerio de desarrollo
productivo de la Nacién, por lo que podemos encontrar tres
mecanismos de gestion distintos, y a su vez entender cudl o
cudles son los medios que encuentra el emprendedor para
poder financiar su proyecto dentro de la Incubadora.

B. LEY DE EMPRENDEDORES 2017.

Cemo una herramienta de accesibilidad y financiacién, apro-
bada por el Ministerio de La Nacién en el afio 2017, la Ley de
Emprendedores promueve la constitucion de empresas en 24
horas, beneficios fiscales a quienes inviertan en emprendimien-
fos, préestamos para impulsar proyectos en su efapa inicial y
mecanismos que hoy se usan en el mundo para que los argen-
finos puedan apostar por ideas locales.

Esta ley facilita los tramites a distancia y la evaluacion de pro-

yectos, como también mdas financiamiento, para desarrollar la
industria del capital emprendedor, contempla beneficios im-
positivos para los inversores registrados que apuesten por el
desarrollo de ideas argentinas. Con el propdsito de facilitar y
agilizar el proceso de financiamiento a los emprendedores, se
crea el Fondo Nacional de Capital Emprendedor (FONDCE).
También promueve préstamos a tasa 0 para ayudar a crecera
quienes estén comenzando con su emprendimiento.

GESTION

ENTIDADES PRIVADAS
ENTIDADES GUBERNAMENTALES
ENTIDADES ESTATALES

C. TIPO DE ENTIDADES Y SU GESTION

1. ENTIDADES PRIVADAS: Una incubadora de empresas
puede ser impulsada, creada y gestionada por una enfidad
privada, que son propiedad de inversores privados, no guber-
namentales, accionistas o propietarios, y pertenece a una
economia privoda, en estos casos apdrecen en escena:

A. LA ENTIDAD: Privada.
B. FINANCIACION: Pueden darse tres opciones:

- Bancaria: Créditos blandos La caracteristica mas importante
son sus condiciones favorables, que suelen estar relacionadas
con bajos tipos de interés o con plazos de devolucion amplios.

- Bussines angels: Seleccionan sus proyectos de inversion valo-
rando el plan de negocio que le presentan los emprendedores
de acuerdo con sus criterios personales de inversion. Las inver-
siones angeles enfrentan un riesgo exiremadamente alto y por
lo tanto requieren un muy alto retorno sobre la inversion,
ademas el inversor tiene amplia participacion en decisiones
del emprendedor convirtiendose en su “socio”.

- Capital semilla: El inversor adquiere una parte de la empresa,
el apoyo al emprendimiento se realiza en su fase de creacion
hasta que consigue generar su propio flujo de caja.

C. EMPRENDEDOR: Que puede ser autonomo o dependiente
de su inversor en la foma de desiciones.

FINANCIACION

2. ENTIDADES GUBERNAMENTALES: Son las insfifuciones esta-
tales cuya administracion esta a cargo del gobierno de furno,
considero que el desarrollo de un proyecto de Incubadora de
empresas en la Ciudad de La PLata esta gestionado en esca-
las, Nacional y Provincial donde lo rige el ministerio de desa-
rrollo y preduccion de la Nacion,a nivel local podemos decir
que inteviene el Municipic como Impulsor. Los actores son los
siguientes:

A. LA ENTIDAD: Municipio, Provincia.

B. INANCIADOR: Puede ser:

- Credito fiscal 2020 para capacitaciones: Ofrece capacita-
ciones abiertas, cerradas o con asistencia de un Experto PyME
para las y los trabajadores, presidente, vicepresidente y/o
socios gerentes de tu empresa.

- Programa Nacién emprende: Del Banco de la Nacidn Argen-
fina.

- Programa Fondo o Capital semilla.

C. EMPRENDEDOR: Independiente

3. ENTIDADES PUBLICAS ESTATALES: Podria ser que la Incuba-
dora sea impulsada por la universidad en este caso la UNLP,
como es el caso de la incubadora “Minerva" actualmente
activa en La ciudad de La Plata, gestionada por la Universi-
dad, Los actores intervinientes son muy parecidos al caso an-
terior:

A. LA ENTIDAD: Universidad de La Plata.

B. FINANCIADOR: Puede ser:

- Credito fiscal 2020 para capacitaciones

- Programa de apoyo a la competitividad PAC. que ofrece
financiacion con aportes no reemboldables.

- Bancaria: Banco Credicoop prestamos.

C. EMPRENDEDOR: Independiente
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= MODELO DE GESTION

FINANCIAMIENTO

La funcién de la incubadora de empresas en la financiacion es
actuar como “conector” entfre la entidad (Privada,Guberna-
mental o Estatal) y el emprendedecr. La Incubadora debe ofre-
cer los planes de financiacion al Emprendedor, que decidira
cudl es el indicado de acuerdo a sus requerimientos.

' ‘ y -'I“ -------------------- f”“é”“””“““‘. ................ E HG ------------------

Ademas tiene una relacion muy estrecha con los entes (Ban- ’ b ENTIDADES FE""'“"‘DAS’ ‘! > FINANCIACION _’ '-QEMPRENDEDOR
cos, Capital Semilla,Crédito fiscales u otros) que financiardan el * 1.ENTIDAD BANCARIA [CREDITOS BLANDOS]O
emprendimiento  conformando y pactando un acuerdo * 2. BUSSINES ANGELS |INVERSORJ9
comun. 3 CAPITAL SEMILLA.® *

AN LI INDéi;éN-E;I.E .rJT.E
SOCIOS | dessseraiiiianss

MODELO DE GESTION R R i
@ENTIDADES GUBERNAMENTALESp——4 g NACIONAL 3¢ i MINSTERIO DE DESARROLLO :

En el caso de mi proyecto “INCUBADORA DE MIPYMES INNO- b AR TP OO L At PRODUCTIVO DE LA NACION :
VADORAS", ubicado en el Barrio Hipodrémo de la ciudadde e oo e ARGENT‘NA 3
La Plata, considero su destino debe satisfacer a un bien comun p PROVINCIAL ; 4 o e R e
y a un uso socialmentfe accesible, es por eso que lamismaten- L e
dria una geston publica u orientada a la autogestion. L, L e T Bueniicnnniiiinianany

B municeaL &— WY FINANCIACION
HsasaEssasssss 2z Wpesessssess L eaw ko ki LR .
1. CREDITO FISCAL 2020 PARA CAPAC HACLONES
&@gGESTIONi ‘r ESTADOi L] + :2, PROGRAMA NACION EMPRENDE.
BN Al 2L o0 o AN
RN T — COMUNIDAD ORGANFZAD’“ )
: [BARRIO) :
:"{?"'E':L{élim'tiébb'ﬁ
: 4 INDEPENDIENTE:
"""""""""""""" 'ES('T'ENs'lb'r:s U T MINSTERIO DE DESARROLLO:
o4 sl UNNERSlDADo i
=% UNLP : PRODUCTIVO DE LA NACION:
: ARGENTINA.
.................. A
=g e éjéﬂnF[S S : e HNANCIACION ................
* INCLRADOOL .
s MINERVA \INCUBADORA MINERVA“ s ." ]
S R e R T e *1, CREDITO FISCAL 2020 PARA CAPACITACIONES.

:2. PROGRAMA DE AFOYO A LA COMPETIVIDAD PAC, =«
[FINANCIACION COM APORTES NO REEMBOF.‘SAELES:I,
3 BANCO CREDICOOP,

EMPRENDEDOR
QINDEF‘ENDIENTE
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“#“PROGRAMA

A. DESTINO DE LA INCUBADORA PROGRAMA

1_Area administrativa y de recepcién.
A_Recepcion e informacion 184 m?
B_Administracion 4x45m? = 180m?

C_Hall estudiantil 465 m?

D_Bar_café del auditorio 235m?

E_Buffet (Planta baja) 321m?

F_Venta y distribucion (ambos niveles) 1112m?
G_Comedor 270m?

H_Alumnos 270m?

I_NUcleo vertical y sanitarios 3x70 = 210m?
J_Office 3 x 18m?

K_Subsuelos 2x2000 m? = 4000m?
TOTAL=7301m?

Desarrollo de emprendimientos tradicionales y de mediana
tecnologia donde los periodos de incubacion van desde los
3-4 meses, hasta los 12 meses dependiendo el proyecto.

Los emprendimientos que se formardn dentro de la incubado-
ra de empresas son los relacionados a:

A.Disefno industrial: Fabricacion relacionada a la carpinteria,
mobiliario, herreria.

B.Diseno de textil: Disefo de zapatos, accesorios, marroquine-
ria.

C.Diseiio digital_audiovisual: Desarrollo de aplicaciones movi-
les, pdginas web vy programas informdaticos.

D.Gastronomia: Produccién de pasteleria, confiteria, panade-

C_Auditorio para 500 personas 645m?
TOTAL = 1289m?

; A : ; i
Por gue son innovadoras, y con amplia salida laboral, |as acti-

vidades relacionadas a la tecnologia y a lo digital, en la era
que vivimos y en la que surgio post pandemia tiene un impor-
tante impacto en las formas de trabdjo porlo que me animo a
decir que nuestra vida coftidiana esta sumamente ligada a ac-
tividades audiovisuales, fambién me parece importante el
hecho de como se puede incentivar a emprender. Las activi-
dades relacionadas a disefio textil, de indumentaria, grafico,
industrial y audiovisual todo el tiempo se estdn renovando por
lo gue surgen nuevas tendencias es importante tener una
buena capacitacion que sumara a poder desarrollar mejor un
emprendimiento con su conveniente durabilidad en el tiempo.
Otra actividad que podemos encontrar en la incubadora es la
relacionada al rubro gastronémico la cual considero fiene un
buen recibimiento de la comunidad ya que hoy en dia la exis-
tencia de restaurantes, bares, cafés y casas de té, forman
parte de nuestra vida social y cofidiana independientemente
de la edad, son espacios de apoyo a la vida urbanag, es una
fuente que generaria muchos puestos de trabgjo y en la cudl
gran parte de la poblacién piensa en el momento de invertir.

3 Area de investigacion,desarrollo y capacitacion.
A_Aulas de capacitacion 4x92m? = 368m?
B_Aulas faller 4 x 92m? = 368m?

D_Investigacion 184m?
E_Estudio de difusion 184m?
F_Espacio de asesoramiento financiero 184m?
G_Aula de computacion 184m?
H_Apoyo al disefiador y CoWorking 184m?
|_Area de disefio de indumentaria y textil
1_Tadller de costura general 184m?
J_Area de disefio industrial y grdfico
1_Tdller de montagje y ploteo 184m?
2_Laboratorio de fabricacion digital 276m?
K_Area de disefio digital_audiovisual
1_Taller de informdtica 184m?
L Area de gastronomia
1_Taller de cocina equipado 184m?

M_Sector de estudio colectivo 368m?

|
TOTAL = 3224m?

B. PROGRAMA PROPUESTO
TOTAL DE CIRCULACIONES INTERIORES = 1611m?

TOTAL M2 CUBIERTOS DEL EDIFICIO = 13445m?
4 Superficie de espacio puUblico-privado exterior.
A_Expansion exterior de las incubadoras 1475m?

B_Pasantes_semicubiertos 415m? [4
TOTAL = 1890m?

Se compone de tres paquetes programdticos publicos, semi
publicos y privados cubiertos; Y un cuarfo paguete de espacio
exterior de uso privado de los usuarios del edificio.

£

o

ria, cerveza. 2 Area institucional. ' ,
) ) A_Espacio literario 184m? &l USO PUBLICO: En este sector del programa las caracteristi-
3POR QUE ELEGI ESTAS ACTIVIDADES? B_Espacio para exposicién = 460m? (4 g cas son de apoyo a las actividades educativas donde se

C_Aulas flexibles (una en PB y otra en PA) 2X104 = 208m?

ol
L

\o

USO PUBLICO_SEMI PUBLICO: En este sector del progra-
ma las caracteristicas son de llegada, servicios, recepcion vy
administracién donde se podra obtener informacion sobre el
funcionamiento y las actividades del edificio.

Ademas se abastece de un subsuelo con cocheras y de ca-
marines, este Ultimo de uso privado.

] produciran muestras y exposiciones sobre lo que se produce.

v

USO PRIVADO: Uso solamente de los emprendedores y las
personas que se forman o estudian en el edificio, consta de
lugares de apoyo al emprendedor, espacios para capacita-
ciones y lugares de descanso y ocio donde se producira el
intercambio colectivo entre los emprendedores. En este
sector encontramos las incubadoras con sus servicios bdsi-
cos para que el emprendedor tenga un lugar donde insta-
larse y trabajar en optimas condiciones.

| 2
USO SEMI PUBLICO - PRIVADO: Comprende la expan-
sion a los patios internos del edificio vy a las pasantes sobre el
i primer nivel.

I 9
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" ANALISIS Y DESGLOSE DEL PROGRAMA

1.AREA ADMINISTRATIVA Y DE RECEPCION: 7301m?

La caracteristica de este paquete es:
¢Coémo es la llegada al edificio?
:;Dénde puedo readlizar consultas? se
compone por:

A. RECEPCION E INFORMACION:

las personas gque decidan consultar acerca de |as actividades
gue se realizan dentro del edificio podran hacerlo en este es-
pacio.
B. ADMINISTRACION:

Espacio para uso de los encargados y directivos, oficinas técni-
cas y sala de reunion se ubicardn en el primer nivel.
C. HALL ESTUDIANTIL:
D. BAR_CAFE DEL AUDITORIO:

Destinando su uso al moemento en el que el auditorio este en
funcionamiento, se ubica en el primer nivel.
E. BUFFET_PLANTA BAJA:

Vinculado al acceso, recepcion y al hall estudiantil.
F. VENTA Y DISTRIBUCION:

Este espacio esta ubicado sobre avenida 1, y se expande a un
semicubierto en planta baja, que vincula la calle con el patio
interno del edificio y las vias del tren, se desarrolla en ambos
niveles, con el fin de difundir la produccién de los emprende-
dores.
G. COMEDOR:

Comedor de uso exclusivo para los estudiantes.
H. ALUMNOS:

Espacio de estar y oficinas académicas para consultas estu-
diantiles.
I. NOCLEO VERTICAL Y SANITARIOS:

Vinculados a las actividades colectivas y a las circulaciones.
J. OFFICE:

Uso del personal de mantenimiento.

K. SUBSUELCS:

En total seran dos subsuelos destinados a cocheras, sala de
maquinas y depdsitos. En el subsuelo que esta debajo del audi-
torio se dispondran camarines de apoyo al mismo.

2. AREA INSTITUCIONAL: 1289m*

Relacionada a actividades internas
del establecimiento, exposiciones y
charlas informativas, se compone
de:

o\

A. ESPACIO LITERARIO:

Sector de lectura con acceso a bibliografia actual, para el em-
prendedor.

B. ESPACIO DE EXPOSICION:

Muestras pUblicas de emprendimientos.
C. AUDITORIO:

Para 500 personas, equipado con proyectos, butacas y un es-
cenario que se expande hacia el exterior, generando un audi-
torio al aire libre, sobre el patio central del edificio.

3. AREA DE INVESTIGACION DESARROLLO Y CAPACI-
TACION: 3224m?

Este paquete es el mdas grande
denfro del programa que planteo,
lo nombre asi porque considero es
el espacio donde se comenzaria a
dar forma al emprendimiento, se
compone de los siguientes espa-
cios:

A. AULAS DE CAPACITACION:

Los espacios de capacitacion difieren bien de un espacio
donde se ensefia un oficio, porque la capacitacién que se
recibe en una incubadora es la orientada a apoyos fransversa-
les de todo tipo que se necesitan ala hora de emprender, legal,
tributario, contable, propiedad intelectual, investigacion, logisti-
ca, computacién, disefio de marketing y manejo de redes so-
ciales.

B. AULAS TALLER:

Equipadas con grandes mesas y disposicion de herramientas
industriales para la practica.
C. AULAS FLEXIBLES:

Una en planta baja vy ofra en planta alta, para el use de guien
lo requiera, se disponen elementos de soporte y muebles de
guardado.

D. INVESTIGACION:

El area de investigacion reune todos los procesos que, partien-
do de una investigacién bdsica sobre un producto aseguran su
viabilidad. Por lo tanto aqui se llevan a cabo un conjunto de
pasos para pasar del laboratorio de investigacién a la produc-
cion en la fabrica.

E. ESTUDIO DE DIFUSION:

Se profundiza sobre el markefing del producto con el fin de
darlo a conocer.

F. ESPACIO DE ASESORAMIENTO FINANCIERO:

Especialistas orientaran a los emprendedores en la financia-
cion del proyecto, dando la posibiidad de prestamos de
dinero.

G. AULA DE COMPUTACION:
Infroduccién a los elementos basicos de la tecnologia.
H. APOYO AL DISENADOR Y COWORKING
Como un espacio integral donde se relacionen las distintas
orientaciones, por ejemplo, si una persona que esta desarrollan-
do su propuesta relacionada a lo textil necesita consultar alge
respecto a marketing, puede encontrar en el mismo lugar una
persona que esté desarrollando un proyecto con tal caracteris-
tica y se puede redlizar un intercambio de ideas entre ellos.
Ademds, profesionales especidlizados en distintas dreas daran
el asesoramiento necesario a los emprendedores.
I. AREA DE DISENO TEXTIL.
1. TALLER DE COSTURA:
Desarrollo del producto, trabajo en el mismo e investigacion,

como potenciarlo y como presentarlo a un posible cliente.
J. AREA DE DISENO INDUSTRIAL.

1. TALLER DE MONTAJE Y PLOTEO

Desarrollo y prueba de prototipos, investigacion y andlisis del
mismo.

2. LABORATORIO DE FABRICACION DIGITAL E IMPRENTA
Desarrollo de métodos Off-set, digital y rotativa, impresoras 3D.
K. AREA DE DISENO DIGITAL_AUDIOVISUAL.

1. TALLER DE INFORMATICA Y CONTENIDO MULTIMEDIA

Desarrollo herramientas bdasicas de la comunicacién audiovi-
sual.

Elaboracion de plataformas virfuales, programas técnicos, apli-
caciones para celulares y paginas webs.

L. AREA DE GASTRONOMIA.
1. TALLER DE COCINA EQUIPADO

Profundizaciéon en la mano de obra eficiente y efectiva, mode-
los de produccién de las comidas y presentacion de las mismas|
M. SECTOR DE ESTUDIO COLECTIVO:

Serd utilizado por los emprendedores cuando lo requieran, es
un espacio de intercambio.

4. SUPERFICIE DE ESPACIO PUBLICO-PRIVADO EXTE-
RIOR: 1890m?

Refiere a la superficie de expansion,
exterior, pertenenciente al edificio,
comprende los espacios semicubier-
tos y de patios:

A EXPANSION EXTERIOR DE INCUBADORAS:
Patios de uso colectivo.

B. PASANTES:
Sobre el primer nivel, una de uso recreativo y otra de apoyo al
area de venta y distribucion.
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SITIO:
PLAN MAESTRO
PARA EL BARRIO HIPODROMO
DE LA CIUDAD DE LA PLATA.




¥ SITIO_CIUDAD

LA PLATA.

Morfologia de ciudad.

La ciudad de La Plata fundada por Dardo Rocha en el afo
1882, disenada vy planificada por el Ingeniero Pedro Benoit, es la
capital de la provincia de Buenos Aires, se ubica a 56 km al su-
deste de la misma y es el centro del aglomerado urbano del
Gran La Plata, compuesto por las zonas urbanas de los partidos
de La Plata, Berisso y Ensenada.

Al serla ciudad cabecera del partido homénimo concentra los
principales poderes politicos y judiciales, asi como fambién una
dindmica social y Universitaria que se concentfra en el Bosque
de la ciudad.

tenario.

Principales vids de conexién regional.

Plazas cada Diagonales Eje Edificios Ruptura
seis cuadras. Morte-Sur. Civiles. cuadrado.
Tl Y m M
i \
///
B A K MO

La Autfopista DR. Ricardo Balbin (autopista Buenos Aires - La
PLata) gue tiene su punfo de conexion con la ciudad a la
altura de la Av. Domingo Mercante y la calle 145 y luego deriva
a la rotonda de acceso a la ciudad o rotonda Gutiérez por la
Av. 32y la calle 120.

El Camino general Belgrano que llega desde la Provincia,ya =
la altura del Parque Pereira Iracla bifurca con el Camino Cen- l"“w"‘o Centenario

Estas dos Ultimas vids de conexion atraviesan las distintas locali-
dades que componen el partido de La Plata en el lado Noroes-
te de la ciudad y donde hay una importante circulacion de
transporte publico, que conecta con el Casco Urbano.

j‘ REFER ENC-IAS

AU D1 R‘cardn Balbin

Oﬁomnum Gutierez-Alpargatas

® Disiribuidor La Plata
@ subida ala autopista

@ Rotonda de acceso a la ciudad “Gufiemez"

—=Vias de conexion enfre localidades

amino Gral. Belgrano

. Parfido de La Plata

. Berisso

) Ensenada

# localidades de La Platg

® Localdades de BeriSso

Localidades de Ensenod@iil |

9 Puerto de La Flata

9 Astillero Rio Sanfiago
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Y HISTORIA DEL SITIO

RESENA HISTORICA, BARRIO HIPODROMO.

La historia del Barrio hipédromo se comienza a escribir aproxi-
madamente un mes despues de la creacion de la ciudad,
cuando el entonces fundador y gobernador el Dr.Dardo
Rocha, firmara un decreto mediante el cudl fue creada una
comision con la finalidad de llevar a cabo la construccion de
un circo de carrera.

El documento oficial expresa: “El Cuerpo procurard que el hi-
podromo quede en las inmediaciones de la linea ferrea que

Iniciada la construccion en enero de 1884, los frabajos termina-

ron veinte meses después, con una inversion de 80.000 pesos.
Se fijo como fecha de apertura el 8 de septiembre de 1884
aungue aun faltaba concluir la construccion.

_Plano a partir del ano
1884, construccion del
Hipédromo
ciudad.

_Plane fundacional, afio
1882 con la conforma-
cion del parque Urbano,
bosque de la ciudad.

de la

El 3 de julio del ano 1885 se anuncia la construccion de nuevas

caballerizas, un remolcador para los caballos y la habilitacién
de los palcos destinados al publico, un restaurante, toillettes,
salas de reunion y oficinas, para ese afio solamente existia una
tribuna construida de concretfo, el resfo de las instalaciones
eran gradas rudimentarias.

fue el primero que contd con lluminacién artificial e iniciador
de los sistemas combinados de apuestas, posteriormente
adoptados por todos los hipddromos, incluso los de Palermo y
San Isidro.

Alrededor del Hipédromo se fue densificando el tejido urbano,

se construyeron escuelas, hospitales, espacios para la comuni-
dad que hoy forman parte de Ia historia de ese lugar, la cons-
fruccion de la ciudad en ese secfor se dic acompafiando la di-
namica de uso que proponia el Hipddromo, en ese momento
era un atractor regional gue concentraba mucha actividad en
el Barrio y fortalecia a las acfividades locales que en su enforno
se desarrollaban.

une La Plata con la Capital Federal a través del Ferrocarril Sud”.

SITUACION ACTUAL.

La actividad hipica que se desarrollo durante tanto tiempo en

el barrio hipédromo no constituye actualmente un espacio de
uso masivo, siendo una posibilidad poder realizar dicha activi-
dad fuera del casco urbano de la ciudad.

Con esta accion se recuperaria el frazado fundacional pro-
puesto por Pedro Benoit, y se devolveria la porcion pertene-
ciente al bosque de la ciudad,actualmente ocupado por la
pista del Hipédromo. lo cudl favoreceria la expansion de espa-
cios verdes, de uso puUblico para la ciudad.

Estamos hablando de que actualmente este espacio constitu-

ve una barrera hacia la cara noreste de la ciudad, rompiendo
con la idea de parque urbano que se tuvo en un principio, y
ocupando una superficie de mas de la mitad de la dimensién
del bosque.

Si analizamos la situacion del entorno, estamos ante un barrio
fundacional gue tuvo un auge en su crecimiento a partir de la
fundacién del hipddromo y de la estacion de tren de la ciudad,
hacia 1906.

Para "hacer ciudad" hay que entender nuestra historia.

La ciudad es un organismo en constante movimiento atrave-
sado por un permanente proceso de uso vy fransformacion, re-
sultado de diferentes procesos politicos, sociales y culturales
que hanido definiendo la forma de pensar la Arquitectura y los
usos del suelo a traves del tiempo.

Es por eso importante entender la historia de nuestro pais y
como determinados procesos politicos y técnologicos han ido
transformando los sistemas de movimientos vinculados ala pro-
duccion de nuestra region y definiendo las grandes concentra-
ciones urbanas.

Los sistemas productivos han ido cambiando las dindmicas de
frabajo de la sociedad, las necesidades y la movilidad, como lo
fue el Modelo Agroexportador (1880-1930) y el desarrollo
acelerado de las vids ferréas durante este periddo.

La industrializacion en Argentina, que en parte acompano al
modelo Agroexportador, pero tuvo su auge durante la decada
infame (1930-1943) donde se instalaron varios establecimien-
tos industriales alrededor de la provincia de Buenos Aires y co-
menzé una fuerte migraciéon desde el interior del pais a la
actual Gran Buenos Aires.

La revoluciéon técnologica que actualmente estamos vivien-
do, va modificando las formas de vinculacién entre individuos,
vy los usos de los espacios,las nuevas dindmicas de trabajo que
fueron surgiendo con la pandemia atravesada (2020-2022) es
un claro ejemplo de como la utilizacién de técnologias puede
cambiar drasticamente nuestra cotidianidad.

— Trazado regular

AREA DE ESTUDIO.

_Eltrazado ortogonal se pierde.
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_Desproporcién del Bosque respecto ala ciudad.

Ee de lo ciudad

_Movilidad que comienza a interrumpirse con la ruptura de la
trama.

— Movilidad local
- Movilidad regional
— Movilidad Bosgue

Trazado imegular
Ramal ferraviario LP-BS.AS

_potencialidades vy conflictos, fortalezas y debilidades.

M Conflictos

Potencialidades

ss Ramal ferroviario LP-Rio Sanfiago

= Vids Ex-ferrocarri Provincial
«s Ramal ferroviario tren Universitario
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¥V PLAN MAESTRO PARA EL BARRIO HIPODROMO

OBJETIVO.

La reconversion del Barrio Hipddromo de la ciudad vy su drea
de influencia tiene como objetive poner en valor un espacio
con un dlto potencial urbanistico v paisqjistico, donde a partir
de la relocalizacion del hipdédromo a las afueras del casco
urbane, se recuperaria la porcion perteneciente al Bosque de
la ciudad en su fundacion.

Partiendo de esta hipétesis y de la problematica social res-
pecto al acceso a la vivienda, y la falta de planes que con-
templen el cuidado ambiental y sustentable, se comienzan
a establecer criterios de composicién morfolégica para lo
que serd el nuevo uso del suelo y el espacio publico.

Estrategias proyectuales.

1_ Relocalizar la pista perteneciente al Hipédromo de la
Ciudad en un drea rural, fuera del casco urbano.
Recuperando el espacio verde fundacional del Bosque de la
ciudad.

Se plantea la continuacién de la calle curva 114 hasta aveni-
da 44, reconstruyendo el fejido residencial.

_Desvincular el hipédromo.

_Se recupera el frazado
fundacional.

2_ Generar un nuevo pargue urbano de uso publico.
Disefiando nuevos trazados que esten en concordancia con la
actual porcién del bosque, con el fin de entender este espacio
como un solo parque.

3_ Recuperar la infraestructura del hipédromo y del barrio.
Entendiendo que este sector de la ciudad forma parte de una
historia donde  su uso fue masivo regional y locaimente. Se
pone en valor y concervan, las actividades e hitos que han sido
tfrascendentes para el crecimiento y el desarrollo del barrio y su
poblacién. _Consenvar frl-
bunas como
hitos e integrar-

| e ; 9

o

atﬂ?.?'ﬁ:r;:;:o * las al nuevo

izl W aisaje.
tura en edificios -t | 2 pondgy
publicos. ... 4

I

_Reestructura- i :
cién futura de 2 . - A— ;:“c;:j;zg;;us
| -fividade
del barfo y dio- SR, Schicafvos.
gonal 35c2n1o £ = e OF que quedaridan
un eje comer- l mdd 5 dentro del
cial v adminis- I T AL pargue urbano.
cialyagmins- (o TERF A

trafivo.*
]

* identificar ates en Lsa, desso y consucciones degradabios; faluicaha &'poplndkid & Al colectivas lormatzar una nueva confar
riacian de maneanas donde o inferor de las msmas sea mcorible

4_ Incorporar nuevas infraestructuras.

Recreativas, educativas y culturales que den trabajo a la po-
blacién durante y después de su construccion, y a su vez sean
atractores regionales colaborando con la economia local, y
que fomenten el cuidado de la naturaleza y el medio ambien-
te.

Sector - _Sector

recreativo...... .
educativo.
_Sector
cultural y
productivo.

5_ Denisificar el espacio vacante.

Se propone densificar el drea, sobre la curva, recuperada del
trazado fundacional, con diversidad de tipologias de viviendas,
entendiendo las necesidades actuales y la pluralidad de usua-
rios que van surgiendo.

tira, se abren o'l
patios en el intéi R
rior de las man-g |
zanas, disponels
enelcerode H'a
equipamientosf] e
de apoyo al
usuario.

. Sobre la curva
viviendas en
torre, con un
zocalo de equi-
pamientos pu-
blicos.

6_ Readecuar y repensar la movilidad.

Considerando que hoy en dia se puede tender a ufilizar frans-
portes sustentables se generdn recorridos prioritarios para el
peatdn y el ciclista, se propone también que el tren universitario
que actudlmente se alimenta de un motor diesel-eléctrico, sea
totalmente eléctrico, conservando el habitat donde se mueve.
Se reconsidera la estacién de fren como una estacion multimo-
dal, adecuando a este espacio como un nodo de llegada
local y regional.

Se entiende que en la actudlidad el vehiculo forma una parte
fundamental en el uso de la ciudad, por lo que no podemos ig-
norar el hecho de que su uso esta radicado en la cotidianidad,
por lo que se resuelve readecuar las vias de llegada regional,
fratando de que la circulacion de los mismos interumpa lo
menos posible el pargue generado.

_Aceey
A 17

Fstaciin
intermadal

- Mueyva Av, 41 para el sector.
Ciclovias.

Il Estacion automdatica bicis eléctricas v guarderia de bicls,
— Cireulacién vehicular, peatonal, bicl, priorizande a los Glfi-
mos.
Circulacién peatonal, bici.

6_ Trabajar en vertical.

Se integraran al Plan Maestro los proyectos desarrollados por
companeros en los distintos niveles del taller ya que colabo-
ran en la reconversion del barrio, comenzando por la infegra-
cion del Master plan de La Plata Cargas, que conforma el
borde superior del barrio, hacia calle 122, continuando con
proyectos sobre calle 41 y diagonal 80 que van desde una re-
sidencia para médicos de apoyo al Hospital Gutierréz, pasan-
do por la vivienda social y colectiva, hasta una biblioteca
cultural, renovando la frama en las manzanas existentes.

===Tren eléctico.

_Sitio para el PFC.

Para la ublcacién del PFC se elige la interseccién de Avenida
1 v calle 44, el sector actia como un limite entre lo urbano
(calle 1) y lo natural (El Bosque), actualmente es un espacio
muy degradado aunque encierra un sentido muy patrimonial.
Se elige el sector a partir de entenderlo como un nodo de lle-
gada regional y gran movimiento local para la ciudad, se con-
sidera serd el lugar de afluencia masiva de personas en el
acceso al parque, la morfologia del edificio dara la pauta de
que los individuos puedan ingresar al mismo o simplemente
atravesarlo, se tomaran elementos para arraigar el edificio al
sector, pensandolo como un “simbolo productivo de uso co-
lective" que solamente pueda implantarse alli.
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¥ PLANTA PLAN MAESTRO | ESC_1.8000
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Y VOLUMETRIA PLAN MAESTRO BARRIO HIPODROMO
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¥ PLANTA SECTOR | ESC_1.5000

REFERENCIAS

01_ La Plata Cargas.
02_ Museo del Turf.
03_ Viviendas para estudiantes.
04_ Campo de deportes.
05_ Polideportivo.
0é_ Estacian automdtica, bicis eléctricas
guarderia de bicis. ] } .
07_ Colegio secundario. =" N -j
08_ Colegio primario e inicial.
09_ Preexistencia Hospital Gutlerréz. —
10_ Preexistencia Dpto. Judicial. ||Ih IIIII
11_ Jardin botanico. 11a_ Edificios de a
ceso,11b_Convenciones, 11¢c_ Aulas taller.
12_ Preexistencia, fribunas del hipadromo.
"13_ Edificios de la UNLP.
114_ Preexistencia, Tattersall.
[15_ ler Afio. Residencla de médicos.
16_2do Afo. Viviendas y biblioteca.
“17_ 3er Ano. Viviendas ¥y comercio.
_18_ 4to Afio. Vivienda

w0 19_ 5to Afo. Vivienda.
20_ Preexistencia, Institute Malvinas UNLP,
[21_ Estacion intermodal.

122_ Preexistencia, colegio.

123_ Centro comunitaric y de oficios.
24_ Incubadora de MiPyMes.

25_ Viviendas en tira.

26 Viviendas en torre.

2? Pabellén, exposiciones femporales.

Y= | . : . LS " : i | i N e i o . y )
] 4 ! | Jres e ] e A 4
X . - S *
|28: Tomes de oficinas y zocalo comercial. = 4 - 7 T i g i
_‘ S ( A 13 Ve , ": = . . L r " \ 1 * "
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PROYECTO:
INCUBADORA DE MIPYMES INNOVADORAS.




Y- PROPUESTA ARQUITECTONICA_URBANA

INCUBADORA DE MIPYMES INNOVADORAS.

Propuesta que busca replantear el uso del espacio publico
colectivo de la ciudad, mediante la consolidacidon de un
edificio recorrible, atravesado por las vids del tren donde
actualmente circulan el fren universitario el tren de cargas,
en baja frecuencia.

La propuesta se conforma de bloques conectados me-
diante pasantes y, consta de una planta baja y un primer
piso.

Las inferacciones entre individuos suceden no solo en los
espacios cerrados, sino en los patios libres que comienzan
a aparecer entre las distintas actividades programaticas
del edificio.

La propuesta se enfoca en hacer frente a la problematica
del desempleo joven y a la vez poder generar un espacio
para la sociedad de uso comun en esa manzana tan parti-
cular con caracteristicas accesibles regionalmente y tam-
bién de intercambio enfre la vida urbana y el parque ge-
nerado en el Master Plan. Hacla el parque los blogues que
dan forma al edificio comienzan a disgregarse dando lugar
al bosque de la Ciudad de La Plata.

En los espacios destinados a las incubadoras, prima el uso
colectivo y el intercambio entre los distinfos oficios asi
como también las actividades programaticas que apoyan
y ayudan al crecimiento del emprendedor.

También apunto a que el mismo contenga espacios para
la instalacién permanente de emprendedores donde por-
dran comercializar sus productos y realizar diversas mues-

tras.
e v
?Q?‘ ?9 "GD”C". IMPULSAR

DIFUNDIR

ESTRATEGIAS PROYECTUALES.

1_ El médulo:
Se opta por un criterio sistemdtico partiendo de un médulo
base de 2,40 metros, que se replica para formar las circulacio-
nesy los espacios de actividades, este modulo llegard hasta los
9.60 mefros duplicandose para formar los equipamientos mds
grandes.
A su vez el mddulo utilizard multiplos del mismo, 0,60 metros vy
1,20 metros para la modulacion de la fachada vy las carpinte-
TR i SR E K AB

; A=960m
! B=480m
__________ = C=240m
a | | A
+ : b c Médulo
: : FRE A programatico
F I[,:_" E A
________ 3 1 H HH B
ol | A
25 8 (WG A
T s = = B
i =] 1 =l A
= b= =L ] ] | A
o= S o2 41 & B
i T A
T oy . o :Ir - :
=5 T 1 -
(e i | A I
= 1 . Combinacién
E E E Espacios

2_ Programa y relacién urbana:

El elemento vias del tren es tomado como un punto de partida
en la graduacion del programa, hacia Avenida 1 se opta por
poner espacios publicos y de acceso al edificio, hacia el
Bosque de la ciudad se colocan los espacios privados, pero se
plantean una serie de patios que conectan con el espacio ex-
terior.

La fortaleza y potencialidad del proyecto esta puesta en el
vacio central generado por la tension entre las dos partes del
edificio.

 WCINTE 08 FAS

“CINTRO COMSMITARIO

¥ 08 oNCImL

2a_ Organizacién del edificio:

Sistemas de circulaciones primarias y secundarias que conec-
tan las actividades, servicios ubicados estratégicamente sobre
las circulaciones principales formando un limite entre los equipa-
mientos publicos-privados, vacios de doble altura enmarcando
las actividades de aglomeracion dentro del edificio, patios al
aire libre entre las actividades de incubadoras, a modo de ex-
pansion y vinculando el exterior.

Circulacién primaria M Equipamiento
Circulacién secundaria ll Cubierta_cochera

NPatio Wservicios
B vacio_doble altura

Situacion circulacion patio

Las circulaciones s& encuentran mas bajas
que los equipamientos, generando ingresos
de luz natural y enmarcando morfoldgica-
mente a las mismas,

2b_ Uso del cero y actividades en el primer nivel.
Ideas de vinculacion entre las partes del edificio, y armado de|
los equipamientos.

Acceso de servicio Privado_espacio institucional

P Acceso a cocheras en subsuelo Brublico
. Acceso privade tarjeta mugnéﬁclu. ) Utilzacién de rampas
) Acceso publico Servicio fimita lo fECreanvas en vacios
Jeli [ T
publico e le P ppmer piso

PLANTA BAJA Sade

rar microclima, a

S VEgaIEH. Expansion grandes

equipamientos pu-
blicos

idea de vacio
recomible

spacio : 3
Esp Circulaciones

atravesable

lneales
Pasante de servicio

El verde se expande al
Fuelle semicubierto | edificio

expansién y acceso
i idy

Pasante recreativa
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Referente de modulacién. ® Referente de armado de los espacios.

El proyecto de Ana es sistemdtico en el armado de los espa-
cios, propone un armado en claustro. Su proyecto me inspi-
ro, en la forma y disposicién que se hace de los servicios e in-
cubadoras, ya que miidea es poder lograr que todos los es-
pacios puedan trabajar en conjunto como un todo colecti-
vo, interactuando y favoreciendo el intercambio.

La universidad Libre de Berlin esta conformada en base a
mddulos y circulaciones principales que a su vez dentro de
ellos dan lugar a ofro sistema de submmaddulos, la apropia-
cién de los espacios dentro de esos mddulos es de llenos y
vacios donde se generan patios principales y secundarios
que giran en torno a actividades del programa y que para el 3 X
peatén enriquecen las sensaciones ya que es un continuo  peferente de vinculacién entre programa.
de circulaciones, equipamientos y espacios abiertos al aire
libre.
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¥ PLANTA DE TECHOS +11.30 | ESC_1.1000

COLEGIO SAN VICENTE DE PAUL

CENTRO COMUNITARIO

Y DE OFICIOS

NUEVA ESTACION
ULTIMODAL
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" REFERENCIAS

- 01_ Feria de emprendedores.
02_ Fuelle de acceso.
03_ Venta y distribucién.

W : - 04_ Recepcién e informacion.

R s P s rans o e = . 05_ Hall estudiantil.
| i { 06_ Buffet.
07_ Depdsito.
08_ Nicleo vertical, sanitarios y
office.
09_ Acceso al auditorio desde
planta baja.
10_ Auditorio al aire libre.
11_ Investigacién.
= ubadora de diseno digi-

13_ Apoyo al disefodor v
CoWorking.

14_ Sector de estudio colecti-
vO.

15_ Espacios de asesoramiento
financiero.

16_ Aula fiéxible.

17_ Incubadora de disefio
textil.

18_ Comedor.

CENTRO COMUNITARIO Y DE OFICIOS

CALLE 45

19_ Acceso poro abosteci-
miento de incubadoras.

20_ Cocina

21_ Espacio de exposiciones.
22_ Incubadora de gasirono-
mia.
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ote ofe ae 4 88 X2 28_ Semicubierio que conecta
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I_ncubudom de disefio in-

_Expansién comedor,

_ Expansién exposiciones.
26_ Laboratorio de fabricacian
digital,

27_ Patio, expansion de activi-
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REFERENCIAS

01_ Venta y distribucion.

02_ Administracion.

03_ Bar-Café.

04_ Recepcidn del auditorio.
05_ Acceso principal al audito-
fio, guardaropa y sala de pro-
yeccién,

06_ Nicleo vertical, sanitarios y
office.

07_ Auditorio.

08_ Escenario.

09_ Pasante semicubierta, fras-
porte de elementos para
venta y distribucian.

10_ Pasante de recreacion.

11_ Estudio de difusién.
12_ Aulas de capacitacion.
13 Sector de estudio colecti-

Ezl X
4 Espacio literario.

ngAulas de computacion.

. _ [ ! el
' N ! : : ; - 16 Aula flexible.
% , = o | 17_ Hall estudiantil, informa-
] og oo 2 ¥

cién.

18_ Alumnos.

19_ Aulas taller.

20_ Laboratorio de fabricacidn
digital.
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REFERENCIAS

01_ Estacionamiento.

02_ Circulacion vertical,
03_Sala de maquinas.

04_ Depdsito.

05_ Patio de expansidn.

06_ Camarines para el audito-
no.

07_ Rampa vehicular,

i @

e s ol L L POR CALLE 45
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IMANIANA DE e : IPLALA DE ACCESD Y EXPANSION (FUELLE DE EXPANSION fae A TACCESD A HALL
ESTACION MULTIMODAL . Ny A FERWA DE EMPRENDEDORES ¥ ACCESD A FERIA B 3 IDESDE CALLE |

{0F EMPRENDEDORES

IMNOVA

IACCESD A COCHERAS ICOCHERAS DESCUBIERTAS AUDITORIO AL PASANTE i CIRCULACION JEXPANSION DE o 4 Lt ACCESD A COCHERAS |
1Y CAMARINES EM SUBSLELD i AIRE LIBRE RECREATIVA! FERRROVIARIA :SALA DE EXPOSICIONES . N SUBSUELE: SOIBRE
{SOBRE CALLE 45 : |

CALLE 45

ACCESD DE ABASTECIMIERTO PASANTE DE | CIRCULACION | FUELLE DE EXPANSION | ACCESO Y FERLA DE: { FUELLE DE EXPANSHIN
[ PARA INCUBADORAS ABASTECIMENTO i FERROVIARIA ¥ ACCESO A FERIA i EMPRENDEDORES | Y ACCESO A FERIA DE
CMPRERDEDORES
SORRE AV, 1

BRE AV, 44 WENTA ¥ DASTRISUCICN | i EMPRENDEDORES AL AJRE ALIBRE

{PATIC EXTEROR DE
EXPANSION DEL EDIFICIO
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TECNICO:
ESTRUCTURA, CERRAMIENTO E INSTALACIONES.




Na TECNICO

PROCESO Y TECNICA CONSTRUCTIVA.

La resolucién constructiva pone énfasis en los diversos siste-
mas que hacen al proyecto Arquitectonico, es por ello que
pienso lo fundamental que es acompanar al diseno de los
espacios con la buena eleccién de materiales y texturas que
le den identidad al cardacter del edificio. Un Edificio industrial
donde se impulsa la produccién de nuevas ideas, fomentan-
do el trabajo colectivo y la vinculacién con el lugar donde
esta implantado.

Pense el proyecto como un nicleo que impulse la produc-
cién en todos los aspectos, desde las personas que optan
por incubar su idea sabiendo que el periodo de incubacién
abarcard unos meses, hasta aquellas que necesiten una
fuente de trabajo inmediato, es por ello que los sistemas utili-
zados en casi su totalidad, son prefabicados vy listos para su
montaje en obra vufilizando propuestas patentadas por
marcas nacionales y fomentando a que su construccion
este hecha por los gremios locales.

Sistemas utilizados:

1. Sistema tradicional: In Situ, se refiere a fodos los trabajos
o actividades cuyo desarrollo y cumplimiento se realiza en la
obra misma, incorporando en forma definitiva y permanente
los materiales propios de cada tareaq, en el lugar en que esta
se realiza, abarcard la etapa de excavacion y ejecucion de
fundaciones, asi como también en las losas y muros In situ,
donde los frabajos que se llevaran a cabo son manuales.

2. Sistema Industrializado: Implica la aplicacién de técnolo-
gias avanzadas al proceso de disefio, produccién,fabrica-
cién y gestion, empleando materiales, medios de trasporte y
técnicas mecanizadas en serie para obtener una mayor pro-
ductividad, se utilizara este sistema en el "esqueleto del edi-
ficio" columnas, vigas y cubierta.

Estructura y sustentabilidad:

En el proceso Arquitectonico se frata de atender la problé-
matica ambiental generando un edificio que trate de dismi-
nuir el impacto constructivo y morfolégico, no siendo una
barrera para con el medio ambiente.

El acero reune atributos que son de gran importancia para
la construcciéon sustentable, principalmente por lo reutiliza-
ble que puede llegar a ser no perdiendo sus propiedades y
por la relacién en cuanto a su resistencia y peso, esto signifi-
ca gque se puede obtener las mismas prestaciones estructu-
rales con su utilizaciéon que otfros materiales, pero con menos
cantidad de elementos finales.

DESPIECE DE LOS COMPONENTES DEL SISTEMA ESTRUCTURAL.

Sisterna Steel Deck capa de compresién
e: 12cm.

Sistema Steel Deck. Placas colaborantes.

Vigas de Hormigdn postesado 40/90.

Vigas principales perfiles IPN 400, conforman-
do los modulos,

Vigas secundarias perfiles IPN 300.

Sistema Steel Deck capa de compresion e: 12
cm, circulaciones mas bajos.

Sistema Steel Deck. Flacas colaboranies en
circulaciones.

Vigas reticuladas. para cubierta de pasantes.

Vigas principales perfiles IPN 400, como enca-
denado.

Cemamiento en seco, perfiles montfante,
solera, aslaciones y placa de yeso.

Sisterna Steel Deck capa de compresidn
e 12cm.

Sisterna Steel Deck. Placas colaborantes.

Vigas reficuladas, invertidas para las pasan-
tes.

Vigas principales perfiles IPN 400, sobre plania
baja.

Vigas secundarias perfiles IPN 300.

Columnas 2 x UPN 300, soldadoes conformando
un elemento.

Piso de cemento alisado

Nucleo vertical. Tabigue de hormigén portan-

te.
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MEMORIA TECNICA

La estructura esta conformada por diversos sistemas que co-
laboran entre si para poder generar los espacios.

1.Médulo estructural y Modulo de disefio.

El proyecto se implanta sobre una grilla que contiene un
moédulo base 2,40 metros para las circulaciones secundarias

generar los espacios donde se trabajard permanentemente
2. Fundaciones.

Se comienza por las fundaciones, previo a ello se realiza un
estudio geotécnico del cudl obtendre informacién sobre la
cardcteristica del suelo donde se implantard el proyecto, se
define un limo arcilloso que contiene una alta plasticidad,
baja permeabilidad y baja resistencia al corte. Se opta por
dos tipos de fundaciones, una primera que serd puntual con-
formada con un tronco de columna,un cabezal de medidas
1.40 x 1,40 metros y cuatro pilotines de un diametro de 30
centimetros fundados a una profundidad de -3,00 metros. En
segundo lugar donde se encuentran los subsuelos se dispo-
nen zapatas corridas de un ancho de 1,00 metro, asi como
también muros de hormigén que hardn de contencién y sub-
muracion.

3. Estructura portante.

A. columnas: Se utilizadn dos perfiles UPN 300 por cada co-
lumna y se sueldan entre si formando un solo elemento.
Tambien se utilizaran columnas de hormigdn para el audito-
rio y los patios internos con una dimension de 20 x 40 centi-
metros

B. Vigas: Las vigas primarias estan conformadas por perfiles
IPN 400, son las que enmarcardn los médulos y donde en el
camino de cargas se fransmifird el peso de la cubierta y las
vigas secundarias hacia las columnas. Las vigas secundarias
son perfiles IPN 300 que descansaran en las vigas primarias.
También sobre las columnas de hormigdén habran vigas del
mismo material resulfando sus dimensiones del calculo luz/16
y que variaran dependiendo su posicidn pero con secciones
aproximadas de 40/90.

c. Vigas reticuladas: Se dispondrdn en las pasantes, a modo
de viga invertida conformada por perfiles UPN 220, que sos-
tendran la losa y los perfiles IPN que se encuentran debdgjo.
Ademdas se utilizardn para sostener la cubierta de los puen-
tes las mismas tendrdn para el caso de la cubierta una altura
de 60 centimetros.

duplicandose en circulaciones principales, donde estas,

DETALLE 1

Primera Fundaciéon: cabezal centrado con pilotin.

Pilotin @ 30 Cm

- 0.30

serdn de 4,80 metros y llegando hasta los 9.60 metros pcra:;

1.40

1_ Columna: Dos perfiles UPN 300 soldados 2_ Placa metdlica de anclaje enfre la columna
metdlica y la fundacién 3_Broca de anclaje 4_ Carpeta e: 4 cm 5_ Cemento alisado e: 2
cm é_Contrapiso e: 7 cm 7_Tronco de columna 40/50 8_ Viga de fundacion 30/40 9_Ar-
madura superior e inferior de viga de fundacién 2 @ 8 10_ Estribos de viga de fundacion e
écf 20cm 11_ Armadura de tronco de columna é @ 8 12_Estribos de armadura de fronco
de columna e é ¢/ 20 cm 13_ Horquillas superiores cabezal 10 e 16 14_ Armadura de reparti-
clén superior cabezal @ 8 ¢/ 20 ¢/ 20 15_ Armadura de reparticién inferior de cabezal @ 8
cf 20 cf 20 16_ Cabezal 140/140/45 17_ Horquillas inferiores cabezal 10 @ 14 18_ Espiral de
armadura de pllotin @ é ¢/ 20 cm 19_ Armadura de reparticién de pilotin 5 @ 8 20_ Filotin
diametro de 30 cm.
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7. Pasantes y relacién con las vias férreas.
Como mencione en el punto 3 las pasantes que conectan el

quete de elementos que se sostienen con vigas metdlicas in-
vertidas reticuladas.

Estos elementos son:

Vigas IPN 400 las mismas que vienen del interior del edificio
continudn con la modulacién hacia el exterior, hay un tramo
donde no puedo colocar columnas que es donde pasan las
vias férreas por ende me queda un framo de viga gue se
hace de 24 metros, por lo que al no comercializarse perfiles
de tal longitud, se utilizan dos perfiles IPN de 12 metros unidos
con una placa extrema, que es un elemento que ayuda a
vincular dos tramos de vigas dandoles continuidad y hacien-
dolas funcionar como una.

Las vigas IPN 400 se disponen de modo que se formen cua-
drados de 4,80 x 4,80 metros, estos médulos se arriostran con
cruces de san Andrés que consta de un elemento estructural
metdlico en forma de cruz, soldada a la estructura metdlica,
con el objetivo de ofrecer una mayor resistencia y sujecion
de la misma, evitando que la estructura se mueva y ayudan-
do a su rigidizacion.

Sobre estos mddulos y confinuando con el lengugje estruc-
tural del edificio se dispone el sistema de cubierta Steel
Deck, con su malla de reparticién y la capa de compresion.

Las pasantes son cubiertas por lo que el sistema se repite,
con la diferencia que ya no se ufilizaran vigas invertidas,
ahora se dispoendran vigas reticuladas formadas por perfiles
UPN 220 y con una altura de 60 centimetros, que sostendran
el techo.

Los elementos reticulados y la vinculacién de los perfiles con
la placa extrema se realizan In Situ, las vigas reticuladas se
armardn por tramos de 12,00 metros donde se las vinculard a
los perfiles IPN y luego mediante una grua se irdn montando.
El Unico elemento que se colocard una vez montadas las
vigas invertidas serd el sistema Steel Deck.

In Situ

edificio sobre las vids del fren estan conformadas por un pa-"
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Las pasantes como mencioné, conectdn ambas partes del E—SOBRE—ERlMER PISO—_QUO "'? 1 '30M_-_ESC- 1:500 - - _ 3
edificio que se encuentran atravesadas por las vias del tren, AL QAL ED. RED . 386 LARE0 RED 24 ' O e

por ende estds estdn condicionadas a cumplir una altura
minima que es la del galibo ferroviario, asi como también™  zumise 2upn3ee
debe haber una distancia minima libre a ambos lados de las - v
vids que debe ser de 20 metros aproximadamente. 5

=

=& ¥, SR

C16

Ahora bién cuando en 2014 se comenzo a planificarla elec- . 2w
trificacién del tren Roca estd solo abarco el ramal que va -

| 2UPHN 300

a7 \
desde la estacién de trenes de La Plata hasta Plaza constitu- | *™™
cién. =
o b s d

Los ferrocarriles que afraviesdn la estacién de tren son dos,
en primer lugar el tren de carga que viene de San Nicolds y
llega hasta Rio Santiago, se encuentra desactivado para el

(-

trasporte de pasajeros desde 1990 con la privatizacién del S ]
ferrocarril, actualmente corresponde a la empresa Trenes Ar- h__{ h
gentinos Cargas y es alimentada con combustible diesel. Pl

En segundo lugar el tren Universitario, que llega hasta la es-
tacién de Meridiano V, alimentado con una bateria eléctri-
ca.

CMTS
2PN 300 L

Resoluciones.

9.60

CMBT

En la actualidad al llegar la electrificacién del tren hasta la |+ 2o
Estacion Ubicada en 1 y 44, dispongo que en un futuro si se '
llegard a planificar la continuidad de la electrificacion,la
misma se de con la colocacion de una tercera via, no nece- |
sitando el "contacto superior” de la formacién hacia la ca- =
tenaria electrificada. cuse |
Con esto se dispone que la altura desde el suelo, hasta el " "
piso de las pasantes y resulfando de la modulacién propues-
ta (médulo base de 2,40 metros) serd de 6,00 metros, siendo
80 centimetros mas que lo esfipulado para la maxima altura
de contacto eléctrico (5,20 metros).
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2UPN 300,

g

480

WIGA RETICULADA UPH 220 = WIGA RETICULADA UPH 220

e B DBAAE MUEVAS BN EECTORES
DR b ESTE ATV Lh BLESTRRY
Earaim e e 3 s

cMIDT M08 CM108  CM1ID o3

cmios ||
2UPN 300 | 2 UPN 300 2 UPH 200 2 UPN
X ™ ¥ 1
S0 ELRTRED = ok
| o e
8 T m— i P ol I
L G PANTOSRALG FLEGADS! cM \ \ oMtz cmiw ||
. ! 2uPN 200 h Z'UPN 300 - ...IJHIIIIZUPN 0
= \.'s{ 5 Ty
| = > o
I 2w i i
R
o ML
= i
: : !
2 m:;’n i b ﬁ;:‘
™
Fuente: Ferrocarriles Argentinos -
hitps://www.argentina.gob.ar/sites/default/files/gve_3234_trocha_ancha.pdf 3 3
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DETALLE 5
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DETALLE 3

|DETALLE 3

DETALLE 4

3¢ DETALLE ESTRUCTURA | ESC_1:50 « DETALLES | ESC_1:25

DETALLE 2

Viga zapata, platea de fundacién y muro submuracién.

1_Muro de H® A® 2_ Armadura de tabique @ 8 c/ 20 c/ 20 3_ Estribos @ 4 c/ 20 4_ Chicotes 2

i @8 5_Armadura de zapata @ 8 ¢f 20 &_ Estribos @ 6 cf 20 7_Horquillas 20 @ 16 8_ Armadu-

ra de reparticion zapata @ 8 ¢f 20 /20 9_ Viga nervio 30/460 10_ Estribos @ 6 cf 20 11_ Arma-
dura viga nervio 6 @ 8 12_ Aislacion hidrofuga 13_ Fiso cemento alisado 14_ Carpeta 4 cm
15_ Contrapiso 7 cm 1é_ Armadura superior Platea mallo @ 8 /20 ¢f20 17_ Armadura inferior
de platea, malla @ 8 ¢/20 c/20 18_ Losa platea d: 30 cm.

DETALLE 4 DETALLE 5
Vinculacién de perfiles UPN  Sistema Steel Deck.
e IPN.

o

de reparticién malla @ 8 /20 ¢/20.

DETALLE 3
Conformacion de vigas reticuladas.

P

1.20 T

@

¥

)

799

Viga para cubierta.

120 i

@

1_Capa de compresiéne: 12,5 cm 2_Flaca 1_ Perfil UPN 220 2_ Perfil dngule 2" x 1/4" 3_Perfil dngulo 4" x 1"4" 4_ Pieza de zingueria
colaborante 3_ UPN 140 como ciermre 4_ IPN babeta de cierre 5_ Flaca colaborante Steel Deck 6_ Conector de corte 7_ Armadura de
400 5_ Conectores de corte é_ Armadura reparticién de losa malla @ 8 ¢/20 ¢/20 8_ Capa de compresion e: 12,5 cm 9_Carpeta e: 4

cm 10_ Cemento alisado e: 2 cm 11_ Perfil IPN 400.
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i ENVOLVENTE Y MATERIALIDAD

La eleccién de los materiales para los cerramientos y envol- Panel de acero cortén micraper-
vente, surge de la bisqueda en dar identidad a la funcién larado, dbeifura dbatiie 90
del edificio, principalmente se pone el foco en que es un
edificio que presenta una caracteristica de uso industrial y
de produccién por lo que al escoger los elementos que
daran el togue final, en cuanto al disefio se adoptan ciertos
criterios generales, principalmente para limitar la llegada de
la morfologia a los bordes del espacio urbano y luego en la
forma y colores, es una decision mas personal, que habla de
el uso de cada espacio independientemente.

Envolvente:

Para la envolvente del edificio se opta por un material me-
talico conformado por paneles de Acero cortén, este mate-
rial es un acero comin que gracias al alto contenido en
cobre, niquel y cromo, tiene una resistencia mejorada a la
corrosion atmosférica manteniendo sus propiedades mecd-  sewicios
nicas. :'.r:r‘r:'rl1J :rr?:sco

En la oxidacién superficial, principal caracteristica estetica  sitema de perfi-
del acero cortén, crea una pelicula de 6xido impermeable | [;Oplcff:og%r;
al agua y al vapor de agua que impide que la oxidacién del  yeso.
acero prosiga hacia el interior de la pieza, lo que significa
que en un momento el material deja de oxidarse, conser-
vando sus caracteristicas de accién protectora del dxido su-  Banco de patio
perficial, con lo que no es necesario aplicar ningdn ofro tipo  *m-enterado.
proteccién al acero.

En su montaje se recomienda evitar formar cordones o so-
lapes donde se pueda acumular el agua, puesto que su pre-
sencia continuada evitaria el desarrollo de la pelicula pro-
tectora y podria convertirse en un foco de corrosién. Frente integral. estructura

Su denominacién original en inglés es “Weathering steel” <0 "¢9 DVH:

("acero resistente a la intemperie") y fue desarrollado para
evitar la necesidad de ser pintado. Panel fonoabsorbente

Eleccién de este material por el acabado superficial, un 5, g}ﬁ:‘u‘:;’;w::;:;gﬁ;
tono rojizo que le de una caracteristica particular al edificio o madera natural. £

dentro del entorno y que a la vez sea moderno y uniforme.

Calefaccion y fachada trasventilada.

La utilizacién de esta fachada esta orientada a mejorar la
eficiencia energética, qislar del calor radiante y favorecer la
Climq‘]‘izqclén natural. Estructura portante de acero

La chapa con la que estan conformados los paneles tienen
la caracteristica de absorber el calor que proyecta el sol du-

rante el dia, es por eso que se utiliza como una piel acumula-  |pisefic urbano: fabricacien

dora, gque en invierno cumple la funcién de calefaccionar al |26 Pleaves de hormigén para

edificio y en verano refrigera el mismo, todo esto se produce : Disefo urbano: Bancos qu

mediante la separacién de la fachada respecto a la prime- sontinber con vl solaso;
. ape Fa . u & i

ra piel del edificio generando una cdmara de aire o ventila- 7 _/-,_

cién entre las mismas. /S S/ /

Panel de acero cortén
opaco fijo en celosia.

CERRAMIENTOS ELEGIDOS. DESPIECE DE LOS COMPONENTES DEL SISTEMA DE ENVOLVENTE Y DISENO DE ELEMENTOS URBANOS.

Panel de acero cortén

opaco.

Techo retractil
automatizade.

Disefio urbano: Masetas que son bancos en los bordes

Disefio urbano: Creacidn de hito y limife espacial de la

manzana.

de las mismas, peniles Iubo de acero coren opaco.
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CORTES CONSTRUCTIVOS | ESC_1.50

CORTE 1_ESTRUCTURA DE HORMI

1]

— Y
ﬂg

.~ Mensilo de soporte |

Viga B Postesado 30/40 |

| CORTE 2_MATERIALIDAD Y ESTRUCTURA METALICA.

=2,

te che o ervolvents

o |
Tuba estruchural 100/ 100/7mm 3

Tube estruching |

04 2ren

4
'l
Rels

ia
amade de ceramente 7 % 8" bl
| L Panel de ocans corén de chapa mi- 1
croperforada 3

cin

Agioeitn hidrituges |

o0/ §
Alsiacién hirétugs |

b

do At |

s

Colimng *r" baio iamog |

Carpinteria de alwminio DV |

+ lngn a:icm

Panio geotexdi

Tohalo de crecimiento; bema |
1értl e S0cm |

Figs pof _ goleo,

Elvmp | mip | wmp

n + o
Jem ¥ pinlung astdflics
hiciréitugo de iadrito comin

Capa vagetal |

Cémara de are

Sleei

ca_colaboranie +
e e core + copa de
compresién 12 cm + amadwa de

reporiiciin.
“DETALLE 5§ EN ESTRUCTURA"

iga secundaria (PN A
“DETALLE 4 EN ESTRUCTURA"

e B Bt e e

I

Viga principal IPN 400

Eslructure de aliminks coma Bmile

1!

[ i e |
Panel mader
Sorvicios de incubodora: Construc:
THon en seco. perler montants ¥
selora.

DISENO

"'Jr \|J'?{r
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o DETALLES DE SISTEMAS | ESC_1:25

Armado de fachada de acero cortén: Montaje en obra:

Se combinan placas ciegas y microperforadas, lo que resul- 1. Soldadura de ménsulas ar-
ta en un juego de transparencia y opacidad que cubre madas In Situ, a la estructura
muros, fachadas y puertas. La inferacciéon enfre paneles per- de columnas metdlicas, la se-
forados y sdlidos crea un patrén dindmico en la fachada. paracién horizontal serd de
Esto se logré con el Panel Miniwave, con una geometria 9,60 mis y la altura de 9,90
basada en lineas onduladas, e instalado con un sencillo sis- mfs.

tema de conexiones por encaje.

Microperforado i

DETALLE A cropos
mm
AA — B-B
. 0} [
1
[ § N =N 2. Luego se soldaran los perfi-
® ® 1 @ les tubo estructurales a las
E i ; ménsulas, con una separa-
& e cion horizontal de 1,20 mts.
" Alto = 4,00 m y 3,00m B
(&)
& -
. @ L@ . [—~ i
s |
::-.:.'-.:
1
g7 A m ,
=8 ] 2 3. Se soldaran los perfiles
in T dngulo para rigidizar y modu-
8 . ——
N w'““'-‘ﬁ-':_--..L . lar los paneles.
N ; [ ———
e ~J R,
. e

1_Tubo estructural 1/2" [100x100 mm) 2_ Fjacién avtoperforante 10 - 16 x 3/4" 3_ Tubo es-
tructural 1/2" (100x100 mm) 4_ Perfil angllo 1 1/4" x 318" cada 0.60 cm 5_ Ménsula para so-
porte é_ Panel Miniwave de acero cortén e: 2 mm 7_ Proyeccidn de perfil tube en planta.

DETALLE B
Ménsula de soporte.

4. Como Ultimo paso se colo-
caran los paneles Miniwave,
fijandolos a la estructura pre-
viamente armada, mediante
tornillos autoperforantes.

@

1_ Perfil estructural UPN 220 2_ Perfil angulo 1 1/2" x 1/8" 3_ Soldadura para fijacion de ele-
mentos.

Cerramiento vidriado:

Se opta por un sistema que permita las grandes luces de los
panos vidriados, frente integral, este consta de un sistema
de perfiles que permiten el armado del muro cortina forma-
do por columnas y travesafios para pafos fijos. Las tapas ex-
teriores permiten un disefio logrando acentuar las lineas hori-
zontales o verticales segin se solicite. Este sistema resuelve
fachadas corridas de grandes luces permitiendo gran flexibi-
lidad en la modulacién de los pafios fijos.

DETALLE C DVH

Bulén cabeza

exugondl
Tapa columna Camara de aire
kl’TERiOR
- | -
— ':-_':1= , m_" 51: ~ _[i U’ e
- j% P q ' . J . ;__Z'_
i AR -l s N T |

INTERIOR byt |
Tornillo

o Columna 60 mm
frente integral

" Modulacién de 2,40 mis "

Techo retractil automatizado:

La colocacién del mismo tiene como base la idea de que se
pueda generar un microclima dentro del edificio, producido
por la vegetacién que ingresa y por la apertura de la cubier-
ta dejando entrar el aire exterior y la iluminacion natural.

se arman pafos de 2,40 mts soportados por una estructura
de peffiles tubo, la apertura se dard solo en un sector y se
iran desplazando, el primer pafio debajo del segundo y asi
consecutivamente quedando el Ultimo pafio siempre fijo, el
manejo del sistema es mediante un motor ubicado en el
office.

DETALLE D

1_ Pafio de vidrio laminado con apli ccclén/de las ldmina PVB gue ofrece gran proteccién
frente a los rayos UV, resistente al calor directo del sol, el frio y los impactos, los pafios estan
conformados con perfiles tubulares, con un armado similar al frente integral 2_ Perfiles de
borde 3_ Perfil de cierre y pafio filo 4_ Perfil de terminacién.
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YV INSTALACION SANITARIA

INSTALACION DE PROVISION DE AGUA

Tiene por finalidad abastecer de agua potable a los habi-
tantes de la poblacién para sus actividades de higiene y de
consumo.

En el proyecto el abastecimiento de agua se da por un ser-
vicio indirecto, esto es por que el edificio supera los 5 metros
de altura sobre el nivel de vereda con lo cual la presidon
medida en metros de altura de columna de agua (Nivel pie-
zomeétrico) condiciona la alimentaciéon directa al fanque de
reserva por lo que se necesitara de una alimentacion indi-
recta a los artefactos para evitar el desabastecimiento de
agua. Esta conexién constara de:

1. Tanque de bombeo: Almacenard el agua que luego sera
impulsada al tanque de reserva para su distribucién y consu-
mo.

2. Bombas electromecadnicas: Elevardn el agua a medida
gue se consume la almacenada, se colocaran dos bombas
para que en el caso que una debiera ser reparada o presen-
tara algun inconveniente, la otra pueda seguir en funciona-
miento.

3. Tanque de reserva: Acumulard el agua para el abasteci-
miento de los locales, mediante un automatico accionara
las bombas al descender el flotante.

Por las caracteristicas morfologicas y la escala que presenta
el edificio se toma la decisién de particionarlo en dos secto-
res para poder plantear un eficiente tendido y conexién de
los sistemas.

B TRM
B TRE

SECTORB

Ambos sectores contaran con un total de tres bajadas del
tanque de reserva: Una para la alimentacién de los sanitarios
de planta primer piso, la segunda abastecera los artefactos
de planta baja y una tercera bajada que se conectara con
los termotanques solares asegurando que estos tengan siem-
pre dlimentacién inmediata y sin perdida de caudal. La in-
dependizacion de las bajadas es importante para que ante
cualquier eventualidad, si un local se queda sin agua el ofro
pueda seguir en uso.

PLANTA BAJA + 0,18 M_ESC. 1:500 SERVICIO EXTERIOR

RED DE DISTRIBUCION

CONEXION INTERMNA
CS,LLPG,LLM

PLENOS |
BAJADAS DESDETR: ¥ |~ |
r—T--— | SL{BIDA ATR DE§DE TB i

i

] PLENOS .
L BAJADAS DESDETR: Y || |
SUBIDA A TR DESDETB |

! r Fe——
— ;

[ S
|
i CONEXION INTERNA

CS.LLPG LM,
E

SERVICIO EXTERIOR
RED DE DISTRIBUCION
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Y INSTALACION SANITARIA

CALCULO DE LA RTD

se abastecerdan, multiplicado por un coeficiente preestable-
cido.

Para el sector A la reserva total diaria serd de:

- 250 (Coef.) x 28 inodoros = 7000 Lts.
- 150 (Coef.) x 10 mingitorios = 1500 Lts.
- 100 (Coef.) x 44 lavatorios = 4400 Lts.

RTD = 7000 Lts. + 1500 Lts. + 4400 Lts. = 12900 Lts.

La reserva total diaria se reparte entre el TB y el TR, de modo
tal que se establece:

TB=1/3 dela RTD = 1/3 de 12900 Lts. = 4247 Lts.
TR =2/3 de la RTD = 2/3 de 12900 Lts. = 8514 Lts.

Para el sector B la reserva total diaria serd de:

- 250 (Coef.) x 11 inodoros = 2750 Lts.
- 150 (Coef.) x 6 mingitorios = 900 Lts.
- 100 (Coef.) x 21 lavatorios = 2100 Ls.

RTD = 2750 Lts. + 900 Lts. + 2100 Lts. = 5750 Lis.

De igual manera que para el sector A la reserva total diaria
se reparte entre el TB y el TR, de modo tal que se establece:

TB=1/3 de la RTD = 1/3 de 5750 Lts. = 1897 Lis.
TR =2/3dela RTD = 2/3 de 3795 Lts. = 3795 Lts.

Los tanques de reserva de ambos sectores abastecerdn
tanto a la instalacién de agua potable, como a la reserva
de incendio,por lo que se conformardan tanques de agua
mixtos.

El cdlculo de la reserva de incendio establece que, hasta
10000 m? se dispondrdan 40000 Lts. de agua para rociadores
e hidrantes.

Siendo que en el sector A tengo 3300 m? de distribucidon de
elementos para la intalacién de incendio, ya que se subdivi-
de la planta por las limitaciones del tendido de las cafierias,
adopto una reserva de 40000 Lts. Por lo que este total
sumado a la reserva sanitaria ( 8514 Lts + 40000 Lts. = 48500
Lts. ) me da los litros totales que debe tener el tanque de re-
serva del sector A.

En el sector B tengo 5221 m? por lo que también se adopta
una reserva de 40000 Lts. y este total sumado a la reserva sa-
nitaria ( 3795 Lts + 40000 Lts. = 43795 L1s. ) me da los litros tota-
les que debe tener el tanque de reserva del sector B.

ESQUEMA 1

El cdlculo de la RTD surge de la suma de los artefactos que Elementos de conexién desde la RED distribuidora.

CANERIA DISTRIBUIDORA (RED): Alimentacién 0,100

—

______________ CALZADA
CORDON
CONEXION EXTERNA
CAJA CONJUNTO
PUNTO DE ENLACE
cs
LM

CONEXION INTERNA
20,019 MATERIAL DE LAS
TUBERIAS

POLIETILENO DE ALTA

| DENSIDAD

ESQUEMA 2

Sifén invertido por tanque de bombeo en subsuelo y @ de

cafieria 0,032 mm.

PUNTO DE ENLACE
MEDIDOR

| LLP.G Cs

CAJA CONJUNTO

LLMAESTRA

RED 20,100 |

N.VEREDA + 0,00 MT

| ABASTECIMIENTO TB J

PLANTA SUBSUELO -3,20 M_ESC. 1:500

. PROYECCION TR MIXTO
i . 48500 LTS .
.7'5_‘_._“_ a
. . +TB DE H°A® » L] .
5000 LTR

1.60x2,00X1,70mts

R AL Y

4 TB DE HeA®
3| 2000 LTR
I Pl |2,00x1,00x1,00mis
[
I

PROYECCION TR MIXTO

||43795 LT5

™
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¥ INSTALACION SANITARIA

DISTRIBUCION Y TECNOLOGIAS

A modo de mostrar los tendidos de las caferias y la ubica-
cién de los elementos, voy a ejemplificar la distribucién en
un nucleo sanitario del edificio.

SECTOR A

l.a.......I:P.......E......D....'

- L]
: R%ﬁ%"ﬁ (88 #[B] [o] a& .

Ul gin Ble s sleelm | 3

() Caferia de impulsién ® | a2 . ‘= = N
o [0l 0 5’E e b

© Bajada de Agua o35 ﬁ o | B S ,
' g N f = e T I :

@ Retornos A.C . R 7 i :
- -z [ T - i .

- ATR-TB I ;- == :
o [Ty ™ 1 =1 o, = »

------- A.fdesde TR . el [ ——*
® | [Fol Ilo'l T |« =

------- A.c desde TTS ® . N z =2
- sacveemupw 2 Xl

) { > ;

La conexién comienza en la calle donde se vincula la cone-

xién externa con la interna, de alli se conecta al TB ubicado
en el subsuelo del edificio (- 3,20 m) para luego impulsar el
agua al TR ubicado en un nivel mas, sobre la planta de
azotea.

Los sanitarios principales serdn abastecidos de agua fria te-
niendo una LLP por grupo de artefactos.

Los sanitarios ubicados dentro de las incubadoras, y las
bachas destinadas a los buffet y office, tendran ademas
agva caliente, la misma serd abastecida por un termoran-
que solar ubicado en la azotea el cudl tendrd una bajada
directa desde el TR.

Termotanque solar.

Los Termotanques Solares consisten de un conjunto de tubos
de vacio en los que se capta la radiacién solar y transfieren
el calor hacia un tanque acumulador.

El interior de los tubos esta recubierto de una capa de ma-
terial de absorcién que maximiza la retencién de la energia
solar en el tubo, logrando una absorcién de mas del 3% de
la energia disponible para calentar el agua.

Dentro de los fubos la energia se transfiere al agua que, por
efecto termosifénico, asciende con temperatura hacia el
tanque de acumulacién mientfras que el agua a menor tem-
peratura desciende hacia el tubo para ser calentada.

Asi se logra una circulacién de agua en constante calenta-
miento.

SECTOR NUCLEO PLANTA BAJA + 0,18 M_ESC. 1:100
Ubicacién de plenos, conexién a artefactos.

CONEXION INTERNA
@0,019 MATERIAL DE LAS

TUBERIAS
POLIETILENO DE ALTA
DENSIDAD
ABASTECIMIENTO A F INCUBADORAS, PROYECCION TR MIXTO
| [ OFFICEYNUCLEOSANITARIOA #8500LTR
[T TS apAsTECMENTOAG | i & |
INCUBADORAS ¥ OFFICE |
1 |
1 I
T |
|- 1 i
— I
|} |
' I
1
d I
- .
(B2 ABASTECIMIENTD GRIFOS Y SANITARIOS AF I 1 i
B3 mpasT O GRIFOS ¥ osac || Al l M
: El e
A TB BAJADA DESDE LA RED AL SUBSUELO
A TR SUBIDA DESDE EL TH (SUBSUELO) AL TR
|
T 1 LT
ATR | .]._ 1_| | H_tliu_:l‘} |
f[ 552 85 |
|
|
|
| -
| i
|
|
o] | t - . |—EE
gy P |
L] ‘
‘ .
:é:l. ==t=cl==d— - i_
e
IIJ__F'
e T e T
P
|
I
I |
|
b ity B Al B |
B y e .

PLANTA SUBSUELO - 3,20 M_ESC. 1:100
Ubicacién y elementos del fanque de bombeo.

TB DE HeA® 5000 LTR ; |
160X 200X 1.70M | VALVULA DE LIMPIEZA 1
|
|

CON MALLA DE BRONCE | |

TAPA DE CIERRE =|
0254025

€V AL EXTERIOR & 0,025 - : ’
|
|
1

|
FLOTANTE 4, MR
AUTOMATICO

VALVULA DE RETENCION <
JUNTA ELASTICA

ALIMENTACION
A TB DESDE
/' CANERIA

BC. BOMBAS CENTRIFUGAS _/
SOBRE BASE ANTIVIBRATORIA ~ DISTRIBUIDCRA

b ? ¥

A T8 BAJADA DESDE LA RED AL SUBSUELS |
|4 TR SUBIDA DESDE EL TB (SUBSUELO) AL TR|

|

PLANTA TR + 14,07 M_ESC. 1:100

Caracteristicas del tanque de reserva, termotangue solar.

+ 1 [ TANQUE DE RESERVA MIXTO. AGUA |
SANITARIA + AGUA DE INCENDIO DE
48500 LTR (H* A%)

MEDIDAS 3,50 x 2,50 X 5,50 M

VENTILACION 80,025
CON MALLA DE BRONCE

VALYULA DE LIMPIEZA

V.E)
RUPTOR DE VACKD.

LLP (V.E
TANQUE DE PRE COLECTOR SANITARIO
LLERADG PARA| 00,034

WALVULA DE LIMPIEZA
VE) |

|| FLOTANTE ALTOMATICO

Desmmﬁwem

o

SALIDAAC AARTEFACTOS |

CANLAIADL VINTILAGION (B ABASTECIMIENTO GRIFOS Y SANITARIOS AF PLANTA.
TAPAD25 x0.25CM iﬁ ABASTECIMIENTO GRIFOS ¥ SANITARIOS AC PB Y PA
VALVULA A TR SUBIDA DESDE EL TB (SUBSUELD) AL TR
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| . CORTE NUCLEO SANITARIO | ESC_1.100

CORTE TRANSVERSAL
Bajadas y funcionamiento del termotanque solar.

e

.

L

CORTE LONGITUDINAL

Elementos de los tanques, conexién desde red.

st

e

— L

.
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¥ INSTALACION SANITARIA

INSTALACION DE DESAGUE PLUVIAL

Tiene por finalidad evacuar las aguas de lluvias gue inciden
en la superficie de los techos o en superficies impermeables
o absorbentes en las que se encuentra implantado el edifi-
cio. Estas deben encauzar lo mas rapido posible a la calza-
da, para ello se utilizan un conjunto de elementos que permi-
ten escurrir el agua hacia la via publica y tanques acumula-
dores.

Los elementos constitutivos del sistema se clasifican en:

1. Elementos receptores: Pueden esta ubicados en cubiertas
como los embudos y canaletas, en balcones como piletas
de piso y en el piso como boca de desagues.

2. Elementos verticales: son los denominados canos de lluvia
(C.LL).

3. Elementos horizontales: Son los conductales o albaiiales.

Disefio de desague pluvial del proyecto.

Se opta por cafos de PVC color negro que irdn anclados
mediante soportes a las columnas de acero (2 UPN 300). Por
la magnitud de la superficie a desaguar, también se disefia-
rdn canaletas de hormigén embutidas en las losas que ac-
tuaran de rejillas de piso, se dividen las losas de cubierta
dandoles una pendiente del 2% y encauzando el agua
hacia las canaletas y los embudos , que conectados me-
diante codos de unidn a los canos de lluvia, cuyos diametros
tendran un minimo de 0,100 m, hardn que el agua descien-
da al nivel de planta baja.

Reutilizacion del agua de lluvia.

El agua encauzada serd reutilizada mediante su aimacena-
miento en diferentes tanques acumuladores ubicados en los
subsuelos de los distintos sectores del edificio, el funciona-
miento de estos equipos consta primeramente de una filtra-
cién de hojas, por esto es muy importante que el disefio de
las bajantes sea adecuado para desde un primer momento
evitar gran acumulacién de suciedad. En segundo lugar el
agua pasara por las bombas centrifugas que la elevaran a
los distintos terminales, en este caso propongo que el agua
reufilizada sea para el riego de los jardines, y uso de los espe-
jos de agua. Embudo

Cafio de lluvia @0,100

Boca de desague

Canaleta de H°

Mival subsisnlo —

Fitro de

=
4 hojas y residuos.

Pendiente de losa

PLANTA AZOTEA + 11,30 M_ESC. 1:500
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¥ SERVICIO CONTRA INCENDIO

INSTALACION DE SERVICIO CONTRA INCENDIO PLANTA BAJA + 0,18 M_ESC. 1:500 3

Tiene por objetivo, proteger a los ocupantes del edificio y

garantizar una evacuacién rapida y segura; También prote- & :

ger al edificio y sus instalaciones dificultando la gestacién de PN Toos ) | | e v B 7 A\ 7o) Bl 7N 2T e

incendio, evitando que se propague el fuego y sus gases, fa- =" ] =B ) ! \ KA ACEN AL XAATD

cilifando el accionar de los bomberos y minimizando los \ <A</ =T, = IR W & L) S e Y R ) (Eed G @A & | X ),

dafios. ' S N i SLA LA '
*

BBOCA DE weul.anﬁru'_
E2

Proteccién contra incendios comprende: 71 . il 7 TE % T YT

1. Una actividad de prevencién. \ -V \ e -
2. Una actividad de lucha contra incendio. ! { > & . €1 >

Dentro de ellas podemos decir que la prevencién se encar- ( — ;' ] |

gard de evitar la generacioén, limitar el desarrollo y facilitar la N &= = A / P 4 IR N ]
evacuacion de los ocupantes si se llegard a producir un in- t 1 > - - ' e - iy g P :
cendio. . - W] o

La lucha contra incendio comprende por un lado la detec- N~ \
cién prematura del siniestro y asi reducir los dafios y la extin- | i x ;
cién, en otras palabras el combate contra el fuego. S P o KU = N R =&

Para poder redlizar la instalacién contra incendio en primer f
lugar se debe realizar una sectorizacién en el proyecto, el l._,_
cudl comprende dos plantas, lo divido en tres sectores, para WCIE %
favorecer el tendido de las cafierias, los elementos que ayu-
dardn a la extincién del fuego y los medios de escapes.

feiini et SECTOR A
ETRM A, T
B TRE 5 = L] :

" SECTORB

Como mencioné en la instalacién de provisién de agua sa-

nitaria, el sector A2 y el sector B cuentan con tanques de re-
serva mixtos, mientras que el sector Al contard con un
tanque de reserva exclusivo para incendio.

La estructura de acero serd revestida con pintura intumes-
cente, un tipo de pintura a base de agua de un solo compo- |
nente, que al exponerse al fuego forma una espuma termo - ¥ EOCA DE MPULSIGN
aislante de muy baja conductividad térmica que actua
como barrera. .
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¥ SERVICIO CONTRA INCENDIO

COMPONENTES DE LA INSTALACION

1. Deteccion.

Permite reconocer un acontecimiento de fuego en su pri-
mera fase, comenzando por la fase de evacuacién y accio-
nando el cierre automdatico de las puertas.

Central de alarma: Se Ubica en un lugar préximo al acceso
y con alta permanencia de personas, en el caso del proyec-
to va a haber un total de tres C.A ubicadas cada una en un
sector del edificio, dentro del office.

Pulsador manual: Al ser activado, el aparato informa de in-

mediato a la cenfral de deteccién de incendios. Para su
funcionamiento de debe tener presionado durante tres se-
gundos continuos, en caso contrario la sefial no serd emiti-
da.

Seiial de alarma/sirena direccionable: Por medio de la cudl

se informa a la comunidad para que sigan instrucciones es-
pecificas de emergencia debido a la presencia real o inmi-
nente de un incendio.

Detector automdtico: Es un dispositive de advertencia de
alarma que se utiliza para noftificar a las personas que se en-
cuentran en las proximidades de la emergencia de incendio
a fin de que la persona tome las medidas adecuadas.

Existen de diferentes tipos de acuerdo a su aplicaciéon: De
humo, de temperatura, de llama, por rayo laser.

Para el proyecto se seleccionan detectores del tipo “de
aumento térmico diferencial” que ademds de detectar el
aumento de temperatura ambiente, los cambios bruscos de
temperatura los percibe de forma inmediata. Los metros
cuadrados que llega cubrir van del rango de los 15 m? a los
120 m2.

Central de control.

|©]  Pulsador manual.

-~ \Sefial de alarma/Sirena direccionable.

() Detector automatico.

PLANTA PRIMER PISO + 6,30 M_ESC. 1:500
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Y SERVICIO CONTRA INCENDIO

2. Extincién por agua.
Estard compuesto por los siguiente elementos:

Reserva de incendio: Tanque de reserva, como mencione
en la instalacion sanitaria, al sectorizarse el edificio se dis-
pondrdn dos tangques de reserva mixtos y un tanque de reser-
va exclusivo.

Las reservas de agua para incendio serdn segun cdlculo de

40000 Lts a este valor se suma la reserva de agua sanitaria,
“Ir a calculo de reserva sanitaria”.

Sistema de presurizacién Jockey: El sistema se basa en un

conjunto de bombas céntrifugas recirculadoras propias del
sistema de incendio. Son tres bombas en total; 1. Bomba
principal, 2. Bomba auxiliar y la 3. la mds pequefa es la
bomba jockey. Las dos primeras bombas cuentan con toda
la potencia que requiere la instalacién, la bomba Jockey es
la de menor potencia. El sistema previene ante una caida de
presion, permitiendo que el agua sea distribuida eficiente-
mente a los sistemas extintores de fuego.

Boca de incendio: Contiene el hidrante y una manga,
estara ubicado en un gabinete, en lugares comunes, de facil
acceso y proximos a los medios de escape, la distancia entre
dos hidrantes debe ser igual a 30 mefros y se debe verificar
qgue si se traza una circunferencia de 22 metros sobre el hi-
drante, toda la superficie de la planta debe estar cubierta.
Sectfor Al y A2:

PB = PA = 444,88 / 45 = 9.93. Se adoptan 10 hidrantes.
Sector B:

PB = 289 / 45 = 6,42. Se adoptan é hidrantes.
PA =318 / 45 = 7,06. Se adoptan 7 hidrantes.

Cocheras del sector A:

160 / 45 = 3,55. Se adoptan 4 hidrantes.

Cocheras del sector B:

165 / 45 = 3,63. Se adoptan 4 hidrantes.

Boca de impulsién: Sirve de nexo entre la caferia inferior y
la red distribuidora exterior con la autobomba de bomberos,

va Ubicada sobre la LM en el piso, en un nicho con una tapa
gue lleva estampada la palabra “Bomberos”.

VIAS DE ESCAPE

Indicacién del sentido de escape, sobre Planta Baja, se
orienta a que los individuos, evacuen en sentido lineal el
edificio, siempre hacia la calzada.

| |
| ;
| - v - ¥
| r‘—=| L
ir _ | i |
| =t oo =4 L
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= = ||| |3 o
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PLANTA SUBSUELO -3,20 M_ESC. 1:
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Y SERVICIO CONTRA INCENDIO

Matafuegos: Utilizado en la fase inicial del foco de incendio.
La distancia méxima a recorrer hacia un matafuego debe
ser de enfre 15 y 20 metros.

NUmero de matafuegos:
Sector Al y A2:

PB = 4051 m? / 200 = 20 matafuegos.
PA = 3586 m? / 200 = 18 matafuegos.

Sector B:

PB = 2090 m? / 200 = 10 matafuegos.
PA = 2666 m? f 200 = 13 matafuegos.

Cocheras del secto A:
1540 m? / 200 = 8 matafuegos.
Cocheras del sector B:
1545 m? / 200 = 8 matafuegos.

Se utilizardn matafuegos triclase ABC para los sectores de-
plantas tipo y chocehras, por las actividades que en estas se
realizdn y BC para las salas de maquinas.

Rociadores: Estardn ubicados en las circulaciones y en los
espacios comunes que es donde la poblacién del edificio
va a tender a huir, en caso que se produzca un incendio. Su
funcionamiento es primordial y la descarga de lluvia debe
ser optima, llegando a cubrir bien las superficies de las plan-
tas, se utiliza un médulo a cubrir de 4,80 x 4,80 Mts y una su-
perficie del rociador de 23 m2.

IO I Boca de incendio.

“EBG7 Matafuegos.

{:} Rociadores.

ﬂ Boca de impulsion.

Medios de salida: Al ser un edificio que tiene menos de
cinco niveles, por normativa no se me exige el uso de esca-
lera presurizada, de todas maneras estan incluidas en el pro-
yecto, las vias de escape son continuas, reuniendo a secto-
res de la poblacién del edificio que se dirigiran a la vereda.

FUSTE D EMLACE

wEron

s conamid
[LWAESTIA | |

somtena |
e

BOCA O W
T 96,595 4 ICHED (4 40 X 10 O

CORTE LONGITUDINAL DE NUCLEO SECTOR A_ESC. 1:100
Ubicacion de los elementos y conexion entre caferias y sistemas de alarma.
B.20
f i
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Y INSTALACION DE ACONDICIONAMIENTO TERMICO

SISTEMAS ADOPTADOS PLANTA PRIMER PISO + 6,30 M_ESC. 1:500 E
Como ya se mostro en la etapa de proyecto los sectores del
edificio no responden todos a las mismas funciones y uso, es .
por ello que se adoptan diversos sistemas que garanticen el ; : : : I ] I g 1 I ] 3
confort de acuerdo a la actividad que en cada espacio se LR o | om o om T om . & “w | cac | om w | m | wTow
desarrolle.
| | ] [ | | [ | [ ] [ | 3 [ = - [ ] - | ]
Il SECTOR A L A A G
. SECTORB . [ ‘ = ] u [] ] ] (]
.SECTOR C L ] | | = - - L] | | | ] -
" & [ " . ]
L ] - a [ ] ] [ ] » [
Para el sector A, donde en planta baja estdn los espacios 2. m Tla . B " W o=
de incubadoras y en planta alta aulas de capacitacion con-
sidero que lo mds eficiente es que cada espacio pueda
tener su unidad terminal y regularla de acuerdo a su como-
didad, es por ello que adopto un fipo de equipo de expan-
clén directa que son aquellos en los que el refrigerante
enfria directamente el aire que se distribuye a los locales, se
opta por el sistema VRV (Volumén de refrigerante variable) Pl AT ST S
entre algunas de las ventajas que este sistema presenta se g L= RS =
encuentran el control de manera precisa de la temperatura g S
de un local, facil instalacién, no necesita sala de maquinas
ni sistemas de bombas, y se maneja cada unidad indepen- Y 4
dientemente. » E{_
SISTEMAS Y. & \l -
Componentes del VRV (Volumén de refrigerante variable). Volumen de refrigerants variable (V,R.V) e o M : &31’
s Derivacion bpo “Joint” [ w ) wm |
A_ Unidad exterior. e | NLESESL oy
B_ Unidad interior. Lirke do en e rsk) ( -_L- gl ]
C_ Tuberia de cobre. = = S -?;—ga
(v L i
Funcionamento del sistema VRV. e e i e g Y i b - N LS ﬁ«
t;:::::m f')LL';'Y')r'Y')'}Yd}} Ir! T
Un grupo de unidades condensadoras exteriores que \f"k;f'w \r\/ﬂm\ ) ‘r'\/ﬂ \/*LY\/"&\ \/ﬂ\— e
pueden variar su capacidad frigorifica y frabajan en casca- f\ ORI LY f\ i 8 ---;}f\ = e f\ .3 L j ]
da, se distrubuye por el edificio una red de cafierias de T i s e e nge] YRLISG " " N e e N A | O SR S ,x( =
cobre que llevan el refrigerante hasta las unidades evapora- @O Diusor de Mando ol el Nl S | '\ " }\ 4 \' }\ 5 }\ » }\ . }'\ = " A i G /{\ i A E /
onducto da mo P e S P D B W /—* 1= i s s st
dlf)c:oé;:xlefaccién se da por inversién de ciclo (bomba de = e [osfon] = j Bl wp I8y [Y ¥ /1 )' } | e o e fre fo
e iY g \ \ % o | I \ N € 1§ S L
calor). Se utilizén unidades terminales tipo cassetes y para el o N e =N o ah ek \r = -Y f o ol ol n ;/:\y’:hﬁ Yﬁ\‘f\
tendido, redes de dos cafierias que permiten que el sistema R Sl R SEXT5 ho A IREREATE— 2 R A / et oe A F =
se utilice fodo en modo frio o calor. Ademdas por la superficie | Conducko de ventlacién (TAE) =
de la planta las bajadas desde la unidad condensadora se
reparten en dos plenos, dividiendo la planta a la mitad.
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Y INSTALACION DE ACONDICIONAMIENTO TERMICO

OTROS SISTEMAS UTILIZADOS FUNCIONAMIENTO DE LOS SISTEMAS_ESC. 1:75
En el sector B, donde se ubica un predio de venta y distru-
bucién, se utiliza un sistema centralizado de Fan coll con- M SECTOR A M SECTOR B B SECTOR C
densado por aire, pertenece a los sistemas de expansion in- V.R.V FAN COIL ROOF TOP
directa, en donde el aire a enfriar esta en contacto con una Calefaccidn con valvula inversora de ciclo.  Calefacciéon con vdalvula inversora de ciclo. Calefaccion con
serpentina por la que circula el agua enfriada, que proviene bomba de calor.
de una mdquina enfriadora de liquidos M.E.L. En este siste- [T i mrgerans vamee (v m v Fan Coil condensado por aire Roof Top
ma el frio - calor se da por inversién de ciclo. i o e & o e 1. Compresor 1. Cajade mezcia
2. Compresor capacidad fija 2. Vahvula inversora de ciclo 2. Fillro
2 . . 3. Condensador 3. Condensador 3. Baberia
Componentes del sistema Fan coil condensado por aire. 4 Valvula da expancién elecirénica 4. Vahula de expansin 4 Venlladores
5. Ventilador axial 5. Evaporador 5. Serpentinas condensadoras
6. Vanlilador canlrifugo 6. Ventilador axial 6. Compresores
A_ Mdaquina enfriadora de liquidos (M.E.L). o B ~— Linéas de liquido (aa presicn) 7. Vahuia compensadora de caudal
B_ Caferias de mando y retorno. BNt isenorn e exky
C_ Unidades terminales fipo cassefe. TN P UNDAGES SONDIIADSRAS MEL|eORODMATA FCA AR

Funcionamiento del sistema.

Su nombre Fan coll significa ventilador y serpentin, por este
Oltimo circula agua fria proveniente de la M.E.L. Se escoge
un modelo tipo cassete ubicados en el techo, la foma de
aire exteriores recomendable solo en edificios bajos, en
pisos altos el ventilador solo debe aspirar aire del local.

Se utilizan dos tubos, una caferia de llegada de agua y una
de salida por lo que el frio o calor no se brindard en simulta- |
neo.

Por Ultimo en el sector C, donde se ubica un Unico local in-
dependiente a acondicionar, el auditorio, se utiliza un siste-
ma autocontenido de techo Roof top, perteneciente al sis-
tema de expansién directa, que son aquellos donde el refri-
gerante enfria directamente el qdire que se distrubuye a los
locales, se da un intercambio directo del aire con el refrige-
rante.

BECTON ALLIMNGE| [SECTOR CIRCULACIEN | [RLESTEAE|

Componentes del sistema Roof top. s

(e — — ——_—___[J

A_ Compresor gue incrementa la presién y hace circular el | = ——— I — = I e —— — &
i i Uiems dn retgaranis coom e =
aire a fravés de la red de tuberias. L) : (=n | ==y ]

B_ Valvula de expansion que disminuye la presion. e Usideits P G e
s P q Y P [ty Cavse

Funcionamiento del sistema.

El suministro de aire se realiza desde un equipo compacto
autocontenido de expansién directa ubicado en el techo
(equipo central), a través de plenos de distribucion de aire.
Este equipo trabaja con fuerza motriz, la calefaccién se da
mediante inversién de ciclo.

Las unidades terminales son difusores tipo cassete.

Este sistema es econémico, no requiere sala de mdquinas y
tiene muy buena posibilidad de ventilacién.

‘BECTOA BUEFET] [SEETOm CirecLLACIEN |

Artennmn SpfLiier ||
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~3 CRITERIOS SOSTENIBLES

En las laminas anteriores se volcaron los criterios, generalida-
des del proyecto y la toma de decisiones respecto a los siste-
mas adoptados, en esta parte del trabajo se va a hacer una
sintesis de los criterios sustentables tomados para intentar re-
ducir el gasto energético en el funcionamiento del edificio.

SISTEMAS PASIVOS.

Los sistemas pasivos se consideran un método de disefio im-
plementado, principalmente, en la arquitectura sustentable,
cuya finalidad es lograr el acondicionamiento de un edificio
utilizando a su favor los recursos y variables del disefio arqui-
tecténico como son las fachadas, cubiertas y vegetacién
dentro del edificio, también el aprovechamiento del viento y

pales sistemas consumidores de energia, el aire acondicio-
nado y la calefaccién.

Orientaciéon: Gestién de la fachada.

Haocia el Norle
fachoda microperomnda,
colocockin de celosas o

45%, aperhra obakile de
. pancies.

Hacia el Exte
fachoda micropariomda,
eolaeorion e celodos o
45%, orientadas al norte,
siguando o recomdo del

zol, aperturo abatible de
i P

Hacia el fur
fochada de panedes
opacos cubriendo al

adilicio.

En el armado de las plantas, los patios exteriores, los sectores
de incubadoras y capacitacion estan puestos al norte y no-

reste, mientras que los espacios mas cerrados como el audi-
torio y las cocheras se encuentran al sur y suroeste.

r

BOSQUE DE LA CIUDAD

CALLE 45

la radiacién solar, su objetivo es minimizar el uso de los princi- (4

ESTRATEGIAS PROYECTUALES.

1_Apertura cenital en los espacios de frabajo, para poder aprovechar la luz solar.

2_Ventilacién cruzada y siempre directa a un espacio de expansién con vegetacion.

3_Utilizacién de espejos de agua para generar microclima en el edificio.

4_Fachada trasventilada y acumuladora de radiacion solar para poder refrescar en verano y calefaccionar en invierno.
A su vez la fachada presenta diferentes grados de porosidad y la incorporacién de celosias, que reorientan la reflexion de
sol.

-y
Y

5_El verde ingresa en el edificio produce la eliminacién de toxinas.

é_Cubierta retractil: En invierno se mantiene cerrada para que no se escape el calor y en verano se abre permitiendo la
renovacién del aire y la refrigeracién del lugar.

7_Espacios vinculados al exterior mediante la apertura de paneles plegables.
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~3 CRITERIOS SOSTENIBLES

SISTEMAS ACTIVOS.

Los sistemas activos son sistemas que necesitan energia
para su funcionamiento. Un sistema activo de climatizacién
consistiria en un dispositivo o conjunto de dispositivos meca-
nicos que se instalan en un edificio para proporcionar con-
frol ambiental en los espacios intericres. Su objetivo es pro-
porcionar confort térmico y buena calidad de aire interior.
Las estrategias bdsicas de climatizacién son: la ventilacion,
la calefaccion, la refrigeracion y el aire acondicionado.

1. Gestién del agua de lluvia:

Se acumulard el agua de lluvia para el uso de la misma en
artefactos y espacios que no requieran el agua potable, en
primer lugar esta agua recolectada servira para los espejos
de agua y en segundo lugar se utilizara para el riego de los
jardines y patios del edificio.

La recoleccién de agua se hard desde la azotea y las super-

ficies a desaguar, encauzando la misma a los distintos tan-
ques acumuladores que se encontraran ubicados en los sub-
suelos. En un primer lugar el agua pasara por un proceso de
filtracién de hojas y luego se impulsard el agua para su uso,
a traves de bombas centrifugas.

2. Utilizacién de termotanques solares:

Para el calentamiento del agua en el edificio y el abasteci-
miento de la misma hacia los grifos, se opta por colocar ter-
motanques solares, con tanques acumuladores incluidos en
el mismo equipo, algo gue me gusto mucho de estos ele-
mentos es su funcionamiento, practicamente es un equipo
auténomo, es decir que se instala, se llena con agua y ya co-
mienza a funcionar, generando agua caliente.

Esquema de instalacién
3. Captacién de energia solar:

Se colocardan en las azoteas una serie de paneles fotovoltai-
cos para la captacién de energia solar y la utilizacién de la

cio, semicubiertos y espacios comunes.

energia que estos producen, en los patios, pasantes del edifi- -

FUNCIONAMIENTO DE LOS SISTEMAS.
1_ Reutilizacién del agua de lluvia.

Area de captacién:

1_ Superficie a desaguar

2_ Rejillas de piso

Area de canalizacién
3_ Carios de lluvia

4_ Tanque acumulador
5_Bombas centrifugas
6_ Conductal

7_ Riego por aspersores

Y

3_ Captacidon de la energia solar.

Genarador
par letovoltalco

"

lamparas can reguiadar
fad & atenua la lumina.
ciin depandiendo of e

Inersoe

Asteoctos

Ubicacién de paneles
fotovoltaicos,en azotea
con una inclinacién de
45°, orientados al norte.
Se sectoriza el abasteci-
mienfo de paneles,
para evitar largos
framos de cableado.
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® CONCLUSION

El desempleo en Argentina fue siempre una problemdatica,
aldn en tiempos de mayor prosperidad econémica del pais, _
pero luego del periodo de pandemia atfravesado solo se S
acrecento la desocupacién, por supuesto esto tiene que ver
con decisiones politicas y econémicas que se han ido tfo-

»
mando a lo largo de nuestra historia. o ™ P _‘1 A
Es importante que desde el sector pUblico se incentive la B A8 s s ’ R el il
creacién de los espacios que hacen crecer y desarrollar T i Y 1
nuestra economia, y me refiero, a que si, existen créditos = [
para el emprendedor, pero faltan espacios fisicos relaciona- o T

dos a formar al empresario en su proceso de crecimiento,
actudlmente las incubadoras existen, pero en general
forman parte, o son una extensién de los espacios educati-
vos, como Universidades y escuelas de oficio, por lo que en
muchos casos los recursos que brindan son limitados, no pu-
diendo atender totalmente las necesidades del emprende-
dor.

Mi idea con este proyecto es poder concentrar todas las
herramientas necesarias para hacer posible ese emprendi-
miento y acompanarlo una vez concluida la formacion del
emprendedor en el edificio, también dotar de espomo pub[}-1 .
co a la ciudad y poder integrar elementos que ﬂrrq|guén IC'K,* & "
propuesic a su lugar de implantacién, con; gsta accionilo’ ™ e Ef. R

oder reclchvor al sector - 2w L
"iﬁ;‘#‘.

sus Idous e Impulsurius, dando
econémico, apol

' negocio ¢no es
nuesiros emprendedores y bri
jo, fomentando la vinculacién social qu
perdido con tanta técnologia, esto Gltimo es muy im
te, el trabajo colectivo y la vinculacién interdisciplinaria que
es un poco lo que viv ie mi experiencia dentro de la
dad, el Irubﬂ[o en vertical, el compartir y nufrirse de

fieros y docentes, es alno que no
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