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INTRODUCCION

Este trabaqjo es el resultado del camino recorrido en la carrera de
Arquitectura de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de |a
Universidad Nacional de La Plata, precisamente desarrollado en el taller
vertical N°12 Sanchez - Lilli - Costa. Se configura como una elaboracion
integradora y de sintesis de los estudios, consistiendo en la readlizacion
de un Proyecto Final de Carrera que incluye la resolucion de una
problemdatica en la escala urbana y en la escala arquitectonica.

Este PFC representa un proceso de investigacidn proyectual que

atraviesa ciertos binomios concepfuales contemplados como

indivisibles: ideas y argumentaciones, espacio y geometria, estructura y
tecnologia, materialidad y técnica, morfologia y lenguaje.

A su vez, su indagacion se centra en el habitar, las relaciones humanas

y la ciudad, buscando definir pedazos urbanos -con cierto cardacter

prototipico y autébnomo- capaces de ser replicados en dreas

periurbanas, principalmente residenciales, completando y respetando
la trama, pero reformulando el tejido.



EL TEMA

La vivienda colectiva representa un dmbito de estudio
extremmadamente complejo ya que no sdlo define un programa
bdsico y de necesidad -creciente- comuin a toda la poblacidn,
sino también debido a los efectos gue conlleva un sistema
conscientemente disenado que busca responder a distintas
variables de la manera mds coherente y compatible con otras
actividades. En otras palabras, al indagar el uso residencial, y en
especial, la vivienda colectiva, resulta imperioso no descuidar
ciertos aspectos que hacen a la calidad vida de sus usuarios,
entre ellos las costumbres e identidad individualizada dentro de
un sistema de pequefias comunidades, las distintfas -y
cambiantes- configuraciones familiares, la posibilidad de resolver
sistemas constructivos de forma auténoma vy sencilla, asi como el
minimo  mantenimiento posible, y la insercidn en zonas
residenciales dentro de la periferia, no siendo relegados a
sectores lejanos y desconectados.

LOS OBJETIVOS DISCIPLINARES

- Reformulacion de la vivienda de interés colectivo emplazada en
zonas periurbanas, investigando el desarrollo en vinculaciéon con
la ciudad, las relaciones y condiciones de borde, y la articulacion
y el balance del programa residencial con usos productivos vy
comerciales.

- Estudio de la sustentabilidad dada por la materialidad
adecuada para un sistema modulado, incorporando la posible
resolucion del crecimiento contenido a ftravés de la
autoconstruccion.

LOS OBJETIVOS PROYECTUALES

- Configuracion de un modulo como germen, resultante de la
sumatoria de nueve submaddulos ejecutados con medidas
minimas, replicables tanto en escala ambiente como en escala
célula.

- Desarrollo de sistema de asociacion mediante una tframa que
permita ordenar el proyecto, basado en el mddulo de origen.

- Regular los espacios comunes, caracterizindolos segun l0s usos
que lo delimitan, propios de la configuracion de vivienda
colectiva, sin perder la individualidad y particularidad propia de
una vivienda de calidad.
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EL PROBLEMA

El crecimiento desmedido y desregulado de las ciudades ha pro-
vocado un conflicto en el uso residencial tfraducido a distintos si-
tuaciones que profundizan los procesos de exclusion y fragmenta-
cioén social.

Las manifestaciones fisicas de este conflicto pueden verificarse,
entre ofros, en los siguientes fendmenos:

- Déficit cuantitativo y cualitativo del uso residencial, agudizado
por las carencias de las zonas periurbanas en materia de activi-
dades productivas e identidad cultural.

- Presencia de asentamientos informales como respuesta inme-
diata a la necesidad bdsica de acceso a la vivienda, con ten-
dencia en ocupacion horizontalizada creciente inclusive en
zonas inundables.

- Existencia de grandes basurales que contaminan recursos natu-
rales en los vacios urbanos relegados.

Esta necesidad bdsica de acceso a la vivienda ha provocado
que el foco esté puesto sobre la resolucion a corto plazo de la
construccién no consciente y sistemdatica de la mayor cantidad
de viviendas posibles, sin atender a cuestiones de calidad e iden-
tidad presentes en cualquier uso residencial. Se entiende que
esta medida se pone en prdctica como variable de emergencia
para subsanar la falta actual de viviendas, pero desconoce las
nociones y conceptos fundamentales de la conformacién ciuda-
dana. No todas las familias son iguales, por lo fanto afirmar que
cuentan con la misma configuracion, tienen las mismas necesida-
des, representan entes estaticos que no se ven afectados por la
evolucion y transformacidén que denota el paso del tiempo seria
desconocer larealidad. De esta forma, resolver con una impronta
iterativa materializada en serie, sin importar el lugar ni las condi-
cionantes se presenta como una respuesta obsoleta, irreflexiva e
iresponsable que debe ser repensada atenfiendo a cuestiones
particulares antes eludidas.
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EL MARCO TEORICO: REFERENTES BIBLIOGRAFICOS

Los referentes bibliogrdficos se reconocen como fundamentos
necesarios para comprender las logicas de movimientos arquitectonicos
y de proyectos comprendidos en determinados momentos histéricos.

MAT-BUILDING
HOW TO RECOGNISE AND READ MAT-BUILDING | 1974 | ALISON SMITHSON

“Se puede decir que el mat-building personifica el anénimo colectivo;
donde las funciones vienen a enriquecer lo construido y el individuo
adquiere nuevas libertades de actuacion gracias a un nuevo vy
cambiante orden, basado en la interconexion, los tupidos patrones de
asociacion y las posibilidades de crecimiento, disminucion y cambio.”

MOVIMIENTO METABOLISTA

METABOLISM 1960: THE PROPOSALS FOR NEW URBANISM | 1960 |
FUMIHIKO MAKI, MASATO OTAKA, KIYONORI KIKUTAKE, KISHO KUROKAWA

La arquitectura y la ciudad debian disefiarse para permanecer abiertas
a los procesos de crecimiento, declive y transformacion. Esta idea se
inspiraba en las formas flexibles y modulares de la arguitectura
fradicional joponesa, en la que "accesorios' como ventanas,
contraventanas, puertas, paredes interiores y pantallas, y componentes
del suelo de tatami, colocados dentro de un marco de madera estable,
podian sustituirse o modificarse segun los ciclos de desgaste, las
exigencias del clima y la estacion, o los cambios en los patrones de vida.

MANIFIESTO DE DOORN
THE DOORN MANIFESTO | 1954 | TEAM X

“Solo tiene sentido considerar la casa como parte de una comunidad,
resulfado de la interaccion entre unos y otros.”

AN ALTERNATIVE TO THE GARDEN CITY IDEA | 1956 | ALISON SMITHSON

“Si la validez de la forma de una comunidad se basa en las pautas de
vida, el primer principio deberd ser consecuentemente un andlisis
objetivo y permanente de la estructura humana y de sus cambios.”

“Indudablemente, en la planificacion de una nueva situacion se
deberian calcular desde un principio las dimensiones de la comunidad
nueva en téerminos de poblacion, como hacemos aqui, con el fin de
hacer posible la eleccion de un emplazamiento apropiado y la
planificacion de los enlaces —carreteras, saneamiento, electricidad,
etc.— con los sistemas existentes.”

How to recognise and read

MAT-BUILDING

Mainstream architecture as it has developed towards the mat-building
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EL MARCO TEOQORICO: REFERENTES ARQUITECTONICOS

Los referentes arquitecténicos funcionan como soporte vy
disparadores una vez redlizada la indagacion base. Al analizarlos,
se encuentran estrategias proyectuales y resolutivas de diverso
cardcter y contenido, logrando apropiarse de distintos aspectos
en esencia en cada uno de ellos, pero sin ftrasladar
explicitamente su proceso completo, ni su desarollo final.

DELIOT OESTE

Configuracién de patron de asociacién materializado en
divisiones entre la variedad adaptable de viviendas. Estos limites
conforman, entre ofras cosas, expansiones privadas
pertenecientes a cada vivienda, desarrollando la relevancia de
lo individual dentro de lo colectivo, asi como su convivencia y
complemento. BuUsqueda de conformaciones asociadas
compuestas por viviendas bajas y en altura.

CEPAC

Definicidn de espacio de esparcimiento comun contenido entre
usos residenciales delimitando sectores. El cardicter de este se ve
afectado por las posibilidades y libertades de apropiacion
brindadas por el uso propuesto en el proyecto, asi como la
individualizacion de expansiones limitadas virtual o fisicamente.
Toma relevancia la actividad productiva enrelaciéon a la vivienda
como ordenador del espacio.

CIUDAD AGRICOLA

Conformacion de matriz a modo de tapiz organizador de
modulos llenos y vacios, replicada internamente en la creacion
de submodulos. Este grilla se materializa en términos de
estructura, envolvente y terminaciones, dando respuesta a la
génesis completa del proyecto.

ODHAMS WALK

Composicion de vacios intersticiales que establecen un proceso
de transicion desde lo publico hacia lo privado. Las distintas
configuraciones espaciales responden a la condicidén de 1os
elementos que lo delimitan, tanto proporcional y materialmente
como significativamente.
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EL SITIO

El proyecto responde a la conformacién de vivienda colectiva de
baja y media densidad en dareas periféricas, donde tanto su
desarollo horizontal como sus actividades productivas -en
relacidon a su futura comercializacidon minorista- sean posibles. Esta
viabilidad se da en zonas no céntricas, donde la altura se
materializa regularmente en dos niveles y su programa inmediato
se dispone como residencial.

Al tratarse de un proyecto con cierto cardcter prototipico la
implantaciéon especifica esta determinada por la disponibilidad
superficial y las condiciones de borde, feniendo en cuenta que se
corresponde con un completamiento del uso residencial en
escala de manzana, y, por lo tanto, identificando la ubicacion
como vacios urbanos de tamano suficiente.

EL LUGAR

El proyecto se encuentra implantado en un vacio urbano
ubicado en el borde del barrio Los Hornos del partido de La Plata,
situado contra el limite del barrio San Carlos y proximo al barrio
Olmos. El sector de10 hectareas aproximadamente -5 manzanas-
esta delimitado y condicionado por la presencia del arroyo Pérez
que lo atraviesa desde el exiremo noroeste hacia el extremo
sureste. El proyecto se ubica en el extremo sureste del vacio,
especificamente entre las calles 54 y 55 y las calles150 y 151.

LA PROCEDENCIA

Como sistema modulado y ordenado en base a una grilla a nivel
manzana, existe la oportunidad de conformarse como un todo
transferible y adaptable mediante operaciones de iteracion con
respecto a un eje de simetria ubicado en la calle y paralelo al
proyecto. Esto da como resultado manzanas espejadas que
conforman espacios puUblicos en los vacios de los extremos
delimitados por la misma morfologia y configurados con distinto
cardcter dependiendo de la cantidad de veces que se ha
reproducido.

A su vez, dada su posibilidad de desmaterializacion en pequenos
aglomeraciones denominadas micromanzanas, se plantea la
eventual multiplicacion fraccionada acorde a las libertades
espaciales y condiciones adyacentes, entendiendo que su
reproduccion por partes también significa una reflexion y un
rediseno de los espacios intersticiales y de acceso.
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LAS BUSQUEDAS

La sintesis programdatica y proyectual se define en un
sistema de viviendas -de interés colectivo- de baja y media
densidad conformado por modulos y submodulos que dl
agruparse y alternando llenos y vacios, determinan una trama
regulada por una logica de organizacion constante. A su vez, se
establece una correspondencia entre el programa residencial y
actividades complementarias como la productiva (huertas), la
comercial (locales), la educativa (talleres) y la laboral (estudios).

En base a esta definicién del proyecto y en relacidon a
los datos obtenidos en el andlisis critico del tema, la
deteccién del problema, el respaldo tedrico y las
condiciones del sitio, surgen las siguientes intenciones
primarias, materializadas luego en estrategias
proyectuales:

1. VARIABILIDAD: presencia de diversas viviendas compuestas
por una mayor o menor cantidad de maodulos segun las
conformaciones familiares.

2. ETAPABILIDAD: crecimiento modular reproductivo a futuro,
basada en las posibilidades de transformacion de las familias a lo
largo del tiempo

3. SUSTENTABILIDAD: natfural, econdmica y social, mediante
sistemas ecoldgicos, materialidad y la conformacidn de espacios
de intercambio, respectivamente.

4. ADAPTABILIDAD: flexibilidad dada por la configuracion de
todos los ambientes (sociales o privados) denfro de un mismo
maodulo dimensional.

5. INCLUSION: cohesidon e inclusién social, restableciendo el
sentido de pertenencia e identidad, y fomentando la relacidén de
las distintas actividades a través de espacios de asociacion.

6. MATERIALIZACION: utilizacidn de  distintos  sistemas
constructivos para identificar programas y percepciones

7. OPERACION GEOMETRICA: repeticién, desplazamiento,
yuxtaposicion, sustraccién, rotacidn y simetria como las
operaciones sustanciales reproductoras del proyecto.
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Usos

El programa se conforma principalmente por el uso residencial y se encuenira integrado por
una diversidad de usos auxiliares al primero. Estos se encuentran en estrecha relacién con
la distincién de dreas vy la fransicion establecida en las circulaciones, localizédndose dentro
del proyecto, en lugares estratégicos dependiendo de su cardcter mayormente orientado
a lo pUblico o a lo privado. Las actividades que abastecen al sistema residencial se dividen
en actividades productivas de cultivo desarrolladas -y conservadas- por los mismaos usuarios,
locales comerciales donde despachan lo cultivado (tfambién pueden disponerse como ta-
lleres de capacitacién), estudios particulares con cardcter privado ¢ de atencion al publi-
co, dreas de esparcimiento vy recreacion destinadas a incentivar las relaciones interpersona-
les,y cocheras descubiertas contenidas en el sistema.

VIVIENDAS

El programa primordial del proyecto se encuentra dispuesto superficialmente en varios
sectores. Existen viviendas en el cero, desarrolladas en simple y en duplex, que se
distribuyen longitudinalmente a modo de limite angular en la manzana, y , por ofro lado,
viviendas en altura, también desarroladas en simple y en duplex, distribuidas puntualmente
en las cuatro tiras, y accesibles desde el interior de |la micromanzana mediante terrazas
semiprivadas. Cuentan con elementos componentes del médulo celular, determinados
por el submodulo de ambiente, que se asocian desarrolando la morfologia de |la vivienda.
Estos son posibles de ser modificados v adicionados dentro de los limites de la vivienda vy se
configuran como ambientes sociales (estar y comedor], ambientes privados (dormitorio),
ndcleos humedos (cocina, bafio v escalera), expansiones privadas (ferrazas), espacios
verdes de aporte visudl, y. en algunos casos, estudios.

HUERTAS

Se desarrollan con identidad comuUn y con idenfidad individual. Los primeros estdn
emplazados en las dreas semiprivadas, es decir, los corazones de manzanas, y funcionan
como espacios de cultivo colectivo, cuyo mantenimiento y conservacion estd destinada a
los residentes de cada micromanzana, funcionando como un pequefio consorcio. En
segundo lugar, las huertas privadas responden a el completamiento de las viviendas en
simple del cero, se comportan como exclusivamente privadas y se les accede desde una
escalera puntual exterior presente dentro de los limites de la vivienda.

LOCALES COMERCIALES (POSIBLES TALLERES DE FORMACION U OFICIOS)

Estos ambientes se encuentran distribuidos en dreas publicas y semipUblicas, definidas
como las esquinas exteriores de la manzana y el corazén de la misma, respectivamente. En
el primero de los casos, estos locales pertenecen a las viviendas en duplex emplazadas en
esos sectores, a las que se le accede tanto desde el local -puUblicamente- como desde el
ambiente social -privadamente- ya que se encuentran ceonectados interiormente. En el
segundo caso los locales se conforman como entidades independientes pero podrian ser
accesorios d las viviendas en planta baja de las tiras de media densidad.

Pueden desarrollarse tanto como locales comerciales como talleres debido, por un lado, a
su disposicion material y de cerramientos, vy, por otro, a sus dimensiones y proporciones.

ESTUDIOS

Son accesorios a las viviendas, ya que se encuentran dentro de su maodulo celular, y
pueden desarrollarse como de acceso publico [cuando se disponen en el acceso a lo
social) o como de uso privado (cuando se disponen en la parte trasera de la vivienda).

ESPARCIMIENTO

Areas de ocio y entretenimiento comunes, destinadas al intercambio social y al desarrollo
de relaciones interpersonales, tanto en el corazon de la manzana (semipublico} como
dentro de la micromanzana (semiprivado). Los primeros estdn provistos de distintos elemen-
tos de juego, de descanso o de reunidon emplazados bajo un cardcter semipublico.

COCHERAS

Estan ubicadas proximas a los ejes medios de la manzana. junto con los accesos
peatonales semipublicos y cuentan con un acceso vehicular restringido por un cambio
minimo de nivel.

VIVIENDAS
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

TRANSICIONES

La delimitacién virtual de espacios mediante cambios de nivel u otros
recursos disponibles permite diferenciar sectores para poder
conformar dareas intermedias de actividades correspondientes a sus
condiciones de borde y de uso. De esta forma, el paso de uno de
estos sectores a ofro responde a una situacion gradual en la que el
usuario percibe distintas sensaciones y escalas espaciales.

Como primera aproximacion se desarrolla la presencia del espacio
pUblico constituido por la vereda de la manzana y pequenas aredads
refranqueadas que amplian la escala y permiten el uso vy
esparcimiento. Estos sectores son otorgados a la ciudad, estan
destinados a la totalidad de la poblacién y se complementan con la
presencia de locales comerciales o eventuales talleres de formacion.

En segunda instancia se despliega un espacio semipublico comun a
los residentes, dispuesto en el cenfro de la manzana como una
reinterpretacion del corazén de la misma. El acceso a este es
irestricto pero esta definido por un escaldén minimo que establece un
limite virfual, y su propuesta es de uso recreativo y comercial para los
residentes y posibles invitados, ya que cuenta con el abastecimiento
de equipamientos de descanso, de diversion y de reunion, asi como
también doce locales dispuestos debajo de la tira de viviendas en
altura, gue pueden desarrollarse como talleres de formacion.

En tercer lugar, se presenta el espacio semiprivado que responde a los
centros de la micromanzana, también delimitados virtualmente por
un minimo cambio de nivel y por cierto acceso dado por la tensiéon
generada entre la tira de viviendas en altura y los muros de Ias
viviendas en el cero. Estos sectores estan pensados para uso exclusivo
de los residentes de cada micromanzana, no solo por la escala del
mismo, sino también por el tipo de actividades a desarrollar en la
misma. Son espacios de produccién y cultlivo comun en huertas
publicas, de reunidn y relaciones interpersondles, y de desarrollo
residencial, dado que se establecen los accesos a cada vivienda.

Por ultimo, existe el espacio privado de expansion que se encuentra
dentro de los limites del muro divisorio a modo de medianera en las
viviendas en el cero, y en las terrazas privadas de las viviendas en
altura. Estos pequenos vacios funcionan como articuladores de los
llenos, como lugares de ocio individual y filtros de acceso a los usos
especificos, brindando ventilacion e iluminacién a estos distintos
ambientes de la vivienda.
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

MATRIZ

La totalidad del proyecto -y sus estrategias proyectuales- se encuentra
regida, ordenada y agjustada por una grilla modulada que responde al
estudio de las medidas de uso a distintos niveles. Los programas, las
disposiciones, los elementos de recoleccion de agua en los solados, la
estructura y los cerramientos, son dlgunos de los componentes del proyecto
donde mayormente se manifiesta esta trama fisica y virtual.

Por un lado se establece una grilla modular bidimensicnada en 11.4m, en la
cual encajan las células de viviendas en el cero, y, con cierta particularidad
necesaria, las viviendas en altura.

Por ofro lado, existe una grilla submodular que responde a la divisidon
bidireccional del mddulo en tercios, que conforma el germen bdsico de
asociacion de modulos para la construccion de espacios de uso, desde |os
ambientes de la vivienda y su estructura hasta, en otfra proporcion y
composicion las huertas publicas y privadas.

Por Ultimo, y como recién se menciond, se generan agrupaciones de
submodulos dispuestas en relacién a los accesos, las circulaciones y la
presencia de la tira de viviendas en altura, para la definicion de espacios
verdes comunes y de las huertas publicas.

VARIABILIDAD

En relacion a todos los factores nombrados anteriormente, la variabilidad
surge, por un lado, como la presencia de multiples disposiciones formales y
espaciales de las viviendas intentando responder con mayor o menor
canfidad de ambientes a las -cada vez mas frecuentes- diferentes
configuraciones familiares; y por otfro, como la posibilidad -y capacidad- de
generar un crecimiento submodular futuro dentfro del perimetro murarios
impuesto en las viviendas en el cero.

En el primer caso la flexibiidad esta dada no tanto por posibles
cerramiento livianos que configuran los ambientes a gusto del usuario, sino,
en un nivel mdas complejo, por la médulaciodn que rige todos los ambientes,
dando como resultado espacios dimensionalmente iguales que segun
nhecesidades pueden fransformarse de sociales d privados -o viceversa-
disponiendose como dormitorios, comedores, estares, entre ofros.

En la segunda situacion la flexibiidad se materializa en la liberfad
proyectual brindada por el posible crecimiento de las viviendas en el cero
y la autoconstruccion restringida en términos visuales por los muros
divisorios, que funcionan como un limite e impiden que varie la fachada
materialmente a pesar de la seleccion individual de elementos
constructivos -aceptada en los simples- para los cerramientos dentro del
maodulo celular.

Se plantea simplemente como una eventual hipotesis alternativa, la
redistribucion y crecimiento yuxtapuesto de los moddulos celulares,
generando una conformacion de manzana confrapuesta a la actual,
incluso figurando la posiblidad de ocupar los centfros de la manzana con
vivienda en el cero y los bordes con firas en altura en zonas de densidad
media, como un ejemplo de variacion.

TIPOLOGIA SIMPLE

CELULA MINIMA (3 SUBMODULOS
1 SOCIAL,1 PRIVADO Y 1 NUCLEO)

MODULO Y SUBMODULO
CONFIGURADO EN GRILLA
ESTRUCTURAL

=
SUMATORIA HUERTA PRIVADA

CRECIMIENTO SUBMODULAR
(PROCESO DE COMPLETAMIENTO)

TIPOLOGIA DUPLEX

MODULO Y SUBMODULO ; "
CONFIGURADO EN GRILLA CELULA MINIMA (4 SUBMODULOS:

ESTRUCTURAL 1 SOCIAL,1 PRIVADO Y 2 NUCLEOS)

CRECIMIENTO SUBMODULAR
(PROCESO DE COMPLETAMIENTO)

SUMATORIA TERRAZA EN ALTURA
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EL PROGRAMA

VIVIENDAS

Diversidad de viviendas para mdultiples conformaciones familiares,
desarrollando distinta cantidad de sociales y privados (uno, dos vy tres
dormitorios y la posibilidad de contar con estudios o talleres
particulares), en simples y duplex, ubicadas en el cero y en altura.

VIVIENDAS EN EL CERO - 19 duplex | 1742.4m?2
- 33 simples | 2246.4m2
VIVIENDAS EN ALTURA - 36 duplex | 3744m?2
- 12 simples | 806.4m?2 8538.8m2

HUERTAS

Cuatro grandes sectores de desarrollo productivo, orientados a la
actividad de cultivo asoleado, dispuestos en dreas comunes, y ofras
pequenas envolventes situadas en cubiertas privadas.

COMUNES - 4 huertas | 950.4m?2
PRIVADAS - 33 huertas | 950.4m?2 1900.8m2
LOCALES

Siete espacios de desarrollo comercial, conformado por locales o
talleres de uso independiente, con conexion (o posible conexién) a las
viviendas con las que se agrupan.

VIVIENDAS EN EL CERO - 6 locales | 259.2m2
VIVIENDAS EN ALTURA - 12locales | 518.4m2 776.6m2

COCHERAS
Cuatro sectores destinados al ingreso vehicular y el aparcamiento de
autos, complementado por bicicleteros ubicados opuestamente.

COCHERAS - 42 cocheras descubiertas | 1209.6m2  1209.6m2

ESPARCIMIENTO
Cinco dareas de descanso y enfretenimiento comunes, delimitadas en
mayor o menor medida por perimetros de viviendas.

CENTRO MICROMANZANA - 4 sectores | 6197m?2
CENTRO MACROMANZANA - 1 sector | 3801m?2 9998m2

La cuantificacion de los esparcimientos y las cocheras responde a
espacios descubiertos y abiertos, por lo que unicamente funciona
para otorgar proporcionalidad. Todos los mefros cuadrados son
tomados de la conformacion de una manzana, con criterio de
completamiento posiblemente maximo.

Huertas A
216.6m2
X2

Locales P
86.6m2
x3

Simples
72.2m2

x33*

Duplex Estudio
101m2

Huertas B
259.9m2
x2

x13

Locales SP
43.2m2
x12

Cocheras B
389.8m2
x2

Tiras
1140.7m2
x4

Cocheras A
519.8m2
x2

Huertas C
259.9m2
X33

Duplex local
72.2m2
xé
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EL SISTEMA ESTRUCTURAL PLANTA LOSAS, VIGAS Y COLUMNAS
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La estructura del conjuntfo estd materializada por un sistema
aporticado compuesto  por losas, vigas, columnas y bases de
fundacion desarrolladas con hormigdn armado in situ. La decision con
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respecto a la seleccion del sistema estd regida por la presencia I~
modular bidireccional con apoyos cada 3.8 metros, dando como g e YA < 1| é‘é ' - q
resultado luces pequehnas y evitando la necesidad de generar grandes N \ 7 % /};’ U ) \&
estructuras de soporte. Esto se relaciona con la busqueda de at— - —— ~ — ::;-*”’“-—\gf = > S
racionalizacién econdmica, teniedo en cuenta que menores luces { oAl ?’,\ ] 7 74 \5{/ \ /g ol \ﬁ | ”3
conllevan menores espesores de |osas y alturas de vigas, que a su vez, W 22X 7 V\ NN 00 /"‘”2\\ w9 il sl
provocan columnas de menor tamafo. = —'"..'.'JM; .ﬂ“-{___nam_[:\ﬁ'ilcmm_}-‘{gm_wt _mu\.iﬁ_mmk/_rm 2 M) '..m_..:E‘%:.-_..mm_.i%‘i_f.i..mm__..:%‘%f_. _

EL SISTEMA CONSTRUCTIVO
Para la materializacién de la envolvente vertical se resuelve contrastar
de alguna manera las viviendas en el cero con las firas de viviendas en
altura. PLANTA VIGAS DE FUNDACIO
Por un lado, las primeras concretan el muro perimetral que identifica el - 5. 5 . » . .
espacio privado de cada vivienda con mamposteria de ladrillos —"-1? e SRS oS ST S i S SaE =™
ecolégicos, en cierfos sectores colocados perpendicularmente al ] _ F s F | I
posicionamiento lineal general para producir visuales sufiles interiores, ] N ol o o o " o 5 %
asi como también la identificacion de accesos a las viviendas. Los e e T e SN e B e S wrae SOP o SN e SN SN
cerramientos exteriores dentro del muro “medianero” delimitador se | | B I/ | ' 1
materializan con paneles prefabricados modulados, conformados por f E AR N j %
dos placas -una exterior con terminacion impermeable y una interior aan_SNID] S oo B~ . B 2. D=, L. B ;"g_l_nmﬁ;iﬂ
con espesor suficiente para realizar el tendido vertical eléctrico- y un T T T T T T T T )
interior de aislante térmico desarrollado con poliestireno expandido, v ] E R i é : : é ; E :
ciertfos médulos de carpinteria con DVH dispuesta de piso a techo. Los :-Tj T T e T T - T T TR T 5\*]
cerramientos interiores se configuran medianfe paneles livianos = ‘ = = = = : =
posibles de ser dispuestos en posiciones y cantidades segun
necesidades, ya que los armados propuestos son simplemente
orientativos. Al disponerse la posibilidad del crecimiento modular, se
plantea la autoconstruccidn con material seleccionado por cada
usuario dentfro de los limites del muro perimetral. PLANTA DE FUNDACIONES: BASES
Las tiras de viviendas en altura se materializan fanto exterior como ) ) ) i i
inferiormente con los mismos paneles prefabricados y paneles livianos :E‘E X«-%ﬁt% ng}«-« ______ E

utilizados en las viviendas en el cero, complementando algunas i
fachadas con parasoles de madera de kiri. i

Por ofro lado, los nucleos humedos donde se disponen los locales de ol Bl Bl ] il i
segunda clase y se desarrolian los tendidos de instalaciones sanitarias “&i}:::: T T "%"4£ ::::%F:::{#}:::%ﬁ&:::%
y gas, se constituyen como modulos sanitarios prefabricados a I i
géagccdos ST A0S, aiguIiDs ‘e U8 MSIGUEs Tevsslicas ST Pl TEE]E 4 e
Por Ultimo, los cerramientos horizontales se configuran con | | I i f f
terminaciones de pisos cerdmicos y las losas se realizan con encofrado oy g . e o o e | o,
de tablas prolijas, logrando asi dejarla vista y eludiendo el uso de e R e - e Py
cielorrasos.
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1. MEMBRANA GEOTEXTIL TRANSITABLE

2. CONTRAPISO CON PENDIENTE 1.5%

3. AISLACION TERMICA TIPO LANA DE VIDRIO

4. AISLACION HIDROFUGA TIPO PINTURA ASFALTICA
5. LOSA DE HORMIGON ARMADO IN SITU
(HORMIGON H21 Y ACERO ADN 420)

6. VIGA DE HORMIGON ARMADO IN SITU
(HORMIGON H21 Y ACERO ADN420)

7. ESTRUCTURA GUIA ROMA ACERO

8. BASTIDOR METALICO SUPERIOR CON CUNA
COMO EJE

9. LAJAS DE MADERA DE KIRI IMPERMEABILIZADAS
10. CARPINTERIA DE ABRIR DE ALUMINIO Y DVH
(LAMINADO 9-3-9)

11. COLUMNA DE HORMIGON ARMADO IN SITU
(HORMIGON H21 Y ACERO ADN 420)

12. PERFIL "L" ACERO ANCLADO A PANEL DE
CERRAMIENTO

13. BULON DE ANCLAJE DEL PANEL A ESTRUCTURA
DE HORMIGON ARMADO

14. RELLENO DE MASILLA IMPERMEABLE

15. SILICONA NEUTRA COMO SELLADOR DE
UNIONES DE PIEZAS DE HORMIGON

16. PANEL DE CERRAMIENTO PREFABRICADO DE
HORMIGON ARMADO: PLACA INTERIOR CON
PREVISION DE PASE DE TENDIDO ELECTRICO

17. PANEL DE CERRAMIENTO PREFABRICADO DE
HORMIGON ARMADO: RELLENO DE POLIESTIRENO
EXPANDIDO

18. PANEL DE CERRAMIENTO PREFABRICADO DE
HORMIGON ARMADO: PLACA EXTERIOR CON
TERMINACION IMPERMEABLE

19. ZOCALO RADIANTE ELECTRICO

20. PORCELANATO COLOCADO CON ADHESIVO
21. CARPETA NIVELADORA

22. CONTRAPISO SOBRE LOSA

23. BASTIDOR METALICO INFERIOR CON CON
HENDIDURA

24. RIEL INFERIOR METALICO

25. VIDRIO LAMINADO CONFORMADO PCR
VIDRIOS TEMPLADOS FIJADO CON SILICONA AL
PERFIL

26. ESTRUCTURA PERFIL “U” METALICO ANCLADO A
ESTRUCTURA DE HORMIGON

27. MODULOS DE CERRAMIENTOS PANELES
PREFABRICADOS

28. MODULOS DE CERRAMIENTOS CARPINTERIA
(PANO TIPO PUERTA Y DOBLE PANO FlJO)

29. ESCALERA PLEGADA HORMIGON ARMADO
30. LISTONES DE MADERA ANCLADOS A CARPETA
31. TABLAS DE MADERA IMPERMEABILIZADAS
CLAVADAS

32. BASE AISLADA COMO ESTRUCTURA
FUNDACIONAL A SUELO RESISTENTE SEGUN
CALCULO

33. VIGA DE FUNDACION DE HORMIGON ARMADO
34. TIERRA TOSCA COMPACTADA

35. CONTRAPISO SOBRE TERRENO NATURAL

36. CEMENTO ALISADO

37. SUELO NATURAL
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RECOLECCION Y RECUPERACION DE AGUAS DE LLUVIA

El sistema de recuperacidon de aguas es especialmente efectivo en
aguas de lluvia, ya que las aguas grises (jabonosas, provenientes de
la ducha y lavatorios) y negras (provenientes del inodoro y del bidet)
tienen un proceso de purificacion considerablemente mds complejo
y largo. De esta manera, el agua de lluvia fratada correctamente
puede permitir un ahorro de hasta un 50% de agua potable,

utilizGndola para riego, limpieza, lavarropas y descargas del inodoro.

FUNCIONAMIENTO

El agua recolectada mediante el tendido pluvial de las viviendas en
altura (terraza inaccesible y terrazas de los distintos niveles) (a) y del
solado de la micromanzana cosido modularmente por rejillas
lineales confinuas dispuestas sobre os ejes de la grila (b), es
recolectada en un tanque cisterna enterrado (1) de 14m3, que, a su
vez, incluye una conexion directa de la red de agua (c), regulada
por un flotante mecdnico para rellenarse automdaticamente cuando
no existe presencia de lluvias. Previo al pase por equipo de
presurizacion  (3), conformado por dos bombas centrifugas
conectadas paralelamente, el agua afraviesa el tangue
desnatador y sedimentador forzado (2) para eliminar sdlidos como
hojas y sedimentos pequenos.

REUTILIZACION DE AGUAS DE LLUVIA

Luego de atravesar el sistema de purificacidon de aguas, se generan
3 tendidos de impulsion con diferentes objetivos, siendo el riego el
mds eficiente y aprovechable.

Por un lado, existe una canalizacidn primaria que surge para ser
utilizada en canillas de servicio y lugares de limpieza (d).

Por otro lado, se despliega una segunda canalizacion destinada al
nego por difusor (e) ufilizada en los espacios verdes de cada
micromanzana. Este sistema cuenta con distinas valvulas de zona
que, ademas de realizar la bifurcacion, permiten cerrar y regular los
distintos tendidos. Al final de cada uno de estos se encuentran los
difusores con distintos grados de amplitud segun las proporciones y
tamanos de superficies verdes a cubrir.

Por Ultimo, existe una tercera canalizacion destinada al riego por
goteo (f) empleada para el riego de las huertas comunes en el
centro de las micromanzanas. El funcionamiento de este sistema
depende de una bomba con filtrado, valvulas en cada ramificacion
y goteros dispuestos cada 20, 30 o 50cm (segun necesidad) sobre
una red de tendidos paralelos separados minimamente un mefro
unos de otros. Este sistema permite un conftrol preciso del caudal de
agua pudiendo ajustarse segun las necesidades del cultivo.
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ESQUEMA GENERAL DE INSTALACIONES

Los tendidos de instalaciones sanitarias (provision de agua cdaliente vy
fria y desagies cloacales) y las instalaciones de gas se desarrollan
denfro de los nucleos hUmedos verticales fanto de las viviendas en
altura, como de las viviendas en el cero.

Los tendidos de instalaciones eléctricas se distribuyen horizontalmente
embutidos en la losa de hormigdn in situ hasta llegar a cada mdédulo
de uso, donde luego descienden mediante las placas interiores de 10s
paneles de hormigon prefabricado previamente disefadas vy
diagramadas. A su vez, se propone el uso de zdcalos radiantes
eléctricos y radiadores eléctricos, ubicados en paneles que dan al
exterior o tabiques del nucleo vertical, segun disponibilidad superficial,
para calefaccionar los ambientes.

Dentro de la construccion de las losas de las viviendas perimetrales, se
desarrolla  la posibilidad  estructural de completar modulos
alfernadamente con cubiertas verdes que permitan, entre ofros
beneficios, retener el agua de lluvia y desagotarla en mayor tiempo
retardando el escurrimiento y evitando la acumulacion de un gran
caudal de agua en los albanales urbanos.

EL DISENO SUSTENTABLE

Dentro de los subsistemas de un edificio, es necesario comprender
gue el disefio consciente y sustentable representa un eje
fundamental en la materializacion de un proyecto.

Por esta razén, se pretende abarcar la mayor cantidad posible de
variables, orientandolas a las necesidades y demandas del usuario,
teniendo como objetivo la busqueda del comfort y la calidad de
vida.

También resulta relevante comprender que un edificio produce un
impacto en el sector donde se lo implanta, lo que deberia traducirse
como el aumento de la percepcion sensible, suficiente como para
proyectar buscando reducir el efecto negativo, y potenciar el efecto
positivo del mismo sobre la ciudad vy la vida de los ciudadanos.
Desde el proyecto, la resolucion a este concepto intenta
manifestarse como la indagacion en el sistema de instalaciones en
busqueda del aprovechamiento mdaximo posible. Por otro lado, el
sistema constructivo evidencia la sustentabilidad desde Ia seleccion
de los materiales constructivos mdas adecuados hasta la
incorporacion de placas moviles de parasoles unicamente en las
fachadas orientadas al noreste y noroeste de las viviendas en altura.
Por Ultimo, cabe reiterar el sistema de orden que rige la
micromanzana, convirtiéendola en un consorcio activo en el que
cada individuo participante cumple unrol y se le acredita una
responsabilidad sobre el mantenimiento y conservacion idénea de la
misma.
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REFLEXION

Como se plantea en la introduccién, la pertinencia del trabagjo yace en la
importancia que se le acredita a las relaciones humanas y la posibilidad de brindar
espacios de transformacion, de intercambio y de conexion interpersonal.

La arquitectura, entonces, es una disciplina que carga con la responsabilidad de

otorgar calidad a esos espacios, traduciéndolos en experiencias, sensaciones y

percepciones. Estas deben plantearse como accesibles y disponibles a la fotalidad

de la poblacién, entendiendo el desafio que esto representa, pero motivandose

con la satisfaccion que provoca construir espacios que aspiren a desdibujar los
conceptos de marginalidad y la fragmentacion social.

Como proyecto residencial, la configuracion de una nueva manzana pard
comunidades, que responda a la coexistencia de necesidades comunes y las
transformaciones de estas -manifestadas en la ciudad y sus usuarios-, busca
modelar un potencial tejido urbano desarrollado exclusivamente para zonas donde
se vincule el habitar, lo periurbano y lo productivo. De esta forma surge el proposito
de completamiento territorial incentivado por la conformacion geométrica capaz
de ser replicada con operaciones simples de simeftria axial, donde su reproduccion
significa la creacion de nuevos espacios de apropiacion dado en los sectores
pUblicos otorgados a la ciudad.

A modo de conclusion, cito las palabras de un arquitecto que, creo, resume la
busqueda de mi investigacion y de una la tarea a la que nos comprometemos
cuando estudiamos arquitectura.

“He intentado cambiar un poco la calidad de vida. Entender que lo arquitecténico
y lo social forman un todo Unico, indivisible. Tratar de no separar gente y urbanismo,
ciudad y arquifectura”

Richard Rogers
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