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O INTRODUCCION
INTRODUCCION

INTRODUCCION

El presente trabagjo surge en el marco del Proyecto
Final de Carrera a desarrollar en la catedra Gan-
dolfi - Ottavianelii - Gentile (FAU-UNLP), a través de
la temdatica “Equipamiento Urbano y preexistencia™
propone el desarrollo a partir de la intervencion
sobre un edificio preexistente de valor patrimonial,
que justifique su refuncionalizacion y permita incor-
porar una adicién al mismo.

Bajo estas premisas, elegi como objeto de estudio
el predio de la Ex Usina Hidrdulica del Puerto de La
Plata, en este la naturaleza es dominante por su
cercania al agua y su frondosa vegetacion. El con-
junto edilicio se encuentra en estado de abandono
por el cardicter obsoleto de su funcién, sin embargo
se destaca como un hito urbano que termina de
cerrar la composiciéon del Dock Central del Puerto,
por su complejidad jurisdiccional siempre ha sido
un nudo de dificil resolucién y que aisla fisicamente
las tres ciudades, Berisso, Ensenada y La Plata.

Sobrevive como testimonio del devenir portuario en
que concurren valores histéricos, arquitectdnicos y
contextuales significativos e ilustrativos del empleo
de nuevas formas de provisidon de energia en un
periodo clave de la modernizacién del pais. Con la
instalacion de los saladeros, la construccidon de la
ciudad y el puerto de La Platq, el lugar se transfor-
ma en la meta de muchos inmigrantes a fines del
siglo 19, trayendo consigo tecnologias y practicas.

Los objetivos del siguiente trabajo son:

*Buscar respuestas al cambio de paradigma res-
pecto a las dreas degradadas en la ciudad.

* Re interpretar el valor de la ribera, reconociendo
que el agua es un recurso reducido y en peligro,
con la recuperacién del paisaje natural.

* Buscar estrategias para la conservacion y revalori-
zaciéon del conjunto de la Usina reinsertandola en la
tframa del sector, con un nuevo uso destinado al
Laboratorioc Ambiental del Puerto de La Plata.

Por su propuesta programatica y su ubicacién es-
tratégica, el proyecto tendria un radio de influen-
cia no solo en la estructura urbana, sino tfambién
sobre el sector linterjurisdicional.

Se plantea la recuperacién del sector como FIEL
TESTIMONIO DEL NACIMIENTO Y PUJANTE CRECI-
MIENTO de la ciudad, apelando a la memoria co-
lectiva, donde la usina protagenizaba el ingreso a
la ciudad ya que sus torres eran lo primero visible,
haciendo necesario RECUPERAR EL HORIZONTE.

RECUPERAR HORIZONTES
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Aun cuando en nuestro medio el conceptfo de
“centro histdrico” no se manifieste con la claridad
con que puede presentarse en otros paises de
Ameérica Latina (como el caso de Quito, Cuzco 6
La Habana, entre ofros), cada vez es mas habitual
que los problemas que se plantean a los arquitec-
fos estén relacionados con estructuras preexistentes
en un medio ya consolidado, poblado de referen-
cias simbdlicas y materiales (y condicionamientos).
Asimismo se han convertido en un problema co-
rriente para los arquitectos las acciones de restau-
racion, reciclaje y refuncionalizacion de obras de
arquitectura que cumplieron —en férminos progra-
maticos, funcionales o materiales- un primer ciclo
de vida. Esta inclusividad no solo responde a un
punto de vista patrimonialista “a secas”, sino que se
hace necesaria a partir de perspectivas inherentes
al aprovechamiento y a la racionalizacion de los
recursos —tanto publicos como privados- y a la res-
ponsabilidad social de la Arquitectura.

Si bien este rescate “material” de las preexistencias
desde Ila "objetividad” de lo sustentable alcanzaria
para justificar una propuesta de frabajo proyectual
-ya Aldo Rossi hablaba de permanencias “patologi-
cas" y permanencias "propulsoras”- la dimension
cultural de la Arquitectura requiere de ofras pers-
pectivas que la enriquezcan. En palabras de Ignasi
de Sold Morales “La relacion entre una intervencion
de nueva arquitectura y la arquitectura previamen-
te existente es un fendmeno cambiante en funcidén
de los valores culturales atribuidos tanto a la signifi-
cacion de la arquitectura histérica como a las in-
tenciones de la nueva intervencién”

Exfracto propuesta pedagogica para un taller vertical de
arquitectura 2015 - TVA N°3: Gandolfi-Ottavianelli- Gentile.
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20 SITIO
CRECIMIENTO URBANO GRAN LA PLATA

PROCESO HISTORICO DE LA CIUDAD

La Plata configurd su perfil desde tres ejes: las acti-
vidades productivas (puerto y frigorificos), las acti-
vidades administrativas (capital de Provincia de
Buenos Aires y nexo entre la pampa humeda vy la
gran metrépolis -Inglaterra-) y desde el conocimien-
to, a través del rol de la Universidad (fundada en
1887) como polo de educacion, investigacion y
transferencia.

Continuo al proceso de crecimiento urbano no pre-
visto se observa: Deterioro/demolicién de edificios
patrimoniales, contaminacion (ambiental, visual y
sonora), falta de infraestructura urbana, desapari-
cion de usos tradicionales, inseguridad, dificultad
para transitar.

Primera urbanizacién
/' dentro del casco urbano y
~ proximidades del puerto
en el drea de Berisso y
—— Ensenada.

2

1890 = 4 _ .,

El crecimiento de la manche:
urbana responde a distintos &
factores, con la apariciéon
del ferrocarril y la estacién
de Tolosa, mas tarde las es-
taciones de Villa Elisa, City
Bell, Gonnet y Ringuelet.

VINCULOS DE LA REGION GLP

La regidn crecié en forma radial, durante varios pe-
riodos, de forma desigual originando las periferias.
El gran motor de crecimiento dependiendo su di-
reccionalidad fue el ferrocarril, dando crecimiento
hacia la regiéon metropolitana y la aparicién de la
industria frigorificos y saladeros en el drea portuaria.

-Configuraciones territoriales diferentes:

1. Periferia del casco: caracteristicas semejantes al
Casco (conectividad, usos, etc).

2. e de Conurbacion N-NO: diferente al casco.

3. Area de articulacion: Conjugacion de 1+2

4. Area rural: sin papel protagonico.

RECUPERAR HORIZONTES

1870-1950
1° Posguerra - Inmigraciéon Europea.
Crisis modelo agro-exportador - IND. ARGENTINA.
Migracién campo - ciudad.

Federalizacion de BA - Corriente Higienista.
Crecimiento poblacional.

Constr. Puerto Madero - Desarrollo Industrial sur.
Ferrocarril - Estructurador Metropolitano.

Crisis modelo agro-exportador - IND. ARGENTINA

Ferrocarril; Puerto, Ensenada. Fundacién de LP.

Ejes funcionales: Ferrocarril, Ca Blanco, C. Gral belgrano.
Eje monumental: CONEXION REGIONAL -PORTUARIA
Crecimiento uniforme de poblacién

Desborde del casco + Especulacion inmobiliaria
Edificacion publica singular - priv. casa chorizo, rentas.
Ordenanzas - SIN zonificacion y edificacion.

_

ol Sigue el crecimiento dentro
del casco urbano con la
aparicion de la industria de
frigorificos y saladeros,

i dando comienzo a la urba-

T nizacién de Berisso y

Ensenada.

1910

La industria de los saladeros
en Berisso y Ensenada
marcan el ritmo de la ocu-
pacion territorial.

Caminos

Retin

Exvtaciones Ferocaril

Trazade Fenocaril

Frigedificen

Il L PR

Pueito

) Periodo 1882-1930

1950-1972
Créditos del Banco Hipotecario Nacional.
2° Desarrollo Ind - Sector metalirgico - petroguimico
Inestabilidad politica y econdmica.

Abandono sustitucidn importaciones - Desindustralizacion.
Aumento poblacional

Nacionalizacién del ferrocarril, mas carreteras.
Recuperaciéon de la industria nacional.

Estancamiento migracidn - Sis. costero lineal + RER

Crecimiento uniforme de poblacién.

Estancamiento de industria y puerto - +Actividad 3°.
Auto-Expansion eje N-NO - 7 y 13 accesos principales.
Separacién Berisso/Ensenada - Desarrollo sector 2°
Extension de vias de conexion.

Renovacion edilicia céntrica - altura, racionalista, PH.
Ordenanzas - SIN conservacion de la traza histérica.

]

Se consolida el crecimiento
en el casco y continua cre-
ciendo Berisso y Ensenada.

; | Comienza a crecer el corre-
[ dor oeste y las zonas rurales
' ——— de Abasto y Melchor

Romero.

1940 -

'w%ﬂf

Entre la década del 30y 70
se produce un crecimiento
radial al casco fundacional.
En cambio en Berisso y Ense-
nada se comienza a obser-
var un crecimiento desorde-
nado.

o T iy E Trazado F i
2 N tazado Ferocan

B Estaciones Fenocail

Caminos

Rutin

Puerto

10

4 Petroquimica
5 : A
. Astlllero

Frigotificos

Periodo 1930 - 1976

EX USINA HIDRAULICA 09
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1972 - ACTUALIDAD
Fracaso politicas econdmicas..
Ciclo de reconstruccion institucional.
GLOBALIZACION.

AMBA

N - Autopistas - Residencias
S - Ferrocarril - Villas
Reubicacion industrial

PUA

Crecimiento poblacional del casco - EN ALTURA.

Sector NE: Puerto + Ferrocarril - Vias princlpales.
Consolidacion Eje N-NE: Sectorizacion barreras naturales.
Aumento poblacién periférica, disminucién en el casco.
Poligono Industrial Berisso. Aumento de la actividad 3°
Ordenanza adecuacion preliminar; Plan regulador LP.
Ley de ordenamiento territorial.

Se completa el crecimiento
e | produciendo desborde y
——— dando origen a la periferia.

1982

En la actudlidad el creci-
miento de la mancha
urbana se da con mayor
desorden, las periferias
proximas intentar copiar el

trazado del casco perdien- «- | \
do a mayor distancia del A
mismo.
\ S Twreet M Estadones de Ferrocarniil

M Trazado Femmocarll

A/ Caminos
AN Rutas / Autontutas

@ Astillero
® ndustriss

HEl Petroquimica

\_ ] Puerto

\

Periodo 1976 - Actualidad
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UBICACION PREEXISTENCIA ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

La preexistencia se encuentra implanta-
da en la cabecera del Dock Central del
Puerto de La Plata, construido apenas
unos anos mas tarde que el conjunto de
canales, resulta su remate visual y un ver-
dadero hito arquitectonico.

Debido a su ubicacion estratégica sobre
la Avenida Baradero y gracias a la jerar-
quia del edificio, la Usina es considerada
el punto de unién entre los tres partidos
de Berisso, Ensenada y La Plata, siendo la
avenida la Unica conexion vehicular que;
existen entre Berisso y Ensenada, y dejan-
do de lado la conexién peatonal. :

Considerando que el Puerto formaba
parte del esquema territorial original de
la ciudad de La Plata (constituyendo,
por asi decirlo, el coronamiento del eje
monumen’ral urbano) Ia Casa de

hito cxrqurrectonlco de dicho eje.

A su vez, el terreno linda con el Polo Pe- s

froquimico de YPF como también tiene BE=8
una ubicacion primordial en relacion a - [y
las facultades de la Universidad NaciondlsE=
de La Plata pertenecientes al grupo del
Bosque. Este Ultimo puede ser faciimente @
vinculable via fren gracias a la antigua
extension de ellas desde la Estacién de

Tolosa y que forman parte de las vias del

actual Tren Universitario de la UNLP.

frente al Puerto estan siendo opacadas

por los grandes terrenos en desuso que
existenen el dreaq, siendo este un sector +
prdcticamente en estado de abandono,

y por las barreras fisicas que significan el
Puerto y la Destileria entre las tres ciuda- =5
des. Podemos encontrar en el Grea otros
edificios histéricos con igual grado de
abandono que la Usina, por ejemplo,

sobre |la calle Nueva York.

A pesar de que Berisso y Ensenada se en-#e
cuentran totalmente ligadas al Puerto, la Fas
relacion de estas con el agua es escasa,
careciendo de espacios publicos que
aprovechen sus cualidades.

RECUPERAR HORIZONTES SANTILLAN FLORENCIA DANIELA 32412/7




O SITIO EX USINA HIDRAULICA ‘| ‘I
EVOLUCION DEL SITIO ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

1731- Se crea el Puerto de la Ensenada, 1890 - Se inaugura el puerto, en coinci- 1936 - 1952 - Con el astillero rio santiago

de gran valor estratégico militar con co-  dencia con el momento en que se cons-  (1936), la Cooperativa Argentina Textil de
nexion internacional para fortificar el Rio  truye la Usina y el sistema de grias. El Trabajo (1940), la fabrica militar de dcido
de La Plata contra la accién contraban-  disefio fue realizado por el ingeniero ho-  sulfurico (1952) y ofros asentamientos y
dista ingleses y holandeses. landés JP Waldorp y estuvo ligado a las medianas empresas quedo configurado
ideas racionalistas e higienistas que deli- el complejo portuario industrial.
P 1871 - Da inicio la actividad en el primer  nearon el trazado de la Ciudad, surgid
f_.' % saladero “San Juan”, fundado por Juan como una prolongacién del Eje Funda- 1960 -1990 - Se produjo la especializa-
Y ’5_ Bautista Berisso, inmigrante genovés cional que alojaba todos los edificios re-  cidn del puerto y la definitiva paraliza-
1 I \ . nacido en ltalia. Esto da origen a la loca-  presentantes del Poder del Estado, cion de la actividad frigorifica. Peque-
[ | / f = I lidad de BERISSO como resultado de una  unidos a fravés de los canales. fos Astilleros, frigorificos y curtiembres se
B iy localizacidén industrial. instalaron creando el Polo tecnoldégico e
. : i3 i : § 1904 - Disminuyeron las exportaciones, el informdatico de Berisso (1989). Y desde
i L5 ) Esto contribuye al origen del modelo pro-  puerto se traspasé a Nacién. Este co- 1990, el Poligono Industrial en las instala-
TP == ductivo exportador argentino. menzd a tener mayor movimiento por la  ciones del ex frigorifico Swift dieron forma
- _ = : instalacion de los frigorificos Armour a la actual configuracién del complejo
" i 1882 - Se funda la ciudad de la plata (1904) y Swift (1915) en Berisso. Otro portuario industrial del drea.
S i+t bt como consecuencia de la federalizacion  hecho significativo fue la construccién
'/'f'i s e 1 delaciudad de Buenos Aires. Esta capi-  de un elevador de granos en el sector 1991 - Transferencia del Puerto La Plata a
F aEEn : (.~ . . taltuvoen cuenta principalmente la ubi-  oeste del Rio Santiago, y el Ferrocarril la provincia, creacién de la Zona Franca
AL S B S .| cacion del territorio sobre un puerto de Provincial, conectando directamente al  La plata y la creacién del Consorcio de
n o, ' A e BRRRR - aguas profundas hasta el cual pudieran  Puerto de La Plata con el centro de la Gestién del Puerto de La Plata.
oM B oa T e llegar las embarcaciones de mayor capital, potenciando sus lineamientos
113 . bijizaalaios - calado que redlizaban el comercio inter-  fundacionales. 2010 - Inician con gran expectativa los
e Ao ] . nacional, y conectada por el Ferrocarril intentos de reactivacién como Puerto
. ST SRARL A+ Buenos Aires - Ensenada. 1925 - Se inaugurd la Destileria La Plata Capital de la Provincia de Buenos Aires,
SRR 3 - Por decreto del Presidente Julio A.Roca de Y.P.F, en ese momento la “mas impulsado con la nueva terminal TEC
. enoctubre de 1882 se disponen las obras  grande y moderna del pais”, desdibujan-  plata. Esta propuesta busca el crecimien-
=i+ del Puerto de La Plata. do los sistemas de canales navegables to de Berisso, Ensenada y La plata.

que lo articulaban con la ciudad, otor-
1886 - Se declaro instalado el alumbrado  gdndole una fisonomia de puerto petro- A pesar de los cambios de actividades a
e electrico de la ciudad de La Plata, lero, iniciando la desvinculacién del lo largo del tiempo, el sector conserva la
T == 00 30 22 2 S siendo la primera en America del sur. puerto con la ciudad. impronta de drea industrial.
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DIAGNOSTICO - DIMENSION MOVILIDAD

EX USINA HIDRAULICA
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA
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INFRAESTRUCTURA VIAL LA PLATA

La regidon cuenta con un gran sistema de conexién nacional e inter-
nacionales, se caracteriza por poseer aeropuerto y puerto propios,
este ultimo perteneciente a la hidrovia. También cuenta con sistema

publico de transporte de pasajeros por vias del ferrocarril o dmnibus. 82a

13,1%
==

URUGUAY
35a
8,2%

[CF]
®

0Oa

PROVINCIA 3,5%

DE BUENOS AIRES

El uso del tren es un medio de
legada y salida a la ciudad.

=

AUTOMOVIL
Yo
FUENTE PUNTA LARA TR
COLONIA ‘ '
N 3 38a
3
&

45%
=

34a
37%

24a
33%
7=}

VLA CAPITAL ¥ RORTE
DE LA PROVINCIA DE
B3.ASY DEL PAIS

Medio de transporte por
\[/] : excelencia para las zonas mas
\_—1 | alejadas del casco urbano.

BICICLETA

A LA COSTA
BONAERENSE,

nuropsta 1L
CIRCUNVALACION 1

PRODUCCION DE VIAJES GRAN LA PLATA

TREN COLECTIVO

55a

50a
55%

43 a

Pese a sus carencias el transporte

publico es el mas utilizado.

TAXIS y REMIS

La utilizacion de taxis y remises se
incrementa en zonas donde le
transporte publico es insuficiente

MOTO

I -."7//;_//4’,/;/'“" o
g llf/l_l . < .

52a
6,7%

38a
5,2%

08a
3,8%

.. \n
GRAN B5.AS = i \
7/ (- T 1 N R - | X
| i {1 .
| St - N o
T | = A 3 il
J E =1 LISANY \O3
| R omimih ™
| - — | |
| LT { N
AL MO DE LA . =3 |
PROVINCIA DE BS.AS - |
- | —1
- | '=
| i
AL CENTRO DEL PAIS Y AL i
CORREDOR BIOCEANICD CON 1
CHILE | 3
i = ) SSSWCSEDETA
e A 1 PROVINCIA DE BS.AS
| ALINTERIOR Y SUR DELA
PROVINGIA DE BS.AS
—— VIAS PRIMARIAS & romno NOTA
YIAS SECUNDARIAS VEMOS:
——— VIASTERCIARIAS 4 seRorueRTo PRINCIPALES VIAS DE ESCAPE DEL CASCO HACIALAS
PERIFERIS, CAPITAL FEDERAL, BERISSO, ENSENADA, H i
i B EscionesremocARRL  LETERIAS CAPTAL FEDER Medio de transporte ideal para
PROVECTO ALl BS.AS LA PLATA RUTA GMNIBUS CORREDCIA COSTERO ¥ PATAGONIA. : ]
S L = TRAZADO DE FERROCARRILES EN USO Y DESUSO, SE recorridos COFTOS, alternativa
= PROYECTO Y 4" AHILLO IR AUTORISTAS PUEDE VER EL DESMANTELAMIENTO QUE SUFRICHEL f t I i I
FERROCARRIL POR LA FALTA DE POLITICAS
wasmen FERROCARRIL EN USG
: (3] RUTANACIONAL TENDIENTES 4 LA REVALORACION DEL MISMIO. para afroniar el caos venicular
==~ FERROCARRIL EN DESUSO O LEVANTADOD GE]l  RUTA PROVINCIAL en zonas CenTriCCIS
.
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Las motos ganan tferrritorio, por ser
un medio eficaz para evitar el
caos vehicular y palear la
ausencia de transporte publico.

60%
.

50%
L]

El sistema vial y de movimiento de Ensenada - Berisso - La Plata esta
conformado por la conexidon de vias principales y vias secundarias.

La autopista Buenos Aires - La Plata desemboca en la avenida 122
que organiza y define el limite ficticio del casco urbano. Esta se ca-
racteriza por la gran presencia de transito pesado, y por ser el empal-
me del camino Vergara, la Avenida del Petroleo Argentino y la Aveni-
da del Rio de La Plata generando nodos de congestion vehicular y
dificultando la conexiéon y acceso al centro de la plata.

Dentro de las conexiones al sector cabe destacar que el puerto de
La Plata se construyd entre 2008 y 2014, con la mas moderna tecnolo-
gia aplicada y de hecho es el més moderno de toda Sudameérica,
pero sin embargo hay una cuestion pendiente que lo deja en la inuti-
lidad, la Unica obra que hacia falta para habilitarlo, el acceso terres-
tre -de apenas tres kildbmetros- para que pueda funcionar, no se hizo.
En los primeros dias de febrero de 2021 la concesionaria TecPlata
retomo sus planes para duplicar la capacidad operacional en el
puerfo de la ciudad de La Plata, para posicionarse como una alter-
nativa frente al de la capital argentina. La empresa, controlada por
la empresa filipina International Container Terminal Service (lcftsi),
planea invertir al menos US$150 millones en las obras que incluyen la
ampliacién de muelles, dragados, la extension de la superficie de
operaciones y la construcciéon de 3km de ruta de acceso para co-
nectarlo con la autopista Buenos Aires-La Plata.

Las lineas de colectivos tienen sus recorridos principalmente en el

casco de la plata y parte de sus periferias, dejando un poco aislado
los sectores alejados al casco.

En el caso de los trenes se puede notar la falta de conexién con el
sector de estudio pese d la existencia de trazado de vias, estas como
“simbolo histérico™ merecen ser recuperadas, ademas de ser un
medio de transporte seguro, econdmico y menos contaminante; ge-
nerando un beneficio para la region en general.

ARBOL DE PROBLEMAS

DCesigual aportunidad de movili

Menor productividad Desborde vehicular por reactivacion del puerto
I

Incremento de liempos de traslado Transito pesada en avenidad 122
Desarticulacion interbarrial y con el casco I
Irreguiaraidad del volurmen en el fujo vehiculas,
con nodos cilicos en |os accesos al casco.
8 USUBMOS 3

Barreras ubanas en |s rama que
complejizan |a conexion.

Transito desordenado, | |al
nsi L n!egilrﬂmli wial YPF - AVENIDA 122 - BOSQUE

Sistema vial efici

|piscontinuidad de Ia trama urbana. |

- |
\ Accesibilidad|

| CIUDAD DESBORDADA - CONFLICTO VEHICULAR| [epenencia a centras menoe
Crecimiento espontansa
Lejaniz a centras urbanos -
. Sectores perfericos en
‘Congestion en acceso ]
desconexion con e centro

1
L) I Calles interiores en mal estade

lPocl fluidez de transito
™\, No ingresan ambulancias,
I 1% taxis, y transporte publica

Incentivo a ia utilizacion de autos 2
Centro de la ciudad colapsado
e Subetilizacion dei transporte publico por falta de eTcmamuenlos.

2

Prest de crecimienta ubans o previst
"HETEROGENEIDAD (modos y pardmetros de
_ ocupacidn y sos del suelo) -Resultada de procesos
cizles, politicos y econdmicos.

guracianes terrtoriales diferentes:

Mayor contaminacion
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O SITIO
DIAGNOSTICO: DIMENSION CONOCIMIENTO

EX USINA HIDRAULICA ‘| 3
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

ESCUELAS E.G.B - ESCUELAS TECNICAS - UNIVERSIDAD

@ (A o

JARDINES DE INFANTES

EMPRESAS CON CERTIFICACION IS0- 14000 ¥ 15014001 d

ABB @eimer

AED CANA S4.

|E§ﬂ}l¥ .H' v
ACSINN - wwn _ . $EET..

RECUPERAR HORIZONTES

- CENTROS +0 Y TRANSFERENCIA TECHOLOGI:A EN EL AREA

TECNA

CASAS DEL NINO - CIC - CENTROS CULTURALES

O £ (&)}

Espacios con la funcién de garantizar promocién y proteccion de derechos.
Casas del Nifio como un lugar de Confencmn atencién y apoyo a familias.

Los "CIC" son espacios pUblicos de integracién comunitaria, para el encuen-

tro y la participacién de diferentes actores que trabajan de modo intersecto-

rial y participativo con el objetivo de promover el desarrollo local en pos de la
inclusidn social.

* Coordinacién de politicas de desarrollo social y atencion primaria de salud.

* Atencién y acompanamiento a los sectores mds vulnerables.

* Integrar instituciones y org comunitarias que favorezcan el trabajo en red.

* Promocién de actividades culturales, recreativas y de educacion popular.

Los centros culturales en el sector son de pequefia escala, de poco alcance
en la comunidad. En ellos se redlizan talleres de musica, baile, etc.

Desde el Polo IT La Plata, (asociacion que agrupa a empresas, em-
prendedores, la Facultad de Informdtica de la UNLP y la Municipali-
dad de La Plata) sostienen la marca de la ciudad: "La Plata Civdad
del Conocimiento” ya que busca crear valor en tfodas las dreas de la
vida del ciudadano y desarrollar altos estdndares de vida, teniendo
sus bases histéricas en el conocimiento y la planificacion.

Apostando al conocimiento y a la innovacién como impulso para
evolucionar hacia economias sustentables y sostenibles en el fiempo.

A nivel educativo, el instituto de politicas publicas integral de Buenos
Aires dio a conocer el 1° Informe del Observatorio de la Calidad Edu-
cativa, un diagnostico que andliza a través de estadisticas e informes
el estado de la educaciéon en La Plata. Del mismo se desprende que
el 24% de los alumnos de la escuela secundaria estatal abandonan
en 4° ano, el 18% de los estudiantes de la secundaria bdsica repiten,
ademas de existir un deficil créonico en infraestructura y faltantes de
vacantes a nivel inicial.

En cuanto a lo comunitario, analizando los edificios con apropiacion
de la comunidad, se puede llegar a la conclusiéon del pequenio al-
cance de los mismos. Por ejemplo los centros culturales con talleres
de diversas actividades como teatro, danza, musica, manualidades,
en su mayoria de encuentran vinculados a partidos politicos.

En menor o mayor escala de alcance, todos los centros comparten
un factor en comun, la imposibilidad de expansion con actividades al
exterior, y la ausencia de espacios de exposiciones/exhibiciones acor-
des a la escala de la ciudad.

Como sucede en ofras ciudades en el resto del mundo (San Francis-
co, Zhongguancun, Bangalore, Dublin, Tel Aviv, Boston, Melbourne,
etc) la Ciudad debe proyectarse basando su economia en el conoci-
miento nutrido principalmente por la fuerza universitaria. La UNLP
cobra principal relevancia debido al gran caudal de alumnos que la
posicionan entre las mejores universidades de Latinoameérica.

ARBOL DE PROBLEMAS
e
\

OCUPACION DE SECTU'Ei IN.EFENTE CONECTVIDAD ENTRE
LOS CENTROS URBANCS DE BERISSO
¥ ENSENADA
smtuu.m £
FMNSFWTE PUBLICO
INSUFRICIENTE
NEFCENTES VIAS
DE CONEXION

DEL BOSQUE CON
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

MAMTENBMIENTO EDILICIO
INFRAESTRUCTURA. —I

MICRACION A GRANDES CILDADES

FAI.TI DE NUCLEOS

REOUCCION DEL

ZONAS INSEGURAS

7 CONTAMINACION
INCREMENTO DE
LA POBREZA

COMCENTRACIONES HUMANAS
ENTORND A LDS BARADOS

150 14000 POCA OFERTA EDUCATIVA

LA CLIMPLE PERO LAS EMPRESAS DEL PREDIO
NO CERTIFICAN LA NORMATIVA 150 AUNOUE TRATA DE ALINEARSE A LA MISMA
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O SITIO
DIAGNOSTICO: DIMENSION SOCIOTERRITORIAL

EX USINA HIDRAULICA ‘| 4
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

MIGRACIONES: VIViA EN ESTA U OTRA PROVINCIA

REFERENCIAS:

[—"JLimite de Partidos [ 10,00-5,00% [Hlll 10.01 - 30,00 %
Subdivisién [ 5.01- 10,00 % [H 30.01 - 68,11 %
(La media de la region es 6,9%)

POBLACION: CANTIDAD DE HABITANTES POR RADIO CENSAL

POBREZA, POBLACION CON NECESIDADES BASICAS INSATISFECHAS _

REFERENCIAS:

[—_}timite de Partidos [l 0.00- 4,00 [ 14.01 - 29,00
Subdivision [ 401-800 [ 29.01- 100,00
[ 1801-14,00
(La media de la regién es 10%)
TIPO DE VIVIENDA: VIVIENDA CRITICA

REFERENCIAS:
[__1Limite de Partidos [___|0-383 hab. I 805 - 1028 hab. [N 1960 - 3857 hab.
Subdivision [ ] 384-599 hab, [l 1029 - 1332 hab.

| 600 - 804 hab, [l 1333 - 1959 hab.

DENSIDAD, HABITANTES POR HECTAREA

REFERENCIAS:
-] Limite de Partidos [ | 0,00- 6,00 hab/ma. [l 25.01 - 50,00 habiha.
Subdivision [ 16,01-12,00 habha, [l 50.01 - 75.00 habiha.

12,01 - 25,00 habrha. [l 75.01 - 312,41 hab/ha.

RECUPERAR HORIZONTES

REFERENCIAS:
-] Limite de Partidos 0,00-500% [ 25.01 - 50,00 %
Subdivisién 5,01-10,00 % [ 50,01 - 100,00 %

I 1001 -25,00 % (La media de la regién es 13%)

CONDICION ACTIVIDAD BASICA: DESOCUPACION

REFERENCIAS:

[__JLimite de Partidos [Jll 0,00 -5,00% [l 15.01 - 30,00 %
Subdivision 1501-10,00% [N 30.01-37.23%
— 110,01-15,00%

(La media de la regién es 13%)

Los principales problemas socio-territoriales que presenta el sector de
estudio son: la dependencia con los centros urbanos, la insuficiencia
de servicios, la fragmentacion de los partidos, la desintegracién de la
trama urbana, la presencia y el constante crecimiento de asenta-
mientos en dreas no aptas para habitar y la ubicacién de YPF que
genera una imponente barrera urbana.

Por otro lado la cercania a dreas productivas e industriales y el cre-
ciente desarmollo tecnoldgico del sector son caracteristicas positivas y
puntos de aprovechamiento. la posible re-activaciéon del puerto ge-
neraria, ademas de puestos de frabajo para los habitantes, un desa-
rrollo productivo que beneficiaria al sector.

En los Ultimos afios La Plata fue denominada capital provincial de la
especulacién inmobiliaria y la precariedad habitacional. Ya que
lidera dos rankings, el de mayor cantidad de metros cuadrados cons-
truidos y mayor precariedad habitacional de la provincia.

Segun algunos estudios, La Plata fue la ciudad de la provincia con
mayor superficie construida de toda la region metropolitana de
Buenos Aires entre 2003 y 2008. Con 2 millones de metros cuadrados
nuevos hasta 2013, lo que equivale aproximadamente a 28 veces
Plaza Moreno, o dos veces la superficie que ocupa el bosque de la
ciudad. Pero al mismo tiempo es la ciudad que lidera el ranking de
barrios precarios desde 2015 con 118, y en enero de 2017 se dio a co-
nocer la cifra oficial de la existencia de 11 mas, es decir un fotal de
129 barrios donde viven 26.450 familias.

En febrero de 2021, el INDEC revel que la pobreza afecta al 28% de
la poblacién de La Plata y puso a la Ciudad en el segundo lugar con
mayor indigencia del pais. Entre la escalada de desocupacion y el
deterioro de los barrios, surgen los interrogantes respecto a una ges-
tidn municipal ausente. Cabe remarcar las conflictividades resultantes
del retiro del Estado en zonas de alta vulnerabilidad y, ademds, la
criminalizacion de la pobreza.

ARBOL DE PROBLEMAS

NATURALES POCA OFERTA EDUCATIVA

VALOR DEL SUELO REGULADO POR
LOS MERCADOS

DESIGUALDAD
DE CPORTUNIDADES
DE MOVILIDAD

SATURACION DE

LA RED WIAL
ACCESBILIDAD

INEFICIENTES VIAS DE CONEXION

CONTAMINACION
AMBIENTAL

OCUPACION LEGAL
/ e DE LAS TIERRAS
ACUMULACON DE REDUCCION DEL SUELD
INEFICIENTE CONECTVIDAD ENTRE
R e ABECNERTE LOS CENTROS URBANOS DE BERISSO

INSURCIENTE SERVICIO DE
TRANSPORTE PUBLICO

ESPACIO NATURAL PRODUCIDO POR LAS |

REDUCCION DEL AUMENTO DEL DARO
INUNDACIONES
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O SITIO
DIAGNOSTICO: DIMENSION SOCIOTERRITORIAL - ASENTAMIENTOS GRAN LA PLATA

"las ciudades garantizaran a todos : P i -
los(as) ciudadanos(as) el derecho de _‘ T, \ £
acceso permanente a los servicios ; ‘s 5 tg 5V
publicos de agua potable, saneamiento, wt' * % '
remocion de basura, instalaciones de
atenciéon medica, escuelas, a fuentes de
energia y telecomunicaciones, en w . 7 i »
corresponsabilidad con ofros organismos . g
publicos o privados de acuerdo al 7
marco juridico de cada pais. Las @ .
ciudades garantizaran que los servicios :
publicos(...) establezcan una tarifa ¢
social asequible y servicio publico
adecuado para las personas y grupos < "
vulnerables o sin empleo. %'y \ S
B 3

(ONU - Hébitat, carta mundial . .
por el derecho a la ciudad, 2001) [

RELEVAMIENTO DE ASENTAMIENTOS
INFORMALES 2013-2016 TECHO

La unidad de andilisis de la investigacion
es el asentamiento informal.

TECHO define al asentamiento como un
conjunto de un minimo de ocho familias
agrupadas o contiguas, en donde mds
de la mitad de la poblacién no cuenta
con titulo de propiedad del suelo, ni
acceso regular a al menos dos de los
servicios bdsicos: agua corriente, ener-
gia eléctrica con medidor domiciliario
y/o sistema de eliminacién de excretas a
tfravés de la red cloacal formal.

Segun su configuracién diferenciamos:

VILLAS: Conforman una trama irregular.
No cuentan con suficiente infraestructu-
ra de ciudad como espacios verdes y de
recreacion, calles accesibles, equipa-
miento publico, etc. Tienden a crecer en
altura por la escasa/nula disponibilidad
de suelo. Alta densidad poblacional, lo-
calizadas cercanas a centros de produc-
cién y consumo; o cercanos a vias del
ferrocarril y cursos de agua.

ASENTAMIENTOS: Buscan mantener la
trama urbana como continuidad del
tejido de la ciudad. En muchos casos se

reservaron lugares para equipamiento y
espacios verdes. Menor densidad pobla-

cional que en villos.

RECUPERAR HORIZONTES

ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

EX USINA HIDRAULICA ‘| 5

SANEAMIENTO- SERVICIOS BASICOS

LA PLATA
Familias: 26450

Acceso al agua Eliminacion de
excratas

Conexion irregiiar ala  Desagle 8l a pato

red pubics PesGEo | Chego u hoyo,
?6 4 % SHCIVACION A e
65,6 %
Perforacon | pozo
Desagise a camara
10.8 = sépiica y poo cege
A Conterte di ted 29.3%
it
? 6 « oo
3.2«
e
39% Rad cloacal publica
13%

Tarue COMUILENG
19x Red cloacal putiica
- canectads & pluvial
desaqiao e Buvia

0.6 %
ENSENADA
Familias: 3250
Acceso al agua Eliminaclén de

excretas
Conenion imeguisr st Desagie slo 4 pozo
T punbics negro J cego 1 naya.
90.5 % ExcanaCkn 1 tierra

476 %

:Ivs % Desagiie o camarn

SEPICE ¥ PORO CHRgD

Parforacian [ paro 42'9 %
48=

e

9.5%
Familias: 4820
Acceso al agua Eliminacion de
excretas
Conexion Froguiar ks Desague solo 3 pozo
red pabecs rngro [ Ekgo 1 hoyn
91.? % CACIVACHI 3 thetta
75.0%
Camion cluteeria
Desague i
8.3% sépnca y pozs hege
83x

Red closcal pisilica
cofectans o pluvsl 3
desagoe 0o lluvia

B3=x

Otro

83x

INDICE DE VULNERABILIDAD TERRITORIAL

Asentamientos: 157

Energia elécirica Energia para Energia para
calefaccion cocinar
< &
i

Coneionimeguéar ala  Energia eldeirica Gat &n garrata
red pubica ne &
ity 76.8 % 98.6 =
86.0 =

a8 en gartata G natiral de red
Red plbdica con 2 pblics

*
medicores 12.7 7.8
Boneolanios i
- Lea o cartsan

10.2 %

G0x
Rl paibslica con
rECHEOr COHTILnIRara No tefie
social
f 0.7 %
3.8x

Asentamientos: 21

Energia eléctrica Energla para Energla para
calefaccion cocinar

Conexita inegular als  Energla eldewrica Gas en garrats
red pbilics 875 x 100.0
71.4 %
Cas engarraty
et pusilica con e
Arsdidoes 6.3
domiciliarios
238 x I6|'H:|3n.'.1|rx'.n
Owa
4.8 =

Asentamientos: 12

Energla eléctrica Energia para Energia para
calefaccion cocinar
o Q
Conadan reguiar 3 1 Energla eldcinca Gas gn garrats
T 583 = 91.7
917 %
Gas en garrata Gas navaral da rod
Hed prtsiica con C N putilica
meditares ? J-O a3 a7
dotrcillats W
- Lifia o carbon
8.3 8.3
Gas natural do red
publica

B.3x

Sin indice Media Media-Alta Alta Critica

<

176-25 251-325 326-4
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O SITIO
DIAGNOSTICO: DIMENSION AMBIENTAL

EX USINA HIDRAULICA
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

16

MAPA DE HIDROGRAFIA SUPERFICIAL -

*, “

Leyenda Canal a ciglo abierto Divisoria de aguas
Curso permanente Canal entubado essses Principal
Curso original entubado « Zanjon essss Secundaria
Curso Transitorio Cubeta- Cauce -Lagund  -«----- Terciaria

® “

l Maximo
ANEGABLE | edi© NO Mancha urbana
L | Areas de alerta ANEGABLEL [ |

‘Ofros usos
Sin riesgo considerable

MAPA DE PELIGROSIDAD

Grado de Peligrosidad  Sup. en ha. Lo Plata Ensenada Berisso
- Kias 30,594 Ha. Sup Total, 89,216 Ha. Sup Total, 11,155 Ha, Sup Total: 14.511 Ha.
Mediano 9.047 Hat
[ ] Bdo 31.903 Ha.

Minimo 41.701 Ha.

Superficie Regién Capital: 115.245 Ha.
FUENTE: INSTITUTO DE GEOMORFOLOGIA Y SUELO - Proyecto de investi

RECUPERAR HORIZONTES

8 Curva principal v cota
. Curva secundaria Sanco

gacién orientada (UNLP/CONICET) - AGOSTO 2016

MAPA DE SUELOS

R

Suelos desarrollados a partir de sedimentos marinos

[

Complejo de Nafracuertes tipicos, fase imperfectamente drenada/ Epiacuentes sddicos

(sustrato arena)

MAPA DE TOPOGRAFIA

Leyenda

Terraplén costero

Rutas y caminos principales
FFCC

—————— FFCCinactivo

Autopista BsAs - La Plata

Lineas de alta tension

Equidistancia: 2,5m —-=.— Limite de partido

Fuente: cartas del IGM Lote o manzana

MAPA DE GEOMORFOLOGIA

Fomya | LOSALZACION APTITUO EROSION ACTUAL HIOROLOGIA

Topocraric | WATERIAL | roquamivos | o6 SuELOS [EOUCA | WIORICA | SUPERFGIAL SUBTERRANEA

Pians | tcorc) manm | arenatina | SNEOS v Fula elevads ot i 1 mcsercas mdxima
pana | v | SO S | W | e trads | e | corcans o 1 supecie | Misima
plana baja m‘m".“ b il o oirvads "w,,‘“mmm. m,‘:""‘ F“""," mamma
ome | vws  fovwicadl oo | wn | e | eddeyecn | spessmeno | besscacats | s

El sector de estudio presenta condiciones ambientales particulares
debido a la presencia del puerto y la industria, pero principalmente
por ser el limite fisico entre las tres ciudades.

Las causas directas de las inundaciones del drea de estudio son las in-
tensas precipitaciones y el fendmeno de las sudestadas, pero no
como procesos haturales aislados, sino como resultado de una inade-
cuada inferaccién entre estos procesos y el proceso urbano. Claros
ejemplos de esto son la ocupacién espontanea sobre los bafiados, la
creciente y desmedida contaminacion por las industrias, asi como la
falta de gestidn sobre los espacios verdes.

FACTORES NATURALES

- Situacién climdtica: el fendmeno climatico de mayor incidencia
sobre la costa es la “sudestada”, que ocurre generalmente entre los
meses de abril y agosto, estas formentas empujan las aguas del Rio
de la Plata en la misma direccién, formando una especie de tapdn
hidré&ulico que inhibe las descargar provocando una invasién sobre el
continente.

- Régimen mareologico: la accién de las mareas disminuye la capaci-
dad de descarga hidrica y produce un embalse de las aguas.

- Pendientes del terreno: el drea ocupada, en general llena, con
escasa pendiente y con limites de cuenca de drenaje muy poco defi-
nidos, esta caracterizada por una fuerte urbanizacion.

FACTORES INDUCIDOS

Inadecuada planificacién urbana, el incumplimiento de las normas
de uso del suelo, la insuficiente red de desagies pluviales, la mayor
cantidad de produccién de residuos domiciliarios, los rellenos y la dis-
minucién de los espacios verdes.

Se verifica la existencia de un drea urbanizada sobre los humedales y
también sobre la zona de transicién de humedales o bafiados.

Los desagUes pluviales datan de principios del siglo XX, aligual que
en la mayoria de la regién metropolitana.

ARBOL DE PROBLEMAS

MALESTAR EN LA POBLACION

COMNTAMINACION DEL AGUA

ALTA DE TRATAMIENTC

CONTAMIMACION DE LA TIERRA

BAIA CALIDAD DE \VIDA )

FALTA DE COMCIENTIZACION

FALTA DESATENCION POR
PARTE DEL MUNICIPIO

DEGRADACION
AMBIENTAL

(RESIDUDS HUMANDS }—ee

FALTA DE CUMPLIENTO
LEVES DE VPF

CRECIMIENTO DE LA UNLP
CERCA DE YPF
4
/ ‘
FALTA DE COMPROMISO SOCIAL

GRUPO DE EMPRESAS TECIORIZA-|
DAS CONTAMBMAMN EL MEDIC
AMBIENTE

OCUPAGION ILEGAL
DE LAS TERRAS  proceso DE EXPULSION

A LA PERIFERLA

DASMINUCION DE PULMONES VERDES

¥ CONTAMINACION DE LOS MISMOS

WIMENDAS FUERA DE LA
NORMATIVA LRBAMNA ¥ PRECARIAS
FALTA DE
EQUIPAMIENTOS
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O SITIO

DIAGNOSTICO: DIMENSION AMBIENTAL - FORESTACION PLANIFICADA 1882

RECUPERAR HORIZONTES

FORESTACION FUNDACIONAL DE LA PLATA

La Ciudad pensada como una tframa de
espacios abiertos en los que se conjugan
los planificados y rigurosamente disena-
dos y los mds agrestes o espontdneos
-ldeas Higienicistas-.

Hombre en relacién con la naturaleza,
distintas especies de drboles distribuidas
intencionalmente en la trama.

1. Platanos: Av. 1, Calle 56, Av.13,
Av.51, Av.53, Av.60 y Plaza Moreno.

2. Platanos y Tilos: Avenida 7
3. Fresnos: Avenida 13

04. Tilos: Avenida 44

5. Palmeras pindé (reemplazados x
platanos) Avenida 51 y 53

6. Fresno americano: Avenida 60

7. Sofora: Avenida 66

8. Arbol de Judea: Calle 8 /33 y44.
9. Naranjo Amargo - Calle 47

10. Olmo Europeo: Calle 5 e/44 y640.

11. Acacia Blanca: Calle 9 /51 yé0.
01 2. Tulipanero: Calle 10 de 49 a 40.

13. Arbol del Cielo: Calle 55y zona
céntrica.

14. Jacaranda: Diag. 73, de Plaza
Rocha a Plaza azcuenaga

15. Tipas: Diag. 73, Rocha a Matheu

Aguaribay: Av. 7, entre 47 y 48 .

Alcanforero: Ploza San Martin, Casa
de Gobierno y F. de Agronomia.

Arbol de lo 40 Escudos: Av. Iraola
hasta museo de Ciencias Naturales.

Arce: Plazas de la ciudad.

Castanas de la India: Av. 51 e/1y2,
Pz San Martin y jardin M. Educacidn.

Ceibo: Lago del Bosque, Plaza San
Martin y Plaza Moreno.

Ombu: Plaza ltalia y Min Educacioén.

Patito Dulce: Calle 10y frente al
Museo de Ciencias Naturales.

Paraiso: Plaza Belgrano, 38y 13,
Parque Castelli.

Parasol de China: Calle 56 e/1y3y
calle 8 e/45y51.

Palo Borracho: Plaza Almirante
Brown, Ministerio de Educacién.

Pata de Vaca: Escuela Normal N° 1.

Roble: Parque Castelli, Museo de

Ciencias Naturales, Plaza Rivadavia.

Eucaliptos: Paseos del Bosque, Lago
del Bosque y Jardin Zooldgico.

Ibapoy: Museo de Cs. Naturales.

Lapacho: Calle 10.

Magnolia: San Martin y Rivadavia.
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FORESTACION EXISTENTE ENTORNO INMEDIATO
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Plano del predio. Elaboracion: ARQ. Molinari, (CIC-LINTA)

ARCE COMUN (Acre negundo)

Altura:
hasta 25 m.

Altura:
5a15m.

Altura:
8 a 20m.

LIGUSTRO (Ligustrum licidum)

Altura:
5a15m.

SANTILLAN FLORENCIA DANIELA

La forestacion del predio no responde a
una accién planificada. La mayoria de
los drboles fueron plantados con poste-
rioridad a la construccién de los edificios,
a excepciéon de los platanos que se en-
cuentran en el frente, algunos arces co-
munes y de dos sauces ubicados en uno
de los laterales de la Estacion Central.

Se observan ejemplares secos o en mal
estado fito-sanitario, algunos peligrosa-
mente proximos a las construcciones. Por
detrds, el predio estd invadido por drbo-
les, arbustos y malezas que proliferaron
espontdneamente, existiendo también
un bosque de eucaliptos.

PLATANO (Platanus ifalia)

Altura:
30/40m.

ALAMO PLATEADO [2opulus albal)
@ Altura:
hasta 30m.

ACACIA BLANCA, (Robinia psuedoacacia)

Altura:
hasta 30 m.

)

MORA (Morus alba)

Altura:
hasta 15m.
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DIAGNOSTICO: DIMENSION AMBIENTAL - ZONAS DEL RIO DE LA PLATA EN BERISSO Y ENSENADA ENSENADA - BERISSO - LA PLATA
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CONCLUSION DIAGNOSTICO ENSENADA - BERISSO - LA PLATA
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O SITIO
APROXIMACION PUERTO LA PLATA
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HIDROVIA PARANA - PARAGUAY

!
.]I o CACERES (Kn 1843)
1

Hidrovia Paranéa-Paraguay
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La Hidrovia Paran&-Paraguay es un sistema hidrico
que comprende los rios que la conforman entre
Puerto Cdaceres en Bolivia y el puerto Nueva Palmi-
ra en Uruguay. El sistema fluvial permite a los paises
de Argentina, Boliva, Brasil, Paraguay y Uruguay
ocupar sus aguas navegables para el transporte
naviero, acceder al océano Atlantico y fomentar el
intercambio comercial entre los paises de la region,
que por coincidencia componen el MERCOSUR.

De acuerdo con estudios recientes, el apoyo de in-
fraestructura vial hacia la zona de Alto Parand per-
mitirdn conectar la Hidrovia Parand-Paraguay con
la Hidrovia Tieté-Paraguay conformdndose un co-
rredor hidrico de importante valor comercial e inte-
gracion internacional. La Hidrovia Parand-Para-
guay es una de las vias navegables mds extensas
del planeta, posee una longitud de 3.442 km abar-
cando un drea de influencia directa de mas de
720.000 km2.

La Hidrovia Paraguay-Parand se sustenta bajo el
principio de la libre navegacion de los rios que con-
forman la cuenca del Plata y se basa en el Tratado
de Brasilia de 1969 y los principios del Tratado de
Montevideo del ano 1980.

RECUPERAR HORIZONTES

SISTEMA PORTUARIO ARGENTINO

: Py i.
GAS & ; < !
PETROLED R ',
Nt Safvedos 40- R
fraones CTABACO < [ b
son® MADERA X Wigs it
¥ i icima 1 '
AZUCAR N
Sarrn W ey - M Li 'l“” i
che Tcnanai CITRICOS Herstslir i - _wm P umaibag
" Santha e L
: it Foabien m r..:f .‘“nN YE ‘“m MM' \
MINERIA O [inende
(L T ]

La Nwwa

OLIVA

= & TABACO

MINERIA
GAS &
PETROLEC

Neuuan © FRY i

W

=)
X
(S

ﬁ Ay uoan

LANA sy umamio @iia e

_ GRANITO
—o GAS &

PETROLED
’ L et LRl
Py NPrwit

o i
dp
e L

L &‘I" v
Leapfrgors s H
- RS e

Puertos Fluviales: Sist. Rio de la Plata y Rio Parana.
Puertos Maritimos: Mar del Plata - Ushuaia
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Cinturén Industrial
Pampa Himeda

En la actualidad, el sistema portuario argentino
quedd conformado por una Autoridad Portuaria
Nacional -la Subsecretaria de Puertos, Vias Navega-
bles y Marina Mercante de la Nacién-, los puertos
particulares, el puerto de Buenos Aires como estatal
federal y los puertos provinciales con organizacio-
nes propias para cada estado.

En varios de estos Ultimos se conforman entes puUbli-
cos no estatales de la administracion y operatoria
portuaria, denominados Consorcios de Gestion Por-
tuaria. Estos érganos se constituyen con la participa-
cion de los usuarios del puerto (operadores, presta-
dores de servicios, productores, usuarios, trabajado-
res y demds vinculados a la actividad), asi como de
la provincia y municipios donde esté ubicado.

PUERTO DE LA PLATA

PUERTO
1 NUEVA PALMIRA

. El Puerto La Plata se posiciona como una
alternativa confiable para satisfacer las

necesidades de inversidn futura y dar una

respuesta rdpida a los requerimientos del

comercio nacional e internacional.

-
il

. Colonia del
» Sacramento

[ @000)

HIDROVIA ,/ HIDROVIA
SECCION 1.2 . SECCION 1.1

; ’ ‘s, NUEVO CANAL SUR
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CONSORCIO DE GESTION PUERTO DE LA PLATA

Decreto 1596/99, es un ente publico no estatal que posee individualidad juridica, financiera, contable y
administrativa y estd sujeto a auditoria externa a fravés del Tribunal de Cuentas de la prov de Buenos Aires.
Su directorio estd integrado por representes del gobierno de la provincia de Buenos Aires; 1os municipios de
Ensenada, Berisso y La Plata; y los sectores empresariales y sindicales, otorgando una pluralidad de voces
en el momento de evaluar las decisiones importantes para su evolucion.

Asimismo, se encarga de fortalecer el vinculo del puerto con la comunidad acompanando en 10s
aspectos que adquieren un impacto directo en los vecinos de La Plata, Ensenada y Berisso.

DESARROLLO PORTUARIO

Plano de zonificacién del Puerto La Plata determina las éreas y sus usos.

.3

AREA S0 COMERTIAL INDUSTRIAL

AREA L'50 COMERCIAL PORTUARIA

AREA USO ESFEID DE AGLA

' AREA USO COMERTIAL URBANA

(8| LREA LSO COMERCIAL RURAL
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PUERTO LA PLATA ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

El desafio es desarrollar la potencialidad del Puerto
con una especial atencidén al respeto del medio
ambiente, entendiendo que las grandes inversio-
nes, acompanadas de la optimizacidén de los recur-
sos, hacen un puerto sustentable y sostenible.

AREAS OPERATIVAS

La zona operativa del Puerto comprende la termi-
nal de graneles sélidos, liquidos y de contenedores;
los muelles de uso publico; el depdsito fiscal y un
servicio ferroviario propio y permanente.

ACCESOS AL PUERTO

Se encuentra conectado estratégicamente a la
red vial que conecta a la capital federal y el Gran
Buenos Aires con el interior del pais. Forma parte
del Sistema Ferroviario Argentino, y cuenta con un
Canal de Acceso que permite el ingreso de los mds
modernos buques, con una profundidad al cero
local de 34 pies en toda su extension.

RIO DE LA PLATA

Terminal de R TTT
ontenedores i 3

+ PARQUE
:INDUSTRIAL
RIO DE LA PLATA 3 1

T

~|  ENSENADA

l| | _W
= .

”—"'__Almla.'1 22{Rutail)

 LAPLATA
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PREEXISTENCIA
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PRESENTACION - ELEMENTOS ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

Denominacién Original: Casa de Ma-
quinas, o Estacién Central.

Ubicacién: Calle Baradero, Dock Cen-
tral del Puerto La Plata

Ciudad: Berisso.

Partido: La Plata.

Regién Cultural: Capital.

Propietario: Nacién, en trdmite de tras-
paso a la Provincia de Buenos Aires.
Administrador: Consorcio de Gestion del
Puerto La Plata.

Fecha de construccién: 1890-92, aper-
tura al servicio publico de modo parcial
1894, completamiento 1896, cierre 1943.
Proyecto y Construccién: Fabrica de
Mdaquinas “G. Luther” (Braunschweig,
Alemania), representada inicialmente
por Carlos Zedlitz Weyrach “arquitecto e
ingeniero del gobierno Aleman.

Uso Original: Usina Hidraulica

Uso Actual: Sin uso

Proteccidn legal: Ordenanza Municipal.

[ L

Entre los muchos y variados componen-
tes del acerbo patrimonial del Puerto de
La plata, se destaca de manera especial
el conjunto edilicio ubicado sobre la ca-
becera del Dock Central, actual calle
Baraderos de la ciudad de Berisso.
Emplazados, en una parcela arbolada y
abiertamente expuestos a la vista del pu-
blico, sobreviven testimonios del devenir
portuario en los que concurren valores
histdricos, arquitecténicos y contextuales
significativos e ilustrativos del empleo de
nuevas formas de provisiébn de energia
en un periodo clave de la moderniza-
cion del pais. uno de estos testimonios,
cuya magnitud y calidad arquitecténica
lo erigen en elemento protagonico.
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El conjunto edilicio cuenta con cardcter
arquitecténico representativo de su
época, ademas de una ubicacion estra-
tégica. Era el primer edificio que visuali-
zaban los inmigrantes que llegaban en
barco a la ciudad. Ademas de integrar-
se a los hitos arquitectdnicos del eje,
como la Casa de Gobierno, la Legislatu-
ra, el Palacio Municipal y la Catedral.
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O PREEXISTENCIA
CONJUNTO EDILICIO

CONJUNTO EDILICIO

1. Edificio de la Estacidn Central o Casa
de Mdaquinas de la Instalaciéon Hidraulica
del puerto fundacional (con su chime-
nea), construido entre 1890 y 1892.

2. Edificio de la Usina Eléctrica que pro-
veyd de energia a las instalaciones por-
tuarias y adyacentes entre 1905y 1956.

3. Restos de locales adosados al perime-
tro de la chimenea (presu., sanitarios).

4. Elementos de apoyo a los edificios
principales, aljibes o reservorios de agua
(uno elevado sobre nivel y ofros dos cu-
biertos por sendas losas circulares a ras
del suelo), dos pozos (una cdmara septi-
ca y un sumidero de agua de lluvia) y
tres tanques de hidrocarburos.

Formado por un gran volumen como
nave principal, flanqueado por las dos
torres en coincidencia con el eje de si-
metria dénde se ubica la chimenea.

En planta baja, podemos encontrar:
Sala de Mdaquinas (conserva el puente
grua), lados: torres que albergaban los
acumuladores (con perfiles guias). Y la
Sala de Calor o de Calderas vinculada
al exterior mediante puertas de chapa.
El subsuelo, conectado por una serie de
aberturas en el piso.

En la simétrica fachada principal, se des-
taca el sector de ingreso con un gran
portén en un vano en forma de arco de
medio punto, flanqueado por pares de
pilastras y coronado por un frontis trian-
gular (forma y pendiente de la cubierta)
A ambos lados, las torres se componen
por un basamento con almohadillado
rustico. La verticalidad se acentia por la
continuidad de las pilastras de las torres
sobre la cornisa sobre la cual se erige los
tambores de forma octogonal sobre la
gue se asientan sendos cupulines.

En las fachadas laterales, las sucesién de
pilastras contienen los pafios de carpin-
teria. El remate superior consiste en un
pretil de mamposteria en el que se repite
el ritmo a través de superficies salientes.
La fachada lateral de las torres muestra
un tratamiento similar al frente principal.

RECUPERAR HORIZONTES
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En "La Hidrdulica" se comprimia el agua
por medio del bombeado a vapor para
mover los guinches y cabestrantes del
puerto y se suministraba la hora oficial
desde el Observatorio Astrondmico.

En 1906, se reformo interiormente colo-
cando dinamos para ser hidroeléctrica.
Deja de funcionar ya que resultaba mas
economica la electricidad exterior (co-
rriente alterna), los guinches auténomos
con ruedas neumdticas suplantaron a los
aprisionados por rieles de ferocarril. Su
equipamiento vendido como chatarra.

SANTILLAN FLORENCIA DANIELA
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CONSTRUCCION
.ﬁ ESTACION CENTRAL

1890
1892

CONSTRUCCION
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1905
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1963
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@ SITUACION ACTUAL
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SINTESIS ESTADO ACTUAL Y PROCEDIMIENTOS DE REPARACION

El estado actual del edificio esta definido
por un deterioro que responde a su
abandono, los muros construidos con la-
drillos cerdmicos no presentan patolo-
gias significativas, mientras que los exte-
riores revestidos con morteros cementi-
ceos presentan las degradaciones ca-
racteristicas originadas por contacto con
el medio ambiente.

En las aberturas se observan procesos ini-
ciales de corrosion que todavia no com-
prometen significativamente las seccio-
nes de las piezas.

La cubierta de ambos edificios, construi-
das con chapas acanalas de hierro gal-
vanizado, tirantes de madera y cabrea-
das metdlicas, son los componentes mas
comprometidos ya que la totalidad de
las chapas y parte de la tiranteria debe-
ran ser reemplazadas debido al estado
de corrosion que presentan las chapas y
lo degradacién de los tirantes. Las ca-
breadas metdlicas, en cambio, se en-
cuentran corroidas minimamente vy sin
disminucién significativa de las secciones
de resistencia.

La materialidad del conjunto trae consi-
go un fuerte arraigo a los métodos cons-
tructivos tradicionales de la ciudad, co-
rrespondientes a la fluidez inmigratoria.

PROCEDIMIENTOS DE REPARACION

A continuacion se indican los porcenta-
jes de alteraciéon detectados en los
distintos elementos que conforman el
Edificio de la Estaciéon Central, la patolo-
gia que le diera origen y el procedimien-
to o técnica que se recomienda para su
restauracion.

Luego de la patologia que le dio origen
puede observarse el numero de los pro-
cedimientos y técnicas de reparacion re-
comendadas para los detferioros existen-
tes en cada elemento.

Esto se encontrara detallado en las proxi-
mas laminas, segun el elemento involu-
crado, como para el acondicionamien-
to del predio y aguellos elementos com-
plementarios.

RECUPERAR HORIZONTES

LUGAR ELEMENTO

ENTREPISO

SALA DE MAQUINAS

SALA DE CALOR

TORRES

SUBSUELO

CHIMENEA

DEPOSITOS

AFECTACION

Bovedilla

Recubrimiento 10%
Perfiles metdlicos 15%
Columnas Metdlicas 15%

Techo

Chapas 100% - Cabreadas 10% -
Tiranteria 50%

Cielorraso

Madera 70% - Clav.y tiranteria 30%
Muros

Revoque 80% - Azulejos 90%
Aberturas

Portén de ingreso 10% - Ventanas 10%
Solados  Mosaicos 30%

Techo

Chapas 100% - Cabreadas 10%
Cielorraso

Madera 80% - Clav.y tiranteria 30%
Muros

Revoque 80% - Ventanas 15%

Cubierta

Chapas 100% - Tiranteria 100%
Cielorraso

Madera 100%

Muros

Revoques 50%

Aberturas

Ventanas 15%

Bovedillas

Recubriento 10% - Perfiles metdlicos 15%
Muros

Revoque 70%

Escaleras 15%

Muros
Ladrillos 20% - Revoques 60%

Tanque revestido con madera
Maderas 40% - Metal 70%
Tanques metdlicos

Metal 60%

PATOLOGIA TECNICA

Desprendimientos
Corrosiéon superficial
Corrosion superficial

Corrosion y degradacion

Ataque de plagas, afectacion
por ausencia de cubierta.

Desprendimientos y degradacioén,
ausencia por extraccion
Corrosion superficial y ausencia
de divisiones y vidrios

Ausencia por extraccion

Corrosion y degradacion

Ataque de plagas, afectacion
por ausencia de cubierta

Fisuras y desprendimientos
Corrosion y ausencia divisiones

Degradacion total

Fisuras y desprendimientos

Corrosiéon superficial y ausencia
de divisiones y vidrios

Desprendimientos de pintura
Corrosién superficial
Desprendimientos y degradacion
Corrosién superficial

Desmoronamientos
Fisuras y desprendimientos

Ausencia parcial de madera
Corrosién superficial, manchas
de hidrocarburo
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COSTO ESTIMADO RESTAURACION

La conveniencia de efectuar tareas de
restauracion tiene valor por:

- Los valores arquitectdénicos, histéricos y
simbdlicos involucrados y su vinculacion
con la regidn.

- Las obras de restauraciéon de edificios,
posibilitan el aprovechamiento comuni-
tario de activos fisicos de gran valor des-
afectados de todo uso. Esto resulta facti-
ble a partir de inversiones moderadas,
en las que los costos iniciales, de mante-
nimiento y operacién suelen ser inferiores
a los correspondientes a obras nuevas.

El estudio integral realizado por LEMIT in-
cluyd una estimacion preliminar de los
costos de la intervencion a realizar, cen-
trada en la restauracion y puesta en
valor del edificio de la Estacion Central
Hidrdulica, tareas de limpieza y acondi-
cionamiento del predio en el que se
implanta y la realizacion de algunas
obras complementarias al conjunto.

Las obras de restauracion, desde el
punto de vista econdmico, se suelen cla-
sificar segun el tipo, cantidad y compleji-
dad de los rubros a intervenir(“ligera”,
“media” y "profunda”). Cada una fiene
caracteristicas econdmicas. También
existe la restauracién "excepcional”, que
hace alusién a intervenciones en edifi-
cios de caracteristicas Unicas y particula-
res, gue por su factura fipoldgica o técni-
ca, su funcidn original o su significado
histérico, no pueden ser homologadas a
otras. El edificio de la Estacion Central
puede ser encuadrado, en esta catego-
ria, debido a la fipologia edilicia adopta-
day a la funcidn originalmente atribuida
mdas que a la tecnologia utilizada, que es
propia de la época de construccion.

& A

De acuerdo a las hipdtesis consideradas,
resulta que el costo por m2 de la repara-
cion del edificio de la Estacion Central es
moderado, aproximadamente un 60%
de los que los modelos de precios co-
rrientes consideran para una vivienda
unifamiliar o un edificio de oficinas.
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PROCESOS PARA REPARACION DE PATOLOGIAS DETECTADAS
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ACONDICIONAMIENTO PREDIO Y ELEMENTOS

Reservorios. Por razones de seguridad, se recomienda el relleno de los
cuatro reservorios existentes bajo tierra dejando al descubierto, en
aquellos que corresponda, las losas de tapa como indicadores de su
existencia. El quinto reservorio (aljibe sobre nivel del terreno) debe ser
preservado y acondicionado.

Depésitos de combustible. Para acondicionarlos requieren una
limpieza para eliminar la presencia de hidrocarburos, restitucion de
partes faltantes, arenado y recubrimiento con pinturas adecuadas.

Remediacién del suelo contaminado con hidrocarburos. La técnica a
emplear en el sector de contencidon de derrame consiste,
fundamentalmente, en el retiro de la capa superior de suelo hasta
profundidad a determinar en el momento de la extraccion y el relle-
no con un suelo adecuado. Si se verifica la existencia de contamina-
ciéon en profundidades importantes, se deberdn utilizar técnicas que
permitan la extracciéon de los hidrocarburos contaminantes.

Proteccion de los muros del edificio. Se recomienda ejecutar una
vereda perimetral de 1.20 m de ancho como minimo, con
revestimiento acorde a las caracteristicas arquitecténicas de los
edificios. Deberdn repararse los ingresos a los mismos, especialmente
los escalones de granito de entrada principal.

RECUPERAR HORIZONTES

REPARACION DE MUROS Y REVOQUES (INT. Y EXTERNOS)

Previo a tareas de reparacioén, los sectores de muros en los cuales se
observen fisuras de un espesor mayor a 0.3 mm. deben sellarse con un
producto comercial de probada calidad; si las fisuras fueran mayores a
1.5 mm, deben ejecutar "llaves” perpendiculares a las mismas, colo-
cando un hierro (@4,2mm) para tomar los esfuerzos de fraccion que
puedan originarse en movimientos posteriores.

Los revoques que presenten problemas originados en el envejecimien-
to del material y en patologias provocadas por humedad deberdan ser
reemplazados. Deberd ejecutarse una capa aisladora en todos los
muros de la construccion o emplear una técnica de sellado comercial.
Procedimiento recomendado para ejecuciéon de revoques:

-Eliminar el revogue existente afectado, dejando al descubierto la
mamposteria de ladrillos.

-En sectores donde existio revestimiento de azulejos, se eliminaran los
restos del material de asiento hasta dejar al descubierto la mamposte-
ria. Donde aun existan dichos revestimientos, se retiraran para recolo-
carlos en sector como testimonio del uso original del edificio.

- Ejecutar un nuevo revoque (g vy f) empleando materiales que repro-
duzcan la textura de los revoques existentes.

- Pintar los muros con posterioridad a las reparaciones indicadas con
colores similares a los originales. Deberdn retirarse todos los restos de
pintura preexistentes y emplear, previamente a la pintura, selladores de
superficie o fijadores de uso habitual.

REPARACION DE ELEMENTOS METALICOS ESTRUCTURALES Y
DE ABERTURAS AFECTADAS POR CORROSION.

De acuerdo al grado de alteracién debe considerarse la convenien-

cia de su reemplazo parcial o total ya que la reparacion puede resul-

tar compleja en lo que respecta a tareas y costos involucrados.

Tareas recomendadas de limpieza y pintado:

- Limpieza mediante cepillado manual y/o arenado de acuerdo al

grado de afectacién de los elementos.

- Determinacion de las areas remanentes de los elementos metdlicos.

Si la reduccién es mayor al 10% debe procederse a reforzar el ele-

mento con planchuelas metdlicas adheridas mediante soldaduras.

- Aplicaciéon de esmalte anti-dxido y posterior pintura de terminacion.
i

REPARACION DE BOVEDILLAS

Los grados de afectacién son diferenciales, algunos casos requieren
limpieza, y en otros puede ser necesaria la colocacién de refuerzos,
pero en el 100% de los casos deben ser reparados. Tareas a realizar:
-Retiro del material que cubre el perfil y limpieza con cepillo metdlico
o arenado de los sectores afectados por corrosion.

- Eliminacién del material que cubre la bovedilla de mamposteria.
-Determinacion del drea remanente del perfil: si la reduccion es
mayor al 10%, se reforzara el perfil con planchuelas metdlicas adheri-
das por soldadura o el reemplazo de las mismas.

-Pintado del perfil con esmalte anti-oxido.

-Terminacion con el revestimiento estipulado o dejando ladrillo visto.
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REPARACION DE LA CUBIERTA

Recomendaciones segun componente de cubierta:

Chapas acanaladas: Debe plantearse el reemplazo total de las
chapas, ya que no tiene sentido la reparacion de aquellas pocas que
puedan mantener algun grado de integridad.

Tiranteria y elementos de madera. Mayoritariamente, las maderas de
la tiranteria se encuentran en buenas condiciones por lo cual con
algun acondicionamiento pueden ser nuevamente empleadas.

Cabreadas metdlicas. De acuerdo al grado de alteracién que pre-
senten debe programarse su reemplazo parcial o total ya que la re-
paraciéon puede resultar compleja en lo que respecta a las tareas y a
los costos involucrados. Se recomienda:

- Limpieza mediante cepillado manual y/o arenado de acuerdo al
grado de afectaciéon de los elementos.

- Determinacion de las dreas remanentes de los elementos metdlicos:
si la reduccion es mayor al 10%, deberd procederse a reforzar el ele-
mento mediante planchuelas metdlicas adherida con soldaduras.

- Aplicacion de un esmalte antidxido.

- Aplicacién de pintura de terminacién.

Cielorraso de madera. Los cielorrasos de pinofea se encuentran seria-
mente degradados por exposicidon a ciclo de mojado y secado por
falta de la cubierta metdlica y por agresion de insectos coledpteros
(carcomas y taladros). Acciones recomendadas:

- Retirar el cielorraso existente.

-Recuperar parte de la madera original, en particular aquellas tablas
qgue no estén afectadas.

- Ejecutar el nuevo cielorraso con madera de caracteristicas similares
a la existente. Un sector puede construirse con la madera original.

- Proteger la madera contra el desarrollo de insectos coledpteros me-
diante la aplicacién de productos comerciales de probada calidad.
- Pintar con barniz o esmalte sintético.

Canaletas y bajadas. En la mayoria de los sectores se observo la au-
sencia del sistema de desagUe pluvial y en otros, la degradacion de
las canaletas y bajadas. Tareas a realizar:

-Reemplazo total de las canaletas y de las bajadas.

-En caso de ser conveniente, aumento de las dimensiones de los cita-
dos elementos a fin de permitir un escurrimiento mas réapido del agua.
- Ademds, deberd andlizarse con mds detalle la implementacién de
alguna alternativa que evite la acumulacién en las canaletas de
hojas, ramas, etc. (resultando la eliminacién de darboles proximos al
edificio, una alternativa posible).

i

RECUPERAR HORIZONTES

REPARACION DE PISOS

Dado su valor patrimonial en un sector deberdn ser conservados las
baldosas ceradmicas. Debe iniciarse un proceso de limpieza.

Se deben levantar los sectores sueltos y volver a colocarlos, previo a la
re-colocacion y a la colocacion de nuevo solado en los sectores fal-
tantes, deberd rehacerse el contrapiso.

En casos de colocacion de un nuevo solado, puede pensarse en un
material totalmente diferenciado al existente o adquirir uno que redna
caracteristicas de forma, textura y color similar al existente.

En las aberturas que vinculan el nivel de planta baja al subsuelo,
deberd definirse el tipo de cerramiento a emplear y, prever que dichos
elementos permitan la ventilacion e iluminacién del nivel inferior.

Las rejillas, que cubren actualmente algunas de las aberturas, pueden
ser utilizadas como modelo para la ejecucién de las faltantes.

En la Sala de Calor deberd retirarse la tierra y el escombro existente,
ejecutar un contrapiso y colocar un piso adecuado al local.

REPARACION DE CHIMENEA

Visto el derrumbe del coronamiento de la chimenea y la existencia
de fisuras en su parte inferior, es necesario proceder a su reparaciéon
ya que este elemento presenta una fuerte identificacion con la fun-
cion original del edifico. Las técnicas de reparacion son las habituales
en este tipo de estructuras, siendo conveniente la colocaciéon de
alguna proteccidén especial a los ladrillos para su preservacion, en
particular considerando que la misma no cumpliria funciones a futuro.

|
l

ACONDICIONAMIENTO DE ELEMENTOS METALICOS

En Sala de Mdaquinas, Sala de Calor y subsuelo de la Estacién Central,
existe una cantidad reducida de elementos metdlicos (rejillas, colum-
nas, escaleras y otros), ademas del puente grua original que deberdn
ser conservados como testimonio de las actividades desarrolladas.

Se recomienda:
- Limpieza mediante cepillado manual y/o arenado de acuerdo al
grado de afectacion de los elementos.
- Aplicacién de un esmalte antiéxido.

- Aplicacién de pintura de terminacion.

= e 3
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SERIES TIPOLOGICAS

SERIE TIPOLOGICA, USINAS EN ARGENTINA

Hacia fines del siglo XIX y principios del siglo XX,
como resultado de los avances tecnoldgicos defini-
dos por el contexto econdmico, social y cultural del
periodo, incorporados mediante los procesos de
industrializacién y las nuevas alternativas de gene-
racién de energia surgen las usinas dentro de los
qgue se denomino como “arquitectura industrial” o
“arquitectura utilitaria”.

Esto genera un notable impacto en la arquitectura
de Buenos Aires debido a la propagaciéon por toda
la ciudad de edificios de diferentes caracteristicas
y escalas, todos ellos puestos al servicio de la distri-
bucién de energia eléctrica.

Son edificios cuyo fin era contener las maquinarias
y cafierias necesarias para el desarrollo de fuerza
motriz (energia), en zonas portuarias o de grandes
industrias.

Gran Central de Dock Sud

Ubicacién: Buenos Aires

Fecha de construccién: 1910

Compafiia Alemana Transatlantica de Electricidad
Uso actual: Ruinas.

SERIE TIPOLOGICA, CASAS DE CHAPA

Las viviendas de chapa del drea riberefia del Gran
La Plata constituyen un patrimonio arquitecténico
de indudable valor y una muestra singular de pro-
duccion de viviendas ligada a procesos de indus-
trializacién tempranos.

Tienen como anfecedente las consfrucciones en
chapa desarrolladas en Inglaterra durante el siglo
XIX. Los materiales bdsicos vinculan estas viviendas
con la tradicién inglesa, su presencia, imagen vy re-
soluciones constfructivas las caracterizan como una
respuesta local a las particulares condiciones socia-
les y econdmicas en una etapa de transformacion
nacional.

RECUPERAR HORIZONTES

USOS: diversas situaciones, algunas abandonadas y
en desuso; y existen los que fueron restaurados o
estan en proceso para reinventarse a partir de pro-
gramas culturales en su mayoria.

LENGUAJE ARQUITECTONICO: existen las que pre-
sentan racionalismo, austeridad con materiales y
elementos netamente industriales; y las de arqui-
tectura mas clésica, de tendencia italiana, con un
lenguaje neo-colonial y neo-renacentista.

MATERIALES: hierro, ladrillo en muros portantes.

TIPOLOGIA: poseen naves de grandes luces, en ge-
neral, planta conformada por tres naves, una prin-
cipal y dos secundarias, estos grandes espacios son
capaces de albergar las maquinarias. Algunas de
estilo italiano, llevan la marca de las torres, hacien-
do referencia a las construcciones fiorentinas.

Usina del Arte - Ex usina eléctrica “Pedro de Mza.”
Ubicacién: Buenos Aires

Fecha de construccion: 1915- 19146

Arquitecto: Juan Chiogna - C.LLA.E.

Uso actual: Centro cultural y salas de espectaculos.

Una diferencia notoria es la disposicion de las
chapas con las acanaladuras de manera horizontal
en las viviendas locales, mientras que las desarrolla-
das y difundidas por los ingleses, esas acanaladuras
resultan verticales. Con esto podemos notar la in-
fluencia existente en la construccioén del galpén
para la usina eléctrica en 1906.

En viviendas podemos remarcar la liviandad de la
construccidon ya que se implantaban sobre terrenos
escasamente portantes, con capas fredticas casi su-
perficiales (1m) y con la posibilidad de su fransporte.
Generaban una continuidad y consolidacion sobre
la LM, se encontraban separadas por pasillos latera-
les, otorgdndoles integridad individual, precaucion
propagacion de incendios, y el muro no fundido.

Usina eléctrica Puerto La Plata
Ubicacion: Berisso

Fecha de construcciéon: 1915

Uso actual: En venta

Simbolo de la industrializacidn de Berisso

Super Usina “Dr. Carlos Givogri".

Ubicacién: Puerto Nuevo, Buenos Aires
Fecha de construccion: 1927 -1930
Arquitecto: Giuseppe Molinari - C.ILA.E.

Uso actual: Central generadora de energia.

-Se abre al frente y contra-frente. -Cuerpo principal
-Puede o no tener pasillo lateral.  alinea ambientes
-Cubierta con pendiente al fondo. -Galeria lateral.
-Pendiente hacia
Casa compacta

EX USINA HIDRAULICA 28
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

Vieja usina del puerto

Ubicacién: Puerto de Mar del Plata
Fecha de construccion: 1928
Construccién: Empresa Christian y Nielsen
Uso actual: Abandonada

Usina general San Martin - Ex usina eléctrica.
Ubicacién: Bahia Blanca - Puerto Ingeniero White
Fecha de construccién: 1932

Arquitecto: Giuseppe Molinari - C.I.A.E.

Uso actual: Museo Ferrowhite.V

lh'- '
((l
[

sobre LM,
hacia fondo.

-Frente liso y despojado.
-Sector de fachada se refranquea
y protege con un pequefio alero.
-Minimiza la cornisa.

(_Z'asa con galeria-Década del '30. Casa “m

la galeria.

SANTILLAN FLORENCIA DANIELA

32412/7



O PREEXISTENCIA EX USINA HIDRAULICA 29
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PREEXISTENCIAS SIGNIFICATIVAS BERISSO + ENSENADA BIENES DE CARACTER PATRIMONIAL

Segun publicacién del listado oficial de la CQMISION NACIONAL DE
MONUMENTOS, DE LUGARES Y DE BIENES HISTORICOS (Ministerio de
Cultura de la Nacién Argentina)

Segun la UNESCO el patrimonio es tangible (material) e intangible (el
tiempo), monumentos y costumbres a fin de salvaguarda el patrimo- =
nio mundial cultural. :

Patrimonio: Bienes de cardacter cultural ligados a una sociedad por las : ._ BERISSO
generaciones precedentes. ® . -Calle Nueva York - Lugar Histérico - Decreto 735 2005
Preexistencias significativas: Dichos bienes sin mediar normativa, es ENSENADA
decir, sin certificacion. / -Club Regatas La Plata- Bien de Interés Histdrico - Decreto 1.163 2014
-Fuerte de Barragdn -Monumento Histérico - Decreto 120.411 1942
Comprender y valorar las preexistencias en términos materiales y cul- -Puente ferroviario giratorioMonumento Histérico- Decreto2.183 2014
turales reconociendo el uso original (no necesariamente conservado), ; W TER A L -Puente ferroviario giratorio - drea de amortiguacién visual - Bien de
la forma, el espacio y la materialidad. - e | e interés histérico Decreto 2.183 2014
I e | e il T
ENSENADA
Sede Nautica Club Regatas - 1902 Fuerte de Barragdan 1736 - Museo y Archivo Puente giratorio de Ensenada 1913 Sede nautica Punta Lara - 1930 Estacion Ensenada 1887 - Centro cultural Palacio Piria 1907
PROPIETARIO: Club Regatas del Rio de La Plata  histdrico de la Ensenada de Barragdan PROPIETARIO: Ferrocarril Sud {1898) PROPIETARIO: Club Universitario deEnsenada  PROPIETARIO: Municipalidad de Ensenada PROPIETARIO: Provincia Buenos Aires.

ESTILO Y TIPO: ltaliano

ESTILO Y TIPO: Moderno

=

ESTILO Y TIPO: Frodymgham, Iron & Steel Sons Co. ESTILO Y TIPO: Elineas modernas ESTILO Y TIPO: Ingles - Arquitectura ferroviaria

— =

ESTILO Y TIPO: Ruinas - €poca vireinato.

Iglesia Ortodoxa Griega vy SSoc - 1937 Iglesia M. Auxiliadora - 1921 Iglesia Nuestra Sefora de la Asuncidn  Industria frigorffica 1911 Instifucién comunitaria - Hogar Social - 1943 Usina Eléctrica - 1905 aprox.

PROPIETARIO: Colectividad Helénica ~ PROPIETA.: Iglesia Cafdlica PROPIETARIO: Arzobispado de La Plata  PROPIETARIC: Provincia deBuenos Alres ESTILO Y TIPO: Chalet californiano "40 PROP.: Socledad "“Coargen Soc. Anénima”

Berisso Ensenada Sociedad Apostélica y Romana ESTILO Y TIPO: Neocolonidal espafiol EST.y TIPO: Naves industriales -diversos niveles  USO ACT.: Biblioteca Publica, Club, Escuela ESTILO Y TIPO: Edificio prefabricado
Guardavidas, dependencias municipales.

B ESTILO Y TIPO: Ecléctico _ _ ESTILO Y TIPO: Ecléctico USO ACTUAL: Poligono Industrial de Berisso

USO ACTUAL: En desuso
rl i — -

BER|SSO B Vivienda casero Esc. Normal 1 - 1905 Banco de la Provincia - 1938 Escuela - 1920 aprox. Coop. Arg. Textil de Trabadjo Ltd- 1911/63 Correo y Telégrafo Planta potabilizadora, almacenadora - 1947
Mansién de obreros  PROPIETARIO: Pravincia de Buenos Aires  PROPIETARIO: Provincia de Buenos Aires  PROP.: Provincia de Buenos Aires PROP.: Municipalidad de Berisso - PROPIETARIO: Telefénica de Argentina  PROP.: Provincia - AGUAS BONAERENSES S.A.
Calle Nueva York ESTILO Y TIPO: Neocolonial EST. Y TIPO: Fachada Teldn - Art Decd - R EST. Y TIPO: Fach. Telén ornamentada  ESTILO Y TIPO: Arquitectura industrial - EST Y TIPO: Racionalista - Mov Moderno ESTILO Y TIPO: Neocolonial espariol

USO ACTUAL: Administ. Hospital Lu!rrc:_in i USO ACTUAL: Depenc . USO ACTUAL: Telefonica USO ACT: Of. admin. - Disfribuci gud pot.
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CONTAMINACION AMBIENTAL ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

CONTAMINACION AMBIENTAL

La contaminacién es uno de los problemas que mas afectan a nues- El impacto de la revolucién industrial, y posteriormente, de la moderni-
tro planeta y surge cuando se produce un desequilibrio, como resul- dad, genero un desarrollo explosivo de las ciudades en todo el mundo,
tado de la adicién de cualquier sustancia al medio ambiente, que estas se expandieron a un ritmo tan acelerado que consumieron los
causa efectos adversos en el hombre, en los animales, vegetales o enfornos y recursos naturales de una manera depredadora, convirtién-
materiales expuestos a dosis que sobrepasen los niveles aceptables dose en los principales agentes de contaminacién. Una de las razones
en la naturaleza. mas influyentes en este desarrollo descontrolado fue la demanda que
fomentaba el crecimiento industrial, y a su vez el crecimiento demo-
Puede surgir a partir de ciertas manifestaciones de la naturaleza grdfico de las ciudades. Esto llego acompafiada de una creciente de-
(fuentes naturales) o bien, debido a los diferentes procesos producti- manda de recursos naturales tanto para el consumo humano directo
vos del hombre (fuentes antropogenicas) que conforman las activi- como para materia prima en la fabricacién de productos industriales.
dades de la vida diaria.
El répido deterioro ambiental sufrido en las ultimas décadas ha afecta-
do dramdticamente las condiciones de vida en varias ciudades, po-
niendo en riesgo la integridad y salud de los habitantes. debido a esto,
surgieron en muchos paises del mundo los primeros conceptos sobre
conciencia ambiental, iniciales intentos de proteccién ambiental, que
en varios casos solo fueron avances aislados

bm DE F‘OIO v ‘hr \ 3 S ". ‘ I TR Y . : A' . U@ rémiic delfietréico es, und instlac
RHCCLO E"’ . ' .t L - ¥ Wacturd produGios@erivades d Shbllfble 1 8 el o

M > crudo. De él se extraen gosollnos gcs diesel, asfalto, aceites lubrican
DEFICITE ION AMBIENTAL ' tes y otros productos residuales por destilacion simple. —

CAPITALISMO DE CQN?MO . B La.gran gaayoria del aire contaminado ge Ias Mebrgﬁn’ro a
’ L - A p - .

"~ fravés de gffasduentesxde emisiop:o esidualesxeseapes inint

DESINTER?S POI.H'I'CO SOCIAL » -~ - * & w.. cionBides ¥sin control; quenat de gasBnderaimosfeng, ef tasT e-
) _ “rias de petigled gueman como esperdloo eé?q e gds no
aprovechado geferando und gr@veﬁnw poteridles t8xicos

‘[PROBLEQAAPELFUIU-.Rs ' , S - _ contaminahtes a cieaios delkidmetros. -

o . . . B & & s e —
El' combustiblesolido, ligero y peroso que resulta de calcinar Ciertas
clases dé carbon mineral, material quesfgrma parte del proceso de
wwgeerefinacion se utiliza para quemar produciendo grandes cantidades
de t8Xicos contaminantes del aire.
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CONTAMINACION DEL AGUA

Rios mas contaminados del mundo
1- RIO SALWEEN: debido a la actividad industrial en sus laderas, cuenta con
presencia de plomo, azufre, cobre, zinc y mercurio. Extension: casi 2400 km.

2- RIO CITARUM: Indonesia. Poblados cercanos eliminan la basura y dese-
chos organicos, y 2000 instalaciones industriales arrojan quimicos peligrosos.

3- RIO DANUBIO: mas largo de Europa, cruza 10 paises. Desde 1999 acumula
guimicos de fdbricas serbias bombardeadas en conflicto balcanico. Aumen-
to de transporte fluvial, vertidos de quimicos, pesticidas y aguas residuales.

4- RIO DE LA PLATA: Se generan aprox. 10.000 toneladas de residuos por dia
en la Cuenca Matanza-Riachuelo. Contaminaciéon por residuos industriales y
domiciliarios en sus riberas y en sus afluentes. Recibe el escurtido de aguas
con agroguimicos, y contiene altos niveles de plomo .

5- RiO BRAVO: 3000km en frontera Estados Unidos -México. La construccion
de presas y canales de riego para abastecer campos y ciudades, provoca
grandes sequias, y la disminucion de su volumen. Ademas diversas industrias
vierten sus desechos, pone en peligro mas de 500 especies de aves y peces.

é- RIO GANGES: norte de la India, abastece a la mitad de la poblacién del
pdais y se ha convertido un gran vertedero. Miles de habitantes peregrinan
por sus agud para "purificar sus pecados” dejando grandes cantidades de
residuos, ademds de cuerpos humanos y animales incinerados en sus orillas.

7- RIO INDO: principal ric de Pakistén, muy afectado por el cambio climdtico,
depende 80% de los glaciares para su flujo de agua. Posee 5 veces mas de
arsénico de lo recomendado por la OMS, expone a 60 millones de personas.

8- RIO NILO: mayor rio de Africa. La desviacién de sus aguas, la acumulacion
de sedimentos y los desechos de residuos orgdnicos e industriales han aniqui-
lado la pesca (30/47 especies) . Recibio aprox 275millones de th de residuos.

9- RIO MEKONG: en el sureste asidtico, atraviesa é paises en 4500km. Altos ni-
veles de arsénico han devastado 1.000km de ecosistemas, afecta a 1,7 millo-
nes de personas por riesgo de envenenamiento.

10- RIO YANGTSE: mas largo de Asia. Recibe al afio 14.200 tn de agua con
pesticidas, fertilizantes y escapes de barcos de pasajeros. Representa el 40%
de los recursos de agua dulce en Ching, sin el podria perder el 70% de su
pesca, el cultivo de arroz y el 50% de cereales.

10

Fuente WWF (Fondo Mundial para la Naturaleza)

RECUPERAR HORIZONTES

RIOS: Cumplen un papel fundamental en el ciclo del agua y suponen 2% de la supefficie total de agua dulce en la tierra.

RIO DE LA PLATA

En el Informe del Estado del Ambiente de la Argentina presentado por
el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Nacién hace
un par de semanas, en las cuatro campanas de medicidn que se reali-
zaron en las costas Acasusso, en San Isidro; la costa de Berazategui y el
Arroyo El Gato, en Ensenada mostraron los peores pardmetros que in-
dican gue el oxigeno disuelto en agua no supera los 2 mg/I.

Incluso los organismos oficiales no recomiendan banarse entre San Fer-
nando y Ensenada, casi toda la costa. Bacterias como enterococos y
escherichia coli se acumulan en las ribera, a los que se suma la presen-
cia de metales pesados como cromo y plomo. A esto hay que agre-
garle la cantidad de basura que se acumula, que llega de los arroyos
entubados que descargan en el Rio de la Plata.

Berisso: Balneario Municipal
E gena por Mo de agu;
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En Argentina las principales fuentes de deterioro ambiental fienen
origen en los efluentes urbanos e industriales que no reciben un frata-
miento adecuado, evidencidndose alteraciones al ambiente natural
producto del crecimiento poblacional, de la urbanizacién y de las ac-
tividades agricolas, ganaderas e industriales, incluyendo algunos sec-
tores de servicios. Esto se ve reflejado en la disminucién de la calidad
del agua, la alteracién de hdbitats y la disminucién de la biodiversi-
dad, tanto a nivel de la cuenca como de la franja costera influencia-
da por la misma.

Ensenada: Arroyo del Gato

En miligramos de oxigena por liro de agua
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Fuente: Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Nacion
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CONTAMINACION RIO DE LA PLATA

EX USINA HIDRAULICA 33
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

NOTICIAS

INFOBAE

A cuatro décadas de la prohibicion del ingreso a sus aguas, el

Rio de la Plata busca recuperar su balneabilidad
9 de Enens de 2019 £ ¥ in @ © @ =&
3Cudntos habitantes de Buenos Aires recuerdan que esta ciudad

alguna vez fue costera?. 3Cudntos recuerdan, si se les pregunta es-
pontdneamente, que esta gran urbe cuenta con un rio?.

Antonio Brailovsky, economista y reconocido historiador del medio
ambiente en la Argentina explica las razones: "El io comenzd a ser
usado como tanque de agua y fambién como inodoro. En esa situa-
cién su uso recreativo se hizo imposible", sefald.

Ante ese panorama las autoridades de la Ciudad de Buenos Aires fir-
maron la Ordenanza Municipal N° 32.716 y prohibieron el acceso al
rio. Sin demasiada difusidon ni debate, un dia de 1975 la costa riopla-
tense amanecié cubierta de carteles:

"Terminantemente prohibido ingresar al.agua®.

= e | >
enaénc|cs;ecologla—y—meilo—ém |eﬁjr§%§f§?dl 121 f’o—c.ua To-
4 ™ e

RECUPERAR HORIZONTES

MEGAOBRA FRENTE A COLONIA

Argentina y Uruguay acuerdan monitoreo del
Rio de la Plata previo a construccion de
colector

La playa de Berisso, récord en contaminacion:
40 anos con un cano roto que llena el agua de
desechos cloacales 10 e

febrero 26, 2018 | Tercera Seccidn

Escherichia coli en agua y arena

B Aqua W Arena
W00
3 180m
2 1600

El megacolector argentine arrojara los residuos organicos de unos 6 millones de bonaerenses, junte con desechos
industriales, a tan solo 37 kildmetros de la costa de Colonia, = i T s

g 12:000
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Playas @é& a)g.‘
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tigaciones Cientificas de la

Red de saneameendo de Montevideo Foto Marcelo Bonjour

https:/ fwww glpais, com.uy/informacion/sociedod/argentino-uruguay-ocuerdan-menitorecric-plata-previo-consiruccion-colector himl# ~lext=Loskllg
obiemosf20de®20Unguay iy, quef 20omojarRCITA 1 R 2o E20residucsT20orgRCITA I nicos

Segun un estudio llevado a cabo por becarios e investigadores de la Comision de |
Provincia (CIC) y el Conicet, las playas de Berisso son las mas contaminadas de la franja costera sur del Rio de la Plata.

httpsy fweeew todoprovincial.com/la-playo-de-berisso-record-an-contaminacion-40-anos-con-un-cano-rola-gue-lena-el-agua-de-desecnos-cloacales/

OPINION | EDITORIAL

ELDIA

Preocupacion por la contaminacion de
las aguas del Rio de la Plata

La Plata, Berisso y Ensenada en riesgo por la contaminacion de YP!

Las tortugas empetroladas encontradas en Berisso evidencian la polucion ocasionada por la petrolera estatal
en el Gran La Plata. Organizaciones ambientales advierten sobre la falta de obras por parte de |a refineria para prevenir
hechos contaminantes. La naturaleza, en peligro. [ £]

nittps:/fwww.eldia.com/nota/2020-12-11-4-1-47-preccupacion-por-la-contaminocion-de-los-aguas-del-io-de-lo-plata-opinion htiptf fweew ecomundo.com.ar/la-plata-bersso-ensenada-riesgo-la-contaminacion-ypf/

' en el Rio de laPlata
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Grave contaminacion en el Riodela Plata, pocos ~ Pecesc
atienden -

6 julio, 2017 Deita - Bl Pais  Medio Ambiente

“Lo cierto es que la alteracion
a4 H de las condiciones ambienta-
4 : les del Rio de la Plata y el po-
fencial peligro que constitu-
yen las actuales anomalias
para la salud de millones de
habitantes, son causas mds
que suficientes para encarar
profundas rectificaciones”

Parto Alegre 4

Sante Fe : =

e
>3
GUAY
URUGUA! (/ r g

ARGENTINA

Fueron hallados en 11 especies del Rio de la Plata. La mayoria provendria del lavado de
la ropa y de productos de higiene personal.

hitps://plumaderio.com.ar/peces-microplasticos-rio-fa-plata/

https://plumaderio.com.ar/grave-contaminacion-rio-la-plata-atienden/
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EX USINA HIDRAULICA 34
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

"“ANALISIS Y PROPUESTA
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O ANALISIS Y PROPUESTA EX USINA HIDRAULICA 35
CONEXIONES ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

POTENCIAR CONEXION LA PLATA - BERISSO - ENSENADA COMO PARTE DE UN SISTEMA MACRO
PUNTOS DE INTERES CONEXION CON EL AGUA

NODO VIAL ACTUAL

ACCESO FLUVIAL ACTUAL

ACCESO FLUVIAL A POTENCIAR

RECORRIDOS

RECUPERAR HORIZONTES SANTILLAN FLORENCIA DANIELA 32412/7




O ANALISIS Y PROPUESTA EX USINA HIDRAULICA 36
BERISSO Y ENSENADA ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

sessssens  PASEO COSTERO BERISSO - ENSENADA
SENDEROS NATURALES
NODO VIAL ACTUAL
ACCESO FLUVIAL ACTUAL
ACCESO FLUVIAL A POTENCI/

FERIA / MERCADOS LOC/
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O ANALISIS Y PROPUESTA
PROGRAMA

EX USINA HIDRAULICA
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

37

TEMOR
RECREACION

oooooooooooooooooooooooooooooooo

PAISAIJE

oooooooooooooooooooooooooooooooo

INCERTIDUMBRE
CUIDADO

PUERTO LP

+" MUSEO DEL
PUERTO LP

CONSORCIO DE GESTION DEL PUERTO LA PLATA

RECUPERAR HORIZONTES

RESILENCIA

" ADMINISTRA. “»

RESPONSABILIDAD SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

Base para la creacion de los asentamientos humanos

Para muchos grupos etnicos es una deidad suprema, origen de mitos, leyendas y culturas.

En la civilizacién actual, es un elemento frecuentemente menospreciado o utilizado de formas

meramente funcionalistas que la despojan de sus demdas atributos.

El 70% de la constitucion de los seres vivos esta compuesta pora agua.

SALA DE
.........

@ ]
.° INVESTIGACION =°,
.° EFECTOS ACTIVIDAD PORTUARIA *
o SOBRE RIO DE LA PLATA
CONTAMINACION RIO LP

LABORATORIO AMBIENTAL DEL RIO DE LA PLATA

UNIONES

TALLERES

«" EDUCACION °
S AULAS

«"DIVULGACION -
4 AUDITORIO

L
®
®
®
L
®
L]

y

«"EMERGENCIAS »
< ATENCION .
VACUNATORIO

|

INTERIOR/EXTERIOR

SR Y

«'PREDIO FERIAL" -
°  NODO TURISTICO

FLEXIBILIDAD

a‘F

EXTERIOR

A
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EX USINA HIDRAULICA 38
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA
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"RESOLUCION PROYECTUAL
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O RESOLUCION PROYECTUAL
PLANTA DE TECHOS
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RECUPERAR HORIZONTES
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EX USINA HIDRAULICA 39
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA
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O RESOLUCION PROYECTUAL EX USINA HIDRAULICA 40
PLANTA SUBSUELO ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

CRRTELC-C

)

@3]
AN AN
RO

& CORTEA-A

+. ——1.0n
e a—
CORTEE-b
o)

~4

&
2
£

BAR/CAFE : WL gl L e LA & s
SALA DE MAQUINAS

SANITARIOS

COCINA

DEPOSITO (B~

CAMARA FRIGORIFICA
BAR 2
EXPLANADA EXTERIOR

SN o B o=

EXPOSICIONES
PERMANENTES
EFECTO TORNADO (B>
EFECTO LLUVIA

So®

LABORATORIOS
11 METALES
12 BACTERIOLOGIA kb~
13 SOPORTE

14 FITOREMEDIACION (L
15 HIDROBIOLOGIA /
16 SOPORTE
17 ENSAYOS DE EXPOSICION HF=
18 ANALISIS FISICO-QUIMICOS
19 ANALISIS ORGANICOS

20 RECEPCION

21 SERVICIOS PERSONAL K
SANITARIOS PERSONAL —
LOCKERS (0%
SANITARIO ACCESIBLE
LACTANCIA

22 PREPARACION PERSONAL
ROPA MUESTREO i
VESTUARIO CON DUCHAS o

DEPOSITOS LABORATORIOS
23 DEPOSITO EQUIPO CAMPO WP
24 DEPOSITO DE MUESTRAS

AUDITORIO y
25 FOYER / EXPOSICIONES

TEMPORALES
26 SALA DE CONTROL
27 SALA CAPACIDAD 170P. . | 1
28 EXPANSION %% (2} (3) (4) |
29 SERVICIOS PUBLICO s (3)
30 GUARDAROPA
31 COCINA APOYO BREAK
32 SALA DE MAQUINAS
33 DEPOSITO
34 CAMARIN

35 MUELLE

PLANTA SUBSUELO -3.75
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O RESOLUCION PROYECTUAL
PLANTA BAJA

ADMiﬁISTRACION i
34 ARCHIVO HISTORICO
?TTNFORMACION%_::&
7738 SALA DE REUNIONES
39 SALA DE REUNIONES
40 ADMIN*&E&&QJ N-'t..
~ SANJ Mos PUBLICOS ;

RACK DE DATOSPOR PISO
~* MONTANTES CORRIENTE
 PLENGNSTALACIONES
B OFFICE.
_ DEPOSITO LIMPIEZA

[
fireem—e=

44 ACCESO SECUNDARIO

45 BAR-COWORKING

‘%#——MLLQ‘ ACCESO
___DISTRIBUIDOR /
EXPOSiC]ONES /

- EXPOSiblo.NES
50 EFECTO TORNADO
51 EFECTO LLUVIA

52 EXPLANADA PUBLICA

53 PARADATREN

] (2)
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i
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o
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EX USINA HIDRAULICA
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O RESOLUCION PROYECTUAL
PLANTA ALTA

EX USINA HIDRAULICA 42
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

54 DEPOSITO DE LIBROS %
55 INFORMACION. .
756 SALA DE COMPUTACION
“57 SALA DE REUNIO, ¥
58 AREATRABAJO

59

¥
CORTEC-C

(14) (i5) (16)
=] : T T | L
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3 MQWWE?C@RRENTE )
~ PLENOINSTALACIONES &

~ EDUCACION
61 AULAS FLEXIBLES

62 AULA DIFUSION
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O RESOLUCION PROYECTUAL
CORTES / VISTAS

EX USINA HIDRAULICA 43
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

VISTA SUR

®' @ '@ @0

RECUPERAR HORIZONTES
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O RESOLUCION PROYECTUAL EX USINA HIDRAULICA 44
CORTES / VISTAS ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

CORTE TRANSVERSAL A-A
] 2 3 (4 5) ( 7 (89) (o Q] 12 13 14 15 16 (7
] T [ | TT | | |
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CORTE LONGITUDINAL E-E
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O RESOLUCION PROYECTUAL
CORTES / VISTAS

EX USINA HIDRAULICA 45
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA
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46

EX USINA HIDRAULICA

ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

60 RESOLUCION PROYECTUAL
AXONOMETRIA CONJUNTO
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AXONOMETRIA CONJUNTO
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EX USINA HIDRAULICA

ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

SANTILLAN FLORENCIA DANIELA
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O RESOLUCION PROYECTUAL EX USINA HIDRAULICA 48
AXONOMETRIA PLANTA BAJA ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

EXPOSICIONES
@ HALL DE A

EXPLANADA
FLEXIBLE

AXONOMETRIA PLANTA BAJA
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O RESOLUCION PROYECTUAL EX USINA HIDRAULICA 49
AXONOMETRIA PLANTA ALTA ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

AXONOMETRIA PLANTA ALTA
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O PROFUNDIZACION TECNICA EX USINA HIDRAULICA 5 ‘I
CONCEPTO MATERIALIDAD ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

MATERIALIDAD

Debido a su ubicacion en la cabecera del Dock
Central del Puerto de La Plata, podemos identificar .
elementos que le otorgarn identidad, ya sea ala RIO DE LA PLATA PUERTO LA PLATA BOSQUE INDUSTRIA
preexistencia como a su contexto inmediato. DESTILERIA YPF
Entre estos materiales podemos encontrar:

-.....1

RIO DE LA PLATA

- AGUA: material natural, presente en toda la
imagen portuaria.

- VEGETACION: material natural, diversa gama de
colores presentes en toda la ribera.

PUERTO LA PLATA - s R e
- METAL: en containers, gruas y maquinarias dentro ' iy '

del funcionamiento del puerto.

- HORMIGON: en muros de contencion, y en la
construccion de plataformas portuarias.

BOSQUE

- MADERA + VEGETACION: en sector de gran arbo-
lado posterior, asi como en todo el entorno circun-
dante, muestra del paso del fiempo en deterioro.

0TI

POLO PETROQUIMICO DE YPF

-METAL: de caracter industrial, el metal se encuen-
tra presente en todas las imagenes, desde las cao-
nerias a los tanques de almacenamiento.

PREEXISTENCIAS

-CHAPA GALVANIZADA: presente en ambos edifi-
cios, acompana la imagen portuaria y de la REINTERPRETACION DE
“ciudad de los inmigrantes”, donde se encuentran ITNran LT ey
aun en la actualidad diversas casas de chapa.

- LADRILLO: caracter principal de la chimenea del
predio, asi como material principal de la construc-
cion de la epoca, en la usina hidraulica sus pare-
des en deterioro permiten visualizar el mismo.

- METAL: Cabriadas metalicas en ambos edificios,
asi como elementos funcionales de uso historico.

TER
I

_—
— M
—

=
=
— m

AT IIEII INIRIRTRIRIRTNIR]

El proyecto se encuentra en un lugar privilegiado
frente al Rio de La Plata, y con su bosque en la
parte posterior, pero a su vez, este lugar produce
un quiebre con el sector industrial lindante.

Busca reintrepretar la materialidad presente en el
sitio, y generar nuevas sensaciones de lo natural
apropiado, a fraves de la incorporacion de solucio-
nes naturales, asi como la incorporacion de mate-
riales permeables / translucidos para la relacion
entre interior y exterior, y la transcision entre 1o NA-
TURAL Y LO INDUSTRIAL.

[lIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII[IIIIII[IIIII[IIIII[IIII[@II[IIIIIIIIIII[I
AU E 0TI 00000000000 I

RECUPERAR HORIZONTES SANTILLAN FLORENCIA DANIELA 32412/7




O PROFUNDIZACION TECNICA EX USINA HIDRAULICA 52
CONCEPTO ESTRUCTURAL ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

GRILLA ESTRUCTURAL COMPOSICION
La primera decision para la planificacion estructural fue la determinacion de una grilla base, la cual toma

lineas de las preexistencias como referencia. Generando asi una coordinacion modular en el interior de

todos los componentes.

ELEMENTOS
- COLUMNAS METALICAS: sobre la grilla modular sostienen las vigas de entrepiso, permitiendo una menor
seccion en las mismas, y una mayor luz.

- VIGAS METALICAS: Entframado metalico de vigas de entrepiso que apoyan en columnas intermedias, y
contienen voladizo en los extremos para no entrar en contacto con la caja muraria existente.

- LOSAS DE ENTREPISO: estas seran redlizadas en “Steel Deck”, conformadas por una chapa de acero co-
laborante que apoya 5cm sobre cada viga, el mismo lleva una malla electrosoldada superior, lo cual se
cubre con una capa de hormigon. generando una losa alivianada unidereccional.

- TABIQUES DE HORMIGON ARMADOQ: Estos se realizaran para la submuracion de los muros de las preexis- PREEXISTENCIA

tencias, asi como en la contencion de tierra natural, para la composicion del borde del proyecto.

- PILOTES INCADOS DE HORMIGON ARMADO: contaran con cabezal y vigas de arriostramiento. Busqueda
de suelo firme a mayor profundidad.

- VINCULACIONES: entre columnas de metal y fundaciones de hormigon se utilizan placas y pernos de
anclaje.

ESTRUCTURA METALICA

. ..Q.__________-af_—_————————'__ L3

HORMIGON ARMADO
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O PROFUNDIZACION TECNICA EX USINA HIDRAULICA 53
ELEMENTOS ESTRUCTURALES ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

PLATAFORMA ELECTRICA UNION ELEMENTOS STEEL DECK

1. Columna metalica IPN 400

2. Capa de compresion de H°A°

3. Malla electrosoldada

4. Perno de anclaje Steel deck

5. Placa colaborante de chapa

6. Viga principal IPE 300

7. Soldadura en union perfiles metalicos.
8. Viga metdalica secundaria para
soporte de steel deck, IPE 200.

9. Placa metalica de anclaje

10. Mortero de nivelacion

11. Pernos de anclaje

12. Cabezal de H°A°

13. Pilote incado a terreno resistente.
14. Viga de arriostramiento

S VIGAS IPE 300

b IPN 400

STEEL DECK

FUNDACIONES - COLUMNAS METALICAS

VIGAS IPE 300

”" STEEL DECK

COLUMNAS
IPN 400

SEEECEIR. Y. DS . . KN . S ..

VIGAS IPE 300

SUBMURACION

COLUMNAS
IPN 400

. il
/

. ! PILOTES

> N pr
- CON CABEZAL
DE HeA®, ™Sel

ZAPATA CORRIDA BAJO TABIQUE
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O PROFUNDIZACION TECNICA
DETALLE CONSTRUCTIVO HIDRAULICA

REFERENCIAS CONSTRUCTIVAS

10

11

12

13
14

15
16

17
18

19
20
21
22
23
24
25
26

27
28

CUBIERTA

Cubierta de techos original, de chapas aca-
naladas de acero galvanizado, a acondicio-
nar y/o reemplazar segun el caso.
Correas metdlicas de cubierta, seccién
conservar.

Cumbreras, babetas y cierres vertficales de cu-
bierta de techos, de acero galvanizado a
acondicionar y mantener.

Aislacion térmica, lana mineral de alta densi-
dad, €:40mm.

Aislacion hidrofuga, revestimiento impermea-
ble de polipropileno blanco.

Placa osb

Cabreada metdlica existente, a acondicionar
y mantener.

Estructura de alma llena doble t a recuperary
conservar.

Cenefa de terminacion, cierre metdlico de
chapa doblada.

Vegetacion, especies nativas adaptadas al
clima.

Tierra vegetal, esp. prom. 10cm. incorporacion
de leca plastica como material drenante.
Geomanta - gislaciéon térmica eps de alta
densidad 50mm.

Sistema drenante / almacenador de agua
Anti raiz- lamina geotextil, aislacion hidrofuga
impermeabilizante.

Contrapiso con pendiente de cubierta, agre-
gado de leca plastica.

Sistema de recoleccién de agua de lluvia.
Termo panel de aluminio, con vidrio laminado
5+5 con cdmara de 10mm.

1MLk

il e

ESTRUCTURA

Pilotes incados de h°a® con cabezal s/c.
Vigas de arriostramiento

Placa de anclaje metalica para sujecion co-
lumnas a fundacion

Vigas de perfil metdlico estructural - ipe 300
(segun cdiculo)

Columna de perfil metalico estructura - ipn
400 (segun cdlculo)

Planchuelas con uniones abulonadas para
vinculacion de columnas

Viga de borde. perfil estructural ipn 100
Entrepiso steel deck, placa colaborante a la
vista, con malla de reparticion y fijacién con
conector de corte.

Tabique de submiuracion de H°A°.

Zapata corrida de H°A°.

RECUPERAR HORIZONTES
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O PROFUNDIZACION TECNICA EX USINA HIDRAULICA 55
DETALLE CONSTRUCTIVO ELECTRICA ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

REFERENCIAS CONSTRUCTIVAS

PUENTE

29 Perfil de soporte HEB 100

30 Panel de chapa galvanizada tipo semilla, es-
pesor 3.2mm.

31 Planchuela base de anclaje a medida

32 Cable de acero

33 Placa de policarbonato transparente

ENVOLVENTE VERTICAL

34 Muros de mamposteria de ladrillo existente a
recuperar.

35 Carpinterias existentes de cardcter patrimo-
nial, a reacondicionar y mantener.

36 Carpinteria de aluminio DVH, oscilante.

37 Carpinteria de aluminio DVH, vidrio fijo.

38 Paneles de cerramiento moviles acusticos.

39 Tabique interior de placa de yeso e.: 15mm,
perfileria de acero galvanizado, solera 70mm,
con y montante de 69mm, con tomado de
junta, imprimacion con sellador, y revoque de
terminacidn texturable con color.

40 Aislante termoacustico lana de vidrio, e:70mm

41 Tabique exterior de doble perfileria metdlica,
exterior chapa negra.

42 Recubrimiento acustico en auditorio.

CIELORRASOS
43 Cielorraso acustico, vinculado con tensores a
estructura metdlica existente.
44 Cielorraso suspendido modular 60x60.
45 Panel led 60x40, difusora, borde de aluminio.
46 Conducto exfractor de aire filtrado.

BARANDAS

47 Baranda reglamentaria de acero inoxidable,
rectangular, e:5cm, Parantes verticales, sopor-
tes y fijacion con burletes de caucho.

48 Panel central: chapa lisa n°16 terminacion en
pintura negra,

49 Panel central: secciones rectangulares,2,5cm,

PISOS

50 Terreno natural

51 Barrera de vapor con film de polietileno de
200 micrones.

52 Aislacién térmica de poliestireno expandido.

53 Contrapiso de hormigdn pobre, esp. variable.

54 Carpeta de nivelacion.

55 Cemento dlisado por panos, con agregado
de color, volcado sobre malla de fibra de
vidrio, e.: 3cm. capa final de sellador de poliu-
retano bicomponente de méxima resistencia.
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DETALLE CONSTRUCTIVO PLATAFORMA ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

REFERENCIAS CONSTRUCTIVAS

56 Piso exterior de adoquines. gravillas grises y
blancas.

57 1o6calos de chapa doblada h: 7cm, atomilla-
do a muros.

58 Piso vinilico antiestatico 2mm.

59 Zocalo sanitario, juntas soldadas termofusion.

60 Mesada epoxi para puestos de trabgjo.

ILUMINACION

61 Nube tecnica, instalaciones para iluminacion
superior moévil en altura para distintos usos de
la sala, alimentadas desde bandejas, varas
eléctricas modulares y rieles. cables de acero
y motores enrolladores fijados a estructura
metdlica de techos. cableados para altas
temperaturas. iluminacion de lamparas de
bajo consumo, desde rieles eléctricos.

62 lluminacion con condicionamientos de distan-
cias y alturas.

63 iluminacién puntual direccionable alimentado
desde rieles.

64 lluminacién exterior rasante para frentes, con
artefactos de pared y herméticos de piso.

65 Bandejas para conductores eléctricos de ali-
mentacién.

ACONDICIONAMIENTO TERMICO
66 Equipo vrv bajo silueta
67 Retorno aire acondicionado

INCENDIO

68 Sistema de deteccion, detectores diferencio-
les ibnicos combinados, contfra excesos de
humos y temperaturas.

69 Sistema de extincion, redes modulares de ro-
ciadores de agua, alimentados desde cister-
na de reserva de agua.

DISENO SOSTENIBLE

70 Paneles solares para produccion de energia
electrica, en complemento al abastecimiento
por red.

71 Filtro solar vegetal (evita luz directa excesiva,
refresca el ambiente por evaporacion)

72 Dispositivos de control ambiental, entramados
en cielorrasos para evacuacion de aire.

73 Canteros con cama de cultivo de maderaq,
grava y membrana geotextil, tierra fertil.

74 Cano pvc cribado desague perimetral
Caneria suspendida para riego con rociador

75 Proyeccion caja pluvial para reciclado

76 Proyeccion caja de desagues
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PLATAFORMAS MOVILES FLOTANTES

PLATAFORMAS MOVILES CON MAREAS
PARA ESTUDIO DEL AGUA

Dentro de los laboratorios, en los patios laterales al
darea de soporte se proponen plataformas moviles
que cambian su altura respecto al nivel del agua,
para poder tomar muestras de la misma en un
caso, y en el ofro generar estudios respecto a espe-
cies en fitoremediacion en contacto con el manto
superficial del agua de rio.

A su vez, en las primeras ideas sobre el sistema (es-
quema a continuacion, una alternativa es el retiro
de los flotadores, para que la plataforma pueda in-
gresar por completo en el agua de ser necesario,
ya que esta se mueve por los ejes del modulo es-
tructural.

ESQUEMA IDEA

RECUPERAR HORIZONTES

SOLUCION COMERCIA

MONTAJE DE SISTEMA

{7

ELEMENTOS DEL SISTEMA

EX USINA HIDRAULICA 59
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

En este tipo de sistema se utilizan perfiles de acero galvanizado, con tanques de plastico para flotar. En
este caso se materializa a fraves del sistema Canada Docks, pero esto puede ser aplicado y/o reeintrepre-

tado con tecnologia local.

: S
QbeCLQ;Q
SR

VIGAS PERIMETRALES

T,

N — EE 7

\—/ VIGAS SECUNDARIAS

FLOTADORES

Se utilizan tanques de plastico aptos para el siste-
ma, en el cual a tfraves de aire interior mantienenen
el movimiento junto al nivel del agua.

e

!i PARANTES VERTICALES

RIGIDIZADORES
FLOTADORES

4

ANCLAIJE
Se utiliza un patron en “x" para organizar las cade-
nas en sus anclas, las cadenas se sujetan a la plata-
forma, y estas a como minimo 4 anclas en sus es-
quinas.
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SUSTENTABILIDAD

EX USINA HIDRAULICA 60
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

La rehabilitacion es una decision sustentable, ya que en la construccion de los edificios se utilizar recursos
materiales, de tiempo y energia que no son recuperados, pero si pueden ser prolongados.

El estudio de las preexistencias nos lleva a la contextualizacion historica, donde podemos identificar carac-
teristicas constructivas, tales como la casa chorizo con su galeria cubierta de vegetales y su enredadera
con trilage, ventilacion cruzada o la recoleccion de agua de lluvia entre otras.

PANELES FOTOVOLTAICOS

Aprovechamiento del techo de la electrica para colocaar paneles solares, debido a su inclinacion, estos
nos suministraran energia para iluminacion exterior, y provision para el bombeo de riego de vegetacion en
canteros internos.

TRATAMIENTO DE AGUA DE LLUVIA
El agua lluvia es un recurso natural renovable que posee bajos indices de contaminacidn. La implementa-
cién de un sistema autosostenible donde el agua lluvia pueda ser tratada surge como alternativa.

TRATAMIENTO DE RESIDUOS

Separacion de recursos en origen, considerando el impacto de los residuos alimenticios, y el valor de la se-
paracion de los residuos inorganicos, para el posterior reciclaje.

Estudio del sistema "Lombricompost”, sistema de descomposicion por medio de lombrices que contribuyen
a liberar los elementos esenciales y ponerlos a disposicidon de nuevo para las plantas.

ESTRATEGIAS ACTIVAS

TANQUE ACUMULADOR 5oy
TRATAMIENTO DE AGUA o

. ~
Z RECEPTORES™
> URESIDUOS ALIMENTICIOS
Y

-
RECURSOSCARNICOS

BIOCOMBUSTIBLE

Y ACEITES
INDUSTRIA
RESIDUCS DE FRUTAS Y VERDURAS

10/ PLANTA COMPOSTAL

Y ALIMENTOS
"xIRiESJDUOS INORGANICOS

“u \ﬁARTON ¥ PAPEL
METAL

VIDRIO

PLASTICO

RECUPERAR HORIZONTES

RECOLECCION DE AGUA DE LLUVIA
Al captar el agua de lluvia en tanques, se evita que el exceso afecte el terreno y se tiene un mayor con-
trol sobre la erosion del suelo.

CANTEROS CON CORTINA VEGETAL

Reduce la temperatura ambiental del entorno del edificio. Absorben la radiaciéon social y regulan la tem-
peratura ayudando a reducir los gastos en climatizacion. En verano evitan la radiacion directa a la fa-
chada reduciendo el sobrecalentamiento y, durante el invierno, hacen que se retrase el traspaso del
calor desde el interior al exterior.

CUBIERTA VERDE / PERMEABLE

En la explanada principal, se realizara una cubierta que pueda mutar a una cubierta verde efectiva,
conforme decisiones en su uso cotidiano. La vegetacion y el sustrato natural colaboran con la regulacion
termica, con un bajo mantenimiento.

VENTILACION NATURAL

Permite la renovacion del aire interior sin la instalacién de sistemas mecdnicos, y la inyeccidon de aire exte-
rior hace variar la temperatura. Esta debe ser controlada para evitar pérdidas térmicas considerables. Se
cuenta con carpinterias que tienen los elementos necesarios para poder controlar el flujo de aire de re-
novacion. Las ventanas tienen una seccidon muy amplia y favorecen el paso del aire sin obstdculos.

El gasto es nulo, ya que la circulacion y renovacion del aire se realizan de manera natural.

ESTRATEGIAS PASIVAS
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CIERRE
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IMAGEN EXTERIOR ENSENADA - BERISSO - LA PLATA
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IMAGEN INTERIOR ENSENADA - BERISSO - LA PLATA
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IMAGEN INTERIOR ENSENADA - BERISSO - LA PLATA
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EX USINA HIDRAULICA 73
ENSENADA - BERISSO - LA PLATA

1°ETAPA

Esta etapa se basa en la restauracion de los edificios preexistentes componentes del Conjunto de la ex
usina hidraulica, estos procesos se llevan a cabo siguiendo las recomendaciones de las laminas 25,26 y 27

sobre patologias detectadas.

3°ETAPA

Esta etapa consiste en la incorporacion del patio “hundido” entre las preexistencias, asi como la prepara-
cion del terreno para aadir la plataforma, reforzando los cimientos de preexistencias donde existira con-
tacto a fraves de submuraciones de hormigon armado.

RECUPERAR HORIZONTES

2°ETAPA

Incorpora los elementos de vinculacion entre preexistencias, tales como el puente de hidraulica a electri-
caq, sistema de rampas y escaleras. Dentro de la usina electrica se plantea una estructura metalica inde-
pendiente a la caja muraria, asi como la generacion de un patio interno, aprovechando las huellas de la

cubierta en mal estado.
Decisiones motivadas en la busqueda de jerarquizar las espacialidades de las preexistencias.

4°ETAPA

\?\ ! - 3 - -
Por ultimo, la incorporacion de la pllofof‘lormo de laboratios y difusion sobre el borde del canal. La misma
se relaciona con el nivel de subsuelo de ambas preexistencias, y funciona bajo la premisa de recuperar
la linea de horizonte sobre el Rio de la Plata.
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""\'* «Siempre he afirado que los lugares son mds fuertes que las person:
escenario mas que el acontecimiento. Esa posibilidad de permanen

Unico que hace el paisaje o a las cosas construidas superiores a las personasy
Aldo Rossi
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