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02.1 | El proyecto Final de Carrera

O2 | INTRODUCCION e



éDénde esta la arquitectura?

Mensaje a los Estudiantes de Arquitectura, Le Corbusier.

Esta pregunta simboliza los inicios del recorrido por la
facultad y confiere un marco de reflexién sobre los
enfoques que constituyen el presente Proyecto Final de
Carrera, desarrollado en la ciudad de La Plata, en la
manzana comprendida entre las calles 20, 21, 49 y 50.

La decisiéon de que el programa sea un hotel, tiene que
ver con las posibilidades de incorporar a un mismo
programa, distintas caracteristicas y usos para responder
a las dinamicas de la ciudad Contemporanea.

Los enfoques de analisis que articulan el proyecto,
abordan multiples escalas, disciplinas y alcances:

El contexto morfolégico e histérico, la relacién entre el
espacio publico y privado;
El abordaje frente al concepto  “hibrido";
La identificacién de un usuario, su identidad y sentido de
pertenencia en una ciudad que aglomera diversas
culturas.

Las estrategias proyectuales pretenden conformar
herramientas que respondan a las nuevas dinamicas
desde la configuracion espacial, la intencién de promover
la apropiacién del usuario y cohesién social, la blisqueda
de compatibilidad entre diversos sujetos y actividades, y
el aporte de criterios sustentables | sostenibles.



02.3 | REFERENTES

Blox - OMA

Como  abordar la  mixtura
programatica conviviendo en un
volumen unico.

Sus vinculaciones materiales y
perceptuales.

Que postura y estrategia aplicar
frente a un sitio con caricter
histérico y simbdlico.

Franc Nord-pas de Calais
LACATON Y VASAL

Se analizé este proyecto como referente
respecto al tratamiento de fachadas y su
resolucién estructural.

Fachadas con distintos grados de
privacidad segin su funcién.
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03.1 | REGION METROPOLITANA DE BUENOS AIRES

Buenos Aires

La Plata

Vinculacién mediante vias de circulacidn

Vinculacién por actividades productivas
y centros de trabajo

Fusién por crecimiento de urbanizacién
+ disminucién de dreas verdes

En la Region Metropolitana de Buenos
Aires, se dan diversos vinculos, y se
establecen relaciones sociales que
afectan el drea de estudio en la ciudad
de La Plata y que inciden en el marco del
tema en el que se desarrolla la propuesta
arquitectdnica.

Vias de circulacién

La vinculacién mediante vias de
circulacién estd relacionada con las
actividades productivas, de trabajo y de
alojamiento que se dan en la regién.

Flujos - trabajo | alojamiento

El usuario puede trabajar, realizar
actividades cotidianas o participar de
eventos en una ciudad y alojarse en otra.

Crecimiento y fusién

Por otro lado, la extension de la mancha
urbana tanto de Buenos Aires como de
La Plata, hacen que estas se vinculen ain
mas, fusionandose
y presentando conflictos y riesgos
relacionados a la calidad de la vivienda y
al contacto con areas industriales o de
actividad agricola.

Espacio verde vacante

Tanto en escala regional como de la
ciudad, se evidencia una disminucién de
dreas verdes en la periferia, lo cual
conlleva consecuencias de riesgo hidrico.
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03.2 | LA PLATA - CIUDAD IDEAL

Red ferroviaria

Ensenada

F.C Buenos Aires | Puerto Ensenada Tolosa (\_,) La Plata

Boulevar periférico

~

Eje fundacional

~

Modulacién de manzanas
alrededor del eje
.

000000,
00e00L-

3| e e /5(>

Trama ortogonal

Y

Sistema de d

iagonales

Sistema de areas verdes

Hidrografia | canales intubados

La configuracién de la ciudad ideal

La configuracién de la nueva capital de la
provincia, deberia responder a la ciudad
moderna, tener caracter higienista y
corresponderse con estéticas europeas.

Boulevard periférico

Determina limites de la ciudad - garantiza
conectividad.

Eje fundacional
El sistema de amanzanamiento varia su
modulacién 10m a medida que se aleja del
eje fundacional para aumentar dinamicas
de movimiento cercano al drea comercial
y administrativa.

Sistema de diagonales

A la trama ortogonal se le superpone un
sistema de diagonales.

Sistema de areas verdes
Se aplicaron bases higienistas planteando
un sistema de dareas verdes cada seis

cuadras.

Las areas vacantes alrededor del la trama,
se propene con caracter agrario.

Hidrografia

La hidrografia se resuelve intubando los
canales.
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03.3 | LA PLATA - CIUDAD CONTEMPORANEA

Transporte publice

Bicisendas

Crecimiento demogréfico
desmedido

Infraestructura de servicios

*

Espacio verde libre

Riesgo hidrico

Cambios en las dinamicas desde la
fundacién de la ciudad a la ciudad
contemporanea

Frente a las nuevas dindmicas de la ciudad
contemporénea, sus usos, la aceleracién
de sus tiempos, el crecimiento
demogréfico, y la desmaterializacién de
los limites, la “ciudad ideal” con su uso
tradicional y previsible, se pone en crisis.

Se presentan conflictos como:

Movilidad acrecentada
Desmaterializacién del eje

El gran uso de las avenidas, sobre todo Av.
7. descentraliza la organizacién del eje
fundacional. Asi como la apropiacién del
usuario para usos que correspondian a
areas centrales o apropiacién del espacio
publico para eventos no planificados.

El transporte publico y wvehicular,
suplantaron y superaron ampliamente la
infraestructura de bicisendas y el andar a
pie, auemntando la huella de carbono.
Incluso la plaza de vehiculos ha requerido
de sectores que podrian mantenerse
como espacio verde.

Polaridad centro - periferia

Como consecuencia de la expansién
urbana sin planificacién y resultados de
indicadores como “"NBI", se evidencia una
degradacién de la calidad de la vivienda a
medida que se aleja del casco urbano.

Riesgo hidrico

Hay una proporcional disminucién de
espacios verdes en relacién al crecimiento
demogrifico y la vivienda informal,
impermeabilizando suelos y como
consecuencia, aumentando el riesgo
hidrico.
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03.4 | IDENTIFICACION DEL SECTOR

Identificacion del sector

El 4rea de intervencidn es wuna

. ! - .
Escala ciudad El sector y sus alcances Area de intervencion 7
manzana ubicada entre las calles
21 - 50 - 20 y 49.
Ciudad

En la escala de la ciudad se ubica en
cercana al centro y al eje fundacional.

Caracter
Segin el Cédigo de Ordenamiento
Urbano, es una zona que se caracte-

) riza por su centralidad,
-~ usos administrativoes de alcance
regional, comercial y residencial.

Contexto inmediato

Accesibilidad Contexto inmediato Tiene como contexto  inmediato,
Plaza Malvinas como édrea publica |
de esparcimiento y un conjunto de
viviendas que irrumpe la trama

Centralidad

tradicional del sector.

Usos

En el ambito comercial, se encuentra

cercano a Avenida 19.
Titulo: Alojamiento + identidad cultural | lectura sobre las dinamicas contemporaneas PFC FAU, UNLP 1 1
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03.4 | IDENTIFICACION DEL SECTOR - IMPLANTACION
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03.5 | SITIO - ANALISIS MORFOLOGICO

El vacio

Ocupacion ‘@

| amanzanamiento

Esquema circulatorio

Usos del suelo

Riesgo hidrico

Vinculos

Particularidades

Accesibilidad

Usos y dindmicas mixtas

Conflictos |
Falta de suelo
absorvente

TRADICIOMNAL SINGULAR PUBLICA

Hil & O

Vacios

Sistema de vaciés rodean la manzana a
intervenir, pudiendo ser una potencialidad.

Particularidades
Ocupacién de la manzana

La zona presenta distintos tipos de
amanzanamiento.

El tradicional, con su corazén de manazana
y conformacién de los bordes.

Una manzana singular con caracteristicas
permeables que aloja un conjunto de
viviendas.

Un drea publica | de esparcimiento que
aporta gran caracter al sector.

Aceesibilidad

La zona presenta muy buena accesibilidad,
por estar en cercania al eje fundacional |
importantes avenidas | corredor comercial
(AV. 19) cercania a centros de salud |
educacion | gubernamentales.

Usos

Respecto a sus usos, es una zona con
mixtura programatica, y dinamicas
desiguales.

Riesgo de inundacién.

La zona presenta riesgo de inundacién
falta de suelo absorvente.
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03.6 | CONTEXTO HISTORICO | SIMBOLICO - PLAZA MALVINAS

El contexto histérico de Plaza Malvinas

El sitio tiene un gran caracter debido a sus
condiciones morfolégicas, que se ve
intensificado por el caracter simbélico de
una plaza con contenido histérico y
simbédlico como Plaza Malvinas.

Este sitio era predio del Regimiento 7 de
Infanteria.

| ' - o = L. En un proceso de resignificacién que
| ’ 1 : : ' ) comienza en el marzo del programa de
l = L B ; recuperacion de espacios verdes publicos,
se construyé un centro cultural en un 4rea
del regimiento.

M s s -
TN LRV | R ARIIIREN hTR

El centro cultural tiene configuracién
tradicional, se desarrolla en claustro cuyo
centro aloja un anfiteatro.

Se conservan elementos simbélicos como
el portén de Regimiento en homenaje a
quienes partieron a combatir en la Guerra
de Malvinas.

Cuenta con  dreas verdes, de
esparcimiento que son apropiadas por el
usuario de la ciudad y valoradas
particularmente para el usuario del barrio.
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Alojamiento + identidad cultural
Lectura sobre las dindmicas contemporédneas



04.1 | DINAMICAS GLOBALES

Dinamicas globlales

Las dindmicas han cambiado en el mundo contemporaneo.
Los limites econdmicos sociales, ecolégicos se desdibujan
dando paso a nuevas interrelaciones, nuevos flujos de
comunicacion.

Se complejiza el estudio de las distintas 4&reas.

Si bien este proceso conlleva grandes ventajas, también
tiene conflictos que se deben tener en cuenta.

La posibilidad de relaciones laborales a distancia se
acrecentaron con este proceso tanto como con la pandemia
y generan nuevas necesidades en la ciudad.
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04.2 I ALOJAMIENTO + IDENTIDAD CULTURAL | LECTURA SOBRE LAS DINAMICAS CONTEMPORANEAS

DINAMICAS CONTEMPORANEAS

ANALISIS ENFOQUE

Alojamiento + turismo
Contexto morfolédgico

Contaido hiiSileo Teinbilico Arquitectura de caracter hibrido

Equipamientos culturales

YALORACIONES

Identidad cultural

Sentido de pertenencia

Espacios de cohesién social
expresion cultural

Tema:

“Alojamiento + identidad cultural: Lectura sobre las
dinamicas contemporaneas.

La idea surge a partir del anélisis del contexto morfolégico,
histérico y simbdlico de la ciudad y el sitio atravesados por
las dindmicas contemporaneas.

La propuesta pone en valor el sentido de pertenencia del
usuario, promoviendo la apropiacién de espacios publicos
con caracter cultural frente a la diversidad que la ciudad
presenta.

Se establece un vinculo simbélico y de usos con Plaza
Malvinas, con la intencién de revalorizar su caracter
histérico.

Con respecto a la relacién de alojamiento + actividades
publicas y semipublicas de carécter cultural, se establece
respondiendo a las dindmicas de un nuevo turismo en auge:
el turismo de eventos y la concecuente demanda hotelera.

Como medio para contener estas multiples actividades y
relaciones surge el concepto de edificios hibridos.
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04.3 | ARGENTINA - TURISMO + HOTELERIA

POSTAS TURISMO DE ELITE TURISMO MASIVO TURISMO ALTERNATIVO
- DESARROLLO EN ULTIMAS DECADAS DEL SIGLO XIX. - CRISIS Y NUEVO MODELO INDUSTRIAL - 1970, EL ORDEN DEMOCRATICO SE IRRUMPE POR EL
i GOBIERNO DE FACTQ. AL IGUAL QUE EL MODELO DE
- CONTEXTO NACIONAL: MODELO AGROEXPORTADOR. - AMPLIACION DE DERECHOS LABORALES DESARROLLO ECONOMICO.
- USUARIO: OLIGARQUIA - BURGUESIA - USO DE AUTOMOVIL - TURISMO COMO UNA ACTIVIDAD ECONOMICA ¥ ESTRATEGICA

PARA EL DESARROLLO DEL PAIS.
- USUARIO: CLASE MEDIA

ACTIVIDAD TURISTICA CON ALCANCE INTERMACIONAL

RED FERROVIARIA + AUTOMOVIL

| VIVIENDAS HOTELERIA DE LA HOTELERIA HOTELERIA HOTELERIA
ESTANCIAS BELLE EPOQUE COMERCIAL SINDICAL DELA

GLOBALIZACION

ARGENTINA + URUGUAY
ARGENTINA - EUROPA

r
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04.4 | LA PLATA - TURISMO DE EVENTOS

Estadio Unico de La Plata  Casa Curutchet Catedral de La Plata  Estadios de futbol

Turismo en La ciudad de La Plata
Turismo de reuniones

Que se entiende por turismo de eventos:
Este concepto es central ya que dispara nuevas demandas dentro de la
ciudad en el 4mbito de la hoteleria y la cultura.

El usuario se desplaza para asistir a eventos de su interés.

El turismo de eventos con una especificidad:
La interrelacién entre la multiplicidad de actores sociales relacionados
a los ambitos econdmicos, culturales, ambientales, académicos

implicados dentro de un sistema.

En el caso de la ciudad de La Plata, esta tipologia turistica se
encuentra en auge teniendo referentes culturales en distintas areas y
focos de eventos masivos, como el Estadio Unico de La Plata, puntos
turisticos como la Casa Curutchet, la Catedral, y los congresos y
convenciones relacionados con la Universidad Nacional de La Plata.

Como potencialidad, este tipo de turismo aumenta las inversiones y la

promocién de la ciudad.

Con respecto al alojamiento se evidencia escasez de hoteleria que
responda a las necesidades y exigencias de los usuarios, cuando el

mismo luego del evento busca alojamiento fuera de la ciudad.
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04.5 | CONCEPTOS

NUEVAS MULTIPLES
ACTIVIDADES PROGRAMAS

VIVIEMDAS

COMERCIO

ESTACIONAMIENTO

MULTIPLES
USUARIOS INTERRELACIONES

HOTEL

AREAS PUBLICAS | CULTURALES

OFICINAS

Edificios multiprogramaticos | hibridos

Las dinamicas vistas expresan interrelaciones que imponen la
necesidad de responder a multiples actividades y programas.
Surge entonces, el concepto de "edificios multiprograméticos”.

Esta tipologia oficia como contenedor de usos; se compone de
megaestructuras sobre supermanzanas mu|tipr0grama'l’icas, en
entornos de densidad y usos del suelo de cardcter mixto.

Respecto al 4mbito social, promueven la interrelacion de distintos
grados de privacidad y actividades.

En el programa especifico del hotel,
se refleja que en puntos de crisis del turismo y la hoteleria, los
cambios en sus usos tienden al cardcter hibrido.

Habitaciones que se transforman en oficinas, areas comunes
dirigidas a nuevos usuarios y actividades que se resignifican.

Este aspecto fomenta una reflexién sobre el uso tradicional de
alojamiento hotel, su potencial como condensador social y
contenedor de actividades acordes a las nuevas dindmicas del
habitar y de la comunicacion.
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04.6 | IDENTIDAD CULTURAL

Multiculturalidad e identidad

éPor qué se le da tanta entidad al 4mbito piblico y cultural dentro
de un programa de caracter privado?

En la ciudad de La Plata la cultura es un eje fundamental en su
historia como ciudad recedptora de flujos migratorios que han
buscado sentido de pertenencia a través de actividades y
expresiones artisticas que los identificaran frente a una integracién
social adin débil.

En la escala del sitio, el usuario tuvo una intensa lucha por lograr el
uso plblico del ex - Regimiento 7 de Infanteria.

Frente a estos antecedentes y la tensién de las nuevas dindmicas, el
proyecto actia como medio de cohesién buscando la apropiacién del
usuario y por ende el valor del conjunto.

Estos espacios plblicos también actdan como articulacién espacial
dentro de la manzana multiprogramética.
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05.1 | Usuario

O5 | PROGRAMA o521 Programe

05.3 | Organizacion por estrato

05.4 | Cuantificacién del programa



05.1 | USUARIO

El usuario del conjunto i Determinacién del usuario del hotel

l-I - & La busqueda principal en la determinacién del usuario, esta ligada al
El  usuario del hotel esta sentido de pertenencia e identidad que solo la apropiacién de los
interrelacionado con los multiples mismos puede dar para otorgarle valor al proyecto.
usuarios de una manzana

multiprogramatica.

- Usuarios de vivienda

- Usuarios de comercio

- Usuarios de oficina

- Usuarios complementarios

El proyecto interpreta estos distintos
usuarios y sus dinamicas, para lograr
cohesiéon  sin  interferir  en  sus
actividades y necesidades y a su vez
puedan vincularse en dreas comunes.

"
k

2.

En la escala de la ciudad, el usuario enfoca al turismo de eventos,
debido al crecimiento de este tipo de actividad y la falta de alojamiento
que se evidencia a lo largo de la historia hotelera de La Plata.

Este usuario genera flujo e interrelaciones entre las dreas culturales y el

alojamiento propuesto.

Desde la escala barrial, el enfoque estd en el usuario que tiene

especiales valoraciones por su contexto histérico y

simbélico.

Otro tipo de usuario, es aquel local que se apropie de las actividades de
esparcimiento y promueva el uso continuo del hotel y el conjunto.

Temporales

Usuarios que concurrirdn al hotel para
asisitir a eventos, uso de areas piblicas o
semipublicas y para alojarse.

Permanentes

Usuarios que deben concurrir al hotel
cotidianamente para su mantenimiento y
funcionamiento.

hy . . . .
L4 - Usuario barrial - Personal administrative
n - Usuarios no residentes que asisten a - Personal gastronémico
eventos o buscan alojamiento - Personal de limpieza | mantenimiento

- Entes artisticos | culturales | congresistas
- Usuario casual
- Usuario local

- Personal de seguridad

- Personal encargado de surpervisar los
distintos sectores

- Personal para dreas de SPA - gimnasio -
pileta
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05.2 | ORGANIZACION DE LOS PROGRAMAS POR ESTRATO

Nivel 4 - Terraza

Semipublico
Servicios

Nivel 3

Semipublico
Servicios

Nivel 2

Privado

Auditorio

Semipdblico

Nivel 1
Piblico

Servicio

Planta baja
Piblico

emipublico

Subsuelo

Semiplblico | Servicio

Programas publicos

Planta baja

Hall acceso auditorio + bar
Bar publico

Terraza publica

Areas de exposicion y
recorrido

Auditorio

Programas semipublicos

Hall acceso hotel

Areas de contemplacién
Pileta

Gimnasio

Spa

Programas privados

Habitaciones

Programa de servicio general

Areas administrativas de hotel
y auditorio

Areas técnicas

Areas de mantenimiento
Sanitarios publicos | de
cortesia

Areas de vestuario para
personal

Areas de lavanderia
Depésitos

Areas de refrigeracion

X i .
Areas gastronémicas
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05.3 | CUANTIFICACION DE LOS PROGRAMAS

volumen 2

volumen 1

Nivel 1 .J | : . l

Subsuelo

SUBSUELO
Yolumen 1

.
1. Area de servicios.

Lavanderia... J
Depésito .14 m2
Salade miquinas .. 36 m2
Circulaciones....o 24 m2
Volumen 2

1. Auditorio

Camerinos . 70 m2
Espacio comun para artistas..._. 45 m2
Depésito..... 21 M2
Sala de mantenimiento..... ... 18 m2

;
2. Area de servicios

Vestuario para personal
Area de refrigeracién
para bar publico
Sala de maquinas..

3. Circulaciones_...._... .. .50 m2

PLANTA BAJA
Volumen 1

1. Areas publicas:

Hall acceso hotel ...... . BGOM2
2. Area de servicios:
Administracién.. ... ... 95 m2
Tesoreria
Conserjeria..........

Vigilancia......
Sanitariode cortesfa._.._______ 13 m2

3. Circulaciones.......... ESTITRNEE, < 5 1 1 -
Volumen 2
1. Areas publicas:

Hall acceso publico....... ... 560 m2
Bar piblicocoe e 330 m2

2. Areas semipublicas:

Auditorio.__

3. Area de servicios:

Administraciédn oo 30 m2
Tesoreria
Depdsito
4. Circulaciones... ... 60 m2

NIVEL 1

Volumen 1

1. Areas publicas

Bar | desayunador del hotel . 200 m2

r
2. Area de servicios:

Area para persona!
Cocina + armado de plato :
Area frigorifica..._... . . .
Depésito
Sanitario bar o e

3. Circulaciones...— 140 m2
Volumen 2

1. Areas publicas:

Area de eventos |

exposiciones ...
Terraza piblica...

4
2. Area de servicios auditorio

Sala de proyeccién
Sala de edicion
Sala de mantenimiento de

RIS L e 23 m2
Area técnica |ensayos. ... 90 m2
3. Circulaciones.... ... 7O m2
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05.3 | CUANTIFICACION DE LOS PROGRAMAS

volumen 2

volumen 1

Nivel 4

Nivel 3

Nivel 2

NIVEL 2

VYolumen 1

1. Areas privadas

Habitaciones ... ......_...186 m2

Expansion de habitaciones
| sup. semicubierta.. ........49 m2

2. Accesos con posibilidad de
agrupamiento

de habitaciones..__...___.__ 15 m2
2. Areas comunes...._... 87,5m2
Circulaciones.. ... ... 130 m2
Volumen 2

1. Areas privadas
Habitaciones ... . 572 m2
2. Accesos con posibilidad

de agrupamiento

de habitaciones..__...__.. 27,5 m2

3. Areas comunes._________ 87,5 m2

4. Semicubiertos 127,6,5 m2

5. Circulaciones................250 m2

NIVEL 3
Volumen 1

i
1. Areas semipublicas

SPA

Sauna. o 25 m2
Vapor._.... NI A BT NARERRE 11 |
Agua fria +

hidromasaje interior..__..___.._. 50 m2
Sala de masajes1y 2. 25 m2
Sala de masajes 3. 20 m2
Hidromasaje exterior |

superficie semicubierta ... 47,5 m2
Vestuarios 1y 2. . 60 m2

Yolumen 2

1. Areas semipiblicas

Gimnasio
Area de maquinas_
Sala de spinning .
Sala de clases.. .
Administracion.
Recepcion......
Expansién exterior.. ... 60 m2

2. Area exterior
Patioenaltura............._...58 m2

5
3. Area de servicios

Vesturio o 45 m2
Vestuario 2 o 45 T2
Sala de maquinas___.._...___. 38,5 m2
Area para personal de

mantenimiento | pileta_...........20 m2
Expansion para personal ... 20 m2

NIVEL 4
Volumen 1
1. Area de servicios

Superficie colectores solares....... 44 m2
Volumen 2

1. Areas semipublicas

Pileta

Pileta interior..

Pileta exterior
SUM_

Terraza .
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O6 | ESTRATEGIAS

URBANAS + PROYECTUALES




06.1 | ESTRATEGIAS URBANAS | PLANTA DE TECHOS

Planta de techos

| Escala 1:500
KO\ ?§
(i
q
il
[
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06.2 | ESTRATEGIAS URBANAS | Los elementos del conjunto

Corredor y centro T ) T ]
publico U

Comercio + estacionamiento

Oficina

Hotel

. I
Areas verdes >

Planta baja

'} 5 % iy
Areas de servicio . Eht : 1y
=~

Rampa publica

Vivienda

Hotel

Reservorios

Auditorio

El conjunto se compone de volimenes
multiprograméticos que se vinculan entre
si por medio de vacios y sistemas de
circulacién, vegetacion, y dreas de
esparcimiento.

Distribucién de los programas:

Los programas estdn  distribuidos
estrategicamente segin sus dinamicas y
relaciones con el entorno inmediato y
entre si.

- El hotel en relacién a Plaza Malvinas y
Eje Fundacional.

- Las oficinas estan vinculadas a dreas
administrativas.

- Las viviendas se ubican sobre calle 49,
donde el ritmo baja y se vincula con el
conjunto de viviendas existente.

- El area comercial se ubica sobre el
pasaje que contiene oficinas y hotel
complementando el caracter publico.

- El estacionamiento se ubica entre el
comercio y las viviendas pudiendo ser
utilizado para ambos sectores.

- Las areas de servicio se encuentran en
el
subsuelo.

Cada volimen tiene sectores publicos
que responden a su respectivo programa
y establecen relaciones con los demas.
Como guarderias en el area de vivienda
que pueden ser utilizadas por personal de
las oficinas.
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06.3 | ESTRATEGIAS URBANAS

Del tejido tradicional al tejido mixto

Se disrrumpe el tejido tradicional
como respuesta a las nuevas dinamicas
y para otorgar permeabilidad vy
compatibilidad con
los vacios del entorno.

Vinculos con el espacio publico

Se ubican las 4reas publicas de mayor
densidad en la planta baja de cada
fomentando el ingreso del usuario de la
ciudad y como medio para
compatibilizar los distintos programas.

Vinculos programaticos

Los programas se vinculan a través de
vacios que contienen  distintas
actividades | ritmos, para respetar las
dindmicas de cada programa vy
de sus usuarios en una articulacién
amena.

Transiciones en altura

Resignificacién del corazén de manzana

El centro de manzana se resignifica para
establecerse como vinculo de cohesién
social | cultural, y continuidad respecto
a Plaza Malvinas, apoyado de useos
plblicos

por parte de los volimenes del
conjunto.

Estrategias sustentables | sostenibles

Sistema de circulacién

El sistema de circulacién se compone
de ejes con distintas escalas segin las
dinamicas del entorno y las propuestas
del proyecto.

Un corredor piilibo actia como nodo de
dreas que implican mayor flujo de
usuarios.

Envolventes

Se incoporan 4reas publicas y
semipublicas en altura para obtener
flexibilidad de usos, vinculos indirectos
con el entorno, y como estrategia de
transicién con édreas privadas ubicadas
en los niveles superiores de cada
volimen.

Se implementa un sistema de verdes
que acompafan todas las escalas del
conjunto, apoyadas de infraestructura
de reservorios para responder al riesgo
hidrico de la zona, asi como marcar
recorridos dentro del conjunto.

La materialidad se unifica para lograr
caracter homogéneo | de
conjunto | Material que permite
distintos tratamientos seglin cada
programa.
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06.4 | ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Accesos SR

Los accesos al hotel se vinculan en la
planta cero.

Relacidén con calle 50, mayor flujo de

personas por cercania con eje
fundacional y Plaza Malvinas.

Programa publico en el hotel

Se incorporan éreas publicas al hotel
para fomentar la apropiacién del
usuario y su cosecuente valoracién, asi
como para articularse con el conjunto y
el entorno.

Circulaciones verticales

Las circulaciones se ubican de tal
manera de abrir y direccionar las
visuales y usos.

La rampa invita al usuario a continuar el
recorrido para culminar en una terraza
con visuales a Plaza Malvinas.

Las escaleras se sueltan para dar aire

al area de servicios y mddulos de
circulacién vertical.

Continuidades visuales

Los volimenes se moldean dirigiendo
visuales desde las habitaciones , las
areas publicas | semipiblicas, hacia
Plaza Malvinas y hacia el centro del

conjunto.

Articulacién de los volimenes

Las circulaciones de los volimenes se
vinculan por medio del puente y vacios.
Este puente se transforma en 4reas de
estar con visuales hacia el pasaje en los
niveles superiores.

Subsistema de areas verdes

~

Un sistema de terrazas verdes de
distintas  escalas acompafian los
programas del hotel y las caracteristicas
del conjunto.

Escalas

N2

Diferencia de altura entre volimenes
para ganar mejores visuales desde la
terraza, la pileta y las dreas de trabajo |
esparcimiento ubicadas en la planta de
habitaciones.

Intenciones materiales

La materialidad de los volimenes
responde a los grados de privacidad
que requiere cada uno.

Aquel que incorpora éreas publicas,
presenta mayor apertura en sus
patrones y la fachada se despega de su
estructura para otorgar permeabilidad
e incentivar el uso del usuario de la
ciudad.
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O7 | RESOLUCION
PROYECTUAL




07.1 | SUBSUELO esc. 1200

CAMERINOS ESCENARIO AUDITORIO DEPOSITO MANTENIMIENTO AREA DE REFRIGERACION | ALMACENAMIENTO VESTUARIOS DE PERSONAL BAR SALA DE MAQUINAS
SALA DE MAQUINAS

VOLUMEN z LAVANDERIA DEPOSITO
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07.5 | HABITACIONES

ESC: 1100

HABITACION SIMPLE

Expansiones con visuales
hacia centro de manzana

o Plaza Malvinas Ak

4.00

4.00

HABITACIONES PROYECTADAS
PARA ESTADIAS LARGAS

4.00

4.00

2.00

D~

1
s 4.00

HABITACIONES CON POSIBILIDAD
DE SER VINCULADAS

HABITACION
+ EXPANSIONES
COMPARTIDAS

- 4.00

4.00

A
4.00
B £
4.00 ]
ACCESOS A HABITACION [ | b |
4 Cid T, —I
Area intermedia para servicios
2.00
D&
g 1 2 3 (4
s # 4,00 # 4.00 #-1.60—
] HABITACION 1 HABITACION
: + KITCHET | + VESTIDOR
| ] | :
H 2)n :
4,00
Expansién con visuales a
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Apertura a vacio central
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! G =
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08.1 | RESOLUCION ESTRUCTURAL

FUNDACION

Platea + submuracién

FUNDACION

Pilotes con cabezal
de hormigdn armado

EST. RESISTENTE

Pértico
hormigén armado

EST.RESISTENTE

Pértico
hormigén armado

Resolucién estructural

La estructura del edificio se resuelve con hormigén. La eleccién de
este material frente a estructuras metélicas tienen que ver con el

gran costo que implican para las dimensiones de la estructura que

requiere el proyecto.

Fundaciones

Las fundaciones frente al suelo de la ciudad de La Plata y las
dimensiones del edificio, con un sistema compuesto de pilote con
cabezal de hormigén armado y vigas de arriostre.

Las &reas enterradas implican otros esfuerzos, por lo que se utilizan
plateas de fundacion y submuracién.

Los volimenes y el puente
El edificio se compone de dos volimenes y un puente que los articula.

Teniendo en cuenta que los volimenes y el puente tienen distintas
caracteristicas y por ende distinto funcionamiento estructural y
deformaciones, para resolver este vinculo se los considera elementos
que deben funcionar por separado.

El puente se apoya sobre la estructura resistente de hormigén en una
viga de ménsula corta dejando juntas de dilatacién que tomen las
deformaciones de los distintos materiales.
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08.1 | RESOLUCION ESTRUCTURAL
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Fachada

Escalera

ESCALERA APORTICADA
DE HORMIGON ARMADO

IPN 200
IPN 100
Cruz de 5an Andres

Losas

Las losas predominantes son las losas unidireccionales debido al uso
de una estructura resistente aporticada de hormigén.
Se resuelven con hormigén postesado para lograr mayores rigideces
y optimizacién de materiales.

Escalera aporticada

Para darle carécter liviano y compatibilizar la estructura de
hormigén, las escaleras principales se materializan como escaleras
de funcionamiento aporticado, empotradas en la estructura
resistente.

Fachada y estructura

Como respuesta a necesidades del proyecto, en uno de los
volimenes la estructura resistente se retranquea dando paso a la
estructura de la fachada en bisqueda de un cardcter mas liviano.

Esta subestructura metélica estd compuesta de perfiles IPN 200
como estructura pincipal e IPN 100 como estructura secundaria.
Las deformaciones por incidencia del viento y las luces son
rigidizadas mediante cruces de San Andres.

Este sistema sirve de apoyo para las dreas de mayor voladizo de la
propuesta.

La estructura del volumen 1, se resuelve con un sistema simple
vinculada a la estructura resistente.
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PLATEA DE FUNDACION | SUBMURACION
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08.3 | RESOLUCION ESTRUCTURAL - NIVEL1_ESC 1200
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08.5 I RESOLUCION ESTRUCTURAL - CUBIERTA | FACHADA ESC 1200
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09.1 | CORTE CONSTRUCTIVO | LA FACHADA COMO SUBESTRUCTURA ESC: 1:50
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ESTRUCTURA FACHADA

ESTRUCTURA PRINCIPAL

FACHADA IPN200
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TUBO ACERO INOX 1 /f1/2"
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ASFALTICA POLIESTIRENO EXPANDIDO e- 30CM - 30K/M3
CONTRAPISO DE HORMIGON ALIVIANADO - PEND. 2%
CARPETA DE CEMENTO ALISADO 3CM

AISLACION HIDROFUGA DOBLE MEMBRAMA ASFALTICA
CON ALMA GEOTEXTIL ¥ RECUBRIMIENTO ASFALTICO
ARENOSO PARA MEJORAR ADHERENCIA

FIELTO TEXTIL

CAPA DE TIERRA NEGRA 20CM

PAN DE CESPED

CAROS DE RIEGO POR GOTEO

JARDIN

GOTERON DE ZINC LINEAL - 0.5M

CUPERTINA DE CIERRE - CHAPA DE ZINC
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09.1 | CORTE CONSTRUCTIVO | FACHADA + ESTRUCTURA RESISTENTE ESC: 1:50
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10.1 I INSTALACION CLIMATIZACION | VRV | ROOM TOOP  esauema be corte LonGITUDINAL

Sistema semicentralizado ROOM TOP

Este sistema se utiliza como complementos
a los sistemas pasivos, para climatizar el
auditorio.

Es un sistema semicentralizado | zonal
condensado por airefagua y autocontenido
para interiores.

Entre sus ventajas estan la economia,

ventajas respecto a la ventilacién y que no
requiere sala de méquinas, por lo que se
adecia a este sector del edificio.

Sistema centralizado V.RY

Para el resto del edificio se utiliza el
sistema centralizado de V.RV, la eleccidn
de este sistema se enfoca principalmente
en su alta eficiencia energética, y su
flexibilidad, permite elegir distintas
unidades terminales segln el
requerimiento del programa.

En el proyecto se ubica en una Unica sala
de méaquinas permitiendo la posibilidad de
su utilizacion en cascada y se combina con
un sistema de ventilacién.

La refrigeracion se da por cafieria de cobre
hasta las unidades terminales
evaporadoras y la calefaccién por inversién
de ciclo mediante bombas de calor.
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10.1 | INSTALACION CLIMATIZACION | VRV | ROOM TOOP pianmaniver: esc. 1200
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10.1 | INSTALACION CLIMATIZACION | VRV | ROOM TOOP pianmanive esc. 1200
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10.2 | INSTALACION AF | AC - PILETAS _esc. 1200

Instalacion de agua fria y caliente |
Piletas

! 2} (3 4 5 4 El sistema de provisién de agua para las
: o L piletas, se compone de instalacion
3 tradicional y se complementa con sistema
de recuperacién de aguas sometida al
filtrado correspondiente, cada una con su
propia red de distribucién.

! El tratamiento en las piletas se realiza
I o recirculando el agua, tratdndola quimica y
' bacteriolégicamente y reponiendo su
volumen desbordado o evaporado.

LI i i _ T

Los elementos de la instalacién de las tres
piletas del proyecto son:

|
=il
=

- Toma de fondo de PVC de alto impacto
- Skimmer de PVC como toma de

) o 0 B - superficie, se debe colocar 1 por 25| 30
i L { OO T T T T[] m2)

- Pileta principal 38M2 | 2 skimmer

HIJTTITTROITTNTM —H L] ] | RAREEN, I -Pileta exterior | 28 m2 | 1 skimmer
= /] - Pileta de agua fria SPA 15m2 | 1 skimmer
— et — Climatizacién

Para la complementar la climatizacién de
la pileta principal, se utiliza un sistema de
colectores solares, cuya superficie
estimada para cada pileta equivale al 50%
del espejo de agua y la incidencia de
sombras que tengan los equipos.

Pileta principal 38 M2 - requiere 19 m2 de
colectores.

Se proyecta sala de maquinas en altura
para contener esta instalacion
debajo de la pileta.

Titulo: Alojamiento + identidad cultural | lectura sobre las dinamicas contemporaneas PFC FAU, UNLP 6
Autor: Antonella CAVALCABUE | Ne 3667679 TVA 4 S|S|P 5



10.2 | INSTALACION AF | AC - PILETAS esc.1:200
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10.3 | DESAGUES CLOACALES &sc.1:200

Desagiies cloacales

La instalacién de desagiies cloacales se
proyecta de modo que la evacuacién de
residuos se de de manera directa y con la
menor cantidad de recorrido posible por
el edificio evitando grandes roturas en
caso de inconvenientes.

El tendido consta de un sistema primario
| y otro secundario segin el tipo de
o J 3 | | ok ] ) residuo y artefacto al que se conecta.

. En este tipo de instalaciones es
2 { ; fundamental el calculo de pendientes, y

JP i o= A=t == ) ' la correcta utilizacidén de ventilaciones.
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10.4 | INSTALACION DE DEASGUE PLUVIAL | REUTILIZACION DE AGUA DE LLUVIA corTe tRaNSVERSAL | £SC: 1:200
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Reutilizacién de aguas

Debido al volumen de consumo de agua
sanitaria que implican los programas del
hotel, ademas de las grandes superficies
que requieren limpieza, y dado que el
régimen de precipitaciones de La Plata lo
hace factible, se decide utilizar el recurso
de reutilizacion de agua de lluvia como
complemento a los sistemas pasivos

proyectados.

Se debe tener en consideracién que este
sistema no es considerado para uso

potable.
La instalacién consta de cuatro etapas:

- captacion.

- canalizacién por cafieria ordinaria
derivando a un depésito para su
acumulacién y uso.

- para evitar turbiedad del agua, se filtra

con un filtro modular de sedimentos.
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10.5 | INSTALACIéN INCEN D]O - DETECCION | EXTINCION | CORTE TRANSVERSAL | ESC: 1:200
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Incendio

Las instalaciones contra incendio contan
de un enfoque pasivo, se materializa a
partir de muros cortafuegos, una correcta
zonificacidn y cumplimiento de normas
que determinan distancias entre vias de
escape.

En los aspectos activos, se deben
considerar cuatro puntos principales:

Medios de salida

Control de humos

Vias de evacuacion

Deteccidn y control de humos.

La instalacién del proyecto es
determinada a partir de los calculos
correspondientes a la reserva total diaria,
cantidad de BIES (Perimetro / 45) y el
parametro para los extintores de polvo: 1
cada 200m2
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10.5' INSTALACIéN INCENDIO - DETECCION | EXTINCION | VIAS DE EVACUACION | PLANTA BAJA | ESC: 1:200
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10.5 | INSTALACIéN INCEN DIO‘ - DETECCION | EXTINCION | VIAS DE ESCAPE | PLANTA NIVEL 2 - HABITACIONES | ESC: 1:200
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10 | CONCLUSION



“En su forma simple, la arquitectura esta enraizada enteramente en consideraciones funcionales, pero
a través de valores puede alcanzar la esfera mas elevada de la existencia espiritual y el universo del
arte puro (...)"

Escritos y conversaciones con Luis Barragdn



