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= Imagen final y agradecimientos

“.la arquitectura tiene que responder y resolver necesidades acordes a nuestro contexto social y geopolitico, producir Arquitectura con
identidad, responder de manera eficiente a los nuevos problemas que tiene nuestro presente.”
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TRES ARROYOS, PROVINCIA
DE BUENOS AIRES.

CIUDAD FUNDADA EN 1884 POR
DARDO ROCHA.

FUE PLANIFICADA, POR ESTO
AUN SE OBSERVA SU TRAZA
ORTOGONAL, LA UBICACION
ESTRATEGICA DE LOS
PRINCIPALES EDIFICIOS Y LAS
PLAZAS MAS IMPORTANTES.

CON ECONOMIA AGRICOLA
GANADERA COMO EJE DE LA
REGION, ES ADEMAS UN CENTRO
CLAVE DE PRODUCCIONES
INDUSTRIALES Y DESARROLLO
DE MATERIAS PRIMAS. ESTO HOY
SE ENCUENTRA MAYORMENTE
EN EL PARQUE INDUSTRIAL
COMO LO INDICAN LAS NUEVAS
NORMATIVAS, EN LAS AFUERAS
DE LA CIUDAD, PERO
ORIGINALMENTE ESTABA
DENTRO DEL CASCO Y HOY
VEMOS LOS VESTIGIOS DE ESTE
HECHO.
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PREEXISTENCIA: FOTOS E HISTORIA

=

1906

1996

2012

2015

—

La fabrica, simbolo de
Tres Arroyos, es fundada
por Luis Vizzolini.

-

La sociedad comercial que
la explotaba en ese r
momento vendid la fabrica |24
a Terrabusi.

.* "~ *. EX FABRICA VIZZOLINI -
*..." EDIFICIO AINTERVENIR

Terrabusi (empresa

« argentina) es absorbida

por la multinacional
Kraft Foods

Cambia 5[1 nombre
por “Mondelez
International”.

T T

3

Se vende la
firma a
“Molinos”

Molinos
decide el
cierre.
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PROPUESTAURBANA o

=

Los espacios ferroviarios intraurbanos jacaso estan condenados a ser fronteras y barreras en la ciudad?

Se propone revitalizar la zona de las vias,

En el area central de la metropoli es donde se ubica la preexistencia seleccionada. La misma, sobre el eje, esta presente reinterpretar las mismas y los edificios industriales
desde comienzos del siglo pasado, siendo parte de la historia de la ciudad. En el sentido transversal al eje civico cruzan abandonados que la bordean, dandole a la ciudad un
las Vl'as delferrocarril. Esta es la otra cara del edificio aintervenir. espacio |:|t|[ Se buscaré generar un corredor verde
Asimismo, sobre esta linea férrea, se fueron estableciendo a lo largo de los afios distintas fabricas y depdsitos. En para peatones y bicicletas, calles asfaltadas y mas
consecuencia, todo un perfil nico fue generandose en el entorno elegido. Hoy en dia muchas de estas industrias estan espacios de esparcimiento ampliando las veredas
cerradasyen estado de abandono, quedando suimpronta edilicia desaprovechada. sectores estratégicos.

Las estaciones de tren han evolucionado hasta convertirse en un punto neuralgico de las ciudades, # ﬁ
una zona de encuentro, de ocio y comercio. Hay que lograr que el uso mixto de funciones sea el 8 -
adecuado y, en el caso de este proyecto, se extiende la intencion mas alla del edificio central de la L2 -
ex estacion. L N
Hoy en dia, lo que fue un signo de prosperidad economica pareceria se ha convertido en un < g :\
obstaculo dentro de una ciudad en crecimiento. W w
> B

iElresultado? Un corte justo a través de la ciudad, con consecuencias negativas para la seguridad

y lamovilidad de sus residentes. \JV *\i’}

“..que el ferrocarril se comporte ya no como rotundo limite o como molesta barrera mas o menos franqueable, sino como 'sutura’.”
Debate “;Como integrar el ferrocarril en la ciudad?” - Luis Santos y Ganges

Ensanche de manzanas en areas estratégicas
Bicisenda

Calles asfaltadas

Rotonda en el eje civico para ordenar la circulacion
Recorrido peatonal sobre el eje transversal

Vias de ferrocarril protegidas = = = -

Areas de esparcimiento

Sectores verdes

Mobiliario publico: juegos, luminaria, asientos, etc
Actividades y refuncionalizacion de fabricas
abandonadas

13






i

3

ol bl

4 Q;J.




e —

W s

MF il nuﬂgﬁu— - 2 : ?: 'l s : | : ! ' .' B -: ‘ . i | | B 414k 1
ml“l.lr m ' i "I_-'.-‘;. ' ’ M ‘_ T ':“'&.;,1]”; I"

R

W



ESTRATEGIAS PROYECTUALES

=

Edificio heterogéneo

Materialidad hibrida

Sin identidad

En abandono

®— > ~ANAAA T—

Pasante urbana

La calle pasante generada
en planta baja le da un
espacio nuevo a la ciudad.
Centro comercial, lugar de
reunion, aprendizaje y ocio
paratoda la sociedad.

La ubicacion de este nuevo
polo central fomenta el uso
de la zona ya no como
barrera sino como nexo
entre la ciudad y el centro de
la misma.

Rotula articuladora

Como estrategia principal,
se establece un elemento
articulador independiente a
la preexistencia que
distribuya, organice vy
ordene el sistema
circulatorio del edificio.

Esta pieza es de
materialidades diferentes a
la estética edilicia original, y
cuenta con estructura propia
paratener el menor contacto
posible con la preexistencia
y facilitar la reversibilidad. A
su vez, por el cielorraso
técnico se pasan las
instalaciones.

Cubierta

Se proyecta una Unica
cubierta unificadora de
espacios.

Esta decision se toma en
oposicion a la resolucion
actual de la preexistencia,
es decir, se descarta la
sumatoria de techos de
diferentes alturas y
tamanos y se reemplazan
por un Unico elemento que
le de luz al edificio.

Servicios

Se anaden bloques de
servicios que continlen con
la idea de orden. Ademas,
seran receptaculos de aires
acondicionados, tanques y
demas elementos anexos, sin
necesidad de danar ni
intervenir la preexistencia
mas que en este sector.

Se propone un sistema
pluvial organizado en la
cubierta nueva, rematando en
espejos de agua y rejillas que
se aprovechen para
almacenamiento, riego,
desaglie y, a su vez, el diseno
del espacio publico de planta
baja.

Recuperar los espacios interiores principales, captar la fascinacion y el misterio que producen y asimilarlos para potenciar su encanto espacial y su

expresividad constructiva.

Reinventar el uso de esos espacios para promover las practicas contemporaneas, y dotarlo de las infraestructuras necesarias que permitan

desarrollarlas de manera eficiente.
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES «

=

"

;Qué conservo?

Muros originales de 50cm

Silos de hormigon

Morfologia de la fabrica en
1980

PREEXISTENCIA

Es una sumatoria de edificios
industriales independientes, con
adiciones hechas en diferentes
etapas y sin conexion entre ellos. Se
demuele selectivamente.

;Qué restauro?

;Qué intervengo?

Perimetro interior con rotula

Interior de preexistencia

Techos de chapa renovados y Silos
reinterpretados Patios
Patios
conectora
Fachadas
Cubierta
ELEMENTO CONECTOR UNION
+ + T
é-

Intervencion que ordena y
funciona como conexion entre
los espacios existentes.

(..l

<)

CUBIERTA

Se decide unir las partes
“tocando” lo menos posible el
edificio original.

Tomando el estado actual del edificio,
completamente techado, se reinterpreta
y propone una Unica cubierta que
unifique los espacios y simplifique la
resolucion del cerramiento superior de
laintervencion.

20




TRANSFORMACION

=

ESTADO ACTUAL

p.NN.
({ = CONECTOR
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DEMOLICION SELECTIVA

PROPUESTA
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La construccion a lo largo de los afios fue
erratica, generando una sucesion de
espacios de diferentes tamanos y perdiendo
la esencia del edificio.

TECHOS

L oo

Se eliminan muros para recuperar espacios,
simulando el aspecto de la preexistencia en
1980.

OO0

Se genera un elemento conector y de
movimiento que ordene y articule los
distintos espacios con funciones nuevas que

se proponen en el proyecto.

= El crecimiento sin planificar fue cubriendo
con variados y distintos techos
practicamente la totalidad del edificio.

Se eliminan techos para liberar los patios,
simulando el aspecto de la preexistencia en
1980.

Se propone una sola cubierta que unifique
los espacios, los teche cuando sea necesario

y los libere cuando se requiera.

21



MEMORIA PROYECTUAL

=

ORDENAR LA PREEXISTENCIA

@® DECISION PROGRAMATICA

DISTINTOS EDIFICIOS
DISTINTAS ACTIVIDADES

® MODULACION
A BABATB

W

el

—— |
it 1

UN EDIFICIO
POLIFUNCIONAL

Al

Se fusionan multiples
actividades en un mismo
lugar.En vez de depender
de varios puntos de la
ciudad, se aprovecha la
fabrica para el desarrollo
y centralizacion de
funciones compatibles
entre si.

no contar con una

preexistencia modulada, se
encuentran luego de la
demolicion indicios de un orden

y con esto se generan dos

modulos para la intervencion y

!

INTERVENCION: FUNCION DE ROTULA Y CONECTOR

@® SISTEMA DE MOVIMIENTOS - CIRCULACION

Al conservar la tipologia y

considerando

totalidad.

las
necesidades del edificio, se
decide adicionar a la
estructura original un
conjunto de conectores para
recorrer el edificio en su

un tercero para el cruce central
dada por el edificio original.

@® VINCULACION CON LA CIUDAD

—l.»

La vereda se
introduce y pasa a
ser parte del paseo
comercial/ferial de
planta baja,
atravesando todo el
edificio y generando
una planta de libre

recorrido.

® PATIOS

® ESPEJOS DE AGUA

Se disponen espejos de agua en
tres lugares estratégicos, no
solo para recomposicion de
formas del edificio original sino
para marcar el diseno y
circulacion de la plaza publica.
Ademas, son receptores de

aguas pluviales.

ABLANDAR LOS LIMITES ENTRE EL ADENTRO Y EL AFUERA

Al abrir una de las
caras se genera una
pasante peatonal en
planta baja dandole
a la sociedad un
nuevo espacio
publico en el centro
de la ciudad y un
gran ingreso al
edificio nuevo.

ESPACIO CENTRAL: POLIVALENTE, RODEADO DE GALERIAS

Al remover techos
estratégicamente y
d e m o |l e r
selectivamente, se
recuperan espacios
para patios y se les
otorga funciones y
jerarquias diferentes.

“OPORTUNIDAD PARA HACER UN EDIFICIO QUE ALBERGUE LAS COSTUMBRES, ACTIVIDADES, MODOS DE VIDA, MANIFESTACIONES
ARTISTICAS Y TRADICIONALES DE LOS HABITANTES. QUE SIRVA DE SOPORTE, QUE SEA VERSATIL, FLEXIBLE...”

CONCURSO NACIONAL “FARO DE LA CULTURA” - BAAG
22
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PRESENTACION DEL PROGRAMA

=

Su nombre proviene del italiano “facere” que
significa “hacer”.

Es aquel establecimiento que cuenta con las
instalaciones y maquinaria necesarias para
fabricar, confeccionar, elaborar y obtener un
producto.

Espacio que cuenta con infraestructura y
dispositivos para producir bienes o transformar
una fuente energeética.

Fabricar es obtener productos en serie. C)'

Cadenade produccion = manual/mecanica

Iy

De origen latin “cultus” que significa “cultivo”, haciendo
referencia al cultivo del espiritu humano, civilizacion y
progreso.

Es la forma de tejido social que abarca las distintas formas y
expresiones de una sociedad determinada. Conjunto de
informaciones y habilidades, histérica, mental, estructural,
etc.

La cultura también se define en las ciencias sociales como un
conjunto de ideas, comportamientos, simbolos y practicas
sociales, aprendidos de generacion en generacion a través de
la vida en sociedad. Seria el patrimonio social de la humanidad.

La cultura popular es lo creado por un determinado pueblo,
pudiendo ser la literatura, la musica, el arte, etc.

La cultura popular es la influenciada por las creencias de las
personas en cuestion y se forma a través del contacto entre
losindividuos de ciertas regiones.

% f
£o.
lfv

Medio para acercar el
trabajo de artistas a la
sociedad y, de este
modo, ofrecer a los
ciudadanos un lugar de
participacion.

Canal de comunicacion
que agrupe todo lo que
tiene relacion con el
proceso creativo, de
formacion, aprendizaje
y desarrollo de artes y
oficios.

SE FABRICARA CULTURA
Y OFICIO.

CONTENIDO PROGRAMATICO

Area administrativa 215 m2
Areainformes 65 m2
Area comercial/salas de alquiler 230 m2
Areaseguridad 5 m2
Area educativa

Aulas 230 m2

Talleres 770 m2
Area primeros auxilios 25m?2
Areamuseo 160 m2
Area auditorio

Sala 250 m2

Foyer 80 m2

Camarines 100 m2
Areagalerias

Cubierta 135 m2

Semicubierta 700 m2
Area exposiciones 100 m2
Areabiblioteca

Atenciony depodsito 90 m2

Sala comunitaria 160 m2

Informatica 90 m2
Areabar

Restaurante 180 m2

Cafeteria 100 m2

Bar tematico 100 m2
Area servicios

Humedos 200 m2

Circulacion vertical 70 m3
Area pasante peatonal publica 1200 m2

27



REFERENTE PROGRAMATICO «

=

ElMolino Fabrica Cultural, Santa Fe

,harina de lenguaje, forma de nombrarnos, volvernos ainventar. “Molino”
es, al fin, un “molino harinero”, un homenaje visible al trabajo y a la accion humana, a la secuencia para recrear la materia, para
alcanzar el pan, la complejidad de lo simple. Entonces, giro del color al blanco, del todo a la parte, del hierro al cuerpo, de la
materia al sentido, del esfuerzo a lo colectivo. , la soldadura puede
ser silencio, una linea dibujada en el agua, una cadena convertida en cancion.

: juguetes, muebles, libros, obras de arte, fotografias, peliculas y
espectaculos. del complejo Molino Franchino y su incorporacion a un sistema de parques y espacios
publicos de la ciudad de Santa Fe. Este emplazamiento constituye una pieza diferencial que protagoniza el del
area pericentral de Santa Fe. El criterio de se aplica en este caso, no sodlo por el significado

historico de los edificios, sino también por su alto valor constructivo y espacial. En esos espacios se plantea el desarrollo de
actividades didacticas y expositivas vinculadas al disefio industrial y al disefio aplicado en general. Un multiespacio destinado a
escuela de artes y oficios, y a la exhibicion tanto del producto terminado como de sus procesos de fabricacion y disefio.”

Q2

CULTURA - RECREACION
Un espacio ludico de convivencia y
disfrute.

CULTURA - TRABAJO
Creacion de cooperativas de disefio
conun profundo contenido social.

CULTURA - EDUCACION

Desarrollo de variadas instancias
de formacion, como visitas a
escuelas, talleres, clases
especiales.

Proyectos de experimentacion con
aprendices y tutores.

CULTURA - ARTE/ARTESANIAS
Realizacion de muestras,
exposiciones, intervenciones de
artistas y disefiadores de multiples
disciplinas.

CULTURA - ESPECTACULO

Espacio de creacion colectiva, con
pequefios espectaculos,
construcciones en la calle publica,
performances, etc.




USQoS

=

INTERACTIVO

EDUCATIVO

REFERENCIA PROGRAMATICA

Area administrativa

Areainformes

Area comercial/salas de alquiler

Area seguridad

o—o

Aulas

Talleres

Area primeros auxilios

Areamuseo

Area auditorio

Area exposiciones

Sala multipropdsito

Area biblioteca

Atenciony depdsito

Sala comunitaria

Informatica

Areabar

Area pasante peatonal publica

29
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IMPLANTACION







PLANTABAJA +-0.00 » esc1:300 »

1. INFORMES/ATENCION AL PUBLICO 5. FOYERYAUDITORIO 9. TALLERES "El equilibrio entre permanencia .temporalidad entre
2. PRIMEROS AUXILIOS 6. EXPOSICION TEMPORAL 10. BAR L bl lo efi f e i ', d
3. SEGURIDAD 7. ADMINISTRACION 11. MUSEODESITIO 0 estable y lo efimero forma parte de la condicion de
4. SALAS DE ALQUILER/COMERCIOS 8. ARTES PLASTICAS Y GALERIA FERIAL 12. PLAYON/ESCENARIO la arquitectura.”
COSTA, 1999

35



PLANTA +4.45M

esc1:300

S S

1.1, BIBLIOTECA: ATENCIONYDEPOSITO 5. AUDITORIO - PALCO

2. AULA
3. TALLERARTISTICO

4. CAMARINES

6. EXPOSICION TEMPORAL
7. BIBLIOTECA: SALA COMUNITARIA

8. SALA CONFIGURABLE

9. BIBLIOTECA: SALA DE INFORMATICA “..entender la arquitectura como la respuesta a una situacion vital que
10. TALLERES no necesariamente tiene por qué pasar por la construccion tradicional

11. BARTEMATICO ) i y
12. MUSEO DE SITIO y el consumo irreversible de terreno.

TESIS DOCTORAL “ARQUITECTURA Y DISENO FLEXIBLE” - BRUNA PINTO CAMPOS
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CORTES # esc1:250
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CORTES # esc1:250
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FACHADAS RESTAURADAS
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SECTORES ¢ FLEXIBILIDAD DE USOS Eﬁ.

COMERCIOS Y AULAS esc. 1:150
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COMERCIOS AULAS EXTRA USO EN CONJUNTO DEL SECTOR
EXPOSICION DE EMPRENDEDORES CONFERENCIAS EVENTOS
SALADE ALQUILER USO SEPARADO DE CADA SECCION REUNIONES



SECTORES ¢ FLEXIBILIDAD DE USOS

SALA MULTIPROPOSITO

En el area central del elemento nuevo, una sala de usos multiples toma protagonismo no solo para otorgarle al programa un area
multiproposito sino también para darle escala a la pasante en su lado mas amplio. Por otro lado, genera en la fachada una clara
diferenciacion entre lo nuevo y lo preexistente, distingue las jerarquias y usos de los patios y cierra laidea de rotula articuladora.
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Esta parte del programa da la posibilidad de mantener la continuidad de la circulacion constantemente, mirando hacia ambos lados ya sea

balconeando al patio interior o a través de las carpinterias limpias de muros que dan a la plaza seca en planta baja. Y, cuando fuera
necesario, se cierran las puertas corredizas y dentro puede haber actividad sin entorpecer la circulacion del edificio.
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ELEMENTO CONECTOR o

CIRCULACION

CIRCULACION
2

VER ENCUENTROS

CIRCULACION
3

@E REFERENCIAS GEOMETRICAS \ £

La MATERIALIDAD se contrapone con la preexistencia, por ende es facilmente identificable, ademas de premitir la reversibilidad que se
buscaba por poder adaptarse a varios usos o quitarse si se quisieray sin danar el edificio original.

50



ELEMENTO CONECTOR «

STEEL DECK - LOSA COLABORANTE

{
ky~= Hormigon

Malla de compresion——=4'
Placa colaborante

Estructura metalica

ELEMENTOS

Perfilnormal C N°16

Son utilizados dobles
para conformar las
columnas de 16x16

PerfilIPN

Conforman la
estructura de vigas
principales y
columnas de la
pasante central

Acero corten

Utilizado para
detalles, como
barandas vy
planchuelas en
puertas nuevas,
dando estilo oxidado e
industrial

_\_- Malla de metal desplegado
U*= Bajo losa colaborante
para el paso de
instalaciones
disimulado (pero a la
vista) y en los
encuentros con
preexistencia

37 intervencion con las decisiones de

Disenado para trabajar en conjunto
el metal con el hormigdn. Se eligio
este sistema porque de esta manera

se absorben las vibraciones que
pasarelas solamente metalicas
generarian en el proyecto. Ademas,

se le da una impronta industriala la |
proyecto:

- Estructura metalica r'
- Steel Deck H

- Instalaciones a la vista con metal

desplegado bajo entrepiso
- Circulacion vertical metalica

ENCUENTROS

Entre vigas principales

PLACA DE TRANSICION

SOLDADURA

VIGA METALICA CORTADA

Base - columna

COLUMNA

RIGIDIZADOR

PLACA BASE

SOLDADURA

HUECO PARAPERNO DEANCLAJE

BASE DE HORMIGON

CIRCULACION VERTICAL

1 I"'I)\\‘K . = =
Escalera espiral —

2 ~8

Escaleraespiral + ascensor

3
Escalera anfiteatro
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LA CUBIERTA o o

A TRANSLUCIDO

) L oy | 5 MODULOS, CADA UNO A DOS AGUAS

W
4 N

\“ ‘,;!.-3\__ /
SRS
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b
\

4 -
CANALETAS

POSIBILIDAD DE APERTURA
PARA CIRCULACION DE AIRE

SISTEMA DE TOLDOS PLEGABLES
SEGUN ESTACION

MODULO DE AJUSTE

FACHADA TECHOS ORIGINALES

REFERENCIAS GEOMETRICAS

Conlaidea de oponerse alos techos oscuros de la preexistencia pero continuando con laidea de cubrir que presentan, se decide colocar un
sistema que igualmente abarque el area central pero mayormente dandole LUZ Y AIRE, elementos ausentes en el edificio original.
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CORTE CRITICO « UNION CON PREEXISTENCIA esc.1:50

EXISTENTE

1. Muro de 30 c¢cm ladrillo comun.

2 1 2829 30 31 3233 2. Techo de chap.a ?xist(.ante.
3. Losa de hormigon existente.
4. Cajon hidréfugo.
5. Viga de fundacién de ladrillo comdn.
6. Zapata corrida de homrigon.
= = = 7. Relleno de terreno con tosca.

o " 8. Contrapiso.

- a 9. Carpeta nivelatoria.
o 10. Piso existente granitico.

INTERVENCION

. Babeta de chapa galvanizada.
. Polea frontal sistema de pérgola.
. Perfil de guia.
. Poleas brida.
. Lona microperforada de 3mm.
. Panel de vidrio laminado de 12mm.
P J 5 . Estructura marco de hierro de 2cm esp.
. Ménsula de fijacion de acero galvanizado.
| | | | . Placa de fijacion de acero galvanizado con tarugos
fisher de 14 y tornillos cabeza hexagonal.
22 2324 252627 10. Perfil metalico IPN de 40x20 cm.
= 11. Atacuerdas de chapa fijado a pared con tornillo
: autoperforante.
a3 12. Ascensor hidraulico.
13. Baranda metalica con panel de acero corten. 14.
- Malla de metal desplegado.
15. Estructura marco de hierro de 2cm esp.
; ; 16. Placa de fijacién de acero galvanizado con
ey tarugos fisher de 14 y tornillos cabeza hexagonal.
17. Rejilla metalica.
il 18. Malla metélica de drenaje macetero.
- 19. Macetero de hormigon armado.
38 36 35 34 ' B = 20. Canaleta de desagtie pluvial de hormigon armado
. = prefabricado.
I TG 21. Viga de hormigon armado H21 de 20x30cm.
| e 22. Bajo losa terminacion hormigén visto.
5 fatan by i e 23. Losa de hormigén armado H21.
II . _ = 24. Armadura superior e inferior de malla soldada

e

OCONOODRWN -

| —oo]  metdlica.

e 25. Contrapiso liviano Isocret aislante.

26. Carpeta niveladora de concreto.

27. Membrana asfaltica con aluminio y fibra textil.
28. Canaleta de chapa galvanizada.

29. Liston de cerramiento.

30. Cabio de madera de 15x8 cm. empotrado en
pared.

31. Machimbre de 6mm.

32. Listdbn de 6mmx6mm clavadera.

33. Cubierta de chapa galvanizada.

34. Piso de hormigén pulido visto.

35. Membrana asfaltica polimérica niveladora.
36. Malla electrosoldada de hierro.

37. Placa metalica colaborante Steel Deck.

38. Hormigén H21.

39. Cantonera metalica para remate.

40. Perfil metalico C.

41. Instalaciones cielorraso técnico.

42. Solera de fijacion cielorraso técnico suspendido.
43. Cafos de PVC para instalacion.

44. Malla de metal desplegado cielorraso técnico.
45. Banco de hormigon.

46. Macetero de hormigon.

47. Terminacion en hormigén visto espejo de agua.
48. Escalon de hormigoén.

49. Canaleta de chapa plegada galvanizada.

50. Tubo estructural de acero galvanizado.

51. Ventana cenital abatible.

52. Remate de chapa galvanizada.

53. Placa de policarbonato grecado.

54. Remate goteron.

55. Fijacién de placa de policarbonato formada con
perfil U, galvanizado con tornillo autorroscante y
juntas elasticas.
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CRITERIOS DE INSTALACIONES E-'::

PB En auditorio acondiciona
bajo los asientos

El sistema elegido es VRV.

En el auditorio se adiciona una rejilla de
ventilacion complementaria para
renovacion de aire.

Equipos escondidos en cielorraso
generado por la “losa de servicios”
adicionada, y los exteriores sobre la
misma.

T° regulables

independientes segun Boca de impulsion en
cada sector PA =<7 ambos accesos

5/ - Circulaciones claras

< - Materiales de estructuray
cerramiento incombustibles

- Sefalizacion e iluminacion necesarias
en vias de escape

Sistema pasivo

Sistema activo
- BIE (boca de incendio equipada)cada
30 mts
- Tanque cisterna enterrado en patio
- Sistema de 3 bombas, una de ellas la
Jockey (presurizadora)
- Extintores ABC

- Detectores térmicos
PA - ‘ | - @

Tanque enterrado _ . S
en patio Boca de impulsion en
ambos accesos

Tanque también escondido sobre la
“losa de servicios” adicionada.

Para cruzar las instalaciones de un lado
a otro, se hace por pasarela.

Alternativas tecnoldgicas

- Llaves doble tecla (ahorra 50% en la
descarga de inodoro)

- Griferias con aireador y limitador de
caudal (baja 60% el consumo)

- Canillas automaticas (reducen el
consumo de agua)

Distribucion por
pasarela
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CRITERIOS DE INSTALACIONES E:::

Desbordes de

e PTECHOS

S

]
e
[ ]

El agua de lluvia es recolectada en un
tanque ralentizador que alimenta los
espejos de agua en planta baja, dotados
de skimmers para desborde y asi, junto
con las rejillas distribuidas por el
perimetro, evitar las inundaciones. Esto
se logra a través de un sistema de
canaletas distribuidas en el techo
adicionado y las bajadas
correspondientes.

Esta intervencion se lleva a cabo para
lograr un disefio nuevo mas ameno y
amigable con el edificio, ya que el actual
no posee esta planificacion y no es
agradable a la vista.

SCEER A a e s -‘ui’iT' s e

—— R e S A e

Desbordes de espejos a rejillas y
de éstas al desagiie en la calle

- Aprovechar luz natural cenital por
cabriadas.

- Ventilacion cruzada en aulas y
talleres.

- Toldos para crear efecto invernadero
en invierno y ventilacion en verano,
cerrandolos o abriéndolos,
respectivamente. Ademas, permite o no
filtrar el ingreso de luz solary, por
ende, el calor, cuando fuera requerido.
- Patios intermedios: otorgan
ventilacion e iluminacion a los espacios
contiguos.
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GESTION - ETAPABILIDAD *

Por el estado del edificio a intervenir, las
primeras operaciones seran:

Relevamientoy diagnostico

Demolicion selectiva

Restauracion de fachadas

Reacondicionamiento de espaciosinteriores

Adiciones en el edificio existente:

Acondicionamiento y obra del auditorio

Mamposteria nueva necesaria

Restauracion de techos existentes

Incorporacion edificio articulador:
Armado de fundaciones nuevas
Montaje de estructura metalica
Entrepisos de Steel Deck

Cerramientos, barandasy escalera central

Cubiertay espacio publico:

Parquizacion y construccion de la pasante
urbana

Instalacion de cubierta unificadora

ACTORES SOCIALES

Propietario privado
Municipio Ts. As.

Provincia - Estado

JIdd

Sindicatos
Uu.o.M

US.IM.R.A
SUTE.BA ‘ ©
GESTION 8 )

’_$El dueno del edificio aporta su bien, cede el
derecho ausarloyfinanciael 25%.

'% El municipio le paga al duenho una renta durante
10 anos y financia 40 %.

ASe crea un contrato entre las dos partes con
opcion a comprarlo unavez terminado.

De estamanera el dueio obtiene una gananciaen
vez de tener el lugar desvalorizandose y
generando pérdidas.

A Provincia aporta el 20% de la construccion y el
sueldo de los docentes una vez que el edificio
esté en funcionamiento.

El 15% restante lo ceden los sindicatos de los
oficios a practicarse y ensenarse en el lugar
(madereros, metalurgicos, docentes, etc).

SOSTENIBILIDAD ‘
Autofinanciamiento a partir dé:il_)grésd_‘sr?prop'ias" "
Boleteria s |
Cursosy capacitaciones
Venta de productos realizados en el edificio

Alquiler de salas paraemprendedores/showrooms
Alquiler de SUM
Alquiler de espacios para eventos/ferias/foodtrucks
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REFERENTES o

“IlMercato” (Armentano) Pinacoteca de San Pablo (P. Mendes Da Rocha)

% ; eI

Centro de Investigacion ICTA-ICP - UAB / H

Extension MKM Museum Kiippersmiihle - Herzog & de Meuron Concurso Faro de la cultura (BAAG) Arquitectes + DATAAE

lll__._--"_'*"

- LA

|

Centro Cultural Daoiz y Velarde - Rafael De La

Hoz Culver Steps and main plaza - SWA

Refuncionalizacion ex molino Marconetti / Subsecretaria de
Obras de Arquitectura - Gobierno de la ciudad de Santa Fe Group

Reforma del Rijksmuseum - Cruz y Ortiz OTROS REFERENTES UTILIZADOS
Qug
HEE

Arquitectos
' 13 b4 I
il

Qyfiee

tai\

Humedal urbano Usquén - CESB

Parque educativo San Vicente
Ferrer - Plan:b arquitectos

Concurso “Escuela Primaria en
Senegal: Sambou Toura Drame”

= En

Nave 16 - Matadero Madrid / ICA
Arquitectura
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