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PROPUESTA URBANA

EL PARTIDO DE LA PLATA, EN EL ULTIMO CENSO NACIONAL DE

EL SECTOR A INTERVENIR SE _ RIO DE LA PLATA 2010, CONSTA UNA POBLACION TOTAL 654.324, DE LOS CUALES
ENCUENTRA EN EL CENTRO DEL o _ UN TERCIO VIVE EN EL CASCO FUNDACIONAL.
CASCOHISTORICODELAPLATA. oA 1A ' SIHACEMOS UNA PROYECCION DE CRECIMIENTO AL 10%:
s 2020:719.756
2030:791.732
e — 2040:870.905
“'“\ 2050: 957.995
CIUDAD UNIVERSITARIA 7] _ o N
CIUDAD ADMINISTRATIVA > 4. b
CIUDAD HIGIENISTA - EN 30 ANOS EL GLP TENDRIA CASI 1 MILLON DE HABITANTES.
CIUDAD PORTUARIA - ‘ / {QUE MANERAS DE HABITAR EL TERRITORIO DEBEMOS RE PENSAR?

COU VIGENTE

® UC1: 1566 Hab/ha
UC2:1383 Hab/Ha
W UEF1:1566 Hab/Ha ||
! UR1: 400 Hab/Ha !

PARAINTERVENIR SOBRE EL CENTRO DE LA CIUDAD DE LAPLATAVEMOS NECESARIO, COMO PUNTO DE PARTIDA,

ENTENDER LA CONDICION DE CAPITAL DE LA PROVINCIA, SIN DEJAR DE ATENDER A LA DIFERENCIA DE ESCALAS DENTRO DEL
MISMO SECTOR. BUSCAMOS CON LA DENSIFICACION PROPUESTA APROVECHAR LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTE EN EL
CASCO URBANO,YDE ESTAMANERA EVERTIR EL AVANCE SOBRETERRENO PRODUCTIVO CONSOLIDANDO LA IDEA DE CIUDAD

COMPACTA COMO CONTRAPARTIDA DE LA CIUDAD EXTENSIVA.
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PARA ABORDAR EL TRABAJO SE PROPONE LA DESIGNACION, MEDIANTE EL ANALISIS REALIZADO
BERISSO EN INSTANCIA DE DIAGNOSTICO, DE SUBAREAS DENTRO DEL SECTOR. ES A RA{Z DE ESTAS
SUBAREAS QUE SE CONSTRUYEN LAS QUE LLAMAMOS ESCENAS URBANAS, CADA UNA CON UNA
SERIE DE CARACTERISTICAS QUE LES SON PROPIAS Y CONFORMAN UN AMBIENTE URBANO
PARTICULAR. DENTRO DE CADA AREA SE DESTACAN AQUELLOS EQUIPAMIENTOS QUE
CONSIDERAMOS COMO ARTICULADORES QUE TRACCIONAN EL SECTOR.

ENSENADA

S

VILLA
ELVIRA

VILLAELISA

SUBAREAS Y EQUIPAMIENTOS

LOS HORNOS

EQUIPAMIENTOS

- PROPUESTA DE REFUNCIONALIZACION EN LOTES CON INFRAESTRUCTURA
REMANENTE DONDE ACTUALMENTE SE DEN “DESIERTOS URBANOS”.

- RESTAURACION Y CONSERVACION DE EDIFICIOS PATRIMONIALES.

- EDIFICIOS DE USOS MIXTOS QUE FOMENTEN LA PROXIMIDAD DE
RESIDENCIA Y EQUIPAMIENTO PARA LA CIUDAD. LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

APARECE COMBINADA CON ACTIVIDADES DIVERSAS QUE POTENCIEN EL Veredas: 243.797m2 // Calles: 500.000m2

Espacios publicos propuestos por edificios: 7.000m?2
Bosque: 480.000m?2
Total espacio pablico: 1.309.297m2 = 5,65m2 x hab.
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Plaza San Martin: 14.400m2 de estacionamiento.
Plaza Rocha: 10.800m2 de estacionamiento.
Plaza Esparia: 10.800m2 de estacionamiento.
Autos desplazados: 4214 (52.675 m2 en el cero)
Capacidad nuevos estacionamientos: 4350 autos,

ESPACIO PUBLICO

e/ aml|

a1

- REACONDICIONAMIENTO CONTEMPORANEQ DE LAS PLAZAS FUNDACIONALES PARA QUE RESPONDAN A
LOS NUEVOS USOS DEL ESPACIO, PERMITIENDO SU APROPIACION POR PARTE DE LOS CIUDADANOS.

- MEJORAMIENTO Y REDISENO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS DE TRANSICION APROPIABLES POR EL PEATON.
- ENTENDEMOS QUE EL ESPACIO PUBLICO TIENE DISTINTAS GRADIENTES, POR LO QUE SE PROPONE QUE LOS
EQUIPAMIENTOS INCORPOREN LA POSIBILIDAD DE VINCULARSE CON LA CIUDAD.

MOVILIDAD
PROMOCION DEL USO DEL TRANSPORTE
PUBLICO, DESCONGESTION DEL CENTRO
DE LA CIUDAD, REDUCIR LA

CONTAMINACION SONORA Y DE HUMO,

|
camno  AV-DEL

PROLONGACION AU
AV. DOMINGO T

AV. 122~

™,

AV 1
AT
AV. 13
AV 19

AV. 25

CIRCUNVALACION

|
4]
|
|

-
HSITARIO

AVI44 AV.66 |AV. 90

Av)32

Avi520 o

- SE PROPONE CIRCULACION DE TRANSPORTE PESADO EN LAS VIAS PRINCIPALES Y CIRCULACION
DE TRANSPORTE MAS LIVIANO POR LAS VIAS SECUNDARIAS.

- SE PROHIBE EL ESTACIONAMIENTO EN LAS CALLES CON MAYOR CONFLICTO DE FLUJO VEHICULAR,
Y SE GENERAN NUEVOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS BAJO LAS PLAZAS.

- SE BUSCA AGILIZAR EL FUNCIONAMIENTO DEL TRANSPORTE PUBLICO, REDUCIENDO LA CANTIDAD
DE PARADAS E INCORPORANDO DARSENAS EN VIAS PRINCIPALES.

- INTERVENCIONES PEATONALES EN LOS CRUCES DE DIAGONALES.

TAC  EJESDETRABAJO ROXANA SANTANSIERO 32350/0 L5
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ETAPA 1

- EXCAVACION Y DESARROLLO DE LAS PLAYAS DE
ESTACIONAMIENTO CUBIERTAS, UBICADAS BAJO LA MITAD

DE LA SUPERFICIE DE CADA UNA DE LAS PLAZAS DEL SECTOR.
- DARSENAS DE ESTACIONAMIENTO Y SUBIDA/BAJADA DE
PASAJEROS EN PLAZA SAN MARTIN, COMO TAMBIEN FRENTE

A INSTITUCIONES
EDUCATIVAS, ETC.

- REDUCCION DE PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO.

- INTERVENCIONES QUE APUNTAN A SEGURIDAD PEATONAL
EN LOS CRUCES DE DIAGONALES, BOULEVARES Y PLAZAS.

- REDISENO DE PLAZOLETAS HISTORICAS, BOULEVARES

Y AQUELLOS ESPACIOS RESIDUALES DE ESCALA INTERMEDIA.

TAC

ETAPABILIDAD

A=

LE]ESI

RRE]

ETAPA 2

- LOS EQUIPAMIENTOS QUE REPRESENTEN UNA
IMPORTANTE OBRA DE INFRAESTRUCTURA, A CONSIDERAR:
10 AREA CENTRAL:

LABORATORIO CULTURAL Y CENTRO DE REHABILITACION.

20 AREA PERICENTRAL:

POLIDEPORTIVO CULTURAL.

- RESIDENO DE LAS PLAZAS FUNDACIONALES.

- INSTALACION DE PARADAS CENTRALES DE TRANSPORTE
PUBLICO, CON APORTE DE EQUIPAMIENTO PARA PLAZA SAN
MARTIN.

- RESTRICCION DEL ESTACIONAMIENTO SOBRE AQUELLAS
VIAS DE CIRCULACION PRINGIPAL.

ETAPA 3

- LOS EQUIPAMIENTOS DE CARACTER SECUNDARIO/
DE MENOR IMPACTO EN EL SECTOR:

. EDIFICIO ANEXO EDUCATIVO

. PASAJE COMERCIAL

. PASAJE GASTRONOMICO

. EQUIPAMIENTO UNLP CON VIVIENDA

ROXANA SANTANSIERO 32350/0 L7
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grilla

principal  grijla  circulacion COu propuesto
secundaria —— :
densidades y I R e S SO Alta: 114.750 hab
alturas usos congestlanada Bsta‘:Iunam!enios - S Media: 90.140 hab
1> con premio ' Baja: 26.950 hab
Nuevo restriccion en ) |
5 5§ |
COou C|Udad playas la superficie _ " Total en el sector:
instancias subterraneas i | 231.840 hab.
normativa propuesta .
densa y
S S a preplable
— instancias ——— plazas Alta: 2083 Hab/ha ~ fiiiiiie
equipamiento  de proyecto : plazoletas Media: 1416 Hab/Ha =i
de apoyo contemporaneo boiilaras Baja: 833 Hab/Ha
grandes infraestructuras
LOS PREMIOS APLICAN RIGUROSAMENTE A
QUIENES RESPETEN LOS REQUISITOS DE
INCORPORAR TERRAZA VERDE Y
NIVELES DE SUBSUELO.
LAPIEZADE AJUSTE COMO HERRAMIENTA
] \1 e o ’ ) o '-(x . | T
\,V, Y \F L . \': > l N \'/:h,\_."\’.\“‘ \,//A ‘ /“’i l/" /| R ,! 57 : 4 * |/, ] UP“ > |
| & 4 dill !_,';--'-"’:' \\\ I/H | W 7 \ 2>° ) i : /’“ ' ' ' 1l ]*}
\.\\'//z I & l/
- DENSIDAD ALTA: SUFUNCION ES MITIGAR EL IMPACTO - DENSIDAD BAJA: EN ESTE CASO OPERA PARA EQUILIBRAR LA DIFERENCIA
DE LAS MEDIANERAS QUE QUEDARON REMANENTES DEL CODIGO DE ALTURAS QUE GENERARA EL NUEVO COU PROPUESTO, YA QUE EN ZONA DE
ANTERIOR, MEDIANTE UNA EXCEPCION DE LOS NIVELES ESCALA BARRIAL SE PERMITIAN ANTERIORMENTE 10 NIVELES.

PROPUESTOS, QUE LO SOBREPASE Y GENERE UN ESCALONAMIENTO. REFERENTE: NUEVO CODIGO URBANO DE CABA

TAC  CIUDADPROPUESTA ROXANA SANTANSIERO 32350/0 |9



MEMORIA URBANA ; )

AVENIDA 51

LA CIUDAD DE LA PLATA RECONOCE A LAS [ ] | |
AVENIDAS 51Y 53 COMO SU EJE ADMINISTRATIVO, & ‘
EN EL CUAL SE ALOJAN GRAN PARTE DE LOS
EDIFICIOS HISTORICOS DE LA CIUDAD Y
EQUIPAMIENTOS DESTINADOS AL USO CULTURAL,
ADMINISTRATIVO Y EDUCACIONAL. Y 4

CALLEI10
CALLES

CALLE®Y

AVENIDA 7

EL PROYECTO DE NUEVOS ESPACIOS DE TRABAJO, b
PROPONE UN EDIFICIO DE MIXTURA SOCIAL EN EL N y 4
CUAL PUEDAN INTEGRARSE Y DESARROLLARSE LR y 4
CONJUNTAMENTE DIFERENTES US0S N -
ADMINISTRATIVOS, DE MEDIANA Y/0 PEQUERIA & .
ESCALA, LOS CUALES PUEDEN SER DE GRAN T
APORTE A SU ENTORNO. —

ANEXO0 CAMARA
DIPUTADOS

TEATRO ARGENTINO 'EQUIPAMIENTO LEGISLATURA

TAC IMPLANTACION 1:2000 ROXANA SANTANSIERO 32350/0 |10



Manzana actual Manzana actual

con piezade ajuste

Manzana segun codigo vigente Manzana segun codigo propuesto

TAC  anauisisMANZANA ROXANA SANTANSIERO 32350/0 |11



MEMORIA PROYECTO

EL PROYECTO SEDESARROLLATENIENDO EN CUENTA DOS CONCEPTOS:
ELDEPIEZADEAJUSTEYELDEPROTECCION
CAUTELAR.

COMO PIEZADE AJUSTE RESPONDE AL EDIFICIO ANEXO DE CAMARA DE
DIPUTADOS DE LAPROVINCIA DE BUENOS AIRES, TRATANDO LA
MEDIANERA CON EL APEGO DE MI PROYECTO, SIN

GENERAR UNANUEVA;Y RESPETANDO LA

CONTINUIDAD DE LINEAS DE NIVELES EN LATORRE.

LA PROTECCION CAUTELAR ESTRUCTURAL ESTADADAEN LA
CONSTRUCCION LINDERA, UN EQUIPAMIENTO URBANO EL CUAL DELIMITA
LAALTURADEMIZOCALO,YEN CONSECUENCIALOS

NIVELES DEL MISMO.

MIPROYECTO SE DEFINE COMO ZOCALO YTORRE EN RESPUESTA A SU

ENTORNO INMEDIATO. GENERA UN RETIRO EN LA PLANTA CERO,
CONFORMANDO UNA MEJOR ESPACIALIDAD URBANA PARA EL PEATON.

EQUIPAMIENTO

48,34

CALLE?

PFC

PFC

EQUIPAMIENTO
(3 NIVELES)

LHCUTIEATIY CALLES

TAC  MeMoRriaPROYECTO
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TEMA

COWORKING

EL TEMA ELEGIDO PARA DESARROLLAR EN EL
PROYECTO SON OFICINAS DE COWORKING Y
DORMITORIOS TEMPORALES.

ESTE NUEVO CONCEPTO DE TRABAJO GARANTIZA ¢ SiaEalAR
UNA CONVIVENCIA DE CALIDAD Y UN MEJOR
DESEMPERNO LABORAL EN LOS USUARIOS.

EN EQUIPO

EL COWORKING, SETRATA DE ESPACIOS

RENTABLES DIARIOS, MENSUALES O ANUALES

EN LOS CUALES SE PUEDEN COMPARTIR IDEAS,
ESTRATEGIASY CONOCIMIENTOS DE LAS

DIFERENTES PROFESIONES QUE ALLI VAN ADESARROLLARSE.

ESTOS EDIFICIOS CUENTAN CON OFICINAS
PRIVADAS, SALAS DE REUNIONES, LUGARES DE ENCUENTRO Y OCIO.

LOS DORMITORIOS TEMPORALES SON RENTABLES PORDIA, DEUSO
ESPECIFICO DE HABITACION.
CUENTAN CON UN AREADESCANSO, ASEO, Y DETRABAJO.

TAC TEMA ROXANA SANTANSIERO 32350/0 |13



TAC

PROGRAMA

[ECONOMIA! NG TENTOS) .
PRODUCCION CAPACITACION _____________
CRECIMIENTO] L ~JINTERACCION; i NUEVOSESPACIOS
CREATIVIDAD TRABAJU FLEXIBILIDAD.
| POTENCIAN | (CALIDAD |
f | [CAPACIDADES|  LABORAL!
................. COLABORACION =
COWORK]NG 7 R
{Eiéiﬂébis? [FREELANCERS |
uMOTIVhCION‘

m2 POR PROGRAMA:

NUCLEDS DE CIRCULACION VERTICAL ...cooococconne. 544 m2
SANITARIOS 231m2 %
ADMINISTRACION ....... 115m2
ESPACIOS DETRABAJO w.oooooovvccio oo 700 m2
OFICINAS 284 m2
CAFES 310m2
ACTDE OCIGYENTRETENIMIENTO .......................... 240 m2
HALL - EXPOSICION 90 m2
EXPANCIONES 406 m2
PATIOY CERO PUBLICO ...ooooccoooceirocies e 550 M2
DORMIS TEMPORALES 446 m2

SALAS DE CAPACITACION .. ccconvvcvvmnssmsmrsnirsenees 128 M2

SALAS DE MAGUINAS . —— .. 225m2

DEPOSITOS 12Tm2 ie i
v - - il

CIRCULACIONES 20% 772m2 i
A )

SUBSUELOS 2610m2

CAPACIDAD VEHICULAR 66 VEHICULOS

PATIO

FETIA
ESTAL

AN AN
L HNLRVLL

ROXANA SANTANSIERO 32350/0 L] 4



TEATRO ARGENTINO
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TERCER SUBSUELO SEGUNDO SUBSUELO PRIMER SUBSUELO
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PLANTA PRIMER PISO PLANTA SEGUNDO PISO PLANTATERCER PISO
COWDRKING COWORKING SALAS DE CAPACITACION
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PLANTA SEPTIMOY OCTAVO PISO PLANTA NOVENO PISO PLANTA DECIMO PISO
DORMIS TEMPORALES TERRAZA /QUINCHO SALADE MAQUINAS
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SISTEMA ESTRUCTURAL

FUNDACIONES

PARA LA FUNDACION DE LA ESTRUCTURA
DELEDIFICIO SE PLANTEA UNA PLATEA DE
80cm DE ESPESOR ENTODO EL TERRREND,
CON VIGAS DE REFUERZO DEBAJO DE LAS
COLUMNAS

COLUMNAS

LAS COLUMNAS DE He Ae
ESTAN DISPUESTAS CON
LUCES DE 8,40m

ENTREPISOS

EL SISTEMA DE ENTREPISOS ESTA FORMADO POR
LOSAS ALIVIANADAS CON BLOQUES DE TELGOPOR
CON UNA ALTURA DE 45cm Y NERVIOS DE 20cm.
ESTOS ENTREPISOS TIENEN LUCES MAXIMAS DE
8,40 X 8,40 mY VOLADIZOS DE 2,20m Y 4,20m,
SIENDO PRETENSADO ESTE ULTIMO.

VIGAS

LAS VIGAS LONGITUDINALES TIENEN UN
ESPESOR DE 20 x 30 cm DE ALTURA Y DE 60x30cm.
LAS TRANSVERSALES SON VIGAS DE 20cm DE
ESPESOR POR 30cm DE ALTURA.

TAC  ESTRUCTURA 1:200

PRETENSADO

-
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ESQUEMA ESTRUCTURAL
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SEPLANTEAN DOS SISTEMAS DE DISTRIBUCION:

EL UTILIZADO EN LA MAYORIA DE PLANTAS ES EL DE VOLUMEN DE AIRE VARIABLE,

Y EN LAS PLANTAS DE DORMITORIOS TEMPORALES SE UTILIZAN INDIVIDUALES
BAJASILUETA.ESTO SE DEBE A QUE CADA DORMITORIO VAATENER LA POSIBILIDAD
DE CLIMATIZARSE A GUSTO DEL OCUPANTE.

PARA LA LUMINARIA DEL EDIFICIO SE UTILIZAN PLAFONES DE VIDRIOS
SUSPENDIDOS EN LOS CIELORRASOS.

PARA LA SEGURIDAD DEL EDIFICIO SE EMPLEAEL USO DEROCIADORES SPLINKERS
QUE CONTIENEN UNA AMPOLLA QUE LLEGADA CIERTATEMPERATURA AMBIENTE,
EXPLOTAY ACTIVAEL SISTEMA DE ROCIO DE AGUA.

7
1

INSTALACIONES

TAC

ROXANA SANTANSIERO 32350/0
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INSTALACION SANITARIA PLANTA DORMIS INSTALACION AGUA FRIAY CALIENTE
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SANITARIAS NUCLEOTIPO INSTALACION CLOACAL
1 000000000807

TAC  sanmarias ROXANA SANTANSIERO 32350/0 |3 ]



Bl oF g M o8 3 3k o8
1
2.
3 M
S KR 4 "
! 5 5 |
— i Detalle 1
e-g- . ®
161 -
Nr—T= L
18——= .
i Detalle 2 I
; :1290‘__‘ = =
I
2d 22 Detalle 1

1.Carpeta niveladora

2.Aislacion termica-poliestireno expandido e=3,5cm
3.Membrana hidrofuga

4.Contrapiso 6cm

5.Barrera de vapor - film de polietileno de 200 micrones
6.Canaleta de desagiie

7.Rejilla

8.Junta de dilatacion

9.Cenefa metalica

10.Plancha metalica con tornillos combinados para hormigon
11.Pasarela metalica

12 Mensula de cafio rectangular de 120x100mm
13.Planchuela metalica en L con tornillos para metal
14.Cafio estructural de 120x100mm

15.Lamade aluminio de 400mm

16.Losa alivianada de hormigon armado
17.Telgopor de 50cm

18 Varillarosacada

19.Estructura metalica - largueros

20.Placas desmontables de durlock

21.Persiana americana

22.Carpinteria Aluar Maédena RPT
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10.Plancha metalica con tornillos combinados para hormigon
11.Pasarela metalica

12.Mensula de cafio rectangular de 180x100mm
13.Planchuela metalica en L con tornillos para metal
14.Cafio estructural de 120x100mm

15.Lama de aluminio de 400mm

16.Losa alivianada de hormigon armado
17.Telgopor de 50cm

22 Carpinteria Aluar Médena RPT

23.Pedestales de hierro zincaro

24 Placas de aglomerado de alta densidad

25 Lamas de aluminio de 40mm

ROXANA SANTANSIERO 32350/0
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Cara Sur; _
78 lamas, 6x6lamas'
6x 7 lamas: :3,00m

39 lamas, 2x6lamas
2x 7lamas !

13 lamas, 1x 6 lamas
1x 7 lamas
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Panel 6 lamas de 0,40x3,90m

7,80m

Panel 7 lamas de 0,40x3,90m Cara Norte: :
152 lamas, 16x 6 lamas : 3.90m

8x 7 lamas :

Cara QOeste: :

177 lamas,12x 6 lamas
15x 7lamas | 3:70m

90 lamas, 15x 6 lamas
Panel 7 lamas de 0,40x7,80m '
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