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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS Nuevas centralldades UNLP
Los ambitos Universitarios tiene dos Spgaen: R
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No es una institucion concentrada en
un Campus, sino integrada al medio
regional urbano y social,
circunstancia que la identifica,
caracterizando a La Plata como
“ciudad universitaria”. Sus
estudiantes, no docentes y docentes
viven y conviven fuertemente con una
comunidad de la que forman parte en
los mas diversos aspectos de su
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Fundamentacion del tema - Nuevas centralidades

DESARROLLO DE NUEVAS CENTRALIDADES NUEVO CAMPUS UNIVERSITARIO 6 DE AGOSTO

Las nuevas centralidades periféricas son formas urbanas La Universidad Nacional de La Plata inicia uno de los

inéditas definidas por la concentracion de una oferta de proyectos de planificacion regional y desarrollo urbano

servicios que polarizan un area de influencia mas o menos mas ambiciosos de los Ultimos afios: transformara el
extendida. Compiten directamente con el centro tradicional Predio 6 de agosto que posee en el Barrio Villa

al atraer actividades y flujos que se reestructuran a escala
metropolitana.

Arguello de la localidad de Berisso, en un enorme
espacio de uso publico forestado y destinado al
Objetivos: esparcimiento de la comunidad. Alli se construira un
-Descomprimir la concentracion de actividades del area central Centro Regional de Extension, la Escuela Universitaria
de la Ciudad de Oficios, un Complejo Habitacional y una Estacion de

Monitoreo Ambiental. Todo esto enmarcado en Ila
plantacion de un nuevo bosque de uso publico,
dando lugar al tercer gran pulmon verde de la region
gque se sumara al Parque Martin Rodriguez de
Ensenada y al Bosque platense.Se trata del proyecto
-Impulsar la inversion en infraestructura que conecte la red de p|anificaci()n regiOna| y desarrollo urbano mas
de centros secundarios, comunales y barriales ambicioso de los ultimos tiempos; van a transformar un
' ' = oy et 41117 e d 5 H R predio ocioso en un enorme espacio de uso publico
forestado y destinado al esparcimiento de toda
comunidad de la region.Previamente la UNLP vendio

-Generar otros polos de atraccion alrededor de los distritos
preferenciales

-Acompanar el desarrollo de los nodos de la red inmersos en
otras jurisdicciones

para instalar alli un edificio de laboratorios de
investigacion y desarrollo, que sera la nueva sede de
soi e msseen Y-TEC (YPFE Tecnologia). La operacion le reporto a la
S R T T UNLP unos 4 millones de pesos, que seran utilizados
oA L para financiar la primera etapa de los obras de su

mega emprendimiento.
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Fundamentacion del tema - viviendas + produccion

HUERTO COMUNITARIO

Es una practica de agricultura comunitaria que tiene lugar en una pequena zona de
tierra ubicada en espacios publicos. Los huertos comunitarios suelen plantarse en
parques publicos, escuelas, patios de iglesias, y en lotes abandonados. Estos huertos
son recursos compartidos, que son gestionados con fines de lucro. Lo que tienen en
comun es que son atendidos por una comunidad de personas.

Funciones de los Huertos Sociales:

-Urbanisticas: convierten los espacios degradados o abandonados en lugares
utiles, y mejoran el paisaje de la ciudad al anadir mas zonas verdes a cada barrio o
distrito.

-Medioambientales: ejercen de filtro ante la contaminacion, actuando a modo de
pulmon y mejorando la calidad del aire con oxigeno puro.

-Terapéuticas: los cultivos al aire libre proporcionan muchos beneficios relacionados
con la salud y el bienestar personal, pues ayudan a eliminar el estrés y conllevan un
ejercicio fisico moderado.

-Sociales: los huertos comunitarios representan una gran oportunidad para realizar
actividades en conjunto, bien sea por motivos familiares, terapeuticos, educativos, o
simplemente por hobby.

-Culturales: mediante la labor agricola se mantienen las fradiciones vinculadas al
campo Yy el saber local, que se ven renovadas por el aprendizaje y la actuacion de
nuevos actores.

Clasificacion de los huertos sociales:

-Huertos de subsistencia: tal y como su nombre indica, tienen la funcion principal de
proporcionar alimentos para las personas que se encargan del cultivo, por lo que son
de caracter autosuficiente.

-Huertos educativos: tienen una funcién pedagogica, y pueden utilizarse para el
aprendizaje escolar, en el ambito universitario o con personas mayores. Se ubican tanto
en el interior de los centros como en parcelas exteriores.

-Huertos terapéuticos: se usan para ayudar a las personas con algun grado de
discapacidad o minusvalia, problemas psicologicos, drogodependencia, etc. Dependen
de programas de asistencia social.

-Huertos de ocio: son de caracter recreativo, por lo que representan un hobby para
los participantes, que se encargan de las tareas de cultivo en su tiempo libre, en
muchos casos durante las vacaciones.

Hoy el 15% de los alimentos en el mundo provienen de cultivos en areas urbanas,
ya sea en huertos de jardines, azoteas, grandes explanadas en espacios abiertos.
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Descripcion general del sitio

CONTEXTO T e (s R

El terreno esta situado en un punto intermedio entre el cuadrado de La Plata y los T | A T

partidos de Berisso y Ensenada, rodeado por el Bosque de La Plata, el Parque ' VMR |l SajeDE Ty

Martin Rodriguez y el banado. ErwEalenl e
;‘Uinéj‘é‘l"@?ﬁo_r., Martin _Rcfdrriguez - T

El lote tiene unas proporciones alargadas en sentido La Plata - Berisso/Ensenada, (e 4 T {,t (St

por lo que se acentua esta linealidad y conexion. i g ol AR

Las dos calles principales que acompanan esta linealidad son la Ruta Provincial 10 y
la calle Genova. La RP10 es |la continuacion de |la avenida 60 y es una calle
altamente transitada y de alta velocidad, la cual cuenta con un bulevar.

Del otro lado, la calle Genova presenta caracteristicas totalmente opuestas a la
anterior ya que es una calle de tierra, con casi nula circulacion vehicular.

Los bordes del terreno tienen particularidades que los diferencian del resto del
partido ya que del lado de la RP10 se encuentra una sucesion de tanques de YPF
los cuales hacen que este sea el punto mas contaminado del pais y del lado de la
calle Génova se encuentra un asentamiento precario que se extiende hacia el
banado y que tiene malas condiciones sanitarias y pluviales ya que es una zona
Inundable. Tambien tiene una restriccion de 30 metros desde la linea municipal de
la Ruta Provincial 10.

Desde el punto de vista topografico el lote cuenta con desniveles e irregularidades
provocando inundaciones en las zonas mas bajas que justamente dan hacia el
lado del asentamiento.

También cuenta con una serie de preexistencias las cuales debemos integrar al
proyecto como son el conjunto de viviendas ATULP, el Centro de Investigacion
Y-TEC, el tambo de |la Facultad de Ciencias Agrarias, el Tiro Federal, una laguna, un
bosque cercano a esta, un sector con tanques de YPF y la extension de la
autopista.
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ONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Analisis territorial
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Propuesta urbana

Parque inundable =~ Nodos

B Estructura
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Propuesta urbana

PROPUESTA

Pensamos el proyecto como un gran polo tecnologico articulador entre los tres partidos y que forme parte de la red
de bosques preexistentes estableciendose como una nueva centralidad.

Respondiendo a las proporciones del terreno adoptamos una estructura urbana lineal en base a un eje este/oeste.
Dicho eje se materializa mediante un parque inundable que surge de la union de los puntos mas bajos del terreno.
La idea es que se utilice como un parque lineal acompafnado por los edificios que iran nutriendo de actividades a dichos
ejes y que, en casos de lluvia, el agua descienda hasta el parqgue que se encuentra en el punto mas bajo del terreno y se
canalice el agua hacia el rio, evitando asi las inundaciones en la zona. En dicho caso este parque inundable cumple
cuatro funciones: elemento articulador, circulacion peatonal, infraestructura hidraulica y recurso paisajistico.

También se plantea como circulacion interna secundaria una cinta peatonal que va cociendo en sentido transversal
los nuevos edificios con los preexistentes.

En cuanto a las circulaciones externas, se plantea devolverle a la Ruta Provincial 10 el caracter de avenida 60 de la
cual proviene, aprovechando la rambla y generando un trafico vehicular mas lento para que esto no actue como una
barrera urbana.

Se proponen estaciones intermodales alrededor del predio para generar puntos de acceso. Las estaciones
Intermodales podran tener paradas de taxi, colectivos, bicicleteros, estacionamientos, etc. donde las personas sin
vehiculo lleguen y continuen su recorrido por el predio de manera peatonal.

Se plantea pavimentar la calle Genova, que sumado a los puntos de acceso que hay en ella, lograra descongestionar la
Ruta Provincial 10 y generara mayor circulacion del lado del asentamiento para valorizar esta zona.

Para evitar que el asentamiento precario se expanda sobre el banado se plantea continuar hacia el banado el
parque arbolado bajo la autopista. De esta manera se rodearia al bafado para preservarlo y el asentamiento no
seqguiria expandiéndose sobre zona inundable.

Del lado de los tanques de YPF (RP10) se aprovechara la restriccion de 30 metros para generar una barrera de arboles
que actue como un gran pulmon verde que filtre la polucion proveniente de esa zona.

La autopista es el elemento que une el Parque Martin Rodriguez con el banado a traves de la masa de arboles que la
acompanan.

A su vez también se aprovecha el espacio semicubierto que genera la autopista para utilizarlo como espacio de cultivo
para el autoabastecimiento del barrio y como modo de integracion social. Siguiendo con esta idea también se
aprovecha el espacio libre entre los tanques de YPF para utilizarlo como huertas.

Todos los edificios preexistentes se articularan con los edificios proyectados de manera que formen parte de una
unidad y no queden aislados del proyecto urbano.

En conclusion, el proyecto tiene como finalidad dar respuesta a una serie de necesidades sociales y culturales utilizando
recursos urbanisticos que de otra manera no podrian ser resueltas.

No se debe entender el proyecto de manera aislada como un polo tecnolégico sino como un sector de apoyo a la
sociedad que aborda los conflictos, deficiencias y necesidades de la ciudad y el medio ambiente en el cual se
encuentra.

Huerta bajo autopista y alrededor de
. los tanques para generacion de trabajo

e se intenta ta o
y autoabastecimiento

el Bosque de La Plata, el Parqué' a
Martin Rodriguez y el Campo 6 de
Agosto (banados)

s 5. 2 OO0 00 00 o
3%3: ©0tpp OO OO O
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> °° Barreras
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Proyecto Urbano - Memoria descriptiva

SMART CITY
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Este proyecto de regeneracion urbana para el Zanjon

de la Aguada busca terminar con un problema de

inundaciones de la zona sur de Santiago.
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PEQUENA CIUDAD FRENTE AL P. LEZAMA

Se resuelve un extenso programa que combina

comercios, viviendas y oficinas en altura. No se

URBANE MITTE BERLIN

. Se combina lo viejo y lo nuevo. La fusién de una

estacion ferroviaria y una arquitectura moderna
orientada al futuro crea una nueva ciudad para
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la ciudad
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SMART CITY

bargo el proyecto también actua transversalmente,
cociendo dos sectores del barrio antes desvinculados

por un gran vacio.
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PARQUE INUNDABLE SAN JOAQUIN
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Parque cultural dedicado a actividéd clégi—

cas y culturales sostenibles que se construyé
rehabilitando un antiguo
depésito petrolifero que
ya no se utilizaba. Los
cinco tanques existentes
fueron reconvertidos en

distintos espacios culturales
P.CULTURAL DEL DEP. DEL PETROLEO

para formar patios semipublicos y un recorrido

que te invita a recorrer todo el equipamiento.

CIUDAD VERTICAL-CIUDADES PERIFERICAS
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Proyecto urbano - Planta 1:5000
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Proyecto urbano - Planta 1:3000
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Corte longitudinal
A-A

Entensién Universitaria: 20000 Nodos Culturales: 15000 m2 | Residencias: 25000 ‘Polo de | + D: 20000 m2

Escuela de oficios -Cooperativas de Trabajo del Plan Argentina Trabaja -Museo de Arte  -Centro de Disefio Contemporaneo -Viviendas Simples -Centro de Investigacion de Energias Alternativas -Laboratorios
-Mercado de la Economia Social -Sala de Primeros Auxilios -Biblioteca -Centro de Investigacion de Purificacion del Agua y el Aire
-Consejo Social -Campus de la Universidad -Centro Cultural -Etacion de Monitoreo Ambiental
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Cortes/vistas
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Zomf:cac:on Polo de extension umvers:tana

-

En cuanto al programa propuesto, se hace hincapié en programas de 2 S ?&)}\f\ fg& AN 1,:: h:*'ﬁ?@%
investigacion y desarrollo ya que es la actividad principal del predio. Entre s oy de Vo < TR Fa
los programas encontramos: centro de investigacion de energias alternativas,

centro de investigacion de purificacion del agua y el aire, estacion de monitoreo

ambiental y laboratorios.

i = H
)
h"-.r-g 2=

-

_‘I_-I_-L| TVA IV - SAN JUAN, SANTINELLI, PEREZ - TRABAJO FINAL DE CARRERA - ALUMNO: PEDULLA MARTIN - N° 34150/2 - ANO 2018 L15



CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Zonificacion - Polo de investigacion y desarrollo

También se plantean en el remate que da hacia La Plata, equipamientos de
apoyo del tipo educativo, administrativo y sanitario, como por ejemplo:
campus de la universidad, escuela de oficios, mercado de la economia social,
consejo social, cooperativas de trabajo del Plan Argentina Trabaja, sala de

primeros auxilios.
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Zonificacion - Nodo cultural

En los nodos formados de la interseccion entre el parque inundable y las calles S By
transversales se plantean equipamientos culturales como por ejemplo:
museo de arte, biblioteca, centro cultural y centro de diseno contemporaneo.
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Zonificaciéon - Zona recreativa y
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La zona recreativa y deportiva se encuentra en relacion a la laguna, el E"EI :%; :E”;F
pequeiio bosque preexistente y el parque arbolado que continua de la autopista. il =" - B8]
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Zonificacion - Zona de cultivos
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Se aprovecha el espacio semicubierto que genera la autopista para utilizarlo
como espacio de cultivo para el autoabastecimiento del barrio y como
modo de integracion social. Siguiendo con esta idea también se aprovecha
el espacio libre entre los tanques de YPF para utilizarlo como huertas.
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Zona residencial

Por ultimo no se deja de lado la funcion residencial. Del lado del barrio se
plantea continuar las calles y recomponer las manzanas con bloques de
viviendas para trabajadores, docentes (Adulp) y estudiantes de la universidad,
intencionando que el barrio ingrese dentro del predio.
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Perspectiva aérea
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Perspe
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Perspectiva aérea
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS:
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CONJUNTO DE VIVIENDAS P

! i ——
—— ..a-:-_-"-__a:.‘

[ _—

RODUCTIVAS: Proyecto arquitectonico

e . -

- El proyecto consiste en un conjunto de viviendas L e
" para estudiantes y familias mas un sistemade = ' . . "
: "= produccion agricola con un total de 5200 m2. e |

fl

- PROGRAMA:
- % Se eligi6 este programa con la intencion de combatir
== e| deéficit habitacional y la desercion de los
- estudiantes universitarios procedentes de otras

provincias. o paises debido a los altos costos de

alquiler.

El edificio se plantea para que sirva de apoyo tanto
| para la universidad como para el barrio como una

fuente mas de trabajo y autosustento.
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Perspectiva aérea
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Perspectiva aerea
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Perspectiva aérea
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Perspectiva peatonal
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CONJUNTO DE VIVIENDAS PRODUCTIVAS: Memoria

ELECCION DEL SECTOR

Se eligio este sector del master plan para implantar el proyecto debido a que es un punto crucial que esta en
interaccion con la mayor cantidad de sectores del mismo: da al barrio, también da al parque lineal
inundable, se encuentra cercano a la autopista y la estacion intermodal y esta frente a uno de los nodos
de equipamiento. Es decir, dialoga con la mayor cantidad de elementos y sectores del proyecto urbano.

PROCESO PRODUCTIVO

En la planta baja hay 3 tipos de cultivos:

-en huertas organicas intensivas: para las hortalizas con semillas pequenas que requieren mayor cuidado
-en chacras: para las hortalizas con semillas mas grandes que pueden estar a la intemperie

-y en arboles frutales

Al exterior se encuentran 2 aboneras con desechos organicos y agua de cultivos reutilizadas rica en
nutrientes.

Una vez realizada |la cosecha, pasa por un sector de tratamiento que consta de 8 pasos: limpieza,
clasificacion por grados de calidad, curado, reguladores quimicos de crecimiento, fungicidas, inmersion en
agua caliente para quitar fumigantes, encerados o perdida de verdor, y empaquetado.

Una vez empaquetado, pasa al sector de almacenamiento que tiene sistemas de control de humedad y
temperatura para garantizar la conservacion del producto.

Y por ultimo el producto puede pasar al sector de transporte para venta exterior o puede ser
comercializado alli mismo en los locales o ferias de fin de semana que dan al barrio.

DIFERENCIACION DE USOS

El edificio cuenta con espacios verdes aptos para el cultivo tanto en planta baja como en altura.
En la planta baja se encuentran sobre la plaza inundable los cultivos colectivos (para vecinos del barrio)
para consumo externo. Dichos cultivos se tratan, almacenan y venden en la misma planta.

En el primer piso se encuentran la viviendas unifamiliares y en el segundo piso las viviendas para
estudiantes. Estas dos plantas tambien cuentan con espacios mas reducidos de cultivos en altura para
consumo interno.
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