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LA FABRICA URBANA

CONOCIMIENTO-SERVICIOS-ESPACIO PUBLICO

Baros Casas Schnack

Hoy las ciudades mds importantes del mundo
piensan en REDENSIFICARSE buscando los
mejores modelos de densificacién, vinculados
a la TRAMA EXISTENTE.

Una fabrica urbana es una fabrica del S.XXI, un
contenedor de conocimiento y servicios que
combina espacio publico, esparcimiento y
trabajo, y que busca plantear un modelo
posible frente a los conflictos de la CIUDAD
CONTEMPORANEA.

Fundada en 1882, La Plata se piensa como
una matriz utdpica perfecta, que surge de la
CUADRICULA AMERICANA vy la CIUDAD
BARROCA. Y tenia la I6gica de una ciudad
administrativa, con un modo de produccion
CIUDAD-PUERTO, del S.XIX.

Por ello se estructurd en torno a un eje civico
institucional, pensdndose desde sus limites
hacia adentro y sobre la FORMA DEL EDIFICIO
INSTITUCIONAL. Dejando de lado la forma del
resto de la ciudad, los edificios privados.

Al no tener l6gica de ciudad futura su imagen
se fue deformando y expandiendo sin conftrol.
LA PLATA no esta ajena de los conflictos de la
cwdad contemporanea

’f§7’l

CIUDADES S XIX'y $.XX N n.,,

En esta idea de buscar nuevos modelos, La
Plata representa un LABORATORIO
EXPERIMENTAL, en el cual podemos
posicionarnos sobre el eje central buscando la
zona densa y conflictiva, trabajando sobre EL
CIEDADES S-Axl ESPACIO PRIVADO.
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DESAFIO E IDEA

NUEVOS MODELOS EN LA TRAMA EXISTENTE

BAZAR X, MSS arquitectos

553

Aparecen como antescedentes tras experiencias dentro de
la ciudad de La Plata que plantean distintos conceptos
frente a los conflictos de la ciudad contempordnea.
Permeabilizaciéon de la manzana, edificio plaza-ciudad y
recuperador urbano sobre terrazas en desuso (en orden de
imagen).

Posicionado sobre el gje, en el drea densa de la ciudad,
tomo lote frente a Plaza Moreno, en una manzana
compactay densa. P ‘
ara la busqueda de un nuevo modelo de densificacion y g ElsEs
produccion en la ciudad de La Plata, se parte de 6 '
estrategias:

Lote potencial y estratégico.
ubicado frente a Plaza

Lo que permite el cddigo
actual, proveniente
<l siglos pasados

Relacién con cinco medianeras y t
libres
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y orientaciones

PROYECTO FINAL DE CARRERA

TEAT

: 4 : REPLANTEAO DE LA LOGICA DEL ESPACIO PUBLICO EN MANZANA CENTRICA DE LA CIUDAD
(__,, NUEVA MANERA DE TRABAJAR SITUACIONES LINDERAS CON PLANOS DE USO URBANO Y VINCULOS
“"_" FABURB COMO MODELO DE DENSIFICACION ALTERNATIVA A FUTURAS INTERVENCIONES EN LA MANZANA
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: PROYECTO LLEVADO A LA LOGICA DE EDIFICIO METROPOLITANO DENTRO DE LA TRAMA DE LA PLATA
: PROGRAMA FLEXIBLE DONDE LO ESPECIFICO DEFINE PLANOS Y BURBUJAS DE AIRE INESPECIFICAS
: EDIFICIO 24hs QUE SE ARTICULE CON LA LOGICA DE CRECIMIENTO Y DINAMICA DE LA CIUDAD

Edificio del S.XXI

[ |

TERRAZAS

ESPACIOS FORMALES

DE TRABAJO
ﬁ +

LA CIUDAD A TRAVES DEL EDIFI

PROGRAMA

P.Especifico:

-Auditotio 600 personas

-Sala audiovisual divisible 300 personas
P.Inespecifico:

-Halles

-Foyeres

-Salas de exposicion
-Sala polivalente 400m2
-2 SUM 200m2 c/u
-Salas flexibles

-Salas experimentales
-3 plazas inespecificas
-Plaza movil

s TOTAL FABURB
-Expansiones

12500m?

TRABAJO

-Espacios coworking formales

- Espacios coworking informales
-Pisos de oficinas

APOYO

-Coffee break 200m2
-Coffee Bar 200m2
-Resto Lobby 400m2
-Sky Resto 350m2
-Servicios

-Depdsitos

+
ESPACIO URBANO
RECUPERADO ESPACIOS
FLEXIBLES i
+
NUEVOS MODOS
DE TRABAJO
FABRICA URBANA
EXPOSICIONES +
Y EVENTOS
PLAZA MOVIL N
: : DR
E E + '

La manzana se vuelve permeable, el espaa

publico la atraviesa en dos sentidos, gene

plazas y pasajes

QUG

recuperacion del suelo oCupado potencian el
paisaje urbano en distintas escalas y alturas

ICOLAS TUTOR: BARES, NICOLAS
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MODELO DE REFERENCIA

REPLANTEO DE LA LOGICA DEL ESPACIO PUBLICO

Dos puntos principales regirdn el eje de armado del proyecto. Por un lado el planteo de repensar el espacio publico en una
trama densa y consolidada, dentro de una ciudad pensada de sus limites hacia adentro, haciendo hincapié en los edificios
del eje fundacional, y olvidando la forma de la ciudad, del edificio privado. La toma de partido serd de tres modalidades. Por
un lado se permeabiliza la manzana a traves de un lote pasante con salidas a tres calles, generando una plaza publica en el
nivel cero, apoyada de servicios y grandes halles. En segundo lugar a través de la recuperacion de superficie ocupada,
generando patios en altura y expansiones-plazas urbanas, con visuales hacia el entorno y actividades diversas. Por Ultimo se
plantea la recuperacion de espacio urbano a través del aprovechamiento de terrazas en desuso y planos degradados de Ila
manzana, a modo de recuperar también el perdido corazén de manzana. Recuperar lo que se ha perdido.
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La flexibilizacion de los espacios, en un programa
capaz de funcionar 24hs. El edificio dispondrd de salas y espacios flexibles y adaptables a las dindmicas de la ciudad contempordneq,
mutando segun necesidad y usos. Dos cajas especificas dardn lugar a la inespecifidad del resto de los espacios, como planos y

burbujas equipadas con lo necesario para permitir una libertad de uso y apropiacion segun cada situacion. Paneleria movil, expansiones
y una plaza dindmica serdn los principales elementos.
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SALA POLIVALENTE
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DETALLE CUBIERTA

7 | ESCALA 1:50

Sistema de control solar y fachada ventilada NBK

Borde de ladrillo comun

— Babeta de zinc

Babeta de zinc

Ladrillo hueco 12cm Placas EPS e=5cm sobre barrera de vapor
Placas EPS e=4cm - Contrapiso con pendiente .
Mortero impermeable con malla plastica e=1cm : o | Carpeta cementicia y membrana asféltica

Estructura de fachada perfiles de hierro anclados a losa

MAQUINAS / TANQUES
450m?2

Revoque interior grueso y fino a la cal

Placas EPS e=5cm
Contrapiso de hormigén con bolitas

de poliestireno e=15cm
Carpeta cementicia niveladora con

iesrminsoiin hidrat
Losa de hormigén postesado nervurado _Eg - i T A LT :
Refuerzo transversal de losa g | — ! e
Clel de.pl Cgbles ten1sores £ = : ;
ielorraso ca de yeso 1,9cm - e e e =
Aislante t%Pm?co y agt?st?co gcm —

Estructura secundaria de cielorrase

RESTAURANT / AMENITIES
450m?2

Carpinteria de aluminio DVH =

. Plgcas EPS eshcm

Contrapiso de hormigon pobre e=10cm

Piso de porcelanato sobre adhesivo cementicio hidréfugo
Carpeta de concreto niveladora con malla plastica e=2cm

i[j

. Placas EPS e=4cm
o P aaret fars carpinera
Viga de hormigbn armado postesado

Cables tensores
Buiia perimetral

L
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DETALLE EXPANSION

ESCALA 1:50

Carpinteria de aluminio DVH

Placas EPS e=4cm !
Mortero impermeable con malla plastica e=1cm

Babeta de zinc para terminacar‘\ a%%rrt? 8%%?

Viga de hormigén armado postesado
Cables tensores

EXPANSION

200m2

Lamina anti raiz
Malla de drenaje
Membrana liquida acrilica
Carpeta cementicia hidréfuga sobre membrana impermeg@hilizante PVC
\, Contrapiso hormigon pobre e=8cm

Baranda de parfios de vidrio blindex

° ° ° ° ° ° ° °
ool |D°°| |ooo| |o°v|

Continuacion en vista de viga postesada

Refuerzos para losa sobre estructura existente segun
analisis de preexistencia

L Contrapiso hgrm;ﬁén obre e=12cm
Carpeta cementicia hidréfuga con geotextil y membrana asfaltica

Carpeta niveladora

Baldosas de cemento sobre adhesivo cementicio hidréfugo
Ladrillo hueco 12cm

Aislacion termo-acustica e=5cm

rrera de vapor y terminacion placas de roca de yeso
Muro lindero existente

PROYECTO FINAL DE CARRERA AL: BONAVERA, NICOLAS TUTOR: BARES, NICOLAS



FABURB

FABRICA URBANA - CONTENEDOR DE CONOCIMIENTOS Y SERVICIOS

DETALLE FUNDACION

ESCALA 1:50

Submuracién tabique de hormigén armado : 5
Film de polietileno aislacion hidréfuga : :

Geotextil

Terminacion cemento alisado

Ladrillo comun tipo panderete a8 Carpeta cementicia niveladora e=2cm 3
B g | PSRBT RN B SRS
Revoque interior grueso y fino %? cgﬁal i 1

Viga de fundacion que se unifica al cabezal A R BT A vm

Armadura proveniente de columna L ' Cabezal de hormig6n armado E %
Armadura de refuerzo sobre pilote Eoofls. o o o offfadThe j transmisor de carga excentrica 000 o 0" 0’0" affihacs ais & pafRed
Pilote de hormigén armado
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terminacion hidréfuga
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/., /—\ /\ suspendido
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U . 2 . - 2
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T
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O Junta elastica de neoprene : T e
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DETALLE OFICINAS

ESCALA 1:75

Carpeta de concreto niveladora con — Q%

malla plastica

Estructura de piso técnico acero
galvanizado
Manta de espuma de polietileno

Pie regulable de acero galvanizado
Paneles prefabricados de acero rellenos
de polietileno de alta densidad y
terminacion porcelanato

Carpinteria de aluminio DVH

Sistema de control solar y fachada
ventilada NBK

Continuacion asilacion térmica EPS

e=4cm con terminacion tipo base coat
gysa de hormdgon postesado nervu ado

ostesa Igon armado o P S Kl s
structura secundana e C|elorraso e ot R .
Aislacién termoacustica lana de vidrio
e=6cm _
Placas de roca de yeso resistentes al
agua

Material cementicio tipo basecoat con
terminacioén pintura al latex
— 1 Carpinteria en vista

/ Vegetacion y tierra compactada

Yy Lamina anti raiz
A Malla de drenaje o

M Baranda de panos de vidrio blindex
’ Membrana liquida acrilica
2 omd [ F Lk - Carpeta cementicia hidréfuga sobre

= membrana impermeabilizante PVC

4 LTI e Contrapiso hormigdn pobre e=8cm
' ] Bufa perimetral

Baldosas de cemento sobre
adhesivo cementicio hidrofugo

Carpeta niveladora

{ Carpeta cementicia hidrofuga con
OFFICE /COWORKING _
geotextil y membrana asfaltica
600m?2
Contrapiso hormigén pobre
e=12cm

NN

"'&l“—e
‘&«:«
lsg P
e
o,
b
Y BN
§
o~
NN
AV ANIF. ALY AN
PN LIRS
S

. ] cod 7 o
Estructura secundaria de Y o= s

cielorraso I e g [ I j
Aislante térmico y acustico 6cm . c—— , e s

Cielorraso de placa de
yeso 1,5cm
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FUNDACIONES

ESCALA 1:300
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30 10 30
S| =| = Se opta por una estructura de fundaciéon de
- | hormigon armado de cabezales con pilotes.
@ | | Lm : Cabezales de base rectangular, cuadrada 'y
: triangular segun situacion. Pilotes de 60cm de
| didmetro, con separacion de 150cm.
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BC

Baros Casas Schnack

PLANO DE LOSAS Se opta por una estructura de vigas de hormigdn
armado postesado, posadas sobre columnas
de hormigdn armado. Las losas tendrdn refuerzos

colaborantes en ambas direcciones tipo emparrillado.
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PLANO DE LOSAS

ESCALA 1:300

En las plantas tipo de oficinas aparece una nueva linea
de columnas de acero, que funcionardn como columnas
tensoras (CT), sometidas a esfuerzos de traccioén, transmitiendo
las cargas hacia un portico en el Ultimo nivel de oficinas.
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INCENDIO

ESCALA 1:300

Cada volumen separado del edificio dispondrd
de una BIE, matafuegos reglamentarios, ECA con
rociadores correspondientes segun cdlculo y
detectores de humo. Las escaleras estardn presurizadas
y revestidas de material ignifugo.
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INCENDIO

ESCALA 400
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TERMOMECANICAS

ESCALA 1:300

El basamento del edificio contard con sistemas
de acondicionamiento fermomecdnico por medio
de VAV (caso de salas flexibles y foyeres) y VAC (sala
audiovisual y sala principal) ambos condensados por
aire. Las escaleras estardn presurizadas con inyeccion
de aire y conductos de evacuacion de humos.
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TERMOMECANICAS

Las plantas tipo de oficinas contardn con un sistema
de acondicionamiento termomecdnico de VRV frio-calor
simultdneo, con unidades evaporadoras tipo bajo silueta.

Las unidades tendrdn toma de aire exterior. alslalsaelelo s T Tl
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SUSTENTABILIDAD
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PLAZA MOVIL

La plaza movil serd una plataforma accionada a cremallera, la cual se
encontrard dentro de cuatro columnas, sobre las que se desplazard la
plataforma. Un motor se ubicard dentro del esqueleto de la base. La idea
surge como un aditivo personal del edificio, partiendo del concepto del
elevador que propone Koolhaas para el MOMA. Se propone una plaza
movil que permita ampliar y vincular espacios, generando distintas situaciones
y escalas segun necesidad del evento.
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