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PRINCIPIOS DE BASE DEL PLANTEO 02

IDENTIDAD
SOSTENIBILIDAD



IDENTIDAD

La identidad se define como un conjunto de rasgos

propios de un individuo o de una colectividad que
los caracterizan frente a los demas.

A su vez también como la conciencia que una
persona tiene de ser ella misma vy distinta a los
demas.

Patrimonio inmaterial

Patrimonio construido

Patrimonio natural
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SOSTENIBILIDAD

La sostenibilidad se basa en el principio de
asegurar las necesidades del presente sin
comprometer las necesidades de las generaciones
futuras, siempre sin renunciar a la proteccion del
medioambiente, el crecimiento econdmico y el
desarrollo social.

Es de gran relevancia pensar y actuar con foco en
la sostenibilidad en la construccion, ya que esta
industria es |la responsable de la mayor generacion
de co? a nivel mundial.

"La demolicion es un error, nuestra alternativa es la
reparacion. Se consigue mas si se cuida lo que se
tiene, que si se desprecia. El resultado es mas
economico, mas logico y mas civilizado".

Anne Lacaton, Lacaton y Vassal
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GEOLOCALIZACION B
POTENCIAL

REGION AUTOVIA 2
GRAN BUENOS AIRES - MAR DEL PLATA

El sector se encuentra implantado entre 2 nodos
regionales conectados por la Autovia 2 vy el Tren R SR R R R Ay
General Roca. e e SR e TR R |
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La Autovia 2 con 370 km de longitud es una de &% BT &
las de mayor caudal de trafico del pais, S TS ~ S ~ N~
especialmente en época estival, ya que une la b e
capital de la republica Argentina con la ciudad
balnearia de Mar Del Plata y a través de otras
rutas provinciales, diferentes destinos turisticos de
la costa atlantica bonaerense.

Esta misma a llegado en dias de recambio
turistico a los 3000 vehiculos por hora.
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MICRO REGION

CASTELLI - SEVIGNE - DOLORES

Si bien Sevigne es perteneciente al partido de
Dolores, se encuentra entre los Iimites de este
partido y del partido de Castelli, en medio de sus
dos ciudades cabeceras, frente a la Autovia 2.

A pesar de que las principales actividades

economicas de estos municipios son la ganaderia y

la agricultura; Ambos han apuntado y comenzado a

desarrollarse  turisticamente, impulsando sus

festividades locales y sitios naturales,
aprovechando su ubicacion estratégica en la region.
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HISTORIA

"La Estacion Sevigne, seria inaugurada el 11 de noviembre de 1874 como eslabon
necesario en la extension del ramal ferroviario que desde Chascomus a Dolores,
aspiraba extenderse hasta Maipu.

las estanciones intermedias eran entonces imprescindibles para el funcionamiento
eficiente del tipo de locomotoras a vapor utilizadas.

Ubicada en el partido de Dolores, en las cercanias de la laguna “La Limpia”, la
estacion debe su nombre al propietario del campo homaonimo, don Mateo Sevigne,
quien donara los terrenos para su instalacion.

La suerte de la localidad en general, mas alla de los terrenos ocupados por el
ferrocarril, fue erratica, dependiendo de los sucesivos propietarios de los campos
aledanos

La chacra 55 (la villa frente al complejo ferroviario)... en 1924 pasa a manos de don
Ciro Aparicio, gue como sus antecesores debio respetar aguellas mitades de las
manzanas a y by los terrenos de las calles que separarian las futuras manzanas del
mantado pueblo. ...1a traza original perdura hasta el presente. ...

El hecho de mudar los talleres de Dolores a Estacion Sevigne respondia a razones
de necesidad técnica argumentadas por la empresa ferroviaria.. la locacion originaria
era frecuentemente afectada por graves inundaciones y no posefa agua de la pureza
requerida para el enfriamiento de las maquinas. ... el agua de la laguna " La Limpia”
parecia ser la suficientemente apta y la Estacién Sevigne se encontraba a la
distancia ideal...

Asi se concretaria uno de los primeros ejemplos del modelo productivo y
comunitario que el Ferrocarril Del Sud tenia en mente para sus asentamientos
poblacionales completos.

A partir de entonces, nuevos ejemplos a gran escala y de notable diversificacion
tipologica se llevarian a cabo. Tal es el caso de Remedios de Escalada y Ensenada.
Los planos encontrados en los archivos ferroviarios referentes al proyecto y obras
realizadas en Estacion Sevigne datan de 1903, muestran novedosas propuestas y
preveian instalaciones de avanzada para sus empleados.

En octubre e 1905, talleres, viviendas e instalaciones estaban listos para la llegada
de los trabajadores y sus familias...

El movimiento comercial que estas instalaciones produjeron en la villa al otro lado
del riel parecian augurar un indefinido crecimiento...”

El modelo productivo y comunitario del ferrocarril del sud en el s.xxix. - Ana Zagorodny
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DIAGNOSTICO

EJES DE ESTUDIQO DEL TERRITORIO

AMBIENTE Y PAISAJE
NATURAL

CRECIMIENTO Y NORMATIVA
URBANO - TERRITORIALES

MOVILIDAD Y
ACCESIBILIDAD URBANA'Y
REGIONAL

ACCESO AL SUELO Y A LA
VIVIENDA

ACTIVIDAD ECONOMICA Y
PRODUCTIVA

PATRIMONIO £ IDENTIDAD
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CAIDA DEMOGRAFICA / LOTES DESOCUPADOS

Al estudiar el sitio en el tiempo observamos una
gran caida demografica luego del cese de
actividades del ferrocarril a vapor, lo que dejo a la
industria ferroviaria de Sevigne casi en desuso, las
mismas que posteriormente cerrarian para siempre.
Por esto, la falta de trabajo, en sevigne hay gran
cantidad de lotes y viviendas deshabitadas. Y su
poblacion es tan solo de 286 habitantes segun el
censo de 2010.
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FRAGMENTACION

El pueblo se encuentra fragmentado por la Autovia

2, dividiendo a este en 2 areas, una conocida como
la Colonia Ferroviaria, y otra como Villa Don Ciro.







PUESTOS SOBRE LA AUTOVIA

Debido a la falta de trabajo mencionada, sobre la
Autovia se localizan puestos de productos
regionales, los cuales son el sustento de muchas
familias.

Si bien estos generan trabajo para las familias, a su
vez, por su localizacion son conflictivos y
generadores de riesgo, por estar a la vera de la
autopista, sin la infraestructura necesaria para que
los automovilistas frenen.
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CONSTRUCCIONES PATRIMONIALES

El sitio conocido como la Colonia Ferroviaria tiene
gran valor historico, por ser uno de los pocos
pueblos hechos completamente por el Ferrocarril del
Sud, desde sus viviendas, al area de trabajo y sus
servicios. Esta era la manera que el ferrocarril habia

adoptado para seguir expandiendo su alcance.

"Estacion y complejo de sevigne.

Entre 1901 y 1903, ya se verifica la existencia de
documentos y planos presentados al ministerio de
obras publicas por el ing guillermo white, para
solicitar la autorizacion de:

55 casas apareadasen tira

1 casa para inspectoresde locomotoras

6 pabellones para empleados solteros y personal en
transito

1 escuela elemental para 100 alumnos

Datan de 1912 los planos conforme a obra de las
instalaciones realizadas... la documentacion grafica
del .. galpon de locomotoras... corresponden al
18/1/1906.

El presente

Desde el ano 1962 a la fecha, la desactivacion
funcional y productiva del complejo se completo con
las iniciativas de privatizacion de los 90; hoy solo un
tren por dia se detiene para trasladar a los pocos
habitantes que permanecen”
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LAGUNA PRIVADA

La laguna, de gran belleza natural, paisajistica e
historica para el pueblo, ya que por sus aguas se
asento el Ferrocarril en estas tierras. Es en la
actualidad, pese a ser privada, gran atractora de
turistas de paso, que se detienen a sacar fotos a su
paisaje y a las aves que la habitan. Esto si bien es
positivo, se convirtio en un factor de riesgo, ya que
no hay infraestructura para que esto suceda, y los
automovilistas frenen sobre la ruta.
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FORTALEZAS

DEBILIDADES 21

FACTORES EXTERNOS

OPORTUNIDADES

AMENAZAS

01 - Desarrollo turistico en Castelli,
laguna La Rosita, pesca deportiva vy
turismo rural.

02 - Desarrollo turistico de Dolores,
termas, pesca deportiva y turismo rural.
03 - Parque industrial en Dolores
generador de trabajo.

04 - Se encuentra entre los dos nodos
mas importantes de la provincia
(Buenos Aires y Mar del Plata)
conectados por la Autovia 2 y el
Ferrocarril Roca.

Al - El partido de Dolores centraliza a
su ciudad cabecera y no invierte en
Sevigne.

F1 - Laguna como atractivo turistico.
F2 - Complejo ferroviario patrimonial como atrativo turistico.
F3 - Puestos de productos regionales.

F4 - Ubicado a mitad de camino entre Buenos Aires y Mar del Plata,
conectador por la Autovia 2 y el Ferrocarril Roca.

F5 - Cercania a Dolores y a Castelli,

OF (MAXI - MAXI)

01 - 02 - F1 - F2 - Creciente desarrollo turistico regional.

ESTIMULAR E IMPULSAR EL DESARROLLO DEL TURISMO
REGIONAL DESDE SEVIGNE

AF (MAXI - MINI)

01 - F1 - FZ2 - F3 - Descentralizacion de las inversiones
en la ciudad cabecera impulsion de areas potenciales
como lo es Sevigne.

ESTIMULAR E IMPULSAR EL DESARROLLO DE SEVIGNE,

MEDIANTE LA INVERSION PUBLICA EN SUS AREAS
COMUNES.

D1 - No hay lugares que generen puestos de trabajo.

D2 - No hay escuela secundaria.

D3 - Poca frecuencia de conectividad publica con las ciudades vecinas.

D4 - No hay una delegacion fisica que se encargue de las problematicas de los vecinos.
D5 - La laguna si bien es un atractivo turistico, es privada.

D6 - Puestos de productos regionales sobre la ruta, lo cual genera un factor de riesgo.
D7 - Casas abandonadas - decrecida poblacion.

D8 - Perdida de patrimonio construido por falta de mantenimiento v intervenciones que atentan contra este -falta de
normativas patrimoniales.

D9 - Focos contaminantes, basurero a cielo abierto y chatarrero.

OD (MINI - MAXI)
01-02 -04 - D1 - D8 Desarrollo turistico de paso como fuente generadora de trabajo.

04 - Db - Por su ubicacion estratégica la desprivatizacion de la laguna seria un gran punto recreativo
y de descanso para los transeuntes de la Autovia 2

01 - 02 - D6 - La reubicacion de los puestos de productos regionales y su potencializacion seria un
buen atractor del turismo transelnte.

04 - D8 - Impedir la perdida de patrimonio construido, ya que es un gran atractor.

REESTRUCTURAR Y GARANTIZAR EL FUNCIONAMIENTO CORRECTO DEL PUEBLO, CAPTANDO

LAS DINAMICAS QUE SE DAN ESPONTANEAMENTE, EXPLOTANDO SUS RECURSOS TURISTICOS
NATURALES Y MATERIALES.

AD (MINI - MINI)

Al - D2 - D4 - La descentralizacion de la ciudad cabecera ayudaria a Sevigne. sumando escuela
segundaria. Una delegacion municipal.

Al - D3 - D7 - Poner mayor frecuencia de micros y/o tren entre Sevigne y Dolores mejoraria la
calidad de vida de las personas de Sevigne al mantenerlas conectadas y con posibilidad de ir con
frecuencia a trabajos o servicios gue Sevigne no tiene.

FOMENTAR E IMPULSAR LA DESCENTRALIZACION DEL PARTIDO DE DOLORES, DOTANDO DE
CONECTIVIDAD Y ACCESO A LA CIUDAD A SEVIGNE, GARANTIZANDO LA PRESENCIA DEL
ESTADO EN EL MISMO.
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OPERACIONES QUE ACOMPANAN LAS DINAMICAS
QUE SE ORIGINAN ESPONTANEAMENTE



PROGRAMAS Y PROYECTOS -

VISION - OBJETIVO GENERAL MODELO DE DESARROLLO

FOMENTANDO EL DESARROLLO MEDIANTE LA EJECUCION DE UNA PLANIFICACION URBANA
PARTICIPATIVA, CON LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS QUE INCLUIRAN LA IMPLEMENTACION DE
REGULACIONES PATRIMONIALES Y AMBIENTALES EFECTIVAS, LA CONSERVACION DE LA IDENTIDAD,

LA OPTIMIZACION DE LA CONECTIVIDAD, LA CONSOLIDACION Y EL DERECHO A LA CIUDAD Y EL
FOMENTO DE LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.

EN SEVIGNE SE BUSCA UN POBLADO COMPACTO, QUE CUMPLA LAS NECESIDADES BASICAS DEL
CIUDADANQO CON EQUIDAD Y PROXIMIDAD, RELACIONADA CON ESPACIOS VERDES DE CALIDAD

DONDE SE DESARROLLEN LAS AREAS SOCIALES Y CULTURALES. QUE CONSERVE SU PATRIMONIO
MATERIAL, INMATERIAL Y AMBIENTAL, CON PARTICIPACION CIUDADANA, INCLUSION Y DIVERSIDAD.

CRECIMIENTO Y NORMATIVA

URBANO TERRITORIALES /
ACCESO AL SUELQ Y LA VIVIENDA

ACTIVIDAD ECONOMICA
Y PRODUCTIVA

PATRIMONIO
E IDENTIDAD

AMBIENTE Y PAISAJE
NATURAL

MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD
REGIONAL Y URBANA

PROGRAMA 1.1 PROGRAMA 2.1 PROGRAMA 3.1 PROGRAMA 4.1 PROGRAMA 5.1

Créditos municipales para impulsar el
asentamiento de  poblacion  en
Sevigne.

Saneamiento del basural y chatarrero
- recuperacion ambiental.

Capacitaciones  respecto a la
identidad y al patrimonio.

Vinculacion de Sevigne conectando la
Colonia Ferroviaria con la Villa Don
Ciro de manera peatonal y ciclista
mediante senderos aptos para estos.

Estimular e impulsar el desarrollo de
la produccion y el comercio de

productos regionales.

Plan de arbolado nativo. Generar y aplicar normativas de

proteccion  patrimonial  sobre los Regularizacion dominial sobre las

Generar un espacio fisico para la

Separacion de residuos desde los
hogares - Reciclaje.

Cuidado vy mantenimiento de los
paisajes naturales como lo es la
laguna la limpia de residuos.

vienes ferroviarios.

Inclusion en la agenda publicitaria de
turismo de dolores.

Restauracion y mantenimiento del
patrimonio construido.

Restringir el indebido cruce peatonal a
nivel por la autovia 2 entre la Villa Don
Ciro y la Colonia Ferroviaria.

Mayor frecuencia de tren a Dolores.

viviendas de la colonia ferroviaria.

Apertura de las calles cedidas del
sector de la Villa Don Ciro, con el fin

de impulsar el uso sobre el area
complementaria.

Reapertura de la delegacion de
Sevigne en la ex casa de oficiales del
ferrocarril.

venta de productor regionales en el ex
galpon de locomotoras del ferrocarril.

Gestar la creacion de un sendero que
vincule las areas de interés de los
turistas, para asi poder impulsar el
turismo.

Alentar e impulsar un area de
produccion frutiorticola para
abastecer la region de productos
agroecologicos.



CONEXION

Se busca subsanar la fragmentacion que ocasiona
la Autovia 2, para mejorar la conectividad tanto de
residentes como de turistas de manera peatonal vy
ciclista.




AREAS RECREATIVAS / DE DESCANSO

Se busca dar lugar al turismo espontaneo sobre la
laguna, y sobre el area Patrimonial, generando areas
de descanso y recreacion para los transeuntes. Y a
su vez estos poder ser aprovechados por los
habitantes del pueblo.
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AREAS DE SERVICIOS

Se plantea un area de servicios que en conjunto con
las areas recreativas y de descanso generen un foco
de reactivacion economica.

Para este se plantea el aprovechamiento y la
refuncionalizacion del Galpon de Locomotoras del
Ferrocarril del Sud.
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CARTAS PATRIMONIALES

construido ni el patrimonio natural.

CONFERENCIA DE NARA SOBRE AUTENTICIDAD 1994

“En un mundo cada vez mas presionado por las fuerzas de la globalizacion y la homogeneizacion, y en el
gue la identidad cultural a veces se busca a traves de un nacionalismo agresivo o la supresion de
minorias culturales, la consideracion de la autenticidad en la practica de la conservacion, contribuye
esencialmente a clarificar y comprender todos los aspectos de la memoria colectiva de la humanidad

CARTA INTERNACIONAL PARA LA CONSERVACION DE LAS CIUDADES Y

AREAS URBANAS HISTORICAS
Adoptada por ICOMOS en octubre de 1987.

En el caso de ser necesario transformar los edificios o construir otros nuevos, todo agregado debera
respetar la organizacion espacial existente, particularmente su parcelamiento, volumen y escala asi como
el caracter general impuesto por la calidad y el valor del conjunto de construcciones existentes. La
introduccidon de elementos de caracter contemporaneo, bajo reserva de que no perturbe la armonia del
conjunto, no debe ser desalentada ya que puede contribuir a su enriquecimiento. *

CARTA DE NIZHNY TAGIL SOBRE EL PATRIMONIO INDUSTRIAL / JULIO, 2003

“El patrimonio industrial tiene un valor social como parte del registro de vidas de hombres y mujeres
corrientes, y como tal, proporciona un importante sentimiento de identidad. Posee un valor tecnologico y
cientifico en la historia de |la produccion, la ingenieria, la construcciony puede tener un valor estético
considerable por la calidad de su arquitectura, diseno o planificacion.”

“Todo territorio debe catalogar, registrar y proteger los restos industriales que quiera preservar para
generaciones futuras.”

“Se debe producir material educativo especifico sobre el pasado industrial y su patrimonio para los
estudiantes de primaria y secundaria.”

“El interés y el afecto publico por el patrimonio industrial y la apreciacion de sus valores son las formas mas
seguras de conservarlo.”

27

CARTA DE VENECIA. 1964

“La conservacion y restauracion de monumentos tiende a salvaguardar tanto |la obra de arte como el
testimonio historica. "

“La conservacion de monumentos implica primeramente la constancia en su mantenimiento.”

“La conservacion de monumentos siempre resulta favorecida por su dedicacion a una funcion Util a la
sociedad; tal dedicacion es por supuesto deseable pero no puede alterar la ordenacion o decoracion de
los edificios. Dentro de estos limites es donde se debe concebir y autorizar los acondicionamientos
exigidos por la evolucion de los usos y costumbres. ”

“Los elementos destinados a reemplazar las partes inexistentes deben integrarse armoniosamente en el

documento artistico o historico”

“Los afnadidos no deben ser tolerados en tanto que no respeten todas las partes interesantes del edificio,
su trazado tradicional, el equilibrio de su composicion y sus relaciones con el medio ambiente

CARTA DEL TURISMO CULTURAL
Adoptada por ICOMOS en noviembre de 1976.

“El turismo es un hecho social, humano, economico y cultural irreversible. Su influencia en el campo de
los monumentos vy sitios es particularmente importante y solo puede aumentar, dados los conocidos
factores de desarrollo de tal actividad. *

"el turismo aparece como uno de los fendomenos propicios para ejercer una influencia altamente
significativa en el entorno del hombre en general y de los monumentos v sitios en particular.”

‘Declaran solemnemente gue su accion tiene como fin el respeto vy la proteccion de |la autenticidad vy
diversidad de los valores culturales, tanto en los paises y regiones en vias de desarrollo como en los
industrializados, ya que la suerte del patrimonio cultural de la humanidad es realmente idéntica ante la
perspectiva del probable desarrollo y expansion del turismo.”




03 | PROPUESTA
URBANA
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REFERENTES URBANOS 29

CONCURSO ECOPARQUE LUCHTSINGEL HIGH LINE
Monoblock ZUS Diller Scofidio + Renfro
James Corner Field Operations



ESQUEMA IMPLANTACION PROPUESTA
PLANTEO URBANO

Se plantea un circuito de senderos elevados de uso
peatonal y ciclista que busca subsanar la

fragmentacion urbana y potencian los atractivos
patrimoniales construidos y naturales.

La forma busca reinterpretar las lineas del trazado
ferroviario y distinguirse del trazado patrimonial

existente.

Debido que para los no recidentes, el acceso al
pueblo es por la autovia que lo atraviesa, cercana a
esta se dispusieron dos estacionamientos. Uno
sobre el parque propuesto sobre la laguna
acompanando la calle lateral y el otro a modo de
celula sobre el lado del trazado ferroviario.
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ESQUEMA IMPLANTACION PROPUESTA
DIRECCIONES RECTORAS | VISUALES

La idea formal parte en primer medida de ser un
elemento disruptivo en el trazado preexistente, para
lograr una rapida distincion del sitio patrimonial.

A su vez, este, se rige de las dos direcciones

rectoras del trazado preexistente y del

posicionamiento frente a las visuales del paisaje,
lejos de opacar a este, busca contemplarlo.

31




ESQUEMA IMPLANTACION PROPUESTA
VISUALES | MIRADORES

Si bien este elemento busca contemplar las
visuales en toda su extension, se propusieron tres
miradores fijos. En el superior, un mirador elevado
de visuales largas a la pampa. Del lado izquierdo un
mirador elevado para avistajes de aves sobre la
laguna y del derecho un virador casi a nivel del agua
de la laguna para contemplar este paisaje por el
cual el Ferrocarril Del Sud opto por implantarse
aqgui en el pasado.
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ESQUEMA IMPLANTACION PROPUESTA
NUCLEQS VERTICALES | TRAMO NIVEL CERO

El circuito contempla variacion de niveles, su nivel
mas alto busca subsanar la fragmentacion que
genera la autovia y las vias del ferrocarril,
posicionando nlcleos verticales a su cercania. A su
vez se genera un nivel intermedio cuando el
sendero pasa por el sector de servicios del circuito
y un tramo a nivel cero sobre el agua y parte del
parque de la laguna.
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PREFABRICACION Y TRANSPORTE

Para la materializacion de este circuito de senderos
elevados se piensa un sistema que permita la
industrializacion, prefabricacion, transporte y montaje
en el sitio. Debido a su exencion y a las grandes
ventajas de la produccion en un lugar controlado y
el posterior montaje, el cual debe ser rapido por
estar cruzando la Autovia 2 vy las vias del Ferrocarril

Roca.

Esta estrategia es lograda gracias a distintas
secciones “tipo” gue colocadas en serie forman
distintas variantes.
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SECCION RECTA Al
2280mx 235 m
Unidades: 47

SECCION RECTA A2
2280 mx57m
Unidades: 8

SECCION RECTA A3
2280 mx 2,85 /5.7 m
Unidades: 2 Der. - 2 lzg.

SECCION CURVA B1
2280mx2,85m
Unidades: 19

SECCION CURVA B2
2280 mx57m
Unidades: 13

SECCION CURVA B3
2280m=x285/57m
Unidades: 1 Der. - 1 lzg.

SECCION CURVA C1
2280 mxBTm
Unidades: 2

SECCION RECTA Ad
2280mx285m
Unidades: 11

SECCION CURVA B4
2280mx2,85m
Unidades: 13
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C

SECCION ESCALERA Al
Temx57m

Alura 3m

Unidades: 1

SECCION RECTA D1
TemxbTm
Unidades: 4

SECCION RECTA Al
2280 mx285m
Unidades: 7

SECCION ESCALERA A2
TEmx57m

Altura 5.5 m

Unidades: 2 Der. - 1 lzg.

SECCION RECTA D1

76mx57m
Unidades: 4

SECCION RECTA Al
2280mx 285 m
Unidades: 7

SECCION MEDIO
CIRCULO Al

23 muxbim
Unidades: 3
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04 | ESTRATEGIAS
ARQUITECTONICAS
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PREEXISTENCIA POTENCIAL

Este circuito de senderos busca introducirse en los
vestigios materiales del galpon de locomotoras a

vapor del complejo ferroviario.

En el cual se piensa como sitio estratégico para
dotar de servicios a este paseo. Y como fuente
generadora de oportunidades para los habitantes del

pueblo.

41




EL GALPON DE LOCOMOTORAS

".es un maravilloso vestigio de arquitectura

industrial de “grandes naves” a la inglesa; como sus
referentes, los grandes talleres de remedios de
escalada en lanus, aungue casi simultaneos en el
tiempo de su construccion. cubierto con vigas
reticuladas de hierro, con un sistema de “sheed”
gue permite la gran luz que cubre y trabajando
exteriormente con una compleja modulacion de la

caja  muraria y la arquitectura, también
confeccionada en ladrillo." - Ana Zagorodny

"Vacio, por tanto, como ausencia, pero también
COmo promesa, como encuentro, como espacio de
la posible, expectacion”

"Son lugares aparentemente olvidados donde
parece predominar la memoria del pasado sobre &l
presente.”

Terrain Vague - lgnasi de Sola-Morales

o
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MODULACION

La estructura ferroviaria preexistente se compone
de una nave de /5 metros por 18 metros de |uz libre
con una modulacion estructural principal que en un
sentido toma el ancho de la nave, 18 metros, y en el
contrario 7,60 metros. Y sobre un lateral tiene una
tira inferior adosada, que no respeta la secuencia

modularla misma tiene una dimension de 66
metros por 4,50 metros.

MATERIALIDAD

Esta esta compuesta por mamposteria de ladrillo
comun visto, la cual porta sus cargas propias y la de
la cubierta. La cubierta de la nave principal, la cual
presenta muchos signos de degradacion y deterioro
por la falta de mantenimiento se compone de vigas
reticuladas y cerchas metalicas, sobre estas se

allan tirarterias de madera y una envolvente final de
chapas de fibrocemento.

La cubierta de la tira lateral ya no se encuentra en
su lugar principal, pero se ven signos de que la
misma podria haber estado compuesta por vigas de
madera y chapas de fibrocemento.

CHAPAS DE FIBROCEMENTO

TIRANTERIA DE MADERA

MAMPOSTERIA DE
LADRILLO COMUN VISTA

prm————

S s s s s s s T
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RELEVAMIENTO - PATOLOGIAS
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IMPLANTACION

Esq. 1/1500




GERMEN DE PROGRAMA

46



REFERENTE PROGRAMATICO

SUPERMERCADO ERGON AGORA EAST
ALMA URBANA

MERCADO DE SAN TELMO

MERCADO DE LOS CARRUAJES
PABLO KLENTAK

ay



DINAMICA DESEADA

Espacio publico, de encuentro, de debate, de cultura
y de comercio.

Se dispone a pensar al espacio y la dinamica
buscada como la de las plazas, o lo que fueron las
agoras griegas, centro por excelencia de la vida
urbana,  concentrando  actividades  sociales
comerciales y culturales. Al ser lugares de
encuentro, albergan actividades Iudicas y festivas.
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REFERENTES ARQUITECTONICOS 49
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AREA GASTRONOMICA /
AREA DE VENTA DE PRODUCTOS
REGIONALES / AREA PARA EVENTOS

DE DESCANSO
AREA DE SERVICIOS

GENERALES

ESQUEMA PROGRAMATICO



FLEXIBILIDAD PROGRAMATICA

En el area de venta de productos regionales, el cual
se encuentra en la planta baja de la gran nave del
galpon de locomotoras, se propone un uso flexible.
Se prevé puestos moviles, desplazandose por la vias
ferreas preexistentes, hacia el exterior del edificio,
donde se desarrollaran plazas secas donde se
impulsara su uso en dias que el galpén sea usado

51

para festividades, como lo es la fiesta local del . 4
ferroviario. e :
e T |
— —

"El valor de la arquitectura reside en lo que la

arquitectura permite que suceda mas alla de su
propio cuerpo material.”

Tabula Non Rasa - Philippe Vassal
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POSIBILIDADES DE OCUPACION 52

STANDS + EXPOSICION DE ARTE

STANDS + FESTIVAL LT l

STANDS CON MAYOR O MENOS DENSIDAD - I

e - - S - -
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— [ |
e ——




NUCLEQS FUOS

programatica y de las instalaciones.

CIRCULACIONES

Circulaciones simples, pasantes.

| L (CTIm
___________________________________ I ||
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ESTRATEGIAS PASIVAS

ILUMINACION SOLAR

Reducir el consumo eléctrico por iluminacion,

optando por captar la luz difusa del sur, para no
perjudicar a la al bienestar térmico.

VENTILACION CRUZADA

Si bien el espacio principal es semicubierto, hay que
garantizar la buena ventilacion y mas aun en el
entrepiso. por 1o que se preve aberturas cenitales en

ZOZOZOZOZOZOTOZOZOTOZON

.'/

Y
.‘ !

.'/

e

-

_____\\

\ .
A \

la cubierta.

En la tira menor, si bien no se puede verificar la
ventilacion cruzada, se pone una tira de ventanas

superior para que acompane a las interiores Yy por
diferencia de presion circule el aire.
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ESQUEMA PROGRAMATICO

AREA PRINCIPAL i i e s g
-Area de productos Regionales ................... 1380m?2

_ : Area de Venta de Productos Regionales :
-Area Gastronomica / De Descanso (N1)....... 490m2 N 0

AREA DE APOYO

~SBNTAIIOS e SOM2

-Gastronomia planta baja ......ccccoeeeceeecccccicree. 180mM2

=AdMiNISIrACION s s s 30m?2

-Deposito / Sala de maquings ..o veeeevevcveveee. 40m2
PLANTA BAJA

i : Area Gastrondmica / De Descanso : 0

— ==

PLANTA NIVEL 1



05 | PROPUESTA
ARQUITECTONICAS

PARADOR - MERCADO DE PRODUCTOS REGIONALES
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IMPLANTACION

Esq. 1/500 /
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PROPUESTA DE INTERVENCION SOBRE LA PANEL SIP - i
PREEXISTENCIA s e

___________________________________________________________________________

TIRANTERIA DE MADERA
"Esencialmente la arquitectura es agregar cosas a PREEXISTENTE B -

CABREADAS METALICAS
PREEXISTENTES ____

algo existente”

Tabula Non Rasa - Philippe Vassal

VIGAS RETICULADAS

"La restauracion de un edificio antiguo no significa ~ METALICAS PREEXISTENTES
volver al pasado, sino reinterpretarlo para el
presente y futuro”

Alvaro Siza

VIAS FERROVIARIAS
PREEXISTENTES

STAND DE VENTA DE
PRODUCTOS REGIONALES

MAMPOSTERIA DE
LADRILLO COMUN VISTA.

PANEL SIP -
CHAPA EPS CHAPA

CARBINIERIASMETALIGAS. . ______ 7%




STANDS DE VENTA

Se piensa a los stand como modulos de 3.80m x
2.40m, fabricados en estructura de tubos metalicos,
montado sobre ruedas aptas para colocarse sobre
los antiguos rieles del ferrocarril y asi lograr su
desplazamiento.

Estos cuentan con servicio de electricidad, una
heladera exhibidora horizontal y una bacha.

Cuando estos se ubican en el exterior, se preve la
colocacion de una cubierta de lona para proteccion
solar.

STAND BASE STAND BASE STANDS UNIDOS

CON PROTECCION SOLAR

N ™ ’ -
k !— 5 | |
N \ / @ﬁ | N i|
L 2.60 L + 4
L ! 3.80 ! ,
1 1

PLANTA CORTE TRANVERSAL VISTA FRONTAL



PLANTA BAJA
Esq. 1/250
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PLANTA NIVEL 1

Esq. 1/250
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CORTE LONGITUDINAL A - A

Esqa. 1/250
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CORTE LONGITUDINAL B - B

Esq. 1/250
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CORTE TRANSVERSALC-C
Esq. 1/250

CORTE TRANSVERSALD -D
Esq. 1/250
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VISTA FRENTE

Esq. 1/250

VISTA CONTRAFRENTE
Esq. 1/250




\

e
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EL TERRITORIO COMO PALIMPSESTO 75

En el texto "El territorio como palimpsesto,” el
autor, Andre Corboz, sugiere que, al igual que un
palimpsesto, cada intervencion humana deja una
huella que se suma a las anteriores, creando un
palimpsesto cultural. Esta perspectiva invita a

reconsiderar la forma en que entendemos el i..
territorio, enfatizando la importancia de la memoria. :
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TECNICO



DETALLE CORTE LONGITUDINAL

Esq. 1/50

BABETA DE ZINGUERIA

ZINGUERIA -
IL

PANEL SIP -

CARPINTERIA TRAGALUZ
NA

TIRANTES DE MADERA

PREEXISTENTES

CANALETA DE ZINGUERIA

GALVANIZADA

CABREADAS METALICAS

P

REEXISTENTES

DE ILUMINACIO

N__ oo

APLIQUE

VIGAS RETICULADAS

METALICAS PREEXISTENTES

MAMPOSTERIA DE

LADRILLO COMUN VISTO

SENDERO COMPUESTO

POR VIGAS RETICULADAS

META

CONTRAPISO DE HORMIGON
ARMADO, TERMINACION




DETALLE CORTE TRANSVERSAL

Esq. 1/50

PANEL SIP -
CHAPAFPSCHAPA

TIRANTES DE MADERA
PREEXISTENTES

CABREADAS METALICAS
PREEXISTENTES

VIGAS RETICULADAS
METALICAS PREEXISTENTES

BABETA DE ZINGUERIA
GALVANIZADA

CANALETA DE ZINGUERIA
GALVANIZADA

DINTEL COMPUESTO POR
2 PERFILES IPN 300

MAMPOSTERIA DE
LADRILLO COMUN VISTO

COLUMNA METALICA
CIRCULAR 10CM

CONTRAPISO DE HORMIGON

ARMADO, TERMINACION
CEMENTOALISADO _
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ESTRUCTURA: PLANTA FUNDACIONES

Esq. 1/200
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ESTRUCTURA: PLANTA COLUMAS
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ESTRUCTURA: PLANTA ENTREPISO
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ESTRUCTURA: PLANTA DE TECHOS
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ESTRUCTURA: COSTES

Esq. 1/200
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INSTALACION PLUVIAL - PLANTA DE TECHOS
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INSTALACION PLUVIAL - PLANTA BAJA
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INSTALACION AGUA FRIA Y CALIENTE - PLANTA BAJA 86
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INSTALACION CLOACAL - PLANTA BAJA
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INSTALACION CLOACAL - PLANTA NIVEL 1
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INSTALACION DE ACCESIBILIDAD - PLANTA BAJA
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INSTALACION ELECTRICA - PLANTA BAJA
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STANDS DE VENTA: INSTALACIONES

Los stands cuentan con servicio de electricidad, la
cual sera obtenida de tomas colocados en el solado,
prepasada para abasteser los tomas y una heladera
exhibidora horizontal. Para cuando estos se
desplacen al exterior contaran con un sistema de
almacenaje de energia.

A su vez este modulo contara con una bacha
abastecida de un tangue de reserva de agua de 50
litros impulsado por una bomba eléctrica. Para su

deposicion esta planteado otro tanque de igual
capacidad.

TANQUE DEPOSITO DE AGUAS GRISES
50LTS CON CANILA DE DESAGOTE /7

TANQUE DE RESERVA DE AGUA 50LT
BOCADECARGA I

FUSIBLES _

BATERIA

DESCONECTADOR DE BATERIA

INVERSOR DE CORRIENTE

TABLEROSECCIONAL

94
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"La arquitectura es un medio para un fin, no un fin
en si mismo."

Tabula Non Rasa - philippe vassal
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INTERVENCION

- CIRCUITO TURISTICO
- PARADOR / MERCADO

- PARQUES




PLUSVALIA

- MEJORES CONDICIONES DE VIDA
- DENSIFICACION DEL TRAZADO
- REACTIVACION ECONOMICA
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PLUSVALIA 99

- QUE VARIAS PERSIANAS
COMERCIALES VUELVAN
A LEVANTARSE
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