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Evolucionar en sentido de espiral:
de adentro hacia afuera, de forma armoniosa Yy expansiva;
Integrando cada persona y abarcando una perspectiva mas
amplia para lograr un mayor impacto.
-Sentido Circular-




El presente Proyecto Final de Carrera tiene como objetivo reactivar la economia en
un sector del Barrio Hipodromo en la ciudad de La Plata.

Partiendo de pensar el desborde como el casco goteando a la periferia, la idea prin-
cipal es pensar en una ciudad policéntrica conformando subcentralidades con dife-
rentes actividades y focos atractores vinculados entre si buscando el desarrollo
colectivo de los y las vecinas.

Desmaterializar el flujo unidireccional pensando en la retroalimentacién, haciendo
foco en las actividades productivas locales existentes formales e informales, para
generar un movimiento desde el centro hacia los bordes.

El Proyecto se enmarca dentro del Master Plan para el Barrio Hipddromo, donde se
propone un circuito polifuncional sobre el desarrollo de circunvalacion, el bosque y
el ex Hipddromo. Abarca un nodo educativo, un nodo cultural, un nodo deportivo y
por ultimo un nodo productivo, el cual desarrollare.

Mi Proyecto Final de Carreraq, se inserta y forma parte del circuito regional producti-
vo existente, conformado por el corddn fruto-horticola platense, sus ferias y sus
productores.

Se basa en un programa gue se sustenta en la economia circular. Partiendo de
poner a los y las vecinas en el eje del circuito, a partir de potenciar la economia local
con una perspectiva regional, haciendo hincapié en el trabajo colectivo, en la cons-
tante formacidn, en el desarrollo del soporte productivo y comercial, y el agregado
de valor al barrio, en en el marco de un sistema sustentable, de proximidad y que
Incorpore a todos los y las vecinas en las distintas instancias del circuito.

Pensar en una economia circular para el desarrollo local, es mi estrategia para
aportar a que se garantice el derecho a la ciudad. Pensando en apostar a un barrio
autosuficiente, que produce, comercializa, se forma, reinvierte y se retroalimenta.
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LA ECONOMIA CIRCULAR

Es un nuevo modelo de produccion y consumo que garantiza un crecimiento sostenible en el tiempo. Promueve la optimizacion de recursos, la reduccion en el
consumo de malerias primas y el aprovechamiento de los residuos, reciclendolos o dandoles una nueva vide para convertirlos en nuevos productos.
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El objetivo es aprovechar al mdximo los recursos materiales de los que disponemos, alargando el
ciclo de vida de los productos. Cuando un producto llega al final de su vida, sus materiales se man-
tienen dentro de la economia, siempre que sea posible gracias al reciclaje. Estos pueden ser produc-
tivamente utilizados una y otra vez, creando asi un valor adicional.
La idea surge de imitar a la naturaleza, donde todo tiene valor y todo se aprovecha, donde los
residuos se convierten en un nuevo recurso. Asi, se logra mantener el equilibrio entre el progreso y
la sostenibilidad.

Implica compartir, alquilar, reutilizar, reparar, renovar y reciclar materiales y productos existentes
todas las veces que sea posible para crear un valor afadido. De esta forma, el ciclo de vida de los
productos se extiende.

Contrasta con el modelo econémico lineal tradicional, basado principalmente en el concepto “usar y
tirar”, que requiere de grandes cantidades de materiales y energia baratos y de fdcil acceso.

PROTEGE EL MEDIOAMBIENTE BENEFICIA LA ECONOMIA LOCAL

Intar it b T

Reduce las emiciones, minimiza el
consumo de recursos naturales y
disminuye la generacién de residuos

Beneficia la economia local al fomentar mo-
delos de produccién basados en la reutiliza-
cién de residuos cercanos como materia
prima

modelo industrial mds innovador y
competitivo, asi como mayor crecimiento
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ECONOMIIA CIRCULAR BARRIAL - LOCAL

Basdndose en el concepto de la autogestién y el circuito local.

Buscando que el circuito productivo se desarrolle en su totalidad en el barrio: 1. La capacita-
cién de los vecinos en los talleres de oficios, 2. Oficios que luego podrdn poner en prdctica
para producir materia prima o productos elaborados, 3. que posteriormente serén comercia-
lizados en el barrio, generando ingresos que podran ser reinvertidos en el beneficio de los
vecinos productores, en el espacio de produccion, en la formacidn, etc. retroalimentando el
circuito.

Mi proyecto final de carrera se centra en la produccion de alimentos locales: cultivo, cosecha,
almacenamiento, cocinar/comer, y el compostaje, que reinicia el ciclo.
Apuntando a que la mayor cantidad de vecinos participe en cada etapa. La participacion
comunitaria se extiende y completa el ciclo de vida de los alimentos locales, logrando una
relacién simbidtica. Esta es la linea de tiempo de la gente y el alimento,

FOMENTA EL EMPLEOQ FAVORECE LA INDEPENDENCIA DE LOS RECURSOS

La reutilizacién de los recursos locales
puede favorecer una menor dependencia
de la importacién de materia prima

Estimula el desarrollo de un nuevo

econémico y mds empleo
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Mi Proyecto Final de Carrera se situa en la ciudad de La Plate.

La Plata fue fundada en 1882 como una ciudad planificada para un mo-
mento histdrico en particular, en funcién de un modelo econémico agroex-
portador, implantandose de tal manera de fortalecer su vinculo con el
puerto y la pampa.

Se trata de un modelo de ciudad higienista basado en lineamientos de
proximidad, fragmentacion, funcién y clase social

1. Su estructura se conformaba a partir de anillos funcionales y segun las
diferentes clases sociales.

2 Toda la vida urbana estaba pensada desde y para el casco urbano.

3 El eje administrativo constituia el elemento principal de la ciudad, en
torno a él se encontraban las familias de clase alta, dejando las manzanas
mMaAs alejadas para las familias obreras y el tercer anillo para las parcelas
productivas.

4. La configuracion de las manzanas parceladas se basaba en la logica de
vivienda con la fachada como teldn de la vida privada.

5 La secuencia de espacios verdes se concentraba dentro del casco
urbano, negando la soclalizacion de los trabajadores



Con el cambio de modelo econdmico, de agroexportador a Industrializacion por
Sustitucion de Importaciones, la relacion de la ciudad con el puerto siguid siendo
favorable, pero se fortalecio aun mds el eje Capital Federal - La Plata evidencian-
do su dependencia.

En la zona agraria, el primer y sequndo anillo, se incorporan las fdbricas y en
torno a ellas residencias obreras haciendo que la mancha urbana se extienda
sobre la zona rural conformando el anillo periférico de uso mixto.

La expansion de la mancha urbana no estuvo contemplada dentro de un plan
urbano y evidencia la limitaciones de la trama urbana colonial.

El casco quedd como unica centralidad consolidada de la que dependen el resto
de los barrios. Aparecen diferentes tipologias de ocupacién de manzana, rom-
piendo con la trama y con la horizontalidad fundacional.

Con el avance del modelo Neolibral, aparece la explosion del mercado inmobiliario
como nueva variable que modifica el territorio. Las consecuencias fueron la den-
sificacion en alture, el aumento del valor del suelo y con ello las dificultades para
acceder a una vivienda, expulsando cada vez mds a los habitantes hacia la peri-
feria a zonas vulnerables, sin equipamiento, sin espacio publico, sin oferta laboral,
manteniendo la dependencia del casco. La tipologia de manzana con corazon
como espacio verde privado y terreno absorbente ya casi no existe.

La ciudad fue mutando a traves de los diferentes modos de produccion. Cada vez
menos personas tienen acceso al derecho a la ciudad y al hdbitat porque unos
pocos deciden sobre lo que pasa en la ciudad. Se impone el auto sobre el peaton,
el espacio publico queda escaso y es concebido como propiedad privada. Los
vacios urbanos se degradan y las viviendas son ahora una herramienta para
acumular capital.

El cardcter universitario, administrativo y de centralidad hacen que sea una
cludad de paso y que la oferta laboral sea escasa y no diversificada.

Es necesario que pensemos la ciudad desde las oportunidades que se le ofrecen
a las personas para desarrollarse, habitar, recrear, efc.



~ USUARIOS

Familiares, de paso, trabajadores, estudiantes. Se les
niega la ciudad. Se identifica una principal

actividad econdmica y en menor escala otras diversas, a

las cuales tienen acceso. Se le niega la ciudad.

~ PARCELAMIENTO

Diferenies lipos de viviendas con diferentes usos.
Complejos habitacionales, viviendas coma shud, neqo-
cios Darriales, viviendas para familias

Densidad poblacidn de 100haby/ha a 1000hab/ha
Derecho a la vivienda digna.

Diferentes forma de habilar. El momento que nos toca
alravesar a nivel mundial, la casa como refugio,
donde pasar varias horas con dilerentes personas o
salo, cima esle lugar responde ante una situacidn
gxirema. £l mercado inmobifiario coma influge en esta
busgueda

El uso de la vivienda. Diferentes tipos
de vivienda. Densidad poblacional.
Dfiferentes modos de habitar
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El uso de la parcela. Publico/privado.
Espacios cubiertos, espacios verdes.
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DIAGNOSTICO

BARRI0 HIPGDROMO

~ IDENTIDAD

El barrio lleva el nombre de “Barrio Hipddroma™ ya
que s& encuentra al lado del Hipodromo de La
Plala, el cual representa la principal aclividad en el
seclor.
La idenhidad del barmo se consiruye entre lodos los
vacinos con aclividades que lengan en comian,
enire todos forman su entidad, no & raves de una
aclividad economica gue es excluyente | gue sdlo
forman parte algunos.

- MOVILIDA 1 TENIDO
sobre el borde del barno se encuentran la estacidn
de lrenes y el guardado de colechivos. Punto de
congeshdn vehicular con inconvenientes en el tndn-
sito. No hay bicicendas ni espacio para el peatdn
Inconvenientes con el rdnsito de caballos. La mowi-
lidad es parte del Derecho o la Ciudad
Amazanamiento fundacional, plan ordenado. Se
pierde en sectores del barrio
Piblco/Privado. Romper con la manzana es
romper con ka propiedad privada.
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ESPACIO PUBLICO

El barmio se encuentra desarticulado del Bosque, el
espaci verde mas grande de ka oiudad, ya gue en e
medio se encuenira el Hipddromo Se encuentran
ofros parques en la zona, bulevares. En sus bordes
se encuentran grandes vaclos urbanos como posibles
polenciales. Algunos espacios poblicos se encuentran
ulilizados para el paseo de caballos, impidiendo set
usados por Ios vecings.

El barnio esla rodeado de arandes vacios gue han
quedado en los bordes del este.

- FRAGMENTACION Y CENTRALIDADES

Las principales vias de circulacidn bordean al barrin,
generando una fragmentacidn de el con e resto de la
ciudad | sus achividades.

- Bajada de la aulopista. ingreso a la ciudad, concen-
traciin de vehiculos

- Longestidn en la inlerseccidn de calles principales de

Irénsito pesado, vehicular, pealonal.

= £l Hipddromo como se encuentra en la actualidad es
un gran elemento de fragmentacin, interrumpiendo la

ACTIVIDAD ECONOMICA

e encuenira al narte de la ciudad de La Plata, al
horde del casco urbann, Ocupando &4 ha en el sechor,
se encuentra el Hipddromo de La Plala, la principal
actividad del barno. 40.000 personas viven de esta
actividad. Se encuentran velerinarias, forrdpeiias u
mds de 2. 500 shuds dispersos en el barrio, ya que de
los 3000 que se encuentran en compelicicn, solo 500
eslan dentro del predio. Eslo [rae varios problemas
en el barrio, ya gue la circulacidn de caballos por la
via plablica genera inconvenientes en el transito, la
basura gue éstos dejan pueden generar un Hesgo
sanifario. Los nudos

*

- Usos

El Campus Universstanio el Calegio Nacional se en-
cuentran en los bordes del barmmio, separados de ésle
por el Hipddroma. Dentro del barrio, se realizan olras
actividades educalivas

En las cercanias del barrio se encuenlra el gje funda
cional con lodas sus achividades adminisirativas, a las
cuales deben tener acceso los habitantes del barrio,
gue tambien se encuentran excluyentes por las ave-
nidas principales

HABITAR
RECREAR
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CIUDAD LiQUIDA

IDEAS PARA LA CIUDAD: DESCENTRALIZACION POR GOTEO + INTEGRACION POR INUNDACION

“La idea de derretir un centro sdlido para reger la tolalidad de las semillas en el territorio. La inundacion como estrategia unificadora. Le masa liquida como
conceplo de adaplabilidad

La situacion de dependencia entre barrios y centralidades hace que estas ultimas se encuentren colapsadas. La idea de romper con esta logica, es
necesaria para reconocer la autonomia de los barrios periféricos, garantizando el derecho a la ciudad en la proximidad
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Romper con la linealidad de la ciudad para desarrollar  La escala de transicion y filtrado del casco a través de Pensar el desborde como el casco goteando en la peri-
una red policéntrica potenciando la vinculacion entre barrios periféricos, disminuyendo el impacto de la Unica feria y viceversa, generando equipamiento con usos que
barrios. Reconocer elementos y huellas del territorio centralidad. La idea de conformar subcentralidades con permitan el desarrollo colectivo de Ixs vecinxs, incorpo-
para generar una identi diferentes actividades y atractores, con elementos de rando actividades informales, productivas, locales, etc.
dad, caracteristicas productivas, sociales y culturales,  vinculacion. Desmaterializar el flujo unidireccional pensando en la
buscando relaciones de intercambio en red. £l barrio retroalimentacion. Potenciar las actividades existentes y
como centralidad en si misma, potenciando la autono- generar nuevas para que el movimiento se de de
mia de cada uno y ayudando a descongestionar el manera inversa, desde el casco hacia afuera, generando
casco urbano. un intercambio.
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AJ El bosque como espacio verde regional, ex-
tendiéndolo y uniéndolo con los vacios de
Beriso, Ensenada y Tolosa.

LAS ESTRATEGIAS

IDEAS PARA LA CIUDAD: DESCENTRALIZACION POR GOTEO + INTEGRACION POR INUNDACION

BJ A partir de huellas urbanas, que por lo ge-
neral son vacios en degradacion, planteamos
esta inundacidon mutua, desdibujar sus bordes
es la oportunidad de abrir otros espacios
verdes a la ciudad, y nos permite desarrollar
tipologias de manzana mas porosas que po-
tencien esta relacion con el verde y lo urbano.
Es una manera de incorporar 4 la trama, no
con elementos en si Mismas, sino como ele-
mentos que articulen vacios y llenos.

() Se detectaron parcelas dentro del tejido existente que
estan vacantes, degradadas, que contienen tejido
blando. En estos puntos de accién, se hard redistribu-
clén, Incorporacion y revitalizacion de actividades segun
la escala de proximidad.

La idea de pensar en una ciudad/barrio para todxs, nos
lleva a pensar en la sequridad. Pensar en una red poli-
céntrica es pensar en la descentralizacion de activida-
des, por ende la decentralizacion de usuarixs, rediri-
giendo el flujo hacia la totalidad del territorio.
Generando la intervencién a partir de la escala minima,
genera la aproximacion a la escala humana. Garanti-
zando participacion de toxs Ixs actorxs, e incluso permi-
te negociar con el mercado inmobiliario a través de es-
trategias como otorgar cierta cantidad de parcelas
donde se podrd edificar con ciertas condiciones y per-
mite generar valor agregado a todas las manzanas del
barrio sin generar mds intereses sobre clertos sectores,
sino en la totalidad.

A partir de la parcels, dependiendo el caso, se puede
colonizar con vegetacion, suturar, articular, regenerar,
etc. Intervenir todas las manzanas garantiza potenciar
la totalidad del barrio.

D) La calle y los parques vecinales como trama que colec-
tivizan, dan sentido de apropiacion.

Volver a la idea de calle como elemento sociabilizador, que
actualmente conforman el 25%/35% de la ciudad. La idea
de volver a concebirlo como el espacio publico que cosa,
garantizando la ciurculacién y permanencia de personas.
Una de las estrategias es garantizar la mixtura de usos
publicos en el cero.

Pensar en la peatonalizacion de la calle no implica negar
el auto, implica no proyectar para este, sino para el uso y
movilidad de todas las personas (8-80afios).

El parque vecinal como el espacio del barrio, alimentando
por actividades que garanticen su uso y no rodeado de
avenidas principales para no romper con su escala
humana.
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MASTER PLAN




EDIFICIO DE LA
ECONOMIA
CIRCULAR
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LINEAMIENTOS

."'ﬁ"'i"\-. '.::I'-II 2

= BARR10 HIPODROMO

1 Es Sl Al

Reorganizar el parcelamiento como herramienta para Enteder al Bosque como el nodo de articulaion: La Modelo de ciudad compata en si misma pero entendida Pensar en un quelo de ciudad que apunte al desa-
garantizar el derecho a la ciudad, (en especial el derecho  Plata, Berisso, Ensenada. dentro de una red con distintas areas como puede ser rrollo Iocql,qmphcmdo la ofertd Idborql ) dproyechdndo
al habitat) estrategia para contrarestar la logica actual, Herramienta para desdibujar bordes y como elemento Berisso y Ensenada o el resto de los barrios perifericos la potencialidad de ser una ciudad universitaria. Pen»—
una parcela un propietario. que deberia replicarse en menor escala en la ciudad. sando en una economia en el contexto actual globali-

zado y de intercambio.
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DESDIBUJIAR BORDES
+ GRADACION
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REAGRUPACION PARCE- UNA PARCELA
LAS =

COMO INTEGRAR LA CTUDAD A TRAVES DE LA PROLON-
GACION DEL TEJIDO HACIA LOS VACIOS SIN QUE ESTQS
PIERDAN SU CARACTER DE ENCUENTRQ?

Slo B Ta Eif

= UN PROPIETARIO
DESCENTRALIZACION
PROPIETARIOS

No solo una ciudad que permita el desarrollo de todo el Respeto a la identidad, entendemos que La Plata tiene un Potenciar el sentido de identidad a traves de generar Establecer jerarquias y diferenciacion de distintos
circuito eonomico, sino que permita el desarrollo de todas caracter historico muy fuerte, los vacios como huellas de lo sentido de pertenencia y apropiacion, que para nostros se  tipode s moviliadd. Volver a darle al peaton su lugar
las etapas de la vida. Cuando hablamos de ciudad compac- que en un momento fue, degradados sin desarrollar su logra a traves del grado de colectividad, sociabilizacion y  en la ciudad, reconocer sus recorridos en la ciudad.
ta tenemos que entender que no solo se debe garantizar el potencial. proximidad que pueda tener el barrio, mas alla de la Proximidad.

derecho a habitar, circular, recrearse, efc, sino que estos actividad que predomine, esto no debe ser un concepto

derechos deben gaantizar desde la nifiez hasta la vida -

adulta. Repensando cuales son 10s nuevos espacios nece- F"_ﬂ
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ACTUALIDAD

IDENTIDAD POR ZONIFICACION
PROXIMIDAD +

SOCIABILIZACION

RECUPERAR CARACTERES DE IDENTIDAD
PONIENDO EN VALOR ALGUNQS SIMBOLOS DEL
SECTOR SIN DEJAR DE LADO LA DINAMICA
ACTUAL
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MOVILIDAD

BARRI10 HIPODROMO

D [ TIPOLOGIAS

— Como objetivo principal: transformar el barrio en un o ff
espacio donde se potencie el uso de medios para
moverse que sean ecoldgicos.

— Entendiendo que el barrio se encuentra en una
condicion de acceso a la ciudad, el primer punto fue
cateqgorizar esos accesos : Diagonal 74 como un punto
de acceso rdpido a la ciudad, Circunvalacién como un
acceso puntual que acompania el programa del nuevo
IEGOEOGIEAS™™ Parque Regional, y el nodo de Diagonal 80 y Avenida 38
como distribuidor y nexo de conecccipon entre Berisso,
Ensenada y La Plata.

DIAG 80 N . _ = INTERNA

CALLE INTERNA DIAGONAL 80

— ElI Parque Regional con el objetivo de dar un
programa para este acceso, asi generar que el barrio
sea solo un punto de paso. Una herramienta para
revitalizer el barrio y que realmente funcione como
puerta de acceso y vinculacion .

— Como otro punto fundamental para potenciar el uso
del transporte publico, fue ordenar su circulacién,
acompafdndola de corredores verdes y parques de
transferencia para evitar que estos generen una barrera
urbang,

— Agregar valor paisgjistico.

— A través de los nodos de transferencia y confluencia
generar acceso a la mayor cantidad de lineas de
colectivo y trenes posibles.

— Ademds de garantizar que la mayor distancia
recorrible hacia una parada sea de dos cuadras.

— Para disminuir el uso vehicular, se extiende el
trazado de bicisenda, incorporando su recorrido al
bosque.

— Al disminuir el uso del automovil es posible reducir el
espacio de estacionamiento en las calles,

—3Se incorporan estacionamientos publicos en los
nodos de transferencia y en los subsuelos de las nuevas
Mmanzangs.

— Se disminuy6 el espacid de la calle y se amplid el de
la vereda, ganando espacio publico para el peatdn.



PROPIEDAD DE LA TIERRA

Relocalizando el Hipodromo de La Plate y todas las actividades afines hacia un
terreno de propieded estatel, se toman todos esos terrenos vacantes como
propiedad del Estado, para aumentar el banco de tierras.

Esta estrategia nos permite garantizar suelo accesible para todxs, ya que el
Estado es quien requlard el valor de los mismos y Ixs diferentes actorxs ten-
dran la misma posibilidad de intervenir y ya no sera solo el mercado inmibilia-
ron el unico constructor de ciudad. En este sentido nos parece importante
identificar a la viviendo como un derecho mas que tiene que garantizar el
Estado.
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La estrategia de unificacién de parcela en el cero y una atomizacién de ocu-
pacion en altura, nos permite que si bien la construccién del edificio la puede
realizar cualquier actxr, la ocupacion y el acceso a los mismos se hard a
partir de modulos individuales, incorporando el concepto de estructura de so-
porte de habitabilidad.

USO DEL SUELO

BARRI10 HIPODROMO

CODIGO URBANO - USO MIXTO

A partir de la relocalizacion del Hipodromo de La Plata propongo una recon-
version del drea. A partir de la incorporacidn de nuevo suelo para uso mixto. A
través de un uso del cero totalmente publico a fin de que la ciudad realmente
se construya en pos de garantizar los derechos de Ixs habitantes.

CODIGO URBANO ACTUAL
AVDA. 122 (RUTA PROV. 11)

CODIGO URBANO PROPUESTO

'AVDA. 122 (RUTA PROV. 11)

Proponiendo una nueva cateqoria pars el érea UR/M1, teniendo los mismo cri-
terios urbanisticos de la categoria UR/M existente pero contemplando el nuevo
uso regional para el sector comprendido entre Diagonal 80, el Bosque y Av. 122
es que se incorpora al uso mixto ya conocido: grandes superficies comerciales,
equipamiento educativo superior y de investigacién, equipamiento cultural de
mediana y gran escala, servicios bdsicos y generales de gran escala, uso re-
creativo, uso productivo agropecuario de pequefia escala, servicios industriales
1/0 productivo de pequea escala.

Para el drea comprendida entre Diagonal 74, Diagonal 80, Circunvalacién y Av.
1 se propone una reconversién de U/R1 en U/RM permitiendo solo equipa-
miento de pequefia escala, y no mds de 3 niveles en suelos que no den a
calles principales (AV, DIAGONALES, CIRCUNVALACION) y con una altura
mdxima de 10 niveles para aquellas que si se encuntren sobre calles principa-
les, con un uso del suelo con equipamiento totalmente publico para ambos
€asos.

|
-]11315M2
- 14352 55950M2  33750M2

7A 43200M2

- 15620M2  [FOS06" 9372M2

DENSIDAD

La densidad se trabajard a partir de relevar el sector y detectar los vacantes y
parcelas en desuso que quedaran por la relocalizacién del Hipédromo.

—w
236250M2

— el

La estrategia de la microintervencidn en el tejido existente para preservar la
identidad y el paisaje barrial nos permite garantizar el acceso a una vivienda a
10569 habitantes en 25 manzanas intervenidas. Ademds esta intervencién pun-
tual del Estado sobre suelo vacante y en desuso nos permite tener en una
manzana multiplicidad de actores.

Ganar superficie sobre lo ya construido nos permite evitar que la mancha
urbana se siga expandiendo sobre terrenos vulnerables o productivos. Si repli-
caramos esta hipotesis en las 1600 manzanas de la ciudad de La Plata se ga-
rantizaria el habitat @ 676.416 habitantes, casi el mismo numero de personas
que actualmenten residen en villas y asentamientos (787294 habitantes sequn
informe realizado por TECHO Argentina)



BARRI0 HIPODROMO

DETECCION DE PARCELA VACANTE

CRITERIOS DE EDIFICACION

— Lueqo de la deteccién de los lotes vacantes y en desuso.

— Se debe destinar un 10% de la totalidad de los lotes vacantes detectados para la creacién parque vecinales
— Se propone una recuperacion del suelo absorbente del 60%, siendo este coincidente con el FOS.

— En cuanto a las alturas, se corresponeden una planta baja publica, mds 3 niveles residenciales para calles
internas y 7 niveles residenciales para calles principales (Avenidas, diagonales y circunvalacion)

— En el caso del nuevo tejido, se contemplard un nivel entre el cero publico y los niveles residenciales como
articulador, que serdn los espacios comunitarios del edificio.

— La ocupacion en altura debera destinar un 107% del total construido a uso comunitario de Ixs vecinxs que alli
residen.

— Las tipologias de edificacién deberan desarrollarse bajo el criterio de flexibilidad y adaptabilidad en el
tiempo, permitiendo agregar o disminuir mddulos por unidad habitacional.

— La totalidad de los techos deberan contar con cubiertas verdes, garantizando la absorcion y posterior reutili-
zacion de aqua de lluvia. Pudiendo incoporarse huertas urbanas y obteniendo premios por ello.

— Todas las unidades deberan contar un espacio de balcon.

— En cuanto a los materiales se deberan utilizar sélo aquellos que cumplan con normas 1IRAM y preferente-
mente de fabricacién nacional, promoviendo el uso se sistemas que generen la menor cantidad de residuos en
su fabricacion y utilizacion.

— Se promoverd a través de premios el uso de sistemas de acondicionamiento térmicos pasivos. (arbolado,
parasoles, etc]

— Se deberan utilizar solados que permitan el facil escurrimiento del agua de lluvia.

—> La propiedad de los terrenos serd del Estado (obtenidos a través de expropiar esos terrenos vacantes y
proponer una relocaclizacién de propiedad de suelo a sus duefixs) , quien llamard a concurso para proyectar los
edificios bajo los criterios ya mencionados, lueqo se procedera al llamado de licitacién para construir dichos
proyectos.

— Las unidaes habitacionales podran ser compradas por cualquier actor, tanto mercado inmaobiliario, vecinxs
particulares o agrupadxs, cooperativas, etc.
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BARRIAL

1
CULTURAL

Centro cultural
Museo de la
identidad
hipica y el turf
~Anfiteatro
- Cine

Talleres
culturales

DEPGORTIVO

Espacios
lufico
deportivos

PROGRAMA

DE LA ESCALA REGIONAL A LA ESCALA BARRIAL

Propongo un programa que retome la ECONOMIA CIRCULAR, donde se desarrolle la economia barrial insertada en la economia regional.

Programas que potencien el trabajo colectivo y de intercambio, desde espacios para la formacion, soportes para la produccion y comercializacidn en un sistema sustentable y de proximidad.

La cultura tomando la huella del hipodromo como potenciadora de la identidad
Incorporando la totalidad de Ixs usuarixs desde la nifiez hasta la vejez.

EDUCATIVO

Escuela de
formacion
colectiva

Talleres de forma-
cion para las
nifieces, adoles-
centes, adultos y
adultos mayores

ldeas de programa

LI.
PRODUCTIVO
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a de

SALUD

Centro de
dtencién
barrial

6
RESIDENCIAL

Recupera-
cion de
tejido

existente

/
COMERCIAL

Locales
comerciales

8
MOVILIDAD

Bicisendas,
senderos peato-
nales, espacios
de estaciona-
miento



PROGRAMA

DE LA ESCALA REGIONAL A LA ESCALA BARRIAL

La estrategia es garantizar que se cumplan todos los derechos de Ixs ciudadanos, no solo el de la vivienda, sino tambien el de equipamiento recreativo, educativo, cultural, de salud, productivo y comercial en la proximi-
dad, a traves de ocupar las plantas bajas con dichos programas.
Planteando un circuito regional sobre la continuacién de circunvalacién, que comienza con el equipamiento productivo, se continua con un nodo de educacidn, siguiendo con el equipamiento deportivo y luego el cultural y
centro comunal como nodo de vinculacién con el resto de la ciudad.



PROGRAMA

BARRIO 24 HS

La mixtura de usos garantiza la mixtura social. No podemos obligar a nadie a usar la calle pero si podemos darles razones para transitarlas y habitarlas. En este sentido, es que entedemos que es importante abordar todas las
actividades de los diferentes grupos etarios que conviven en la ciudad, asi como también las actividades que llevan adelante las personas tanto durante el dia como a la noche. Pensar en el Derecho a la Ciudad implica pensar
en un red policéntrica, donde las actividades se descentralizan espacial y temporalmente.

Esto implica mejorar la calidad de los espacios nocturnos no solamente para entretenimiento, sino tambien para aquellxs que realizan su actividad productiva durante la noche. Ampliar la franja horaria de uso de un barrio
implica mayores actividades, un incremento en la oferta laboral y un aumento para la economia barrial.

Reevamiento situacién actial

Actividades 24/7 Actividades con Actividades 24/7
Flujo de circula- horario extendi- con flujo de
cion no alto do (de 9am a circulacidn alto

3am)



PROGRAMA

BARRIO 24 HORAS

LLenar la calle de vecinxs & toda hora aumenta la sensacién de sequridad de todxs para movernos por la ciudad, implica encontrarse con Ix otrx a cada
momento y construir un habitar colectivo. Implica mds oportunidades y derechos para todxs encontrando un equilibrio entre lo social y lo econdmico.

O

El'edilicia maranda acia

@ la calle sequritod

HORARIOS USUARID

ATTIVIDALES ALRECFEDORES




SECTOR BOSQUE - MANCHA: Parque Regional

— Relocalizacién del hipodromo. Reacondicionamiento y recuperacion del suelo y
huella urbana.

— Forestacion del bosque e inicio de conformacidn paisqjistica.

— Primer etapa de solado permeable, hacia la conformacion del Parque Regional.

— Desarrollo de primer etapa de equipamiento productivo en pos de sustituir rdpida-
mente la actividad productiva relocalizada. Talleres de formacién y oficios, espacios de
trabajo y huerta y espacio ferial.

— Desarollo del centro comunal con el objetivo de generar un espacio de identificacidn
barrial, espacio de debate y toma de desiciones paricipativas.

MOVILIDAD

— En pos de promover una movilidad sustentable a partir de la peatonalidad, bicicletas
y transporte publico.

— Reacondicionamiento de Diagonal 80 como nuevo corredor ecoldgico.

— Reacondicionamiento de calles secundarias, ensanchamientos de veredas, arbolado,
luminaria y equipamiento.

— Trazado de bicisendas.

— Apertura de curva de apoyo al Parque Regional desde Diagonal 114 hasta el encuen-
tro de Avenida 44 y Avienida 1

TEJIDO EXISTENTE

— 1dentificacién de lotes vacantes, gestion estatal hacia una recuperacion de suelo en
el casco urbano.

— Reacondicionamiento de lotes.

— Mesa paricipativa de actorxs para determinar que equipamiento oucpard cada lote y
cudles se convertiran en parques barriales.

— Primer etapa de ocupacidn de los lotes a nivel cero.

— Primer etapa de ocupacion de niveles residenciales. 25% de ocupacidn total.

NUEVO TENIDO

— Trazado nuevas calles veredas y manzanas.

— Desarrollo de equipamiento en el cero, en pos de ir apropiando e identificéndose con
el nuevo uso y generar vinculacién con el Bosque.

— Primer etapa de onstruccion de niveles residenciales. 25% de ocupacién total.

ETAPABILIDAD

~ A15ANOS
ETAPA 2

SECTOR BOSQUE - MANCHA: Parque Regional

— Completamiento de forestacién de Parque Regional y Bosque.
— Desarrollo de vivero y plazas secas.

— Equipamiento educativo, cultural y deportivo.

MOVILIDAD

— Apertura de senderos en el bosque potenciando la interconectividad con La
Plata Cargas, Facultades, Berisso y Ensenada.

— Primer etapa del reacondicionamiento del vacio del la Estacién, como parque
urbano y futuro nodo de transferencia.

TEJNIDO EXISTENTE

— Segunda etapa de ocupacion de vacantes. Edificacién de niveles residenciales.
En esta etapa se desarrolla el 50% de la densidad méxima.

— Ocupacion de los lotes destinados a los proyectos desarrollados por 1ro, 2do,
3ro, 4to y Sto afio, cumpliendo con los criterios normativos, del uso de nivel cero
totalmente publico.

NUEVQ TEJIDFO

— Sequnda etapa de ocupacion residencial, comenzando por la manzana 1 en
relacién a Diagonal 80 para potenciar la vinculacion hacia el Parque Regional. Se
desarrollaré el 50% de la densidad mdéxima.

ETAPA3

SECTOR BOSQUE - MANCHA: Parque Regional

— Consolidacion de la ‘mancha’ como Parque Regional. Desarrollo del Polo
Tecnoldgico.

— Desarrollo de micro equipamientos que acompafian a los senderos desarrolla-
dos hacia el interior del bosque.

MQVILIDAD
— Desarrollo de nodos de transferencia en Parque de la Estacion, equipamiento
de recorrido del tren universitario.

TEJIDO EXISTENTE

— Tercer etapa de ocupacion sobre vacantes. Densidad mdxima.

— Se alcanza la densidad mdxima sobre Diagonal 80, Avenida 38 y Circunvala-
cion.

NUEVQ TEJIDO
— Se ocupa con el 100% de la densidad.
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PROYECTO
IDEAS DE PROYECTO

EL DIFICI0O PRODUCTIVO. Tiene como objetivo brindar alimentos orgdnicos cultivados de manera sostenible, reactivar el consumo de alimentos saludables, como asi también la economia del barrio y
en la region. Dar oportunidad a los pequefios productores de aprender nuevas técnicas y brindarles un espacio para la comercializacion, generar puestos
de trabajo y oportunidades a prdcticas estudiantiles, sustento de alimentos a sectores multitudinarios como comedores

_—~

Implementacion de un metodo de cultivo sustentab stfel - - A'traves de metodos ecoldgicos y de reciclado, se producirdn los
uso de quimicos ni productos que dafien el mggib ambiente. dlimer& e se cultiven, se aplicaran ténicas y habra espacion
Aptos para el consumo directo y para Ig€omercializacion, para el agregadg de valor de la materia prima.
podran ser alimentos dgestacion o de mayor Estas actividades Sﬁéhn puestos de trabajo para los vecinos, y
demanda. Tras una investigacidn, ge definird los metodos de eeeemenaa,, asi también una opor Td para los pequeiios productores.
cultivgs y el tipo de alimentos qya «** : **+. . Creacion de productos a Menor costo.
convendrd trabgjar en este prﬁcto, siempre priorizardo el EI’¢oncepto de las SRS.Repekdr. Rechazar, Reducir, Reutilizar y
medio dﬂ:iente y la salud de‘lds: vecinos Reciclél’.A,Id hora de consumirgrespetar este orden facilita el
‘ camino hacka una vida con ml'rlhﬁos desperdicios.
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Se brindaradn talleres mf&mtlvos sobre lasdareas que se El vecino tiehe la posibilidad d& comprar el producto directa-
realicen, sobre diferentes tipﬁ de cultivos, comd.trabgjar la mente de$de el lugar de praduccion.
. . .
tierra, sobre ldsmanera Cuando se compra un prodtcto local, ese dinero vuelve a la

L ]
de producir los diferentes dllhntos, envasados, eldb'ord;. '.caHend productiva, qen’ando una mejora a la calidad de vida
. . . [} ,
cion y agregado de valor de los dIMntos cultivados, mani- .., . veeesessse”  del vendedor y un apoyo a la economia local.

pulacion de los alimentos y formas Nomercializacién de Se podrdn qestiya ventas mayoristas a la region.
los mismos.

El objetivo es brindarle a los vecinos una forr&de apren- P d

der un oficio, y a su vez, capacitar a los pequefios‘prgduc- -

. N ) ’
tores ya activos en la ciudad nuevos metodos.que le permr® s —
tan mejorar su oficio

El proyecto serd gestionado de manera mixta publico - privado. El Estado, mediante el municipio brindando talleres educativos y puestos de trabajo para los
vecinos, reactivando la economia barrial y regional. A su vez, los alimentos producidos podran ser sustento de los comedores de la UNLP, hospitales de la
zong, etc. Autogestion. La ganancia que se obtenga de la comercializacion de los productos se utilizara para poder sequir produciendo, abonando gastos, suel-
dos, etc.



PROYECTO

IDEAS DE PROYECTO
Partiendo de la idea de un proceso productivo que se retroalimente, mi objetivo es que este circuito se refleje funcionalmente en el edificio.

La estrategia es generar modulos repetibles sequn los usos correspondientes a cada etapa del circuito.
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PROYECTO

DESARROLLO DE LAS TECNICAS DE CULTIVO

EL DIFICIO PRODUCTIVO. Cultivo sustentable. Diferentes modos de produccion no tradicional que generan mayor produccion y menor consumo de recursos y son aptos para zonas urbanas

() HIDROPONIA

Es un sistema de produccion en donde los nutrientes llegan a la
planta, a través del aqua, sin participacion del suelo. Es una
manera efectiva de la produccién horticola, especificamente en ver-
duras de hoja y zonas urbanas, y una fuente de trabgjo digna.
Tiene menos consumo de agua 