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INTRODUCCION

El presente Proyecto Final de Carrera tiene como objetivo
abordar los conceptos adquiridos durante los distintos afos
mediante una elaboracion de sintesis integradora, incorporando
la resolucién de una problematica de escala urbana y arquitec-
ténica.

Partiendo de una base de analisis y relevamiento, seguido por
una etapa de ideas y argumentaciones, donde se concretara un
sistema proyectual, estructural y constructivo de manera inte-
gral para mejorar las condiciones urbanas de la ciudad de La
Plata.

El proyecto, titulado Enlace SanCor, abordara temas urbanos
referidos a la densificacion fuera del casco urbano de la ciudad
de La Plata, a partir de rehabitar y rehabilitar una edificacion
preexistente mediante un programa pensado para el periodo
post-universitario, incorporardo ideas referidas a las nuevas
formas de trabajo, reincorporando asi un espacio de oportuni-
dad al actual funcionamiento de la ciudad.

El punto de partida sera pensar la ciudad actual, las transfor-
maciones urbanas que llevaron al desborde de los tejidos origi-
nales y la busqueda de nuevos modelos espaciales de densifi-
cacion que permitan planificar y controlar el crecimiento urbano,
coexistiendo con las preexistencias, el patrimonio y la historia.
La preexistencia adoptada es parte del periodo de desarrollo
industrial de la ciudad.

Entendiendo a La Plata como ciudad del conocimiento, y a la
arquitectura como una herramienta de transformacion social y
progreso, se incorpora como hipétesis las nuevas formas de
trabajo en periodo post universitario de jovenes profesionales,
quienes ya recibidos, poseen ideas e iniciativas comerciales
pero no cuentan con los recursos y las herramientas necesarios
para desarrollarlos.

La Incubadora de Empresas abordara de forma integrada todas
las instancias de proyecto intentando responder a la pregunta:
¢ Como intervenir la preexistencia?




INCUBADORAS DE EMPRESAS

PUNTO DE PARTIDA
I
I

¢POR QUE?
[ ] | '
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¢ EJE I Revitalizar el GONNET
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la insercion en el mercado laboral
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industrial que se é
mantiene en su esencia
pero se actualizas/un ~ *———— INCUBADORA DE EMPRESAS

presente tecnoldgico
en pos de contribuir a (mini, pequenas y medianas empresas)

cambiar el contexto |
actual Las MiPymes generan el 70% del empleo

formal privado en nuestro pais

|

|
|
Construccion |
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|
|

_Industrial Local

+ ‘
_Cooperativas Generacion de empleo
desde la construccion

SISTEMA PREFABRICADO

_Distribucion de rubros entre actores.
_Ventajas ambientales.

|

Gestioén

_Publica

_Ministerio de Produccion.

Subsecretaria de
Emprendedores. Pymes
y Cooperativas.

_Autogestiva
_Por parte de actores
participantes.

¢ QUE SON?

Las incubadoras son organizaciones que ayudan al desarrollo
de un nuevo negocio evitando su fracaso precoz y colaborando
con su fortalecimiento dentro del mercado.

Un emprendedor debe saber que para cualquier empresa es
necesario un buen plan de negocio, aun asi, en algunos casos
no es suficiente. Se necesita de ayuda extra antes y durante el
desarrollo para lograr el éxito de la empresa. para ello surgen
las incubadoras de empresas, las cuales se pueden definir
como un programa que da el apoyo necesario a las empresas
en su etapa inicial con el fin de que se desarrollen, fortalezcan
y crezcan. Ofrecen también un espacio fisico que incluye los
servicios basicos, orientacién legal, financiera, contable,
ademas de fomentar el contacto con potenciales inversionistas.
Las incubadoras de empresas pueden ser entidades publicas o
privadas y para que un negocio haga parte de ellas es necesa-
rio pasar por un proceso de seleccion.

ETAPAS DE LA INCUBACION DE EMPRESAS

PREINCUBACION: Se analiza la idea del negocio y se evalia
comprobando si es viable, luego se determina la mejor forma
de poner en funcionamiento creando un plan de negocio.

INCUBACION: Puesta en marcha del proyecto desarrollando el
plan de negocio con la asesoria necesaria para su éxito. La
empresa tiene apoyo constante recibiendo capacitacion para
poder desarrollar el negocio con mayor independencia.

POST-INCUBACION: Una vez finalizado el periodo de incuba-
cion la empresa recibe toda |la asesoria y acompanamiento ne-
cesario para que continue su desarrollo de forma independiente
fuera del espacio fisico de la incubadora.

APORTES AL EMPRENDEDOR

Disponen de un equipo calificado y preparado en todas las
areas de tu negocio, acceso a las instalaciones a un bajo costo
y la autoridad que puede darte ante la necesidad de una finan-
ciacion o aporte de capital externo. La probabilidad de éxito de
un negocio que pasa por un proceso de incubacion es mucho
mayor que cualquier otro.
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CIUDAD

LA CIUDAD

Las ciudades latinoamericanas en general, y las Argentinas en
particular, presentan una estructura espacial discontinua y
extendida donde los centros son compactos y se mezclan con
asentamientos dispersos combinando el medio natural, rural y
urbano. El érea de estudio se encuentra inserta fuera del Casco
Urbano de la ciudad de La Plata, mas precisamente en el barrio
de Gonnet.

En la ciudad de La Plata se evidencia un acelerado crecimiento
urbano durante los ultimos 30 afos y simultaneamente la
expansion de las zonas urbanas sobre zonas de uso productivo
sin regulacion. Esta expansion de area urbana se produjo de
manera virtiginosa, impulsado (entre otras cosas) por los meca-
nismos del mercado, sumando a la imposibilidad de acceso al
suelo urbano, lo que produce una expulsion de la poblacion
hacia terrenos mas alejados del centro, favorecienso la expan-
sién de las periferias y la consolidacién de los barrios mas ale-
jados.

En este sentido, el trabajo se realizara fuera del Casco Urbano,
en pos de potenciar la densificacion del sector Noroeste de la
ciudad, controlando el crecimiento desmedido, el cual se en-
cuentra ligado a la insustentabilidad ambiental, la fragmenta-
cion territorial y la segregacion socio espacial.

El sector Noroeste de la ciudad es el que actualmente presenta
mayor potencial de crecimiento, de acuerdo a su cercania con
Buenos Aires, y sera el foco de trabajo a fin de pensar el apro-
vechamiento de areas en desuso a partir de un programa rela-
cionado a lo laboral y el conocimiento, historicamente centrali-
zado en el Norte de la ciudad.




ANALISIS CIUDAD

VIAS PRINCIPALES

ESPACIOS VERDES

LLENOS Y VACIOS

RECORRIDO ARROYO

VIAS PRINCIPALES

Entre las vias principales se encuentran la Autopista Bs
As - La Plata, la cual funciona como principal via de cone-
xion entre ciudades y las Av. Centenario y Gral.Belgrano
que se despliegan en paralelo conectando los diferentes
barrios. Luego se encuentran la Av.520 que conecta con
Abasto y las vias principales que forman el trazado de la
ciudad de La Plata (circunvalacién ,diagonales y aveni-
das)

LLENOS Y VACIOS

La expansion urbana ha constituido un proceso que ha
venido produciendose en forma progresiva y continua
desde la fundacion de la ciudad, sin embargo, en el
ultimo periodo se ha producido una aceleracién del proce-
so de dispersion urbana. El traslado hacia la periferia de
los sectores medios-altos de |la poblacién se da preferen-
temente hacia el norte, iniciandose la consolidacion defi-
nitiva del eje La Plata- Buenos Aires. El crecimiento se
desarrolla principalmente en torno a los ejes de circula-
cion. Estas centraldades siguen siendo depenientes del
casco urbano de La Plata que funciona como principal
nodo de concentracion.

ESPACIOS VERDES

La ciudad de La Plata se creo a partir de principios higie-
nistas, incorporando un sistema de espacios verdes cada
6 cuadras, el cual por falta de planeamiento y un creci-
miento desmedido se pierde al salir del Casco Urbano.

ARROYO “EL GATO”

La cuenca del arroyo se caracteriza por un cauce leve-
mente sinuoso cuyos margenes presenta un talud de
fuerte pendiente y escasa altura; no superior a los dos
metros. Cruza de oeste a este el partido de La Plata y
Ensenada y en sus orillas se originan varios asentamen-
tos precarios.
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SECTOR

Marco Conceptual

Frente a la presion del crecimiento, la congestion y la densidad,
el modelo urbano que se ha promovido en las ultimas decadas
en las ciudades Argentinas es la extension del damero: un
modelo que se ha probado ineficiente, costoso y poco sustenta-
ble. Las ciudades del siglo XXI estan intentando consolidar un
patron de concentracion y verticalidad que promueva, de
manera mas equilibrada, la interaccion del mundo artificial del
hombre con su ecosistema natural. La ciudad de la Plata no es
ajena a esta condicion y su desafio futuro es construir nuevos
modelos espaciales de densificacion que puedan coexistir con
las preexistencias, el patrimonio y la historia que presenta
nuestra ciudad.

La densificacion sin planificacion por fuera del casco urbano
estan produciendo una morfologia urbana deficiente, sin cali-
dad arquitectonica, ambiental y paisajista. Un modelo que pro-
mueve el espacio privado por sobre el publico y no permite
construir una ciudad sustentable.

Area de trabajo

El potencial de densificacion que presenta el area de la ciudad
a utilizar permite suponer una capacidad de crecimiento que
promueva una mayor concentracion de poblacion y asi contro-
lar el crecimiento desmedido. El sector de trabajo ha crecido
con gran velocidad los ultimos afos, pero aun presenta muchas
oportunidades para su reformulacion, lo cual podria permitir un
resurgimiento y una dinamica de transformacion, el cual sirva
como modelo para otras areas fuera del casco urbano luego de
anos de crisis y deterioro.

La propuesta

El proyecto plantea reforzar de forma estratégica el crecimiento
de la ciudad en direccién a Buenos Aires, atendiendo las pre-
existencias que se encuentran y su nexo con lo nuevo.

Para esto se recurre a la potenciacion de los equipamientos in-
dustriales, la puesta en valor de edificios en desuso con poten-
cial de restauracion, la identidad del sector mediante la unifica-
cion de parametros que particularicen el area, la densificacion
mediante edificios hibridos y la puesta en valor del espacio pu-
blico.

Lo viejo y lo nuevo, lo herizontal y lo vertical se enlazan en una
propuesta que plantea un equilibrio de la dinamica entre
pasado y presente como par dialéctico de la ciudad, mediante
una transicion gradual entre ambos en busca de la sostenibili-
dad ambiental




ANALISIS SECTOR
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El sector es atravesado por las avenidas Centenario y Gral Bel-

grano, las cuales conectan el barrio de Gonnet con el casco
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encuentran varias industrias y comerciales de gran tamano, los
cuales se concentran en un punto liberando el espacio exterior.
El trazado de sus manzanas libera el pulmén central descon-
gestionando aun mas dicho espacio y las viviendas no poseen
mas de dos niveles.
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Se encuentran sectores libres en la zona debido a su baja den-
sidad pero es escaso el espacio publico destinado a generar

FMYE P .

B il | puntos de encuentro y 0sio.
RECORRIDO ARROYO
VIAS PRINCIPALES LLENOS Y VACIOS El sector es atravezado por el arroyo el Gato, el cual es funda-
mental a la hora de escurriir las aguas de lluvia en la zona. Se
buscara potenciar y revalorizar el mismo.
ESPACIOS VERDES RECORRIDO ARROYO 5 4
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PREEXISTENCIA

MARCO CONCEPTUAL

El edificio, ubicado en el enlace entre las avenidas Centenario y
Gral.Belgrano, es hoy la consecuencia del desempleo y una
mala situacién econémica en el pais, donde muchas empresas
como Sancor tuvieron que cerrar sus puertas.

El espacio publico no interviene, su entorno urbano inmediato
no se tiene en cuenta y el ciudadano solo lo percibe desde el
exterior como una huella de algo que fue, pero no se involucra.
Surgen entonces las preguntas: ¢Que valor le damos hoy al
patrimonio industrial como condensador de la memoria colecti-
va?¢Como lograr reactivar estos espacios olvidados para resig-
nificarlos?

LA VIDA UTIL

Dentro del ciclo de vida del edificio, se encuentra la fase de
actualizacion tecnologica, que permite extender su vida util
pensando en la sustentabilidad, econdmia y valor de lo
construido. Pero darle una segunda vida al edificio significa
tambien introducirle un valor potencial que quizas nunca habia
tenido antes.

LA PROPUESTA

La intervencion incita a seguir redescubriendo nuevas formas
de habitar los espacios ya habitados, que pueden acontecer
cuando se pone el interes en lo obsoleto. Esto pone de mani-
fiesto como los edificios pueden prolongar su existencia por
medio de transformaciones, la suma y la resta de la materia,
desertando el olvido.




PLANOS ACTUALES Y RELEVAMIENTO
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El edificio se encuentra ubicado en la interseccion de las
avenidas Gral. Belgrano y Camino Centenario, en directa
relacion con el arroyo “El Gato”. Este edificio pertenecia a la ex
fabrica de Sancor, fundada a finales de la decada de 1930.
Esta empresa llego a transformarse en la principal empresa
lactea de Argentina, llegando a procesar varios miles de litros
de leche al dia. Luego de una crisis que |la obligo a vender
varias plantas industriales, algunas marcas, y reducir puestos
de trabajo, en 2020 la empresa producia solo el 10% de lo
producido en 2015.

Con el correr de los afios, este edificio de grandes dimensio-
nes a quedado en desuso.

Actualmente, la manzana completa fue adquirida por la
empresa Carrafour, con la cual linda el terreno, siendo utilizado
el edificio de forma ocasional como depdsito y su entorno
como estacionamiento del mismo. El edificio es la consecuen-
cia exacta del desinterés y el olvido.

Constructivamente, se compone por un perimetro de ladrillo
macizo de doble traba, con columnas de hormigén armado y
una cubierta compuesta por cabriadas metalicas. Debido a la
falta de mantenimiento y de proyecto que lo integren, no solo
interior sino tambien urbanamente, se encuentra en términos
generales en malas condiciones, aungque sus componentes
presentan gran potencial.

Aumentar la vida util de los edificios mediante su renovacion
tecnologica, adaptarlos a las formas de vida contemporanea
buscando el equilibrio entre los aspectos técnicos y |a preser-
vacion de los valores patrimoniales, sera el objetivo para lograr
una propuesta que sea eficiente econdmicamente y preserve el
medio ambiente.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El edificio se encuentra ubicado en la interseccion de las
avenidas Gral. Belgrano y Camino Centenario, en directa
relacion con el arroyo “El Gato”. Este edificio pertenecia a la ex
fabrica de Sancor, fundada a finales de la decada de 1930.
Esta empresa llego a transformarse en la principal empresa
lactea de Argentina, llegando a procesar varios miles de litros
de leche al dia. Luego de una crisis que la obligo a vender
varias plantas industriales, algunas marcas, y reducir puestos
de trabajo, en 2020 la empresa producia solo el 10% de lo
producido en 2015.

Con el correr de los afios, este edificio de grandes dimensio-
nes a quedado en desuso.

Actualmente, la manzana completa fue adquirida por la
empresa Carrafour, con la cual linda el terreno, siendo utilizado
el edificio de forma ocasional como depésito y su entorno
como estacionamiento del mismo. El edificio es la consecuen-
cia exacta del desinteres y el olvido.

Constructivamente, se compone por un perimetro de ladrillo
macizo de doble traba, con columnas de hormigén armado y
una cubierta compuesta por cabriadas metalicas. Debido a la
falta de mantenimiento y de proyecto que lo integren, no solo
interior sino tambien urbanamente, se encuentra en términos
generales en malas condiciones, aunque sus componentes
presentan gran potencial.

Aumentar la vida util de los edificios mediante su renovacion
tecnologica, adaptarlos a las formas de vida contemporanea
buscando el equilibrio entre los aspectos técnicos y la preser-
vacion de los valores patrimoniales, sera el objetivo para lograr
una propuesta que sea eficiente econémicamente y preserve el
medio ambiente.
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ANALISIS COMPOSITIVO
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DEFINICION CONSTRUCTIVA

Toma de datos generales para la realizacion del diagnéstico
edilicio. Se analizan a continuacion los distintos subsistemas
que componen el edificio preexistente para proceder a identifi-
car su estado patélogico.

CUBIERTA

La cubierta existente se compone por chapa ondulada que se
apoya sobre una estructura de perfiles C dispuestos sobre las
cabriadas.

ESTRUCTURA CUBIERTA

La estructura de la cubierta esta compuesta por cabriadas
metalicas que se apoyaran en la estuctura puntual y en los
muros portantes. Se disponen cada 6.50m de distancia.

ESTRUCTURA PUNTUAL

Se compone por columnas de hormigdén armado. Estas se or-
ganizan en una modulacién de 6.50m x 6.00m en subsuelo y
12.00m x 6.00m en planta baja, conformando 4 filas de colum-
nas que se complementan con el muro portante de ladrillo.

MAMPOSTERIA LADRILLO

El perimetro del edificio se compone por un muro portante de
ladrillo macizo de doble traba. Posee ventanas al frente en el

sector de la galeria y sobre la fachada frontal en el nivel supe-
rior.




ESTADO ACTUAL PREEXISTENCIA

ENVOLVENTE: MURO PORTANTE

La envolvente se encuentra interrumpida en su perime-
tro por distintas aberturas como puertas, portones y ven-
tanas. Presenta lesiones fisicas (humedad y suciedad),
mecanicas (fisuras y desprendimientos) y quimicas (eflo-
recencias) corresponde a la falta de mantenimiento.

ENVOLVENTE: VIDRIOS Y CARPINTERIAS

La carpinteria metalica existente presenta alto grado de
deterioro. Presenta lesiones quimicas (corrosion y oxida-
cién) y mecanicas principalmente (fisuras). Los vidrios
se encuentran en gran parte rotos y se observa la pre-
sencia de organismos vegetales. Las principales causas
son la falta de mantenimiento y un proyecto deficiente
para las nuevas intervenciones.

ESTRUCTURA PUNTUAL Y ALERO

La estructura puntual compuesta por columnas de hor-
migon armado se encuentra en buen estado general.
Solo presenta deterioro en el acabado final preexistente
por lo que requiere poca intervencion para su reacondi-
cionamiento.

A su vez, en el frente se encuentran los restos de un
alero preexistente, el cual fue demolido por peligro de
derrumbe.

ESTRUCTURA: CABRIADAS METALICAS

Por dentro, la estructura compuesta por cabriadas se en-
cuentra en buen estado, con poca necesidad de inter-
vencion para su reutilizacion. Presenta suciedad y esca-
sas oxidaciones. La estructura de perfiles U dispuestos
por encima se encuentra tambien en buen estado y con
posibilidad de ser restaurada.
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REFERENTES

CENTRO METROPOLITANO DE DISENO

La intervencion en el edificio se manifiesta por medio de
formas apropiadas del paisaje urbano circundante. Estas se
transforman en elementos plasticos y simbdlicos que modelan
el espacio. Este edificio solo puede pertenecer a este lugar.
Para lograrlo se potencio la estructuracion espacial existente.

La estructura del conjunto consiste en un cuerpo de fabrica de
dos niveles, con planta en forma de ‘U’, que rodea un espacio
central techado, conformado por cuatro naves paralelas y una
calle interior que las atraviesa en sentido perpendicular. En el
borde se ubican las incubadoras de micro-empresas. El nuevo
programa repetitivo de incubadoras y el espacio compartimen-
tado de borde son afines. También se agrega un nuevo pabe-
lI6n que completa la manzana. En el interior, la estructura de los
galpones define espacios de distintas jerarquias y escalas: la
calle principal, las naves mayores y las bahias menores.

FUNDACION PRADA

Consiste en la transformacion interior de un antiguo espacio
del Guggenheim en el SoHo. El principal elemento de experi-
mentacién es una gran ola en el suelo, que desciende llevando
a los visitantes hasta el sétano, y vuelve a subir recuperando la
cota de la planta baja. En un lado, la pendiente tiene escalones,
que se utilizan para la exposicion de articulos y tambien como
grada frente a un escenario que se despliega en el otro lado,
permitiendo la proyeccién de peliculas, presentaciones y confe-
rencias. La pared norte de la tienda ofrece una superficie conti-
nua para un mural gigante, y los muros existentes de ladrillo
estan cubiertos de policarbonato traslucido. Tecnologia experi-
mental, nuevos métodos de visualizacion y materiales innova-
dores buscan enriquecer y trascender la experiencia de
compra.

T .
I’ -
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SEDE DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BS.AS

Edificio sustentable, realizado con técnicas y estandares de
cuidado ambiental que aplican a la certificacion internacional
LEED.

Externamente, se caracteriza por cerramientos vidriados y su
techo flotante y ondulado, sostenido por pilares, que da sombra
al predio de entrada. En el interior, el techo abovedado de
canoén de hormigon esta texturizado y expuesto. La masa térmi-
ca de los plafones de hormigén, combinada con las vigas frias,
ayuda a regular la temperatura de forma natural y a mantener
frescas las oficinas, que se disponen en entrepisos aterraza-
dos. Ademas, tiene patios internos y senderos sombreados. El
disefio hace que se integre con el paisaje del Parque Patricios y
aproveche al maximo la iluminacion y la ventilacion naturales,
cada detalle esta pensado para lograr un impacto ambiental y
social positivo.




16 |  ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Se retiran dos modulos al
centro y final de obra
generando vacios

Se incorporaran entrepisos
metalicos aprovechando la
altura de los espacios .

Revalorizacion y jerarquizacion de la
estructura existente, dejando sus
elementos a la vista.

Sistema de servicios y circulaciéon
vertical en tira ordenan el proyecto.

Pasante interior-exterior, comunica el
barrio con el arroyo, pasando de lo publi-
co a las funciones.

Generar vacios en centro y esquinas permiten
ventilar programas del subsuelo y dan vistas
internas al edificio.

S

Plaza de acceso, expansion directa para
grandes eventos.

Patio exterior genera lugares de estar in-
corporando y revalorizando el arroyo El
Gato.

Pasante exterior comunica ambos patios
con estacionamiento.




17 | PROGRAMA

3- INGRESO

6- TERCER PISO

5- SEGUNDO PISO

4- PRIMER PISO

CUANTIFICACION DEL PROGRAMA
1- SEGUNDO SUBSUELO
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PRIMER SUBSUELO (-2.15) Esc 1:350
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PLANTA DE CUBIERTA
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34 | DETALLE CONSTRUCTIVO

Para internevenir el edificio se opto por la utilizacion
de una estructura metaica de tipo Steel Deck, la cual
se encuentra amurada a traves de anclajes laterales
enviando las cargas a las columnas existentes del
edificio.

Es una entructura liviana considerando no cargar
por demas a las estructuras, previo célculo y refuer-
zo de las mismas

2.60

1- MURO EXISTENTE

2- VIGA DE ACERO DOBLE T, ESTRUCTURA PRINCI-
PAL PROPUESTA.

3- CEMENTO ALISADO DE NIVELACION

4- CAPA DE COMPRESION DE H° A°

5- MALLA ELECTROSOLDADA

6- CHAPA DE ACERO GALVANIZADO STEEL DECK
7- PLANCHUELA DE ANCLAJE

8- PERNO DE ANCLAJE

9- SOLDADURA EN UNION METALICA

-

1- CEMENTO ALISADO C/HELICOPTERO
2- CAPA DE COMPRESION DE He A°

3- MALLA ELECTROSOLDADA

4- PLACA COLABORANTE DE CHAPA

5- PGC 200

6- PLANCHUELA DE ANCLAJE

7- PERNO DE ANCLAJE

8- PGU 100

9- PGC 100

10- PLACA DE YESO

2.55

1- BARANDA EXTERIOR DE VIDRIO LAMINADO CON
ESTRUCTURA DE ACERO.

2- PERNO DE ANCLAJE

3- ENTREPISO PRE-EXISTENTE




ESTRUCTURA
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ESTRUCTURA
Materialidad: Metal / Hormigdn Armado

La estructura esta conformada por diversos sistemas que cola-
boran entre si para poder generar los espacios. El proyecto
preexistente posee una grilla modular de 6,50m x 6,00m.

Para la intervencién del edificio preexistente se utilizaran siste-
mas industrializados, los cuales implican la aplicacion de tecno-
logias avanzadas al proceso de disefio, produccion, fabrica-
cion, y gestion, empleando materiales, medios de transporte, y
técnicas mecanizadas en serie para obtener una mayor produc-
tividad, se utilizara este sistema en el esqueleto del edificio.
Luego de un analisis estructural previo, se decidio mantener la
estructura existente, retirando columnas y vigas en sectores
determinados para generar vacios. A esta estructura se le vin-
cularan vigas de acero IPN 300 las cuales haran de soporte de
los entrepisos de Steel Deck transmitiendo las cargas hacia las
columnas y estas al suelo natural.

El Steel Deck corresponde a guna estructura mixta horizontal
en la que la colaboracion entre los elementos de acero y los de
hormigon proveen de prestaciones estructurales optimizadas.
Es un sistema de encofrado perdido y el que mejor se acopla a
estructuras metalicas maximizando la productividad durante la
obra.

Consta de una placa colaborante (chapa trapezoidal) de acero
estructural que en la etapa de obra sirve como plataforma de
trabajo soportando el peso del hormigdn fresco, personal y ele-
mentos de trabajo.

Sobre la placa colaborante se aplicara armadura de reparticion
@8 ¢/ 20 cm y luego una capa de compresion de hormigén cuyo
espesor dependera de la sobrecarga de uso. El Steel Deck es
de rapido montaje, no necesita apuntalar las placas para poder
trabajar ya que las mismas tienen una rigidez 6ptima, la modu-
lacion permite que pueda disefiar su aplicacion evitando des-
perdicios en obra.

Los tabiques se realizaran en Steel Frame cumpliendo su fun-
cion como cerramiento no portante.

A su vez, se mantendran las cabriadas metélicas preexistentes
en la cubierta, las cuales se les hara el correspondiente trata-
miento ignifugo.
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Materialidad: Metal / Hormigdn Armado
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boran entre si para poder generar los espacios. El proyecto
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ANAISIS BIOCLIMATICO

SINTESIS BIOCLIMATICA

Los sistemas pasivos se consideran un método de diseno
inplementado, principalmente, en la arquitectura sustentable,
cuya finalidad es lograr el acondicionamiento de un edificio
utilizando a su favor los recursos naturales y las variables del
disefo arquitectonico como son las fachadas, cubiertas y vege-
tacion dentro del edificio, el aprovechamiento del viento la ra-
diacién solar y la eleccion de materiales con el objetivo es mini-
mizar el uso de los principales sistemas consumidores de ener-
gia, el aire acondicionado y la calefaccion.

En el armado de las plantas, los sectores de mayor uso como
las incubadoras y sectores de capacitacion estan puestas al
norte dando a los patios interiores, mientras que los espacios
mas cerrados como el auditorio se encuentran en subsuelo.

El proyecto busca un desarrollo sostenible que permita satisfa-
cer las necesidades del presente sin comprometer la capacidad
del futuro, teniendo en cuenta el ciclo de vida de los materiales,
el uso de energias renovables, |a reduccion de la cantidad de
residuos y el reciclaje entre otros aspectos.

- Desarrollar un adecuado aislamiento térmico.

- Utilizar fuentes renovables de energia.

- Utilizar recursos naturales de forma sostenible.

- Tender hacia la eficiencia energética.

- Elegir materiales locales para evitar la emisiéon de gases con-
taminantes por el transporte.

- Evitar la creacion de grandes cantidades de residuos a través
de la utilizacion de materiales industrializados.

- Ventilacion cruzada en direcciones bidireccionales, el cual re-
fresca el aire al atravezar el arroyo el gato y lo incorpora al pro-
yecto, permitiendo la renovacion de aire interior y expulsando
el aire viciado.

- Con el gesto de eliminar los modulos centrales y al final del
proyecto, se genera la ganancia de luz natural el cual permite
iluminar las diferentes areas y acondicionar los espacios.

- La vegetacion en los patios interiores permiten la proteccion
de la radiacion solar directa dejando pasar la iluminacion indi-
recta. A su vez, mejora la calidad de aire y genera sombra.

- Espacios vinculados al exterior mediante la apertura de pane-
les moviles.




INSTALACIONES

SISTEMA VRV

El acondicionamiento térmico se resuelve a partir del sistema
VRYV, esto sera igual para todo el edificio, adaptandose a los
espacios de acuerdo a las necesidades, respondiendo a la idea
de autonomia entre niveles. Si bien se utiliza un mismo siste-
ma, cada parte funcionara de acuerdo a sus necesidades y ho-
rarios, disponiendo cada una sus unidades condensadoras de
manera independientey variando las evaporadoras en forma y
potencia de acuerdo a lo necesario.

Las unidades condensadoras se ubicaran en la cubierta,desde
ese punta se distribuiran desde el pleno hacia los diferentes ni-
veles.

En el sistema VRV, la unidad exterior cuenta con un mecanis-
mo que utiliza el aire para evaporar (calor) o condensar (frio) el
gas refrigerante. A continuacion el gas refrigerante se distribuye
por las tuberias, que tienen la ventaja de ocupar muy poco es-
pacio, para llegar a los diferentes espacios donde las unidades
interiores se encargan de utilizarlo para enfriarlos o calentarlos.
A diferencia de otros sistemas, estos cuentan con la ventaja de
poder regular o variar el volumen de refrigerante aportado a las
baterias de condensacion-evaporacion.

Entre las ventajas del sistema VRV se encuentran: reduccion
del consumo enérgetico, ya que se adaptan a las necesidades
concretas que tienen las instalaciones en cada momento, me-
nores emisiones de CO2, por lo tanto se puede decir que son
sistemas respetuosos con el medio ambiente, y que la tempe-
ratura se puede controlar de manera independiente en cada
una de las zonas a climatizar, lo que permite una total indepen-
dencia climatica donde cada area puede ser tratada como una
zona individualizada.

En el caso del auditorio, se colocaran unidades diferenciadas a
fin de seleccionar el espacio y evitar perdidas excesivas de
energia y cada una corresponde a un nivel diferente. Ademas
del acondicionamiento activo, esta caja se encuentra aislada a
partir del doble muro que la conforma en todo su perimetro, lo
que la aisla en el plano vertical. Por otro lado, en sus planos
horizontales inferior y superior, se conforma una camara de aire
entre el cielorraso aislante y la cubierta. De esta manera se
aisla el espacio también en lo acustico, impidiendo que se con-
taminen los espacios adyacentes o que estos interfieran en el
funcionamiento del auditorio.




INSTALACIONES

ESCAPE E INCENDIO

Tiene por objetivo, proteger a los ocupantes del edificio y ga-
rantizar una rapida y segura evacuacion. También proteger al
edificio y sus instalaciones dificultando la gestacion de incen-
dio, evitando que se propague el fuego y sus gases, facilitando
el accionar de bomberos y minimizando los dafos.

La proteccion contra incendios comprende por un lado la pre-
vencién, que se encargara de evitar la generacion, limitar el de-
sarrollo y facilitar la evacuacion de los ocupantes si se llegara a
producir un incendio. A su vez, comprende la deteccién prema-
tura del siniestro para asi reducir los dafios.

La estructura de acero sera revestida con pintura intumescente,
un tipo de pintura a base de agua de un solo componente, que
al exponerse al fuego forma una espuma termoaislante de muy
baja conductividad térmica que actua como barrera.

Para el proyecto se selecciono detectores del tipo “de aumento
térmico diferencial” que ademas de detectar el aumento de
temperatura ambiente, los cambios bruscos de temperatura los
percibe de forma inmediata. Los metros cuadrados que llega a
cubrir van del rango de los 15m2 a los 120m2.

Para la extincion de incendios se utilizaran rociadores que esta-
ran ubicados en las circulaciones y en los espacios comunes,
que es donde los integrantes del edificio van a tender a huir en
caso de incendio. Su funcionamiento es primordial y la descar-
ga de lluvia debe ser 6ptima, llegando a cubrir bien las superfi-
cies de las plantas.

Las vias de escape son continuas reuniendo a la poblacién del
edificio que se dirige a la vereda.
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