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LO1 - BAHIA BLANCA - CONTEXTO REGIONAL

BAHIABLANCA ~ ¢ \

PUNTAALTA

i
Bty | gll Uil
R 5 2
(R
i
3

9 &

ommmn s

i

N I
A o > I

BAHIA BLANCA

El proyecto se emplaza en la ciudad de Bahia Blanca, la cual fue fundada el 11 de abril de 1828

como fortaleza protectora. Se ubica en el sudoeste de |la provincia de Buenos Aires, cuenta con

uno de los puertos mas importantes de Argentina y de América del Sur debido a su ubicacion es- 220 ,
tratégica, con la entrada directa al mar argentino, a través de la ria de aguas profundas. =B e
En 1884, con la llegada del ferrocarril del Sud, permiti6 mayor conectividad, o que generé un cre- : 7

cimiento econdmico y demografico muy importante. Convirtiéndola asi en uno de los centros urba-
nos mas importantes de la region, desempeniando un papel destacado en el ambito econdmico, co-
mercial e industrial del pais.

------



LO2 - BAHIA BLANCA CONTEXTO ACTUAL

ANALISIS URBANO:

Bahia Blanca experimenta un bajo crecimiento poblacional
pero con una expansion urbana notable. La preferencia por
LA CARRINDANGA vivir en la periferia se debe a la disponibilidad de terrenos
y casas con jardin. La ciudad se divide en areas segun las
clases sociales, con barrios privados al noroeste, el puerto
y parque industrial al sur con pocas viviendas, y el centro
o — e e con edificios administrativos y comerciales.
‘ / Tiene un circuito verde natural formado por los rios Apésto-
: les y Maldonado, pero sin explotar su potencial. Los acce-
- wan A sos incluyen ramales ferroviarios, rutas provinciales y na-
, cionales, junto con el acceso maritimo por el puerto. Las
calles tienen un trazado ortogonal desde la Plaza Rivada-
via, el centro de la actividad urbana.

RP 51

Como muchas otras ciudades del pais que crecieron rapi-
damente y en donde se produjo el desuso de las vias ferro-

esie e viarias como unas de las principales conexiones, ha provo-
cado el abandono de fabricas y edificios ferroviarios que
caracterizaban el paisaje urbano y en donde conviven con
el trazado regular de la ciudad.

{
’
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L03 - PLAN DE DESARROLLO LOCAL BAHIA BLANCA BICENTENARIA

SITIO DE INTERES:

PLAN BAHIA BLANCA USOS DEL SUELO
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LO4 - PREEXISTENCIAS/ SECTOR DE INTERES
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LO5 - MASTERPLAN - ESTRATEGIAS PROYECTUALES
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: I Se propone una reelaboracién critica de un lugar de alto valor regional y urbano, buscando obtener
una distribucién del espacio fisico mas apropiada para la comunidad, tanto como sitios de esparci-
RN\ - : miento social o bien para fines recidenciales, comerciales y laborales, buscando que este area se in-
..... N ] - 1 = - tegre nuevamente a la ciudad, logrando un espacio multipropésito abierto a la participaciéon de la so-
NS . I ciedad.

El Masterplan se orienta a la recuperacion del espacio publico desarrollando un plan director para re-
estructurar el sector, logrando la plusvalia de los terrenos del ferrocarril y sus imponentes “galpones’,

I agregando al tejido urbano de Bahia Blanca una propuesta integrada.




LO6 - MASTERPLAN - ESTRATEGIAS PROYECTUALES
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LO7 - MASTERPLAN
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LO8 - AREA DE ENFOQUE - VISTA AEREA DEL SECTOR
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PREEXISTENCIAS AREA DE ENFOQUE

Hacia principios del siglo XX los alrededores del
mercado victoria constituian una de las zonas
de la ciudad de mayor movimiento, su funcién
fue ser centro de acopio y comercializaciéon de
lanas, cereales, frutos y cueros producidos en su
area de influencia , caracterizada por una arqui-
tectura que deja ver la marcada influencia del
ferrocarril y de las construcciones inglesas.

La sobria ornamentacién de los galpones se
limita al juego con las trabas de ladrillo en frisos
y guardas, mientras que en los interiores funcio-
nales, con pisos de asfalto y cabriadas de
madera o hierro, se priorizan las condiciones de
estanqueidad.
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L10 - AREA DE ENFOQUE - “GALPONES INVISIBLES”
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ALMACEN BAHIA BLANCA

Construido en el ano 1978, tiene una dimension de 31x71m, 2200m2.
Actualmente su uso es limitado a muestras culturales muy esporadlcas,
pero su descuido y falta de mantenimiento es notorio. =~
Se ubica perpendicularmente a la calle Rondeau. Cuenta con dos naves,
una estructura de ladrillo comun portante en su perimetro, y en su eje,
una serie de columnas de acero para soportar la cubierta de chapa con
cabreadas de madera. La misma cuenta con una serie de claraboyas

~ rectangulares para mejorar la ilumincion interior.
~ Su funcion era almacenar mercaderia, encontrandose elevada del cero al
+1,10m, para la carga y descarga de trenesy camiones. Cuenta con 4
ventanas con arcos en cada uno de sus lados cortos yen cada lado largo,
~ 4 portones de acceso con cortinas metalicas.




L11 - AREA DE ENFOQUE - “GALPONES INVISIBLES”

DEPOSITO PARA CEMENTO CAL Y MATERIALES INFLAMABLES

i e . == ' Construido en el afio 1979, tiene una dimensién de 8x57m, 456m2. Su
s TR e Toapaanne . usoactualmente, es de depésito. Y su descuido y falta de mantenimiento
= ST ~ esevidente.
i g = -..“.‘ A i 2 il Se ubica perpendicurmente a la otra preexistencia, paralelo a la calle
= ' ya =i e <= S R Rondeau, cuenta con solo una nave, una estructura de ladrillo comun
~ (] :? g e portante en su perimetro, con cabreadas de madera y chapa.
: : Con piso de asfalto a nivel del Om, su funcion era el acopio de
mercaderia mas delicada como cal, cemento y materiales inflamables.
SE Del lado de la calle, no ofrece ningun exeso ni carpinteria, sino que estos
se encuentran del lado opuesto. Cuenta con tres accesos en forma de
. portén con cortinas metalicas y pequefas carpinterias con arcos que
.. ™ terminan de componer la fachada.
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L12 - POLO DE ABASTECIMIENTO Y CULTURA, MERCADO/ CENTRO COMUNITARIO MUNICIPAL
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L19 - POSIBILIDAD DE EVENTOS
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L22 - POLO DE ABASTECIMIENTO Y CULTURA, MERCADO/ CENTRO COMUNITARIO MUNICIPAL
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ESTRUCTURA'Y CUBIERTA
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L46 - DETALLES CONSTRUCTIVOS: CERRAMIENTO/ PIELES

Cumbrera, chapa galvanizada
Perfil IPN 280, 280x119mm

Perfil "C", acero galvanizado

Panel Sandwich para techo 30mm

Canaleta de chapa galvanizada Oculta en cubierta
Perfil IPN 280, 280x119mm

Malla metalica microperforada

Cabreada metalica, perfiles tubo 50x25mm -
Perfil IPN 180, 180x70mm -

Perfil IPN 180, 180x82mm
Perfil UPN 140, 140x60mm

Ladrillo Comun 5x12x25cm -

Tope metalico de regule
Varilla de acero inoxidable

Pasamanos baranda
Pasarela de metal desplegado

DETALLE 1
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Perfil U 140, estructura pasarela exterior
Perfil UPN
Perfil IPN 280, 280x119mm

Loseta pretensada H°A° 10x30cm
Carpeta de nivelacion + pegamento y porcelanato
Carpinterias de aluminio DVH

Base Aislada
Viga de Fundacion
Fundacion: Cabezal con 4 Micropilotes de H°A®.

Suelo compacto seleccionado
Terreno natural.
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L47 - DETALLES CONSTRUCTIVOS: CERRAMIENTO/ PIELES

DETALLE 2

- Canaleta de chapa galvanizada Oculta en cubierta
Perfil IPN 280, 280x119mm

Piel metalica Malla metalica microperforada
Carpinterias de aluminio DVH

Losetas H°A° Pretensada 10x30cm

Perfil IPN 280, 280x119mm

Perfil "C", acero galvanizado

Muro Panel Sandwich

Carpinterias de aluminio DVH

Tabique divisorio, estructura perfiles galvanizados,
revestimiento placa de yeso - Terminacion latex gris

Pegamento + Porcelanato

Carpeta de nivelacion

Contrapiso de Hormigon 12cm Reforzado con malla
electrosoldada de 6mm 15x15mm.

Polietileno 200 micrones, aisalacion hidrofuga

Fundacion: Cabezal con 4 Micropilotes de H°A®
Viga de Fundacion

Suelo compacto seleccionado

Viga de Fundacién
Terreno natural.
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SECTOR DE ANALISIS
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ESTRUCTURA DE CUBIERTA:
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L52 - DESARROLLO TECNICO - INSTALACIONES:

INCENDIO PLANTA BAJA:

INCENDIO PLANTA ALTA:
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SECTOR DE ANALISIS:

INCENDIOS:

Se opto por un sistema de incen-
dios por gravedad, con salas de
maquinas ocultas en la cubierta.
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I SALAS DE MAQUINAS OCULTA
EN CUBIERTA

REFERENCIAS:

PREVENCION Y DETECCION:

Se garantizan recorridos no ma-
yores de 30m hasta las salidas de
escape, sin obstaculos en el
camino, las cuales siempre abren
para afuera. No se cuenta con
nucleo presurizado, debido a
tener solo dos niveles.

Para la deteccion, se colocan de-
tectores de humo iénicos, y en co-
cinas dectores termicos. Los de-
tectores estaran dispuestos cada
10m u 80m2 conectados a una
central de alarma.

EXTINCION:

Para la extincion del fuego se
situan matafuegos abc, 1 cada
200m2, y en la sala de cocina, se
colocan matafuegos del tipo k,
para extinguir fuegos de aceites
vegetales en freidoras o incendio
de grasas etc.

1- MALLA PERFORADA. 2- TANQUE PRESURIZADO. 3- TANQUE HIDRONEU-
MATICO. 4- ECA. 5- SPRINKLERS. 6- EXTINTOR (ABC) Y MANGUERA 30M.

7- BOCA DE IMPULSION.
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AGUA FRIA CALIENTE PLANTA BAJA:

AGUA FRIA CALIENTE PLANTA ALTA:
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SECTOR DE ANALISIS:

En los ultimos afos, una gran parte de la ciudad, en especial el barrio no-
roeste sufre de problemas con el servicio de agua, debido a sequias, falta
de obras e infraestrucura. Por lo que optimizar el recurso y utilizarlos de
forma responsable resulta indispensable.

l-I — l-l
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e ]
I 1
Ty W
|
e e
|

SALAS DE MAQUINAS (TANQUES). | | RECOLECCION PLUVIAL.

i SERVICIOS HUMEDOS.
| TRATAMIENTO AGUA DE LLUVIA.

SALAS DE MAQUINA:

Se opto por ubicar los tanques de
reserva sobre PB, el cual sirve a
todos los servicios por medio de
bombas presurizadoras.

REFERENCIAS:

AGUAS DE LLUVIA

La captacion de aguas de lluvia no
solventaré el 100%, pero ayudara a
tener un uso mas responsable del
recurso. Sumado tambien a la reco-
leccion de agua de aires acondicio-
nados.

1- TANQUE DE RESERVA. 2- COLECTOR, 3- BOMBAS PRESURIZADORAS.
4- CALDERA. 5- VENTILACION CALDERA. 6- TANQUES DE FILTRADO. 5-
CISTERNAS DE RESERVA. 7- BOMBA CENTRIFUGA. 8- CANALETA EMBUTIDA.

CORTE A-A 6




L54 - DESARROLLO TECNICO - INSTALACIONES:

ACONDICIONAMIENTO TERM. PLANTA BAJA:

ACONDICIONAMIENTO TERM. PLANTA ALTA

SECTOR DE ANALISIS:

ACONDICIONAMIENTO TERMICO:
Se opté por equipar el edificio
con una maquina enfriadora de li-
quido por inversion de ciclo
(MEL).

L
n
I_————

I SALAS DE MAQUINAS OCULTA
EN CUVIERTA

REFERENCIAS:

SALAS DE MAQUINAS:

Se ubican las unidades exteriores
sobre las salas de maquina, ocul-
tas en la cubierta, con un sistema
de modulos de malla perforada,
que permite la entrada y salida de
aire, ocultando asi a las mismas,
sin perder asi la idea y estetica del
edificio.

REDES DE CANALIZACION:

La canalizacién se realiza median-
te conductos de chapa galvaniza-
da hasta los equipos terminales
que se plantean difusores o reji-
llas de inyeccién. Para la canaliza-
ciéon de agua, se desarrollan me-
diante cafos de propileno.

SISTEMA DE EXTRACCION:

Se plantea el sistema de extrac-
ciéon en los nucleos sanitarios, y
vestuarios.

1- MEL (CONDENSADA POR AIRE). 2- TANQUE DE EXPANSION (HERMETI-
CO). 3 - COLECTOR RETORNOS. 4 - COLECTOR MANDOS. 5 - FAN COIL TIPO
CASETTE. 6 - FAN COIL CENTRAL DE TECHO CONDENSADO POR AGUA. 7 -
DIFUSOR INYECTOR. 8 - RETORNO.

CORTE A-A
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