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Prologo 01
A continuacion, presento el frabagjo resultante de mi trayec-
toria durante estos anos de formacion en la carrera de arqui-
tectura. El proyecto surge de miinterés en investigar y explorar
los desafios y oportunidades territoriales, sociales y ambienta-
les en la ciudad de La Plata, impulsado por un tema de gran
intferés personal en un lugar especifico.

Es esencial para la foma de decisiones el estudio basado en
aspectos tedricos, conceptuales, morfoldgicos, constructivos,
tecnoldgicos y la relacion con el entorno natural en el que se
inserta el proyecto. Mi propuesta es abordar este proyecto
desde una perspectiva inclusiva, integral y funcional que in-
corpore diversos aspectos en relacion a la ciudad y sus usua-
rios, considerando su cultura, su historia y su contexto urbano y
social.

En este sentido, mi propuesta es disenar un hotel urbano que
funcione como un articulador territorial y social desde nuestra
disciplina arquitectonica. Este hotel buscard integrarse con su
entorno, potenciando las cualidades del lugar y promoviendo
una conexion armoénica con la comunidad local. La infenciéon
es que este espacio no solo ofrezca servicios de hospedaje,
sino que también contribuya a enriquecer la vida de la ciu-
dad y sus habitantes.

Mediante el enfoque inclusivo y amplio, espero que el proyec-
to del hotel se convierta en un punto de encuentro y convi-
vencia enfre personas de diversas procedencias y culturas,
promoviendo la interacciéon y el infercambio de ideas. Ade-
mas, el hotel se articulard con los recursos y atractivos turisti-
cos de la ciudad, impulsando el desarrollo econémico y social
de la zona.

En conclusion, mi objetivo es crear un proyecto arquitectoni-
co que no solo sea estéticamente atfractivo y funcional, sino
gue también contribuya activamente al crecimiento y bienes-
tar de la comunidad local, reafirmando el compromiso de la
arquitectura con el entorno y las personas que lo habitan.
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Construccion del problema 01

Mediante la comprension y el andlisis del entorno, desde una
perspectiva que abarca la totalidad de la escala macro en la
region metropolitana hasta llegar a los detalles especificos de
cada sector del barrio, se logra acercar a la determinacion
del tipo de proyecto arquitectdnico que mejor se ajusta a las
demandas y requerimientos del lugar.

Tras la investigacion detallada sobre los potenciales usuarios y
sus necesidades especificas, se persigue proponer e
implementar innovadores programas que aborden las
problemdticas, demandas o potencialidades. Esta
exploracion también facilita el estudio de modelos de
referentes y la comprension de diferentes enfoques para en-
frentar situaciones andlogas, ya sea desde variaciones en la
forma y disposicion espacial, la seleccion inteligente de
materiales o la implementacion de programas
arquitectonicos particulares.

Finalmente, una vez establecidos tanto el emplazamiento
como el propdsito, y con los primeros bocetos del proyecto,
se inicia el proceso de fusionar los elementos morfoldgicos
y espaciales con las necesidades concretas del programa
arquitectonico.
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Hotel y la recreacion 02
Los hoteles son mucho mdas que simples alojamientos. Son
espacios donde las personas bsucan relajarse, divertirse, ex-
plorar y crear recuerdos duraderos. Este tema se adentrard en
la interseccion entre hoteles y el entretenimiento de la gente,
explorando como los hoteles no solo proporcionan alojamien-
to, sino también experiencias de recreacion y relajacion que
satisfacen las necesidades de |os turistas modernos.
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|. La evolucion de los hoteles como centro de recreacion don-
de en el pasado se centfraban en ofrecer un lugar comodo
para descansar durante un vigje. Sin embargo, con el tiem-
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y vigjar, etc.
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planificando de forma
combinada entre el ocio y el tra-
bajo o escapar de la rutina,
etc.
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algunos planificados, otros no
esta generacion descubre auto-
gestinarse, convivir - frabajar en
conjunto, etc.

po esto fue evolucionando para convertirse en destinos en si
mismos. Los hoteles de hoy no solo ofrecen habitaciones sino
también un amplio abanico de servicios de enfretenimiento,
tales como piletas, gimnasios, spa, restaurantes, actividades
diversas y hasta alojamientos con estancias prolongadas.

Il. La importancia de la recreacion en la experiencia en el
hotel es un elemento clave en la experiencia de los turistas
ya que se busca destinos que les ofrezcan la oportunidad de
desconectar, relajarse y disfrutar de actividades. Los hoteles
que comprenden esta necesidad ofrecen paquetes de en-
fretenimientos, deportes, excursiones locales y actividdaes
culturales para garantizar que los huéspedes se sumerjan por
completo en su estadia.

lll. La tecnologia ha cambiado la forma en que experimenta-
mos la recreacion. Desde sistemas de enfretenimiento en la
habitacion hasta las aplicaciones moviles que permiten a los
huéspedes reservar actividades y acceder a servicios espe-
ciales. Juega un papel importante en mejorar la experiencia
de recreacion en los hoteles.

IV. Tendencias en la recreacion hotelera donde se estdn
adoptando opciones como el turismo sostenible, el bienestar
infegral y la personalizacion de las experiencias para satisfa-
cer las necesidades cambiantes de los usuarios.

-.&1 hotel pensado como punto de encuentro
de una comunidad que se reune para vivir,
trabajar y crear recuerdos.

Pensemos en la idea de “un epacio para todos” donde los
hoteles son dindmicos puntos de encuentro en los que la gen-

te se reune para comer, beber, descubrir, disfrutar de eventos
O Vivir, ya se una noche o un ano entero.

2023 PFC |09



Ol

caruso maria corina

Dinamicas de la ciudad 02
La ciudad de La Plata se levanta como un nUcleo dindmico
de vida urbana, distinguiéndose desde su origen por atraer un

gran flujo de personas en la busqueda de nuevas oportunida-
des.

Las actividades llevadas a cabo por las personas que se des-
plazan a un destino con el propdsito principal de asistir a reu-
niones, eventos, estudios, conferencias, exposiciones o incluso
para realizar algun tframite.

Es una ciudad en constante movimiento de gente, principal-
mente ya que es sede de facultades, y eso lleva a recibir a
miles de estudiantes cada ano, ya sean del interior del pais y
visitantes internacionales.

Es el escenario de eventos, concursos, exposiciones, recitales
0 encuentros deportivos de gran magnitud que se realizan,
por ejemplo en el estadio Unico o encuentros barriales como
en Meridiano V. Se trata de compartir y disfrutar de Tambilas
propuestas culrurales

Implica la llegada de personas que vienen a visitar y conocer
la ciudad. Estos visitantes suelen estar interesados en descu-
brir la historia y la arquitectura de La Plata, explorando os
edificios, monumentos, parques y patrimonios como La Casa
Curuchet.

También, entre las propuestas, te podes dar el gusto con la
gastronomia local, probando platos fipicos y explorando la
oferta culinaria de la ciudad. Ademds de sus paseos comer-
ciales y ferias barriales que alimentan el tfurismo de fin de
semana.

Esto genera que se creen interrelaciones entre diversos usua-
rios y aumente el flujo de gente. Por eso se debe responder
con servicios que permitan que las personas puedan moverse
faciimente, satisfacer sus necesiddaes de recreacion

En resumen, el turismo en La Plata se frata de personas que
llegan para explorar, disfrutar y sumergirse en las multiples fa-
cetas y atractivos que ofrece esta ciudad.

Asi que, aunque es positivo para una ciudad promocionarla y
mejorarla, cumplir con las demandas de los turistas y los que
la visitan representa un desafio considerable.

2023 PFC |10



Alojamientoy recreacion 02
Luego de analizar las dindmicas que maneja la ciudad, re-
flexionando sobre la recreaciéon y el turismo, y la falta de hote-
les que respondan a las necesidades de los diversos usuarios,
se decide poner en valor el tema alojamientoy recreacion.

La propuesta enfocard en la manzana multiprogramdatica
como un catalizador urbano y cuyo programa les permita a
los usuarios que llegan a la ciudad, ya sea por eventos cul-
turales, de estudio y trabajo, a aprovechar la totalidad de su
estadia, ufilizar el tiempo tanto de trabajo como también el
ocio y la accesibilidad para cumplir con los horarios que sus
acftividades requieran.

-..Un punto de encuentro para la comunidad.
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Sitio Region Metropolitana Bs As. 03

Durante un extenso periodo, el enlace de pais con el resto del
mundose centrd en el Puerto de Buenos Aires, que
oficialmente fue designado por la Capital Federal en 1880.
Esta

determinacion condujo a la necesidad de establecer una
nueva ciudad capital para la provincia de Buenos Aires.

En consecuencia, en 1882 se fundaria la ciudad de La Plata
con el propdsito de servir como centro politico, administrativo
y educativo de la nacion.

La eleccidn de su ubicaciéon estuvo estrechamente vinculada
a la accesibilidad. La nueva capital debia facilitar las
comunicaciones tanto con la capital nacional como con el
interior de la provincia y con el exterior. De ahi que se optara
por el partido de Ensenada, debido a su proximidad a la des-
embocadura del Rio de la Plata y su conexion ferroviaria con
Buenos Aires en esa época.

La conexion entre la ciudad de La Plata y la region
Metropolitana de Buenos Aires es un aspecto fundamental en
la planificacion urbana y el diseno de las infraestructuras. Esta
conexion tiene un impacto directo en la movilidad de las per-
sonas, la economia regional y la interaccion entre ambas.

En resumen, la conexidon entre la Ciudad de La Plata y la
RMBA implica la infegracion de diferentes redes de transporte,
infraestructuras adecuadas y una planificacion estratégica
para garantizar una movilidad fluida y eficiente.

Como estudiante de arquitectura, es importante considerar
codmo estas conexiones influyen en la forma en que las
ciudades se desarrollan, y como se pueden disenar soluciones
que mejoren la calidad de vida de los habitantes de ambas
dreas.
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Sitio Region del Gran La Plata 03

La Regidon del Gran La Plata corresponde al aglomerado ur-
bano y entidad geografica que forma parte del Area
Metropolitana de Buenos Aires (AMBA) y abarca varias
localidades en torno a la Ciudad de La Plata, en la Pcia. de
Buenos Aires.

Esta regidon es una enfidad compleja que combina elementos
urbanos y rurales, infraestructuras de transporte, espacios
puUblicos, equipamiento y patrimonio arquitecténico, y su con-
formacion tiene un impacto significativo en la planificacion
urbana y el desarrollo arquitectdnico.

Aunque la ciudad de La Plata fue planificada antes de ser
habitada, siguiendo con un diseno de calles en cuadricula y
considerando los criterios higienistas, los desafios que ha en-
frentado en términos de crecimiento y planificaciéon ha sido
desigual. Pudiéndose obeservar una ampliacion no planifi-
cada de las areas urbanas sobre terrenos que originalmente
estaban destinados a usos productivos. Esta extension impul-
sada por fuerzas del mercado, en combinacién con la dificul-
tad de acceder al suelo, ha resultado en el desplazamiento
de la poblacion hacias las zonas periféricas mas alejadas del
centro urbano.

Nos detenemos a pensar en la notable expansidn y reubi-
cacion de los grupos socio-econdmicos hacia las areas pe-
riféricas haciendo crecer la ciudad de manera desmedida,
cComo una mancha urbana, provocando escacez de espa-
cios verdes, falta de infraestructura y servicios, generando una
desigualdad socio-econdmica y ecoldgica.

Estas emergentes areas centrales, actualmente, no son com-
pletamente fuertes aun y siguen estando interconectadas
con la centralidad principal del nucleo histérico de La Plata,
generando una ciudad monocéntrica que perjudica al usua-
ro en muchos aspectos como la accesibilidad y la calidad de
vida.
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LaPlata Casco urbano 03

La Ciudad de La Plata es el resultado de una planificaciéon
urbana deliberadaq, y su frazado es conocido por su disposi-
cion de cuadrado perfecto con un trazado regular, dentro
del cual se encuentra su eje histérico fundacional entre dos
calles principales donde se encuentran edificios publicos e
importantes para la historia de la ciudad. También se destaca
por el diseno de sus diagonales que atraviesan el casco, que
intersectan creando figuras geométricas, con avenidas, dreas
verdes y plazas ada seis cuadras.

Este complejo diseno de diagonales refleja la intencion
politica de representar el cambio desde la época colonial de
Argentina hacia una naciéon receptiva a las importantes
transformaciones sociales y econdmicas que caracterizaban
aguel momento histérico.

Actualmente se encuentra desbordada por su crecimiento
constante, irregular e incontrolable a lo largo de los anos,
provocando desigualdades socio-econdmicas en cuanto al
territorio y la ciudad.

Vamos a destacar algunos problemas desencadenados por
el crecimiento desmedido de la ciudad monocéntrica, ta-
les como la especulacién inmobiliaria, el acceso a la tierra o
vivienda, tfiempos de desplazamiento, acceso a los servicios
bdsicos, infraestructura de transporte, etc.

\

En la actualidad, las ciudades del siglo XX estdn trabajando
en establecer un patrén de concentracion y verticalidad
que fomente una interaccidn mdas equiliborada entre el entor-
no construido por el ser humano y su ecosistema natural. Se
estd buscando identificar oportunidades en dreas urbanas,
espacios vacios, edificaciones existentes y zonas en proceso
de consolidacién, para lograr un equilibrio y un crecimiento
urbano mds sostenible. Esto busca controlar el crecimiento
descontrolado en zonas urbanas.

El sector de andlisis se encuentra dentro de la trama urbana,
en las cercanias del centro y en relacién con el eje fundacio-
nal, lo cual le confiere un potencial significativ, ofreciendole a
los usuarios una nueva centralidad de usos mixtos.

2023 PFC |15
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Estrutura Circulatoria
La ciudad se concibid y disend siguiendo una estrategia que

incorpora criterios ambientales y funcionales, en linea con los
principios del higienismo.

De esta maneraq, se origind una estructura urbana en forma
de cuadricula, donde las avenidas principales se disponen en
un patrén regular cada seis manzanas en ambos sentidos, y
las diagonales se incorporaron para agilizar la circulacion.

Ademds, las calles 51 y 53 desempenan un papel central
como el eje fundamental que cruza el ndcleo urbano, conec-
tando edificios de cardcter administrativo y estableciendo
una direccion clara que apunta hacia el bosque.

caruso maria corina
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Consolidacion Urbana
En el proceso de establecer una presencia urbana sdlida, se

puede notar una notable discrepancia en cémo se ha desa-
rrollado y densificado el centro de La Plata, lo que pone en
relieve marcados desequilibrios. Las actividades econdmicas
y laborales se concentran especialmente en el drea que
abarca desde la calle 1 hasta la 13/44 y la calle 60, y esta
misma tendencia se aprecia en la construccidon de edificios
de mayor altura.

El drea destinada a ser intervenida presenta una valiosa opor-
tunidad para revitalizar y reequilibrar la ciudad, permitiendo
un proceso de descentralizacion desde el corazdn histdrico
hacia otros sectores.

03

LaPlata Casco urbano andlisis

Esquema de Espacios Verdes
La estrutura urbana de la Ciudad de La Plata combina su

diseno urbano planificado con amplias avenidas, asi como la
disposicion de los espacios verdes y plazas cada seis cuadras
en las intersecciones de avenidas. Este patron se combina
con un cinturén verde que logra un equilibrio armonioso entre
los espacios publicos y las edificaciones.

Ademds, el Bosque de La Plata asume un papel fundamental
como un extenso espacio verde, actuando como un gran
pulmon para la ciudad en particular, y extendiendo su influen-
cia en la regiéon circundante.

A pesar de esta distribucion regular de espacios verdes, varios
de estos no resultan suficientes para atender las necesidades
de la poblacion urbana.
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LaPlata Puntos de interés turistico 03

La Ciudad de La Plata ofrece una amplia gama de experien-
cias para aquellos que la exploran. A pesar de su cercania

a la capital del pais, gran parte del turismo que recibe estd
vinculado a aspectos educativos y profesionales.

Sin embargo, a lo largo del tiempo ha desarrollado sitios turis-
ticos de gran relevancia tanto a nivel nacional como interna-
cional. Estos destinos son imperdibles para cualquier visitante
de la ciudad y han sido escenarios de eventos atractivos para
personas locales y visitantes de diversas procedencias. Dichos
eventos abarcan dmbitos culturales, educativos, laborales y
deportivos, entre otros.

Aunqgue la mayoria de los turistas llegan a la ciudad por
motivos de trabajo o salud, estos puntos de interés también
tienen un impacto positivo en la dindmica urbana. Actian
como imanes turisticos y generan flujoS, movimientos y expe-
riencias enriquecedoras para los visitantes, que contribuyen al
crecimiento y desarrollo de la ciudad.

0]  CuuRALES

Meridiano "V"

Teatro Argentino

Pasaje Dardo Rocha

Museo de Ciencias Naturales
Planetario

Centro Cultural Islas Malvinas

02 EDIFICIOS

Casa Curutchet
Catedral
Municipalidad

03 DEPORTIVOS
Estadio Unico de La Plata
Estadio de Gimnasia y Esgrima de La Plata
Estadio Uno
Hipodromo
04 ESPACIOS VERDES

Paseo del Bosque
Plazas

05 GASTRONOMICO

Polo gastronomico calle 51
Diagonal 74

2023 PFC |17



LaPlata Hoteles urbanos 03

" A pesar de la amplia gama de opciones hoteleras disponi-
bles en La Plata, se puede notar una tendencia en la cual la
mayoria de los hoteles estdn concentrados en la parte cén-
trica de la ciudad, abarcando el drea comprendida entre
las calles 1y 13, asi como las calles 44 y 60. Sin embargo, este
enfoque no siempre satisface las necesidades de aquellos
que visitan la ciudad para asistir a eventos especificos. Esto
puede ser debido a la falta de servicios adecuados, la distan-
cia desde el lugar donde deben asistir, los costos o la limitada
- disponibilidad de habitaciones.
Dado que La Plata es un centro con un perfil turistico y univer-
sitario, en el que el tfrabajo, el estudio y la recreacion son los
=2-0-9-W, principales motivadores del turismo, es crucial tener en cuenta
Q"'}‘j:;\:i" A ciertos requisitos minimos para garantizar la comodidad de los
g SO 00,09, (D . visitantes en términos de accesibilidad, movilidad y la posibi-
&’:’0’,4?(:%’:’,'0 ’0.:, lidad de encontrar una mezcla de usos en un entorno cercao-
2, ."’ N

N, TN 7 Y , . . .
%0 O8N _ 7 % .\'s‘{ ;‘0. no, lo que también reduciria los tiempos de desplazamiento.

El drea que se propone intervenir se considera estratégica
por su proximidad a la Plaza Malvinas y su ubicaciéon en el eje

:’015!6’036: % fundacional. Esta zona carece de establecimientos hoteleros
o :.-..-Qvo" . cercanos, lo que lo convierte en un lugar idéneo para ofrecer
.. ) % % 0:0‘0300:0:0:0:0’0‘ soluciones que mejoren la experiencia de los visitantes y con-
0¥, "’:,):Q’Qf’ Q @' Q1) .”.0’0!020.0.:&; S =) tribuyan a la vitalidad del drea circundante.
A’AAAJ..:* .V, i X X

GRAND BRIZO /§

LA PLATA - HOTEL

0" HOTELES

San Marco, calle 54 entre 5y 6
Benevento, calle 2 y diagonal 80
Diamante, calle 41 enfre 6y 7
Suenos, calle 42 entre 2y 3

Saint James, calle 60 entre 2y 3
Plaza, calle 2y esq. 44

02 HOTELES CON SALONES

Hotel AMAU, calle 51 entre 8y 9
Grand Brizo La PLata, calle 51y 9
Del Rey, Plaza Paso

Land Plaza, calle é entre 43y 44
Del Sol, calle 10 entre 54 y 55
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LaPlata Recreacion 03

La Ciudad de La Plata ofrece una combinacion equilibrada
de recreacion y oportunidades laborales para sus residentes y
visitantes. Como un centro urbano dindmico, La Plata brinda
opciones tanto para el enfretenimiento como para el desarro-
llo profesional.

En arquitectura, el término “recreacion” se refiere a la crea-
cion y diseno de espacios y entornos que estdn destinados a
proporcionar entretenimiento, descanso, esparcimiento y ac-
tividades placenteras para las personas. No solo se centra en
la funcionalidad, sino tfambién en la estética, la accesibilidad,
la seguridad y la comodidad.

En términos de recreacion, la ciudad cuenta con una varie-
dad de parques, plazas y espacios verdes donde las personas
pueden relajarse, hacer ejercicio y disfrutar de actividades

al aire libre. El Paseo del Bosque, por ejemplo, ofrece un en-
torno tranquilo con senderos, lagunas y zonas de descanso.
Ademas, existen teatros, cines, museos, eventos y circuitos
culturales que enriquecen la vida de la comunidad y atraen a
visitantes interesados en recrearse.

Por otro lado, La Plata se caracteriza por ser un importante
centro académico y laboral. Con numerosas instituciones
educativas y sedes de universidades, la ciudad atfrae a estu-
diantes de diversas disciplinas. Ademds, su rol como capital
de la provincia de Buenos Aires también implica una concen-
tracion de instituciones gubernamentales y comerciales, lo
que crea oportunidades laborales en diversos sectores.

En resumen, se puede observar una concentracion en la
centralidad del casco urbano, de diversas actividades que se
desvanecen hacia el sector a intervenir, convirtiendo al pro-
yecto en

...un condensador publico para quela
vida cotidiana de Ia ciudad conviva con
las actividades del hotel.
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Barrio Plaza Malvinas 03

01 LLENOSYVACIOS I l 02 SISTEMA ESPACIOS VERDES

|

f"JI‘

N

El barrio caracterizado por
vacios aislados en el interior de
la manzanag, en donde el lleno 0’ 9 El sector se caracteriza por una buena
actua como barrera entre lo ’ accesibilidad a los espacios verdes
; . y abundante vegetacion; en donde
publico vy lo privado.

se comprende la Plaza Malvinas, los

Se pone en valor la manzana de boulevares de las calles 51y 53 y el es-

las 4 torres, el sector a pacio semi publico de la manzana de
intervenir y la Plaza Malvinas las torres sobre calle 49. En el resto de
donde el vacio se invierte y pre- la frama urbana, los espacios verdes

escasean y pasan a formar parte de
sector privado de la ciudad.

£ g domina en el espacio urbano.

03 ESTRUCTURAURBANAY . & 04 DENSIDAD ENALTURA
” ACCESIBILIDAD " Fim
I = u m
L g | l
[—=1
- i -
|
. = =
&
g El frazado urbano del sector es de : ‘ - g = o
. ° caracter uniforme, aungue existan ‘ ‘ 9 @
4 _ L | manzanas que se salendela ® - o= = De caracter residencial, corres-
@ estructura vinculandose con el peatdn i ; - )
yla calle. ponden’rg auna den5|so.d bop
La combinacion de varios usos de n T - = m  en crecimiento progresivo. Si
suelo, se propone continuar con esa W I = bien las alturas en el barrio son
. lnea. ) - By - bajas, en cercanias al sector a
La accesibilidad ofrece recorridos de — - int . i |
algunas lineas de colectivo, =3 i - In e'rve.mr € encuentran aigunos
relacionadas con el eje fundacional y s 5 = =n edificios puntuales de grandes
las avenidas. - alturas.
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04 Arca intervencidn
HOTEL
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Manzana multiprogramatica 04

El término “manzana multiprogramatica” se presenta como
una opcion frente a dreas que solo tienen viviendas o se con-
centran en actividades comerciales en zonas cénfricas.

Esta idea busca revitalizar un drea especifica que estd
limitada por sus funciones actuales, ya sea debido a la falta
de poblacidon o ala carencia de lugares de trabajo o centros
culturales.

LINEAMIENTOS SOBRE AREAS URBANAS : de la manzana al conjunto

RECUPERACION DEL ESPACIO PUBLICO
demolicion de edificios carentes de
mantenimiento y liberacion del cora-
z6én de manzana

PUESTAENVALOR

implementando nuevos progra-
mas en el sector actual

En la planificacion de ciudades, se busca crear un equilibrio
entre diferentes tipos de actividades, como trabagjo, vivienda
y Servicios, en un mismo espacio.

El espacio publico juega un papel clave para unificar esta va-
riedad de usos y promover el infercambio vy las interacciones
sociales. De esta situacion, surgen las siguientes preguntas:

- Como podemos planificar ciudades de manera efectiva
para lograr una mezcla de usos de suelo?

-sCudles son las estrategias mas eficaces para equilibrar las
actividades laborales, residenciales y de servicios en un sector
especifico?

-5CoOmo puede el espacio publico facilitar la interaccion y los
encuentros sociales en un entorno con usos multiples?

-5Cudles son los desafios particulares que enfrenta una ciu-

dad al intentar implementar esta estrategia de desarrollo
urbano?¢
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Usuarios fijos y eventuales 04

La Ciudad de La Plata ofrece una combinacion equilibrada
de recreacion y oportunidades laborales para sus residentes y
visitantes. Como un centro urbano dindmico, La Plata brinda
opciones tanto para el entretenimiento como para el desarro-
llo profesional.

En arquitectura, el término “recreacion” se refiere a la creo-
cion y diseno de espacios y entornos que estan destinados a
proporcionar entretenimiento, descanso, esparcimiento y ac-
tividades placenteras para las personas. No solo se centra en
la funcionalidad, sino tfambién en la estética, la accesibilidad,
la seguridad y la comodidad.

En términos de recreacion, la ciudad cuenta con una varie-
dad de parques, plazas y espacios verdes donde las personas
pueden relajarse, hacer ejercicio y disfrutar de actividades

al aire libre. El Paseo del Bosque, por ejemplo, ofrece un en-
torno tranquilo con senderos, lagunas y zonas de descanso.
Ademds, existen teatros, cines, museos, eventos y circuitos
culturales que enriquecen la vida de la comunidad y atraen a
visitantes interesados en recrearse.

Por otro lado, La Plata se caracteriza por ser un importante
centro académico y laboral. Con numerosas instituciones
educativas y sedes de universidades, la ciudad atrae a estu-
diantes de diversas disciplinas. Ademas, su rol como capital
de la provincia de Buenos Aires fambien implica una concen-
tracion de instituciones gubernamentales y comerciales, lo
que crea oportunidades laborales en diversos sectores.

En resumen, La Plata es una ciudad que ofrece un equilibrio
entre la recreacion y el trabajo. Sus espacios verdes y opcio-
nes culturales brindan momentos de esparcimiento, mientras
gue su enfoque en la educaciéon y la actividad econdmica
asegura un entorno propicio para el crecimiento profesional y
personal.
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Estrategias urbanas 04

Manzana carente de propuestas urbanas,
desligada de su enforno inmediato y carente
de programas que fortalezcan el desarrollo del

area circundante.

Edificio existente de cuatro galpones dentro
de la manzana de 120mx70m, conformado !
por un muro de ladrillos perimetral, columnas y J

cabreadas metalicas. ] . , ' . ‘ . k . ‘

La estructura arquitectonica preexistente, encajada en un
tejido urbano diferente y potencialmente significativo que
rechaza, debido a sus caracteristicas introspectivas, estable-
cer una relacién con el entorno urbano circundante. En con-
secuencia, desvincula estos espacios atractivos de la trama
urbana de la ciudad.

£ i |
i ; (11 :
Empiezan a aparecer las propuestas, y una de | 1| S
ellas es abordar la espacialidad de lo existente, ) 1B ! I 114
para ello se propone contener los distintos ! ! e - — - < - o — o
programas principales y vincularlos directamen- apuntando hacia las cuatro vias de accesibili- P ] I 7777
te con el barrio. A su vez, funcionan con una dad, para que vincule la dinamica de calle 20 RS o T et ¥ ans= | 1 -
independencia morfologica para un mayor y lo mas privado f:ie calle 21. Asu vez, d]wde los B o -=] Fh B e
aprovechamiento espacial y proyectual. programas privados de los mas publicos. A ]

Se pretende resaltar la importancia de la fachada existente
como una oportunidad para potenciarla desde una pers-
pectiva urbana, superando su tendencia a la infrospeccion
y conectando con los espacios pUblicos circundantes. Esto
implica integralos como componentes esenciales de su fun-
Se propone la intervencion del edificio de cionamiento, transformdndola en una manzana multiprogra-

Control Ciudadano con sus cuatro galpones

yla puesta en valor de la fachada perimetral. M @Gtica. Teniendo en cuenta las disposiciones municipales, se

Se reconoce la espacialidad y los elementos

existentes, muro-estructura, liberando la planta contemplard la creacidon de una plaza central que vincule

baja y proponiendo equipamientos y espacios

4 como conexion entre edificio-ciudad. diferentes puntos y una pasante en el eje longitudinal.

La conformacion de patios y plazas a nivel 0
vinculantes con los espacios verdes existentes
del enfonro inmediato.
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Estrategias urbanas 04

Conformagcion: volumenes puros Re-usar: fachada edificio preexistente

Fachada perimetral como espacio contene- La propuesta de nuevos programas principales
dor para activar areas urbanas. Respetando conlleva a intervenir mediante nuevas activida-

y manteniendo la construccién sobre la linea Completamiento de la manzana, creando un des, donde se modifica la espacialidad interior
municipal. volumen puro con 3 niveles de altura. para adaptarla a la propuesta del conjunto.

Pasaje central: doble via, peatonal - bicis Re-activar: continuidad urbana Patios urbanos

La infervencién de la estructura preexistente
porporciona un contraste entre el afueray el Los patios ingleses estan pensados para apro-
adentro, entre lo abierto y lo cerrado, desde vechar la iluminacién y ventilacion, también

Definidas las cajas contenedoras, la combinacién
entre estructura y geommetrias, en direccion norte,

determinamos reservar la esquina para integrar un B lo mas publico alo mas privado. Se termina de se busca con estos brindar un espacio para
drea publica, junto con un incremento en la altura del definir el programa de oficinas hacia el sentido mejorar la calidad ambiental, otorgando suelos
edificio destinado al hotel, que fiene como objetivo mas dinamico de calle 50 y por el contrario, el absorbentes. En la planta baja se disponen
aprovechar vistas panordmicas y recibir una mayor programa de viviendas en el sentido mas sose- patios de recreacion accesible para toda la
exposicion solar. gado de calle 49 y su relacion con las torres. comunidad.
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Referentes proyectuales 04

CONCEPTO DE
GRILLA ESPACIAL

L e MATERIALIDAD CONCEPTO DE
" ESPACIOS
{ . COMUNES
’ ¢ © % SERVICIOS
. 7 . 2 B IDEA DE
g b & g . RIS, ot v et i | COMUNIDAD
R ' - \ SOCIABILIDAD QL
. . . . i . . . O
. - . ° . —
. L] b . - . » O
. " * g . - . y | Q
° ® * . o ] » * ] O
. . ¢ . 4 . . o O
« ' . . . . * FACHADA ;
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2 .

7 /4
\ /4

2 Y
A
;' o o r
vy vy

—

y
/4"

____

O caruso maria corina

Conformacion de vacio central.
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Terrazas accesibles.
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Estrategias proyectuales 06

""""" Apertura espacios puiblicos y
accesibilidad.

Planta cero flexible, apropiacion del espacio.
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06

Espaciosde conexion

Supermodulo

Programas: espacios para eventos y reuniones, auditorio.

ulo
Programas: espacios para reuniones, secciones de capacitacion.

Sul

Modulo

Programas: estudios mulltimedia, presentaciones privadas

Fexibilidad integral

Flexibilidad parcial
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NOVENONIVEL + 37.72

Programageneral edificio 06

415 m2

PRIMELNIVEL +4.30

spa con pileta climatizada
sauna seco

habitaciones

servicios

circulaciones

OCTAVONIVEL +33.58

oficinas administrativas

sala de reuniones

hall recepcién, sala de reuniones
servicios

circulaciones

PLANTABAJA +/- 0.00

2684 m2

gimnasio + sala de yoga
sala de masajes
habitaciones

servicios
circulaciones

SEPTIMO -CUARTO NIVEL +29.34

hall entrada, recepcidén e informes
sala de exposiciones y estar

bar publico

servicios

habitaciones

servicios
circulaciones

TERCERNIVEL +12.88

depdsitos en subsuelo, mantenimiento,
laundry

estacionamientos, ascensores y montacargas

circulaciones

modulos para alquilar

servicios
circulaciones

SEGUNDONIVEL +8.74

6579 m2 + generales

plazas civicas

terrazas y patios accesibles
parking bicicletas

restaurante
living-bar

cocina y depdsitos
Servicios
circulaciones
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Plantabaja con enforno 06
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+/-0.00

Planta

0L

i 5 o
w. if 0z T 07'L T 0z
| | |
|
_

b

oo

n{s)

000

minjn

Ooog

miujn

| 40

2023 PFC

caruso maria corina

Ol



Planta +4.30 06

8
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o

7.20 { 7.20 L 7.0
il il

1-oficinas administrativas
2-sala de reuniones
3-hall recepcién
4-servicios
S-cicrulaciones
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Planta +8.74 06
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1-restaurante
2-living-bar
3-cocina
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Planta +12.88 06
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Planta tipo habitaciones
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1-habitaciones
2-servicio ropa blanca-
ropa sucla
3-gimnasio
4-sala de streching
S-servicios
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7.20

1-habitaciones
2-servicio ropa blanca-
ropa sucia
3-spa,pileta
4-sauna seco

@ 5-servicios
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Planta +41.76
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7.0

720

720

1-cubierta no accesible

2-bar

3-expansion del bar
4-terraza verde accesible
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Corte O1-01 06
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AHORRO ENERGETICO
-con lluminacién LED en pasillos,
reduccién de consumo energético

-sistema de acondicionamiento
térmico V.R.V.

-produccién en serie

-répide montdje,
construir por etapas

B

.

Ter
SUBSUELD

or

caruso maria corina

COLECTORES SOLARES
-energias renovables

€

-renovacion del aire,
eliminando impurezas

FALTRO SOLAR
-tensores verdes

-parasoles en fachada

proyectado de acverdo a
estudio de asoleamiento

RECUPERACION DEAQUAS

-sistema de regulacién de
excedentes pluviales

SISTEMA REDISTRIBUCION AGUA DE LLUVIA

-riego eficiente y
susentable en espacios verdes

Criterios sustentables 06

La sustentabilidad en el diseno arquitecténico es un concepto
muy importante a tener en cuenta cuando proyectamos edi-

ficios, ya que a través de un diseno conciente se puede evitar
el mal uso de las energias no renovables.

Mediante el usos de sistemas pasives y sistemas actives, se
toman decisiones que contribuyan a un desarrollo
sostenible, pudiendo hacer un aporte al medio ambiente y
ademds hacer que los usuarios habiten el edificio y viva la
arquitectura con mayor confort.

ENVOLVENTE o través de parasoles verticales en la fachada se
conftrola el ingreso de luz solar y responde a las diferentes
caras del edificio, segun el asoleamiento y la necesidad de
del ingreso del mismo en cada programa.

TERRAZA VERDE ACCESIBLE donde el edificio recibe los rayos de
sol sobre esta misma, lo que permite que no sea directo y
ademds podemos conftribuir al medio ambiente

utilizando componentes como placas ecodrenantes y placas
termo-acusticas, para generar un lugar mads fresco en el nivel
superior.

ESPACIOS VERDES PUBLICOS invaden al edificio en cuestion, ya
sea en planta baja como en altura, generando espacios de
encuentro y conexion y favorece al medio ambiente creando
pequenos pulmones verdes que ayudan a reducir la
contaminacion y aumenta la oxigenacion del sector.

MOMLIDAD donde se propone en todo el nivel cero de la
manzana, fomentar el uso de bicicletas y caminar para
recorrer la misma asi como también el uso de fransporte
puUblico para conectar con los distintos puntos de la ciudad.

RECOLECCION DEAGUA DELLUVIAS o través de los desagues
pluviales es dirigida a un tfanque de almacenamiento en sub-
suelo para luego ser reutilizado para riego de terrazas y patios.

VENTILACION CRUZADA para renovar los aires y generar corrientes
de aire natural en espacios interiores.

PANELES SOLARES ubicados en el remate de la cubierta de la

terraza para generar energia que luego va a ser utilizada
para iluminar las circulaciones del edificio.
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vegetacién , gjardinamiento panes de pasto
sustrato seleccionado para vegetacion
membrana de PVC Rhenofol, impermeabilizar
membrana geotextil

placa ecodrenante, aislacion termo-acustica
confrapiso de H° pobre

grava, drenagje + malla de compresion

losetas pretensadas de H°A°

ESTRUCTURA DE H2A?

vigas de H°A° segun cdlculo

columnas de H°A° segun cdlculo
enfrepisos de losetas pretensadas de H°A°
junta de mortero 1:3

carpeta de nivelacion + mezcla cementicia +
hidréfugo esp. 30cm

confrapiso de H° pobre
piso de Porcelanato de 60x60cm
adhesivo para porcelanato

cielorraso suspendido ¢/ placa roca de yeso
60x60cm, desmontable

perfiles montantes fs vertical
fjaciones autoperforantes
lana de poliéster, aislaciéon térmica y acUstica

CERRAMIENTO INTERIOR

tfabique interior , pared doble durlock + placa
durlock + perfil solera + perfil montante

fijaciones autoperforantes 72 + T3

paneles parasol

cano estructural rectangular 20x30x1.25mm
cano estructural rectangular 20x40x1.2mm
tensores verdes

carpinteria PVC vidrio DVH 4mm

O caruso maria corina

Sistema constructivo 1.100

CUBIERTA

TERRAZA

+41.76 B
NPT E=a,

09° PISO

+37.72
NPT

08° PISO

+33.58
NPT

07° PISO

+29.34
NPT

04° PISO

+25.30
_NPT

06
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perfil “C" estructura segun cdlculo
screenpanel XL-W fs vertical perforado
escuadra de nivelacién

soporte screenpanel XL-W

losa estructura segun cdiculo
carpinteria PVC vidrio DVH 4mm

ESTRUCTURA DE H2A2

vigas de H°A° segun cdlculo

columnas de H°A° segun cdlculo
entrepisos de losetas pretensadas de H°A°
junta de mortero 1:3

carpeta de nivelacién + mezcla cementicia +
hidréfugo esp. 30cm

contrapiso de H° pobre
piso de Porcelanato de 60xé60cm
adhesivo para porcelanato

cielorraso suspendido ¢/ placa roca de yeso
60x60cm, desmontable

perfiles montantes fs vertical
fijaciones autoperforantes
EPS, aislacion térmica y acustica

CERRAMIENTO INTERIOR

tabique interior , pared doble durlock + placa
durlock + perfil solera + perfil montante

fijaciones autoperforantes T2 + T3
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g

04° PISO

+16.92

03° PISO

+12.88
_NPT

02° PISO

+08.74
NPT

06

tabiques de submuracién de H°A° esp. 30cm
losa de fundacidon de H°A?® in situ esp. 50cm

aislacion hidréfuga, film de polietilieno 200

micrones
suelo seleccionado esp. 75cm

armadura segun cdlculo

refuerzo en carga puntual

confrapiso armado esp. 15cm con pendiente
carpeta niveladora hidrofuga esp. 2 cm

O caruso maria corina
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Sistema constructivo detalles 06

il \

detalle cubierta accesible
1-vegetacién, panes de pasto
2-sustrato seleccionado
3-membrana de PVC
4-membrana geotextil

i 5-placa ecodrenante
6-contrapiso de H° pobre
7-grava, drenagje +

malla de compresién
8-aislacion térmica EPS
9-losetas pretensadas de H°A°
10-babeta superior de

chapa plegadaZINC

11-junta de mortero 1:3

4 777 // 77

L L=

L Y
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e

oo

i
]

A=,
r =]

g
==
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1-riel superior

2-escuadra de nivelacion
3-perfil vertical / paneles parasol
4-cano estructural rectangular
20x30x1.25mm

5-cano estructural rectangular
20x40x1.2mm

6-perfil tubular de acero
7-pasarela metdlica galvanizada
8-perfiles galvanizados tipo"C”
9-soporte para perfileria *C”
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LA rvered

Sistema constructivo deifalles

06
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detalle entrepiso

1-carpeta de nivelacion +
mezcla cementicia
2-hidréfugo

3-contrapiso de H° pobre
4-cielorraso suspendido con
placa roca yeso, desmontable
S-perfiles montantes
6-poliuretano expandido

7-pedestal STE piso técnico
8-paneles modulares piso técnico

1-tabiques de submuracién H°A°
2-losa de fundacién H°A? in situ
3-film polietileno 200 micrones
4-suelo seleccionado

5-armadura segun cdlculo
6-contrapiso armado con pendiente
7-carpeta niveladora

8-vegetacion seleccionada

Fo R

ey,
3

D
&

&.;é;}'%

&
o
X6

- s‘;; 5=

bevive |

3% |
Gl
: ‘-'l-‘ | |
s 77 7ZA . 7 ‘.
A g i g ] 4 ' _— .y > v N : W 1

- - a.. ‘f. '.' . e U ‘. ‘-‘ 4 g 2 4.. '4‘.:. . i . : i ‘. ; . L TO N : .., kL i

=4 a ‘ R a ! 4: :“b_ b - .d ? 2 ‘( . 5 ‘ i .o 3 e ’ . ' Sty A : . . .
Qf'?)’“f Yv i—;z}:z L‘\— Mz;/ =) :‘SC:,chc_ _‘;Vh}gﬁ I Lig? f{_ x}h:um- -\-.. 0% S ggj =0 %‘i \jﬁ@ ;_%/ 'C‘fuzw (;?)L:%“?Q

o @] L} [ {% ple @ e e 4(J (C(\ 5 ; _ 5 R ?cJL ple “‘\Jt T ?\JL [ ] “‘( ) I JC)_C.J__J(:‘J:'L_H{J w7 Bl Blw Lo (et =1

\3’ 0= Yg{{zwiziﬁ =00 g@‘ $0-0:0-0-v: £ =0 3@5{ SO-0-0-0:-0:-0-0:0-0-0-60-0_0_

T e )_‘=> LJ( L Y e Ve e 8 f‘)L{)LJ ‘r“f e -IQ%JL e )_L»f Pl )(_,T’ H"‘ i ;-" \Lﬂ‘*;_LJ( . s_’f S IEH, i j; C)L;Z‘J_n_»( }t_:sFL)t_f' [ [ e }L_‘ﬁ“;_ o @ j_é( Yo (_') 3T T 9 Vot e 0 i Vi e i 9 i A e 0 e ‘uC’:‘*
O caruso maria corina 2023 PFC

| 60



o 0 @ o4 6 Propuesta estructural 06

El sistema estructural seleccionado se alinea con los criterios
proyectuales establecidos, especialmente en lo que respecta
a la busqueda de flexibilidad espacial y la creacion de plan-
tas de uso multiple.

Se ha optado por abordar la modulaciéon de columnas de
manera estratégica, definiendo franjas de usos espaciales.

07 PISO

\-\u-_h.,

-----
|||||||||||

..... - e
SUBSUELD
« = s = =

En el sentido transversal, se ha adoptado la modulacién de
R BB, - P . /.20 metros, ya que se ajusta de manera modular a las di-
ol Y S S ek P . PO T NS TURET 4dTh Tty ... mensiones en que se comercializan algunos de los elementos

T SR TR Ceee e oo o e oo prefabricados (porcelanatos, placas para cielorrasos, losetas,
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en la cubierta también se
utilizardn losetas pretensadas
de HPA®

tabiques de H°A° para nucleo
de ascensores y escalera

losetas pretensadas de HeA°
tipo SHAP

tabigues de submuracion
+ fajas de refuerzo

plateas de H°A®

06

La manera en que pensamos en la estructura del edificio estd
en sinfonia con la modulacion y los distintos usos que tendrd
en general. Para sostener todo el edificio, nos la jugamos por
un sistema tradicional de hormigén armado hecho in situ, con
vigas y columnas que son como el esqueleto fuerte del
edificio.

Criterios csfructurales

Esas columnas y vigas son resistentes y se adaptan bien a las
tensiones del terreno, lo que nos da cierta flexibilidad.

En cuanto a la cimientacién, se optd por un sistema
superficial con plateas y tabiques para tfrabajar el empuje del
suelo. Ademds, para las cajas de escaleras y ascensores,
también sleccionamos tabiques de H°A®,

En concordancia con el empleo del hormigdn armado, se
propone para los entrepisos, se busco ir con algo una
tecnologia un poco mds avanzada de las losetas
pretensadas. Estas estructuras, previomente disenadas
mediante cdlculos estructurales, presentan dimensiones
especificas y modelos seleccionados de acuerdo con las
solicitaciones previstas.

En suma, se fusionan métodos tradicionales con tecnologias
modernas para asegurar la eficacia, resistencia y
funcionalidad del edificio.
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Plamtade fundaciones 06

Para toda la estructura ubicada por debajo del nivel cero, se
ha decidido emplear sistemas convencionales de hormigon
armado in situ. La fundaciéon se ha concebido con plateas
de hormigén armado, dada la notable carga y la proximidad
del edificio al suelo resistente. Es imperativo reforzar las cargas
puntuales mediante fajas de refuerzo para prevenir posibles
punzonamientos en la platea. Estas fajas actuardn como
planos rigidos, distribuyendo de manera uniforme las cargas

tabiques de submuracién H2A2 esp. 30cm
con armadura vertical y horizontal +

sobre el terreno.
i ‘.;'..1'
Y n .. "lh.f'
i e = —

tabiques de submuracion H2A2 esp. 30cm
con armadura vertical y horizontal +

5 N S ¥

tabiques de submuracién H2A2 esp. 30cm e " i,

con armadura vertical y horizontal + ‘_ 7
ROt podt . En el subsuelo, se implementard un muro perimetral

compuesto por tabiques de hormigén armado, anclados
al suelo resistente mediante micropilotines postesados. Este
enfoque no solo prevendrd deformaciones en el muro, sino
que también asegurard una integracion adecuada con las
plateas, asi como con los huecos destinados a escaleras y
ascensores.
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tabiques de submuracion H2A® esp. 30cm
con armadura vertical y horizontal +

micropilotines postesados
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Planta estructural subsuelo 06

La estructura situada por encima del nivel de subsuelo se
construird con vigas, columnas y losas de hormigdn armado,
ajustdndose a las cargas que deben soportar.

La modulacidn se establecerd con un eje de columna cada 7
metros. Las columnas tendrdn dimensiones de 0.30 m x 0.35 m,
mientras que las vigas serdn de 0.30 m x 0.70 m.

En cuanto alas losas, se disenardn como bidireccionales o
unidireccionales segun la proporcidon necesaria.

tabiques de submuracion H2A® esp. 30cm
con armadura vertical y horizontal +

Los tabiques que alojan el nUcleo vertical y el sistema de insta-
laciones estardn presentes en todos los niveles, y en la planta
de techos, actuardn como soporte para los tanques de agua
destinados al abastecimiento del edificio.

Los patios ingleses, pensados para la iluminacion y ventilaciéon
de los subsuelos, también se materializarian en tabiqueria de
H°A° disenados con aberturas para cumplir su funcién.

2023 PFC |64



Planta estructural entfrepisos 06

Los niveles intermedios se construirdn mediante losetas preten-
sadas de hormigdn armado del tipo SHAP. La distribucion de

estas losetas se determina a partir del mdédulo base estructural
que rige todos los componentes, siendo colocadas de mane-

o) (02) (03) (04) (05) ; . . ,
’ i ) b ra especifica para evitar desperdicios. Adaptandose a una
l - variedad de necesidades y especificaciones.
@ p 7.20 ¥ 7.20 ¥ 7.20 ¥ 7.20 4
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| \ / N | N capacidad de carga. Gracias al proceso de pretensado,
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| \‘\ \ | N ||| / | |
'||. \._:‘: J II o
, | Len [ere NI vios o e , ’ TSR
C) -+ |—W—:—*—:X:—*—*—W:—*—* —*—*—:F—*—*—*— — 1e%e| -+ c) | |]
| / N\ N ' |
| \‘\ | 4 ||| N\ | |
o | ,_ 0 _ 0 _ - LN | g_ _7@
1y | I \ S
Ny N P i \ | |
| | 15 16/ |c17 N g c19 1 RN T
—~ > . 1 | il
© T V 204 30x70 % V 207 30170 V 208 3010 V 20930170 mee T ®© Jﬁ\rﬂ{{; T
| <l |
| > > > > |
|
. C20 Cc21 Cc22 c23
By + | mm=m R o
i V 210 30x70 ‘ V 211 30x70 | V 212 30x70 ‘
- - -
L 7.20 L 7.20 L 7.20 L
1 7 1 1
‘ ‘ b 1 ‘ ‘ A su vez, debido a su diseno eficiente, se requiere menos
D) ) @ ® o cantidad de hormigon para lograr la misma capacidad

estructural en comparacién con sistemas tradicionales, lo que
resulta en un uso Mmds eficiente de los recursos.

Plantas Estructural sobre P.Baja +4.30

Se puede ahorrar en costos a largo plazo a lo largo del ciclo
de vida de la estructura debido a su durabilidad y eficiencia
estructural.
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Planta estructural entfrepisos 06

Las plantas fipo de entrepisos son construidas mediante el
empleo de elementos prefabricados y modulares.

Este enfoque posibilita la ejecucién en un periodo sustancial-
03) (04) (05 . . . . .
ﬁ T f mente inferior al requerido por métodos constructivos
tradicionales.
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Asimismo, se destaca la capacidad de este sistema para
proporcionar flexibilidad y adherencia a principios de

Plantas Estructural sobre 1 Piso +8.74 sustentabilidad.

La modulacién principal entre columnas sigue rigurosamente
el mdédulo estandar de 7.20 metros por 7.20 metros.
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Criteriosde instfalaciones 06

Considerando la propuesta de desarrollo arquitectonico, se
ha contemplado la planificacion de las instalaciones de
manera altamente eficiente, cenfrdndose en la
implementacion de sistemas pasivos que posibilitan un ahorro
energético, contribuyendo asi al fomento de la
sustentabilidad.

El diseno pasivo es un método utilizado para proyectar edifi-
cios que apunten a acondicionarse mediante procedimientos
naturales.

Se utiliza el sol, los vientos, los materiales para minimizar el uso
de sistemas de calefaccion y refrigeracion y por ocnsiguiente
la energia que consumen.

1-Ventilacion cruzada dada por las 4 caras de la fachada y
por los patios;

2-lluminacion diurna natural por el atrio central, en los patios y
por la fachada;

El diseno activo es aquel que incorpora dispositivos electro-
mecdanicos para mejorar el rendimiento de los sistemas pasi-
vos y asi lograr el mayor confort térmico.

1-Recuperacion de agua de lluvia gracias a un sistema de
filfro y acumulacion;

2-Aprovechamiento en la energia solar a partir de colectores
solares;

3-Aislacion acustica como parte del sistema de insonoracion y
confort acustico.

MEDIOS DE ESCAPE
escalera emergencia presurizada

ELECTRICO
alimentacién a circulaciones

¥
@
INCENDIO
equipo presurizador en SS

tanque acumulador de aguas
tanque de reserva + tanque de bombeo

unidades en terraza y remate cubierta

ﬁ PANELES SOLARES
8 unidades en remate nicleo
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Tangue reserva
incendio
EXCLUSIVO

Extincion incendio 06

La configuracion planteada del sistema de det. y extincion fijo
de incendio se compone de:

1. BIE (bocas de incendio equipadas), las cuales incluyen el
hidrante y una manguera de entre 25 a 30 mts de largo. Las
mismas se encuentran en todas las plantas, principalmente
cerca del nucleo vertical.

2. EXTINTORES (reglamentarios del tipo K en cocinas, del tipo
BC en subsuelo y del tipo ABC para el resto del edificio), son
vérsatiles y eficientes ya que pueden abordar una amplia
gama de situaciones de incendio. Por ofro lado, el sistema de
extincion portatil se utilizardn baldes de arena para comple-
mentar las medidas de conftrol y supresion del fuego.

HN® & 102

H*N® @ 102 |

J Gnneﬁén “eiduslva'
S LLRG.

! piy 7 5% i-( -
S S . - F w2 | Ca.Prueha@7s Red Cia. —
- 4 . [
H N @64 \.’H H -| -'? )

i)
B e
1 -l |
Y RESERVA 500 m2)
s INCENDIO - |
1 urga @32 [ 1 Bomba Jockey |
. | =

JE. S 2 Bomba Principal
Purga @32 — 3 Bomba auxiliar|
L4 Vélvula reguladora de presion
5 Presostatos
6 Mandmetro

H N @102

H*N® @ 50

Ca. ian . Exc antivartice

Para rociadores Presidn hasta 12 Kglem2 (120 mca)
No hace falta regular, aungue si se alimentan del colector regulado no esta mal

VISTA EQUIPO PRESURIZADOR UBICADO EN LA
SALA DE MAQUINAS DEL SUBSUELO 2

3. ECA conrociadores correspondientes y detectores (en este
Ccaso por ionizacion en dobles alturas y de temperatura critica
para el resto del edificio), los rociadores en los programas de
mayor flujo de gente.

Este sistema presurizado estard abastecido por un tanque de
reserva de incendio independiente del tanque de reserva
sanitaria ubicado en el Ter subsuelo, junto con tres bombas
centrifugas (Jockey, Principal y Auxiliar).
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Deteccion incendio 06

El hotel cuenta con un nUcleo de escaleras y ascensores pre-
surizado, cubierto de material hidréfugo. Contando con las
senalizaciones, pulsadores, alarmas y equipos para la detec-
cion y extincion de incendios.

El nUcleo vertical conecta desde el basamento hasta la sala
de maquinas en la azotea, considerado como la principal via
de escape.

Frente a la existencia de un incendio/siniestro, el edificio cuen-
ta con una red de canalizaciones que vinculan detectores,
sirenas y pulsadores de alarma, ubicados en cada planta de
forma estratégica, accesible y senalizada, conectados por
una caneria principal hacia la central ubiada en el primer
subsuelo y esta, a la alarma y rociadores.
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Planta esquemadtica de PLANTA BAJA
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Plande cvacuacion 06

Los planes de evacuacion en un hotel en casos de incendio
son fundamentales para garantizar la seguridad de los
huéspedes y el personal.

El edificio, ademds de contar con los sistemas de deteccion y
extincion, es importante resolver de manera mads eficiente el
recorrido para poder evacuar el mismo en casos de
emergencia.

Contando con un nucleo vertical de escaleras presurizado a
una distancia correspondiente, compuesto de material
hidrofugo (hormigdn armado, puertas ignifugas y conductos
de extraccion de humos) junto con las senalizaciones claras
de salida y visibles en todas las dreas del hotel, alarmas
audibles alertando a todos los ocupantes, mapas de evacua-
cion, asistencia a personas con movilidad reducida, etc.

Los planes de evacuacion deben adaptarse a las
caracteristicas de cada hotel, en este caso en las plantas 3°
y los pisos de habitaciones, son dreas con gran afluencia de
personas, la evacuacion puede presentar desafios
significativos, por eso se colocan rociadores para colaborar
con el recorrido de los usuarios hasta los nUucleos presurizados
o hasta las salidas de emergencia al exterior mds cercanas.
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V.R.V tren de unidodes condensadoras

Irig-calos pos Invesion de cico
4 uniddacs cxlonorss moduloros.

ROOF-TOP EXTERIOR
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V.RV. climatizacion 06

Debido a la diversidad de programas presentes en el edificio,
es crucial establecer una zonificacion adecuada en funciéon
de los espacios para poder seleccionar el sistema de
acondicionamiento térmico mds apropiado para cada
actividad y periodo de uso. Esto garantizard que los usuarios
disfruten de un mayor nivel de comodidad durante su visita al
edificio.

o AJRE ACONDICIONADG [2011)

amas ARE ACONDICIONADC (2011) f :
de refrigerante Variable (V.R.V.)
Frio - Calor simul

Esqui £5q
VOLUMEN DE AIRE VARIABLE (V.AV.) Volumen

ROOF-TOP | o [ 1,
i B R S Y e

La propuesta de este sistema V.R.V (volUmen de refrigeracion
variable), este sistema opera de manera proporcional,
ajustando la cantidad de fluido refrigerante segun la
temperatura del entorno. Puede aumentar o reducir la
cantidad de refrigerante en funcion de las necesidades de
enfriamiento o calentamiento del espacio. Las unidades
interiores, que pueden ser unidades de techo, unidades de
pared o unidades de conductos, estan ubicadas en las
diferentes areas o habitaciones del edificio y son responsables
de la distribucion del aire acondicionado. Seoptd por un
sistema mixto:

1. BAJO SILUETA con difusores ocultos y evaporadoras, los
pasillos de habitaciones y los programas de uso publico; BAJO
SILUETA lateral, unidades interiores individuales para las
habitaciones

2. ROOF TOP exterior como sistema independiente para el
gimnasio y el spa.

CALCULO ESTIMATIVO:

25 unidades x equipo condensador
100 un/25= 4 unidades exteriores
RED V.R.V 3 TUBOS:

1 retorno

2 liguido
3 gas
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Desague pluvial 06

La propuesta tiene como objetivo optimizar el uso de los
recursos y aprovechar al maximo aquellos que puedan ser
reutilizados después de su ciclo inicial. Con el fin de reutilizar
el agua limpia, se implementard un sistema de recoleccion,
filfracidon y aimacenamiento de agua de lluvia en un tanque
cisterna, que luego serd utilizado para riego y limpieza.
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1. El agua que se acumula en la terraza se dirige
naturalmente a fravés de las pendientes del contrapiso,
garantizando un flujo continuo y evitando cualquier
estancamiento.

s CoNE

|

2. A su vez ese agua de la terraza serd captada y retenida a
través de las placas absorventes. Los excedentes de agua
seran canalizados y distribuidos estratégicamente hacia el
tanqgue cisterna junto con el resto de la recolecciéon en el
primer subsuelo.

ATIO SEM cualkmo I i P

[detague & verada)

B 3. El agua proveniente de los patios soterrados serd recogida
| Homm T | | " y bombeada para su posterior drenaje mediante bombas.
g ' : e Esta necesidad de bombeo pluvial se aprovecha también
e S S e e e e PATIO SOTERRADO para reutilizar el agua en niveles superiores.

(. Wi Para asegurar el suministro constante, el tanque cisterna
permite el ingreso de agua proveniente de lared de

- i
E
[

CISTERNA POIO DE BOMBEO abastecimiento.
TANQUE RALENTIZADOR

cap. 000 s cap. 1000 iis + 2 bombas
cag 30000 15 + 3 bombas sumergiblas

O caruso maria corina 2023 PFC |74



Recuperacionde aguas 06

La propuesta tiene como objetivo optimizar el uso de los
recursos y aprovechar al maximo aquellos que puedan ser
reutilizados después de su ciclo inicial. Con el fin de reutilizar
el agua limpia, se implementard un sistema de recoleccion,
filfracion y aimacenamiento de agua de lluvia en un tanque
cisterna, que luego serd utilizado para riego y limpieza.
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1. El agua que se acumula en la terraza se dirige
naturalmente a fravés de las pendientes del contrapiso,
garantizando un flujo continuo y evitando cualquier
estancamiento.

2. A su vez ese agua de la terraza serd captada y retenida a
través de las placas absorventes. Los excedentes de agua
serdn canalizados y distribuidos estratégicamente hacia el
tanqgue cisterna junto con el resto de la recoleccién en el
primer subsuelo.

3. El agua proveniente de los patios soterrados serd recogida

; ' T T T T T T TT T y bombeada para su posterior drenaje mediante bombas.
L AL Y *  Esta necesidad de bombeo pluvial se aprovecha también
libo Indis) para reutilizar el agua en niveles superiores.

Para asegurar el suministro constante, el tanque cisterna
permite el ingreso de agua proveniente de lared de

EQUIPO Tangue EQUIPO PRESURIZADOR TERRENO ABSORVENTE

s B abastecimiento.

agua recuperado +
A alacirobombos
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llum. LED azotea accesible

llum. LED circulaciones

flum. LED circulaciones

4

llum. LED circulacionss

llum. LED clrevlaciones

llum, LED circulaciones

llum, LED circuilaciones

|

llum, LED circulaciones

RED sléctrica @
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"1 lum. LED patics interiores
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Red electrica con energia solar 06

La incorporacion de un sistema de paneles solares en un
edificio conlleva diversas ventajas, entre las cuales destacan:

SOSTENIBILIDAD Y RESPONSABILIDAD AMBIENTAL, reduccion de la
huella de carbono al aprovechar una fuente de energia reno-
vable y limpia.

Contribucién a la mitigacion del cambio climatico al disminuir
la dependencia de fuentes de energia no renovables.
AHORRO ENERGETICOY ECONOMICO, generacion de energia eléc-
trica independiente, lo que puede reducir significativamente
los costos de electricidad a lo largo del fiempo.

Posibilidad de generar excedentes energéticos que, en algu-
nos lugares, pueden ser vendidos a la red eléctrica, generan-
do ingresos adicionales.

AUTOSUFICIENCIA ENERGETICA, reduccion de la dependencia de
la red eléctrica convencional al generar parte o la totalidad
de la energia necesaria in situ.

VALORAGREGADOAL EDFICIO, cumento de la eficiencia
energética del edificio, lo que puede fraducirse en una mayor
valoracion del inmueble. Mejora de la reputacion y afractivo
del edificio al adoptar prdcticas sostenibles.

CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS Y REGULACIONES AMBIENTALES,
cumplimiento con estandares y regulaciones ambientales
cada vez mas estrictos, 1o que puede ser un factor positivo en
la obtencidn de certificaciones ambientales para el edificio.

RESILIENCIA ENERGETICA, mayor resistencia a interrupciones en el
suministro eléctrico, especialmente en situaciones de
emergencia, al contar con una fuente de energia auténoma.

CONCIENCIA SOCIALY COOPERATIVA, demuestra un compromiso
con la responsabilidad social y ambiental, lo que puede
fortalecer la imagen de la organizacion propietaria del
edificio.

7Walvula de desaire

Valvula Seq. E_;:“"‘""‘.““g;f
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TANQUE DE RESERVA

comparfimeniados
243 RTD

S SRS, § SE - -

Sondtanos
LLF.

LD

Fdnilanos
T

s
'
)
T
'

i e AT

sanilangs HAB.

sonilafio: HAB,

e T ]

3 1A

| somitarios +
i compartidos
(TN

boyoda exclusiva

| 2 i

Sonitarios 1
lavahos compartidos

cofigrio de irmpulssn

montanie AC

Sanitanos 4
tavabes comparlidos
L

e —— ———— ———  ams

TANGQIUE DE BOMBEC

EQUIFO DE BOMBEQ

caruso maria corina

L o |

TERMOTANQUES

de alla recuperacion + gos

AF-AC sanitarias 06

Se propone un sistema de provision por gravedad.

El sistema de agua por gravedad en un hotel implica
considerar varios aspectos para garantizar su eficiencia,
confiabilidad y cumplimiento de normativas.

Para el almacenamientodeagua se decide incorporar un

tanque de almacenamiento que aseguren un suministro
constante, incluso durante periodos de demanda elevada o
interrupciones en la fuente principal, asi como también
implementar sistemas de filtracion y tratamiento de agua
adecuados para mantener la calidad del agua alimacenada.

Disenar una red de distribucion eficiente, considerando la
ubicacion de los grifos, duchas y ofros puntos de consumo,
para ello se decide contemplar vdlvulas de control y
regulacion para gestionar el flujo de agua en diferentes
secciones del sistema.

Por Ultimo, se elige un sistema de reserva de emergencia que
permita abastecer de agua critica durante cortes de energia
U otfras situaciones inesperadas.

TANQUE DEBOMBEO, de hormigdn compartimentado y ubicado
en el subsuelo, aimacenando aprox 3000 Its.

TANQUEDE RESERVA, ubicado en el remate del nicleo
principal, compartimentado de hormigdn, alimacenando 2/3
de la RTD.

BOMBAS CENTRIFUGAS, impulsando el agua de tanque de bom-
beo hacia el tanque de reserva.

Para el sistema de agua caliente se implementa una bateria
de termotanques de alta recuperacion que implica ciertas
consideraciones para garantizar un rendimiento eficiente y
satisfacer las necesidades de los usuarios.

La principal ventaja es que pueden calentar grandes
cantidades de agua répidamente.
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En este Proyecto Final de Carrera sin duda fue un proceso largo en el que profundicé y fusioné los conocimientos adquiridos a lo largo de mi formacion académica.

Como estudiante de arquitectura, dando un cierre a esta etapa pero por sobre todo me gustaria mencionar la formacion como persona y en conjunto con el taller y sus profesores, tanto las
cursadas con el trabajo en equipo, como el proceso de trabajo en el PFC y reflexionando acerca de nuestro papel como profesionales de la arquitectura, como creadores de espacios.

Buscando siempre el bienestar y confort de los usuarios, proyectando espacios de calidad y sentido de pertenencia.

Este proyecto concluye después de un extenso recorrido, con sus experiencias llenas de aprendizaje, las cuales atesoraré con orgullo toda mi vida.
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