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LA AUSENCIA DE VIVIENDA DIGNA: UNA MIRADA HISTORICA DESAFIOS PERMANENTES EN UN MUNDO CAMBIANTE

Se puede identificar que a medida que las sociedades han experimentado cambios Indudablemente estos acontecimientos y sus consecuencias siguen teniendo
demograficos, urbanizacion y desigualdades econdmicas, la problematica de la vi- relevancia en la actualidad: a medida que la poblacion mundial sigue aumentando
vienda se ha vuelto mas visible: y las ciudades continlan creciendo, la provision de viviendas adecuadas y asequi-

bles sigue siendo un desafio critico.
Historicamente, a medida que las poblaciones crecian y se concentraban en areas

urbanas, se presentaban desafios en la provision de viviendas adecuadas y en la pla- La rapida urbanizacion desorganizada, la migracion a areas urbanas y las des-
nificacion urbana. La Revolucion Industrial, que comenzd en el siglo XVIII, acelerd la igualdades econdmicas persisten, contribuyendo al déficit habitacional global.
urbanizacion y cred condiciones de hacinamiento en las ciudades en crecimiento, lo

que resulté en viviendas insalubres y condiciones precarias para muchos trabajado- Las politicas de vivienda, la planificacion urbana y el acceso a viviendas siguen
res. siendo temas cruciales en el siglo XXI para garantizar que todas las personas

tengan un hogar seguro y adecuado.
En el contexto mas moderno, a partir del siglo XX y especialmente después de la
Segunda Guerra Mundial, el problema del déficit habitacional se volvié mas pronun-
ciado a medida que las ciudades continuaron creciendo y las migraciones rura-
les-urbanas aumentaron. La falta de viviendas asequibles y adecuadas se convirtio
en un desafio importante en muchas partes del mundo, especialmente en las areas
urbanas densamente pobladas.
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;QUE ES EL DEFICIT HABITACIONAL?

La insuficiencia de viviendas adecuadas y la vulnerabilidad del habitat, son reflejo de
la dificil situacion econdmica y social que vive buena parte de la poblacion de América -~ '\@

Latina. \Venezuel '_
, S . ‘ m” 3 \ J/
Con la finalidad de formular objetivos orientados a la solucion de la insuficiencia de vi- . Colombl™ —
viendas, se utiliza el déficit habitacional, cifra que busca sintetizar las deficiencias en ~\.37%
vivienda y habitat. El déficit cubre desde la ausencia total de vivienda a la ausencia de / =

condiciones que aseguren una vida digna.

¢CUANTAS FAMILIAS NO CUENTAN CON UN TECHO PARA VIVIR O

HABITAN EN VIVIENDAS DE MALA CALIDAD? .
rgentina

En la actualidad, una de cada tres familias de América Latina y el Caribe —un total 28%
de 59 millones de personas— habita en una vivienda inadecuada o construida con ma- : L
teriales precarios o carente de servicios basicos. Casi dos millones de las tres millo- -
nes de familias que se forman cada afno en ciudades latinoamericanas se ven obliga- 3

das a instalarse en viviendas informales, como en las zonas marginales, a causa de
una oferta insuficiente de viviendas adecuadas y asequibles.
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INDICADORES Y UMBRALES DE
PRECARIEDAD HABITACIONAL 2020
- CEPAL

El anélisis que se presenta a continuacion descan-
sa en la medicion de la precariedad habitacional, una
categoria que permite caracterizar las condiciones
materiales adversas del contexto inmediato en el
que habitan los usuarios. Esta precariedad habita-
cional toma en cuenta las siguientes dimensiones:

a) caracteristicas de la vivienda en cuanto a materia-
les de piso, techo y paredes;

b) condicién de convivencia o hacinamiento, y

c) acceso a servicios de agua, saneamiento y ener-
gia. Para cada dimension se definieron umbrales de
privacion moderada y grave.

SIN PRECARIEDAD
49%

INDICADOR
Sin privacion

Materiales Materiales acabados
en techo, paredes y
piso.

Hacinamiento | Menos de tres perso-
nas por cuarto utili-
zado para dormir

Agua Acceso a red publica

de agua potable en la
vivienda (o en el te-
rreno)

Saneamiento

Inodoro conectado a
red cloacal o camara
séptica de uso exclu-
sivo del hogar

Energia

Con electricidad y no

se utiliza combusti-
bles sélidos para co-
cinar

Fuente: Bagnoli, Born y Minujin (en prensa).

UMBRAL
Privacion moderada

Privacion grave

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO | UNIVERSIDAD NACIONAL DE LA PLATA

LANARI, JULIA

2023



01 INTRODUCCION

Déficit habitacional en Argentina

ANALISIS DE LA SITUACION HABITACIONAL EN ARGENTINA

Segun los datos proporcionados por la Fundacion de Estudios para Desarrollos
Inmobiliarios en el ano 2015, en Argentina se contabilizan 3.5 millones de vivien-
das con déficit habitacional, mientras que las restantes 8.7 millones son conside-
radas hogares.

Dentro de las viviendas deficitarias, se observa una subdivision en funcion del
hacinamiento. Aquellas con hacinamiento critico, definido como cinco o mas per-
sonas por cuarto utilizado para dormir, suman 1.2 millones. Por otro lado, las vi-
viendas con hacinamiento semi-critico, que albergan de tres a menos de cinco
personas por cuarto utilizado para dormir, alcanzan la cifra de 2.3 millones.

HOGARES - 8.7TM
VIVIENDAS DEFICITARIAS - 3.5M

28%
12%

18,4%
12%

HOGARES - 8.7TM
HACINAMIENTO SEMI-CRITICO - 2.3M
HACINAMIENTO CRITICO - 1.2M
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EVOLUCION DEL DEFICIT HABITACIONAL EN ARGENTINA

Segun las proyecciones de la Secretaria de Vivienda, el déficit habitacional se
estima que afecta a 3.8 millones de familias.

En el ano 2001, partiendo de una cifra de 2.6 millones de hogares con necesida-
des habitacionales insatisfechas, segun el Centro de Implementacion de Politi-
cas Publicas para la Equidad y el Crecimiento (CIPPEC), la situacion evoluciond
hacia un aumento significativo. Para el afio 2010, el nimero ascendié a 3 millo-
nes, de los cuales dos millones requerian mejoras o completar su vivienda, y un
millon necesitaba una vivienda nueva, segun datos del Ultimo censo nacional.

Este crecimiento continué de manera gradual, alcanzando los 3.5 millones en
2018 segun la Secretaria de Vivienda, y en 2020, la cifra llegd a 3.8 millones de
familias segun la Asociacion Civil por la Igualdad y la Justicia (ACLJ).

ANO 2020

ANO 2018 3.800.000
o 3500000 VIVIENDAS DEFICITARIAS
g?]l[?ozoo[}g VIVIENDAS DEFICITARIAS
ANO 2001 VI{/IENDAS DEFICITARIAS

2.600.000

VIVIENDAS DEFICITARIAS
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Déficit habitacional en Argentina

POLITICAS PUBLICAS DE ACCESO A LA VIVIENDA

CONTENEDOR DE OPORTUNIDADES:
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& 1900 - 1930: 2 & 8§ & & 1930°s: > 2 1940°S: S 2 1950°s: 1960°S: )
2 URBANIZACION INCIPIENTE £ = £ Z Z PRIMEROS PASOSEN £ < PERONISMOYVIVIENDA £ & CREACION DE INVY CRISIS ECONOMICA Y
g En las primeras décadas del Z I E = % g VIVIENDA URBANA S & SOCIAL E E DESARROLLO POLITICAS LIMITADAS
6 siglo XX, la urbanizacion co- L—qé S:.t é o E Durante la década de 5 % Con el advenimiento del pe- % | HABITACIONAL La crisis economica de
= menz6 a tomar forma en Ar- Z & i = 5 g 1930, se iniciaron planes % 2 ronismo en la década de 9 o En1952, se establecid el la década de 1960 afecté
o gentina. Las politicas habltacm_- Em O = x - de wurbanizacion para § w 1940, se intensificaron los < E  |nstituto Nacional de la las inversiones en vi-
£ nales eran limitadas, y la vi- ur 2 9 < 3 abordar el crecimiento 3 § esfuerzos en la construccion & & Vivienda (INV) para vienda. Aunque se im-
% vienda estaba influenciada =3I % © = de las ciudades. Se < de viviendas sociales. Se < Z coordinar las politicas Plementaron  algunas
principalmente por la demanda é a & o Cconstruyeron  algunas < crearon barrios y conjuntos ; % habitacionales. Ge iniciativas, las politicas
del mercado. R [ :r_wlendas, pero las poli- E habitacionales para satisfa- = 5 enfocd en el desarrollo €ran limitadas en alcan-
E 2 USSR e, = cer las necesidades de la g = habitacional a nivel na- Ccey eficacia.
= : clase trabajadora. o cional.
3
1970°S: 1980°S: 1990°S: 2000°S: 2010°S: 2020°S:
PROGRAMAS DE CRISIS ECONOMICA Y POLITICAS DE AJUSTE  PROGRAMA FEDERAL PROGRAMA PROCREARY PANDEMIAY CONTINUIDAD
VIVIENDA SOCIAL  ESCASEZ HABITACIONAL  ESTRUCTURAL DE CONSTRUCCION DE ~ ENFOQUE SOCIAL DE PROGRAMAS

Durante los anos 70,
se lanzaron progra-
mas de Vvivienda
social, pero la ines-
tabilidad politica y
economica limito su
implementacion. A
pesar de ello, se
realizaron esfuer-
zos para abordar las
necesidades habita-
cionales.

La crisis economica de los
afios 80 afectd la inversion
en vivienda. Se evidencio
una escasez habitacional, y
las condiciones en los asen-
tamientos informales em-
peoraron.

Las politicas de ajuste
estructural de la década
de 1990 impactaron nega-
tivamente en las inver-
siones en vivienda. Se re-
gistro un aumento en los
problemas habitaciona-
les y una mayor precarie-
dad en las condiciones de
vida.

VIVIENDAS

En la primera década del
siglo XXI, se implementd
el Programa Federal de
Construccion de Vivien-
das. Este programa bus-
caba abordar el déficit ha-
bitacional mediante la
construccion de viviendas
y facilitar el acceso a la
vivienda.

En 2012, se lanzo el Programa
Procrear, centrado en facilitar
el acceso a créditos hipoteca-
rios. Se ampliaron y fortale-
cieron los programas sociales
de vivienda con un enfoque en
la inclusion de sectores vul-
nerables y la mejora de la ca-
lidad de vida en asentamien-
tos informales.

A pesar de los desafios, como
la pandemia de COVID-19, se
mantuvo la continuidad de pro-
gramas sociales de vivienda.
Se busco abordar las necesi-
dades emergentes y fomentar
soluciones habitacionales sos-
tenibles..
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MI RECORRIDO ACADEMICO

En todos los anos de recorrido como estudiante de arquitectura tuve la oportu-
nidad de trabajar en proyectos de vivienda:

Comencé en primer afio con un proyecto de vivienda-taller unifamiliar, donde
aprendi los aspectos basicos del disefio de viviendas. En segundo afio, disefié
seis viviendas en el mismo lote, donde comencé a explorar en mas profundidad
la relacion entre la vivienda y el entorno urbano.

En tercer afo, mi enfoque se centro en la vivienda colectiva, con un proyecto de
16 viviendas que compartian espacios comunes de taller o produccion, asi como
espacios verdes y de circulacion. Estos espacios comunes comenzaban a apare-
cer en la planta baja, a diferencia de mi proyecto de cuarto ano. Fue un proyecto
de 60 viviendas: el conjunto estaba conformado por dos placas y un volumen co-
nector en el medio, donde estaban situados estos espacios colectivos.

Finalmente, en mi Ultimo afio de estudios, disefilamos un proyecto de vivienda
colectiva que le llamamos ciudad vertical en el cual estudiamos mas en profundi-
das las necesidades a las que debiamos responder, teniendo ahora en cuenta las
repercusiones del COVID-19.

1RO: VIVIENDA - TALLER 2DO0: CONJUNTO DE 6 3RO0: CONJUNTO DE 16 4TO: CONJUNTO DE 60 5TO: CIUDAD VERTICAL:
VIVIENDAS VIVIENDAS - TALLERES VIVIENDAS CONJUNTO DE 172
VIVIENDAS
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= Recorrido académico

HABITAR EN CONJUNTO

En nuestro proyecto de quinto afio, concebimos la idea de un circulo de relacio-
nes antes de su ejecucion:

Creemos que es de vital importancia comprender el desarrollo de la vida
humana a través de sus necesidades y los espacios donde éstas se satisfacen.
Con este proposito, hemos ideado un circulo de relaciones que conecta todos
estos elementos, considerandolos como un conjunto que debera ser reflejado a
través de la arquitectura.

Habitar en conjunto en sociedad trasciende la mera ocupacion de espacios; se
convierte en la convergencia armonica de vidas y entornos. En el ambito arqui-
tectonico, esta sinergia adquiere especial relevancia, ya que el disefio de nues-
tros espacios colectivos influye directamente en la calidad de nuestra conviven-
cia. La arquitectura que fomenta la interaccion, la accesibilidad y la diversidad
funcional no solo construye edificios, sino que da forma a experiencias comparti-
das, facilitando la creacion de comunidades vibrantes y sostenibles. Habitar
juntos en sociedad implica trascender las estructuras fisicas para crear entor-
nos que nutran la interconexion humana y promuevan un bienestar colectivo du-
radero.

- - Una casa es una

NP~ maquina para vivir (..)

A la casa debe ser el estuche
de la vida, la maquina de la

J A UIPAMIENTO _ .
: EQJ . felicidad - Le Corbusier
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TEMAY SITIO
= Impacto

IMPACTO DEL DEFICIT DE VIVIENDA: MAS ALLA DE LOS TECHOS

AUSENTES

EL déficit de vivienda tiene un alcance que va mas alla de simplemente proporcio-
nar un techo sobre la cabeza. Afecta multiples aspectos de la vida cotidiana y puede
repercutir en la salud, la educacidn, el empleo, el bienestar emocional y la participa-
cién en la comunidad. Abordar el déficit habitacional de manera integral es esencial
para mejorar la calidad de vida de las personas y fomentar un desarrollo equitativo

y sostenible.

SALUD

Viviendas en  mal
estado, hacinamiento vy
falta de acceso a servi-
cios basicos como agua
potable y saneamiento
pueden contribuir a en-
fermedades respirato-
rias, infecciones y otros
problemas de salud.

TRABAJO

La falta de vivienda
asequible puede dificul-
tar que las personas se
muden en busca de opor-
tunidades laborales, lo
que puede limitar su
acceso a empleos esta-
bles y mejor remunera-
dos.

EDUCACION

La falta de vivienda
adecuada puede afectar
la educacion de los nifios.
La inestabilidad habita-
cional puede resultar en
cambios frecuentes de
escuela, inaccesibilidad a
Instituciones educativas,
lo que puede afectar el
rendimiento académico y
el desarrollo social.

SEGURIDAD

La vivienda insegura o
inestable puede aumen-
tar la vulnerabilidad de
las personas a la violen-
ciay el crimen.

CONTENEDOR DE OPORTUNIDADES:

MEDIO AMBIENTE

La falta de viviendas
adecuadas puede contri-
buir a la degradacion del
medio ambiente si resul-
ta en el crecimiento de
asentamientos informa-
les en areas ambiental-
mente sensibles.

TRAMA DE IDENTIDAD

'af e

PARTICIPACION
COMUNITARIA

Las comunidades con
un déficit habitacional
pueden enfrentar desa-
fios para organizar acti-
vidades comunitarias vy
participar en la vida pu-
blica. Usuarios margina-
dos de la sociedad.

FAU
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TEMAY SITIO

= Enfoque
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INSERSION AL TEJIDO URBANO
EXISTENTE

CONECTIVIDAD

Se busca mejorar la vinculacion entre el tejido
urbano residencial y el predio ferroviario, poten-
ciando el uso de su equipamiento.

Se favorece la conectividad con la region a partir
de la reubicacion de la estacion de tren y terminal
de dmnibus.

INFRAESTRUCTURA BASICA

Se dota de servicios e infraestructura al area para
satisfacer las necesidades basicas de la comuni-
dad.

SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

SISTEMA CONSTRUCTIVO SUSTENTABLE

Entre las ventajas de la estructura metalica estan
la construccion en seco sin generar mayores resi-
duos y la posibilidad de la reutilizacion.

HUERTAS COMUNITARIAS

Se proponen las huertas comunitarias como
punto de encuentro entre vecinos y produccion de
alimentos agroecologicos.

PARTICIPACION COMUNITARIA

PROGRAMAS DE CAPACITACION

Se fomemtan programas de capacitacion para el
desarrollo de la comunidad de cara a la autocons-
truccion.

FLEXIBILIDAD DE DISENO

El proyecto apunta a la flexibilizacion de los espa-
cios acorde a las necesidades del usuario.

INTERACCION SOCIAL

Se promueven los espacios de encuentro y de in-
tercambio social.
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SURGIMIENTO Y CRECIMIENTO DE LA NUEVA CAPITAL

En 1880, con la sancion de la ley que proclamaba a la ciudad de Buenos Aires como
la Capital Federal de la Republica Argentina, comienza el proceso politico en busca
de una nueva capital provincial, culminando con la fundacion de la ciudad de La Plata
en 1880.

La Ciudad tiende a crecer en forma de mancha de aceite, la expansion de Tolosa,
Gonnet, City Bell se da en direccion norte. EL problema surge cuando debido a esta
expansion no planificada, las condiciones de habitabilidad de esas zonas no son las
mas adecuadas ya que no cuentan con los servicios basicos ni equipamientos sufi-
cientes.

&) »
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PRINCIPALES ASENTAMIENTOS INFORMALES

La expansion urbana descontrolada ha generado
una consecuencia directa: la proliferacion de asenta-
mientos informales en distintas dreas. Una concen-
tracion significativa de estos asentamientos se evi-
dencia de manera destacada en zonas como Villa
Elvira, Altos de San Lorenzo, Los Hornos y Melchor
Romero. Estos asentamientos, surgidos de manera
espontanea y sin una planificacion urbana formal,
encapsulan los desafios inherentes al crecimiento
urbano acelerado.

Este fendmeno subraya la necesidad imperante de
abordar cuestiones cruciales en el ambito urbano,
tales como el acceso limitado a servicios basicos, la /
carencia de viviendas dignas y los retos asociados a
la integracion social en estas comunidades en creci-
miento. La aparicion de asentamientos informales no
solo resalta las tensiones derivadas del rapido desa-

rrollo, sino que también pone de manifiesto la urgen-
cia de adoptar enfoques integrados y sostenibles

para mitigar los impactos negativos y promover el
desarrollo equitativo de estas areas urbanas en ex-
pansion.
En este contexto, la indagacion sobre la zona de
Tolosa se presenta como una tarea crucial. La com- d
prension de la situacion especifica en Tolosa permiti-
ra identificar y abordar de manera mas efectiva los
desafios locales asociados al crecimiento descon-
trolado y la proliferacion de asentamientos informa-
les. Este enfoque localizado facilitara la implementa-

cion de estrategias adaptadas a las necesidades par-
ticulares de la comunidad, contribuyendo asi a la
construccion de soluciones mas eficaces y sosteni-
bles para mejorar la calidad de vida en la zona y pro-
mover un desarrollo urbano equitativo.
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TOLOSA A TRAVES DEL TIEMPO

La ocupacién del territorio de Tolosa tiene su origen en los movimientos demo- — / / /N
graficos producto de la epidemia de fiebre amarilla que sucedidé en buenos aires P
durante la década de 1870. Crsomne ign”Tolos
El comienzo de este nuevo barrio atrajo a muchos inversores y la extension del
tendido de ferrocarril. / estacion La Plata

Luego de la fundacion de la ciudad capital: la plata, Tolosa pasoé a ser el comple-
mento de la misma donde se instalaron aquellas industrias que el plan de la plata
no permitia que se desarrollen dentro de su territorio. Alli se localizaron los pri-
meros proveedores de materiales de construccion, asi como fabricas de ladrillo y
canteras de extraccion. Alli se radicaron muchos obreros, lo que comenzo a darle
identidad a la zona, ademas del tren.

Mds adelante, se instalo el mercado de frutas y verduras de la plata, a pesar de la estacis€ G i
larga distancia entre la zona productiva y e mercado, cuya infraestructura y uso | ol _ )
conforman hoy en dia parte de la identidad de Tolosa también. estacio ano V

o —
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Se observan principalmente problemas de conectividad, con areas de dificil acceso Por otro lado, la falta de servicios y equipamientos publicos propicia la formacion de
que quedan fuera de la trama urbana y zonas divididas por las principales vias de cir- asentamientos y barrios carenciados sin consolidar. Esto resulta en que los residen-
culacion, como vias de ferrocarril, Autopista A.32, y la Avenida 520, entre otras. Tam-  tes no tengan acceso a viviendas, salud y educacion dignas.
bién hay conflictos de circulacién entre vehiculos rapidos (micros, autos, motos) y ve-
hiculos lentos (peatones, ciclistas). La carencia de equipamiento es evidente en toda el area, y se observan numerosos

sectores de espacios publicos descuidados y desaprovechados.
La ubicacion del Mercado de Frutas y Verduras genera complicaciones en la circula-
cidn vehicular en ciertas horas del dia debido a su no-proximidad al area productiva. Los espacios verdes se encuentran en desuso debido a la falta de mantenimiento y
Ademas, debido al tipo de programa, la infraestructura del mercado queda en desuso la carencia de equipamiento adecuado.
la mayor parte del dia.
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1. La vivienda progresiva de interes social | 2. Nueva estacion de tren y omnibus | 3. Tren de menor escala | 4. Nuevo Parque de Tolosa | 5. Galpdn de talleres de construccion en seco
y espacio de guardado | 6. Barrio de las Mil Casas | 7. Centro de convenciones de la UNLP | 8. Talleres ferroviarios | 9. Parque lineal Tolosa | 10. Comunidad ferroviaria | 11. Usina de ex-
perimentacion creativa | 12. Nueva delegacidn Tolosa | 13. Nuevo centro deportivo | 14. Puentes peatonales | 15. Centro Educativo Tolosa | 16. Oficinas de Trabajo colaborativo |

REFERENCIAS
17. Plaza 527
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USOS DE SUELO

Se pretende estructurar las funciones del terreno en categorias que incluyen: zonas resi-
denciales, areas de equipamiento, espacios destinados a la produccion y zonas verdes. Se
busca optimizar el uso de areas degradadas para beneficio del entorno publico. Ademas,
se llevara a cabo la instalacion y distribucidn de instalaciones faltantes segun las necesi-
dades especificas de cada area, abarcando aspectos como educacion, salud, esparcimien-
to, entre otros.

CONECTIVIDAD

Se detectan las principales vias de transito para automaviles de alta velocidad y se ade-
cuan para soportar un volumen considerable de trafico. Estas vias también se comple-
mentan con infraestructuras para la movilidad lenta, como carriles exclusivos para bici-
cletas y pasos de peatones.

Se amplian las calles para integrar el area del Mercadito, proporcionandole servicios y
equipamiento, con el objetivo de establecer una conexion mas efectiva con Tolosa.

Se difumina la barrera creada por las vias del tren mediante la incorporacion de pasare-
las peatonales.

La estacion de tren de Tolosa se reubica estratégicamente para mejorar su accesibilidad,
convirtiéndola en un centro de transporte integral que no solo funciona como estacion fe-
rroviaria, sino también como terminal de omnibus.
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1. Vivienda progresiva de interés social | 2. Nueva estacion de tren y omnibus | 3. Tren de menor escala | 4. Nuevo Parque de Tolosa | 5. Galpon de talleres de construccion en seco y espacio de guardado |
6. Barrio de las Mil Casas | 7. Centro de Convenciones de la UNLP | 8. Talleres ferroviarios | 9. Parque lineal Tolosa | 10. Comunidad ferroviaria | 11. Usina de experimentacion creativa | 12. Nueva delegacion
Tolosa | 13. Nuevo centro deportivo | 14. Puentes peatonales | 15. Centro Educativo Tolosa | 16. Oficinas de Trabajo colaborativo | 17. Plaza 527
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Pasante de caracter mas privado promoviendo la exposicion de los talleres de oficio de los

conjuntos, con la posibilidad de cerrarse segun la preferencia de eventos.

Espacios verdes publicos y privados
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MACROMANZANA

Dentro del plan urbano se establece una conexion entre el tejido residencial
existente y el predio ferroviario mediante macromanzanas que integran vivien-
das, equipamiento, produccion y espacios verdes publicos.

Se disena un prototipo de conjunto de viviendas progresivas que tiene la ca-
pacidad de replicarse en las demas macromanzanas, con el objetivo de promo-
ver la integracion no solo de los usuarios que la habitan sino también con resto
de Tolosa.

GALPONES PREEXISTENTES

Propongo programas que respondan al concepto de movilidad social ascen-
dente: con este término quiero decir que a través de el uso de galpones exis-
tentes se promueven distintos talleres de construccién en seco para que los
usuarios tengan las herramientas necesarias para la autoconstruccion.

Tambien estos galpones sirven de acopio de materiales y venta de los
mMismos.

BARRIO MIL CASAS

Para que un proyecto realmente genere un impacto positivo y sélido en el sitio
en el que se encuentra, tiene que haber un analisis previo y profundo del
sector, su trazado, sus necesidades, su gente/usuario.

Es por esto que a través de mi proyecto propongo integrar el barrio de las mil
casas al parque lineal y equipamientos. Esto lo logro a través de pasantes pea-
tonales siguiendo el trazado ya existente y generando una circulacidon que se
perciba permeable.
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EMMA DE LA BARRA'Y EL BARRIO DE LAS : e TIPOLOGIA 1
MIL CASAS

—

En 1886 construye en Tolosa (ciudad de La Plata,
Buenos Aires), el 1° barrio obrero de Latinoameérica
llamado "Las Mil Casas"; gracias a un préstamo del
banco hipotecario.

TS5 WD

Hp i

Planta alta Altillo

Por esos anos, Tolosa era una promesa inmobiliaria
debido a la gran cantidad de gente que circulaba por la
zona. Esto se dio principalmente por la construccion
de los talleres ferroviarios mas grandes de Sudameé- )
rica fundados por Otto Krause, atrayendo trabajado- DISTRIBUCION DE LAS UNIDADES HABITACIONALES
res inmigrantes provenientes de toda Europa.

it |8

- =

Calle 4

- Viviendas en esquinas viviendas de cuatro niveles: sotano, Planta baja Subsuelo

- " - comercio, vivienda y altillo.
La construccion tardo 5 anos; en ese lapso se cons-

truyeron 216 viviendas, algo de avanzada para la - Viviendas de un nivel O

época. El barrio ocupaba dos manzanas contiguas, — . Solo destinada a comercios en su Planta Baja, y
tivs nasales IMEHIEE. Eotos pasajes deichln & - La Escuela, el Teat_ro y.l’a Iglesia ubicados entre los callejones (no bitiariat : o Eanrdll Plant

con cualro pasa) et el ! : hay certeza de la ubicacién exacta). con vivienda unipersonal o familiar en su Planta

metros de ancho llamado "calleiones" fueron espacios Alta.

de reunion fiestas y bailes. Emma tuvo en cuenta un

programa de equipamiento social, incorporando, una

escuela, un teatro, y una pequena iglesia, jerarquizan-

Estaban ubicadas en las esquinas de calle 3y 4 en
522, 523 y 524. Aun se conservan las de las calles

do culturalmente la zona. También construyé un asilo 4y 523.

e intento instalar una biblioteca publica y una fabrica

con la idea de gestar una comunidad autosuficiente. )
TIPOLOGIA 2

Pero debido a la crisis econdmica del pais, los ferro-
carriles fueron vendidos a capitales ingleses y deci-
den trasladar los talleres ferroviarios a Liniers. Los
obreros que vivian en Las Mil Casas se fueron del
barrio y el crédito hipotecario quedd sin pagarse.
Emma cae en la quiebra perdiendo la propiedad. Pero
pese al fracaso inmobiliario, el proyecto ha sido sin
dudas una muestra de las ideas urbanisticas y socia-
les pensadas por Emma de la Barra. Alun hoy pueden
recorrerse sus callejones tan particulares para la
trama urbana de la ciudad.

Planta baja

Unidad habitacional destinada a vivienda uniperso-
nal o familiar.
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Fortalecimiento de la circulacién peatonal siguiendo el trazado de las calles internas del Terraza verde: continuidad cn el epaierde del parque lineal y huerta.
Barrio de las Mil Casas

b

Talleres de oficios y locales comerciales en planta baja con expansion hacia los “patios Viviendas-talleres y duplex con expansiones hacia el este y visuales hacia el parque
internos” del conjunto generando una pasante comercial
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Estrategias proyectuales

03, FROYECTO

VIVIENDAS PROGRESIVAS -~

CONTENEDOR MODULADO -~

TALLERES DE OFICIO

COMEDOR

.
\"-\.

PRODUCCIGN Y EQUIPAMIENTO™

NUCLEQS Y CIRCULACION
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PROYECTO

» Referente

PREVI / PERU

The Experimental Housing Project, Lima
(Proyecto Experimental de Vivienda - PREVI)

1969 - 1978

El Proyecto Experimental de Vivienda de Lima, se con-
cibié como una oportunidad para entender y construir
soluciones especificas, viables y economicas para la
realidad latinoamericana.

De esta experiencia, ha trascendido en el tiempo el
proyecto piloto 1, el nuevo barrio; mismo que debia plan-
tearse con las premisas de: baja altura y alta densidad,
pensando en el mddulo y en el modelo de la futura ex-
pansion urbana, la agrupacion de la vivienda dentro del
barrio, un entorno peatonal de escala humana con su
planteamiento paisajistico de barrio y con un método de
construccion sismo resistente que permitiera la racio-
nalizacion y la industrializacion de los procesos de
construccion. La vivienda debia pensarse como un es-
pacio flexible, que planteara su crecimiento progresivo,
a partir de la utilizacion de sistemas constructivos que
mas que costosos mecanismos industrializados permi-
tieran ampliar la fuerza laboral, mejorando las técnicas
e introduciendo nuevos modelos mas practicos.

Las casas debian contemplar unidades de crecimiento
por fases, unidad basica de una planta y hasta dos o tres
plantas de crecimiento. A su vez una unidad completa
para que sirviera de ejemplo en cada agrupacion como
modelo a seguir para la futura ampliacion.
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Proyecto de Atelier 5
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QUINTA MONROY | ELEMENTAL
Ubicacion: Chile
Ano 2003

['] ==
“Si para resolver la ecuacion, pensabamos en términos de 1 casa = 1 | | I ‘ I | !\ _."“"._
lote, alin cuando usaramos los pequefios lotes de la vivienda social, nos l | ’ \ |
cabian solo 30 familias en el terreno. Esto porque con la tipologia de l ___ & |
casas aisladas, el uso del suelo es extremadamente ineficiente; la ten- ‘ l | ’ | | |
dencia por tanto es buscar terrenos que cuesten muy poco. Esos terre-

| d
nos estan normalmente en las periferias, marginados y alejados de las I
redes de oportunidades que una ciudad ofrece.

e

Si para hacer un uso mas eficiente del suelo, se reduce el tamafio del
lote hasta igualarlo con el de la casa, lo que obtenemos, mas que eficien-
cia, es hacinamiento. Si para obtener densidad, construimos en altura,
los edificios resultantes no permiten que las viviendas puedan crecer. Y

5 s y e S ] |
en este caso, necesitamos que cada vivienda se amplie al menos al doble F " ' -
de su superficie original. B

Por ultimo, podriamos haber optado por el edificio de gran altura, que
es muy eficiente en términos del uso del suelo, pero esta tipologia blo-

T r T",

. . ig # P -

quea las expansiones y aqui necesitabamos que cada casa pudiera, al : . i ~/
menos, duplicar el espacio construido inicial.”

Para resolver esta problematica, desarrollaron una tipologia que ga-
rantizo alta densidad para adquirir un terreno bien ubicado en la ciudad,
conectado con oportunidades clave. La buena localizacion favorece la
economia familiar y la valorizacion de propiedades. Ademas, introduje-
ron un espacio colectivo entre lo publico y privado, facilitando redes so-
ciales en entornos fragiles. El edificio fue disefiado para permitir creci-

mientos auto-construidos, enmarcando la espontaneidad y facilitando la
expansion familiar.
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VILLA VERDE | ELEMENTAL
Ubicacion; Chile
Ano 2010

Desarrollo de unas tipologias de vivienda dentro del marco de la politi-
ca habitacional vigente para apoyar a sus trabajadores y contratistas a
tener acceso a su vivienda definitiva.

"En vez de tomar una de las viviendas mas econémicas que nosotros
mismos habiamos desarrollado y entregarla mas terminada (dada la
disponibilidad de una mayor cantidad de recursos), ideamos una tipolo-
gia que volvid a aplicar el principio de incrementalidad y concentracion
prioritaria en las componentes mas complejas, pero que tuvo un piso ini-
cial y techo final de crecimiento de estandar mayor."
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QUINTA MONROY | ELEMENTAL VILLA VERDE | ELEMENTAL
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Tipologias de vivienda con posibilidad de que el
usuario construya su ampliacion, de acuerdo a las
necesidades que tenga. Esta forma de proyectar
no solo aportan flexibilidad al espacio sino que

tambien le da IDENTIDAD.

TRAMA DE IDENTIDAD
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La evolucion constante de las ciudades y la creciente demanda de viviendas
dignas, plantean desafios innovadores en el campo de la arquitectura. En este con-
texto buscamos soluciones que combinen la eficiencia espacial, la sostenibilidad y
la accesibilidad.

Tomando como inspiracion y punto de partida los proyectos de Elemental mencio-
nados y analizados anteriormente, me propuse llevar la idea un paso mas all3, de-
safiando la nocidn tradicional de viviendas progresivas y llevandolas a nuevas altu-
ras.

En lugar de concebir la vivienda progresiva como una solucion exclusivamente ho-
rizontal, exploré la posibilidad de llevarla hacia dominio vertical. Esta vision nos im-
pulsa a explorar como las viviendas progresivas en altura pueden no solo abordar
la escasez de viviendas, sino también optimizar el uso del espacio, promover la den-
sificacion urbana sostenible y proporcionar un entorno habitable de calidad para las
comunidades urbanas en constante crecimiento. Asi es como llegue a las primeras
ideas de lo que luego iba a ser el proyecto.

¥

s
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MODULOS DE PROGRESION
16 UNIDADES

Propongo tres tipologias de vivienda, cada una
compuesta por 10 mdédulos de dimensiones 3x4
metros. Seis de estos mddulos estan construidos,
sirviendo de base y conformando una parte esencial
de la estructura. Los restantes cuatro maédulos han
sido designados para ofrecer flexibilidad y opciones
adicionales. En estos espacios, se reserva la posibi-
lidad de crear patios en altura o llevar a cabo nuevas
construcciones (segln sea necesario) otorgando la
estructura necesaria para llevarlo a cabo. La combi-
nacion de madulos construidos y espacios reserva-
dos permite una adaptabilidad funcional y un diseno
versatil que puede ajustarse a diversas necesidades

y preferencias. 8 UNIDADES

El proyecto se divide en tres fases estratégicas
para su desarrollo. La FASE 1 consiste en la cons-
truccion inicial de los primeros modulos, estable-
ciendo asi las bases del proyecto. En la FASE 2, se
planea una expansion con una densidad de pobla-
cion media, aprovechando los espacios disponibles
para optimizar la distribucion. Finalmente, en la
FASE 3, en el caso de que se se alcance la densidad
maxima de poblacion, completando la totalidad de
los mddulos de progresion.
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Calles aereas de circulacién y de encuentro, montacargas para
bajada y subida de materiales para autoconstruccion, abastecien-
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VENTILACION CRUZADA

: Con los vacios y las aperturas

: en las fachadas opuestas del edi-

: ficio, se asegura el flujo constante

de aire, empleandolo para au- :

: mentar la comodidad de los espa-
cios interiores y posibilitando va-
riaciones continuas en la circula-
cion del aire.

MATERIALIDAD

La capacidad de retencién de
calor de las fachadas, gracias a su
composicion, aisla en invierno al
conservar el calor interno y en
verano bloquea el ingreso del
calor exterior, reduciendo la ne-
cesidad de recurrir a sistemas ac-
tivos que consumen mas energia.

RECOLECCION DE AGUA DE
LLUVIA

A pesar de que el agua de lluvia
' N0 es apta para el consumo,
: exhibe una notable calidad debido
: a la escasa concentraci6n de con-
: taminantes, resultado de su nula
: manipulacién. Esta sera utilizada
: para el riego de las huertas.

ASOLEAMIENTO HUERTAS ORGANICAS

i La correcta orientacion del edi- : R Incorporacién de huertas organi-
: ficio y la busqueda de la luz solar : — _ | cas que fomentan la autoproduc-
: y ventilacién natural son esencia- : =~ _ cion. Espacios dedicados al cultivo

de alimentos de manera natural y
sostenible, brindando a los resi-
dentes la oportunidad de participar
activamente en la produccion de
sus propios productos.

: les. En este contexto, se retiran :
: médulos en la fachada para ase- :
: gurar sombra en la cara orienta- :
: da al norte. '
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;POR QUE ELEGI ESTE SISTEMA CONSTRUCTIVO?

La construccion de viviendas a gran escala adopta un enfoque
innovador al reemplazar elementos tradicionales con compo-
nentes prefabricados disefiados para la produccion en serie. Un
aspecto clave de esta estrategia es la atencion especial dada al
montaje, ensamblaje y desmontaje, buscando acelerar los pro-
cesos de ejecucion y facilitar la flexibilidad en el disefio y la
construccion.

Desde la eleccion inicial de la tecnologia, se pone un énfasis
significativo en la sostenibilidad del edificio. Aunque se recono-
ce que la inversion inicial en el sistema constructivo industriali-
zado puede ser considerable, se considera como una inversion a
largo plazo que conduce a un menor costo de produccion con el
tiempo.

Este sistema constructivo promueve la autoconstruccion, fo-
mentando la participacion activa de los futuros residentes en la
edificacion de sus hogares.

En resumen, busca no solo eficiencia en la construccion, sino
también un compromiso continuo con practicas sostenibles,
destacando la viabilidad a largo plazo y los beneficios economi-
cos derivados de esta eleccion innovadora.

ESTRUCTURA

Se elige una estructura metalica debido a su ligereza, sim-
plicidad, capacidad de reciclaje, claridad y versatilidad cons-
tructiva. Aunque esta opcion resulta mas costosa que una
estructura de hormigon, presenta plazos de construccion
mas cortos, lo que facilita la amortizacion de la inversion ini-
cial. Ademas, permite lograr una seccién menor y un monta-
je rapido

ENTREPISOS

Opté por losetas shap para los entrepisos debido a su re-
sistencia, durabilidad y relacion resistencia-peso. Ofrecen
una estructura robusta sin anadir exceso de peso innece-
sario al edificio, mejorando la eficiencia energética y ga-
rantizando la seguridad. Ademas, destacan por su facilidad
de instalacion, versatilidad de disefio y rentabilidad, pro-
porcionando una solucion eficaz sin comprometer calidad
ni seguridad a la hora de la autoconstruccion.

ENVOLVENTE

Para la envolvente utilicé placas de yeso tipo Durlock de
1.2m x 2.40m. Su disefio modular permite una construccion
rapida y eficiente, lo que se traduce en ahorro de tiempo y
costos de mano de obra. Ademas, al tratarse de una cons-
truccion en seco, evitamos los largos tiempos de secado
que suelen asociarse con otros métodos de construccion.

La flexibilidad de disefo es otra ventaja clave de los pane-
les de Durlock. Estos paneles se pueden cortar y dar forma
con relativa facilidad, lo que permite adaptar el cerramien-
to a las necesidades especificas de cada usuario. Ademas,
ofrecen una excelente capacidad de aislamiento térmico y
acustico, lo que contribuye al confort interior del edificio y
ahorra energia en climatizacion.
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1. ESTRUCTURA PRINCIPAL

COLUMNAS VIGAS LOSETAS SHAP 60

+— espesor=10cm
A - l -

36cm

gh— 206 O 0 B

3. ESTRUCTURA DE PASARELA

Vigas vierendeel de Tm de alto, para
cubrir una luz de 10m con apoyo en
los extremos en la estructura del
resto del conjunto.

2. ESTRUCTURA DE
NUCLEQOS DE SERVICIO

Muros portantes de 20cm
en los nucleos de servicios
y losas de h=15cm de hor-
migon armado

5. ESTRUCTURA DE FUNDACION >

Fundaciones de plateas y tabiques de
submuracion de hormigdén armado in
situ.

4. ESTRUCTURA H°A®

| Columnas de 18x18cm, vigas conti-
nuas de 30x18cm y losas de h=12cm de

....... S > hormigon armado in situ
| _ £ :

) & | QI\\\' ; E{ _5_ A o B A g

[ .,//I\‘- = ‘I | g 2 i

150cm 18cm 18cm
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1. CARPETA DE NIVELACION 2CM

2. AISLACION HIDROFUGA - MEMBRANA ASFALTICA

3. CONTRAPISO CON PENDIENTE

4. AISLACION TERMICA - POLIESTIRENO EXPANDIDO DE
ALTA DENSIDAD E=5CM

5. BARRERA DE VAPOR - FILM POLIETILENO 200 MICRONES
6. LOSETA SHAP 60 10CM + CAPA DE COMPRESION 4CM
7. VIGA IPN 300

8. COLUMNA IPN 360

9. BARANDA METALICA

10. PISO EXTERIOR BALDOSA DE HORMIGON 40CMX40CM
11. CIELORRASO SUSPENDIDO

12. PANEL DE DURLOCK 1,20CMX2,40CM

13. CARPINTERIAS DE ALUMINIO CON VIDRIO DVH

14. PISO INTERIOR PORCELANATO 40CMX40CM

15. VIGA VIERENDEEL

16. CAPA DE TIERRA VEGETAL

17. LOSA H°A® E=12CM

18. ANCLAJES

19. VIGA H°A° 20CMX40CM

20. COLUMNA H°A® 30CMX30CM

21. SUBMURACION

22. PLATEA DE FUNDACION

23. TIERRA COMPACTADA
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TERMINACION INTERIOR - PLACA DE ROCA DE YESO

BARRERA DE VAPOR - FILM POLIETILENO 200 MICRONES

AISLACION TERMICA - LANA DE VIDRIO

AISLACION HIDROFUGA - BARRERA DE AGUA Y VIENTO TYVEK
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SOLERA PGU 100C90MM
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PISO EXTERIOR BALDOSAS DE HORMIGON 40CMX40CM
AISLACION HIDROFUGA - MEMBRANA ASFALTICA
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CONTRAPISO E=7CM

LOSA H°A® E=12CM
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INSTALACION AGUA FRIA'Y CALIENTE

Los tanques de bombeo en sala de maquinas ubicadas en el
subsuelo abastecen por medio de bombas a los tanques de
reserva ubicados en terraza. La provision a las viviendas baja
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INSTALACION CLOACAL

Sistema cloacal con bajada por plenos compartidos por 12
unidades funcionales y cafio de ventilacion. Llegando a planta
baja pasa por una Cadmara de Inspeccion para luego ir a la red

conectora.
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INSTALACION PLUVIAL

Sistema de recoleccion de agua de lluvia: pendientes en terra-
zas, circulaciones y patios en altura con embudos colectores
bajan hasta planta baja, pasando por una camara de inspecion y
luego al tanque recolector. Luego el agua es impulsada por una
bomba que lleva a la terraza verde. Esta agua es utilizada para el
riego de las huertas.
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Propuesta pedagégica TVA 1:

El taller vertcal de arquitectura 1 habla de como las transformaciones que han ocurrido a nivel social y tecnoldgico repercuten a la hora de
pensar la arquitectura e invita a reflexionar sobre nuestro rol como arquitectos en cuanto a la relacion ciudad-arquitectura.

Tanto la Universidad como el Taller son instrumentos de ensefianza con el deber de guiar al estudiante en el camino del conocimiento (tedri-
co/practico) de como desarrollar una buena arquitectura. Dota al estudiante de una formacion critica para que a través de instrumentos y re-
flexiones pueda ejercer correctamente la profesion y adquirir la verdadera experiencia en el mundo exterior.

El Taller de Arquitectura se propone como columna vertebral la cual se nutre de todas las ademas asignaturas/areas (planeamiento, estructu-
ras, construcciones, historia y comunicacion) y genera una sintesis, integracion y relacion de los saberes.

Se entiende a la facultad como dmbito de aprendizaje para formar profesionales que actien como tales, y como seres politicos, para que a

partir de su propuesta arquitectonica den respuesta a las necesidades sociales, siempre teniendo en cuenta el contexto y sus condicionares
(tiempo, lugar, materiales...).

El Proyecto Final de Carrera me ayudo a condensar todos estos conocimientos, para luego ponerlo en practica en mi vida profesional.
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