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Raices de Comunidad | Introduccion | 5

SECUENCIA
ACADEMICA

Por el transcurso de cada ano en la facultad, pasando por catedras
como San Juan y Morano Cueto Rua, ambas con marcos pedagogi-
Ccos y propuestas que me fueron brindando las herramientas que hoy
tengo, desde la parte ambiental, bioclimdtica, como asi también
desde el repensar la ciudad, la manzanag, y la vivienda, la cual fue un
tema vigente en cada ano, comenzando con una vivienda unifamil-
iar, hasta pasar de escala de densidad habitacional, 1o que me per-
mitid comprender, el contexto, la importancia de la misma y las formas
de vivir en la actualidad..

Considero desde el conocimiento tedrico y técnico que nos brinda la
facultad y desde un lugar de devolucidon hacia la sociedad, desde
una mirada social y infegral es que decido elegir como fema la vivien-
da socidl, para dar respuesta y posibles alternativas a la problematica
habitacional.

El presente proyecto se enmarca en el recorrido proyectual y dentro
del ejercicio del nivel 6 del Taller Vertical 1, que propuso abordar como
tema, el histérico barrio de Tolosa, a través del estudio, andlisis, con-
clusion y toma de partido e intervencion generando un plan maestro
para el sector. Repensando como premisa, que el Mercado actual, se
relocdalizaria, quedando un predio vacante para el sector,

La propuesta sugeria la infervencidon con programas urbanos, como
equipamiento y viviendaq, rezonificaciones, puestas en valor, vision de
crecimiento a futuro, dando un resultado de modelo urbano.

Desde ese lugar, es que el Master Plan, contribuye con programas y
equipamiento al proyecto Raices de Comunidad.

.1er ano Vivienda unifamiliar con taller

de musica y danza

.2do ano Viviendas agrupadas
con patio central

5to ano Vivienda colectiva de
alta densidad + Centro regional
formacion en artes y oficios

@ sto ano Master Plan Centro Integral
servicios para la comundad

FAU | UNLP TVA1 MORANO - CUETO RUA CAROLINA INVERNIZIO 2023



Introduccion

CONTEXTO Latinoamericano

Mexico

T

@1%Rep. Dominicana

Honduras 7%

Guatema

67%
El Salvador

Costa Rica
Panama

JEcuador

59 MILLONES

Nicaragua7e%
2 Venezuela 2%

Brasil 33%

Bolivia 75%

Paraguay 43%

9 MILLONES

Uruguay 26%

Argentina 32%

% del total de familias
en viviendas deficitarias

659 millones viven en
Ameérica Latina y el Caribe

AR

1 de cada 5 hogares

Viven en construcciones con haci- No tienen vivienda, habitan en alguila su vivienda

namiento o falta de servicios

lugares inadecuados

PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

En la actualidad, una de cada 3 familias de

América Latina y el Caribe habita en una vivienda B

inadecuada o construida con materiales precarios o
carente de servicios basicos.

El acceso a la vivienda es uno de los mayores
desafios que enfrentan los paises lafinoamericanos.

Con una poblaciéon en constante crecimiento. esto

ha creado un déficit habitacional significativo.

Los problemas habitacionales son expresion de una

estructura de desigualdad. Las consecuencias de
una forma de producir que coloca al espacio dis-
ponible y al potencial para construir, en funcion de
la acumulacién de capital.

La definicion sobre los usos del suelo (urbano y rural)

estd dominada por las demandas del mercado.
En consecuenciaq, la poblacion de menores recursos
es condenada a la inestabilidad o a condiciones in-

adecuadas de vida. Mientras el negocio inmobiliario

se desarrolla sin confrol, crece la produccion de
habitat informal.

“Vivienda, Equipamiento Social y Servicios Publicos
son derechos humanos inalienables de la sociedad

y estén reconocidos como fales en la Constitucion y

en las leyes. Su falta radica principalmente en la car-

acteristica de mercancia, de negocio, no de servi- |8 i

cio de la vivienda y el habitat. Por esta razén estan
sometidos a las leyes de la oferta y la demanda sol-
vente y solo pueden adquirirla las personas que

puedan pagarla. Pero el 70% de los que necesitan g

vivienda no pueden pagar los precios de "merca-

do”. El salario que los trabajadores recilbben por sus §

tareas, no cubre la supervivencia. Gran parte de |a
poblacion de América Latina esta subocupada
0 desocupada y en su gran mayoria no son “sujetos
de crédito”” Fermin Estrella Arquitectura de Sistemas
al servicio de las necesidades populares fomo 2

Ll
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Raices de Comunidad Introduccion 7

CONTEXTO Latinoamericano

nccisn n SEHVIclns BASIG“S HAB|TAT FALTA DE ACCESO Principales problemas de vivienda:
EsTADOS DEFICIT HABITAGIONAL @

-

= DERECHOALA  CIUDADES

wn VIVIENDA RIESGO HIDRICOD - : — = :

9% Agua potable 4% Electricidad  15% Saneamiento 11% Tenencia 6% Asinamiento

O

j FI NANCIAM | ENTO Pnon“cclnu 72 21% Falta de acceso a infraestructura

(- PLANIFICACION MERCADO g La regién ha sufrido tfransformaciones en sus ciudades a partir de la década del

N 90, donde se han observado diversos cambios en la morfologia urbana.

€3 INFRAESTRUCTURA El 81% de la poblacidon vive en ciudades. La extension del tejido urbano se ha

- POLITICAS PUBLICAS RECU RSOS configurado como parte de un proceso en donde |a traza original se ha visto

@) desbordada por una estructura dispersa, desarticulada y socialmente

e fragmentada.

186
millones

El déficit habitacional se ha desarroliado a lo largo de varias décadas, 4 T .. _
y ha estado influenciado por factores socioecondmicos, politicos y cul- : , v )
turales. millones |

El crecimiento urbano y la urbanizacion acelerada que ha experimen-
fado, hallevado ala formacion de grandes ciudades con alfos niveles Poblacién tofal 165 milllones de viviendas T em——
de informalidad y precariedad habitacional. Latioamerica viviendas déficitarias

La falta de politicas publicas efectivas para garantizar el acceso a una
vivienda digna y adecuada, especialmente para las poblaciones mas 5 T

vulnerables, como asi fambién dificultades para proveer servicios basi-  geficiente ) Déficit cuantitativo (satisfacer necesidades
cos, medio de fransporte, espacios recreativos. A\ 2% Paredes habitacionales)

deficientes 75% de las 59 millones
La falta de acceso al suelo y la especulacion inmobiliaria tfambién han I \ ——
confribuido al deficit habitacional. Los altos precios de la tierra y la falfa tierra Déficitcualitativo (cdiidad eonstructiva,
de regulaciones efectivas para el mercado inmobiliario han llevado a 19% Matericles servicios basicos, equipamiento y
la construccién de viviendas informales. deficientes WRiCQElon

25% de las 59 millones

FAU | UNLP TVA1 MORANO - CUETO RUA CAROLINA INVERNIZIO 2023



Raices de Comunidad |

Introduccion

CONTEXTO

Nacional

Déficit habitacional: barrios informales

Censo 2022

o

ool

(1]

Inl :
n =

17.780.210 265,601

viviendas viviendas

particulares colectivas
70
Renabap

% 89% no occe.de al servicio
Bc| rrios POPUIG res I de agua corriente

68% no accede al servicio
de energia eléctrica

2016:4.416
2022:5.687

Q9% no accede al servicio

wuw de red de gas natural

Q8% no accede al servicic

\\ de red cloacal
)

En Argentina existen 5687 asentamientos informales, en ellos
viven 1.168.731 familias, unas 5.000.000 millones de
personas bagjo diferentes grados de precariedad y hacinamiento

78>

Falta de acceso a servicios en todo el territorio

o ©®

Electricidad

Agua Potable Saneamiento

Gas
2.4% 1.8% 39.2% 19.3
Si tfiene acceso €l Si fiene acceso Si tiene acceso Si fiene acceso
Q7.6% el 98.2% el 60.8% el 80.7%

Hogares bagjo la linea
de indigencia 6.2%
Poblacion bajo la

=4
linea de

pobreza 39.2% s Poblacion bajo la linea
de indigencia 8.1%

]

Hogares bajo la
linea de
pobreza 29.6%

Aunqgue los porcentajes de acceso a los servicios bdsicos en Argentina son
relativamente altos, sigue existiendo una proporcidon significativa de hogares en
situacion de pobreza extrema que no tienen acceso adecuado a servicios
bdsicos.

Aproximadamente 1 de cada 5 hogares en el pais se encuentra en una situacion
de pobreza extrema vy sin acceso a servicios -

Clasificacion barrial Titulo de propiedad

99.91%
0.09%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Asentamiento No

Titulo de
Propiedad

Si

Clasificacion Barrio

60%

80% 100%

FAU | UNLP
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‘ Introduccion

CONTEXTO Nacional

Politicas Publicas : Vivienda social

Plan Nacional de Vivienda: Este plan
tiene como objetivo construir y entregar
viviendas sociales a personas y familias
en situacion de vulnerabilidad. El plan se
ejecuta a tfraveés del

Programa Federal de Construccidon, con-
struccidon de viviendas nuevas, |a mejora
de viviendas existentes y la urbanizacion
de barrios precarios.

Mi Pieza: Busca reactivar la economia
de los barrios populares, generar de-
manda de mano de obra en el rubro de
la construccion y estimular la compra
de materiales € insumos en los locales
de cercania a las viviendas.

—————

Procrear/ Casa Propia: Es un pro-
grama que otorga créditos hipotecari-
0s para la construccion, compra o am-
pliacion de viviendas. Esta dirigido a
personas y familias

de bajos y medianos ingresos que

NO cuentan con acceso a financio-
miento bancario fradicional.

Ve

Ley de Alquileres: Esta ley prevé un
plazo minimo de 3 anos para los con-
tratos de alquiler de inmueble cualqui-
er a sea su destino (habitacional o
comercial), si las parftes establecen un
plazo menor a éste se lo considera
celebrado por el plazo minimo legal

de 3 anos.

Politicas Publicas : Acceso al suelo

El Programa de Acceso al Suelo

Urbano (PASU): Es un programa que
tiene como objefivo brindar soluciones
habitacionales a familias que no tienen
acceso al suelo urbano y viven en situ-
acidon de precariedad habitacional. Para
ello, el programa otforga subsidios para la
adquisicion de terrenos y la construccion
de viviendas, y fomenta la organizacion
comunitaria para la gestion y el cuidado
de los barrios.

El Plan Nacional de Suelo Urbano :

Es una politica mds amplia que busca
promover una gestion coordinada y
planificada del suelo urbano en todo el
pais, con el fin de garantizar el derecho
a la vivienda digna y mejorar las condi-
ciones de habitabilidad de la poblacion.
El plan confempla acciones como la
identificacion y registro de los terrenos di-
sponibles para uso urbano, la elabo-
racion de planes de ordenamiento terri-
torial y la promocidn de politicas fiscales
y financieras para incentivar la inversion
en el sector.

El acceso al suelo sigue siendo una prob-
lematica compleja, los distintos pro-
gramas antes mencionados, no logran
poder dar respuestq, la adquisicion de la
tierra también debe ir acompanada de
politicas intfegrales, de viviendas, con eg-
uipamientos, espacios de incercion
social. recreacion, espacios de ciudado.

FAU | UNLP

TVA1 MORANO - CUETO RUA
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Tema

11

Vivienda Social + Cultivo +
Equipamiento + Oficios

VIVIENDA SOCIAL

HABITAT POPULAR

INCLUSION

VIVIENDA DIGNA

Acceso a la VIVIENDA tambien debiera relacionarse con Ia

inclusién a la ciudad, a los acceso a:
EDUCACION -SALUD - TRABAJO - ACCESIBILIDAD -
ESPACIMIENTO VERDE RECREATIVO - INFRAESTRUCTURA

Por que vivienda social?

En consecuencia a lo desarrollado en |as anteriores laminas tanto el contex-
fo Latinoamericano y el Nacional, la crisis habitacional es una de las mani-
festaciones sociales de la situacidbn de pobreza que  sufre
la poblacidon lo que deja condenada a alojarse en construcciones precarias
que no cuentan con las condiciones minimas de habitabilidad.
El déficit habitacional que presenta nuestro pais es estructural. La demanda
de hoy en dia es mas rdpida que la oferta, ni los planes/programas como asi
también la falta a accesos de crédito, logran subsanar la demanda
Se puede observar la distribucion de la riqueza y que sectores quedan dentro
del mercado y fuera de él, ala hora de satisfacer las necesidades habitacio-
nales. Esta situacion deja como consecuencia la autourbanizacidon/construc-
cion informal, (villas, asentamientos, foma de terrenos). Este contraste funda
el concepto del DERECHO A LA VIVIENDA.
Actualmente la vivienda de interés social , esta ligada a la cantidad que a la
calidad , tendiendo a estandarizar la produccidon e ignorar las necesidades
del conjunto, sean en sectores alejados de la ciudad, o con escasa movili-
dad de fransporte publico a centros urbanos, creacidon de espacios gue fo-
menten la intferaccion social y cohesion comunitaria.

Producir vivienda implica entender las I6gicas naturales del habitat humano,
como lugar de residencia, de produccidon de reposo y de encuentro.

FAU | UNLP

TVA1 MORANO - CUETO RUA
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Raices de Comunidad Tema 12

Contexto Historico del ACCESO A LA VIVIENDA EN ARGENTINA

Conventillo Piedras1902 ‘ Casa Colectiva Alverez
Se intensifican los Barrio Los Andes 1928 Thomas 1934 casas baratas

i i i Barrio Cafferata 1921
nvenhllos Por m;grc:c?r_lg% e Barrio Juan Perén 1949

Casa Colectiva America Barrio Los Perales 1947 primer plan quinguenal

Barrio “Las mil casas”
Tolosa La Plata 1882

1 Viviendas Obreras
Barrlo Bulteler- Parq Patricios

I Barrio las mil casas
Huelga de inquilinos IVivienda Individual IConstruccién de Viviendas ! Barrio Los Andes ICasa Colectiva America ICasa Cajon IAdministracién I"Derecho a la Barrio Juan Domingo Peron
'; O falta de solucion 2 (propiedad) s g Casa Valentin Alsina- Barrio ©@ p§Casa Colectiva Parque Los :; = reemplaza a # Nacional de % Vivienda” /Cornelio Saavedra
0 o | habitacional o | Vivienda Colectiva o~ | Cafferata - Casa Rivadavia o | Andes, Chacarita Bereterbide  @n casa chorizo o [laVvivienda g Jincorporacion
= - = " (en alquiler) = " Barrio Alvear = = = " a al constitucion
'.'l"f'.' y ..'....l...... '..l....... ; ' .'...l...... .'.....l...... ) .lo.l...... ' '.l........iooj......'...

g lg (71 O < G'"I g N 0 g 3
5 ° . el . o| ol .. . 0~| o| ol...... 2} el.. . o
+ ™ BCooperativa = B Comision = NBGran Colecta = fComision especial Reconstruir el ROL = §1° Congreso = B Comision = lley de = NBarrio - !’lfm de
o Hogar Obrero Nacional de O Nacional de estudios de la del Estado | Panamericano de especial para Propiedad Alvear Il iviendas
2 Casas Baratas L sectores catoli- vivienda problemasde U vivienda popular el estudio de la  Horizontal o block
£ viviendas obreras £  cos para vivienda identificacion de vivienda y barrios =, vivienda popular IRANREERS
P con fondos hipicos g popular 4 problematicas populares S 5 Barrio Los f;‘ -
8 . dando kespuesta’ o ~ T Perales (1947) y Avellaneda
@ a la masiva O : Barri O o»
: ; @ D 3 arrio General H. Zalba
o : problematica : 0 i San Martin (1948) & —
o E e 1905 construidas © 'g D -~ an Martin'( ) o T
o O 3 = @
@ D 2 = o s ? Ciudad Evita
S E .S 0O 9 (1948) =
m o 5 D =
2 ' T c T
o] c le] O o c —
= 5 'G - - = |
o = o s O
o o o o
S = o = [
0 O e Q =
[} - c =
£ o o (0
» ; i i i ¢ i ili
o = o Banco Hipotecario Nacional o Aumento de credito para familias Golpe de estado
E otorgamiento de credito 50 anos de escasos recursos 1955
o viviendarindividue Acceso de la poblacion a la vivienda
E Aumento de conventillos Primeras intervenciones Infensificacion del Aparicion de villas Fuertes propuestas de Déeficit habitacional como problema de estado
estatales en la vivienda deficit habitacional miseria (Retiro, Barracas, soluciones habitacionales 1952-1958 2do Plan quinguenal inferrumpido por golpe
% el BC]JO F|Ores) 1946-1952 Plan quingquenal (vivienda)

FAU | UNLP TVA1 MORANO - CUETO RUA CAROLINA INVERNIZIO 2023



Munidad Tema 13

Contexto Historico del ACCESO A LA VIVIENDA EN ARGENTINA

Lafuente

Piedra Buena (segunda etapa ]98

1975-1980)

S Conjunto Urbano Lugano |y 111970 & N B :
i i I Barrio Bicentenario Barrio Nuevo

Gnral Rodriguez 2010 Tolosa 2018

. Catalinas Sur 1962 J |

Barrio Juan Monoblock en La Plata 1958

Domingo Perdn
400 chalecitos

estilo California

T

IBarrio Pargue IBarrio Catalinas Sur Plan de Erradicacion de IConjunto Pampaly?2 Barrio Soldati IPrograma de regularizacion IProcrear | Barrio Nuevo, Tolosa
Almirante Brown ~Alfredo Palacios Villas Emergencias Barrio Presidente lllia de tierras nacionales - o
Fondos del Bid Villa Lugano | y Il o0 © [Barrio Piedra buena Arraigo Reubicacion de 400
2 g familias, que vivian
' - Conjunto urbano Lafuente sobre el arroyo el gato
M~ o -] = ™ O ™~ ©
Ty £ O M~ M~ o o= P
Lo ] O O Lo ] Lo )] o (=} o
— — — — — — [+ ] [y |
I..l..f.......I.......f......Jﬂ......‘.......]ﬂg . | :;’IP...1.......l..........l........l....................'..........l......................r.....l...............e
oo I 0 I (=] I o~ I o I - g ~
7 0 ~ ~ 0 Q o~
-] - 2. S . =] S| , 18 W .
= BPlan de viviendas = IBarrio Kennedy = BVivienda Masiva = lFonavi -Ley 21581 = IConsolidacion de Programa Federa Vivienda colectiva
BHN Bs As el “Fondo Nacional barrios cerrados de Construccion de en Barracas Msgsss
Monoblocks en La de la vivienda” viviendas.
Plata
y Avellaneda H.
Zalba
En este periodo se desarrollan viviendas
sociales, estfilo duplex, en predios
aislados, no previstas, de servicios en
algunos casos.
Golpe de estado 1966- se decide Golpe de civico militar Estado vuelve a ser protagonista
1955 - 1958 que las villas no se corresponden 1976-1983 y genera planes nacionales para
con el orden Nucleos habitacionales transitorios sup13m?2 reforzar las soluciones habitacionales
Déficit habitacional como problema de estado Politicas de gjuste, abandono de objetivos
1952-1558 2do Plan quinguenal interrumpido por golpe de vivienda desde el estado, quedando en manos

de cooperativas y organizaciones no gubernamentales

FAU | UNLP TVA1 MORANO - CUETO RUA CAROLINA INVERNIZIO 2023



es de Comunidad Terna 14

DEFICIT HABITACIONAL PROPUESTA HABITACIONAL

Los programas y planes nacionales de vivienda no logran Actualmente la vivienda de interés social , esta ligada a la
dar respuesta al deficit habitacional, generando un cantidad que a la calidad , fendiendo a estandarizar la
crecimiento horizontal de BAJA densidad,fragmentacion produccién e ignorar las necesidades del conjunto, sean en

socio y econdmica con una localizacion alejadas de . . .
centros urbanos. No contfando con servicios basicos sectores alejados de la ciudad, o con escasa movilidad de

Para el estado, genera un costo mayor proveer de servicios, fransporte publico a centros urbanos, creacion de espacios
tfransporte, vias de movilidad, equipamiento urbano, trabgjo, que fomenten la inferaccidon social y cohesion comunitaria.

actividades. Dejando condiciones de entorno que Producir vivienda implica entender las l6gicas naturales del

determinan las condiciones de vida. > . habitat humano, como lugar de residencia, de produccion
Por otro lado, la adquisicion de la tierra también debe ir
de reposo y de encuentro.

acompanada de politicas integrales, con equipamientos,
espacios de insercion social.

FAU | UNLP TVA1 MORANO - CUETO RUA CAROLINA INVERNIZIO 2023
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Sitio 16

REGION Metropolitana de Bs As

—~ La Plata, Tolosa

La ciudad de La Plata es parte intfegral de
la Regidn Metropolitana de Buenos
......... Tt 258 Aires,(RMBA), mediante la coneccidn por lat
iy L : AnO ‘O\%"\@ autopista y el ferrocarril Rocca, siendo una
C/Om‘mo de las ciudades mds importantes de la
region. Su amplio desarrollo en dreas como ..
la econdmica, social, cultural, educativa,
PP N°36 ™~ productiva y politica.
La ciudad de la Plata, es una ciudad plani-
ficada a mediados del siglo xix, un cuadro-
Autovia 2 do perfecto que lo atraviesan las diago-

Autopista Bs As -La Plata o7

o

/ nales, las cuales configuran su trazado. /"—’,f
| NG
. . : , m M| N [ | i
La RMBA es un modelo disperso infegrado por diversas centralidades, ﬂﬂ I T
concentracion de personas, actividadedes, comprende procesos econdmicos,  La transformaciéon de la ciudad a lo largo - ||‘
politico sociales, ecoldgicos, que generan fuertes flujos que se interrelacion. de los anos genero tensiones entre los gjes, =1 T f
Area que abraza el Rio de La Plata, el Delta y en su limite pampeano la Ruta el eje fundacional el cual se proyecto para e
Provincial N°6 (lamada la ruta de la produccidn). vincular el campo con la ciudad vy el rio, /‘.\:
basandose en la exportacion de materia \
prima, es tfensionado por ofro eje el
corredor norte, vinculado al consumo.
El avance urbano sobre la periferiq, tierras
productivas (cinturon flori-fruti-horicola ),
generando periferias residuales, .
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Raices de Comunidad

Sitio 18

La Plata, BARRIOS RENABAP

Mapa del relevamiento del Registro Nacional de Barrios Populares

La ciudad de La Plata fue consolidandose en el paso del tiempo, extendien-
dose de manera abrupta por sobre los limites del casco fundacional y
creciendo a sus alrededores.Promoviendo la expulsion de la poblacion
hacia sus periferias y provocando la extension del tejido urbano sobre zonas
naturales productivas.

Generando la carencia de infraestructura y servicios escensiales, |a ex-
clusidon, dada por el mercado inmobiliario, tfeniendo el casco el mayor valor
del suelo y gran cantidad de vivienda ociosa, fruto de la especulacion y la
dificultad de acceder a los alquileres dentro del mercado formal determi-
nando la busqueda de terrenos vacantes ilegales, sin infraestructura ni servi-
Cios.

1][c=]

AN

Superficie m2

Familias aprox
15.962.004

33.402

Barrios Populares Viviendas aprox
162 30.356

Acceso a servicios basicos

Energia Eléctrica

Conexidn imequiar a la red
Conexién formal a la red con medidor domiciliario con factura
No tiene conexion elécinica |—

Conexion a la rad con medidor comunitario

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 0% B0% 0%

Efluentes Cloacales

Desagie a camara septics y pozo ciegs

fied cloacal conectads & 1a red pluvial 4.94%
Gonexion formal 2 la red cloacal 4.32%

Conexion ireqular a lared cloacal  [§— ] 23%

0% 10% 20% 30% 40% 0%

Gas en garrafa

Conexidn formal a la red de gas ] 85%

Lefimacarban) - | . 23%

Agua Corriente

Conexian iregular a la red de agua
Conexidn formal & la red de agua con factura

Bormba de agua de poze domiciliaria ]d,20%

Bomba de agua de pozo comunitaria 2_47%

0% 0% 0% 3% 40% 50 [0S T0%

Cocina Calefaccion

Energia eléctrica
Sin datos
Lefia o carbdn
Gas en garrala

Corexién formal a ta red de gas

Iremsients

L] 20% 40% 0% an%  100% 0% 0% 20% 30% 40% S50%  60%
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TOLOSA Las distintas Tolosas

La Plata

Las distintas Tolosas, que a partir de las vias del tren se va generando fragmentacion, Tolosa Galpones - Tolosa atas de las
vias - Tolosa de la perfiera - Tolosa del mercado -Tolosa El mercadito - Tolosa Barrio Nuevo. A partir de la nueva bgjada de la

Autopista, necesitara de infraestructura y equipamientos para el sector.

-2 CH1 o
! .!" "’Jf‘:'
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Recorrido fotografico del sitio a intervenir
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Master Plan

Raices de Comunidad

Centro Integral servicios para la comunidad
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W\ | | Accesiblidad peatonal, articulando el centro del | T E Revitalizar el sector, a partir de espacios verdes re-
P | predio. | creativos, con espacios publico, bicisenda, mobllia-
“1 | Preexistencia de los galpones del mercado, rees- i S S O T [ rios urbanos, espacios de cultivos, para la comuni-
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Master Plan

Galpones de Tolosa
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Master Plan

Predio el Mercado - Rivera arroyo el Gato
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Raices de Comunidad

Proyecto 27

RAICES DE COMUNIDAD:

PARA QUIENES?

o)

Bajos recursos economicos - Situacion de vulnerabilidad - Personas con
movilidad reducida

-A partir del analisis, sobre la cantidad de familias en las que se encuentran
en situacion de vulnerabilidad con respecto a su habitar, reelevando el
sector en donde se implanta el proyecto y utilizando la pagina de Rena-
bap se determina que en el Mercadito: 187 familias, en el barrio Union: 149
familias, La Laguna: 31 familias, La Bajada lI: 37 familias, La Bajada: 117
familias (barrios proximos al lote del actual mercado central). determiando
un total de 521 familias.

-En la ciudad de la plata viven en situacion de calle 120 personas.

-Cada 35 horas una mujer es victima de femicidios, alcanzando una cifra
de 251 victimas mortales.

-—-=-~_ Talleres de oficios

- ~ - ~

,/ ~ ,/ ~
» ’ 24 >, Cooperativas
Movilidad :’ \ \
reducida | VIVIENDAS ‘I TRABAJO ‘I Huerta comunitaria
o i I
Familias \ ot T ! Delegacion
/ /
NUMeEerosas '\ rd v % /" municipal
\\ / P \ 7
-~ ~ ”
T — 1
'\ EQUIPAMIENTO !

Apoyo escolar \ ," Espacios recreativos
\ 7/

N -
Comedor ~ _-" Guarderia

"-._-’

Vivienda social, espacios de cultivo, equipamiento para la infegracion social y econdmico

QUE EQUIPAMIENTO?

Huerta - Guarderia - Talleres de oficios - Comedor -
Acompainamiento a juventudes - Delegacion municipal

-El programa, lo determino en funciéon del relevamiento del sector y contemp-
lando las problematicas actuales.

En el Barrio nuevo (proximo al predio) por cada manzana, se encuentran cuatro
comedores, los cuales se desarrollan en las viviendas de las familias. Las mujeres
haciendose cargos de estos, como tambien de los espacios de recreacion para
los pibes del barrio.

La situacion de trabagjo en el sector, se define en gran parte recolectando
carton (carreros). Algunos tienen oficios, de los cuales logran acceder a ciertos
trabagjos informales.

-Densificando en una cantidad de 800 habitantes dentro de esta gran manza-
na, cudlificando espacios verdes y dotando de servicios, articulando la vivienda
contemplando sus alrededores, vy las necesidades de los habitantes.

El programa tiene como finalidad que los habitantes del barrio se organicen
para hacer huertas familiares y comunitarias que produzcan alimentos durante
todo el ano. Promovido por los talleres, que se van a desarrollar también en el
conjunto.

Contemplando técnologia bioclimatica, en el riego de la mismna, desde recolec-
cién de agua de lluvig, y sistema de riego eficiente.

Los talleres de oficios, estan destinados a una salida laboral, y relacionados con
el equipamiento del master (planta de reciclaje).
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Proyecto 28

Desde LA FORMA

Proceso y forma de la

Macromanzana

1. A partir de un claustro, generador de un
patio, llevando el corazbn de manzana
tradicional a la periferia

2. Al determinar las infenciones que rige el
proyecto, en la que la forma de esta macro
manzana va arficuldndose por el eje del
master plan, logrando un acceso principal,
y a partir del programa se divide en dos
manzanas. Una con viviendas en planta
baja vinculadas a los espacio de cultivos,
. huertas, y la ofra manzana a talleres de ofi-
cios, delegacion municipal, guarderia
abriéndose hacia la avenida 520, determi-
nando dos escalas de  espacios
p rFrivada/dpagblleca
3:Abriendo la esquina hacia la Av 520,
en donde el programa es apoyo dl
sector comercial sobre la Avenidag, la cudl
cobra otra relevancia con la
nueva bajada de la Autopista.
4: Determinando el proyecto en una L prin-
cipal , de la cual se desarma la forma de
claustro abriendo el espacio a las inten-
ciones regidas del proyecto, conformando
asi 3 L generando distinfas escalas de
“patios y espacios de cultivo”

CLAUSTRO INTENCIONES VERDES

A ED F U

BE

| — BN -
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Raices de Comunidad Proyecto 59

VIVIENDA DENSIDAD TOTAL: 800 habitantes
VIVIENDAS VIVIENDAS EN DUPLEX
Tipologia 2 dormitorios Tipologia 3 dormitorios

GUARDERIA

o
@

60 viviendas 240 habitantes 2700 m2
HUERTA COMUNITARIA

VIVIENDAS

Tipologia 2 dormitorios

VIVIENDAS
Movilidad reducida P.B

DELEGACION
MUNICIPAL

a

()
h@
3

N

12 viviendas 40 habitantes

CONJUNTO DE VIVIENDA P.B
VIVIENDAS EN DUPLEX

Tipologia 3 dormitorios

o
&

88 viviendas 528 habitantes 7480 m2

Conjunto de viviendas en P.B

O

1 vivienda 30 habitantes 778 m2

EQUIPAMIENTO TALLERES DE OFICIOS

Guarderia Comedor Apoyo escolar

820 m2 600 m2 300 m2

VIVIENDAS

Tipologia 2 dormitorios

VIVIENDAS ADAPTADAS P.B

Taller de oficios Delegacion Municipal

1280 m2 540 m2
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’ Proyecto ‘ Planta nivel Uno esc 1:620

Rcuces de Comumdod
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Proyecto 33
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ESQUINA 519Y 118 BIS (ESPACIOS DE SUM Y PLAZA EN ALTURA)
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ESQUINA 519Y 117 BIS (DELEGACION MUNICIPAL)
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TALLERES DE OFICIO INTERIOR
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Raices de Comunidad Proyecto Cortes esc 1:600
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Raices de Comunidad Proyecto Vistas esc 1:600 49
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Raices de Comunidad Proyecto

Vistas esc 1:600 50
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VIVIENDA
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Raices de Comunldgd PI’O\/ECtO ‘ Tipologia de viviendas ‘ 53
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Raices de Comunidad

Proyecto

Tipologia de viviendas 56
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de Comunidad Referentes 60

Karl Max Hof (patfio) 1927-1930
super manzana de la Viena Roja

Inmuebles Villa Casa
Le Corbusier

Casa Comuna del Narkomfim 1930
RUsiC

Robin Hood Garden 1972 Londres
Alison y Peter Smithson

Casa Colectiva Pargue Los Andes:
Vivienda, espacio publico y
comunidad 1925 Argentina
Fermin Bereterbide

Cepac Conjunto Ecologico Productivo
Autosuficiente Cooperativo 1986 México
Fermin Estrella

_______
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Estructura: Esquema General

Tecnico

omunidad

ﬁ(*
—

Raices de

Estructura del conjunto

LOSAS
de H? A° Losa Cruzada

COLUMNAS
de HT A9 de 30 x 50
de H° A% de 30 x 30

(12 cm de espesor)

I
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[

|

4

FUNDACIONES
Cabezal con 2 pilotes

i

/)

%
d , s =}
e 7V —
v
R ——
=
£

VIGAS
de H? A de 30 x 50

4y
7

\A\\a

I\

Cabezal con 3 pilotes
Cabezal con 4 pilotes

==y
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Raices de Comunidad

Técnico

Estructura : Fundaciones

Apoyar: Fundaciones
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Fundaciones: El sitio donde se implanta el

proyecto en cercania al arroyo El Gato, y respondien-
do a un suelo con presencia de arcilla expansiva, con
cierta plasticidad, comprendiendo la composicidon de
los estractos del suelo de Baja Resistencia, por lo que
defino optar por pilotes con cabezales con una
profundidad de 8 meftros.
A partr de la carga que recibe , se utilizan 3 tipos.
Cabezal cuadrado para 4 pilotes.
Cabezal rectangular para 2 pilotes
Cabezal friangular para 3 pilotes
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Tecnico Estructura :Losas, Vigas, Columnas 64

Raices de Comunidad

R
[EsEsaEREaRRRRRRRRRNE ‘
Sostener: Estructura : Bl Vo Ut Lo e
. uctu _ Estructura: El sistema constructivo utiizado para === -
i : el conjunto, es de hormigdn in situ, contemplando un =i am H
sistema fradicional de la zona, abordandola mam
eficientemente posible. Columnas, Losas, Vigas y
Fundaciones armandos in situ, preparacion de
encofrados con las armaduras y posterior llenado de 2
hormigdn. La grilla estructural es continua en todo el
conjunto, Modulos de 6 x 6
30
. =
e e 30 Columnas, de hormigdén armado
Sup tributaria= 6,00 x 6,50 = 39 m2 /
[—e—a Carga por piso=1000 kg/m2 x 39 m2=
o ' 39.000 kg
® . ®* g ° e Anec=39.000 kg / 100 kg/cm2=
390 cm2
L ] ] L ]
e e e l L
H - _— - 1 -
Vigas, se adoptan vigas de 30 x 50 Losas, cruzadas de hormigdn armado
H columna =L /10 = 6/10= 0,60m (60 cm) apoyan en sus 4 lados de 12 cm.
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Estructura: Grilla

Técnico

Raices de Comunidad
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. i Detalle: Planta fundacion y Estructura ‘
Raices de Comunidad \ TEcmies | v o
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Raices de Comunidad

Técnico

Detalle: Corte

67

Referencias

1-Losa de Hormigon armado,

12 cm de espesor, hierros segun

calculo.

2-Contrapiso de hormigon pobre

6 cm de espesor.

3-Carpeta niveladora cementicia

con hidrofugo, espesor 2cm.
4- piso ceramico
5-Vigade H® A° 30 X 50.
6-Hierro segln calculo.

7-Baranda de hierro color blanco,

(110 cm de altura).
8-Revoque con concreto 2 cm

9-Carpinteria de aluminio, corrediz

doble hoja.( Vidrio DVH)
10-Viga de H® A° 20x 60

hierros segun calculo.
Cielorraso suspendido:
11- PLaca de durlock.
12- Montante 34mm.
13-Solera 35mm.

14-Ladrillo ceramico 33x33cm.

15-Revoque grueso 1.5cm.
16-Revoque fino 0.5 cm.
17- Junta entre ladrillos 2cm.

Detalle 1
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Raices de Comunidad

Técnico

Detalle: Corte

18 19202122

Detalle &4
18-Viga de fundacién de 30x50 cm. |_ | o i Y
19-Columnas de H°A®° 30x 50 cm. | I
20-Cabezal de 180 x 80 cm. i I
21-Armadura segun calculo | I
22-Pilote de H°A° I I
Hierros segun calculos I o B B :
I |
| I
I | 4] I
I ] ] <""‘x |
| < ' |
[ By |
[ Sppe— U o 8 11 IR—— - 11 N ——

El sitio donde se encuentra implantado el proyecto en cercania al arroyo
es un suelo de Baja Resistencia, por lo tanto se decide por optar pilotes
con cabezales, con profundidad dependiendo suelo firme.

1l |

Perforacion mecanica. Colocacion de Colado de hormigon Colocacion de
armadura en pilotes. en pilotes. armadura en cabezal

Su forma se diferencia por la cantidad de cargas
que recibe en este caso se utilizan 3 formas

s CERRI

0 D 7

g

Colado de hormigon diferentes, siendolos de forma cuadrada los
en cabezal que mayores solicitaciones soportan.
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Envolver

Contemplando la interaccidon con cooperativas del Master Plan, local-
izadas en los galpones del ex mercado, utilizados para fabricacion de
materiales e innovacion fécnologica, se prevee la construccion de
este cerramiento parasol movil, en los talleres, logrando asi generacion
de trabajo para la propia gente que lo habitara.

La materialidad busca contemplar una identidad propia barrial, incor-
porando calidez al habitar.,

El barrio de Tolosa, particularmente los Galpones y la Estacidn son sim-
bolos platenses, a partir del ladrillo visto, es por ello que se contempla
la materializacidn con este tipo de cerramientos. El ladrillo a demads de
generar una identfidad, permite el juego de luces y sombras inferior. a
la vez que guarda capacidad térmica de mantener el frescor en vera-
Noo Yy la temperatura en invierno, con la posibilidad de movimiento de
los paneles dejando abierto o cerrado |0s espacios.

La economia circular propone

un NuUevo paradigma que _
= W EVEES

modifique la forma en |la que primas g

actualmente producimos y

consumimaos.

Diseno

Reciclado

/N
R

Producciony
reelaboracion

Distribucion

ECONOMIA
CIRCULAR

Recogida

PRODUCIR EL USO DE
MATERIALES QUE INCREMENTEN
LA EFICIENCIA GLOBAL DE LOS
PROCESOS PRODUCTIVOS.

Consumo,
utilizacion,

reutilizacion,
reparacion

CARTA SOLAR 352 LS [ 5

15¢m
22cm1
‘E’.
L)
‘.."‘. 4 \ l '
'-‘."’°0::i‘l
‘Q‘ | |
5 \ .
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Comunidad Técnico Bioclimatico 70

En el diseno del conjunto de vivienda, se busco aspectos clave como
la ventilaciéon cruzada y el aprovechamiento de la luz solar, que de-
sempenan un papel fundamental para mejorar la calidad de
vida de los residentes y promover la eficiencia energética.
La ventilacion cruzada, que implica la circulacidon de aire de manera
continua a fravés de los espacios habitables, no solo contribuye a
mantener un ambiente fresco y saludable, sino que también ayuda a
reducir la acumulacidn de humedad y olores no deseados. Este
il L B enfogue no solo impacta positivamente en la comodidad de los
habitantes, sino que también puede tener beneficios significativos
para la salud al proporcionar un flujio constante de qire fresco.
Por ofro lado, el diseno que favorece la entrada de luz natural fiene
multiples beneficios. La luz solar no solo mejora la estética vy
la sensacion de amplitud en los espacios interiores, sino que también
reduce la necesidad de iluminacion artificial durante el dia, con-
fribuyendo asi a la eficiencia energética del complejo, que
a su vez a parfir de los parasoles, y su materialidad de ladrillo,
permitiendo un juego de luces y sombras, que a su vez
guarda la capacidad termica, control luminico y de tfemperatura.
Y por ultimo la reutfiizacion de agua de lluvia, para
el riego, incrementando la eficiencia hidrica. El agua es un recurso es-
casao y es necesario preservarlo, reutilizarlo para el cultivo.
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Tecnico

Instalaciones: Agua Fria - Caliente V&

Instalacion Agua Fria y Caliente

La instalacion de agua fria, es mediante la conexidon a la red de distribucion, el
agua es mediante el tangque de bombeo que se encuentra en el subsuelo,
envia por los plenos al fangue de reserva superior en planta de techo, el cuadl
distribuye el agua a las unidades funcionales. Cada vivienda posee un sistema

individual de calentamiento de agua., ~ wee
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Instalaciones: Pluvial 72

Instalacion Pluvial

La instalacion pluvial, el agua de lluvia es tfraslada mediante una caneria de
PVC de 110, descendiendo por los plenos, hacia el tangue de reservorio pluvial,
el cual se encuentra en el subsuelo, a tfravez de Igs bombas de impulsidn y un
sist de filtrado, sirve como provisidon de riego en las huertas.
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Instalacion Cloacal

La instalacion cloacal, se conforma mediante un sistema de desague sanitario
se conecta con la red, recolectando los desechos de cada nivel en donde se
encuentran camaras de inspeccion hasta llegar al colector cloacal, las vivien-
das al poseer cielorasos suspedidos , permiten que la caneria suspendida
debajo de la losa, dando lugar al la pendiente. o

Sistema: -Caneria primaria y secundaria L

-Ramales
-Artefactos
-Piletas 8 .,
-Ventilaciones L S5
E - Ds | M
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Instalaciones: Contra Incendio 74

Instalacion Contra Incendio

La instalacion contra incendio, se compone por:

- Tangque de Reserca Mixto, en el que ademas de albergar la reserva sanitaria
incluye la de incendio con equipo de presurizacion para alimentar las bocas de
incendio.

-El nucleo de servicios, Escalera Presurizada (muro resistenfe al fuego)
-Senalizacion y puerta Ignifuga. ; |

-Hidrantes =
-Matafuegos

Hidrante y B.A cada
30m

Matafuegs tipo ABC
1 cada 200 M2
2 cada 20 m

=

Hidrante y B.A cada
0 m

Metafuege Hpo ABC
. I:I 1 cada 200 M2
1 cada 20m

Hidrantd y B.A cada
30m

m. [I Matafuego tipo ABC
k cada 200 M2

£ cada 20 m

= | .
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“Si la arquitectura no sirve para organizacion popular
k3 % no sirve para nada”
Fermin Estrella
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