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PLANTA BAJA

1- PASAJE DE LOS EMPREDEDORES
2 - HALL DE ACCESO / FOYER AUDITORIO
3 - COWORKING
4 - PATIO PRINCIPAL
5 - ESPACIO DE TRABAJO
6 - PATIO
7- AULAS PREINCUBADORA
8 - SUM / EXPOSICIÓN
9- ESTUDIO FOTOGRÁFICO: espacio
generador de contenido para
e-commerce y redes sociales
10 - PATIO
11 - AUDITORIO
12 - DEPOSITO Y SALA DE MAQUINAS
13- SANITARIO ADAPTADO
14 - SANITARIOS
15 - SECRETARIA - ADMINISTRACION
16 - DIRECCION
17 - LACTARIO
18 - COCINA
19 - CAFE
20 - ENFERMERIA
21- DEPOSITO
22 - ESTACIONAMIENTO AL AIRE LIBRE
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PLANTA ALTA

23 - COWORKING CAFE con estacion

de cafe autoservicio

24 - TERRAZA MIRADOR

25 - SALA DE TANQUES

26- SALA DE EQUIPOS DE AIRE
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ENVOLVENTE:
Elaborada en Sunscreen paneles, en modulos de
bastidores de 1m de ancho y hasta 4m de alto.
En los casos que fuese necesario el sistema será plegable
y en otros fijos.
Se elegiran diferentes perforaciones, teniendo en cuenta
la orientacion del edicificio, las perforaciones seran en
mayor o menor cantidad, regulando la radiacion solar.

PÓRTICOS DE HORMIGÓN

DE ARMADO - encofrado
de fenolico

AISLAMIENTO ACUSTICO: TABLEADO
FONOABSORBENTE
Se trata de un sistema de tablas de madera
encastrables construidas a partir de placas
de mdf, y cuya estructura se asemeja a un
resonador multiperforado que logra una
mejor respuesta en frecuencias medias baja.

ESTRUCTURA CAJAS METALICAS EN
ACERO CORTEN

compuestas por columnas y vigas de
perfiles doble T soldados - serie CS de
200mm x 200mm
Vigas reticuladas de perfiles
laminados con planchuela en L para
el vinculo con la viga perimetral

CUBIERTA: Panel Sandwich
Acustico de lana de roca

 Panel de cubierta ignífuga con
núcleo aislante de lana de
roca y chapa inferior
microperforada para favorecer
la absorción del sonido .
Espesor de 100mm - (auto
portante hasta 9m)
Coef. K: 0,41 w/m2 k

ENTREPISO: STEEL DECK

Se opto por este sistema, ya que vincula los dos
materiales utilizados en el edifcio y en proceso
de construccion se podria llenar al mismo tiempo
que la losa de H°A°.
Ademas se utiliza un piso tecnico, para poder
trasladar la instalacion electrica, ya que en este
nivel todo el perimetro es de carpinterias dvh

CUBIERTA TRASLUCIDA:
Templado en la faz
exterior y Laminado del
lado interior, Doble
vidriado hermético con
Camara de aire de
12mm + Energy
Advance Low - E de
6mm interior .
Coef de transmitancia
termica: 1,8 w/m2k
Factor solar: 0,58.

CAÑO ESTRUCTURAL RECTANGULAR
CONFORMADO DE CHAPA SAE 1010 100x50x2

PIEZA DE CIERRE CON GOTERO DE CHAPA
DE ACERO CORTEN DE 2mm

CIERRE DE CHAPA GALVANIZADA C30
(0.03mm espesor)

PANEL SANDWICH ACUSTICO 5 CRESTAS
CON LANA DE ROCA de 100mm

CAÑO ESTRUCTURAL RECTANGULAR
CONFORMADO DE CHAPA SAE 1010 100x5x2

MENSULA HEB-200 SOLDADA AL ALA DEL PERFIL
SOLADADO (VIGA)

PERFIL L. 140.13MM CON FIJACIÓN ATORNILLADA
A HEB-200

PERFIL DOBLE T SOLDADO - serie CS de 200mm
x 200mm

ENVOLVENTE DE TIPO SUNSCREEN CON
PERFORACION "B"

PERFIL DOBLE T SOLDADO - serie CS de 200mm
x 200mm

VIGA RETICULADA PREFABRICADA DE PERFILES
LAMINADOS

SUPERWALL FLAT DE ACERO CORTEN DE 50mm
Cara externa en acero Cal. 24 corten y cara
interna en Cal. 26 micronervado.

CARPINTERIA DE DVH compuesto por laminado gris
5+5mm termoendurecido con PVB esp: 0.76mm
(interior), cámara aire 12 mm, vidrio 6 mm bordes
pulidos templado Energy Advantage LOWE - para
mayor aislamiento termico

MORTERO DE NIVELACION

PERNO DE ANCLAJE -
Elemento de espera, se coloca en la
fundacion antes de hormigonar

ZAPATA CORRIDA DE H°A°

TUERCA Y CONTRATUERCA PARA NIVELAR
ALTURAS E INCLINACIONES

PLACA DE APOYO Y ANCLAJE SOLDADA
A LA COLUMNA EN TALLER

PERFIL DOBLE T SOLDADO -
serie CS de 200mm x 200mm

16.
PROPUESTA CONSTRUCTIVA

DETALLE 1:25 DETALLE 1:10

AREA CUBIERTA: 24%

PERFORACIONES POR M2:  918

AREA CUBIERTA: 20%

PERFORACIONES POR M2: 1280

AREA CUBIERTA: 11%

PERFORACIONES POR M2: 2300

Corf. de transmitancia 
térmica en Santa Fe - 

Segun Norma Iran 11605

Zona Bioclimatica: 6
Muros 0,4 W/m 2K

Techos 0,5 W/m2 K



16.
ESTRATEGIAS SUSTENTABLES

CORTE A - A

CORTE E - E

DISEÑO PASIVO: 
VENTILACION CRUZADA

A traves de estrategias de 
diseño como la incorpora-
cion de patios que permi-
ten ventilacion cruzada en 
los diferentes espacios, se 
logra acondicionamiento 
térmico de manera pasiva, 
buscando el bienestar y 
confrot térmico de quienes 
habiten el edificio

DISEÑO PASIVO: 
ILUMINACIÓN NATURAL

El diseño pasivo en el pro-
yecto optimiza enorme-
mente las demandas 
energéticas, la ilumina-
cion natural logra ingresar 
en el edificio a traves de 
los patios y de la calle 
peatonal que cuenta con 
una cubierta traslucida. 
Buscando el ahorro de 
energia que se utilizaria 
en iluminacion electrica.

RECOLECCION DE AGUA 
DE LLUVIA

El agua de lluvia es reco-
lectada, filtrada y almace-
nada para luego ser utiliza-
da para riego del parque y 
cubierta verde del edificio.
Este sistema ademas cola-
bora reduciendo el impac-
to del agua de lluvia en la 
ciudad, ya que disminuye 
caudal de agua que se 
deriva a la red.

CUBIERTA
VERDE

La implementacion de 
terrazas verdes en el edif-
cio, colabora con el aisla-
miento termico del edifi-
cio, mas que nada en los 
meses de verano que la 
ciudad de Santa Fe 
cuenta con temperaturas 
altas.
Ademas tambien colabo-
ra en los dias de lluvia 
porque retarda el caudal 
que se dirige a la red, ya 
que parte del agua de 
lluvia es absorbida 

SISTEMA DE ELECTRICIDAD 
HIBRIDO

Se propone un sistema en 
enrgia electrica hibrido, el 
cual se abastece a traves 
de paneles solares en la 
cubierta y tiene la posibili-
dad de almacenar energia 
sobrante en baterias y en 
caso de que no se genere 
la cantidad de energia 
necesaria, por falta de sol, 
se podrá adquirir de la red.

“Arquitectura sustentable” es el término general que define a la forma inteligente, 
sostenible y amigable con el entorno de concebir el diseño arquitectónico

Richard Rogers. Ciudades para un pequeño planeta (1995)
“Es indudablemente cierto que solo existen dos fuentes primordiales de riqueza dispo-
nibles: lo que extraemos de la propia tierra y lo que extraemos de nuestra imaginación 
creativa. A menos que empecemos a depender un poco menos de la primera y 
mucho más de la segunda, será inconcebible que podamos sostener a la creciente 

población mundial con estándares de vida dignos, civilizados y equitativos”. 



18.

INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
HÍBRIDA

Se propone un sistema electrico hibrido,  es decir que se 
genera electricidad a partir de dos o más fuentes, una de 
origen renovable, compartiendo un mismo punto de 
conexión.

El sistema esta formado por paneles solares ubicados en la 
terraza, un inversor, un controlador, baterias para almace-
namiento de energia, un medidor bidireccional o conta-
dor inteligente y componentes de seguridad. 
Durante las horas pico de sol es posible generar suficiente 
energía como para abastecer el edificio, la energía que 
no se usa, se vierte a la red eléctrica cobrando un importe 
por la misma o a las baterias para utilizarse cuando sea 
necesario, por ejemplo cortes de luz. Si no se llegase a 
cumplir con la energia generada, la energia demandada, 
se podrá obtener de la energia de la red..
Los equipos de suma necesidad de uso cuando ocurran 
cortes de luz, seran aquellos conectados a las baterias.

El funcionamiento del sistema esta dado por:
1. En primer lugar, las placas solares convierten la radia-
ción solar en corriente continua.
2. Luego, la corriente continua llega al inversor donde es 
convertida en corriente alterna, ya aprovechable para el 
consumo de nuestros aparatos eléctricos.
3. La energía sobrante se vierte a las baterías o a la red 
eléctrica. En este caso, el controlador es el encargado de 
indicar si se necesita cargar las baterías o si, directamente, 
se puede verter la energía a la red.

Con paneles solares

M Invesor
Controlador
de carga

Baterias

Conexión a aparatos
electronicos

Tablero principal

Jabalina
Puesta a Tierra

CORTE ESQUEMATICO DE LA INSTALACION

ESQUEMA DEL SISTEMA EN LA SALA 

DE MAQUINAS

M Invesor
Controlador
de carga

Baterias

Conexión a aparatos
electronicos

Tablero principal

Jabalina
Puesta a Tierra



4,8 7,2 4,8 3,64,83,6 4,8 7,2 9,6 3,67,2

SUP. 280m2

Cubierta de chapa
Pend 10%

SUP. 280m2

Cubierta de chapa
Pend 10%

SUP. 180m2

Cubierta de chapa

Pend 10%

CB DE HIERRO
FUNDIDO A LA VISTA

CB DE HIERRO
FUNDIDO A LA VISTA

CB DE HIERRO
FUNDIDO A LA VISTA

CB DE HIERRO
FUNDIDO A LA VISTA

CB DE HIERRO
FUNDIDO A LA VISTA

CB DE HIERRO
FUNDIDO A LA VISTA

CB DE HIERRO
FUNDIDO A LA VISTA

CB DE HIERRO
FUNDIDO A LA VISTA

CB DE HIERRO
FUNDIDO A LA VISTA

SALA DE MAQUINAS CUBIERTA: Tanques de
reserva y unidades exteriores de vrv

SALA DE MAQUINAS CUBIERTA: Tanques de
reserva y unidades exteriores de vrv

B) Tanques de polietileno enterrados
de 2000lt para recuperacion de agua
de lluvia para utilizacion de sanitarios

Rejilla metalica a medida
para desague del patio

Rejilla metalica a medida
para desague del patio

Rejilla metalica a medida
para desague del patio

Rejilla metalica a medida
para desague del patio

A) Filtro de hojas y sedimentos - Grueso
Grava 40/20

A

B

DESBORDE POR GRAVEDAD A
CORDON DE VEREDA

INGRESO AGUA
DE LLUVIA

B

INGRESO DE AGUA DE RED

C) Equipo de presurizacion para agua
de lluvia recuperada para descarga de
baños

D) Tanque de bombeo y equipo de
bombeo a TR de agua fria en cubierta CC
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por piso
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4

5
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17

ACCESO POR
LAVALLE

ACCESO POR
LAVALLE

ACCESO POR
MITRE

7

18

14

9

7

14

12

20

15 16

21

CALLE MITRE

CALLE LAVALLE

Valvula
Solenoide
LL.P Ø 3/4"

Valvula
Solenoide
LL.P Ø 3/4"

Valvula
Solenoide
LL.P Ø 3/4"

Ingreso de agua de red

Flotante Flotante Flotante

Desborde por
gravedad a cordon

de vereda Ø110

Desborde por
gravedad a cordon

de vereda Ø110

Tanque acumulador
de agua de lluvia de
polietileno de 2000lts

Filtro
Grueso
Grava
40/20

Max

Min

Tanque de bombeo
de polietileno

acumulador de
2000lts

EQUIPO DE BOMBEO
2 Bombas Centrifugas

EQUIPO PRESURIZADOR
PARA ABASTECER

DEPOSITOS DE
SANITARIOS

V.E

Tanque acumulador
de agua de lluvia de
polietileno de 2000lts

Tanque de polietileno
acumulador de 5000ts

Flotante

Max

Min

Max

Min

V.R
V.E
J.E

V.R
V.E
J.E

V.L

V.E

V.L

V.E

V.L By Pass

V.L

ENTRADA DE AGUA DE LLUVIA

FILTRO DE CUARZO
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V.A

R.A

R.A

RECORRIDO POR CIELORRASO DE
PLACA DE YESO

DN 50
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ALIMENTACION A SISTEMA DE RIEGO
DEL PARQUE Y LA TERRAZA VERDE

V.L

V.L

1 2 3

1. BAJADA SANITARIOS 1 Øi 32mm
2. BAJADA SANITARIOS 2 Øi 32mm
3. BAJADA CAFE Øi 32mm

4. BAJADA COCINA  Øi 32mm
5. BAJADA LACTARIO Y

ENFERMERIA Øi 32mm

4 5

18.

DESAGUE PLUVIAL

Sistema de recoleccion de 

agua de lluvia para riego

La instalacion de desagues pluviales tiene por 

objetivo captar las aguas de lluvias en 

azoteas, techos y demas espacios suceptibles 

al agua de lluvia, el agua es captada por 

elementos como rejillas y dirigida por caños 

de hierro fundido que se encuntran a la vista 

dentro del edificio.  

Un porcentaje del agua recibida a traves de 

los elementos conductales es dirigida a dos 

tanques acumuladores ubicados en un 

subsuelo tecnico, para luego ser utilizada en 

el sistema de riego del parque y las terrazas 

verdes. 

El tanque cisterna de agua pluvial posee un 

flotante electrico que permite cerrar la 

valvua antoretonro cuando este esta lleno 

dirigiendo el agua hacia la calle y a su vez 

cuando se vacia tambien permite ser llenado 

con agua de red si fuese necesario.

ESQUEMA EN CORTE DEL SISTEMA

ESQUEMA EN PLANTA BAJA DEL SISTEMA ESQUEMA EN PLANTA DE TECHOS DEL SISTEMA
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INSTALACION SANITARIA
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TANQUE DE
BOMBEO
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ACERCAMIENTO EN PLANTA 1:100 ESQUEMA EN PLANTA DEL SISTEMA

AGUA FRIA Y DESAGUES 
CLOACALES
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Alimentacion desde
agua de red
Conexion por calle
LAVALLE

Tanque de polietileno
acumulador de 5000ts

Flotante

COLECTOR
Ø 40mm

V.L

V.L
1 2 3

TANQUE 1: SECTOR ESTE
1. BAJADA CAFE
2. BAJADA COCINA
3. BAJADA SANITARIOS 2
4. BAJADA BAÑO ADAPTADO

TANQUE 2: SECTOR OESTE
1. BAJADA SANITARIOS 2
2. BAJADA ENFERMERIA
3. BAJADA LACTARIO

4 5

ESQUEMA EN CORTE PROVISION DE AGUA FRIA

El sistema de agua fria del edificio se provee del agua 
del red, que ingresa por el frente de la calle Lavalle y 
alimenta un taque de bombeo ubicado en el subsuelo 
tecnico, se propone un sistema presurizado con bombas 
de velocidad variable. Desde alli se abastece el uso de 
agua fria a todo el edificio, mientras que el agua calien-
ta del Bar y de la cocina de uso compartido, se abaste-
ce con un tanque electrico ubicado en cada local.
El recorrido de la cañeria de agua se dara por cielorarso 
y en los momentos que se deba dar por pared, los 
ambientes humedos cuentan con un enchapado con 
placa de yeso y estructura de perfiles metalicos por 
delante del muro portante de H°A°.

Al proyecto desarrollarse en una sola planta, no cuenta 
con plenos, los desagues cloacales realizan su recorrido 
por piso. En este sistema, se utilizan dos conexiones a red, 
en dos frentes de la manzana para cumplir con la pen-
diente correspondiente y poder conectarse a la red 
cloacal.

RESERVA TOTAL DIARIA EN LTS

250 Lts x 13( inodoros) = 3200 Lts
100 Lts x 18 (piletas de cocina y baño) = 1800 Lts
TOTAL DIARIO: 5050 Lts

Se adopta: 1 tanque de bombeo ubicado en subsuelo 
tecnico de 2000Lts y dos tanques de reserva ubicados en 
la azotea de 5000Lts cada uno 



18.
INSTALACIÓN CONTRA 
INCENDIOS

El edificio cuenta con un sistema de incendio de dos 
tipos:  
Detección: 
El edificio contará con todos los elementos necesarios 
para detectar correctamente la emergencia en caso 
de incendio. Los elementos que lo componen son: 
Detectores de humo tipo ópticos - Pulsadores manua-
les en ambos niveles.
Extinción: 
Se utiliza un sistema por agua presurizado con tanque 
mixto. Los elementos que lo componen son: 
Bocas de incendio equipada ( bie ) cada 25m - Mata-
fuegos cada 200m2

Cuenta por un tanque de Reserva de incendio, 
debido a la cantidad de M2, el cual es el espejo de 
agua que se observa al ingreso desde el Borde Coste-
ro, el cual cuenta con 45.000lts de reserva. 

DETECTORES
de humo opticos 

PULSADORES
manuales

BOCA DE INCENDIO ( BIE )
Gabinete equipado con una 
manguera de 25 mts (que 
resulta la dist. max entre bies) y 
el hidrante.
Perimetro de planta / 45 
280/45 = 6bies, sin embargo se 
proyectan 8bies por el largo 
del edifico

MATAFUEGOS TIPO ABC y 
BC ( SALA DE MAQUINAS). 
Colocados en nichos a 1.20 
mts de altura 
1 cada 200 m2 = 23 mata-
fuegos  min.
Se colocan 28 matafuegos 
en total, teniendo el cuenta 
el diseño y distribucion  del 
edifico.
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18.

INSTALACIÓN DE 
ACONDIOCNAMIENTO TÉRMICO

El sistema elegido para resolver el acondicionamiento térmico del 
edifico es un SISTEMA VRV (Volumen Refrigerante Variable) de Frio 
/ Calor Simultaneo.
El sistema permite instalar distintos tipos de unidades interiores en 
combinación, en este caso utilizaremos unidad interior de tipo cas-
sette de flojo circular con sensor  y tipo cassete de una sola via. 

Ambas se ubicaran bajo sectores en los cuales se realizara un
cielorraso suspendido con placas de yeso, mientras en el resto del 
proyecto se tratará de una losa de H°A° visto.

UNIDAD INTERIOR DE TIPO CASSETE DE UNA 

SOLA VIA

Fue elegida por su diseño compacto con una 
altura de solo 200 mm y una profundidad de 
470 mm, lo que permite la instalación en 
espacios limitados de techos.
El modo exclusivo de descarga de aire lleva el 
flujo de aire hasta el piso durante la operación 
de calefacción, logrando un mejor efecto de 
calor.

UNIDAD INTERIOR DE TIPO CASSETE DE FLUJO 

CIRCULAR CON SENOR 

Fue elegida por que logra detectar la presen-
cia de personas y direccionar el flujo del aire y 
lademas cuenta con un sensor dinflarrojo que 
etecta la temperatura del suelo y ajusta
automáticamente el funcionamiento de la 
unidad interior para reducir la diferencia de 
temperatura entre el techo y el piso.
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