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Prologo TFC MORANO - CUETO RUA | TVAT

Trabajo Final de Carrera

Se encard el TFC como un desafio, que me permitio
indagar el tema de los modos de habitar mediante
las diferentes miradas aprendidas a lo largo de la
carrera. Obteniendo no solo una conceptualizacion
del tema, sino fambién una planificacion.

Se resalta y valoriza dos procesos, en primer lugar
el proceso de investigacion y andlisis, con base en
la critica y en los replanteos generados por 10s
diferentes paradigmas sociales, y el proceso de
construccion de un plan de accidn, incorporando
el tema en las diferentes escalas de la ciudad de
La Plata
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SINTESIS TEMA

LO EXISTENTE

,Dénde? CASCO URBANO
LA PLATA

Patrimonio invisible socialmente
¢Es Productivo?

Ciudad Universitaria, Desempleo y
o dependiente de CABA

Interviniendo, Redensificando y
Revalorizando el paisaje urbano
patrimonial platense

|
I
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GLOBALIZACION : ¢POI' QUG? : I Escala Reglonal
o -Masividad social, : Revitalizar el I : DESEQUILLBRIO REGIONAL
< deinformacion s sitio en base I
% Y CemUnicaciond o <u habitat HABITAT : : DESARROLLO INSOSTENIBLE
O -Mulficulturalizacion : cotidianoy CIUDADANO 1 EscaladelSector
-Sociedades ' sumemoria 1 1 MODO DE HABITAR
genéricas : local i : FRAGMENTADO
: Iy
. 1 "
s . 29 1< Habitat Contemporaneo
5 ¢Que? Trc : O, La dindmica de la sociedad se
_________________________ ' ‘< | ve caracterizada por la globaliza-
| | I
| INFILTRACION URBANA : ) E : cion y el contexto digital, tendiendo
: | Propuesta de Densificacion del I @ afragmentar la interaccion de los
| : | Tejido Contetextual de La Plata ! :2: habitantes en su vida coftidiana.
e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o
IR : : 1 ¢Es Conciente?
. ® . 2 I I Trazado Higienista,Vulnerabilidad
- PUBLICO-PRIVADO ¢Como * I : periurbana, contaminaciéon urbana
O Fomentando Habitat Sostenible | 1 4Es Expresivo?
— . . '
d para una Sociedad Sostenible | | Tejido mixto, Derechos Ciudadanos,
I
L
I
I
i
I I

Se busca consolidar y densificar a partir de la optimizacion de los recursos existentes
ya abastecidos, para mejorar y fortalecer la calidad de vida de los habitantes

“Intervenir mediante las Politicas del Bricollage, es decir, Hacer con lo que se tiene a
mano..” Colin Rowe

NUEVOS PAISAJE SOCIEDAD
MODOS =+ URBANO =+ SOSTENIBLE =
HABITAR LOCAL

TEMA

HABITAT
SOSTENIBLE

- ———
. B

[ 1 || “" 1 iial
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SOSTENIBILIDAD

L R R -
.

: Sostenibilidad integradora

: COmMO una vision global en la

: arquitectura y el urbanismo.

: Para generar una proyecto

: arquitectonico se deben Tener
: en cuentfa los 3 enfoques. :
: Ambiental-Social-Economica :

: Se busca integrar el dmbito

: social y el econdmico, através :
: de la vivienda y el frabajo en
: la vida cotidiana de los resi-
: dentes garantizando espacios :
: de interrelacion y experiencias.:

: REHABILITACION + SOSTENIBILIDAD

: Los nuevos modos de habitar
: como rehabilitadores de la

: ciudad de La Plata, mediante
: infiltraciones Urbanas acorde

: a las necesidades generacio-
: nales, poniendo el foco en

: la construccion de memoria

: local utilizando el paisaje

: cultural y usos
: integradores

TR mm\ Tt
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Nuevos Modos de Habitar

MORANO - CUETO RUA I TVAI

INTERRELACIONES
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' Fuertes-Duraderos
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TRABAJO
Tabajo Rutinario-Trabajo Fijo
¢ 2
i -« . - i
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IDEAL + + L

MOTIVACIONES

Formar Familia - Desenvolverse en un lugar fijo

sLA ESTRUCTURA FAMILIAR/LA FAMILIA TIPO/LO IDEAL?

El prototipo tradicionalista de habitat de la modernidad queda obsoleto, ya
que existen nuevos agrupamientos sociales, como personas que viven solas, identidad, Espacios de educacion y productividad interdisciplinar

madres o padres solteros, familias ensambladas, personas que viven con

amigos o gente que viven y trabajan en el mismo lugar, etc. Sumando a la

dindmica de RENOVACION GENERACIONAL con nuevas disposiciones y

pensamientos. entendiendo a la vida como una meta y no vivir persiguiendo
una vida futura e ideal. Es decir, no piensa solo en el sacrificio por un futuro

ideal, sino disfrutar del momento para generar una vida ideal.

EL HABITAT Y SUS GENERACIONES

El contexto tecnoldgico y comunicacional del siglo XXI, generd y genera
cambios en las relaciones interpersonales de la sociedad y su entorno
inmediato. Estas fransformaciones afectan directamente al modo de hao-
bitar de la sociedad, generando sociedades interconectadas, intercultu-
rales e interactivas. Estimulando demandas espaciales diversas en un
contexto de deficit habitacional y bajo un paradigma de conciencia.

TEMA
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Trabajos Multiples y variadas- Ihdependécio— Nomad Freelance
(Flexibilidad laboral) g (DinGmico)
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Experiencias y momentos son mdés importantes que adquirir una
propiedad en un solo lugar - VIDA EN COMUNIDAD

2Que espacios necesitan las nuevas generaciones?
Espacios formuladoras de momentos y experiencias que generen

para generar conciencia, Espacios de interrelacion y expresion, que
inviten al accionar de encuentro social.

Interaccion, Experiencias, Expresion, Aprender, Productr,
Intercambiar, salud, Accesibilidad, Sustentabilidad. Estos términos y
acciones sintetizan y enmarcan una sociedad sostenible, resiliente
a dindmicas aceleradas del habitat actual

El habitat se enmarca y se adapta a las necesidades de la sociedad y
sus generaciones. En la actualidad, resulta problemdatico para el seg-
mento joven de la sociedad acceder a una vivienda propia. Como
consecuencia estos adoptan una mentalidad que desconsidera la po-
sesion de bienes inmuebles, optando por invertir dinero en mds en viven-
cias y experiencias que en contar con una residencia fija. A ese aspecto
ideologico se le complementa la situacion de Argentina con sus vai-
venes econdmicos y con una cultura del ahorro que estd lejos de ser lo
que era en el pasado.

SHIMABUKURO TOMAS | 1.1



Procesos del Habitat

MORANO -

CUETO RUA I TVAI

Villes Neuveles
Grand Ensamblens

SEGUNDA POSGUERRA
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VIVIENDA CONTEMPORANEA

Fragmentos y

: ; Baby Boomers Generacion Millenials C : _ I.:'
"' i Centennialst
: Generacion s 1965 X ..1980 20g L Aoy
{radicionalista | o
.............. MODERNIDAD SOLIDA POSMODERNIDAD LIQUIDA CONTEMPORANEIDAD """
............ — — VISION v R Y B - = ==
- " RACIONALISTA y GRISIS SERIACION .
= VIDAEN | HIGIENISMO HABITACIONAL TECNOLOGICA CAMBIOS CAMBIOS | .
 COMUNIDAD : : MODULOR + + CONTEXTO ~ SOCIALES TECNOLQG'CPS | {BUSQUEDA DE :
: DESDE TIEMPOS : POLITICAS URBANAS . . Z| NEOLBERAL % CAMBIOS I : SOSTENIBILIDAD :
*~  REMOTOS 3 ROL CENTRAL DEL SERIACION DIVERSIDAD EN .. POLITICOS . | MULTI- 3 :
S ARQUITECTO TECNOLOGICA MODOS DE VIDA e, . | VARIEDAD *-., |
- POLITICAS DE VIVIENDA  _....... INFLUENCIA DEL MERCADO I INTEGRACION ESP.
"""" MASIVA " _EN LA VIVIENDA COLECTIVA I
Agere 2 : 3 B L : :
VIVIEND®. TR T ? SISTEMATIZACION 3 i :
RACIONAL : p) S : PREFABRICACION : |
3 = > VERTICALIDAD I
New Towns I
|
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El confexto de entreguerras
sumado a las innovaciones
laborales, generd un creci-
imiento urbano. En conse-

cuencia, fue el surgimiento

de la Ciudad Moderna, con
la vivienda colectiva y el rol
del arg. con su vision racio-

nalista como eje central.

TEMA

Durante el periodo de posguerra la VC se convir
fio en la necesidad de las ciudades a causa de
la crisis habitacional, generando grandes politi-
cas de vivienda. En una primer instacia la pro-
duccion de vivienda se destaco por obtener una
mayor cantidad dejando de lado la calidad de
la vivienda, y en una segunda instancia se busco
tener una diversidad de soluciones, fomentando
una diversidad en los modos de habitar

Sopoﬂes
Zonificacién Urbana

CRISIS PETROLEO - GLOBALIZACION

Encajes NiUcleoy Combinacion

Urbanos Perisferia Modular

|
—

Capas y Tejidos Polifuncionales

El cambio de paradigma, generado
por la globalizacion produjo cambios
en la VC, por un lado la vivienda se
afianzdé como valor de cambio promov-
idos por la iniciativa privada, desplo-
zando al arg del rol central. Por el lado
social, hubo una ruptura en la estructu
ra familiar convencional y en lo tec-
noldgico se busca la sostenibilidad

DIGITALIZACION - SUSTENTABILIDAD

Formas urbanas y
Espacios Colectivos

. NI BN EEEE BEEN BN BEEN SEEE NN BEEE SN BN EEEE SEEN SN BN BESN BESE B S . -
rd

I
| M——

En la actualidad la socie-
dad se encuentra en un
proceso de Digitalizacion
de procesos laborales,
evitando desplazamien-
tos de los usuarios, llevan-
do a la VC hacia un rol
de contenedor de colec-
tivizacion de sus usuarios.

SHIMABUKURO TOMAS | 1.2



Co-Habitar MORANO - CUETO RUA | TVA1

-."!._ 1 €158 | . 4 -—;

. P Q 4 ‘HABITAR | . [ SOCIABILIZAR
. ror Que el yOpiN'e B ) | RE HABITAR EL CASCO
B S ,/’ “‘\\ 4 - . ,,” ‘_\“": 2\ i 4

Co-Habitar? K o i B8 J HISTORICO DE LA PLATA
~ ,mni; {;ﬁ R 1 HABITAT/CIUDAD/UNIVERSIDAD
° '. . ! >
] s COMUNIDAD / \ -Reactivar el centro de La Plata

T . / con un habitat que se adapte al
Promover la interaccion y socializacion s o contexto social y generacional de
entre los habitantes, nos permite gene- ) 3 la ciudad.
rar identidad y sentido de pertenencia. '; : i
Logrando conformar una comunidad / Q -Brindar y fomentar espacios para
“barrial” dentfro de la vivienda 6 U e es A, la proyeccion y consolidacion de
colectiva. s los ciudadanos Platenses,

5 Co H q b I'I'q r? complementando la actividad
2 ACCESO A DERECHOS 1 ggreﬁsggg%len el dmbito residen
., L3 CIUDADANOS T W by @ Y '

-Vida Comunitaria para garantizar
momentos y experiencias
enriquecedoras para fomentar
ldentidad y equidad Social

Supone asegurar el acceso a los ciuda-
danos al uso y disponibilidad de servicios
y equipamientos que den soporte a la
vida social. Por eso es necesario, una
ciudad densa con espacios de calidad
para su posible habitabilidad

COHABITAR es una alternativa a los modos de habitar, enfocado
a la socializacion e interaccion. Es decir, busca analizar y com-

’
prender los comportamientos y relaciones sociales desde una é ‘ o m o

mirada inversa,a los estudio de la arquitectura y urbanismo

DENSIDAD + IDENTIDAD moderno. Propone generar espacios habitados por los propios °

vecinos permitiendo la creacion de vinculos comunitarios, y su C o - H q b I'I'q r?
conformaciéon de "“Barrio”, afianzando su sentido de pertenencia -
e identidad, hacia su espacio habitable.

SHIMABUKURO TOMAS | 1.3



Co-Habitar Alternativas de Gestion MORANO - CUETO RUA | TVAT

Co-living Co-Housing Co-Habitar

-
|

ESQUEMA

|l oo

HEEER ﬂm

< Promocioén usualmente empresarial, Promovido por la misma comunidad < Promocion Mixta entre la UNLP y Cooperativas
O esun derivado del co-working Vivienda compartida entre usuarios = autogestionadas + empresas constructoras
& Vivienda compartida entre usuarios “PERMANENTES" —
& TEMPORALES. (NOMADAS) Se ubican en zonas residenciales de 8 Vivienda compartida entre usuarios TEMPORALES y
O Se ubican en CENTROS URBANOS media densidad oz PERMANENTES
< > Se ubica en CENTROS URBANOS
5 § UNIDAD COOPERATIVA UNIDAD ESTUDIANTIL
o -Se Alquila una Habitacion -Formar parte de una comunidad ‘2 -Formar parte de una -Alquiler de habitacion
= -Se habita comunitariariomente en cooperativa (Se abonaq) > cooperativa (Se abona)  -Contiene los servicios
W ocaciones bajo un lema emprasarial -Se obtiene la cesidn de uso de una = -Se obfiene la cesion necesarios para el desen-
= -Contiene en mayor medida, los unidad/habitacion < de uso de una volvimiento académico y
; servicios necesarios para el desenvol- -Se participa en diferentes etapas > unidad/habitacion laboral
O vimiento laboral. -Se abona una mensualidad baja < -Se participa en diferentes -Se aporta a un régimen
.Lz) -Se abona una mensualidad variada -Es un derecho cedido, no se hereda < etapas de servicios internos.
7 z LLY -Se abona una mensua- - -
2 fﬁﬁ%ﬂffﬂfx A ESPECULACION EVITA ESPECULACION INMOBILIARIA  'S! 40 boj ~° abona unamensua

Se busca tener la CESION DE USO en el caso de las
viviendas tipo cohousing, de caracter autoconstruible
y también la posibilidad de ALQUILER, para viviendas

En ambos casos existen modelos autogestionados por su propia comunidad, se
diferencian en el tipo de alternativa de acceso a la vivienda, por un lado el
co-living, posibilita el ALQUILER de una vivienda compartida y por otro lado el

co-housing fomenta la CESION DE USO, es decir, uno obtiene el derecho de uso
de una vivienda de la cooperativa, pero no es el propietario de la misma, sino
que lo dispone hasta que decida retirarse de la cooperativa.

tipo residencia Estudiantil. Los promotores deben ser
mixtos, ya que debe contar con las facilidades y regu-
laciones publicas y las inversion y servicios privados.

SHIMABUKURO TOMAS 1 1.4
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La Plata: ;Sociedad Sostenible?

MORANO - CUETO RUA I TVAI1

:Sostenibilidad?

Sostenibilidad integradora como una visidon global en la
arquitectura y el urbanismo. Para generar una proyecto
arquitectonico se deben tener en cuenta los 3 enfoques.

Sociedad Sostenible

Se entiende que para generar un habitat sostenible es

e intfercambio.

impredescible fomentar una sociedad sostenible ya que ::t:
es la desencadenante de los hechos en la ciudad y sus ~
consecuencias. Relacionando los 3 ambitos. 0
5
O
2
SOCIEDAD SOCIEDAD SOCIEDAD E
CONSCIENTE PRODUCTIVA EXPRESIVA I‘a
|
Comprometiday con-  Comprometida con Comprometida con :
cientizada con el su contexto social de su entorno local con-
medio ambiente. Una vida en comunidad, ciente de las memorias |
sociedad igualitaria Incorporando bienes, y costumbres, bajo :
entorno a sus derechos servicios o informacion un contexto de |
sociales, principalmente al mercado local globalizacion e :
en la educaciony la desde todas sus eta- informacidén masiva. :
salud. pas, desde la educa- Fomentando expe-
cidon y capacitacion, riencias sociales y :
hasta su produccidn momentos. I
[
|

DIAGNOSTICO SOCIAL

............
ooooooooooo
ttttt

¢ AMBIENTE , ECONOMIA:
: . VIABLE ° 2

. aay

. ° ] L) .

: .._._.._:_'--,I.‘-.._._.._ . » ] °

\ ‘F P o« OB
... * ) ...

SOPORTABI.E 3' EQUITATIVO

....... .o
' ................. .

SOCIEDAD
26

L ]

™Y L ]
[ ] L ]
*eesmen*”®

a9 0
......
]

Ambiente Aprender
CONSCIENTE PRODUCTIVA

Educacion Derechos Producir Intercambiar

EXPRESIVA
Cultura |dentfidad
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La PlCIi'C.I ; ; et Escenario Tendencial
AN e Riesgo Hidrico y Vulnerabilidad Social
‘ ' La Plata se encuentra en un escenario tendencial habitacional de
desplazamiento social hacia las perisferias de la civdad, por ende, se produce
una brecha entre las infraestructuras de servicio ya consolidadas del centro
de la ciudad y la sociedad perisférica de constante crecimiento,
4 generando fragmentaciones sociales de diferentes indoles.
En muchos casos la sociedad perisférica, se encuentran en zonas vulnerables
, ya que se fueron ocupando terrenos de banados y cuencas que desmbocan en
ts : el Rio de La Plata, estando en constante peligro hidrico y desconfigurando
e los ciclos naturales .
Esto se debe a la falta de accionar politico estatal, bajo un contexto mercantilista
| _:';- i del uso de la fierra, y la falta de pautas de planeamiento urbano, para fomentar un
— A ik habitat sostenible, resiliente, compacto, inclusivo y participativo.
V) ’ ! CIUDAD DIFUSA, EXPANSIVA Y FRAGMENTADA
: : o : : :
i S &= < E el : % % @ » ¢
=3 s - st . . 2.
Censo 2010 HOY £ 2030 952.000 hab
s 799.523 hab 872.431 hab 9
™) =g La Plata/Ensenada O 2040 1.039.000 hab
Berisso =
INDEC. g 2050 1.134.000 hab
® add Tiene S escenaros rende ale ausda de Ia [orizontalldad rerrntorid @ O region ade La Plara, arrastra Ia problema A € Al AdC C chNio
) FRANJA URBANA: Franja privilegiada a la mayor parte de los Derecho dadano OANO acelerado, ae la RMBA 1S AL A E S 4Q0, POI 1A TUEITC
] O ~ ~ ~ ® ado ® ® ® =lile de O ~ dad do e qle = L1 L L 1 LU L] 2010 - U L L [ J ole - = DU J I U -
" - e T U ) DS e DC aCIiOn € D 0 A 14 alta vaio acion de 210 DANO en e QASCO
& g : DAANE UHjd Ue ©5CC C Sthi O dor A dacional, configurando al territorio de manera re ar (e olglle S S
ROICEIICIS QS QSR CIHO G0 G Qi QIRRISTNCENQICS C Gs dc O A gran parte ae 1o apiranrtes de Id co on ge DANIAAQ O generg
= O Olldd O O O OlidC O C cliec Adud Cl @ C c 1A S50 cUUd oleifle U S0 cUUd PE = C
- anja de cardcter agropecuario, con peqgquena banizaciones e DER O A LA VAU
o anto dotado de se 0s en sectores aledanos a la as de cone dad Q ada depe promover ia Igualdaqa de opo daage
ande a de Ve hanizaciones privada DOSIDINAAd de acceso a condiciones ae viaa aigna para apitante PET 2018
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.Sociedad Expresiva? MORANO - CUETO RUA | TVA1
Conformacion de la identidad Patrimonial DE LA PLANIFICACION A LA REALIDAD POSIBLE

Al federalizarse la provincia de CABA, la generacion del 80 optd por el proyecto Ya desde sus inicios se realizaron grandes modificaciones, como el traslado de la estacion
LA PLATA. Ciudad con premisas de los grandes pensadores a nivel mundial de la ferroviaria, la ocupacion del bosque (Hipddromo y Clubes) y la gran influencia de la

época y preparada frente a las enfermedades en aparicion. universidad publica.
TEJIDO Luego las normativas comenzaron a modificar el tejido con el Cédigo de Edificaciéon 1932
—fj_““'" fee® L meide | (premio alas construcciones de + 1 nivel, y la altura max. se estipulaba en 1,5 del ancho de
% < » B CTTT3 la calle) y la LN Propiedad Horizontal Ley 13.512. Luego a partir de la conexidn con CABA
Q h” O o [ \ se consolidé una perisferizacion y centralidad que ya no respondian al funcionamiento
g 3 % % T macro de la planificacién, variando en gran parte a la funcionalidad de la “Ciudad Ideal”
O & 8 XIH/Y A diferencia del tejido, el frazado del casco histérico se conservé a partir de la ordenanza
g =) - ﬁ 3> _ 43/1949 y los edificios de valor monumental tomaron importancia a partir del incendio y
cll N - Ciudad Higienica demolicién del antiguo teatro Argentino, generando lo que se llamoé en el centenario la
O = 0 c i ¥4 ; . : . . .
S _ 5 NO) busqueda de d.esc.ubr.lr patrimonios que generan |der.1’r|dod a la ciudad. A pqrhr de ese
8 B S 8 momento surge instituciones de conservacion patrimonial como CEPA y con el impulso de
= L O O gestion politica y la FAU se lleva a la ciudad como proyecto para Patrimonio de la
5 G E SISTEMA DE Humanidad. Pero es rechazada 2 veces, por perdida de integridad de su modelo funda-
R S -.5_Q EARGLES cional. Esto generd el cambio de eje de desarrollo social de la ciudad, dejando con
5 interrogantes el desarrollo social de la memoria patrimonial de |la ciudad de La Plata
Modelo Agroexportador 1880-1930 Modelo Ind. y Sustitucion Imp. 1930-1975 Modelo Apertura Econ. 1970-2001 Post Crisis
FUNDACIONAL CONSOLIDACION TRANSFORMACION ~ CRECIMIENTO ~ DESCARACTERIZACION

Fd

CODIGO EDIFICACION
ORDENANZA 9/1932

s

/
J

4

. LEY PROP
HORIZONTAL

......

FLUJO MIGRATORIO
CONCIENCIA PATRIMONIAL

CIUDAD REAL

Pep—

l

1 [ -. .H T
Modelo Agroexportador Eje Fundacional conector del puerto con la ciudad  “CIUDAD REAL DE LA CIUDAD IDEALIZADA”
de La Plata, como via principal de crecimienfo economico y poblacional con el En sys procesos de crecimiento se generaron modificaciones notorias de la idea rectora

ferrocarril como principal heramienta. _ ~ delaciudad. Se buscé recuperar la memoria del proyecto fundacional iniciando procesos
Modelo Industrializacion y Sustitucion Imp. El contexto de industrializacién  de recuperacién, mantenimiento y concientizacién. Idealizando y buscando remitir la ciu-

fomenta la actividad de grandes talleres y distribuye a la sociedad popularen  dad proyectada para convertirla en Pafimonio de la humanidad. Pero la fransformacion
las cercanias de estos. Tambien el puerto no obtiene una escala adecuaday  de la idea rectora de la ciudad es un hecho que dejé en claro ICOMOS (Consejo interna-

cambia de caracter a uno fabril, D - . cional de Monumentos y Sitios) siendo como principal pauta la desconfiguracién de la
Modelo Apertura Economica Transnacionalizacion productiva, y privatiza-  idea macro de la ciudad (CAMPO/CIUDAD/PUERTO). Esto puso en evidencia la ciudad

ciones genera un pasaje de la economia productiva a una de servicios. Y por - real, con un eje de consolidacién tanto perisférica como perpendicular al planificado
ende la sociedad acude a la region metropolitana con mayor capital financiero. (pependiente de CABA)
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TIENDEA TENER UN
PARCELAMIENTO TIPO H NWeIeS 10 max Pob: 11hab PARCELAMIENTO ENFRENTADO

10 Niveles o 4 Niveles so®0e
10 Mono. ~ 4d 1Thab + 1M o

o {'wwu

>

o‘ﬁ.oo..oohoooootousl.o

MANZANA 335 T = =5 =)+
< PARCELA TRAZADO ORTOGONAL = o e _E 4 - -
- 2 ij‘é”s IbI:M; ORTOGONAL EN ESTE i —| —=¢ &0 =
MANZANA 332 R :66M TIPO DE MANZANA SE =58 -
TRAZADO ORTOGONAL AREA UC/] N FOT:275M2 . . s S~ MF : )
8- L 2

AN
1

\

L) C
bq C
J
AN

EETNEEFEEETERTRTNEN

MOVILIDAD

TRANSPOTE PRIVADO

.
<X

{)ﬁ
5
L7

- TEJIDO BLANDO

TENDENCIA
HORIZONTAL
PARCELA INDIV

A A N N RN N N

aSoPOODOESERMN

o290

PARCELA _®
8M x 30M
SUP: 480M2

FOS:288M2

e ®

e0

o0

esP0o0OPOSOIOTROS

P M it

FOT:1200M2 - .

Pob: 48hab MANZANA 552. oo | E
6 Niveles 10 Niveles TRAZADO ORTOGONAL DIAGONAL © 2
12D 2Hab © 10 MonoA P TIENE UN PARCELAMIENTO % °
Parcela tipo 300m2 a 400m2 X R TR e APTANDD PEATON :
sEs rentable hacer 10 niveles? sl 2 :
DENSIDAD s/COU 1000 Hab/hq Densidad planificada :
DENSIDAD HOY 200 A 230 Hab/ha 300% maverala exsiente. L =l
- DEFICIT HABITACIONAL - .
POBLAC'ON 887585 HAB = ALTO CAUDAL ; ;
TEJIDO BLANDO TEJIDO MEDIO TEJIDO DURO FRE:;?P%A\RLTE : :
PB + 1 NIVEL O PB +2 O 3 NIVELES PB + 4 O MAS NIVELES UNIVERSITARIO __ .
EDIFICACION EN J . .
ESTADO REGULAR MALO ;IE’EEE:PS RTE -
PABAQ-E}JB‘BAQ——-- S — 4 TRANSPORTE : :
. .. A e PRIVADO -

GZeeoeoooeeee

 YEXEEEXEXEEEREE _ XXX X

SE OBSERVA UNA BAJA DENSIDAD A CAUSA DE LAS ESCAZAS EDIFICACIONES DE VIVIENDA
TRANSPORTE PRIVADO COMO PROTAGONISTA, EN ALTURA Y UNA RESPUESTA EN MAYOR PARTE DE VIVIENDA INDIVIDUAL DENTRO DE LA

TOMANDO LA MAYOR PARTE DE LAS VIAS PUBLICAS. CIUDAD. ESTO PROVOCA LA HORIZONTALIDAD DE LA CIUDAD.
TRANSPORTE PUBLICO RECORRE TOTALIDAD BARRIAL TENDENCIA DE PARCELA O VIVIENDA INDIVIDUAL DE ALTO COSTO IMPIDE LA RENTABILIDAD

DE LA CIUDAD PERO NO APROVECHA TODAS LAS VIAS PARA LA REALIZACION DE EDIFICACION EN ALTURA.

S~
PRINCIPALES DE LA CIUDAD O ESTADO AUSENTE FRENTE A LAS OPORTUNIDADES DE VIVIENDA DIGNA DENTRO DE LA
PEATON, RELEGADO Y DESFAVORECIDO EN LA TRAZA e CIUDAD INVISIBILIZANDO LAS OPORTUNIDADES DE GENERAR CULTURA SOCIAL INTEGRADA.
wi
—

E}E %%VéﬁlﬁmL?DigN e e SOBREVALOR PATRIMONIAL INALCANZABLE E IRRACIONAL FRENTE A LOS
' INGRESOS FAMILIARES TIPO.
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Vivienda Colectiva en LP MORANO - CUETO RUA | TVAT1

Edificios en torre LO EXISTENTE
MORFOLOGIA TIPOLOGIA  TRANSICION LP MOVILIDAD  DEBER

VIDA “BURBUJAS"
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VIVIENDA
INDIVIDUAL

VIVIENDA
COMPARTIDA

El habitat Contempordneo se encuentra en un contexto de masividad social LO DESEADO
y de informacion, generando “Sociedades Genéricas”, globalizadas y multi-

culturalizadas; de dinGdmica acelerada. Esto fomenta “Burbujas individuales”

en el accionar cotidiano social, generando fragmentaciones sociales y per-

dida de sentido de pertenencia.

Entonces se enfiende que es imprescindible generar memorias locales sean

tangibles o intangibles que fomenten costumbre popular. Garantizando

interrelacion y construccion social en el accionar cotidiano, mediante espa-

cios de franscicidones que invitan a la interaccion e inclusion social.

DIAGNOSTICO URBANO
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QM.
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Patrimonios

Se entiende por Patrimonio Arquitecténico a aquellos edificios
y conjuntos arquitectonicos que por sus valores histéricos y culturales

son significativos para la sociedad CATEGORIZACION
La sostenibilidad del patrimonio depende en gran medida de las acciones | — —
que garanticen su proteccién, respondiendo a los desafios de hoy y los INTEGRAL L] H |JE' HANIEN
impactos de la globalizacién, invirtfiendo en precesos de valorizacion y =
revitalizacion EIRVECTUE E |
. . , CONTEXTUAL [ L/

Pafrimonios en  DECRETO 9231 REGISTRO Y CATEGORIZACION Al
La Plata DECRETO 9830 NORMATIVA DE INTERVENCION

VALOR PROTECCION  ESCALA C?SEELAD CP‘TJPI;,PI%?)D %’ERJ/TLDD%D
MONUMENTAL  INTEGRAL NACIONAL 40 30 10 3% |NTEGRAL
ARQUITECTURA ESTRUCTURAL  LOCAL 171 60 105 9% ESTRUCTURAL

AMBIENTAL  CONTEXTUAL  BARRIAL 1559 7 1552 88% CONTEXTUAL
TOTAL BIENES PATRIMONIALES CATALOGADOS 1770 103 1667

CAUTELAR LADERO 227

"PAISAJE URBANO

-~

POVAL T P = =
bl JL EL AYUNTAMIENTO

s ¢ — Resto Bar

4 | ep—

o =4 — . ST B

Los patrimonios tienen diferentes grados de proteccion siendo los de Proteccion
integral los mas beneficiados, ya que son de interés turistico, mercantil o
instifucional. Pero Los PATRIMONIOS DE GRADO CONTEXTUAL se encuentran en
un estado de invisibilidad social. Es decir, son patrimonios que en muchos

Casos se encuentran en deshuso o abandonados por falta de interés tanto del
municipio como de la sociedad. Dejando parcelas individuales abandonadas NTEGRADORAS
en el centro urbano, bajo un contexto de deficit habitacional y perisferizacion :

acelerada. Existe un alto valor del suelo por la sobreoferta inmobiliaria reflejados FORTALECIMIENTO DE IDENTIDAD LOCAL

en los terenos del casco historico, impidiendo desarrollos con valor social. “CULTURA PATRIMONIAL PARA UNA CIUDAD PATRIMONIAL”

VISIBILIZAR LOS PATRIMONIOS COMO PUNTO DE ATRACCION
USOS MIXTOS COMO ESPACIO DE ENCUENTRO GENERADOR
DE EXPERIENCIAS.

REVALORIZACION PATRIMONIAL
PROGRAMAS CON FUERTE RELACION A ACTIVIDADES

OBLETIVOS
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ldea de Ciuvudad

Propuesta Urbana

COMPACTA, DENSA, POLICENTRICA

Se busca dejar de expandirse sobre terreno
natural, y compactarse. Esto reduce desplaza-
mientos y genera la posibilidad de ofrecer
derechos ciudadanos a una mayor parte de la

poblacion.

SOCIALMENTE INTEGRADA, CULTURAL Y
SOSTENIBLE

Desde la gestion, se puede implementar un
uso energetico mas eficiente, por lo tanto, al
utilizar menores recursos se genera menor po-

lucidn. Tambien se debe hacer un uso eficiente s
del espacio social para fomentar la constru- o
ccidn de experiencias y memorias locales. s
PROYECTO TEISRITORIAL
REVITALIZACION DEL EJE FUNDACIONAL
Revitalizar y rehabilitar el eje articulador s
CAMPO/CIUDAD/PUERTO, para poder interre-
lacionar los Municipios dotandolos de equipa- e
mientos, servicios, espacios de encuentro social ‘*“ ;
y movilidad. Mediante proyectos urbanos de »‘;:";*;r’%x,
calidad. %

OTRAS ESTRATEGIAS URBANAS &

—
L ]
. : *e
. .
®se0® r— j ®se0?

S Policentralidad re-
Revitalizacion y

adaptacion de los

ED.ENFSIHEA?IGNI o 0 vacios urbanos como
e ol polos multifuncionales

PROPUESTA URBANA

-

3 (% L A\ N’ "
. Nt N L AT ~
e v
% S ) A

Damero como
estructurador de
Crecimiento
morfolégico

MORANO - CUETO RUA I TVAI

Paisaje Natural
como limitador de
Crecimiento horizontal
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Tejido Urbano Es’rrateglas MORANO - CUETO RUA | TVA1

ANALISIS DE
MANZANA

UNIDAD
URBANISTICA

.....

ESTRATEGIA DE >

.....

ANALISIS DE
TEJIDO OCUPACION

| En esta instancia, se detalla
: la informacion, verificando el:
| grado de su Uso en sentido Al
< ' su influencia en el sitio y la

Conclusion de la propuesta
urbana para la localizacion
del proyecto arquitectonico.
Eleccion e intervencion de

Fr

A

b
Lo
¢
P!
P!
P!
P!
L
e [ I
‘0 |
O I
= b
| [
+ i+ tidad d t | E '0:
~ == U.Coma e propietariosa 1 = : 13 : : .
=15 &l @ linteractuar, luego se realiza | = < patrimonios a rehabilitar.
A g A : su similar potenciado segun 1 @ | = : Es’rro’reglqs proygcfucles Gel
o | COU Yy se analizan posibles | = : ol secfor ainfervenir.
oot g | fendencias : < _ 10 :
Sesme?® | = ®ogmen® II.IJ
. : iy 6| I < » _ I 6 :
Recopilacion de informacion I i % Se pone en crisis y revision al 1 &,
del tejido urbano, teniendo : : & | fejido actual, sus espacios : |
en cuenta su morfologia, su I I é individualizados y atomizado,! :
subdivision, usos de suelo, el : : Z 1 y se propone un fipo de te- | |
grado de consolidacién, su . | jido permeable que ofrezca 1 |
estado constructivo y su VO|O[’| : : I espacios de encuentro y re- : I
histérico y paisajistico. Deter- I ! : valorice su paisaje historico, | :
minando su VIABILDADy | ! | | fomentando IDENTDADY | !
POTENCIAL | | calidad de vida. |

INFILTRACIONES URBANAS GESTION

Se busca generar una propuesta en donde la convivencia de lo Se establecid una gestion misxta, por un lado el ente publico
existente y lo nuevo genere una nueva realidad. “Nos interesa la debe permiter las facilidades administrativas y normativas para
ciudad de la mas intensiva actividad, que pueda ser densa y espon- el acceso de los terrenos y la posible intervencion sobre patri-
jada ala vez, alto y bajo, publico y privado, mediante operaciones  monio. Por otro lado, se reparten la gestién de la construccion

de ocupacion, infiltracion, delimitacion” J. Herreros. de las viviendas entidades privadas para los Co-livings viviendas
Se propone actuar sobre la ciudad existente,densificarla,infilirarse en para Estudiantes y emprendedores y entidades cooperativstas
la trama, interactuando con la dindmica barrial antes de intervenirla para las viviendas modulares multipropésito
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Analisis de Tejido MORANO - CUETO RUA | TVA1

PATRIMONIO
ESTADO DE EDIFICACION

CONSOLIDACION
S/ NIVELES

USOS DEL SUELO

et ey

s
. *e ° °

Buen Estado
Mal Estado

Densidad Baja Planta Baja

B Densidad Media
I Densidad Alta

Planta Baja +1N
B Planta Baja + 2N o mds

Comercio 1 Patr. Contextual
Mixto Baja Densidad 2 Patr. Estructural
Especial 3 Patr. Integral ] 3
| Vacio |
3
3
2 il

Se propone una metodologia de analisis del tejido, PUBLICA

-En primera instancia se ubican los diferentes fipos de , A CERCANIA A

usos de suelo en el tejido y el tipo de propiedad, esto UNICA PROPIEDAD UBICACION —| DERECHOS CIUDADANOS

nos permitird entender la viabilidad de los loteos. |7 PRIVADA ,

-En segunda instancia, se analiza el grado de consolida- MULTIPLE USOS DEL SUELO
TE.IIDO

VIABILIDAD

cion s/Niveles porque se entiende que la ciudad cuenta DENSIDAD

con los 3 servicios basicos. SIN USO

-En tercera instancia se verifica el estado edilicio y su PATRIMONIO
paisaje urbano verificando si es algun tipo de patrimonio. MORFOLOGIA HACCESOS
Por Ultimo se investiga el potencial del tejido urbano INFORMAL FORMA
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Analisis de Manzana 311

TEJIDO ACTUAL Codigo Ordenamiento Urbano

MANZANA 311
ZONA UC/1
FOS: 0,6

FOT: 2,5 +P 70%

DENSIDAD C: 2000Hab/He
Altura TON +P: 14N

VIABILIDAD

PROP. PRIVADA individual/multiple
USOS 26 Residencial 6 Comercial
Vivienda de baja densidad + 1 de
media + 3 de alta

POTENCIAL

UBICACION: centrica con cercania 5
al bosque/UNLP y Av 7 y el Eje OTROS: Manzana en relacion con
Fundacional Master plan Arquitectura VI

PROPUESTA URBANA

CONDICIONES: No estd potenciado
tiene un alto porcentaje de lotes
patrimoniales y cautelares.
MORFOLOGIA: Posibilidad de
cenfro de manzana con edificacion
con doble fachada.

DENSIDAD R: 1000Hab/He +P 70%

MORANO - CUETO RUA I TVAI

TEJIDO POTENCIADO
S/COU

i

TENDENCIA DE TEJIDO POTENCIADO

DENSIDAD: Alta densidad. Diversidad de viviendas.

MORFOLOGIA: Claustro con una fachada favorecida y una contrafa-
chada espectante al uso de los lotes lindantes.

VACIOS: Vacios internos cedidos al uso privado de estacionamientos
PATRIMONIOS: Opacados frente a la escala y altura de |las edificaciones
ESPACIO PUBLICO: Se limita a las veredas.
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Estrategia de Ocupacion MORANO - CUETO RUA | TVAT

Repensando el tejido Actual

permitan mayor interaccién social e IDENTIDAD

: |
Conjunto de Loteos 15 |
Forma de damero, conformado por llenos (E.Privado) y :2 : | i
vacios (E.Publico) en una relacion en donde se I &-’ i | ¢Como puede La Plata |
prioriza lo privado por sobre lo publico. 1 o | | zczz';:::d?:;ﬁz":n |
| = | : i
Dentro del espacio privado, el loteo con sus medianeras, | _8 I i g:::g:op:g:)en';inu lo |
atomizan el espacio y los fragmentan. Generando : = : | publico? :
espacios residuales sin calidad ambiental ni paisajistica, | g | ! i
necesario en las urbes contfemporaneas. 10 | : : Sommmommmmomomoees
L L ) il Manzana Atomizada Plaza sin
Respecto al espacio publico, se limita con la idea de I~ | Privada Ocupacién
Plaza recreativa o espacio de circulacion. |
1= 71
. 7 g I I
Unidad Urbanistica . I o | Nueva Recuperar el Puesta en valor
S D D R T T O | Densificacién espacio publico  de espacios obsoletos
espacios intermedios, relacionando lo publico, o pnvodo] 8 :
y lo seme-puUblico. Generando una dindmica conjunta | o
de la manzanaq, siendo uvna uvnidad urbanistica y no Nal
una suma de lotes. : 0 : Unidad
= . rbanisti
Tejido urbano capaz de absorber las necesidades de : _8 : Urbanistica
una ciudad COMPACTA y DENSA 1D |
o1
. 2 o O
Valorizar el PAISAJE URBANO HISTORICO, rehabilitando | :=. |
PATRIMONIOS mediante estrategias proyectuales que (=
I
L

Se busca revalorizar los tejidos urbanos generando LINEAMIENTOS SOBRE AREAS DE OPORTUNIDAD

cambios que permitan un modelo de ciudad que T e e e e Rehabilitacidn de Sobre Ia
permita ser habitado por las diferentes generacio- ) Eetolicion Espacios obsoletos Praadslencia
nes. Realizando acciones concretas sobre un te- Puesta en valor

. : R rar el
jido obsoleto y cerrado pero ya consolidado. sLUpelidi e Nueva

- : espacio publico de espacios Densificacién
Se plantea una renovacién urbana, con un tipo de- obsoletos

egjificocién adaptable a las necesidades de la so- | C
decie Lol & HeaaalRNEE = o 1
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Unidad Urbanistica MORANO - CUETO RUA | TVA1

..I'..... " -. i Nlo

_ge———
MANZANA ACTUAL Dimensién 90m x 120m, sub-  PATRIMONIOS Localizacién de Categorias de  INTERVENCION Espacio a intervenir, entendiendo
dividido por Lotes. Tejido atomizado con vacios  patrimonio a intervenir sin danar el Paisaje a la manzana como unidad urbanistica y no

privados residuales. | - Urbano | | ~como una sumatoria de Lotes

NUEVOS OBJETOS ARQUITECTONICOS Programas ESPACIO VERDES Areas ambientales que REDENSIFICACION Se optan por los edificios
para generar calidad de vida a la sociedad, ya fomentan un tejido poroso que potencia la idea multipropodsitos, hibridos. Permitiendo el uso flexi-
que busca generar espacios de integracion del Higienismo fundacional ble de los programas en relacion a las viviendas

RENOVACION URBANA/ UNIDAD URBANISTICA

El proyecto se implanta en el tejido urbano existente, en la ciudad ya con- Se busca generar una metodologia que fomente y genere arquitectura
solidada, infilirandose en la tframa y generando una morfologia nueva estimuladora de crecimiento y cambios; que permita un resurgimiento y
para la civdad. Una morfologia que permita entender a la manzana una dindmica de transformacion que sirva como modelo para diferentes
como unidad urbanistica, capaz de relacionar lo privado, lo publico y o dareas de la ciudad, para poder re-habitar y densificar el casco funda-

semi-publico; esta relacion permite una dindmica activa, generadora de  cional
diferentes vidas cotidianaas, acorde a las necesidades generacionales.
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MORANO - CUETO RUA I TVAIT

UNIDAD URBANISTICA
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Estrategias Proyectuales MORANO - CUETO RUA | TVA1

. | icoNFIGURACION URBANA { ©) ":ORGANIZACION FUNCIONAL | ‘3 ":PROGRAMA SOCIAL
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PERMEABILIDAD DE MANZANA, Se busca consolidar SECTORIZACON DEL PROGRAMA DE VIVIENDAS, REVALORIZACION DEL PATRIMONIO,

la unidad urbanistica en todo su perimetro y Se busca la diversidad social en el edificio de Se utilizan 2 programas principales para la
generar permeabilidades en los nuevos objetos viviendas pero se encuentra un equilibrio en la posible revalorizacion, por un lado los pro-
arquitectonicos. Estos objetos se ubican estrate- ubicacion de las viviendas agrupando diferentes  gramas destinados al infercambio de bienes
gicamente para dar densidad y valorar el paisaje  oficios y franjas etarias, para obtener una calidad Y servicios, y por ofro lado las actividades
urbano de vida mas confortable segin sus necesidades que fomenten identidad, atraves de

encuentros sociales.
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Programa MORANO - CUETO RUA | TVAT

PAQUETES PROGRAMATICOS

: INDICADORES :
: SUPERFICIE TOTAL > FOS 0.6 FOT 2.5 DENSIDAD :
i
| 3520m2 2112m2 8800m2 600hab/ha 210hab |
________________________________________________________________________________ _|
i : I T
| 1 ! I
| HABITAR N SOCIALIZAR ! PRODUCIR .
B i it i i e i B Rt e e e e e e e e e e e e e |
MéDULOS MULTIPROP()SITO SERVICIOS PRODUCIR
60% v der EPAD > ‘| 24h0 b —I(_:ovodgro -Talleres oficios
S Familiar -Gomz or -Talleres comunitarios
TP ? -B_u_orl Terlo -Coworkings Abiertos
_Sgrlm(i:’rgriigo .Coworkings Sectoriales
o 3 VIVIENDAS EMPRENDEDORES
: 20% ! 2/3 ambientes ,
> 43 h O b INTERACCION INTERCAMBIAR
..... Paiid Local ial
i ) VIVIENDAS ESTUDIANTES -Jardin terraza Stands temporales
: 207 -Espacios recreativos 08 d H
. O: 2/3 ambientes > 43h0 b _Bar-Café -Espacios de
_Anfiteatro SOOI
A partir de este proyecto se busca que una gran  Para poder Cohabitar, es necesario generar Dada la implantacidon del proyecto en el centro
variedad de usuarios con diferentes necesidades espacios en ddnde sus usuarios sientan sentido  de la ciudad, en cercanias a las universidades
logren habitar, dentro de un mismo conjunto de pertenencia, por este motivo es escencial y dentro del proyecto urbano 48 el proyecto
habitacional, ya que se toma en cuenta la nece- generar espacios de encuentro en donde se busca dar respuesta a las necesidades del lugar
sidad primordial de accesibilidad a derechos puedan desarrollar actividades en conjunto y y los usuarios, generando espacios de creacion,
ciudadanos de los habitantes. Teniendo en cuen- Qquée cuenten con los servicios necesarios para produccidén e intercambio. Beneficiando los
ta la ubicacién del proyecto en el centro de la un desarrollo en confort nuevos mecanismos laborales y de habitat, brin-
ciudad. dando nuevos servicios a la ciudad.
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Programa MORANO - CUETO RUA | TVAT

SUBSUELO

Polideportivo

Talleres

PLANTA CERO

Locales
Stands

NIVEL 1

Locales
Stands

NIVEL 2
Viviendas
Ocio
NIVEL 3
Viviendas
Oficina
NIVEL 4

Viviendas
Oficina

NIVEL 5
Viviendas

Oficina
NIVEL 6

Viviendas
Oficina

NIVEL 7

Viviendas
Oficina

TOTAL

SUPERFICIES
460mMm?2 Auditorio
300m?2 Servicios
520m2 Talleres

60m?2 Servicios
140m?2 Talleres
m?2 Servicios
825mM2  Servicios
120m?2
570m2 Ocio
115m2 Servicios
330m2 Ocio
300m?2 Servicios
520m2 Ocio
150m2 Servicios
1040m?2 Ocio
m2 Servicios
1040m?2 Ocio
m?2 Servicios

1200M2

400m?2
40mMm?2

720M2

180m2
160m?2

300M2
m?2

|
|
I
|
|
I
|
I
|
|
|
|
I
|
I
160m?2 :
1085M2 :
I

|

I

|

I

|

|

|

|

I

I

140m?2
m?2

895M2

70m?2
140m?2

770M2

M2l s

810M2

m?2
140m?2

|

|

|

|

|

|
1240M2 :
|

70m2 1
140m?2 :
|

|

1240M2

30m2 En relacion del,

140m2 v -~~~ -7 7 7

ESPACIO
PUBLICO
PB

| PROGRAMAS

|

|

|

|

|

I grecessssssssescsssses ' gesesssssssrersusenue .

| >

: :

i VIV. DUPLEX | VIV. DUPLEX
e e .

| i VIV. SIMPLE VIV SIMPLE

| e I, - - ——

| Seecnnnsseinii N % oot 0 X
e : VIV IMPLE :
 WLAREAENS | 000 Ll S ..................... :

! COMUN :
S . AREA EN

i { VIV. SIMPLE : . COMUN

| ;' ............................. i B L— i
P
| s
| ZOCALO PUBLICO ;
i
: :
| p
| T R R R R AR R AR .
|

|

|

140m2 | terreno tota |

8460M2 !

a intervenir
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Nivel Subsuelo MORANO - CUETO RUA | TVAT
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1- NUCLEO DE SERVICIO
2- DEPOSITO
3-AUDITORIO

4-SALA MAQUINAS
5-HALL
6-POLIDEPORTIVO
7-SERVICIOS
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Nivel 4 MORANO - CUETO RUA | TVAT
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Corte B-B MORANO - CUETO RUA | TVA1

PROYECTO SHIMABUKURO TOMAS | 5.8



Corte C-C MORANO - CUETO RUA | TVAT
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Corte D-D MORANO - CUETO RUA | TVAT
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Vista Calle 48 MORANO - CUETO RUA I TVA1
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Imagenes MORANO - CUETO RUA | TVA1

§ sy =
i =

. I | ¥ " -'r_” \ -~ . =
g MG S m\i TR

B RAET g e TV : - i 2
NG ERE ’{i\ == e ——"
f\. . b : i

“"‘-é N Ty > TV . . o,

Ingreso peatonal, se respeta los vanos del patrimonio para generar el acceso en planta publica
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Imagenes
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Anfiteatro, espacio de exposicion cultural. Se busca tener un espacio central para encuentros en
en un nivel central del proyecto, permitiendo una comoda accesibilidad y uso del espacio
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Imagenes MORANO - CUETO RUA | TVAT
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Terraza verde del polideportivo. Se aprovecha la terraza del polideportivo para generar un patio
en comun para los diferentes usuarios.
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Imagenes MORANO - CUETO RUA | TVA1

Distribuidor en Planta publica. En la fransicion entre el articulador calle 48 y el corazon de manzana
se busca un espacio que comunica los programas principales en planta baja
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Imagenes MORANO - CUETO RUA | TVA1
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Terraza sobre patrimonio. Se aprovecha la terraza de la preexistencia, para generar un vacio con
vegetacion que vincula el SUM con el comedor.
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Imagenes
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Tipologia MORANO - CUETO RUA | TVA1

MODULO EMPRENDEDOR
Monoambiente con ventilacion cruzada, proporcionada por la ubicacion
lateral de los servicios

TIPOLOGIA 1
MONOAMBIENTE 2P
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Tipologia MORANO - CUETO RUA | TVA1

MODULO ESTUDIANTIL TIPOLOGIA 2
La flexibilidad de la fipologia permite que los estudiantes generen una libre MONOAMBIENTE 3P
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Tipologias MORANO - CUETO RUA | TVAT1

MODULO MULTIPROPOSITO
) ; . . " . TIPOLOGIA 3
En esta tipologia el servicio divide dos sectores, permitiendo 2 ambientes
con ventilacion cruzada, dando la posibilidad de usuarios con hijos o la ne- 2 AMBIENTES 4P
cesidad de 2 espacCios.  eee., -
] ] 'i..Y _IL
------ 2
WL
I—._\_\ _ll"‘ +h
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N/
|
’ H
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/i
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4]y
....:.L?l..-.
i | i Wbt Wb ekl ot W S
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Tipologias MORANO - CUETO RUA | TVA1

. ; TIPOLOGIA 5 TIPOLOGIA 5
MODULO MULTIPROPOSITO DUPLEX DUPLEX PB 4P DUPLEX PA 4P

En esta tipologia se busca la posibilidad de que los usuario tengan la dispo-
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Reacondicionamiento MORANO - CUETO RUA | TVAT

MEMORIA i ACTUAL | == PROYECTO
LO TECNICO Y MATERIAL
Se buscarespetar el sistema de la preexis-  / §

tencia patrimonial de ladrillo comun y noble
reacondicionandolo con un sistema capaz
de solventar las necesidades de densifica-
cion edilicia, como es el de perfileria metd-
lica con panelerias de envolvente.

CUBIERTA

I
o
I
I
I
I
I
I
I
I
: i
I
1 FUNDACIONES : :
El suelo esta compuesto por arcilla expansiva > o
al ser un suelo con movimiento, ya que se S CEEEE E“L : : <
expande con humedad y se contrae al _E' R
secarse, y sumandole el fipo de carga, se : O ! 10
optd por Pilotes con cabezales. : o . : - : ;
2 ESTRUCTURA . T (- : : g : sl
Es Mixta, por un lado los Nucleo de servicios  * === S 10
se utiliza H°A y por ofro para el desarrollo de *, I : ol
las viviendas se utiliza un entramado de EEEE - 10|
perfiles doble T para las vigas y columnas. : 2 I g
oo’ L I
3 ENTREPISOS : = : g
Se utiliza el Steel Deck, ya que es adaptable : 12
al médulo del sistema de perfileria metdlica | : 7
y por su proceso de construccion de placas . 1 W |
colaborantes que permiten agilizar el pro- :IE:“: : : ¥
ceso de obra. £ : | :
. ——— o e — . I -
4 ENVOLVENTE ; =1 k] ': : [ - E
Se uftiliza el Steel Frame, un sistema construc- ¢ s :~C_) . g iy
tivo industrializado adaptable, formado por % s 10 - "y :
entramados de perfiles galvanizados y para : : g s
su completacion de cerramiento los sistemas ., S g Z :
multicapas. : e
i
I
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Estructura MORANO - CUETO RUA | TVAT

ESTRUCTURA METALICA

/./:"A.'l“ |

PILOTE CON CABEZAL COLUMNAS-VIGAS-LOSAS H°A° PERFIL IPE PERFIL UPN PERFIL HEB

1 Qe

Se decidié utilizar una estructura maciza, maleable y homogenea como  Se buscé respetar los médulos patrimoniales ya que en este caso todas

es el hormigén armado hasta el nivel patrimonial. Este material nos las preexistencias tenian un ancho de lote de 7,50mts, permitiendo
permite por el lado constfructivo, enlazar y anclar las fachadas patrimo- adaptar los programas y las permeabilidades del patrimonio. En el otro
niales para brindarle estabilidad y rigidez; y por ofro lado nos permite sentido se decidid usar un méduo de 3,00mts adaptable a los sistemas
respetar su estilo arquitecténico patrimonial. constructivos utilizados (Entramado Steel frame, losa colaborante tfipo
A partir del nivel de las viviendas, se optd por una estructura liviana Steel deck, panelerias)

que nos permita por un lado generar un sistema modular de viviendas,
logrando estandarizar parte del proceso constructivo, y por ofro lado
se busca un estilo neutro generando una armonia con los patrimonios
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Sistema Constructivo MORANO - CUETO RUA I TVA1

DETALLES H°A®° DETALLES METALICOS

s .I . Vigas encadenado

% g . Vigas pcipal - Viga
+ Vigas pcipal - Viga . 7 :  pcipal

...* secundaria RITTIMEN
3 iRk
12 =] 12
“n

UNIONES MIXTAS

1-Losa de HA 12-Viga de HA 13- Columna de HA 14- Planchuela metalica pre instalada 15-Perfil IPE200 16- Pernos de SOLDADAS ~ ABULONADAS
anclaje I7- Tronco de columna HA I18-Cabezal de HA 19-Pilote de HA 110-Vigas de fundacion HA 111-Columna Perfil > '

|

HEB 200 Soldado a planchuela 112-Rigidizadores soldados 113-Placa de apoyo y anclaje [14-Mortero de nivelacion ‘
15- Perfil principal IPE400 11 6- Perfil secundario IPE200 I17-Placas metdlicas con uniones abulonadas 118 contrapiso - -—— o l

in situ 119-Malla de compresion metdlica 120-Chapa trapezoidal galvanizada 121-Perno de corte autosoldable
22-viga secundaria 123-Bulones

! 1

=
"
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Criterios Sustentables MORANO - CUETO RUA | TVAT

FILTROS SOLARES EFICIENCIA ENERGETICA INCORPORACION DEL VERDE

Envolvente en forma de ’romiz_ genera Se busca reducir el uso de iluminacion, Se busca obtener una mejor calidad del
sombras y evita el contacto directo a partir del ingreso de luz natural. entorno habitable a partir del uso de

de los rayos solares con la envolvente., vegetacion

CONTROL DE ILUMINACION CONSERVACION PATRIMONIAL VENTILACION CRUZADA

Paneles moviles en envolvente, permite Conservacion de las estructuras edilicias Se busca reducir los costos de refrigeracion,
un Uso segun preferencia individual existentes de tipo patrimonial y se emplea una tipologia que permite apro-

vechar la ventilacion de aire viciado.

de la ilumir“'ocién natural
sl \ |/

N 7 ’ \ |/ N 7

- - —~” - \ / — i
7 N Sy - Ny | _O_ 7 N

El criterio sustentable se forma desde inicio del proyecto, ya que tiene como objetivo ejecutarse en el tejido urbano existente, a partir del equi-
librio entre lo existente patrimonial y lo nuevo para generar un mejor habitat. Se genera un mayor espacio comunitario urbano verde como es
el aprovechamiento del corazon de manzanag, esto nos permite un mejor aseolamient, garantiza una renovacion de aire atraves de la ventila-
cion cruzada, promueve el uso del espacio publico priorizando al peatdn y activando la actividad comercial y social, generando en fin, un
proyecto que no solo busca la sustentabilidad, sino también la sostenibilidad
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Corte Critico A 1:50 MORANO - CUETO RUA | TVAT

U Perfil IPE 200 (sub Estructura)
2 Perfil UPN 400 (Estructura)
3/ Perfil IPE 400 (Estructurq)

4 Viga tubo 2 UPN 200
5 Losa colaborante tipo Steel deck

6 Cielorraso suspendido de yeso
7Mamposteria ladrillo hueco + terminacion elé
8/ Embudo desague pluvial

| . , _
— N O~ w

9) Cano Polipropileno 110 Pluvial

10 Piso cerdmico + adhesivo (terminacion)
11 Carpeta de nivelacion

12 Conftrapiso con pendiente

13 Membrana asfdltica(hidroéfugo)

o o) N

10
12

14 Polietileno (barrera de vapor + hidrofugo)
15 Losa HA con armadura s/cdlculo(Estructural)
16 Viga HA con armadura s/cdlculo(Estructural)

17 Piso alisado de cemento

18 Capa Tierra vegetal
19 Muro Ladrillo macizo Patrimonial

=11

=
-}_:_‘_1' :

- e

NN N BN SN NN BEEN BN SN BN BN B BN GEEN SN BEEN B SIS SIS BN B SIS B G B B S SIS G B I S S S . . . - -

20 Poliestireno exp. de alta densidad (Térmico) |

21 Poliestireno exp. de baja densidad (Junta de} |
dilataciéon + Térmico)

22 Tabique de HA con armadura s/cdlculo

AW W

23 Mamposteria Ladrillo hueco 12x18x33
24 Cabezal y pilote de HA (Estructural)
25 Tosca compactada en capas

C B B B
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Corte Critico B 1:50 MORANO - CUETO RUA | TVA1

DET 2 I |
: 1 - : (S : U Perfil IPE 200 (sub Estructura) :
: | | 3G | (2 Perfil UPN 400 (Estructura) i
e —— — = @ | 3 Perfil IPE 400 (Estructura) |
| : } ; | [—] T i - I | 4 Pernos de anclaje i
: i | : 2) 1 5 Losa colaborante tipo Steel deck |
I : ] : ¢4 Cielorraso suspendido de yeso :
i DET3 : 19 : 7> Perno de corte autosoldable :
: | : 21 : 8 Embudo desague pluvial :
- I — S—— || — IJE : 12 : 9 Cano Polipropileno 110 Pluvial :
I[ “'E’ D E[ ettt ettt 'r : 15 : 10 Piso cerdmico + adhesivo (terminacion) : |
| Il | . L1 14 ! 1) Carpeta de nivelacion :
: : : 12 Contrapiso con pendiente : |
; | ! 13 Membrana asfdltica(hidréfugo) :
e e e - - 1 14 Polietileno (barrera de vapor + hidréfugo) |
T e e A (i I I 1 15 Losa HA con armadura s/cdlculo(Estructural) |
: : | 16 Viga HA con armadura s/célculo(Estructural) !
: | @ | (17 Piso alisado de cemento : |
: ﬂ‘”-::—lé | 18 Capa Tierra vegetal :
: H 2 | 19 Muro Ladrillo macizo Patrimonial :
: — H 16 1 2 Poliestireno exp. de alta densidad (Térmico) |
: | L 2 | 21 Poliestireno exp. de baja densidad (Junta de]
: 2 : 5 : dilatacion + Térmico) : |
: ‘ _ : 7 : 22 Tabique de HA con armadura s/cdlculo : |
: rq _:____] s : 23 Mamposteria Ladrillo hueco 12x18x33 : |
: L : 24 Cabezal y pilote de HA (Estructural) : |
| |

25 Tosca compactada en capas

I_ { I | | I J | J
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Detalles A 1;20

e S S

O S S B S S S S S S S S S S e e s e e wl

MORANO - CUETO RUA | TVAI

L Perfil IPE 200 (sub Estructura)
Perfil UPN 400 (Estructuraq)
Perfil IPE 400 (Estructuraq)

2
3
4) Pernos de anclaje

5 Losa colaborante tipo Steel deck
6

7

8

) Malla de compresion

Perno de corte autosoldable

Embudo desague pluvial
9) Cano Polipropileno 110 Pluvial
10 Piso cerdmico + adhesivo (ferminacion)
11D Carpeta de nivelacion
12 Contrapiso con pendiente
13 Membrana asfaltica(hidrofugo)
14) Polietileno (barrera de vapor + hidréfugo)
15 Losa HA con armadura s/cdalculo(Estructural)
16 Viga HA con armadura s/cdlculo(Estructural)
17 Piso alisado de cemento

18 Capa Tierra vegetal
19 Muro Ladrillo macizo Patrimonial

20 Poliestireno exp. de alta densidad (Térmico)

21 Poliestireno exp. de baja densidad (Junta de
dilatacion + Térmico)

22 Tabique de HA con armadura s/cdlculo
23 Mamposteria Ladrillo hueco 12x18x33
24 Cabezal y pilote de HA (Estructural)
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Detalles B 1:20 MORANO - CUETO RUA | TVAT

I Perfil IPE 200 (sub Estructurq)

: ] :
I : : |
: = | 1 | (2Perfil UPN 400 (Estructura) :
: 5 | 14 i 3) Perfil IPE 400 (Estructura) :
g = T e : e | (4 Pemnos de anclaje %
: | i | | ; : 19 : 5 Losa colaborante tipo Steel deck :
: By P | :16 i 6) Malla de compresion J
: [ | 15 | 7) Pintura asfaltica (hidréfugo) :
: . :-°-'- ! 18 i 8) Embudo desague pluvial :
: 112 1 (9 Cano Polipropileno 110 Pluvial : |
: 120 | 10 Piso cerdmico + adhesivo (terminacién) ]
W i —at] : 11 Carpeta de nivelacion :
: 12 Contrapiso con pendiente :
e — : 13 Membrana asfdltica(hidrofugo) :
: : 10 | 14 Polietileno (barrera de vapor + hidréfugo) :
: : : 14 : 15 Losa HA con armadura s/cdlculo(Estructural) :
: : 07 : 16 Viga HA con armadura s/cdlculo(Estructural) :
| : 7 1 17 Piso alisado de cemento |
| : 19 | 18 Capa Tierra vegetal |
| py = : 2] 1 19 Muro Ladrillo macizo Patrimonial |
: : : 17 : 20 Poliestireno exp. de alta densidad (Térmico) :
| | 12 I 21 Poliestireno exp. de baja densidad (Junta de i
: Bl . " 62 : dilatacién + Térmico) :
: """"" |- : 1z | @ Tabigue de HA con armadura s/cdlculo ;
: - 5% E 23 Mamposteria Ladrillo hueco 12x18x33 .
:___________________________: i 24 Cabezal y pilote de HA (Estructural) E
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8 INSTALACIONES
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Instalacion Sanitaria MORANO - CUETO RUA | TVA1
CLOACAL + PLUVIAL

|
|
El sistema cloacal de cada unidad se da |
por plenos ubicados en la propia unidad |
funcional, luego se dirigen a camaras de | (R R— R
. . . . . I e (8 S 2@ D [k .
iInspeccion ubicadas en PB y finalizan en | ) PN %_éii % %
| : _
|
|
|
|
|
|
|
|
|

la red local. En el caso del desague pluvial
se ubican plenos en las expansiones para
SU menor recorrido.
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Instalacion MORANO - CUETO RUA | TVAT

ABASTECIMIENTO DE AGUA FRIA/CALIENTE ””l \ i‘“
El sistema de agua fria se resuelve por sector g3\ ey
estd subdividido en 3 sectores del blogue, Lﬂ ;,j
cada sector comienza con un tangque de L Y.

R EI O

bombeo ubicado en sala de maquinas del
subsuelo, es impulsado al fanque de reserva
y las provisiones a las viviendas es por pleno
proximo de las unidades. El agua caliente es
abastecido por unidad con un termotanque
ubicado en balcdn o dentro de la unidad .
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388
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| !
| |
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| [ | | ] imin L \ | '
| alin R o] | Al [l | || |
I =i 1 : _Zﬁ —— il ,r_ IS :_Ilr__. F I
| . . i Tl I Y |
| — o — *—1 i — if I T ’E— — - — - Hﬂﬁ = |
| ‘ . | |
. | ! |
I S S——. = i - o I
I g b I I I
I | | Hl! } | LI I
— - - | e e e ——————i i | | —— — — — — — - ‘:F—% T+ a

I T | i 1 j ; I
[ ! i | ! |
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| i [ ] |

B | 2 | |
: L R + Tt !
| |
| jp— Ee—— " | ] |
| 1 |
| |
| |
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Instalacion MORANO - CUETO RUA | TVAT

INCENDIO : “‘”]‘ ’]“J 8 :
El sistema se resuelve con plenos en el nucleo, 1_} A\ | !
vertical en dénde se encuentran el hidratante eh - g |
y un extintor ABC. Luego se abastecen los : e R wa— o :
sectores comunitarios mediante ramales : 4 i :
que utilizan los plenos mas cercanos al : K :
espacio a servir. l & :

| R |
| |
| |
| |
| |
| |
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Instalacion MORANO - CUETO RUA | TVA1

ELECTRICA | e, T ) T !
| » . o< 2 | (s |
Esta instalaciion se resuelve por pleno de i 1| £+ J 2 :
Nucleo de circulacion vertical, sala de | G i e £ !
. = | - ._....-... e |
medidores ubicada en acceso de PB, | | —— :
se ubican fableros seccionales por unidades 1 oy | 2 :
y areas comunitarias, para derivar en i S cacaa o1 :
circuitos de iluminacion, tomacoorientes y i il \F 1 |
tomacorrientes especiales. ! ¥ &Y |
: 115 e |
I %0 \&4. I
| | ) el Jgriks |
. wi 3 !
o | | @ ki |
1 | | i St y |
| [ I . \ [ A= |
| | | /= == |
| [ ' '
I ! I Lo |
| 1 | £, I
I I | ::’_' |
| -~ I | oif |
I H d b T — | | D ) |
[ H ] l I L o/ o |
| n [ | |
| & I | |
I uw n | | |
| i Hl l | :
I 10 ] l\\_t/‘l I | :
| uln u el | ' '
I ] | | I
I = le : :
: | g e :J\ l |
[ le | |
| 1 | |
[ 1> I :
| l® |
| |
| 1@ | |
| [ = | |
I I | |
e e o e o  — — — — — — — — — ——— — —— d L o e
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Densificacion del tejido contextual MORANO - CUETO RUA | TVAT

"o |l
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Nuestra profesion nos permite generar, aprovechar, reutilizar y valorar escenarios del dia a dig, por
eso es imprescindible comprender al ciudadano gue habito, habita y habitard el espacio. Esto nos
permitird generar identidad y comunidad, dentro del contexto generico de la globalizacion.
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