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ETAPA 1- PRESENTACION

Descripcion y analisis previo del sitio a intervenir
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TALLER SPURR

El proposito de este proyecto final de carrera se origina en la
nocion de crecimiento organico y la expansion de la
mancha urbana. La ciudad planificada de La Plata, donde
estudié vy vivi, me permitid observar claramente estos
conceptos, pero también me planted nuevas preguntas. ;Qué
motiva a la gente a moverse de su lugar de origen? ;Qué
incentiva a la poblacion a cambiar de entorno? En mi caso,
fue la oportunidad de estudiar en la universidad, pero para
otros, podria ser conseguir un trabajo, establecer relaciones
personales o llevar a cabo un proyecto de vida.

El desarrollo de una ciudad siempre refleja las necesidades y
demandas de sus habitantes. Si podemos identificar estas
necesidades, el crecimiento que parecia caotico previamente,
se vuelve mas comprensible.

Como arquitectos, ;podemos fomentar el crecimiento
regional en ciertas zonas de la ciudad? ¢;Podemos
revitalizar un area que parece haber sido olvidada? ;Como
podemos hacerlo?

En el caso de Bahia Blanca, la expansion demografica ha sido
influenciada por varios factores atractivos que han variado en
importancia a lo largo del tiempo. Estos incluyen el area
comercial e institucional centrada en la Plaza Rivadavia, la
Universidad Nacional del Sur ubicada en la Avenida Alem, la
creacion de barrios privados en la zona norte de la ciudad
como Palihue y Patagonia, y el polo petroquimico en Ingeniero
White, que se ha convertido en un gran centro laboral, entre
otros.

La atraccion de estos factores esta estrechamente ligada a las
funciones y caracteristicas que ofrecen las edificaciones
ubicadas en estos lugares.

Teniendo esto Gltimo en cuenta, existen potenciales espacios,
que al dotar a los edificios preexistentes de las funciones
correctas podrian encausar el crecimiento de la ciudad de
Bahia Blanca
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BAHIA BLANCA

Contexto geografico

CONTEXTO GEOGRAFICO

La ciudad de Bahia Blanca ubicada al sur de la Provincia
de Buenos Aires, fue fundada en el ano 1828, como
fortaleza protectora Argentina. Con el tiempo, fue
consolidandose como uno de los mas importantes centros
comerciales, deportivos, educacionales y productivos
del interior del sur de la provincia.

Debido a su ubicacién geografica, y a su caracter productivo,
la ciudad fue y es considerada un nexo de conexion entre
Buenos Aires, Cordoba capital, Rosario, y las distintas
capitales de la Patagonia Argentina, caracteristica
acentuada con el tiempo, en primer instancia, gracias al
ferrocarril y al puerto de Ingeniero White, v
posteriormente, a partir de la aparicion de la insdustria
petroquimica.

Este modelo productivo, ha dejado sus huellas en el
territorio y la ciudad, donde el trazado urbano regular
convive con la estructura espacial de dicho modelo
productivo, fabricas y edificios ferroviarios caracterizan
el paisaje urbano. Este PFC se detiene en el patrimonio
industrial mencionado como foco de investigacion.
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BAHIA BLANCA

Puntos de interés

En primer lugar, el foco de este trabajo se centra en los
predios ferroviarios. El objetivo es plantear una estratégia
clara para su desarrollo, de forma que generen focos de
actividad, para si mismos y para la ciudad.

Ademas de ser grandes vacios urbanos, su cercania al
centro urbano comercial, su lectura clara, las oferta de
edificios de caracter historico y patrimonial y la gran
accesibilidad los convierten en grandes potencialidades
para desarrollarse y potenciar tanto las zonas urbanas
inmediatas que afectan, como a la ciudad en su totalidad si
se toma en cuenta a ambos predios como una parte integral
de un gran esquema urbano.

Si bien se integra ambos vacios como parte de la propuesta
urbana, el proyecto se centra en el predio de la estacion
ferroviaria Spurr.

En el grafico se puede observar que el predio presenta
grandes potencialidades. Tales como:

Las vias ferrias: Espacio verde lineal que cruza
diagonalmente la ciudad convergiendo en el predio de la
Estacion Spurr, formando un recorrido que atravieza la
mayoria de los barios que comforman la ciudad.

Centralidad: los predios que contienen a las estaciones
estan proximos al centro comercial de la ciudad. Al
convertir estos predios en focos de atraccion, se busca
descomprimir la actidad del centro actual.

Accesibilidad: El predio se ubica en la proximidad a la
terminal de colectivos y limita con una de las principales
vias de comunicacion con el puerto de Ingeniero White.
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PREDIO SPURR
Mistora, T
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La década del 80 fue un Importante periodo para el !
ferrocarril en argentina, ya que muchos pueblos y ciudades :
del pais se vinculaban a la Capital como Catamarca, Salta, |
San juan, Mendoza, Santa fe, La Plata. :
Alrededor de los puertos de Buenos Aires y Rosario, se
comenzo a tejer la confluencia de diversas redes que !
provenientes del interior, terminaron en dichas ciudades. :
Por esta fecha, los rieles avanzaron hasta el extremo del |
sur de la provincia para unir a dicha trama con Bahia :
Blanca. Esto fue uno de los acontecimientos mas |
trascendentes en la historia del ferrocarril del sud, lo que !
establece un cambio geografico para la Nacion al abrir un :
comodo puerto en el Atlantico, convirtiendose en el tercer |
punto donde confluian las redes férreas en el pais. :
El punto especifico de la ciudad de Bahia blanca donde ocurria
dicha confluencia es el Predio Spurr con mas de 70 !
hectareas, llamado asi en honor al marino Federico Spurr :
quien fue Capitan del Puerto de Patagones y Comandante del |
transporte Villarino que realizaba viajes entre Buenos Aires, :
Bahia Blanca y Patagones. I
En 1909 se fundo el barrio obrero para alojar a los !
trabajadores portuarios de Ingeniero White. :
28 anos despues en 1927 fue construida la estacion |
SPURR que dejo de funcionar en 2016. :
Y en 1965 se inaugura Los Talleres SPURR I
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En 1947, el estado adquiere la empresa del ferrocarril,
pasando a denominarse Ferrocarril General Roca.

Expansion de la linea ferroviaria

1865 1872 1874 1876 1883 1886 1897 1899 1914 1922 1947
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Chascomus  Las Flores Dolores Azul Olavarria Bahia Blanca Rio Colorado Neugquén Zapala C.de Patagones  Ferrocarril
M. del Plata Gral Roca
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ETAPA 2 - DESARROLLO

Propuesta para el sitio y presentacion de la preexistencia
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3. Infraestructura Hidraulica

2. Anillo verde
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3-EQUIPAMIENTO COMERCIAL/GASTRONOMICO.

4-VIVIENDAS PRIVADAS (A LINEA MPAL. 3 NIVELES)
CDN]UNTDS DE VIVIENDAS (ALTURA 3 NIUEI.ESI

5-LA VEGETACION CONFORMADORA DEL ESPCIO.
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PROYECTO URBANO
Ubicacion

El proyecto a desarrollar estara ubicado en el predio de la
Estacion Spurr, el cual cuenta con 70 hectareas de espacio
disponible. Este terreno tiene un gran potencial debido a la
convergencia de las lineas ferroviarias que conectan Ingeniero
White, Estacion Sur y Estacion Noreste, lo que lo convierte en
una ubicacion estratégica.

Propuesta urbana

Con el fin de aprovechar al maximo el suelo disponible, se opto
por reducir la escala del espacio libre y adoptar una proporcion
(A} mas lineal que acompane al recorrido urbano y brinde
infraestructura de viviendas, de caracter privado,
estudiantil y social, comercios y servicios al barrio de Spurr
(1). Esta decision, sumada a las vias de comunicacion vial,
ciclovias y recorridos peatonales (2) que atraviesan el espacio
verde, permitira una mayor permeabilidad e integracion del
barrio que circunscribe al proyecto.
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Debido a la escala del edificio planteado, se mantendra una
distancia adecuada a los limites del predio (2) con la intencion
de generar perspectivas agradables y disminuir la tension
con las edificaciones que contienen al espacio verde.

i
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La construccion de Los Talleres Spurr inicio en Enero de
1959, debido a su gran tamano, siendo el taller mas grande
de latinoamerica, su construccion se extendio por 6 anos.

Oficialmente el taller fue puesto en marcha en Octubre de
1965 con los objetivos de “la reduccion del déficit,
reparacion y renovacion del material rodante, tractivo y
vias”.

En la actualidad el taller esta en manos de la empreza de
Ferro Expreso Pampeano SA. bajo una concesion que debera
renovarse en el ano 2021.

La obra con una extension de 5.400 m2 se destaco por se el
taller de locomotoras de mayor tamano de latinoameérica
hasta esa fecha, contando con una altura util de 15.50 mts
en su nave mayor y 12.70 mts en la menor, era capaz de
alvergar 2 graas de portico de 35 tons., guinches de 15
tons. y plumas menores de 1,5 tons., 2 tornos, 3
rectificadoras, 1 limadora, 1 fresadora y 1 alesadora,
herramientas de procedencia hingara y checoslovaca.

Esta maquinaria de dltima generacion sumado la gran
espacialidad. le permitia a los multiples empleados del taller
tener una productividad de 4 locomotoras mensuales
(Baldwin vy Cockerill afectadas al F.C. Roca) , cuando
normalmente la demora para la reparacion de una de ellas era
de 70 dias.

A su vez el taller esta emplazado en el predio SPURR (Gltima
parada del tren previa al puerto) que comprende 70 hectaria
de espacio libre por lo que poseia un gran tendido ferrio que
posibilitaba la maniobrabilidad de las locomotoras.




ESTADO ACTUAL

_' Diagnostico edilico

El edificio actualmente bajo concesion de la empresa
Ferroexpreso Pampeano (F.E.P.S.A.) presenta limitaciones en
cuanto a la accesibilidad para visitas y la produccion de
material audiovisual por parte de personal no autorizado. Por
lo tanto, este analisis se ha basado en el material
proporcionado por la empresa, visitas guiadas y recopilacion
de informacion a través de medios virtuales, asi como en
conocimientos sobre métodos constructivos y el contexto
historico en el que el taller fue construido.

Estado de conservacion

Al momento de la realizacion de este analisis, el taller Spurr se
encuentra en uso por parte de la empresa FE.PS.A.
mencionada anteriormente, lo cual ha contribuido a mantener
la integridad de la construccion en buenas condiciones. Sin
embargo, debido al enfoque netamente productivo del taller,
las prioridades se centran en su mantenimiento estrictamente
funcional. Esto se evidencia en la sustitucién de cristales en las
ventanas por materiales que no concuerdan en tonalidad ni
transparencia con los originales (imagen 1), intervenciones en
los cerramientos que anulan vanos preexistentes con
mamposteria sin revoque (imagen 1), asi como revoques vy
pintura desgastados por el tiempo vy la vegetacion de la zona
(imagen 2), entre otros detalles. A pesar de estas
consideraciones, el edificio no presenta ninguna
comprometimiento que impida su uso optimo y seguro.

| Aspectos destacables

El edificio muestra en su exterior una modulacion clara
definida por los elementos estructurales y una disposicion
repetitiva de ventanas, dando un lenguaje sobrio (imagen 3).
En su interior, se observan fosas de trabajo y maquinarias
integradas al edificio (imagen 4 y 5), asi como la falta de
revestimientos en las paredes debido a los residuos que puede
generar, sobre ellas, el funcionamiento del taller (imagen 4).
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TALLER SPURR

El Edificio racionalista se coforma por una sintesis |
geometria de dos naves de proporcion rectangulares.
Materializado por volumetrias de nula ornamentacion, con un |

ritmo claro marcado por su estructura y aventanamiento.

Su estructura son columnas de hormigén armado de 0.6 mts |
x 1.20 mts que se distancian una de la otra, de eje a eje, por

7.60 mts en el sentido longitudinal del la planta.

La extencion del edificuio hace necesario su fracmentacion en

tres secciones de dimesiones semejantes, evidenciadas por

dos columnas de 0.5 mts x 1.20 concecutivas, con el fin de |

minimizar el impacto de las vibraciones causadas por el uso
que adverga el taller.

En sentido transversal la preexistencia cuenta con dos |
maodulos distintos de 22mts y 18mts que conforman la nave |

Mayor y Menor respectivamente.

El taller cuenta con 3 pares de vias que ingrasan por la cara Sur

del mismo. 1 en la nave Menor y 2 en la Mayor, estas ultimas |

poseen cada una una fosa de trabajo de 1.50 mts de
profundidad.

Modulo estructural

las columnas actuan solidariamente junto a una sucesion de

techos liviano. La estuctura metalica de poco peso del techo
permite salvar las enormes luces del edificio junto a evitar el

vertical.

La inclinacion del techo
optima
aumentar el ] efectivo de
modulo estructural.
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MEMORIA PROGRAMATICA

Considero que una de las grandes potencialidades de la ciudad
de Bahia Blanca es su universidad, la cual goza de un gran
prestigio. Debido a esto, muchas personas de localidades
cercanas eligen radicarse en la ciudad, al igual que muchos
habitantes de Bahia Blanca deciden movilizarse a las
proximidades de los edificios educativos de la U.N.S.

Teniendo esto en mente, la incorporacion de un edificio que
albergue la carrera de Ingenieria Mecanica, vinculado a su vez
con uno de los talleres ferroviarios mas grandes del pais,
generaria la misma fuerza atractora que la sede de Avenida
Alem, o la sede actualmente ubicada en el barrio de Altos de
Palihue.

Si a esto le sumamos la proximidad a focos laborales como el
Taller Spurr y el puerto de Ingeniero White, el proyecto dotara
de relevancia y potencialidad al barrio y solucionara la
demanda habitacional, a la vez que redirigie el crecimiento de
la ciudad hacia la zona sur, brindando de un crrecimientro
equilibrado de la mancha urbana.

Desarrollo

La concepcion del proyecto como una unidad entre entre el
area universitaria y el Taller Spur permitira un programa

equilibrado entre el desarrollo académico tedrico, la
investigacion vy el sistema productivo y la aplicacion de
innovaciones. Esto tendra lugar en los siguientes espacios:

- Taller Ferroviario SPUIT......uvsesennnes 5400mts 2
e AU T 1 (o ] [ ST 670 mts2
2 NI G s 6 5 S 3 750 mts2
L LT = ] ] 360 mts2
= R | BN s sssima el R s R Ran g 350 mts2
- Taller de [0COMOLOra.....oucuiivieieerireresesesesressenereseseesns 1000 mts2
L = L= TR 750 mts2
- Sistema de entrepiso de taller ..., 1350 mts2
| T p— 500 mts2
- Biblioteca/mediateca .......ccccveeeveesieicressiseenes 500 mts2
- Sector de trabajo administrativo.........c.cceenveerernee, 500 mts2
el A7 LU 1= o O 500 mts2
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_ &~ Conexion con el entorno

El proyecto se desarrolla linealmente en el sentido del taller
preexistente y el parque. Sin embargo el acceso principal es
perpendicular a este, a través de un semicubierto en los
maodulos centrales del edificio, que da acceso a la universidad,
el auditorio y el bar. Con esta decision proyectual se orienta el
- acceso a latrama urbana v las vias de circulacion veicular.

Como contraparte, el edificio cuenta con un acceso en la
segunda planta mediante un techo verde para una mejor
relacion con el parque e invitar al usuario a explorar mas el

edificio.
=
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MEMORIA PROYECTUAL

Con el analisis del edificio preexistente, se definen las
estrategias proyectuales pertinentes para el anexo de una
funcion compatible y complementaria al Taller Spurr,
buscando un dialogo fluido entre lo existente y lo nuevo.

Para lograr este objetivo se utilizan los siguientes recursos:

1 - Respetando las proporciones del taller se utiliza la
simetria de translacion para componer la nave principal que
albergara las funciones sistematicas del programa
universitario.

2 - La nave secundaria se consuma en el edificio anexo
materializada por un elemento topografico que disminiye la
tension que se genera con la escala urbana, vy a su vez,
genera un recorrido que integra al parque lineal de Spurr
dentro del edificio.

4 - Las imponetes columnas y su ritmo en el interior del Taller
definen la modulacion que dara orden y estructura a los
nuevos volimenes.

4 - Lailuminacion cenital indirecta muy beneficiosa para
las funciones de produccion y estudio, se implementa al
proyecto con la reinterpretacion del techo diente de sierra
del Taller preexistente.

5 - La extrusion de un mddulo funcional perpendicular al
sentido de las naves funje como vinculacion entre Ila
preexistencia y el edificio anexo, como asi tambien delimita un
espacio virtual entre ellos sin necesidad de genera bordes
definidos materialmente.

& - Dado a su funcion, el Taller Spurr pose una vinculaciéon
con el sistema ferroviario que es replicado aprovechando el
espacio delimitado por lo anteriormente mencionado,
desbordado las funciones del taller y la univercidad a ese
espacio compartido.

———————————————— T ——————————————————— o ——————————————————————
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Vinculacion con el edificio preexistente

la relacion existente entre el edificio anexo de la Universidad de Ingenieria
Mecanica y el taller preexistente, considerando dos perspectivas: la
material y la humana.

-Vinculo Material: la comunicacion entre ambos edificios se establece a
través de las vias existentes entre ellos, asi como mediante la presencia de
cuatro volimenes ubicados dentro del taller. Estos volimenes, de
diferentes tamanos, desempenan funciones especificas. Los de menor
tamano corresponden a aulas taller. El tercer volumen, alberga un
espacio equipado para clases tedrico/practico, con capacidad para un
mayor namero de alumnos. Por Gltimo, el cuarto y mas extenso volumen
exhibe un recorrido que se adentra en |a historia de los trenes de carga
y pasajeros. Los cuatro volimenes cumplen una funcion de
mirador hacia el taller, acercando asi al estudiante
al ejercicio practico de su carrera.
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-Vinculo Humano: se establece a través de la relacion entre el estudiante
y su ejercicio profesional. Se promueve la implementacion de pasantias
para los alumnos en el taller, brindandoles la oportunidad de capacitarse
en un entorno que replica condiciones proximas a las que enfrentaran una
vez que se gradten. Asimismo, el taller Spurr se beneficiara de los avances
en investigacion generados en un ambiente académico, asi como del flujo
de jovenes profesionales con una educacion integral que se nutrira de esta
experiencia.
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REFERENCIAS:

01. Preexistencia Taller Spurr
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02. Semicubierto de acceso

=l

03, Hall de acceso principal

e
'

04 Taller de Maquinaria.

T
—

05, Taller de Locomotoras.

Universida y el taller Spurr.

07. Auditorio con ingreso
independiente.

08. Cafeteria / bar con ingreso
independiente

|
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|
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|
1 06. Vias de vinculacion con la
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REFERENCIAS:
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0. Acceso por Techo Verde
02. Hall de Acceso
03, Aula Taller
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04. Aula Magna.
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Taller de Mauinarias.

06, Aula Tebrica Entrepiso

|
]
I
I
]
1
1
!
1
|
: 05. Aula Teérica Entrepiso
[
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4
1
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i — = '! = 7 Taller de Locomotoras.
07. Museo Ferroviario.
— T ﬂ} : 08. Pasarela Técnica.
- Acceso al Taller Spurr.
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Materializacion del proyecto, sistema estructural e instalaciones
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MODULACION

Grilla Modular

El sistema estructural de columnas de hormigon armado del
Taller Spurr se desarrolla a lo largo de las naves del edificio con
una modulacion “A” de 7.60 mts entre eje de columnas y una
interrupcion con un modulo “B” de 0.50 mts cada 6 mddulos
principales por la repeticion de una doble estructura dejando
una junta entre cada ellas.

En el edificio anexo tanto la estructura como la modulacion se
rigen por las pautas que evidencia la preexistencia, haciendo
que ambos edificios mantengan un dialogo armonico en sus
fachadas como también en sus puntos de contacto.
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PROPUESTA ESTRUCTURAL

Estructura de hormigon armado

El taller Spurr utiliza un sistema estructural compuesto por
columnas y vigas de hormigon armado, disenado para
soportar el edificio y la maquinaria necesaria para reparar y
dar mantenimiento a locomotoras y vagones.

Para el edificio anexo de la U.N.S., se ha decidido replicar este
sistema estructural, utilizando el mismo material y l06gica,
pero incorporando un sistema de losas que no estaba
presente en la estructura existente. Se ha optado por utilizar
losas de hormigdon armado con encofrado perdido en forma
esférica, conocido como sistema Prenova. Este enfoque
aumenta la eficiencia de las losas al formar una red de
nervios con la morfologia estructuralmente o6ptima
generando mayor “J” efectivo, al mismo tiempo que reduce el
peso propio.

Techo liviano

La cubierta de tipo sierra en la universidad se construye
utilizando una estructura reticulada que descansa sobre el
cordon superior de los porticos del edificio. La subestructura
de perfiles metalicos une en forma sélida a la sucesion de
cerchas, mientras sirve como soporte para el cielorraso y la
chapa sinusoide.

El espesor de esta cubierta permite el paso de diversos
subsistemmas de instalaciones, como los de aire
acondicionado, eléctricos, extincion y deteccion de incendios,
entre otros.
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CORTE CRITICO

El Proyecto se implanta sobre uno de los potenciales pulmones
verdes de la ciudada de Bahia Blanca.

La incorporacion de techos verdes, junto con el diseno topografico
del edificio, establece una relacion flmda entre el parque publico y
la estructura destinada al uso ——

01
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+15.50 m +15.50m
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diario de los estudiantes.
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Referencias:

01. Muro hormigon armado 30cm.

02. Techo liviano de chapa sinusoidal.

03. Cabriadas reticuladas metalicas.

04. Cielorraso suspendido.

05. Carpinteria aluminio R.PT. Frente integral con refuerzo.
06. Carpeta niveladora + Alisado de cemento (5cm).

07. Losa tipo Prenova espesor 30 cm.

08. Estructura galvanizada + Revestimiento metalico.

09. Columna metalica cilindrica (diametro 25 cm).

10. Columna de hormigén armado.

11. Muro ladrillo macizo espesor 20 cm + aislante hidrofugo.
12. Desagtie pluvial de lucarna.
13. Lucarna de vidrio laminado.

05
24

e s 25

09 15

14. Perfil UPN 300 mm.
15. Perfil IPN 300 mm.
16. Sustrato feértil.

17. Celdas de drenaje.
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18. Geomembrana hidrofuga.

19. Contrapiso con pendiente + carpeta niveladora.

20. Cielorraso metalico.

21. Junta elastica nuevo edificio-preexistencia.

22. Anclaje a viga de Hormigon Armado (varilla roscada).
23. Cabriada metalica Preexistencia.

24, Piso técnico flotante + aislacion acistica.

25. Losa sistema SteelDeck.

26. Estructura metalica + chapa estampada antideslizante.
27. Cqjon hidrofugo + junta elastica.

28. Viga de fundacion hormigoén armado.

29. Fundacion de hormigén armado base aislada.
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DISENO PASIVO

El disefio pasivo es un enfoque arquitectonico que busca
maximizar la eficiencia energética y el confort en los edificios
sin depender tanto de sistemas mecanicos activos, como
acondicionadores de aire o calefaccion.

Cortina Forestal é':/ _

Se basa en el aprovechamiento de los recursos naturales
disponibles, como la luz solar, la ventilacion natural y el
calor residual, para minimizar el consumo de energia y reducir
el impacto ambiental. Algunos principios clave del diseno
pasivo incluyen:

Losa Verde
(aislante termico)

Orientacion e iluminacion

El edificio posee un caracter educativo por lo que esta ligado
al horario universitario y a las necesidades de iluminacion para

largas sesiones de estudio y trabajo.
Sistema de

e . p I
Para lograr esto, se respeta la decision del taller, orientando el arasoles
eje principal de manera longitudinal de Norte a Sur, con la
fachada Este tratada con una piel microperforada vy la fachada
Oeste destinada a circulacion y protegida por la preexistencia,
evitando la entrada directa de luz.
. mm N N - HE S B (=
El techo inclinado hacia el sur permite una iluminacion - - T — ;T._ —— -
indirecta optima para la lectura y facilita la instalacion de - - N sﬁ;é':ﬁ'ci; cI.-f:roarsre e -
paneles solares sobre las partes opacas de la cubierta. ” S
./ Proteccion de la preexistencia Piel microperforada N

La ciudad de Bahia Blanca posee vientos de velocidades
considerables Nor - Noroeste de hasta 28 km/h por lo que los
aventanamientos del proyecto estan protegidos por la
vegetacion cercana, su proximidad con la preexistencia y los
elementos poco permeables del auditorio y la cafeteria.

A su vez la tabiqueria interna posee aventanamientos
proximos a la losa para garantizar una ventilacion cruzada
Este-Oeste.

e e e
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GESTION DE PROYECTO

Con el objetivo de llevar a cabo la construccion del
edificio, se busca encontrar capital de inversion tanto del
ambito puablico, como privado.

El proyecto en su totalidad busca revalorizar el area
circundante al Taller Spurr y convertirla en un foco de
actividad, tanto educativo como social, industrial vy
comercial. Por esto mismo se busca generar un proceso
de gestion donde se pueda involucrar a los diferentes
actores que tengan alguna injerencia en el predio.

El terreno, propiedad del Estado nacional, abarca una
extension de 70 hectareas. Actualmente, tanto el taller
central como las vias estan concesionados a Ferroexpreso
Pampeano, quien los utiliza como taller de mantenimiento
para los distintos trenes que circulan en la zona.

El principal enfoque de financiamiento se busca a través del
desarrollo de un proyecto de subdivision de una parte del
terreno. De las 70 hectareas, se planea llevar a cabo un loteo
de 33 hectareas destinadas a areas residenciales y locales
comerciales que impulsen la actividad productiva vy
comercial de la region.

Estos fondos, de naturaleza privada, junto con el capital de
inversion de la Universidad Nacional del Sur, actuaran como
motor de gestion para el proyecto arquitectonico, asi como
para las inversiones necesarias en la renovacion de la
infraestructura del barrio Spurr y la construccion de
viviendas de caracter social, escuelas primarias vy
srcundarias, como tambien espacios de uso comunitario
(correspondiendo a 12 hectareas del loteo).

De esta manera, el proyecto colaborara en conjunto con
actores privados para revitalizar el barrio y mejorar la
calidad de vida de sus habitantes.

Universidad
Nacional del Sur

B

-Sec. Gral. Académica

-Sec. Gral. Bienestar
Universitario

-Sec. Gral. Cienciay
Tecnologia.

-Sec. Gral. Culturay
Extension Universitaria.

-Departamento de
Ingenieria

ACTORES

ONABE

(Organismo Nacional de

| \ administracion de bienes)

Gobiero
Municipal

- Direccidn cordinacion
gestion de tierras.

-Subsec. de gestion
ambiental

-Subsec. Planificacion y
desarrollo urbano.

-Subsec. Espacio Publico.

h INVOLUCRADOS ﬂ

ﬁMBno
PUBLICO

AMBITO
PRIVADO

1

Sociedad Actores
Comercioal comerciales
Del Plata S.A.

=
.%\.

-FerroExpreso
Pampeano S.A.

-Bahia Urbana S.A.
-Galak-WassermanS.A
~-Fesuma S.A

-MAPSA Ingenieria S.A.

-Solar Bahia S.R.L.
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INSTALACION CONTRA INCENDIO :

Prevencion y deteccion

El riesgo de incendio en areas con maquinarias industriales es
un factor importante en el diseno del edificio, tener espacios
habiertos y evitar materiale inflamables cercanos a las
magquinaras es fundamental.

En el caso del inicio de un incendio es primordial la deteccion
temprana de este, para ello se cuenta con un sistema de
detectores de humo conectados con ¢
un sistema de alarmay disparadores <" =
manuales situados en la proximidad ()) {a} @@

=

de los extintores de incendios.

Se cuenta con un sistema de extincion por agua con rociadores
Sprinklers distribuidos por todas las plantas y las dobles
alturas, con un area de cobertura de 25 m? cada uno.

Este sistema se complementa con bocas de incendioscon una
separacion no mayor a 30 mts y extintores de polvo quimico
ABC situados en cada uno de los locales,

Detector de humo

-++Rociadores

Ramales
-+ Reguladores

Alimentador sssesacesssedgss

Para garantizar la seguridad del usuatio los recorridos hacia
los medios de escape no deben superar los 30 metros y estar
libres de obstaculos. Asi como tener en cuenta que todas las
puertas y sistemas de cerramiento deberan cumplir con las
normas y abrir siempre en el sentido de la fuga
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Matafuegos a base de polvo B.I.E.

quimico ABC 10kg i (Boca de Incendio Equipada)

Pulsador,_

" i)

| TR
L
|

7 e s Salidas A 00000000
P IIIS. == Detectorde ; Ll

incendios

01 s 10 20 30
= x———x—F—7 4 Ramales - T T T T
H o N :
Rociadores X o ZAlIN : ” i
H / /, o | A\ H i T | |
: |
: 5 \ 7N / / LN N N\ / b4
: e % L N | AN AN N /N ||
T —— L -- =2 ==
- : T~ | =
I =il /N f el lj | N R |
N = - |
/ 2NN / : 7K Z7\N 7 NT N Il HJ; |
N/ \ L O S )

P.46

— i
VIAS DE EXPERIMENTACION Y DESARROLLO ETAPA 4 |_‘|



INSTALACION CONTRA INCENDIO

NIVEL +5.90 M NIVEL +9.40 M
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Rociadores Ramales Tanque de almacenamiento Tanque de almacenamiento Rociadores Ramales

Columna de agua
para incendios ™.
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INSTALACION ,
ACONDICIONAMIENTO TERMICO

NIVEL +9.40 M

g ey
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Sistema de acondicionamiento termica fal e ol et £ B BN A oo puee = (RS DN O A A R AR

Debido al disefio flexible de las planta de aulas y al precesia de L 1T 1 1 1 1 1T ¥ 1 ° 1 © 1 15" 1 1 ¢z

epacios de grandes alturas como el hall central, se emplea un LET 0] ' I ' I i §. i i I ! I 1 I i i i

sistema de acondicionamiento centralizado por medio de una — 1 i : § £ : E - i : L r——

unidad Rooftop, este se destaca por:

LE
-
TE—"

-Poseer una unidad evaporadora que se caracteriza por poseer la
unidad condensadora integrada.
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-Dispositivos compactos enfriados por aire, adecuados para su

instalacion al aire libre en la parte superior de los espacios a A
climatizar. Ventilacién forzada = O ) .
-La temperatura se regula automaticamente en funcién de la del taller @ 40cm (L:&d:ecaitf};ir}mradora
temperatura deseada.
-El sistema consta de conductos de distribucién que distribuyen el e et
aire acondicionado de manera uniforme en los espacios, vy B W e o % et
= (I : ' . W | S O (A i EF I 5 40 3
gond:.uctoc? (ile |retorno a traveés de los cuales se elimina el aire Conductode -bf. L | T T | i LA 4 Eonduciode
esplazado de los espacios. Retorno @ 40cm | i | | Bt | i VA W | e i salida @ 40cm
X x N I I | £ 4 B "
e L - i
Esto se complementa con un sistema paralelo de unidades - ' ' ! ' -
evaporadoras en areas de mayor perdida termica como en los :
espacios de grandes aventamamientos o en los elementos que Unidad Rooftop
salen del sistema de naves como las aulas taller. (sobre nucleo de servicios) Lt : M.
Subunidad | Subunidad
Climatizadora condensadora
Aire de
Condensacion : .o
REFERENCIAS: . 3%-\4_ s Conductode  Conductode Unidad Evaporadora Ventilacion forzada
1. CAJA DE MEZCLA., SRR .é . F[F1T° Salida @ 40cm  Retorno @ 40cm (Tipo Heatchaft) del taller @ 40cm
2. FILTRO. ilacén Z . — : : : :
3. BATERIA EVAPORADORA ki Z @J—%{——' éju Aire de : : Unidad Evaporadora :
. s i oy .~ Nuevo Aire .
402 et ioore [ TR o casete
CONDENSADORAS — ' :
6. COMPRESORES

Conducto de Conducto de
Salida@40cm  Retorno @ 40cm

. e e
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INSTALACION PLUVIAL Y
REUTILIZACION DE AGUA

Sistema de captacion de agua

PLANTA DE TECHO
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; Conducto Chapa
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Tanto el edificio preexistente como el anexo presentan una | 1 ) ; ia"{?ﬂ"zada‘*l
i . ‘o ij | i 1] f I iI | T | ] f I [ oeeeesr f L]
amplia superficie en planta, lo que resulta en una captacion : N | — ol — [ — R >' , il s >‘ i sl —
considerable de agua en ambas cubiertas. Con el objetivo de : )
aprovechar este recurso hidrico, los techos tipo sierra del | > ) N ) ) ) N ) ) ) > N N ) N ) ) )
edificio estan disenados para encauzar el agua hacia bajadas T 1 A 1 1 1 1 T 1 1 T T 1 1 T (i ]
. 1
ubicadas en cada una de las columnas. Una vez captada, el i —_— | = — ) ) > ) | — ) > > > > 5 5 > >
agua se dirige a través de conductos hacia unos filtros [ i i f f i i f i 1 f i D i i f i i
i s . . | — y — > ¥ > > > ¥ 3 > P t 3 g % 3 >
encargados de eliminar las impurezas, y posteriormente se !
) & | - L 4 W L 4 W p L w L 4 o L 4 o . 4 L 4 . 4 rl ’\Ef
almacena en un tanque cisterna. Mediante el uso de una : } 5 > ) ) , 5 ol —p | — , , , > , Ml —
. |
bomba, el agua ya filtrada es elevada hasta un tanque | |
independiente que abastece las canillas de servicios de ' | e i e et M i (i S () e B ) i) i) Ui R il |
s l /! Il 1 [1 m 1 {1 | i! 1 Il ||
talleres y banos. | ) 2 O o
' Conducto Chapa = ~ O ) -
Es importante destacar que este agua no ha pasado por un | Galvanizara-i® el Conducto PVC @ 110mm
proceso de potabilizacion, por lo tanto, no puede ser utilizada | ~ O | & g
para consumo humano ni para el suministro directo de | g " .. ] | &I ) ,_
maquinarias que requieran agua para su funcionamiento, va | -4 A —>r— > 41 g Ul el S —>T —
que podria contener impurezas que podrian danarlas. : I I I
| —> | el= | «[=]d = | =] === =
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: — bl [ e[ 1e ==t = == -
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TANQUE DE TANQUE DE
SUBIDA RECIRCULACION DE AGUA PARA TALLER ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO SUBIDA RECIRCULACION DE AGUA PARA TALLER
T = T T ! T
&= oo || 4o o ||| Sem — =] = AN SE — — e [T —
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BIBLISTECA | AULA AULA | AULA AULA 1 AA ALLA Wll ON ! SALA DE REUNIONES
|‘Mlﬂﬂﬂ B ' | = + | | (9 HE =B 0:
- TSl 1T — 11 [ I— | S 2 E
AEJ\STEG!M!ENT? AGUA PARA TALLER ABASTECIMIENTO A1I.IA PARA TALLE_RI
BOMBA —ihmmo BAJADA CONDUCTO PLUVIAL BAJADA CONDUCTO PLUVIAL ,,,_mw"ijr BOMBA
DE IMPULSION  JANGUE, CrYEREA  DEIMPULSION
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