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PROLOGO

E| TRABAJO FINAL DE CARRERA consiste en la realizacion de un proyecto que incluye la resolucion de la
problematica de la escala urbana y de la escala arquitecténica, elaborado con la integracion y
sintesis de los estudios realizados a lo largo del trayecto de la carrera.

El presente trabajo tiene base a partir de la problematica surgida en la pandemia del Covid-19,
con respecto a la imposibilidad de muchas personas para continuar con sus empleos durante ese
periodo de aislamiento, sumado a la gran diferencia cuantitativa entre oferta y demanda de
empleos, situacion constante que se vio incrementada en el mencionado periodo.

El predio de los ex talleres de Gambier fue cedido a Nacién para formar parte de un tejido
histérico ferroviario desde la década del 80, que abarca varios vacios urbanos a lo largo del
trazado vial, que sumado a su estratégica ubicacion sobre el eje fundacional de la ciudad, hace
que hoy en dia forme parte de ambiciosos proyectos -como el Nuevo Polo Administrativo
Provincial y la Ampliacion del recorrido del Tren Universitario- impulsados desde la Universidad
de La Plata en conjunto con el Gobierno de la Provincia. Tal es asi que recientemente fue
restituido a la Provincia para poder completar el proyecto original fundacional de la ciudad, con
el eje fundacional extendido hasta ese predio.

Con la gran importancia y valor que se le esta dando en este ultimo tiempo al predio, el desafio
del trabajo es hacerse cargo del impacto que su refuncionalizacién generara sobre el barrio y la
ciudad. Para esto, se ha desarrollado un edificio que plantea ampliar el aporte socio-comunitario
de la Universidad sobre la ciudad, mas precisamente al aportado por la Escuela Universitaria de
Oficios y los diferentes servicios de cada Facultad.
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FUNDAMENTACION

LACATON & VASSAL

Premio Pritzker de Arquitectura 2021, repensando la nocién de sostenibilidad, bajo el principio de "nunca demoler”,
sino actualizar y transformar, conservando las propiedades duraderas de un edificio.

GAL REPARAR UN EDIFICIO, UNO SACRIFICA SU SELLO?

La apariencia no es un asunto en si mismo.
La arquitectura es el resultado de pensar, y si las ideas son buenas, la arquitectura sera buena.

Sus proyectos van mas alla de las obras. Se implican en asuntos politicos, en activismo
vecinal... ¢QUE IMPORTANCIA TIENE ENTENDER QUE LA ARQUITECTURA HOY VA MAS ALLA DE LOS PLANOS?

Es fundamental. Salimos de la escuela sabiendo hacer proyectos, pero luego esta la vida.

Para construir un edificio no basta con saber disefarlo, hace falta solucionar otros asuntos que
rodean a la arquitectura. Si no los solucionas, da igual que disefies bien o mal, que seas mas o
menos creativo.

R AT A T
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LA PLATA, GIUDAD UNIVERSITARIA

La ciudad surge a partir de la necesidad de
crear una nueva capital provincial, dada la
proclamacion de la ciudad de Buenos Aires
como Capital Federal en 1880. Es el
Gobernador Dardo Rocha quien lleva a
cabo esta tarea y elige primeramente para
su emplazamiento la zona de la ciudad de
Ensenada.

El ingeniero Pedro Benoit junto a un grupo
de urbanistas son quienes disefian el
plano de la ciudad y llaman a concurso
internacional para la construccién de los
edificios publicos localizados en el eje
civico histérico. EI 19 de noviembre de
1882 se coloca la piedra fundacional en la
Plaza Moreno y la ciudad es declarada
Capital Provincial.

A lo largo del tiempo, la ciudad fue
adquiriendo la marca de “ciudad del
conocimiento”, una vision que direcciona el
perfil de cualquier estrategia que pretende
alimentar el progreso y el desarrollo,
siendo la Uiversidad Nacional de La Plata
la indudable nave insignia de esa vision.
Asi como para su fundacioén la ciudad se
nutrié del ingenio y el talento de las mentes
mas lucidas de su tiempo, esta “nueva’
ciudad, en constante expansion, debera
encontrar en la Universidad la forma, las
capacidades y el conocimiento necesarios
para ordenar ese crecimiento y poder
transformarlo en verdadero progreso con
oportunidades para todos sus habitantes.
No va a ser la industria tradicional, el
turismo, ni las producciones frutihorticolas,
las que por si solas impulsen un progreso
generalizado. Este presente, y sobre todo
el futuro, colocan a la Universidad en el rol
indelegable de ser la herramienta
fundamental de este proceso.
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE LA PLATA

LA UNIVERSIDAD EN LA REGION - PLAN DIRECTOR GENERAL

La region tiene una de las tasas mas altas
del pais en cuanto a poblacion con titulo
profesional y econdmicamente activa.
Hace 10 afios se graduaban 4 mil
profesionales por afio y hoy esa cifra ha
trepado a los 7 mil, proyectando alcanzar
los 10 mil en el proximo lustro. Seran esos
profesionales quienes muevan el motor del
desarrollo regional.

Resulta dificil imaginar el desarrollo si no
es de la mano de la Universidad, una
institucién inmensa en la region con 170
mil personas (docentes, no docentes y
estudiantes), y mas de 100 mil graduados
activos, en una ciudad que tiene 800 mil P , = —
habitantes. En forma directa, mas del 30% e . = _ - ] ‘-r--:: L
de la poblacion de La Plata esta vinculada : ' o
a la Universidad.
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En este sentido, es preciso destacar su
crecimiento en infraestructura y la amplia
distribuciéon en el medio regional urbano y
social, a partir de la implementacion del
Plan Estratégico de la Universidad a partir
del 2004 y en constante evolucion vy
perfeccionamiento.

Ademas de los colegios y las 17
facultades, distribuidas en 5 grupos de 0 ¢
edificios y conectados entre si mediante el | (- il _ L
tren universitario, cuenta con centros [ ' -
cientificos-tecnolégicos, de formaciéon de
oficios, de arte y cine, de la madera,
informatico, de produccion energética y
hasta un hotel escuela recientemente
inaugurado. La mas reciente noticia es la
creacion de un Polo Administrativo
Provincial en los ex talleres de Gambier y
la ampliaciébn del recorrido del Tren
Universitario hasta el mismo predio. — . ! — :
No se trata de una mera enumeracion N ! | A | N\ L~
caprichosa, sino de una muestra cabal de J ' " : b e ( ; o
que, en La P[ata, cadaﬂ rama del D | —f\\
conocimiento esta acompafiada por un — —5\/— . ] [\ ,
edificio con equipamiento y logistica. Estos
espacios sirven para investigar y ensefiar, —{— A
pero también sirven para producir y estan //j’/
al servicio de la ciudad para apuntalar el =
progreso y el crecimiento econdmico, /
productivo, social y cultural de la region.

LaPlata ||/ | |
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Avenida 44
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- GBC - Grupo Bosque Centro
- GBB - Grupo Bosque Berisso

- GBN - Grupo Bosque Norte GUC - Grupo Urbano Centro
- GBE - Grupo Bosque Este - GBO - Grupo Bosque Oeste
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ESCUELA UNIVERSITARIA DE OFICIOS

La Escuela Universitaria de Oficios UNLP GRUPO BOSQUE BERISSO - PREDIO “6 DE AGOSTO"

depende de la Prosecretaria de Politicas
Sociales (PPS) de la UNLP y tiene su sede

central en el Centro Regional de Extension == Y/-\
\ A
\1;—”3;‘\
\\ "

=

LJJK
Universitaria (CREU) en la Av. 60 y calle \\L leD%ff |
AL

130, Berisso.

Su proyecto institucional se encuentra

fundamentado en uno de los pilares que \ 7
sostienen el dispositivo de formacién y j e
capacitacién vinculado a los oficios: la )

inclusion.

Los sujetos a los que se orienta la politica
de la EUO no son estudiantes regulares de
la carreras de pre grado, grado o
posgrado, sino jévenes y adultos/as que o0 0}
permanecen en los barrios y/o sostienen e
actividades vinculadas a distintos campos = = - :

laborales, que tal vez no han concluido sus

estudios secundarios y necesitan formarse | X jw ” 1{ T‘ H ”7 ’ -
con calidad en un oficio y mejorar sus

condiciones de empleo para sostener su SECTOR CENTRO HEGI[INAL DE EXTENSION UNIVERSITARIA

proyecto de vida.

La EUO vincula saberes y trayectorias de
sujetos que habitan los barrios, con los que
se trabaja a través de los Centros
Comunitarios de Extension Universitaria,
la Federacion de  Entidades vy
organizaciones sociales vinculadas al
Consejo Social. A su vez, la propuesta se
nutre del didlogo permanente con actores
responsables en politica publica, que
funcionan como rectores de las prioridades
sectoriales y gubernamentales.

Es un dispositivo estratégico de la
Educacién Formal Alternativa (EFA) que
constituye una de las politicas centrales
para la gestion de la UNLP.

EFA significa un punto de inflexion en la
historia de la universidad publica, ya que
supone el reconocimiento de un tipo de
formacion de caracter formal que no se
encuentra homologada en un titulo
universitario, sino en wuna certificacion
expedida por la misma universidad. La
inclusién y la calidad en la formacién de los
oficios son los dos pilares fundamentales
de la EUO en el marco de las politicas
sociales de la UNLP dirigidas a sujetos con
alguna vulneracion de sus derechos
esenciales.
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INSERCION TERRITORIAL

En la region centro-este se encuentra la
provincia de Buenos Aires, polo industrial y
econémico, que alberga a mas de 16
millones de personas, de las cuales el 80%
se encuentran en la region metropolitana.
Esta region esta conformada por la Ciudad
de Buenos Aires y un conjunto de partidos
contiguos, llegando a comprender un total
de 40 municipios.

- Uno de estos municipios es el Gran La
Plata, un aglomerado urbano formado
alrededor de la ciudad de La Plata, capital
de la provincia, y en conjunto con los
partidos de Ensenada y Berisso.

La ciudad esta constituida por el casco
urbano y distintos barrios que conforman el
tejido urbano de la ciudad, como Villa
Elvira, Altos de San lorenzo, Los Hornos,
San Carlos, Gorina y Tolosa. Al ser una
ciudad planificada, en el casco urbano se
observa una ortogonalidad perfecta que
establece claros limites con la traza urbana
de los barrios periféricos.

El barrio Gambier esta ubicado al sudoeste
del casco urbano, en la localidad de San
Carlos.

El predio en el que se desarrolla el
proyecto pertenece a la linea ferroviaria
provincial que actualmente se encuentra
en desuso. Con respecto al casco urbano,
pertenece al denominado “eje fundacional”
de la ciudad, siendo uno de los mas
grandes del sistema ferroviario de la region
con 32 hectareas de extension.

5% HEA ER R LG ER Y
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CONTEXTO HISTORICO BARRIAL

El barrio se encuentra ubicado en el sector
sudoeste de la ciudad, en la interseccion
del casco urbano de La Plata con los
barrios de Los Hornos y San Carlos.

& N

NG

1 = Fafl et | 10 I NE

En el afio 1883, el gobierno provincial cred
el barrio “Villa Unién Nacional”, un sector
semi-industrial con el propoésito de instalar
los hornos de ladrillos, que llevd a la
radicacion de mas de 80 empresas en el
2 barrio.

Al aio siguiente se subastaron 500 lotes,
con el objetivo de incentivar a los primeros
habitantes, siendo estos principalmente
obreros inmigrantes. Para el afio 1885 el
barrio contaba con mas de 2000
habitantes, escuelas, juzgado de paz,
correo, dependencia policial y hasta una
parroquia en construccion.

La importancia de la actividad laboral fue
tal, que en 1982 el nombre del barrio paso B

a llamarse “LOS HORNOS". “ | | ” ” ” “ I

40 mam B e § e—T ]

LR

La llegada del ferrocarril ayudo al proceso
de concentracion y crecimiento de la
poblacion, y la instalacion de los talleres,
ademas de aportar mano de obra para
2500 trabajadores, provocé el surgimiento .
de GAMBIER, un barrio de trabajadores - :
ferroviarios, ubicado sobre el borde de la i [:H:I
circunvalacion y coincidente con el eje i
civico de la ciudad de La Plata.

[

11

En 1992, se funda el barrio de San Carlos,
conformando la zona oeste de la ciudad.
Su historia de fundacion es la mas reciente
entre las localidades vecinas, y esta
constituido a su vez por los barrios internos —— ——
de La Granja, San José, El Triunfo, Las : - H
Quintas y Gambier. Su nombre surge a — —
partir del santo patrono de la parroquia
“San Carlos de Borromeo”.

La localidad padeci®é un acelerado w =3
) crecimiento demografico en las ultimas I ! =9

J décadas a causa de los mercados W .
S— centrales y el desarollo agricola de la zona, ﬁ:ﬁ.

- N [
"LE@ sumado a que atraviesan por él las ” ” || 'j . i

;A

{E3E a0 | gl

i

J L

L

avenidas 520, 32 y 44, de gran circulacion ” IE ! “ ; :, ;’E

L. vehicular y presencia de comercios. I MM I PR Z —

M Mr

I o S S R

1-Vista panoramica desde el predio hacia la ciudad 2-Estacion Gambier 3-Viejos hornos de ladrillos  4-Parroquia barrio de San Carlos
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CONTEXTO HISTORICO FERROVIARIO

Los talleres fueron construidos en el afo
1929, en el apogeo del sistema ferroviario,
formando parte del F.C Provincial de
Bs.As. En sus inicios opero una red de
trocha angosta de 902km que iba desde La
Plata hacia el oeste y sur bonaerense,
siendo el predio un lavadero y taller de
reparacion. En ese entonces contaba con
los edificios administrativos de 56 y 135 y
solo una nave insdustrial ladrillera sobre la
Av. 52.

En 1957, el F.C Provincial es transferido al
F.C General Belgrano del Estado Nacional.
Los ramales de trocha angosta fueron
cerrados poco a poco y en 1977 se levantd
el ultimo servicio que llegaba a la estacion
Meridiano V. Desde ese momento los
talleres pasaron a manos de la empresa
estatal Ferrocarriles Argentinos y el predio,
ahora utilizado como Gerencia de Vias y
Obras, atraves6 su mejor momento:
multiplic6 sus actividades, comenzdé a
fabricar distintos aparatos de vias, y se
construyeron las 12 naves industriales
principales y las naves secundarias sobre
calle 56.

En la decada del ‘90, la empresa es
privatizada y comienza el proceso de
cierre definitivo del sistema. Los talleres
fueron cerrados, pasando a llamarse por
los vecinos como el “cementerio del
ferrocarril”.

Desde entonces se pensaron estrategias
para la reactivacion, siempre vinculadas al
sistema ferroviario, pero no se adecuaron
a su potencial. El predio esta conectado al
ramal eléctrico del Tren Roca por medio de
las vias de trocha ancha que recorren
circunvalacion, las cuales actualemente se
encuentran en restauracion para que el
tren universitario llegue hasta el predio,
como parte del proyecto que la UNLP y la
Provincia tienen pensado para su
reactivacion, con la construccion de un
Polo Cientifico Tecnologico y Ciudad
Administrativa, para lo cual, a principios
del ano 2022, el predio volvié a estar en
manos de la provincia.

GALPONES DE TOLOSA LA PLATA CARGAS

)
%’@4/ @: Py /v\
%o \ &
LA PLATA CARGAS ~N
GALPONES DE TOLOSA

Ry

MERIDIAND v\/
/

/

ESTACION 1Y 44 MERIDIANO V GAMBIER
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3 ANALISIS DEL SITIO




VARIACIONES COMPOSITIVAS

El predio, con el paso del tiempo, fue
sufriendo  modificaciones desde sus
inicios, por diferentes motivos como la
necesidad de espacio para las tareas que
se desarrollaron en él, hasta el resguardo y
la seguridad de quienes las ejercian, pero
siempre respetando la identidad de los
edificios ferroviarios.

En las imagenes se muestran todas las
modificaciones, desde su inauguracion
con una nave industrial sobre Av 52 y los
dos edificios administrativos sobre 56.

i
A

Luego, en la decada del ‘50 y su mayor
etapa de actividad, se muestran la gran :
cantidad de edificios que se construyeron ARILES i
en esa época, destacando aqui las naves AGENTINGS ——~
principales, que inicialmente fueron 9,
divididas en 3 bloques separados entre si
por callejones donde se realizaban tareas
al aire libre, de mantenimiento y rotacién
de maquinaria. Dos de las naves tenian un
recorte espacial que no completaban el
rectangulo perfecto. Tambien observamos
las naves secundarias, construidas en 1y
2 niveles, dispuestas sobre calle 56 y
conformando un frente mas consolidado
hacia el barrio, con los ya existentes
edificios administrativos.

En la decada del 70 observamos el ‘
completamiento de las naves principales,

ooy 1, 1 B,
Avanza privatizacion Relaries ,
con el techado de los callejones que hdflosreqoﬁamles“ e . ot - =L ‘

separaban los bloques de naves, el e : % —— _ g, oh s - L T

techado de los recortes espaciales de las 2 ' : . 1. ‘ e Sl S A . = |
naves mas cortas y el anexo de una nave B b o : s

mas en el limite noreste, conformando asi =il e gl g o e R 2. R N

un bloque de 12 naves. el o e e ey Bl el | i B e . ; ST SR

Se construyeron ademas 3 galpones S T g’ ' Ho pamEC | BE s B ‘

secundarios y la cubierta liviana tipo
boveda que marca la entrada al predio
desde calle 137 sobre el lado de calle 56.
Ademas se incorporaron gruas por todo el
predio y se destruyeron algunos de los
galpones secundarios y parte de la nave
industrial originaria sobre calle 52.
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COMPOSICION DEL PREDIO

GALPONES PRINCIPALES NAVE SECUNDARIA SOBRE AV 52 GALPGN SECUNDARIO SOBRE AV 52

El barrio se inicio con casas de obreros, de
baja altura, dandole una identidad que aun
hoy se mantiene a pesar del continuo
crecimiento habitacional de la ciudad.

El predio, de 32 ha, esta compuesto por las B .. _ _ _ - i -
12 naves de los talleres principales y por z ST AP o RCEN & B0 g i g A Y P &
los galpones vy edificios complementarios. i =t S S 2 2 hed e . & B AR W e T W LA B AL
En los talleres principales se desarrollaban NGl o T R SRR e e W e — AT L {0 ety
las reparaciones y ensambles de " i, : R ' :
maquinas y vagones, como tambien la
construccion de rieles y distintos
elementos que eran utilizados en la
infraestructura vial ferroviaria.

Con el correr del tiempo fueron
incorporandose por todo el predio nuevas
edificaciones, respetando la tipologia y
morfologia de los edificios originales, asi
como el ambiente obrero e industrial. Se
construyeron en su mayoria sobre calle 56
para complementar y dar apoyo a los
talleres principales. En ellas se llevaban a
cabo tareas de menor escala y algunos
también se usaban como depdsitos.

Con los afos, el predio adquirié tal
trascendencia que a los edificios
originales, ubicados en 56 y 135, y sobre la
Av 52, fueron declarados patrimonio
arquitectonico.
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Excepto los edificios originales, que
presentan un lenguaje tradicional, todos
los demas galpones, tanto principales
como los secundarios, presentan un =
lenguaje clasico industrial: estructura \
independiente de hormigén, mamposteria - e
de ladrillo comun visto, carpinteria de -
acero y cubierta de chapa acanalada con
cabreadas metalicas.

ESTRUCTURA INDEPENDIENTE DE H® Y CUBIERTA DE CHAPA A DOS AGUAS CON CARPINTERIA DE ACERO CON

CERRAMIENTO DE LADRILLO COMUN ESTRUCTURA CABRIADA METALICA VIDRIO SIMPLE
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ANALISIS DE LAS FORMAS

LINEALIDAD

Tanto los vagones como las vias marcan
esta caracteristica del predio, con su forma
pura y lineal, siendo generadores vy
delimitadores de espacios a partir de su
continuidad unidireccional y su adhesion.

VERTICES Y DIAGONALES

Las cubiertas a dos aguas de los edificios
son el elemento mas predominante del
predio junto a las gruas. Debido a sus
escalas, rompen visualmente con la gran
horizontalidad, jerarquizando espacios
tanto en altura como en longitud.

e e e e e — - B - » N e, - ¥ v S f,i % - —’1'
e
I e > - . - Sl — e W o0 N : . .
B ’ N 5 N R 3 L':I LU ‘:[.-'.; Nt SR o P T e £ v el 1
ALTERNANCIA E Gt & R SRR, ML, LRI T K 2 5 : N
Principalmente en las naves secundarias . L e X == - 56 : Sl 5 " \
se observa una disposicion dentro del e e R e P g BB =S ——— _ o R == ik o i y
predio que no sigue un patron o un orden | e GRS . s & q = g e
preestablecido, alternandose siempre al - 3l g o e o ) (5 . ‘
costado de una via de tren a la cual i A ! = _ .
. " :

- - . 2 3
servian. T m— e g !
e | g = e e e i L y h -
_ - - r F, fres v o ¢ & Lo
. | T [ S > - .
1 . 51 !-ﬁ_—l!- & L. _i'l m o _dud L
" e e e ey S ST e Sl S ety . BB = s WU COF gy RSaEs S FEmERace el

CIRCULD

Como las gruas, el tanque de agua es una
referencia tanto para el predio como para
el barrio, por su ubicacion central y su
forma cilindrica. Esto lo convierte en un
punto de reunion como lo es el circulo a lo
largo de la historia.

Esta forma tambien esta presente como
huella en la plataforma de rotacion que
hoy esta bajo la cubierta de los talleres.
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ACTUALIDAD DEL SITIO

ESCUELA DE OFICIOS UOM  CLASES EN NAVES SECUNDARIAS Y EDIFICIOS DE APOYO

-

El casco urbano de la ciudad de La Plata
esta rodeado de vacios urbanos, en su
mayoria pertenecientes a la estructura
ferroviaria, que actuan como barreras
urbanas y generan serios problemas de
integracion socio-espacial con los barrios
periféricos.

El predio es uno de estos vacios urbanos,
con la particularidad de que es el unico que
ademas, coincide con el eje fundacional
del casco urbano. Al ser privado, esta
rodeado por un muro, imposibilitando el
acceso y fragmentando la zona, que
produce un quiebre sobre la Av 137, la cual
es el eje civico-comercial del barrio de Los
Hornos y su arteria vehicular principal.

Los usos del predio siempre estuvieron
sujetos al contexto historico-politico v,
sumado al avance tecnologico y de
gremios que empezaron a pisar fuerte en
los distintos transportes, el ferrocarril
comenz6 a perder poder, generando el
cierre de los talleres. Pese a esto, siempre
estuvieron ligados a las actividades
ferroviarias.

En la actualidad, 3 de las naves principales
se encuentran bajo la direccidon de la
empresa Alstom, que lleva adelante el
mantenimiento de los coches de subtes
que recorren la Ciudad Auténoma de
Buenos aires.

En las distintas naves secundarias y
edificios de apoyo, se llevan adelante
distintas actividades como la Escuela de
Oficios del gremio de Ila UOM,
dependencias de Desarrollo Social, una
planta de separacion de residuos para
“Recicladores Urbanos” de la Cooperativa
SOL-PLAT, y una sede de la Unién de
Mujeres Plantenses (UMUPLA).

Ademas, en el afio 2022, se comenzo con
la restauracién de la linea ferroviaria de la
Av Circunvalaciéon, por la cual el Tren
Universitario llegara hasta el predio, como
primera etapa del Polo Administrativo
Provincial, el presente uso proyectado
para el predio.

TREN UNIVERSITARIO coNEXian CON ESTACIGN DE TRENES Y FACULTADES POLO ADMINISTRATIVO PROVINCIAL PROYECTO ENTRE LA UNLP Y LA PROVINCIA

SaagCRREa R - g
Nl s 6
m—.ﬂ ‘
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PLANIMETRIA DE PREEXISTENCIA

PREEXISTENCIA - TALLER SECUNDARIO
Los talleres principales, de 30.400 m2 de

superficie, estan conformados por una i
secuencia de 12 naves, las cuales fueron
construidas por etapas con el paso del
tiempo, segun las necesidades de uso del
predio, lo que se refleja en las distintas [l .
modulaciones de estructura que presentan
entre si, tanto en horizontal como en
vertical.

Los talleres secundarios también fueron T v
construidos en base a esas necesidades, 8§ © 5 © 5 © 5 © 35 © 5 °© 5 ¢ 5 ° 35 5
tanto de uso como de guardado y deposito,
y presentan el mismo lenjuage que los
talleres principales.
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El edificio tomado como preexistencia
pertenece a este Ultimo grupo de talleres y
fue construido para realizar parte de las
actividades y reparaciones secundarias
que se llevaban a cabo en el predio.
Presenta una estructura conformada por
columnas de H° A°, de 40cm x 30cm, que
respetan una grilla modular de 5m a lo
largo de los 120m que mide el lado mayor
de la nave. Las vigas, tambien de H° A° y
de 30cm x 20cm, se disponen en 3 alturas
por todo el edificio, segun el cerramiento
que presente cada modulo, ya sea un
porton de acceso, una ventana o un muro
ciego. Estos muros son de construccion
tradicional con ladrillo comun.

En cuanto a la cubierta, esta conformada
por cabriadas de acero forjado, clasicas en
los edificios ferroviarios, las cuales cubren
la luz de 15m que tiene la preexistencia en
su lado menor, y como elemento de cierre
presenta chapas sinusoidales.

Todos los elementos constructivos de la
nave presentan un buen estado de
conservacion, sin necesitar un amplio
trabajo de mantenimiento, pero si . _ el ' ;
requiriendo una adaptacion de materiales % = '
enfocada en la eficiencia energética que ‘~ e W—— etsmmnang |t ] /___Et g
requieren los edificios actualmente, \—A\ J\——\ \q_\ \"_\_-l I !— ,—_ /—< /: gz /_

precisamente enfocada a la cubierta y las
carpinterias.
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ESTADO DE CONSERVACION

El Concejo Deliberante de La Plata aprobd
la declaraciéon de Patrimonio Historico,
Arquitectdnico y Urbanistico de un sector
del predio de los talleres ferroviarios,
especificamente de los edificios que se
encuentran sobre la proyeccion de la calle
135 dentro del predio.

Si bien la mayoria de los edificios, como el
elegido para el proyecto, no se encuentran
comprendidos como patrimonio historico,
su estado de conservacion es digno de
uno tal.

Este nivel de conservacién se debe a que,
a pesar de que el predio quedé en desuso,
solo lo hizo en su actividad principal, pero
las dimensiones y espacialidades de los
distintos talleres  permitieron llevar
adelante un gran abanico de actividades
en ellos, tanto industriales, culturales,
educativas, fisicas, administrativas y hasta
gastrondmicas, lo que demuestra la gran
capacidad de los edificios, y del predio, de
adaptarse a cualquier funcién que pueda
desarrollarse en ellos.

Estas distintas actividades han hecho que,
de alguna u otra manera, los edificios
obtengan un mantenimiento continuo, los
cuales no requieren mayor complejidad
dado que, como todas las construcciones
ferroviarias, los materiales empleados
para su construccion ofrecen una gran

resistencia al paso de los afos:

envolvente de ladrillo macizo comun,

estructura de columnas y vigas de H°A° y

una cubierta de chapa a dos aguas | | _ , — _ : d .
estructurada por cabriadas de acero. so | sammasit ' - | i S ' ‘mil b

Todos los elementos se encuentran en = P | e Y e ql | | ——1 i
excelente condiciones de portabilidad, o’ S RN ol SR =\ S L8 s - _ N
aunque las chapas de la cubierta W A : w 1 VO R 2~
presentan un claro desgaste, normal =0 2P AN, - ke awl = s T, T P | g | :
debido a su antiguedad. A estas, tambien e =B~ Ny ' - i

se le suman las aberturas de acero de la

envolvente, que si bien estan en

condiciones, requeriran una adaptacion a

nuevas tecnologias.
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IDEA MASTER PLAN

En una escala macro, podemos observar
una gran oportunidad de romper con los

Ilmltes del casco urbano fundacional dg la VIVIENDAS EN ALTURA SOBRE AV 52 Y VIVIENDAS
ciudad, representados por la avenida SUPERFICIALES SOBRE CALLE 56, A PARTIR DE RESPETAR
circunvalacion. donde de un lado se LAS ESCALAS Y JERARQUIAS DE CADA UNA Y DE POTENCIAR

] LA SENSACION QUE SE QUIERE GENERAR
presenta una traza regular con vias

principales y espacios verdes cada seis 3
cuadras consolidando la idea higienista de = A

su disefio, mientras que del otro lado se >;I[% — )
desarrolla un sector degradado, falto de _ _‘_#! C 1
planificacion y de espacios publicos. FTPeP T ITTET T &7 -
Con la continuidad del eje fundacional se

rompen dichos limites y se generan CIRCULACIONES CLARAS PARA CONECTAR LOS 4 PUNTOS QUE
premisas de nuevas formas de conectar y ORIGINAN EL PROYECTO:

vincular la ciudad con los barrios aledafos. ¢ CONECTVIDAD / PRODUCTIVIDAD-/ RECREACION / INCLUSION
El predio ofrece amplias oportunidades de

suministrar al entorno un lugar de INCLUSIVO RECRENTIO

encuentro con caracteristicas sociales, @4—‘@9@ o : ]
culturales, recreativas, de habitabilidad, K' T mﬂscnwunu .’. __ ' ‘ . .
recreativas, entre otras, y no ser una _ ’

barrera fisica de la configuracién urbana muuucnw . “ . . . . t I . - . . l l
como lo es actualmente.

Todo esto, sumado al gran flujo de

transporte publico y la necesidad de PROPUESTA MASTER PLAN

e 1

Rk

comenzar a dejar atras la dependencia con . ~ 7 S =L 28 2 x" o 2 _ - Naa
2 . - - =% .- ~ R - J . » .
la zona central de la ciudad, generan una & it AR j} . ' ' G el /
w5 ] LR " ‘
potencialidad en el sector que lleva a S, _( . ~ h

pensar desde la necesidad de que la Av. ot y"
137 cruce el predio para unificar el sector ra
sur-oeste de la ciudad, hasta pensar en [ e O G
una modificacion del codigo urbano (Ley > 'M
11.459 de homologacion de zonas), iy ]
redirigiendo el crecimiento de la ciudad y
utilizando el predio elegido como punto
central de conexidon, con una mejor
accesibilidad, mas espacio publico, y con
las condiciones necesarias para el maximo
aprovechamiento del terreno. : _ -
El Master Plan surge a partir del " | T—
diagnostico realizado y bajo lineamientos “ '
que permiten un desarrollo viable y
ordenado del proyecto general.

1- INCLUSION: POLIDEPORTIVO 2- VIVIENDAS EN ALTURA SOBRE AV 52 3- RECREATIVO: ESPACIO DE OCIO Y DESCANSO 4- PARQUE LINEAL A LO LARGO DE TODO EL PREDIO
5- CONECTIVIDAD: TERMINAL MULTIMODAL 6- PREEXISTENCIA ELEGIDA 7- PRODUCTIVIDAD: CORREDOR UNLP 8- VIVIENDAS SUPERFICIALES SOBRE CALLE 56
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IDEA SECTOR PRODUCTIVO - INCLUSIVO

Enfocandonos en el entorno inmediato,
difiero de lo proyectado en el master plan,
ya que el sector no tendra viviendas
superficiales para estar integramente
destinado a actividades y profesionales de
la UNLP.

El proyecto es parte de un sistema que y | y &
contiene y reune distintas actividades que - ,__,“”H” A ”“! I il
se desarrollan en el ambito de la PRI T~ a H““"HH|H||||”||l|f|]|||“' E
Universidad. Con esto se busca dar ‘ V

respuesta a las necesidades espaciales de "

la ensefianza de oficios (EUO), como asi |

tambien la creacion de un campus
universitario al servicio del barrio y
primordialmente enfocado en una funcion
social.

El primer empleo para un profesional no es
sencillo, tanto de conseguir como de
desarrollar. Este campus también apunta a
dar respuesta a esto, brindando Ila
oportunidad a los egresados de las

diferentes Facultades, de ser una primera ' et senben e
experiencia laboral y de crecimiento : L J ---.nl
. - - T T E R (T TR LR e TR F TR R L ST L P e IR PR T ST LT R AL dd III]'IIl[l[l'l'"'ll'lIT!IHT!.'IIIII!‘!'”‘.'I “‘II"I!"TFIII[I!‘ I l”ll 1
profesional, a través del desarrollo de .
diversas actividades (sociales, culturales, K _ A .

educativas, juridicas, administrativas, v
deportivas, etc.) las cuales puedan ser
brindadas por ellos y destinadas a la
poblacion, del barrio y la ciudad, de
manera totalmente gratuita.

k]

Excepto el polideportivo, que forma parte

| DEPORTES
del equipamiento proyectado en el master
i i 1- POLIDEPORTIVO 2- CAMPO DE DEPORTES UNLP 3- CENTRO DE ATENCION PRIMARIA - ZOONOSIS 4-LLEGADA DE TRENES
preexistencias, las .cuales se encuentran R e e i
conectados mediante un  corredor
; COMEDOR
paralelamente a calle 56 y proporciona un (@C\) aniversitario
espacio al aire libre para el desarrollo de ——UNLP—
Economia Social y Solidaria del consejo
social, la Feria de las Colectividades, A}
eventos culturales. \/\‘ <v
GAMBIER e N 4
10- CORREDOR UNIVERSITARIO 11- PROYECTO 12- MUSEO FERROVIARIO - TFC DE COMPANERO 13- GENTRO CIVICO LA PLATA -TFC DE COMPANERO

P
plan, todos los edificios del campus son
universitario que recorre todo el predio
otras actividades como el Paseo de la 5- COMEDOR UNLP 6- PREEXISTENCIA DE PROYECTO 7- TALLERES DE OFICIOS UOM 8- COOPERATIVAS DE TRABAID B-UHIDHUPLATEHSES
celebraciones de fechas festivas y hasta
FUTURO POLO CIENTIFICO TECNOLOGICO UNLP
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Para la disposicion de las naves se toma
como base la historia del predio. En primer
lugar se elige RECOMPONER el espacio que
ocupaban las naves que fueron destruidas
en los afos 90. Luego se realiza una
REPETICION de edificios, con una disposicion
alternada, tal cual se observa en el predio
con las naves preexistentes secundarias.
Con esto se busca diferenciar lo nuevo de
lo preexistente solo con la materialidad,
mediante FONDO Y FIGURA, donde las nuevas
naves se abren al exterior mientras que la
preexistencia es una caja ciega hacia el
interior.

Un puente peatonal en la planta alta es el
elemento de CONEXION de las 4 naves,
mientras que en planta baja la intencioén es
prolongar de forma sensorial la calle del
barrio que es cortada por la preexistencia,
siendo jerarquizada por los hall en doble
altura de las naves y por tener en los
extremos a la preexistencia y una de las
gruas del predio. Ademas, se respetan las
vias y caminos internos preexistentes
como conectividad del predio.

Asi como el edificio presenta una calle
como eje central, se busca un espacio
verde de CENTRALIDAD que reuna y conecte a
todas las preexistencias inmediatas al
nuevo edificio y que funcione como
corazon del sistema.

NAVE PREEXISTENTE RECOMPOSICION REPETICION
(taller secundario) de 15m x 120m Nueva nave de 15m x 70m Nuevas naves de 15m x 85my 15m x 90m
| |
|
{ {
| | | | |
CONECTIVIDAD CENTRALIDAD
Jerarquizacion sensorial y respeto por Edificios como parte de un sistema con un
circulaciones existentes espacio central compartido
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"PROGRAMA
-~ ACTIVIDADES A TENER EN CUENTA

Atencion de primeros auxilios en el barrio

Practicas pre-profesionales UNLP

_Psicologia _Arquitectura Consultorios UNLP
_Economia _Ingenieria . i X
_Juridica _Ed. Fisica Zoonosis - Veterinaria
_Odontologia _Bellas Artes

_Social _Cs. Exactas

Atencion gratuita de mascotas

Dictado de cursos y talleres (presenciales
y a distancia)

_Instalaciones de gas y sanitarias

Servicios comunitarios de la UNLP
Asesoramiento:

Ambiente, desarrollo y produccion

Consejos consultivos:

_Camaras empresariales
_Asociaciones civiles

NAVE COMUNITARIA

PROGRAMA DEL SECTOR

NAVE SANITARIA

C.A.P.S - Centro de Atencion Primaria de Salud
Hospital odontolégico

Comedor universitario
Espacio de cuidados

NAVE UOM (Unién de Obreros Metaltrgicos)

Centro de formacion profesional N° 421

_Cerrajeria
_Administracion contable
_r‘Snoidador NAVE H!STORIA
_Mantenimiento de espacios verdes - >
_Torneria Museo del Ferrocarril - Parte de TFC de compafiero
_Seguridad e Higiene
_Serigrafia
_Electricidad
_He_rreria PHUGRAMA DEL TFc
_Cuidado de perscnas mayores
Pk
g NAVE PREEXISTENCIA
_Danzas i
~MecAnica e aitosy ot Hall de acceso - EXDOSICIONGS. oo 140 m2
_Arte . AdMNISITACION. ..ottt e a e 100 m2
_Reparacion y mantenimiento de P . . .
“Carpinteria Blenegtar estud'lantll ......................................................... 120 m2
CONSEI0CONSUIIND.: o oo v e v i sas oo da s s 80 m2
Expos|c|0nes’ Char'as y Conferenc|as Centro CO!‘I:IUI.]ItarIO de eXtenNSION. .o 140 m2
Talleres practiCoS..........oeeeeeeiiiiiiieiieeeiceeee e 750 m2
Investigaciones
_Ambientales NAVE CULTURAL
_Saneamiento ) )
_::undaziones Hall de acceso - Foyer de auditorio...............ccovveeeeeerennnnn, 160 m2
ala o e P
Centros comunitarios de extension BN R s sines s s AR e Ao S e o e R ST 270 m2
Hemeroteca - Espacio de lectura..........cccccccoovvvvviieeeneennn. 140 m2
Radio - TV Universidad...........cooeuevieeiiieieieeeeeeeiee e 400 m2

NAVE INVESTIGACION

_Economia p0§ular sobcial y solidaria Hall de acceso = EXPOSICIONES. .....o.o.coionvan st ssusincnnsses 160 m2
Tierra, vivi habitat .
o ey Ao Buffet - Cafeteria............oooooveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 230 m2
_Nifiez, adolescencia y juventud O AlON0S e e e e 290 m2
_Educacion - A g
S Saladainesligacion....... ..o sy 190 m2
Programas: ESpECiO A8 CO- VORI - corcsurennrrnnssasnusain srsanssn smsnessarsmesne 140 m2
_Promocite de i ngricutburs Rmikar Aulas audiovisuales - Ensefanza a distancia.................. 260 m2
_Edificios sustentables Dold de COMPUACION.. i ssriassemasass 190 m2

NAVE EDUCATIVA

_Profesionales Hall de acceso - EXpOoSICIONeS.........ccciveciivieeiiiiinniniiecennnne 160 m2
Mesas de trabajo: Espacio de usos mUltiples..........cccoocvvviveiieicieiieeiieeeen 800 m2

_Desarrollo sostenible y comunidad P

~Salugmental AUIaS tOMICAS. ......eoiiiiiiiiiiiiiiciee a2 390 M2

_Personas mayores AUlA MAGNE . i s o s i s i 190 m2

-___-___-_-_-___--_-------------------------J
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REFUNCIONALIZACION

Al pensar en la refuncionalizacion de la
preexistencia elegida no puede ser

separarla de todo el predio. No es un o e 0 (U G () B SN : |

edificio perdido en el medio de la nada, al = ] I’ = -t1d 7T I Y ’
contrario, es parte de un todo, de un - S =

sistema que involucra dentro del predio St l

edificios principales, secundarios, calles,
vias, rieles, estructuras de gruas, trenes,
vagones, y distintos elementos de todos
estos que, de una u otra manera nutren y
alimentan la esencia ferroviaria de
Gambier, tanto del predio como del barrio.

Hoy en dia, pese a que los edificios
secundarios estan en uso, el predio parece
abandonado ya que los talleres principales
no estan operativos. La misma sensacion
ocurriria si fuera a la inversa, con los
talleres secundarios en desuso. En un
futuro inmediato, los talleres principales
estaran en funcionamiento gracias al
proyecto del Polo Administrativo que,
sumado al uso de los talleres secundarios 3

]

de la actualidad, y que fuera reordenado
bajo el presente proyecto, nuevamente
llenara de vida al predio, aunque con
vagones, rieles y estructuras de gruas
desparramados en él, funcionando solo
como obstaculos.

Es por eso que no se puede dejar nada __ _ _
librado al azar, y eso implica a cada - d 3 vagen s
elemento apilado, tirado o abandonado en g B ] o delSaver l"'"' T e
el predio. Algunos, como rieles apilados, gz _~7 |
son registro presente del pasado cercano
del predio, otros pueden ser espacios de
uso, de encuentro, sentido y pertenencia
del barrio.

Vagones, gruas, ejes y ruedas son algunos
de estos elementos que de una u otra
manera complementan y forman parte del
CFP GAMBIER Yy el predio.

| W
—
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DETALLES CONSTRUCTIVOS

1- Cumbrera de chapa
2- Panel sandwich - Cubierta
3- Perfil de acero doble T del 30 Viga
de arriostre
4- Nucleo de poliuretano
5- Perfil de acero doble T del 40
Pértico
6- Carpinteria de aluminio tipo “Stick”
con Policarbonato
7- Parasol metalico de lamas
verticales
8- Canaleta de chapa galvanizada
9- Pasarela de acero tipo Viga
Vierendeel
10- Pasarela pasante por dentro de
las naves
11- Estructura de pasarela como
baranda de proteccion
12- Perfil de acero doble T del 40
Viga principal de entrepiso
13- Carpinteria de aluminio tipo
"Stick" con DVH
14- Cafio de chapa galvanizada
15- Contenedor maritimo
16- Base aislada de Hormigdn
17- Chapa galvanizada
18- Panel de lana de vidrio con red
de soporte
19- Placa OSB
20- Cabriada metalica existente
21- Muro existente de ladrillo comun
22- Carpinteria metdlica original con
DVH
23- Viga de H°A° original
24- Columna de H°A® original
25- Zapata corrida de H°A”® original
26- Planchuela soldada de conexién
27- Buldn conector
28- Tornillo autoperforante con
arandela de neopreno
29- Nucleo aislante de panel
sandwich
30- Soporte para canaleta
31- Viga secundaria para carpinteria
Daoble perfil "C" electrosoldados
32- Perfil tubular rectangular
11/2" x 3"
33- Lama de aluminio - Parasol
34- Capa de compresién de H® con
malla electrosoldada
35- Chapa colaborante Stell Deck
36- Estructura metalica de entrepiso
secundaria
37- Perfil montante galvanizado
Estructura cieloraso
38- Placa de roca de yeso
39- Piso de H° alisado
40- Suelo natural
41- Perno de anclaje a fundacién
42- Tronco de columna de H°A®
43- Viga de encadenado
44- Rejilla de acero
45- Zanja de H° para desague pluvial

17181920 46
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ESTRUCTURAS

La preexistencia posee una estructura
comun en las edificaciones ferroviarias,
con apoyos puntuales y cabriadas
metalicas para obtener todo un voliumen
de planta libre.

Si bien en las nuevas naves se respeta la
modulacion del edificio preexistente, de
5m x 15m, se optdé por utilizar una
estructura mas liviana, con poérticos de
acero que reinterpreten la forma original,
reproduciendo ese espacio de planta libre.
La eleccion apunta al futuro: esta
estructura no solo permite velocidad de
ejecucion sino que ademas esta dispuesta
a variaciones internas y externas. Al ser
modular, y tener columnas en los
extremos, puede albergar cualquier
programa, permitiendo que a la hora de
pensar en un nuevo uso 0 mantenimiento,
las modificaciones del mismo sean lo mas
rapidas y econémicas posibles. o1 5

= VF1 = VF2 Bi VF2 Bj 1 VFd I Bf 1 VES _m 1 VFE z VFT f VFB 9;9 VFS i‘_n' VF10 I 'i" VF11 | i‘z VF12 i sla VF13 I B'_‘ VF14 ?15'

1 I I =f{m Fi= HiE 11 1] i 1] = =} = =hie == =i |
Las FUNDACIONES, también consideran la
pOS‘Ib[hdad E:ie que en _eI futuro las naves : : : g g : g g : : : : ; g :
varien. Seran bases aisladas conectadas
por las vigas de fundaciones, permitiendo
la sumatoria de modulos estructurales sin
afectar a lo construido ni a su utilizacién
diaria.

WF1S i B VF16 [l | VF1T —-1I WFi8 L VF18 2 WFH0 A | VF21 = e VF22 Ao A VF23 ST VF24 3 VF2S | R VF26 ="_.:' WERT | B | WF28 L

| il 11| I:ll.I 1| fiie= i ITL af i I I ibq T} hds 1T}

B8 7 B8 a1 820 821 822 823 824 825 B2 B27 B2 829 B30
Para el EHTHEPIS“ ok e“ge utilizar Steel DeCk’ o v g v 12 i V103 o v 104 i v 105 e V106 @ V107 g v 108 b V109 G0y o v e oy B v ¥ v e
de perfiles UPN para el apoyo de la chapa - 4 - ! - l .
colaborante y que distribuya la carga a las [\ i I A I 1 N j vits '
vigas principales de los porticos, [= =1 ' =1 7
materializadas con perfiles IPN. i ; -
To_da_esta estructura secunda_ria, como la 1 . 5 5 : g ¢ 3 i 5 1 5 g
principal, quedara a la vista dando > i ad | > > 5 =] i g = = i g
impronta a la idea de edificio totalmente
industrial.

V118 V17 W V118 vite i V1o vzl | V22 | Vi3 V24 vz i V126 / V127 ) V128 V19
T T s I I- I i} I I el I T 1 = I
(=313 c1r c1a c19 c20 cn ca2 cz3 c2 c3 Ci6 car ca cx C30
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MODULO DE ESTRUCTURA

1- Cumbrera de chapa
2- Panel sandwich - Cubierta
3- Perfil de acero doble T del 30 Viga
de arriostre
4- Perfil "C" de acero galvanizado
5- Perfil de acero doble T del 40
Partico
6- Carpinteria de aluminio tipo “Stick”
con Policarbonato
7- Parasol metalico de lamas
verticales
8- Canaleta de chapa galvanizada
9- Pasarela de acero tipo Viga
Vierendeel
10- Pasarela pasante por dentro de
las naves
11- Estructura de pasarela como
baranda de proteccion
12- Perfil de acero doble T del 40
Viga principal de entrepiso
13- Carpinteria de aluminio tipo
"Stick" con DVH
14- Cafo de chapa galvanizada
15- Contenedor maritimo
16- Base aislada de Hormigén
17- Chapa galvanizada
18- Panel de lana de vidrio con red
de soporte
19- Placa OSB
20- Cabriada metdlica existente
21- Muro existente de ladrillo comun
22- Carpinteria metdlica original con
DVH
23- Viga de H°A° original
24- Columna de H°A° original
25- Zapata corrida de H°A°® original
26- Planchuela soldada de conexion
27- Bulon conector
28- Tornillo autoperforante con
arandela de neopreno
29- Nucleo aislante de panel
sandwich
30- Soporte para canaleta
31- Viga secundaria para carpinteria
Doble perfil "C" electrosoldados
32- Perfil tubular rectangular
11/2" x 3"
33- Lama de aluminio - Parasol Estructura metélica Steel Deck Uniones Parasoles
34- Capa de compresion de H° con
malla electrosoldada ; & HORMIGON

MALLA DE COMPRESION

35- Chapa colaborante Stell Deck crapiDE ST DK

36- Estructura metalica de entrepiso SULECIONDE BoroE
secundaria : - OIS |

37- Perfil montante galvanizado
Estructura cieloraso

38- Placa de roca de yeso

39- Piso de H® alisado

40- Suelo natural

41- Perno de anclaje a fundacién

42- Tronco de columna de H°A°

43- Viga de encadenado

44- Rejilla de acero

45- Zanja de H° para desagiie pluvial
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EDIFICIO SUSTENTABLE

La Universidad, con la mirada en la calidad
ambiental, cred un area de desarrollo UNLP

sustentable, que estudia, propone vy +VERDE b
gestiona las condiciones de crecimiento
universitario. Esto, junto a la politica
nacional de Edificios Publicos Sostenibles,
hace que a la hora de pensar en las
instalaciones, se realice un analisis de los
distintos tipos de sistemas para cada uno
de los recursos enmarcados bajo estas
nuevas practicas, como la energia
eléctrica, el agua, los espacios verdes y
los residuos.

ACONDICIONAMIENTO TERMICO - SISTEMAS PASIVOS Y ACTIVOS
Los parasoles moviles de lamas verticales
metalicas permiten un ingreso de rayos de
sol regulable. Estos al contactar con la
carpinteria de DVH de baja emisividad de
la Planta Baja, genera un efecto
invernadero controlado, que permite y/o
restringen el flujo de calor a la envolvente
del edificio con el propésito de responder a
variables externas de ganancia de calor e
internas de confort. Esto, sumado a la
cubierta de paneles sandwich, y la
carpinteria de policarbonato en la Planta
Alta, responde de manera eficiente,
aprovechando la energia solar en climas
de frio, y el almacenamiento de energia en
la masa térmica de los materiales
empleados frente al clima extremo,
representando asi ahorros considerables
en el consumo de energia de los sistemas
activos de  calefaccion 'y  aire
acondicionado.

CAPTACION DE AGUA DE LLUVIA Y PANELES SOLARES
Aprovechando la extensa cubierta de las
naves, se capta parte del agua recogida PANEL SANDWICH - CUBIERTA
por el sistema pluvial para ser reutilizada
tanto en depdsitos de inodoros, como para
limpieza y riego. Ademas, se opta por una
cubierta de paneles fotovoltaicos para los
estacionamientos, que transforma de
manera directa la luz solar en energia
eléctrica inagotable y que no contamina ni
emite gases de efecto invernadero.
Tambien las luminarias del parque seran
led con paneles propios.

PARASOLES MOVILES DE LAMAS CARPINTERIA TIPO STICK CON PANELES SOLARES EN
METALICAS VERTICALES DVH DE BAJA EMISIVIDAD EN PB CUBIERTAS Y LUMINARIAS
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INSTALACION PLUVIAL

CAPTACION DE AGUA DE LLUVIA

La dimension de las cubiertas facilitan la

recoleccion del agua de lluvia mediante las | ? a1 1 g
la instalacion de desague pluvial, con sus O

ialffitn

respectivas bajadas ubicadas de forma I {
intermitente cada 2 columnas del sistema

estructural.

El agua es recolectada, filtrada y dirigida a

los tanques de reserva (cisternas)
ubicados en el subsuelo de los nucleos de
servicios, para luego ser usada, con ayuda l
de wuna bomba presurizada, en los

depdsitos de doble descarga de inodoros y

en las canillas con picos mezcladores con

aire destinadas al riego, dispositivos que

ahorran en un 65% el consumo de agua.

Debido a la amplia superficie que posee el
proyecto, se decidid individualizar la
recoleccion por cada una de las 4 naves. AT st e A ——H
De esta manera se genera una mejor VM ¢ """ l l | | ' T g
disposicion, autonomia de la instalacion y
una disminucién en las dimensiones de los
elementos que la conforman. En caso de
que las cisternas se llenen, el agua seguira

su recorrido por la red de desague pluvial.

AGUADELLUVIA B AGUAPOTABLE [ AGUA RE-UTILIZADA

e

- Canaleta con malla de proteccion y cafio de bajada;

- Canal prefabricado de H® polimérico con colector de bajadas;
- Filtro de primeras aguas e ingreso de agua de lluvia;

- Cisterna de almacenamiento;

- Bomba presurizada y salida del agua tratada;

- Cano de subida a tanque de reserva de agua tratada;

- Tanque de reserva de agua tratada;

- Tanque de reserva de agua de red; > 2 - o 3
- Cafio de alimentacion de agua de red; Estructura, cubierta de panel Canal de drenaje prefabricado recolector de Esquema de reutilizacion

10- Cafio de bajada de agua tratada; H ~ A ~ ; .
11- Abastecimiénto 5 mofh"as de inodoros y mingitorios; sandwich, canaleta y cafio de agua de pisos, con cafo aislado conductor de agua de lluvia filtrada

12-Ahastacimiento & regasiares sufomaticos ¥ caniliss de riego; bajada de chapa galvanizada de agua de lluvia de canaletas a cisterna de
13- Salida a pozo de bombeo y desagiie pluvial en caso de

llenarse la cisterna. almacenamiento

W~ WwhN =
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INSTALACION DE INCENDIO

El sistema de PREVENCION se lleva a cabo PLANTA BAJA PLANTA ALTA
mediante elementos de deteccion y aviso, TP & " i
como detectores de humo, pulsadores m:]
manuales y sirenas que se ubican a lo

largo de cada nave.

El sistema de EXTINCION contara con bocas
de incendio equipadas, boca de impulsion
para bomberos mediante valvula siamesa
y rociadores automaticos de ampolla con
deflector colgante, y sera presurizado, ya
que la reserva de agua se encontrara en el
subsuelo de los nucleos, donde también
estaran ubicadas las estaciones de control
y alarma (E.C.A), una por cada planta, las
bombas (jockey, primarias y secundarias),
en una sala independiente con su
correspondiente senalizacion, los tableros
y el tanque hidroneumatico. Este sistema
sera complementado con matafuegos (de
tipo ABC y de tipo K para los sectores de
cocinas), 1 cada 200m2 y con 15m de

separacion.

Las bocas de incendio equipadas estan - ..~ P ..., P .. "

ubicadas en cada una de las naves y la i ' L“ ﬂ i o i . ﬂ o 2l 4

cantidad varia segun la extension de cada o e et T | _ . }a

una de ellas, Estaran a 30m de distancia i 4 o J'*" CEr S

entre si, mediante una red himeda y F'"’ R| 7 | T | 1 e e 7777 " ‘
abierta. z L 27 rzirrirriee d YIS, Gidi er— I e St o e /

Se penso en un sistema claro vy
accesibilidad rapida a los medios de
salida, los cuales estan a menos de 30m
de distancia desde cualquier punto de
cada nave, con sus respectivas
senaleticas y luces de emergencia. Todas
las puertas al exterior cuentan con barral
antipanico y apertura hacia afuera.

ELEMENTOS DE DETECCIGN

Detectores de humo
|_ Pulsadores manuales

ELEMENTOS DE EXTINCIGN
{_J Rociadores
€5 Boca de incendio equipada : re: :
A Maafingos Rociadores automaticos sprinklers de BIE ECA
ampolla con deflector colgante, con Boca de incendio equipada, con gabinete, Estacion de control y alarma para rociadores
MEDIOS DE ESCAPE . . . . o
una distancia de 4.00m entresiy 1.5 a manguera, lanza, valvula y accesorios, automaticos.Se abre cuando al menos un
Trénsito de evacuacion la carpinteria de cerramiento acompaiada de extintor matafuego tipo ABC rociador se activa y acciona una alarma

&7l salida de emergencia
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ACONDICIONAMIENTO TERMICO

Para esta instalacion se elige un SISTEMA PLANTA BAJA - PLANTA ALTA |

MIXTO. Moo @ e ] i o [‘ﬁ B L D W S D v
i I R R

En las plantas altas de las nuevas naves | | ".,_,F.,,?E!,P_‘_r_l_|‘_1|, :l - L _ |_2| .|3 | | A . , | : I } - |t . J ‘1_2 | ’

se utiliza el sistema de ROOFTOP, que permite : | N SR ROOFTOP - _ I

la climatizacion de grandes ambientes. El

aire sera distribuido por conductos, los
cuales estan suspendidos y a la vista,
como la instalacion de incendio, siguiendo
la caracteristica de edificio industrial.

VRV VRV

En las zonas donde se encuentran los
espacios mas subdivididos, como en las | == g . == Tl ge _ TERT :
plantas bajas y los sectores de aulas, se . ’ yl ||E ‘ ‘ g
utiiza el sistema VRV (volimen de b e S ——

refrigerante variable) el cual permite no
solo tener frio y calor en simultaneo, sino

que ofrece la posibilidad de tener — : e - : . : .
d 9dedtes L:j dadgs = ¢ 'aesbl das =—\[/[= I =p N4 il |\s/—. . [ ] ‘ ‘ LT ‘ | ‘ “ | ‘ 1] ] ‘ |
sobre el puente peatonal que conecta las = ey — l |

naves en planta alta, la red contiene 3
tubos y las unidades terminales seran tipo
cassette.

En el auditorio, la instalacion estara
colocada por debajo de las butacas y los
retornos se ocultaran en el cieloraso
técnico.

En la preexistencia se decide colocar
ventiladores HVLS (alto volumen, baja
velocidad). Uno solo de estos equipos (el
de 7.4m de didametro) es capaz de
climatizar un espacio de 1800m2.

Se colocaran 4 unidades de 4.5m de
diametro, con una separacion de 30m
entre si.

ESQUEMA DE SISTEMA VRV A 3 TUBOS

Ventiladores HVLS con funcionamiento y Detalle de instalacion en Conductos de sistema
ahorro energético tanto en verano como en sector de auditorio por ROOFTOP suspendidos y a
invierno bajo el proceso de desestratificacion debajo de las butacas la vista
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INSTALACION SANITARIA

Para esta instalacion se elige un SISTEMA PLANTA BAJA
MIXTO. p— W e S
| [ BA |LB.A (boca de aceeso)

: i ; ' ' LS Céamara séptica Terreno de infiltracién
Por un lado, una instalacion de tipo Lk ..wmg:e_. TR SETE S S PR ) | (subterranea) (subterraneo) :
CONVENCIONAL en la nave de preexistencia, con | || || || | || - [ G\ {camara de inspeccién) | l
salida a la red cloacal ya que la nave se oS "CS (mara séptea ||||||||||
encuentra proxima a la misma y no T

presenta inconvenientes en cuanto a la
pendiente.

En cambio, para las 3 naves nuevas, la
instalacion convencional implicaria un
gasto econémico innecesario dado que se
necesitarian pozos de bombeos debido a
la gran distancia entre éstas y la red
cloacal, por lo que seria imposible llegar al
nivel necesario solo por gravedad. Por este
motivo se elige un sistema de depuracion
mas ecologico.

RTEACRRS,

Suelo

El sistema de tratamiento conocido como
TERRENO DE INFILTRACION, es una solucién sencilla
y economica al problema de las aguas
residuales. La depuracién se realiza en 3
etapas: la primera consiste en una fosa
septica que retiene y digiere el material
organico soélido mas grueso, luego como
segunda etapa esta el terreno de
infiltracion, encargado de distribuir los
liquidos en un area de suelo, que como
tercera etapa, por debajo del terreno de
infiltracion, filtra y completa el proceso de
depuracion de las aguas.

77 ZIC1_

- cdeme@

erreno de infiltracion
Cafios de pvc perforados

FUNCIONAMIENTO DE CAMARA SEPTICA

Agua des
camara s

Napa fredtica I

i
El agua purificada se
incorpora a la napa

Compartimiento hermético que funciona
siempre lleno, por rebalse, a medida que

entra agua residual desde la nave, una Red de canos perforados colocados en 2da Etapa: el agua sale por las 3ra Etapa: el suelo funciona como
cantidad igual sale por el otro extremo zanjas rellenas de material poroso y perforaciones para ser tratada filtro del agua y luego se incorpora
hacia el terreno de infiltracion. tapadas con tierra por microorganismos purificada al agua subterranea
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GESTION - ETAPABILIDAD

ETAPABILIDAD

ETAPA 1: analisis y puesta en valor del edificio
preexistente.

ETAPA 2: construccion de las nuevas naves y
elemento conector.

ETAPA 3: parquizacion, puesta en valor de
vagones, calles internas y vias existentes,
senderos y mobiliario urbano.

GESTION

Son muchos los actores participantes para
que el proyecto se lleve a cabo. En primer
lugar esta la Universidad junto al Gobierno
de la Provincia y la Municipalidad.

El convenio para la cesion del predio ya se
encuentra firmado desde 2022, por lo que
se puede llevar adelante la Licitacion
Publica una vez que los actores
mencionados aprueben el proyecto.

A su vez, la comunidad y el barrio son una
parte fundamental en todo esto, ya que el
proyecto esta pensado para ellos y debera
dar respuestas a sus necesidades, que se
obtendran a través de encuestas.

PROVINCIA
Bs.As.

CFP

GAMBIER

MUNICIPIO
LA PLATA

BARRIO

La heterogeneidad de actores que
intervienen en el proyecto, implica una
cantidad de problemas que pueden surgir
al momento de llevarlo adelante. Esto
puede darse por el financiamiento, falta de
materiales, mano de obra, etc. Es por eso
que la ETAPA 2 esta pensada para realizarse
completa o por naves, segun las
necesidades de la EUO y el barrio.
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