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El presente trabajo encuentra sustento en el desafío de la reso-
lución de las problemáticas detectadas en el borde costero  de 
la localidad de punta lara; con sus consideraciones ideológicas, 
constructivas y tecnológicas; para la consolidación de las ideas 
arquitectónicas planteadas para el desarrollo del Proyecto Final 
de Carrera. Este método de aprendizaje busca que el alumno lo-
gre emprender el camino que le permita constituir su propia con-
solidación en formación, a partir de la tutoría docente durante el 
proceso de enseñanza y aprendizaje, asumiendo el rol de generar 
desde la labor proyectual, herramientas propias que constituyan 
las argumentaciones necesarias para sostener conceptualmente el 
proceso realizado.

Entendiendo que el Proyecto Final de Carrera consiste en llevar 
a cabo un tema elegido independientemente por parte del alumno, 
como un acercamiento a la vida profesional, con el fin de conso-
lidar la integración de conocimientos específicos de diferentes 
áreas disciplinares y abarcando aspectos teóricos, conceptuales, 
metodológicos, tecnológicos y constructivos para la realización 
de la tarea demandada. Se busca abordar el desarrollo del pro-
yecto, desde una mirada amplia, global y totalizadora, incorpo-
rando aspectos históricos, culturales y urbanos, pasando por el 
acercamiento al sitio, la toma de partido, la propuesta de ideas y 
la investigación del programa de necesidades; para luego llegar 
hasta la materialización de la idea.

Este trabajo, es el Producto de un proceso de autoformación crí-
tica y creativa abordada por el alumno, que consta en la búsqueda 
de información permanente, iniciación a la investigación aplicada y 
experimentación innovadora. Experiencia que, completa el ciclo de 
formación de grado, mediante un trabajo síntesis en la modalidad 
de proyecto en relación a un TEMA específico que dé solución a 
edificios de uso público y programas mixtos en un contexto urbano 
determinado.

En este caso particular, como objeto principal de estudio, se ha 
desarrolla un Edificio que plantea abordar la degradación del li-
toral del gran la plata.

introducción

proyecto final de carrera
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INTRODUCCIÓN AL TEMA

Como interés personal del PFC tome la iniciativa de buscar una 
nueva mirada, hacia el hábitat y modo de usos, de la rivera del Río 
de La Plata.

En esta nueva mirada hacia la costa, proponer una concientización 
ambiental y ecológica de acuerdo al entorno que el rio nos ofre-
ce, así poder potenciar y valorizar el litoral rioplatense como 
un recurso, para la realización de múltiples actividades de ocio y 
recreación en contribución a la región.

 También poder crear una relación entre la ciudad y el paisaje ribe-
reño, y a la vez poder encontrar un sentido de pertenencia, en el 
cual se situa el área.

La costa del río de La Plata presenta una fuente de diversas acti-
vidades y oportunidades que aun no han sido aprovechadas. Por el 
contrario, se encuentran en desuso y degradación, con una falta 
de relación entre la ciudad y el paisaje. 

El río nos brinda,  un centro de atracción en el cual se combina, 
historia, deportes, esparcimiento,vías de transporte,etc, pero lo 
mas importante es el paisaje con características propias y cambian-
tes, que le brindan potencialidad e identidad al lugar.

tema



PFC    TVA 2 sessa-prieto-ponce                                                                                                    alumno: Martin Bozzarelli                          

  club náutico-hotel 04

  Resurgimiento Costero

El resurgimiento costero como tema de proyecto final de carrera 
,se basa en buscar una solución a la degradación que hoy, se en-
cuentra  el frente ribereño, en relación al área del gran la plata 
y así ponerlo en valor para su desarrollo y explotación de sus 
cualidades.

si bien la ciudad de la plata, posee carácter higienista en su di-
seño, cuenta con una gran variedad de espacios de excelencia, en 
cuanto a la urbanización y paisajismo, como por ejemplo sus pla-
zas y parques, pero no se puede ignorar en el contexto que esta 
implantada. La plata o antiguamente llamada lomas del barragán es 
una ciudad anexa y fuertemente pensada desde sus inicios al río pla-
tense, donde sus características hicieron de este, un lugar lleno 
de potencialidades con una nueva vía de transporte, un puerto con 
calado natural, un lugar de explotación de recursos naturales 
y El paisaje donde la naturaleza cumple un rol protagónico, con 
cualidades muy particulares.

                                 
A pesar de estas características que potencian el lugar, la ribera 
del gran la plata,  carece de una relación ciudad - paisaje, lo que 
llevo a una degradación del frente costero, con desordenes en 
los usos y ocupación del suelo,contaminación y  alteraciones en el 
paisaje, esto provocó una desvalorización  del lugar donde carece 
de espacios con infraestructura que permitan y garanticen, poder 
disfrutar de estas cualidades.

La idea general se basa, en poder recuperar un sector de la línea 
costera afectada por la degradación y falta de intervención. De 
esta manera concentrar en un espacio con ciertas actividades e in-
fraestructuras que permitan la explotación del lugar,poniendo en 
valor el paisaje de manera integradora que le permita conservar la 
identidad al lugar.

tema
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ubicación

La elección del sector a intervenir para desarrollar el PFC es la 
costa de Ensenada.
 El partido de ensenada se ubica en la provincia de buenos aires, 
dentro de la región metropolitana del gran buenos aires.

 La localidad de Punta Lara. Se encuentra a 10km de la cuidad de 
La Plata y tiene un frente costero de 8km de extensión,lo que la 
hace una de las playas mas grandes, no solo del gran La Plata, 
sino del conurbano bonaerense.

caracterización del sitio
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En cuanto al paisaje del lugar, se puede decir que es único y par-
ticular, debido a sus principales características. empezando por 
las particularidades del río de la plata, ya que es el río mas ancho 
del mundo, que le otorga una visual y un horizonte, similar al mar.

 Por otro lado tiene una amplia diferencia en sus mareas, lo que 
lo convierte en un paisaje cambiante, en el transcurso del día, de-
jando así extensas playas.

Otra de las características que le dan identidad no solo al sector 
sino a la región, cuya inserción se encuentra  dentro  de la llanu-
ra pampeana. Esto aporta a la totalidad de las visuales, donde se 
pueden encontrar  paisajes de planicies,  el horizonte puede per-
cibirse como una linea recta perfecta, en donde lo único que se 
interpone es la vegetación.

La vegetación autóctona de esta costa, se conserva aun por sec-
tores, pertenecientes a la selva marginal o también conocida como 
monte blanco. Contiene especies subtropicales , formando parte 
del distrito fitogeográfico de las selvas mixtas. Sus especies des-
cienden por las galerías selváticas que bordean al río Uruguay, y 
en mucha menor medida el río Paraná, lo que convierte a esta selva 
en la más austral de las selvas subtropicales americanas.

El estrato arbóreo está integrado por: el laurel negro , el chal-
chal, el mata ojo, el blanquillo, el yerba del bugre, el tarumá, 
el palo amarillo, los canelones, y la anacahuita, siendo más raras 
otras especies, como el ingá y el timbó colorado. Bajo el estrato 

superior se desarrollan los estratos arbustivos y herbáceos.

paisaje ribereño

caracterización del sitio
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antecedentes temáticos

Esta costa cuenta con proyectos, que a lo largo de la historia de 
Punta Lara han intentado desarrollar el lugar, en relación con el 
entorno natural y al paisaje.

 Uno de estos proyectos se trata del Palacio Piria declarado 
patrimonio histórico y cultural de la provincia de Buenos Aires 
construido en 1905. La idea de Francisco Piria era desarrollar un 
balneario en conjunto al proyecto de la costa Uruguaya, lo que 
hoy es la ciudad de Piriapolis. El proyecto constaba en la cons-
trucción de un palacio, una rambla costera y un hotel. 

                                           

 Pero estas ideas quedaron inconclusas por decisiones políticas. 
Tras la muerte de su fundador, el Palacio Piria quedo en manos del 
estado y con el correr del tiempo se deterioró por completo.

Por otra parte, el proyecto del jockey club, también fue declara-
do patrimonio histórico arquitectónico y paisajístico por la pro-
vincia de buenos aires , construido en el año 1935. El complejo 
comprendía una escuela, una colonia, una comisaria y la capilla 
stella maris lo que dio inicio a la localidad de punta lara. 

El edificio del club ,brinda espacios para distintas actividades 
deportivas y socioculturales. Actualmente el complejo, en manos 
de club universitario la plata ,continua con alguna de estas activi-
dades en la época veraniega, 

El edificio fue una verdadera obra pionera, no solo por ser una 
de las pocas en la zona, por su envergadura, sino también por 
el estilo arquitectónico basado en las ideas de lecorbusier y la 

bauhaus. 

 

 

caracterización del sitio
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En la Actualidad

En la actualidad, la costa de Punta Lara, se encuentra ciertamen-
te deteriorada, por falta de mantenimiento y de infraestructura, 
como por ejemplo: el camino y el murallón costero.

 si bien el municipio de Ensenada brinda pequeños equipamientos 
como mesas y fogones en las áreas verdes de la costa, pero ca-
rece de una intervencion integrada que permita al visitante gozar 
de las particularidades de la misma.

haciendo la excepción en la plaza mirador, que es uno de los 
pocos sectores que permanece activo durante todo el año, con 
actividades de esparcimiento y deportes. esta plaza cuenta con un 
gran solado elevado sobre la costa que brinda vistas del entor-
no, asi tambien cuenta con un parador y un acceso peatonal a la 
playa

 

 

Propuesta

En la propuesta del Club Náutico y Hotel el desafío principal es, 
generar un espacio en donde se puedan recrear, ciertas activida-
des propias del lugar, tanto deportivas, como socioculturales. 
También fomentar nuevos deportes náuticos, en relación al paisaje 
y a la demanda,  ya que esta costa brinda optimas condiciones para 
su realización.

El hotel brinda un espacio en contribución a todas estas activida-
des que se recrean en el club, tanto deportivas como sociocultu-
rales, y a la vez brinda una oportunidad de disfrutar del paisaje.

 El espacio debe ser pensado de una manera integral, respecto al 
entorno y a conservar la identidad del lugar .

 

caracterización del sitio

parque ribereño plaza mirador
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  La Av.D.Mercante, refiere al acceso desde la ciudad de La Plata, 
y a la autopista, La Plata-Buenos Aires. El terreno se ubica sobre 
un lateral de la nueva plaza Mirador, lugar donde las personas 
visitan  por esparcimiento o por la practica de deportes. Ademas 

posee un bajada publica peatonal, a la playa.

 

 

 Sobre el otro lateral del sitio, continua un parque ribereño. 
Este parque tiene la particularidad de comprender una gran masa 

forestal y áreas verdes libres de construcciones,

 

 

El sitio a intervenir para el proyecto, se encuentra en la unión 
de la Av. Almirante Brown y la Av.Domingo Mercante, este punto 
de encuentro es muy concurrido, ya que la Av.Ate.Brown es el 
acceso principal del centro de Ensenada y también recorre, toda 
la costa de Punta Lara.

caracterización del sitio

vista aérea general
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circulación peatonal en área costera

av almirante brown / recorrido sobre la costa 
de punta lara

av almirante brown / conexión con el centro de 
ensenada

av domingo mercante/ conexión con la ciudad de 
la plata

área de bañado y playa

áreas verdes del frente costero / áreas con ma-
yor masa forestal

parque ribereño / zona de esparcimiento de uso 
reducido

plaza mirador / zona de esparcimiento de uso in-
tensivo, ocio, deportes y acceso a playa.

áreas residenciales / baja densidad / 2 niveles de 
altura en su mayoría.

áreas comerciales en relación a la costa.

grandes espacios verdes libres.

gran amplitud visual

caracterización del sitio

valorización del entorno
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La idea principal se basa  en dos volúmenes 
en forma de “L” .donde uno de ellos se eleva 
sobre el otro.

Se genera una abertura desde la calle sobre 
el volumen inferior que brinda acceso a am-
bos lados.

El volumen del hotel en un extremo apoya sobre 
el volumen del club, así genera una conexión ver-
tical. en su otro extremo retrocede dejando un 
acceso a una terraza.

Sobre el plano donde se apoyan los volúmenes 
se generan vacíos creando dos accesos a la pla-
ya.

Al elevar un volumen sobre otro, permite al volu-
men inferior mirar por debajo de este.

Ademas, permite pasar la plaza pasando por debajo 

del volumen superior, integrandola al proyecto.

morfología

decisiones proyectuales
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decisiones proyectuales

comportamiento del rio disparadores proyectuales

0,00/+0,40m

1,80m 

5,00m 

+0,50/+1,40m

+3,40m

bajamar
La bajamar deja en las costas 
del río extensas playas.

pleamar
El nivel que suele alcanzar la 
pleamar del río, no afecta a las 
actividades que se encuentran al 
nivel de playa

viviendas de la ribera hotel

club

playa

jockey club

palacio piria

Las viviendas en maderas 
elevadas sobre pilotes 
que evitan las inundacio-
nes

En representación de las construcciones típicas de esta 
costa, se eleva el volumen del hotel obteniendo el mismo 
lenguaje y a la vez gana visuales.

al igual que el jockey las áreas sociales del club se rela-
cionan a los espacios públicos que el entorno ofrece, ele-
vados sobre un basamento, que le garantiza gozar de estos 
espacios a pesar de las condiciones del río.

Tomando la idea de este piano nobile, el proyecto se posa 
sobre un basamento que actúa de frente a las acciones del 
río, cerrándose en días de sudestada.

Los espacios sociales del 
club se vinculas con el 
entorno y el paisaje

El piano nobile eleva el palacio de 
las crecientes del río, buscando 
visuales y dejando por debajo servi-
cios

sudestada
Solo en días de sudestada el 
nivel del río sobre pasa el nivel 
de acceso a la playa.
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programa

recepción/hall de entrada

recepción/hall de entrada

240m2

925m2

690m2

1810m2

2190m2

total 7365m2

1750m2

165m2
220m2
100m2
200m2

588m2

240m2

950m2

200m2
180m2
120m2
120m2

460m2
850m2

120m2

180m2

120m2

220m2

240m2

350m2

60m2

42m2

lobby
restaurante/desayunador
terraza/bar
gimnasio

habitaciones/ 28x21m2

habitaciones/ 2x30m2

habitaciones de servicio

guardería de embarcaciones 

administración /hotel14om2-club 

100m2

depósitos 
sala de maquina- 2x 90m2
sala de reunion- 2x 60m2
sala/aula 

estacionamiento/
acseso de embarcaciones

circulaciones

restaurantes/bar cocina 80m2

salon multiuso cocina 100m2

gimnasio
vestuarios 4x45m2
sala de primeros aux
acceso a playa
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implantación
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planta de acceso
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vista aérea general
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planta  -2.40m
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planta + 1.00
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vista aérea desde la plaza
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planta + 3.50
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plaza interna
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planta +7.14



PFC    TVA 2 sessa-prieto-ponce                                                                                                    alumno: Martin Bozzarelli                          

  club náutico-hotel 23decisiones proyectuales
planta +10.27



PFC    TVA 2 sessa-prieto-ponce                                                                                                    alumno: Martin Bozzarelli                          

  club náutico-hotel 24decisiones proyectuales

vista desde la playa
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corte a-a

corte b-b
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acceso desde la plaza
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corte d-d

corte c-c
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vista aérea desde la playa
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vista calle

vista parque
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acceso desde la calle



PFC    TVA 2 sessa-prieto-ponce                                                                                                    alumno: Martin Bozzarelli                          

  club náutico-hotel 31decisiones espaciales

vista plaza

vista playa
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acceso a playa
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planta hotel sector

1/2 módulo balcones

1.1/2  módulo de habitaciones

1módulo de servicios

1 módulo de circulaciones 

1módulo de circulaciones y escaleras

corte sector
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lobby del hotel
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materialidad

En cuanto a la materialidad empleada en el pro-
yecto, se pueden mencionar dos materiales pro-
tagonistas, el hormigón y la madera.

El hormigón, como material noble relacionado  
al entorno natural y a las condiciones del clima, 
soportando los comportamientos del suelo y el 
agua.

La madera, material en representación a las 
construcciones típicas del litoral río platense, 
elevadas sobre pilotes. A la vez le aporta cali-
dez al hotel, edificio en el cual se implementa 
el material destinado al habitad.

1- pilote de h.a. 
2- viga de fundación de h.a.
3- columna de h.a.
4- losa alivianada
5- bulones de armado
6- columna de madera doble
7- viga de madera doble
8- cielo raso de servicio
9- viga de madera simple
10- carpintería de madera
11- sección de madera
12- carpintería puerta ventana
13- canaleta central
14- cubierta de chapa
15- cerramiento plegable
16- entre piso de madera

17- parasoles de madera
18- tabique interno 

decisiones particulares

vista sector corte sector



PFC    TVA 2 sessa-prieto-ponce                                                                                                    alumno: Martin Bozzarelli                          

  club náutico-hotel 36decisiones particulares

axonométrica detalle

1- bulones de armado
2- columna de madera doble
3- viga de madera doble
4- placa de fenólico
5- viga de madera simple
6- carpintería de madera
7- aislaciones termoacústica
8- carpintería puerta ventana
9- canaleta central
10- cubierta de chapa
11- cerramiento plegable

12- entre piso de madera
13- guía riel
14- taco separación de madera  
15- deck de drenaje
16- aislación hidrófuga

114

3

12
5

4

9

16
1o

6
8

7

11

13

15

2
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circulación de habitaciones
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sistema de fundación

estructura de hormigón armado

sistema estructural de madera

decisiones tecnológicas
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1- sistema de fundación: pilotes de hormigón pre moldeados, inca-
dos unidos por vigas de fundación. tablestacas de h.a. pre mol-
deados incadas

2- armado de estructura y losa de h.a. del nivel bajo plaza. Fun-
dación de pilotes del resto del edificio.

3- armado de estructura y losa de h.a. alivianada con encofrado a 
la vista, estructura de transición: h.a. / madera

4- ensamble de estructura de madera del primer nivel, montaje y 
unión con h.a. 

5- ensamble estructura de madera del segundo nivel,montaje y 
unión con nivel inferior

6- ensamble estructura de techo,montaje y unión con nivel infe-
rior

decisiones tecnológicas
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50 10sistema de fundación

En el sistema de fundación se pueden dividir 2 grupos, un siste-
ma pre moldeado incado, y un sistema húmedo de unificación.

Dentro del sistema pre moldeado están las tablestacas de h.a. 
que contribuyen tanto para la etapa de excavación como también 
absorbiendo los esfuerzos de submuracion.
Los pilotes pre moldeados de h.a. son colocados también me-
diante el incado buscando suelo firme, se utiliza este sistema 
por la cercanía al río, en donde no afecte las condiciones cli-
máticas al proceso constructivo.
En cuanto al frente expuesto a la acción del río, se emplea un 
sistema de pilotes tangenciales.

En cuanto a la parte húmeda, se encarga de unificar el sistema 
pre moldeado. Los cabezales unifican el conjunto de 3 pilo-
tes, que se encargan de recibir y transmitir el esfuerzo de 
cada columna. Las vigas de fundación comunicaran los cabe-
zales unificando todas las columnas, haciendo trabajar todos 
los sistemas en conjunto debido a la baja resistencia del sue-
lo. 

armadura unión de columna

corte tablestaca

planta tablestaca planta pilotes tangenciales

corte pilotes

pilotes tangenciales en suelo

tablestacas en suelo

viga de fundación

cabezal de vinculación

pilote pre moldeado

decisiones tecnológicas
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expansión del bar
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50 10losas alivianadas

La losa alivianada le permite al edificio social del club náutico 
crear grandes espacios sin interferencia de columnas y a la vez le 
brinda una visual de plano contínuo a la cubierta.

Esta losa esta compuesta por casetones que ademas de quitarle 
material le quita peso a la estructura. En los sectores de la losa 
donde apoyan las columnas se encuentran los cabezales que evitan 
los esfuerzos de punzonamiento.

uniones estructurales

En este nivel de la estructura se genera la unión entre los dos 
materiales del proyecto, dejando varillas roscadas para la unión 
de  columnas mediante planchuelas de hierro.

detalle 1 unión

1-columna de madera 
de 5”x16”

2-taco separador de 
madera

3-tuercas de armado

4-varillas roscadas 
de armado

5- planchuela de hie-
rro 8mm

6- varillas roscadas 
de unión

7-columna de hormi-
gón armado

2

2

4

4

1

1

5

5

3

6
6

7 7

detalle 1 planta detalle 1 corte

decisiones tecnológicas
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recepción hotel
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estructura de madera

La estructura de madera esta formada por un sistema trilítico de 
columnas y vigas dobles de secciones de madera multilaminada.

La  madera multilaminada son pequeñas secciones de madera enco-
ladas y encastradas entre si, en el sentido favorable de las vetas 
y con una cierta curvatura,que le permiten a las secciones una ma-
yor resistencia y aprovechamiento  del material, ademas le permite 
a las secciones obtener tamaños acordes al proyecto.

La estructura se basa en columnas y vigas dobles, unidas y vincu-
ladas entre si mediante tacos de madera y varillas roscadas. De 
esta manera le permite reducir los espesores en los entre pisos 
y a la vez poder pasar por dentro parte de las instalaciones, que 
quedaran ocultas para una mejor visualización.
En cada modulo estructural se utiliza una cruz de san Andrés, que 
le brinda rigidéz al sistema ante cualquier sobrecarga que sea so-
metida la estructura. 

El modulo estructural que se utiliza para la estructura es de 
7,20m, esta medida le brinda al proyecto obtener visuales al río a 
nivel de la plaza.

detalle 2 unión detalle 2 vista detalle 2 planta

1-columna de madera 
de 5”x16”

4 3 32 21 15 54 4 4

1-columna de madera 
de 5”x16”

2-tornillos de armado

3- planchuela de hie-
rro 8mm

5- tuercas de armado

4- viga de madera 
5”x18”

decisiones tecnológicas
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uniones de maderas

Las uniones en la estructura de madera se realizan a través de he-
rrajes que se ubican por dentro para lograr una mejor visualiza-
ción, ya que la estructura queda descubierta tanto en los espacios 
interiores como exteriores y forma parte del diseño.

Para el armado de la estructura, la estrategia se basa en un taller 
de armado en la obra, en donde se ensamblan las piezas formando 
pórticos.

Luego del armados de piezas en taller, se realiza un proceso de 
montaje mediante grúas, que permiten la elevación de acuerdo al 
peso y tamaño de las secciones.

-columna de madera de 
5”x16”

-taco de separación

-varillas roscadas de 
armado

1- viga de madera 5”x18”

2- varilla roscada

3-planchuela de hierro

1 1 6 4 2 5 64 6 3 1

4- tornillo de armado

5-tuerca de armado

6- viga de madera 4”x18”

-tuercas de armado

armado de columnas

detalle 3

detalle 3 vista detalle 3 vista

decisiones tecnológicas
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envolvente de madera plegable mueble habitación

1- baranda balcon de madera

2- piso de madera drenado

3- sección de madera 

4- marcos de madera

5- doble vidrio laminado

6- sección de madera de separación

7- mueble asiento 

8- columna de sección doble 
5”x16”
9-mueble interior de fenólico

10- refuerzo de montante de made-
ra 4”x4”
11- placa de fenólico  1.22x1.44m 
e:12mm
12- piso de madera entablonado

13- baranda de madera de escalera

1 2 3 4 56

7

8

9

10

11

12

13

fenólico 1.22x2.44 e:12mm

fenólico 1.22x2.44 e:12mm

montantes de madera de 2”x4”

aislante termoacústico

decisiones tecnológicas

tabiques internos

Los tabiques internos se realizan mediante un sistema en seco for-
mado por una estructura de montantes de madera, revestidos por 
placas de fenólico.

En el interior de estos tabique se pasaran tanto las aislaciones 
termoacústicas como también ciertas instalaciones.

Se plantea un aprovechamiento del material, con los recortes de 
las placas de fenólicos, que se reutilizan para el armado de cier-
tos mobiliarios.
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habitación

circulación terraza balcón

hall del club



PFC    TVA 2 sessa-prieto-ponce                                                                                                    alumno: Martin Bozzarelli                          

  club náutico-hotel 48

3.60

0 0.5 1

1

2

3
4

5

6

7

8

9

10

11

7
8

12
13

14

17

18

8
7

10 21

20

19

7

8

9

10

11

7

8

decisiones tecnológicas

vista sector

corte detalle corte sector

1- columna laminada doble. 5”x18”
2- bulones de armado
3- viga laminada 4”x18”
4- planchuela de hierro
5- placa de fenólico 1.22x2.44
6- piso de madera
7- sección de soporte
8- guía de aluminio
9- canaleta de desagüe
10- bisagra
11- sección de madera 6”
12- cenefa de chapa 
13- cavio 2”x8”
14- clavadera 3”x3”
15- chapa acanalada aluminizada
16- aislación hidrófuga
17- carpintería de madera
18- doble vidrio laminado 4mm+4mm
19- aislación termoacústica
20- columna laminada doble. 5”x18”
21- viga doble laminada 5”x14”
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sistema de parasoles
 
Estos parasoles de secciones de madera con-
tienen en sus extremos un sistema de bujes y 
conectores que le permiten la regulación de 
manera conjunta.

sistema plegable
 
Este sistema se diferencia al incorporar un 
sistema de guías en los extremos y bisagras 
que vinculan el conjunto.

decisiones tecnológicas

sección de madera

sección de madera

bisagra

conector

buje

buje

guia

detalles envolventes en planta
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envolvente plegable

En la fachada del hotel orientada al noreste, correspondiente al 
frente de las habitaciones, como también a otros sectores socia-
les del hotel,  presentan un sistema plegable de entablonado de 
madera. 

Este sistema le permite de manera independiente a cada habitación 
regular la abertura al exterior, ante condiciones climáticas o re-
gular las visuales y entrada de luz.

sistema de parasoles

Para las fachadas orientadas al sudeste y suroeste corresponde 
un sistema de parasoles regulables, los cuales se encargan de 
reducir la incidencia de los rayos oblicuos de sol.

Este sistema también permite un regule de acuerdo a la entrada de 
luz que se requiera. se utiliza en espacios sociales tanto en las 

circulaciones, como en el área principal del hotel.

decisiones tecnológicas



PFC    TVA 2 sessa-prieto-ponce                                                                                                    alumno: Martin Bozzarelli                          

  club náutico-hotel 51decisiones tecnológicas

detalle de entre piso

1-piso de terminación

2-barrera de vapor

3-aislación hidrófuga

3-aislación hidrófuga

4-placa de fenólico 1.2x2.4

7-placa de fenólico 1.2x2.4

8-embudo pluvial

9- desagüe pluvial

4-placa de fenólico 1.2x2.4

4-placa de fenólico 1.2x2.4

5-aislación termoacústica

5-aislación termoacústica

1-canaleta central de 0.70m

2-chapa acanalada

3-cenefa de chapa

4- clavadera de 3”x3”

6-tirantes de 2”x6”

6-tirantes de 2”x8”

7-deck de madera

8-canaleta

detalle de cubierta

envolventes horizontales

En el edificio del hotel, las envolventes horizontales apoyan so-
bre la  estructura principal de madera. Las envolventes de los 
entre pisos están formadas por una estructura de tirantes de 
madera, donde queda recubierta tanto en su lado superior como el 
inferior por placas de fenólico, dejando por dentro las aislacio-
nes termoacústicas.

en los balcones se genera un deck de madera donde el agua es 
drenada internamente mediante listones y una inclinación hacia el 
extremo, donde se colectará en una canaleta interna.

envolvente de cubierta

Para la cubierta de techo se realiza con el mismo método, haciendo 
la diferencia en la cubierta tradicional de chapa, generando a la  
vez dos inclinaciones hacia el centro, en donde una canaleta cen-
tral recoje el agua de lluvia. Ésta, es evacuada mediante embudos 
en cada módulo estructural.

1 2 457 8 9

1 2 3 4568 7

60.00

7.207.207.20 7.207.20 7.20 7.207.202.40

60.00

7.207.207.20 7.207.20 7.20 7.207.202.40
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envolvente cubierta verde

para la losa de club náutico se emplea una cubierta verde, esta 
elección trata no solo por su condición visual desde el hotel, 
sino  también actúa como una aislación térmica ante la extensa su-
perficie expuesta a la incidencia solar.

La cubierta verde esta compuesta por distintas capas de filtracio-
nes y drenajes, que permiten evacuar el agua de lluvia hacia los 
embudos de desagües pluviales.

terraza accesible

Sobre la cubierta del club se genera una expansión del hotel. 
Esta terraza accesible se resuelve a través de un solado de ma-
dera (deck), el cual drena el agua de lluvia por debajo, hacia los 
embudos de desagües pluviales.

1-manto vegetal

1-manto vegetal

1-manto vegetal

2-estrato vegetal

2-estrato vegetal

2-estrato vegetal

3- capa de filtro

3- capa de filtro

4- aislante hidrófugo

4- aislante hidrófugo

5- armado de solado

3-deck de madera

4- aislante hidrófugo

5- canaleta pluvial

8- embudo pluvial 9- desagüe pluvial

6- capa térmica 
con inclinación

6- capa térmica

7-losa alivianada

7-losa alivianada

76

6

5

5

8

8 9

93

3

1

1

2

2

7.202.40 2.40 14.40

7.202.40 2.40 14.40
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terraza accesible
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BAÑO

COCINA

DEPOCITO

LOBBY

BAÑO

BAÑO

682ED

planta nivel 0

+6.30

+0.80

+0.80

SALON MULTIUSOS

COCINA

DEPOCITOVESTUARIOS

VESTUARIOS

BAÑOS

BAÑOS

BAÑOS BAÑOS

COCINA DEPOCITO

BAR

+0.80

+0.00

+0.20

+0.40

+0.60

+0.80

tanque cisterna

bombeo cloacal

C.I. C.I.

CORTE DESAGUES
bombeo pluvial

tanque cisterna

instalaciones de desagües 

La instalación de desagüe pluvial plantea un almacenamiento de 
aguas de lluvia mediante un sistema de recolección a tanques cis-
ternas para la reutilización en distinto usos.
Este sistema recolecta tanto el agua de la cubierta de chapa del 
hotel, que es bajada por caños de lluvia por dentro de la estruc-
tura, como también el agua de la cubierta del club náutico.

planta club

planta de techo

volumetría de cañerías

corte general

planta hotel
C.I.

caño desagüe principal

caño desagüe secundario

caño desagüe pluvial

ventilación

tanque cisterna

cámara de inspección
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tanque reserva de incendio

boca de impulsionbombas de impulsion

boca de incendio

boca de incendio

rociador

rociador

boca de incendio

CORTE INCENDIO

rociador

planta nivel 0

+6.30

+0.80

+0.80

SALON MULTIUSOS

COCINA

DEPOCITOVESTUARIOS

VESTUARIOS

BAÑOS

BAÑOS

BAÑOS BAÑOS

COCINA DEPOCITO

BAR

+0.80

+0.00

+0.20

+0.40

+0.60

+0.80

682ED

instalaciones contra incendio

El sistema contra incendios esta formado por 2 grupos, por un 
lado el sistema de prevención mediante detectores de humo y tem-
peratura, que actúan mediante una alarma de aviso, la cual se acti-
va ante cualquier alteración que sea detectada por los sensores.
 
Por otro lado el sistema de extingción esta integrado por rocia-
dores y bocas de incendio, conectados al sistema presurizado de 
bombas de impulsión a través del tanque de reserva para incendios.

Para el edificio del hotel se utiliza solo el sistema de prevención 
para las habitaciones. Para las circulaciones y el resto del pro-
yecto se utilizan ambos sistemas, debido al uso y dimensiones de 
los espacios. Ademas cuenta con el uso manual de matafuegos abc.

planta club

corte general

cañerías de incendio

rociadores

detectores 

central de alarma
bombas de impulsión

bocas de incendio

planta playa planta hotel
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módulo de servicio

v.r.v.

equipo zona

equipo bajo silueta

planta clubesquema de equipos planta hotel

corte general

BAÑO

COCINA

DEPOCITO

LOBBY

BAÑO

BAÑO

682ED

planta nivel 0

+6.30

+0.80

+0.80

SALON MULTIUSOS

COCINA

DEPOCITOVESTUARIOS

VESTUARIOS

BAÑOS

BAÑOS

BAÑOS BAÑOS

COCINA DEPOCITO

BAR

+0.80

+0.00

+0.20

+0.40

+0.60

+0.80

fan coil

fan coil

fan coil

torre de enfriamiento

V.R.V.

V.R.V.

torre de enfriamiento

fan coil zonal

fan coil zonal

acondicionamiento térmico

El acondicionamiento térmico se realiza mediante un sistema conden-
sado por agua. Donde las maquinas enfriadoras se ubicaran en el 
nivel inferior del proyecto, con sus respectivas ventilaciones.

En el hotel, las habitaciones usaran sistema v.r.v. (volumen refri-
gerante variable), que permitirá regular cada ambiente de forma in-
dependiente, utilizando un equipo bajo silueta, ubicado en el cielo 
raso técnico.
Para las circulaciones de las habitaciones y el resto de los espa-
cios se utilizará fan-coil zonal, pasando las tuberías por el cielo 
raso técnico del módulo de servicios, alternando las inyecciones 
de aire con los retornos.
Para los espacios del club se utiliza la misma metodología de fan- 
coil zonal para cada área.

cañerías de agua

cañerías de inyección

inyección de aire

retorno de aire

equipo zonal

equipo v.r.v.

ventilación

cañerías de retorno
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vista aérea 
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escalas de intervención

Escala urbana: potenciar la costa del gran La Plata en la loca-
lidad de Punta Lara, poniendo en valor sus características natura-
les y paisajísticas, maximizar su uso y aprovechamiento del lugar 
generando así un hito como punto de atracción y cambiar la mirada 
del ciudadano con respecto a la ribera. De esta manera estable-
cer nuevas áreas de esparcimiento en el gran la plata.

Escala sector: Se interviene en  el punto mas concurrido de la 
costa de Punta Lara, donde se ubica la Plaza Mirador,  implantado 
sobre un lateral de la plaza en la intersección de la Av Almirante 
Brown y la Av Domingo Mercante, además de integrarse la plaza 
al proyecto. Este es un  punto que une la ciudad de La Plata y el 
centro de Ensenada. Un lugar de fácil acceso y de mucha movili-
dad, que se ubica en la zona central de toda la extensión de la 
costanera.

Escala edificio:  la morfología del edificio se basa en dos volú-
menes en forma de L, que buscan las mejores visuales y el con-
tacto con el entorno que se ubican frente al río, dejando pasar 
la plaza Mirador integrándola al proyecto. 


