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El Proyecto f-‘ki'ﬁal,,de Carrera esta enfocado en'la ela-
boracion de un Prgyecto Integrador que incluya lare-

\ solucion de la problematica de la mwm y de
la Escala Arqmtectomca
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En este contexto, se propone la Llaboracién}e un

Centro de Intercambio Soéio-Cultural incorporado en

el Plan Maestro desarrollado en Sexto Ano, teniendo

\&w;a las necesidades de la sociedad y del
sector elegido. -
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CONTEXTO

VACIOS URBANOS: ¢PROBLEMA U OPORTUNIDAD?

Una caracteristica comun en nuestras ciudades es la gran canti-
dad de vacios: espacios al margen de la dinamica urbana, terre-
nos baldios generalmente sometidos a procesos judiciales o
cuyos propietarios estan incapacitados para desarrollarlos, o
tambien, con frecuencia en posesion de gestores inmobiliarios
que aguardan por la especulacion.

Los vacios son resultado principalmente de las dinamicas terri-
toriales (zonas degradadas y residuales en el tejido urbano); di-
namicas economicas (areas industriales en "desuso” o aban-
donadas); dinamicas sociales (areas que estan pobladas pero
sujetas a movimientos migratorios, convirtiendose en "huecos
demograficos”). Dichas dinamicas dan paso a la discontinuidad
que ha transformado la ciudad compacta en una dispersa im-
pregnada de fragmentos.

Los Vacios urbanos pueden entenderse desde dos perspectivas
contrapuestas: desde el punto de vista negativo como espacios
que no se han podido integrar en la ciudad, y como lugares de
posibilidad para impulsar la reforma de zonas deprimidas y
para aportar futuras expectativas y oportunidades para su
integracion en la ciudad desde una mirada positiva.

PFC 2022 | TVA1 MCR FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4

Se podria decir que son lugares abandonados con un potencial
para convertirse en espacios transformadores.

En definitiva, estos espacios urbanos forman parte de la esceno-
grafia de una ciudad en constante actividad alrededor de estos.
En una ciudad llena, los vacios se hacen mas perceptibles, luga-
res sin una identidad especifica, percibidos como negatividad u
olvido; en este sentido, a diferencia de los no-lugares, son espa-
cios potenciales, donde nada ocurre, pero es susceptible de ocu-
rrir, portadores de una potencia (creativa, constructora o espa-
cial) ante su aparente inutilidad como un territorio absorto en el
tiempo.

CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL



CONTEXTO

Fundada el 19 de noviembre de 1882, La Plata es la ca-
pital de la provincia de Buenos Aires con una exten-
sion de 940 km2 que abarca gran parte del Gran La
Plata acompanado por los Partidos de Berisso y Ense-
nada.

Con mas de 900 mil habitantes esta ubicada a 56 km
de la Ciudad de Buenos Aires, a tan solo unos 40 minu-
tos en auto por autopista. Se la conoce también como
la "Ciudad de las diagonales”, “de los tilos” y “de los
estudiantes” por su gran cantidad de universida-
des e institutos terciarios pablicos y privados.
Ademas, al ser capital de la Provincia, es sede de Co-
legios Profesionales y, claro, de organismos del
Estado.

Por este motivo, es sede de una gran cantidad de
eventos, congresos Yy cursos que la convierten en la
quinta ciudad del pais en segmento de "Turismo de
Reuniones”. Ademas tiene fiestas caracteristicas que
convocan a turistas durante todo el afo: una gran
cantidad de eventos culturales y deportivos.

En su "Cuadrado Perfecto” cuenta con 23 parques y
plazas, incluido un gran pulmén verde conocido
como Paseo del Bosque.
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CONTEXTO

En La Ciudad de La Plata hoy podemos leer claramente
los diferentes procesos economicos que han repercuti-
do en su estructura fisica produciendo diversas muta-
ciones en el proyecto original de la ciudad:

Un cuadrado perfecto limitado en su perimetro por un
boulevard de circunvalacion, encierra en su superficie
una cuadricula de treinta y seis manzanas por cada
lado. Dos boulevares dividiendo la ciudad en el centro, y
otros distribuidos cada seis manzanas. Se proyectaron
dos diagonales principales que cortan de un extremo a
otro la ciudad y seis diagonales mas que unen entre si
las plazas principales y los grandes parques.

Los edificios publicos, contenidos entre los boulevares
del centro y los que no, se distribuyen sistematicamen-
te en los boulevares que cortan perpendicularmente a
éstos, para evitar la aglomeracion de actividades publi-
cas en un mismo punto de la ciudad.

El proceso de crecimiento y densificacion de su centro
historico, la polarizacion territorial hacia los centros
del desarrollo politico y financiero, las transformacio-
nes de su zona productiva, el estancamiento de su
puerto, son parte de un diagnostico que refleja la situa-
cion urbana actual de la Ciudad de La Plata.
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CONTEXTO
VACIO DEL EX MERCADO

Es en el area de su centro historico donde se ubica la
manzana que ocuparia el mercado de aprovisionamien-
to original de la ciudad "Mercado Buenos Aires’, de-
molido en la década del 60, cuyo predio constituye un
vacio urbano dentro de una zona altamente densifica-
da por actividades tanto administrativas como comer-
ciales y residenciales.

M

Como consecuencia de la degradacion originada a < RP 14

partir de la desfuncionalizacion del "Mercado Buenos
Aires" es que se reflexiona sobre el espacio vacante,
proyectando a partir de el, un nuevo tejido urbano com-
puesto por programas multiples que den respuesta a
las necesidades de la actualidad.

Siendo el predio calificado de "utilidad pablica", se ha
destacado su potencialidad para revertir la degrada-
cion creada en el sitio y sus aledafios por una "zona de
conflicto por vacio en si mismo'; mediante la realiza-
cion de un Plan Urbano.
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SITIO.
DIAGNOSTICO

DENSIDAD )
Tendencia a la baja densidad continua Areas en desuso con tendencia a
desde las zonas Periurbanas al degradacion en su area de influencia.
Centro de la ciudad.

N *‘-,.,:' | ////ﬁ ; = iy ’—E -‘—,..—‘ E ‘A' T \J l/

X\f S\ 11 [EERDN VES s 1 ///\(
T S Tl N ] SEWREST S [
s | ' i i N %F*‘ /I
J,il F N HE 224 = =
“|—[ J - : —I =
IFE | | e |
[ e | e
E = 4 T
e SIAL | ] = =L =) AN
[” | ‘ \ i (I—_] IS (I Y\
LT TOTEIIITAN 2 & Z AT — WCrnr T tne mer w1 — WL gur=umm iy nnsnu i nc SPEENGE T= e |IT [

SISTEMA DE MOVIMIENTOS USOS / ESTRUCTURA URBANA

Vias Principales y Vias Secundarias — Areas Comerciales

conformadoras de la Traza Urbana —— Areas Administrativas

— Ahreas Educativas
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OBJETIVOS PARTICULARES

FORTALECIMIENTO DEL AREA SISTEMA DE MOVIMIENTOS SOCIO - CULTURAL SISTEMA CONSTRUIDO
1- Incorporar la localizacion de nuevas 2 - Mejorar la accesibilidad, el transporte 3 - Promover la integracion 4 - Definir criterios de formacion
actividades y usos que concurran alare-  publico, la infraestructura y los espacios  socio-espacial y funcional en el morfologica para el sector, desa-
conversion y a la revitalizcion del area  publicos, eliminando o absorviendo barre-  area. rollando caracteristicas de ocu-
hoy degradada, capitalizando su localiza-  ras urbanisticas. pacion del suelo, espacio publico,
cion estrategica y su fuerte vinculacion sistema de espacios verdes,
con los distintos sectores universitarios. LINEAMIENTOS LINEAMIENTOS t?jildo, densida(-ies, .tipologias de
_ _ viviendas y equipamientos.

2.a - Renovando la trama vial urbana que 3.a - Desarollando nuevos espacios

LINEAMIENTOS incluya la jerarquizacion de vias, la sefializa-  de recreacion y equipamientos que

cion, y el mojoramiento del paisaje a traves  promuevan la integracion social y
del arbolado urbano, parquizacion y equipa-  doten de identidad al area.
miento urbano.

1.A - Potenciando la conexion entre las fa-
cultades del grupo bosque centro y el

grupo bosque oeste. . -
1.B - Potenciando los corredores comercia- 2'!’ - Mejorando el sistema de transporte pu-
les existentes blico en el area.

2.c - Generando nuevas alternativas
circulatorias
2.d - La recualificando del espacio publico
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MASTER PLAN
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EJES DE ACCION

El MasterPlan, situado en el sector del Ex Mercado, propone un desarrollo a partir de 2 Ejes de Accion.

EJE EDUCATIVO

I Se plantea su desarrollo sobre la calle 48, desde la Av. 1 hasta la Av. 7

: siendo ésta detectada como una via de fuerte conexion entre dos secto-

| res universitarios, el sector centro y el sector bosque.

I Esta conexion se materializa a partir de la restriccion parcial del uso ve-

: hicular en ciertas franjas horarias, dandole asi una mayor jerarquia al

I peaton.

: Con nuevas actividades relacionadas a la educacion, proyectados en

| lotes actualmente degradados.

I Y por dltimo, interviniendo en el cddigo urbano, se plantea a partir de
una intervencion en etapas, igualar las fachadas existentes a un nivel

homogéneo.
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EJE SOCI0 - CULTURAL i

Se organiza sobre las calles 3 y 4, desde el Eje fundacional (Av. 51y Av. 53)I
hasta la Av. 44. Esta conexidn propone el intercambio entre un eje comer-!
cial, establecido sobre el Eje Fundacional, y la futura plaza cultural donde
se implantara el proyecto. I
Asi mismo, estara acompaifiada por un zocalo de actividades comercia-:
les, culturales y artisticas que, junto con el desarrollo de unidades de vi-I
vienda sobre este, conformaran el flujo entre las partes. :
Empleando el mismo criterio mencionado en el Eje Educativo, intervenir

en el cadigo urbano para igualar las fachadas. |

CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL
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Determinacion de la totalidad del Master Plan. Dandole un cierre
a los Ejes propuestos, con programas de reactivacion para el

En una primera etapa, se identifica un tejido mas
blanco, tomando como base para la intervencion

Mayor visualizacion de los Ejes de Accion propues-
tos. Desarrollando los lineamientos, conformando la

aquellas parcelas que se encuentran libres de cons- altura deseada. sector.
truccion o mayormente degradadas. Desarrollo Eje Educativo, calle 48; y Eje Socio-Cultural Desarrollo de la totalidad de Los Ejes Educativo (calle 48] y So-
Desarrollo en el Vacio del Ex Mercado, lotes propues- Calle 3 y 4. cio-Cultural [calle 3 y 4), intervencion del Eje fundacional, calle 51

y 53, desde Av. 1hasta Av. ] con desarrollo Gastronomico y Comer-
cial, como apoyo al programa del Master Plan, como asi también
los frentes de las manzanas proximas al PFC.

tos para los diferentes niveles del taller, Predio de
Edelap utilizado para mi PFC, lotes degradados.

-

Mejoramiento del /'

Restriccion parcial Reconformacidn del Perfil Urbano
vehicular Paisaje Urbano
-Basamento Locales Comerciales
-Viviendas en Altura

~
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SITIO.
MASTER PLAN - A

0 CENTRO DE SALUD SEDE ADMINISTRATIVA @ COMEDOR @ TALLERES

@ BIBLIOTECA
CULTURA INDEPENDIENTE @ VIVIENDAS / HOTELERIA COWORKING @ o CRERN Hmeion.

@ TALLERES ARTISTICOS
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SITIO.
MASTER PLAN
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ESPACIOS

¢Cual es el rol del ESPAGIO
en la ARQUITEGTURA?

Como premisa se sugiere que es la materia prima con la que los arqui-
tectos hacemos arquitectura. Sin embargo, podemos encontrar dife-
rentes ideas acerca del termino ESPACIO a lo largo de la historia.

¢Como y por qué se utiliza el
concepto ESPACI0?

La idea de espacio en la arquitectura es adoptada explicitamente
desde fines del S. XIX por parte de la arquitectura moderna. "El espacio
Abstracto aparece como una manera de legitimar ‘lo moderno’ ya que
hablar de espacio ofrecia las bases para una nueva arquitectura. Con
la incorporacion del termino se pudo romper con el pasado y poder
hablar de arquitectura y al mismo tiempo de filosofia y fisica.
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EL ESPACIO ABSTRACTO

La manera de entender la elaboracion de la arquitectura segun Stephen Kern:
el Espacio paso de ser el Negativo resultante de una organizacion de elementos
positivos (muros, columnas, losas) a ser un elemento positivo en su derecho.
Es decir, los arquitectos empiezan a componer u organizar con el espacio en
lugar de hacerlo con las habitaciones.

EL ESPACIO SOCIAL

Henri Lefevre refiere al espacio social como un lugar donde la vida de las
sociedades ocurre; donde se desarrollan las acciones de una cultura.

No existe tal cosa como ESPACIO ABASTRACTO y ESPACIO VIVIDO entendidas de
manera separada.

ESPACIO COMO CONCEPTO y ESPACIO FISICO

El espacio, como categoria mental y como dimension fisica, es ineludible.

Por lo tanto, el espacio arquitectonico es, simultaneamente, concepto y expe-
riencia.

La arquitectura se define tanto por las acciones de las que es testigo como por
el cerramiento de sus muros.

CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL



ORIGENES
¢AQUE ES UN EVENTO?

Un evento es todo acontecimiento previamente organizado que retne a un determinado nimero de
personas en tiempo y lugar preestablecidos, que desarrollaran y compartiran una serie de activi-
dades afines a un mismo objetivo para estimulo del comercio, la industria, el intercambio social y
la cultura general.

Los eventos no incluyen solo elementos tangibles, sino que también existen otros como son la ex-
pectacion y las emociones.

CLASIFICACION DE EVENTOS

Sociales/educativas: El hombre siempre buscé la compafiia para compartir sus momentos.

Es el objetivo de reunirse para compartir la esencia misma de este tipo de eventos, por ende, ca-
recen de un fin econdémico en un 1er. grado. Hoy en dia: bodas, cumpleanos, recepciones. Fiestas,
reunion de organizaciones, acciones de movilizacion, de bien social, de informacion a la sociedad
civil

Comerciales: En sus plazas piblicas, la gente se encontraba entre si no solo para compartir mo-
mentos personales sino también para reunir |a oferta con la demanda, exhibiendo los productos
que tenian para vender. Empresariales y corporativos: reuniones, charlas, presentaciones de pro-
ductos, seminarios, conferencias, encuentros, congresos y ferias.

Culturales: Su objetivo es la publicidad de obras cientificas, artisticas o literarias de una ciudad,
pais o region (lanzamiento de un libro, muestra de arte, celebracion de una obra de teatros. etc.).

Actividades de formacion, difusion, artisticas, ludicas, recreativas.

Deportivos: Son aquellos donde la competencia a celebrar pone en juego siempre la destreza
fisica de los participantes. Eventos deportivos y de esparcimiento, al aire libre, de naturaleza y

medio ambiente. l
| w
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ORIGEN DE LOS EVENTOS

El origen de los eventos se remonta en Delfos, una ciudad de la antigua Grecia, que se comenzaron
a celebrar las primeras ferias.

Estas contaban con una frecuencia anual y surgieron de un modo espontaneo generado por la ne-
cesidad o ley natural de unir "la oferta” con "la demanda”, ademas de la necesidad de conec-
tarse entre individuos.

Otro término es exposicion, el cual habia sido usado con el significado de mostrar. Se trataba de
exhibir productos y/o servicios y lo diferencié del término feria, pues en ésta no sdlo se exhi-
ben productos y/o servicios, también se venden (division que subsiste hoy dia y marca la ver-
dadera diferencia entre una feria de una exposicion).

Fueron entonces las ferias y exposiciones los primeros eventos que registro el mundo.

El primer evento, tal como hoy lo conocemos en la Era Moderna, se dio a raiz de la Revolucién
Industrial cuando éste hecho, ciertamente significativo, transformo por completo el mapa politi-
CO europeo.

Inglaterra necesito entonces mostrar al mundo su potencial comercial y conquistar nuevos mer-
cados.La misma se llamo Gran Exposicion de Trabajos Industriales de Todas Las Naciones, co-
nocida como La Exposicion del Crystal Palace, asi fue como surgio la primera Expo Universal en
1851.

En 1853 se realiza la segunda "Expo Universal” en la ciudad de Nueva York, aunque con resulta-
dos financieros desastrosos.

Mas tarde aparecio la tercera "Expo Universal” en Paris en 1889, en la cual participaron casi
21.000 expositores. Esta exposicion se desarrolld con un elemento clave en su entrada: la Torre
Eiffel, de 300 metros de altura, disefiada por Gustav Eiffel.

Viena también quiso marcar la historia en éste mundo de los eventos. Fue asi como realizo la
cuarta y mas grande Expo Universal hasta sus dias, con un costo proximo a los U$S 11.000.000=.
Los edificios en el Prater; el famoso parque Vienés, en una isla del Danubio, hospedo casi 26.000 ex-
positores y se recibieron mas de 6.500.000 visitantes.

Este tipo de expo universales son siempre patrocinadas por un gobierno nacional y exhiben una
amplia variedad de productos y servicios, como asi también novedades técnicas y culturales, y
productos manufacturados. Tales exhibiciones tienen a menudo un importante impacto
social y econdmico en el pais que la realiza.
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EVENTOS
EL CONCEPTO DE EVENTO

¢Podemos afirmar que no hay Espacio sin Eventos, ni Arquitectura
sin Programa?

La arquitectura no puede disociarse de los acontecimientos que “ocurren”
en ella.

Los acontecimientos en el mundo actualmente, colocan en primer lugar ala
CIUDAD como ESCENOGRAFIA URBANA. La ocupacion activa del espacio pablico
por la sociedad evidencia que el espacio debe ser entendido como el produc-
to de la estructura social. (Henri Lefevbre).

A lo largo del tiempo, se pueden distinguir distintas situaciones donde se
evidencia las ideas de Lefevbre realizando una critica al Urbanismo del Mo-
vimiento Moderno, donde trasladaban la Funcion a la Forma sin tener en
cuenta la complejidad de las ciudades como conglomerado de relaciones so-
ciales e historicas. Sostiendo que la ciudad es la proyeccion de la sociedad
sobre el terreno, no solamente sobre el espacio sensible sino sobre el plano
especifico percibido y concebido por el pensamiento que determina la
ciudad y lo urbano.
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Bernard Tschumi, arquitecto suizo considerado uno de los principa-
les intérpretes del desconstructivismo, hablaba de las politicas del
Espacio diciendo que la ciudad era una proyeccion de la sociedad en
el suelo, que la arquitectura era literalmente la imagen espejo de la
sociedad.

En otras palabras, la Arquitectura es iniciada por la sociedad, pero
a su vez afecta a la misma sociedad que la produce. Pero tambiéen
esta el asunto de como se podia, reorganizando los espacios y pro-
gramas de un edificio cambiar las relaciones sociales de la gente
que vive en él.

Por eso, podemos decir que la arquitectura se transforma continua-
mente por las multitudes de acontecimientos que tienen lugar
dentro y alrededor de ella; eventos que en si mismos son demasiado
variados para ser descriptos por cualquier programa arquitectoni-
co.

CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL
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AGTUALIDAD

CENTROS SOCIALES y CULTURALES HOY

Los Centros Sociales y Culturales son edificios donde se reunen
empresarios, artistas, firmas comerciales, politicos o institu-
ciones financieras para intercambiar ideas, promover produc-
tos y capacitar a las personas. Es un punto de confluencia, difu-
sion e intercambio cientifico cultural, donde se va a desarrollar
un comportamiento cognoscitivo y operativo mediante el cual
se transforma la informacion en accion.

La importancia de este tipo de instalaciones surge como un re-
clamo de la sociedad que necesita reunirse por razon de aso-
ciarse en un determinado entorno geografico, en colectivos y
grupos. Son un hecho economico y cultural que permite un inter-
cambio social, técnico, profesional y cientifico.

LOS CENTROS COMO EVENTOS

Se propone el Gentro de Intercambio Social y Cultural a fin de sa-
tisfacer las nuevas necesidades que engloba la organizacion de
congresos, ferias, exposiciones, eventos corporativos y difu-
sion tecnologica.

Complementariamente, se promueve impulsar el turismo de re-
uniones y eventos, posicionando a la ciudad de La Plata dentro
de Argentina, como un destino importante en el rubro.
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INSTALACIONES NECESARIAS PARA SATISFACER
LAS NECESIDADES DEL USUARIO

0: @ B K

ESCUCHAR  OBSERVAR  INTERCAMBIAR IDEAS  CIRCULAR

Vo

Impulso del turism
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AGTUALIDAD

OBJETIVOS
CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL
] EXPOSICION | APRENDIZAJE L PRODUCCION i

————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

La disponibilidad de GRANDES ESPACI0S
para poder realizar EVENTOS y
EXPOSICIONES, tanto temporales como
permanentes.

Espacios de trabajo flexibles parala
capacitacion de artes y oficios en la
ciudad, teniendo presente la innovacion

tecnologica

Espacios de coworking como nuevo
meétodo de oficina integrada con la
posibilidad de generar un ambiente

interdisciplinario y la oportunidad de
insercion laboral a nuevos profesionales

TERIV i y emprendedores de la ciudad. i
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IDEA de PROYECTO.
ANALISIS CIUDAD

o= | o LAl \ WLLLLD \
S0 :
=
1

GRILLA CIUDAD

- Cuadrado Perfecto

- Plazas cada 6 cuadras cruzadas por Avenidas
- Diagonales que conectan la ciudad

- Avenida que rodea la ciudad

JZ
Fud

AGTUALIDAD

|

|

|

|

|

| Manzanas compactas y cerradas, poca superficie absorven-
| te, mal asoleamiento y por consecuencia de menor calidad
:

|

|

|

I

|

habitacional. Poca o nula relacion entre los habitantes. Cora-
zon de manzana inutilizable.

MANZANA IDEAL - PROPUESTA

Repensar la manzana para la ciudad generando nuevas
formas de habitar:

Con espacios publicos en relacion a la ciudad para una mayor
interaccion social y pensando en el usuario en la comunidad.
¢COM0?

Generando pasajes urbanos para recuperar el corazon de
manzana para el uso de la sociedad que habita la ciudad.

\\

)
Y
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—7
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> |

=
=

|
i
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ANALISIS DE OBRA

CONJUNTO NACIONAL
SAQ PABLO

Organizacion y dimensiones.
Locales comerciales.
Terraza Jardin como gran plaza
publica.

GALERIA JARDIN
MARIO ROBERTO ALVAREZ

3 niveles comunicados
Patios ajardinados
Galeria comercial como
basamento de torre de viviendas
u oficinas

CENTRO COMERCIAL
SHOPPING ABASTO

No se distingue el nivel en donde te
encontras

PFC 2022 | TVA1 MCR

FREDDI, SOFIA NARELA | 357574

TERRAZA JARDIN
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CONTEXTO HISTORICO
HISTORIA

El 11 de enero de 1884, se instalo la primera usina de ensayo en calle 5 entre 51y 53,
siendo Dardo Rocha el conductor del proyecto de dotar a la ciudad de un sistema de ilu-
minacion moderno. A raiz de esta experiencia exitosa, en 1885 se decidio ampliar la
usina y se la ubico definitivamente en la cuadra comprendida por las calles 3, 4 44 y
45 donde actualmente se la encuentra.

Sin embargo, también se distingue un icono importante en la historia, actualmente Pa-
trimonio: la Villa Margaret. Era una casona de celebraciones, muy frecuentada por el
mismo Dardo Rocha en esos tiempos.

En la actualidad la Villa Margaret pertenece a la empresa chilena Cencosud dueia de
la cadena de supermercados Jumbo, junto con otros galpones comprendidos en la
manzana, funcionando como depadsitos, se encuentran abandonados y sin manteni-
miento. Las instalaciones de EDELAP contindan funcionando.

PROPUESTA

Con la idea de revitalizacion sector, se detecta la falta de integracion de la manzana.
Siendo una manzana parcialmente desocupada en el sector centro, la inexistencia de
programas relacionados con la sociedad que lo rodea, y sus muros que restringen el
paso a través de ella.

Por eso, araiz de suimpronta historica y su falta de mantenimiento se propone unare-
vitalizacion y refuncionalizacion de la mazana.

OBJETIVOS

* Revitalizacion y recuperacion del patrimonio historico (Villa Margaret).

* Integracion de la manzana con la ciudad. Eliminando la barrera urbanistica actual
(muros) que la rodea y proponiendo un Centro de Intercambio Social y Cultural como
programa que facilite esa integracion, como tambien nuevas actividades que se desa-
rrollen en los espacios vacantes, generando asi la relacion con la sociedad.

PFC 2022 | TVA1 MCR FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4

4 e/ 44y 45 - Villa Margaret ; -
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CUNTEXTU HISTURIGU SITUACIUN ACTUAL
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VILLA
‘ MARGARET

MUROS

DEPOSITOS
1. RECONOCIMIENTO DE PRE EXISTENCIAS

Conservacion de los Patrimonios Historicos y de las

actividades actualmente en funcionamiento

Eliminacion de los elementos degradados

2. RECONOCIMIENTO DE LOS VACIOS

-
Trabajo del vacio vacante con el potencial suficiente
para reactivar la zona

»

3. TRAZADO MANZANA PERMEABLE
Nuevos pasajes urbanos como transformacion del

corazon de manzana para uso del espacio publico

4. PASAJES COMERCIALES

5. ESPACIOS VERDES
Basamento con desarrollo de locales Incorporacion de la vegetacion en manzana
comerciales para la activacion de los pasajes urbana.
urbanos, generando un frente consolidado con

actividades
PFC 2022 | TVA1 MCR

6. CRECIMIENTO PLACAS
FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4

Placas destinadas al desarrollo de viviendas

7. CRECIMIENTO TORRES

Torres destinadas al desarrollo de
actividades de oficina

CENTRO DE INTERCAMBIO SOCI0-CULTURAL
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ANALISIS DE OBRAS

KUNSTHAL, HOLANDA
1987-1992

*Flexibilidad
*Planos inclinados,
contenedores de actividades
*Circuito espiral conector

EDUCATORIUM, HOLANDA
19921997

* Desdibujar los limites entre los programas
* Materiales maleables
* Continuidad

BIBLIOTECA DE
FRANCIA, PARIS 1989

* Resistencia a proyectar a traves de la forma
* Articula la parte mas importante del
edificio, como ausencia
*Llenos y vacios

CENTRO KZM, ALEMANIA 1989

*Programas diferentes
+Un sistema de circulacion publica serpentea alrededor del
nicleo, invadiéndolo en momentos estratégicos en un desa-
rrollo continuo de las actividades del centro

BIBLIOTECA JUSSIEU,
FRANCIA 1992

*Los planos de piso se manipulan para conectarse.
+Una sola trayectoria atraviesa toda la estructura como un
boulevard interior.

*Por su escala y variedad, el efecto de los planos habitados,
se convierte en una "calle".

PFC 2022 | TVA1 MCR
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ESTRATEGIAS DE PROYECTO

2. GRILLA - REPETICION MODULAR

Tratando al conjunto de manera uniforme

1. INSERCION EN LA MANZANA COMO HITO

Elemento unico contenedor de actividades

4. LA DIAGONAL 5. VACIO CENTRAL

La toma de la diagonal trazada en la manzana Relacion entre los niveles a traveés del vacio
obtenida a traves del analisis de movilidad de la generado y la incorporacion de la diagonal
ciudad y la localizacion de las pre existencias tanto en el plano horizontal como vertical

PFC 2022 | TVA1 MCR FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4

3. APILAMIENTO DE PLANQS HORIZONTALES

Necesidad de contener los paquetes programaticos
dentro del mismo volumen

6. FLEXIBILIDAD PROGRAMATICA

Definicion de los espacios ubicando los Pro-
gramas Dominantes como rectores de los
circuitos peatonales

CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL | 25



PROYECTDO.

PERSPECTIVA GENERAL
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PASAJE COMERCIAL 45
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PASAJE COMERCIAL - A VILLA MARGARET
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PASAJE COMERCIAL - A CENTRO DE INTERCAMBIO
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PROYECTO.

IMAGEN INGRESO PRINCIPAL

PFC 2022 | TVA1 MCR FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4 CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL | 30



PROYECTO

El proyecto es el producto de
distintos procesos que derivan

del analisis,la descomposicion

. de los programas y la reorga-
nizacion de ellos a partir del

sistema de movimientos.

El edificio, busca la flexibilidad

a través de la manipulacion de

- planos horizontales escalona-

- dos, definidores de un circuito
i]-.rﬂpeatonal con_ uo do

La toma de Ia dlagonal plan-
. teada en la manzana se incor-
poraen ?I proyecto para la or-
gamzacmn espacial de lo pro-

Tg& a I dstioe |Av_ es.
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11 (2: GUARDARROPAS
| | (3- BAR RESTAURANTE |
% 4 CRADAS 100.00m2}
(5- COMEDOR 92.00m2; -
(6 SANITARIOS 44.00m2;
(7:CAMARINES | |/ 20.00m2;
(8: TIENDA |

10 REC

s DONON
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AXONOMETRICA PROGRAMAS - PLANTA BAJA

;ﬂf
Z
a1 2
¥
o ‘5?*”
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INGRESO - ESPACIO BIRCUNDANTE. - SALA DE EXPOSICIONES

PFC 2022 | TVA1 MCR

BAR

FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4

i Se "pincha” el volumen en 3 de sus caras para generar diversos ingresos segun
| usos, evitando asi la necesidad de pasar por el resto de los programas para
i llegar al deseado.

AUDITORIO

CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL

| 35



ENTRADA PRINCIPAL
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BAR - CAFE
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PROYECTDO.

BALCONEO A EXPOSICIONES

SN
B

. ]
y ey
% | :
'f:'7

PFC 2022 | TVA1 MCR FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4 CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL



______ . - e —
REFERENCIAS %"#

/i (9ACCESO BANDEJA  90.00m2)
| SUPERIORAUDITORID
\{ (2:SALADEPROVECCION ~ 1700m2; |
! (3: RADIO 15.00m2; @« ) -
| (% TALLER VIDEOCREACION 110.00m2; /‘
 (5:SALADEREVELADO  29.00m2 |
' (6 TALLER DE FOTOGRAFIA 149.00
| (@ SANITARIOS '3800mZ M
=] # (8:NUCLEO VERTICAL ,  ~26.70m2; | @
' (9 SALAS POLIVALENTES 255.00m2 |=
EQAanlsrpAgmu 68.00m2; [
CIRCULACION | 572.00m
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 Se encuentran los programas audiovisuales. El volumen que rige la organizacion de la planta es el Audito- |

§ rio, naciente de la Planta Baja, donde en los espacios libres los programas se acomodan en su relacion. '

AXONOMETRIG A pRUGR AM AS . pL ANTA N IVEL 1 ; Del volumen puro se desprende una plataforma que culmina en el basamento contenedor de blogues de :
5 oficinas y viviendas de la manzana, generando asi en el Patio de Subsuelo, un gran semi cubierto para el ;

. |  desarrollo de actividades como también el vinculo con lo circundante. :

l

ESPACIO CIRCUNDANTE \F £ AUDITORIO - NN~
INDEFINIDO BANDEJA SUPERIOR

AULAS FLEXIBLES
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PROYECTO.

TRIPLE ALTURA

WITH WITH
PLYMOUTH PLYMOUTH
UNIVERSITY UNIVERSITY
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PLANTA NIVEL 2. v
y/ _______ . A . & A
~ | REFERENCIA E
§ g | o
| (12SALAS DE REUNIONES  136.00m? o o ¢ - =
§ (2 AULAS TALLER ; - Ll L |
1 ALAOESTE 260.00m? ' ' @—?
| (3 AULAS TALLER B 7 =3
| ALAESTE 260.00m? 5% 0. ¥
| @ NUCLED VERTICAL  26.60m2 - ERCEM
i SANITARIOS 30.50m2 2 2009
~ | (6 TALLER - EXPOSICION  208.00mZ po2200
| @ TERRAZA i SEE T
. EXPOSICIONES 230.00m2 | ' = 5
! - . I oo I T s
. CIRCULACION, 760.00m? romne,
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AXONOMETRICA PRUGRAMAS PLANTA NIVEL 2

AULAS TALLER

ESPACIO CENTRAL

PFC 2022 | TVA1 MCR FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4

En el Segundo Nivel los espacios se rigidizan acorde al uso determinado. Se encuentran las !
i Aulas Taller y a medida que se acerca a la terraza esas aulas seran mas permeables para
. lograr que los visitantes observen las actividades realizadas dentro, a modo de
i espectadores.

-

AULAS TALLER NS\ Z7%
INTEGRADAS S

TERRAZA DE EXPOSICIONES ll NS J l 1
SN2
L

CENTRO DE INTERCAMBIU SOCI0-CULTURAL
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TRIPLE ALTURA DESDE NIVEL 2
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AULAS - TALLER
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200.00m2,

235.00m2,
| @ SANITARIOS ~ 30.50m2:
' (52 DEPOSITOS | 48.00m2

[ @NUCLEOVERTICAL  26.60m2
. @SLIVINGEXTERIOR ~ 315.00m2,

| (8 MESAS EXTERIORES  285.00m2:
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\VENTN ! o , :
l J *' - W J H \ | i En el tltimo Nivel, se encuentra la Terraza Mirador como remate del edificio. Con !
i actividades de esparcimiento y la vinculacion con la ciudad circundante |

AXUNOMETRIBA PRUGRAMAS PLANTA NIVEL 3 | i

________________________________________________________________________________________

BAR MIRADOR TERRAZA MIRADOR - EXTERIOR
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TERRAZA BAR
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TERRAZA BAR

‘.‘ll;s |'
i
~ ~
o] | ] SR
i
<

~
[l W

PFC 2022 | TVA1 MCR FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4 CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL



e s

P |

TERRAZA BAR

|
D
AR I
T S— |
—— S 3.1
é‘ — — 1 Bl
= e H
= —_— =
— _——— =1 it
= _—— = . A~
— h—— — —
p - - —
= 2
1 = — — |
= —
- Em—
~ A — L ~—
» - ‘
N 4

PFC 2022 | TVA1 MCR FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4 CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL



a e 1G] & . . .
g T [ SN VPPN
000 0oan i I W%m jiid
14 cn000q “ _____ Hi LS2i2

L
1

53

CENTRO DE INTERCAMBIO SOCIO-CULTURAL

[T

J
i

3\
®® 3
N
N
DN
LALAT
===

P

FREDDI, SOFIA NARELA | 35157/4

PFC 2022 | TVA1 MCR



| 2 £
Y

I

LA
OCCco ooo \

OGO 00T ik
P

o
S

&
7

;.'.ﬁ“‘

UCoooo
L

r ~ —
OO

O G
/
=

: . REFERENCIAS !
— e
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i 2: SALA DE MAQUINAS  100.00m2|
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—— (5: DEPOSITOS 525.00m2 8 "
| (6: ESCALERA SERVICIO 5
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— | (7 INGRESO DE SERVICIO |
. DESDE ESTACIONAMIENTO ;
__ @ EiTACIUNA ENTO g
. EXCLUSIVO PERSONA 735.0(ng|
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El movimiento de esta planta resulta menos directo, ya que el foco de concentracion se busca
en el PATIO. Los programas que lo acompanan son vitales para el buen funcionamiento del
Centro. (Estacionamiento + Depadsito). Sin embargo, también cuenta con un area TallerExposi-
cion mas privada, que acompaia al Patio Principal y resalta desde la esquina peatonal de 4 y
45, dando un primer acercamiento de las actividades que se desarrollan dentro del edificio.

_____________________________________________________________________________________________________

GRADAS Y PATIO DE EXPOSICIONES o TALLER DE EXPOSICIONES

ESTACIONAMIENTO EXCLUSIVO
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TALLER DE EXPOSICIONES - SUBSUELO
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PLANTA SUBSUELO ESTACIONAMIENTO.
ESC. 1:500
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VISTAS
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VISTA desde CALLE 45
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DESARROLLO
TECNICO




ESTRUCTURA
CONSTRUCCION TRADICIONAL

La eleccion de la cubierta del edificio resulto de la necesidad de
cubrir grandes luces sin columnas intermedias.

LOSAS: EMPARRILLADO DE VIGAS

Es un sistema estructural bidimensional de hormigon armado que
trabaja a flexion y corte, y esta compuesto por una parrilla de vigas
que tienen una misma altura resultando racional, economico y de
menor altura que otros tipos de estructura.

Sus ventajas son estéticas, iluminacion, ventilacion, calefaccion y
la conveniencia de ubicacion de tabiques divisorios para generar
distintos espacios.

APOYOS: PILARES DE HORMIGON ARMADO

Tabiques rectangulares
Se posicionan sobre las vigas del emparrillado.

Columnas circulares | |
Se requiere el relleno de de los casetones que cargan directamente - - < =
sobre las columnas evitando asi el punzonado directo sobre la losa '
de tapa de caseton de pequeno espesor.

FUNDACIONES: CABEZAL CON PILOTES

En el sector se identifico arcilla expansiva, por esta razon se opto
por utilizar pilotes aislados con vigas de fundacion. Tomando en
consideracion las recomendaciones de cantidad de pilotes por cabe-
zal, se optaron 3 por cada uno.
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MODULACION

-Grilla 6x6 mts.

6.00

T4

6.00

c7

Cc13

6.00

5
Cc12

6.00

C

ct

6.00
6.00

ANALISIS DE CARGAS

PLANTA SECTOR

| £ |e
|
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»

o

>

@ £

Z &

z 71

o

3

i}
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PREDIMENSIONADO

A (lambda)

2.00 mts.

1- Separacion de nervios adoptado

2- Determinacion de Altura (h) de nervio

Area con mayores luces a salvar: Salas Polivalentes

12x38 mts. = (L1/L2) > 2

=(38/12)=316>2= h=12/20 = 12/20 =0,60 mts.

3- Determinacion de Espesor (e) = e>= A /55 =200/55

Scm

3,6 + Recubrimiento

ADOPTO 10 cm

=7cm

@ minimo

<= b <= h/3

h/4

0,60/4 <= b <=0,60/4

4- Ancho de Nervios (b)

15<= b <=20
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DESARROLLU

CURTE CUNSTRUG V0

1=LUCARNA
2 «CANALETA DESAGUE PLUVIAL
3 =BLOQUE RETAK
4 »REVOQUE
5 =REVESTIMIENTO

6 =BORDE PERIMETRAL PIEDRA
PARTIDA 040 CM

7 =SUSTRATO DE CRECIMIENTO
PROF: 15CM

8 sLAMINA SEPARADORA GEOTETIL
FILTRANTE 1CM

9 =CELDA DE DRENAJE

10 =MEMBRANA

IMPERMEABILIZANTE PVC 2.5CM

11 =CARPETA 2CM

12 =CONTRAPISO ALIVIANADO 8CM
PENDIENTE DEL 2%

13 =POLIESTIRENO EXPANDIDO 4CM

14 =BARRERA DE VAPOR

15 =VIGA EMPARRILLADO

16 =COLUMNA DE HORMIGON
ARMADO 30
17 «CARPETA DE CEMENTO
ESP 2CM
18 =CONTRAPISO DE HORMIGON
ESP 12CM
19 =TABIQUE DE HORMIGON ARMADO
20 =AISLACION HIDROFUGA -FILM DE
POLIETILENO
21 =ARMADURA PRINCIPAL
22 =ESTRIBOS CADA 2CM
23 «ARMADURA SUPERIOR
24 =CABEZAL DE HORMIGON ARMADO
25 »ARMADURA INFERIOR
26=PILOTE DE HORMIGON ARMADO A
SUELO FIRME
27=ARMADURA DE REFUERZ0 SOBRE

PILOTE
28=ESTRUCTURA CUELGUE PERFIL

GALVANIZADO
29 =PLACA DE YESO DURLOCK -
MODULACION 60X60CM

|

=

?
4 l b L >
\ NI
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DESARROLLO TECNICO.
ACONDICIONAMIENTO TERMICO - SISTEMA PASIVO

La arquitectura bioclimatica puede definirse como la arquitectura disefiada para lograr - ABERTURAS con DVH
un maximo confort dentro del edificio con el minimo gasto energético. Para ello aprove-

cha las condiciones climaticas de su entorno, transformando los elementos climaticos *?K*

externos en confort interno gracias a _un.dis@ }ete:mingdo.
Esta se clasifica en: " 2.{, SSo 20
-~ 7T\ N
7 N
7 N\
SISTEMAS PASIVOS
/

v d

GAPTACION SOLAR
DIREGTA

™
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DESARROLLO TECNICO
ACONDICIONAMIENTO TERMICO - SISTEMA ACTIVO

Para la climatizaci6n del edificio se propone el Sistema VRV (Volamen de Refri- PLANTA BAJA =51
geracion Variable) con inversion de ciclo, funcionando asf tanto para generar £ = A
frio o calor: Siendo este un Sistema de aire acondicionado multi-split que tiene /X\ «“1-) .
como particularidad permitir la independencia climatica de cada local. Esto lo T~ /f”']\\.;,
lleva a ser una buena opcion para el tipo de Proyecto, ya que puede acondicio- , ELX\ fj .//J"'
nar espacios de diferentes escalas. p ] » Y Iy
Si bien tiene un costo inicial alto, su mantenimiento es muy bajo, al igual que su 74 | . sl P el
consumo energetico y su impacto ambiental. 2, / o =
La Unidad Terminal adoptada seran los Cassettes por su combinabilidad con FN ¢ NS / % o2t /‘L\

los Entrepisos de Emparrillado, donde podran ser colocados suspendidos en sus ; I A N o e
huecos y quedar ocultos en los cielorrasos. H ST ANG S 3 ' ;L e
Al ser un Sistema con dificultades para la renovacion del aire, se combina con VAR TN Eh|==g
un Sistema de Ventilacion. Vo X2 DN N\ A / —-
Los componentes de la instalacion son: \/ | ‘ ; | 3 X_: "\ ;;/7 '
- Equipo Exterior (Tren de Unidades Condensadoras) ubicadas en la Terraza. Y- 7 o3 A . D_ﬂ(;m |
- Cafierias Refrigerantes (mando y retorno - Gas y Liquido) | 2.3 WA AN S \/;;//
-Canerias de Ventilacion con Rejas de 30x30 =t , n—%ﬁ’ —:1:() .

- Unidades Terminales (Evaporadoras): Cassettes

TREN DE UNIDADES CONDENSADORAS

 AIRE EXTERIOR e
+ 1+ 1 CORTE o
=< =<7 | " | |
[ o] ) s] [ 6] [e o]
:(> Q:
| T Q T
l |
c— | lineadegas =—=——=—

|
|
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DESARROLLO TECNICO.
ACONDICIONAMIENTO TERMICO - SISTEMA ACTIVO
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INSTALACION SANITARIA

S ——

S
I NQ 2
PLANTA N2 . . . PLANTAN3
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DESARROLLO TECNICO

INSTALACION CONTRA INCENDIO

DETECCION

Tiene como objetivo hallar la forma temprana del incendio y dar alarma
para la evacuacion del edificio, para combatirlo y reducir mayormente los
dafos.

PROTECCION PASIVA

= Materiales con Reistencia al Fuego

= Medios de Escape

= Sealizacion

= Plan de Evacuacion; pretende ser una guia para la elaboracion de un Plan
de Evacuacion adecuado, a fin de que todas la persona de una organizacion
sepa que hacer ante una emergencia de cualquier tipo que sea: incendio,
inundacion, etc.

PROTECCION ACTIVA

= Deteccion y alarma: la instalacion autmatica de deteccion de incendio es
aquella que describe inmediatamente.

= Pulsadores Manuales: envia una alerta impulsada de forma manual.

= Sefial de Alarma: Comunica a los ocupantes de forma sonora y luminica la
existencia de peligro.

= Detectores: elemento sensible a alguno de los 4 fenomenos que acompana
al fuego.

Se utilizaran Detectores de humo por Sistema Optico., éstos perciben el
humo hasta el limite del campo visual humano. Basados en el principio de
dispersion de luz. Estos cubren superficies entre 15 y 25 m2.
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DESARROLLO TECNICO.
INSTALACION CONTRA INCENDIO

PLANTA N2
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DESARROLLO TECNICO

INSTALACION CONTRA INCENDIO
EXTINCION

La extincion tiene como objetivo combatir el fuego.

Se utilizara un Sistema de Extincion por Agua con Rociadores tipo Splinkers
(Estos reducen los dafios provocados en la fase del fuego) descargando el agua
en forma de lluvia. Estaran ubicados a una distancia de 4,60 mts. entre rociado-
res.

Otros componentes de la Instalacion:

= Bocas de Incendio (Hidrante con manguera y lanza) con una cantidad minima
de 4 unidades por planta en este caso, y ubicadas a no mas de 3 mts. de distan-
cia de una salida.

= Matafuegos: en este proyecto, se calculo una cantidad minima de 9 matafue-
gos por planta. Tipo ABC para la mayoria de los recintos; tipo K para la cocina y
zona de bar.

= Boca de Impulsion: ubicadas en vereda. (1 salida en cada calle).

Al ser una extincion por agua, se propone Tanque de Reserva Exclusivo con ubi-
cacion en el subsuelo + Sistema de 3 Bombas (Bomba Jockey, Bomba Centrifuga
y Motobomba).

Boca de
Impulsién @
|
w3
o w|
© @
2NN <
} [0y 1
- DE RED /i
3VE ‘I# (w2 3 : 7
TANQUE DE
AN AN LT RESERVA
& & 2 ‘ EXCLUSIVO
LK K ) INCENDIO
Bomba Bomba mlv’lotobom:)a '
Jockey  Centrifuga =

- -
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DESARROLLO TECNICO.
INSTALACION CONTRA INCENDIO

PLANTA N1 PLANTA N2 PLANTA N3
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REFLEXION FINAL

Los vacios forman parte de la historia de nuestras ciudades, generando espacios particulares, espacios residuales
como resultado de un crecimiento no planificado desmedido o, simplemente espacios que ya cumplieron con su ob-
jetivo y han perdido su funcionalidad.
Entonces ¢duée hacemos con los vacios?
El espacio, es un recurso escaso en las ciudades y los vacios no son neutrales en la dinamica urbana y afectan de
forma negativa a la sociedad que la habita. Los cambios constantes y acelerados de la sociedad, las necesidades
y problematicas que-‘surgen,f_.ﬁos empujan a repensar la idea de ciudad en la que intervenimos.
Por eso, tras el abanico de posibilidades que potencialmente presentan los vacios urbanos, son una oportunidad
- para disponer de nuevos espacios de uso ciudadano. — | 38 Al A
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