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DESARROLLO URBANO TERRITORIO  conceptos
CIUDAD. chtddiad e mpacta Ernuigrards fagm e nt 8 d a

La ciudad es una forma espacial de organizacion social que permite a las sociedades
multiplicar las interacciones sociales. Sistema urbano Sistema urbano

La construccion de ciudades fue la respuesta de las sociedades para hacer posible la

co-presencia de las personas y de las actividades en un territorio limitado y asi fomentar la

diversidad de los intercambios.

CIUDAD COMPACTA- CIUDAD FRAGMENTADA.

Una ciudad compacta presenta diversidad de usos y una poblacion heterogénea. La
compacidad permite concentrar y multiplicar los vinculos gue son la esencia de la ciudad como
heche colectivo; al mismo tiempo que reduce las distancias, el transporte y el consumo de
energia derivado, permite mayor intercambio entre factores. Para garantizar una ciudad
multifuncional, socialmente heterogénea y diversa, es esencial un grado de diversidad de

ciudades

factores. LATINOAMERICANAS

Una ciudad fragmentada-difusa es aquella tendiente a aumentar el tamafo y la complejidad de
funcionamiento del conjunto urbano, a partir de la adicion de partes de complejidad minima.

Se trata de una forma de crecimiento basada en el incremento del consumo de suelo, que DESE LATINGOAMER

|l C ANAS
' ’ '

i | - ¥

tiende a configurar sectores urbanos homogéneos y mono-funcionales, que requieren vincularse
entre si. De esta manera, el modelo difuso no logra un aumento de la complejidad
equivalente a la cantidad de recursos consumidos. Asimismo, este modelo produce una
fragmentacion funcional que, dentro de un contexto urbano condicionado por el mercado
inmobiliario, incrementa la segregacion urbana por niveles de ingresos y capacidad de acceso,
fomentando el vinculo solo entre semejantes; fenomeno que deteriora los lazos de vecindad,
los mecanismos de regulaciébn de convivencia, y la estabilidad social del conjunto.
Ambos modelos pueden coexistir dentro de una misma ciudad; proceso gque se ha dado de
forma dual en nuestras ciudades latinoamericanas, los cascos urbanos historicos ya
consolidados -compactos-, y el procesos de expansion urbana hacia la periferia —difusa,
fragmentada- que se ha dado en las ultimas décadas por la demanda de tierras para la
ocupacién, con una carencia en la planificacion y la gestibn de las mismas. Dan como
resultado a ciudades que presentan un desequilibrio socio-territorial.

LAS CIUDADES LATINOAMERICANAS.

Estas ciudades en general y, las argentinas en particular, presentan una estructura espacial
discontinua y extendida donde los centros son compactos y se mezclan con asentamientos
dispersos combinando el medio natural, rural ¥ urbano.
En las ultimas décadas, las nuevas formas urbanas en Latinoamérica dieron lugar a la

. SAO PABLOG
denominada “ciudad fragmentada” —de caracter marcadamente insular, segregativa y divisoria—,

con lo que se produjo un cambio de referente de la ciudad latinoamericana, desde la ciudad \
compacta hacia una ciudad dispersa. Estas ciudades se han caracterizado en las Gltimas décadas .

por un crecimiento expansivo desordenado, extendiéndose cada vez mas en superficie. Pero es 1. 'ﬁ
importante entender gue el crecimiento expansivo no es el problema en si mismo, sino el modo ) APH ST 4
en que se da ese crecimiento: con escasa regulacion por parte del Estado, con centralidades é e

débiles en las periferias —o sin centralidades—, con dependencia funcional del centro urbano,
bajas densidades, uso predominantemente residencial, escaso espacio publico, y con un avance
indiscriminado sobre el territorio rural, déndose este crecimiento en forma dispersa, dejando
espacios intersticiales sin uso, en el marco de ciudades desiguales y fragmentadas. BUENGQS AIRES
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Planteada la problemética de la desigualdad socio-territorial en la expansion de las ciudades
latinoamericanas, el presente trabajo pondra énfasis en el territorio en el que se emplaza el
casco urbano de la ciudad de La Plata y la extension de esta hacia sus alrededores; la
carencia de centralidades en localidades de l|a periferia -por ende la dependencia de estas
mismas de otras centralidades-, los vacios vacantes entre los masaicos de urbanizacién, ambos
producto de la desigualdad socio-territorial de la expansién urbana; y como intervenir en estos
para dar lugar a nuevos espacios de uso comun -para en algunos casos generar nuevas
centralidades, y en otros complementar los usos dependiendo lo permitido segun el Coédigo de
Ordenamiento Urbano de la ciudad de La Plata y lo que las urbanizaciones demanden- para
contribuir a una ciudad socio-territorialmente justa.

El desarrollo urbano del trabajo pondrd foco en la localidad de José Hernédndez y sus
localidades aledarias, pertenecientes a la periferia del partido de La Plata, que acarrea con las
problematicas descriptas anteriormente. Se trata de buscar una manera de intervenir -a partir
de su analisis territorial- con un plan maestro, sobre los vacios vacantes del area, teniendo
como herramientas la RE-FUNCIONALIZACION, RECUPERACION Y REHABILITACION de los
vacios urbanos segun la demanda de las localidades.

PROCESO DE EXPANSION DE LA CIUDAD DE LA PLATA Y SU
PERIFERIA

El Partido de La Plata, ubicado a 56 km al sudeste de la Ciudad de Buenos Aires, contiene
la ciudad homonima, capital de la Provincia de Buenos Aires. Es la cuarta ciudad méas poblada
del pais y el quinto aglomerado urbano con mas habitantes después de Buenos Aires, Cordoba,
Rosario y Mendoza. Tiene una poblacion total de 654.324 hab. y una superficie de 88.887
ha (Censo 2010, INDEC). Se distribuyen en 195.443 habitantes que residen en el casco
fundacional (2807 ha), es decir el 37,7% de la poblacidon total del partido se localiza en el
3,25% de la superficie total, que como centro urbano cuenta con todos los servicios e
infraestructura, transporte, espacios publicos, equipamientos, etc. Pero la ciudad crecié méas alla
de los limites de la circunvalacidon, extendiéndose en superficie, a partir de vias estructurales
de circulaciéon, pero sin seguir muchos de los pardmetros que habifan sido establecidos en la
planificacion de la ciudad. Asi, el crecimiento en la periferia se dio de forma desordenada, con
bajas densidades, con usos predominantemente residenciales y centralidades débiles,
dependiendo del centro urbano y con uso predominante del automovil. En estas periferias es
donde residen los 458.881 habitantes restantes (62,3% de la poblacién total) en 86.080
ha (96,7%).

De la configuracion urbana del partido se identifican tres ejes de crecimiento. Cada eje ha
recepcionado tendencias que definieron los rasgos distintivos desde el punto de vista social y
urbano ambiental para cada una de las tres periferias del partido. El Eje Norte, que se
encuentra ubicado en relacion al Area Metropolitana de Buenos Aires (AMBA), posee tres vias
principales que lo estructuran —el Camino Gral. Belgrano y el Camino Centenario, y las vias
del Ferrocarril Roca—, formado por las delegaciones de Tolosa, Ringuelet, Gonnet, City Bell,
Villa Elisa, Hernandez, Gorina y Arturo Segul; el Eje Sudeste, cuya via estructurante es la
Avenida 7, y formado por las delegaciones de Villa Elvira, Altos de San Lorenzo y Arana; v,
por ultimo, el Eje suroeste, estructurado por las avenidas 44 y 520, formado por las
delegaciones San Carlos, Romero, Abasto, Los Hornos, Olmos, ElI Peligro y Etcheverry

Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdomica local

TERRITORIO CIUDAD DE LA PLATA

AMERICA LATINA

™
é i

N Ty
< Sm

LA PLATA
EXPANSION

ARGENTINA
PROVINEIA DE
BUENDOS AIRES

Gk DA B DR

Ocupacion:
Periodo 1882-1910

Ocupacién: )
Periodo 1910-1935

Ocupacién:
Periodo 1935-1960

Ocupacion:
Periodo 1960-1994

N Q) J E 3 T E EJE SUBESTE g :
E I E NG SRR E:dE Obiiesitit

Periodo 1994-2014



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local
DESARROLLO URBANO CIUDAD PERIFERIA - LOGICAS DE PRODUCCION URBANA

S L
CIUDAD DE LA PLATA Y SU PERIFERIA = :
El territorio que conforma el Partido de La Plata abarca una amplia heterogeneidad en su D
conformacion social, y sus formas de ocupar y producir el territorio. Su periurbano se fue . F -
ocupando y transformando desde la fundacién de la ciudad con caracteristicas heterogéneas, :El-
con un crecimiento acelerado en las Ultimas décadas hacia los ejes en relacién a las vias de
circulacion, antes descriptos.
Dentro de ese crecimiento, pueden reconocerse experiencias que respondan a las tres |6gicas ' _ W
de produccion urbana (desarrolladas por Abramo 2012): la lbgica privada, la estatal y la de — g © . Q
la necesidad; cada una de las cuales presentan caracteristicas diferenciadas sobre los procesos a H@ A5
de desarrollo urbano, y sobre el funcionamiento del mercado del suelo. [
- -
Se distingue que la expansion urbana residencial hacia la periferia denota en una “lucha por y ; T
el territorio” entre los diferentes usos del suelo y actividades. Este proceso es considerado < S
L . N . . - e
dual, ya que no solo se avanza territorialmente sobre los limites fijos de la ciudad y retraccién 4 E a—
de suelo rural, sino también esta competencia se da entre los diversos sectores sociales, que
dependiendo de sus posibilidades econdmicas, acceden a determinados sectores de los bordes pa a
urbanos. ~ y. %4 . . _ 3 _
En relacibn a esto ultimo, podemos diferenciar a las clases altas que eligen migrar hacia la [l ° \ o 8l
periferia por una cuestion cultura, donde en “islas”™ puedan desarrollar toda la infraestructuras -'/ x ’b -
para cubrir sus necesidades basicas y ocio, por otro lado se encuentran las clases medias, - e /
gue ven una posibilidad en las periferias de poder acceder al suelo para desarrollar sus 9/) : h o
viviendas, y antagonicamente se encuentran las clases bajas, que por necesidad deben acceder g ' ﬁ-
al suelo de manera informal, quedando para ellos los suelos mas vulnerables (limite frente ; l L-“Fii_;;m“ fegit-o it
a la accesibilidad del suelo) en relacidon a lo territorial-ambiental v a lo habitacional (carencia . ] 8- BaTioR ERUCREAR,
I Basrios Lotes /Servicio PROCREAR
de infraestructura basica por ausencia del estado). . I Barrics Plan Federal i
) \ . ] a Légica necesidad
Esta competencia entre los sectores por el espacio denota en una segregacion étnica resultante l gmm. 1993
- 1993-2003
de la histérica estructura de la propiedad, una division residencial y una fragmentacion a nivel —— ; (1 20032012
; oo m I 2012-2015
social y territorial, & \ Légica privada
Dentro de “la lucha por el territorio”, denotan dos cuestiones: la irregularidad con la que se G = emﬁf_)"‘mn
da el crecimiento de la ciudad, los vacios vacantes que caracterizan estos nuevos territorios, Mancha urbana 2000-2010
Mancha urbana 2010-2016
y la desigualdad no solo social, por lo expresado anteriormente, sino también, econdmica, » b
) F Estructura vial GLP
politica, cultural, debido a Ila desequilibrios en la distribucibn de las centralidades. % — Red de Conectoras Principales LP_ doe
= Red de Conectoras Secundarins LP_doc
' — Red regional LP doc
r — Red regional metropolitano LP_doc
—
Desequilibrio socio-economico-territorial Desequilibrio socio-ambiental-territorial Desequilibrio socio-territorial Carencia en la continuidad de la traza
3 2 - - S Y ¥ A e = "4 N s - e i . | B el - — ¥ - [ J ' - L 1 A= - e e ]

18

. ? I.- :‘; ‘q"ur - ld-. : d :‘

LOGICA NECESIDAD PRODUCCION RURAL LOGICA PRIVADA LOGTCA NECESIDAD CAMIM) DE SIRGA LOGICA NECESIDAD LOGICA PRIVADA CERRADA LOGICA PRIVADA
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DESARROLLO URBANO CIUDAD CENTRALIDADES- Polarizacién-Tension /f

CENTRALIDAD Q
Las centralidades se definen como el ambito o sitio en el que se concentran una multiplicidad de : _ '
actividades ligadas a los servicios en general y residencia multifamiliar, de alta densidad, y alto I : b‘

nivel de movilidad peatonal y ftrénsito vehicular, vinculadas a la disponibilidad de transporte,
comunicacion e infraestructura. Al igual gue los espacios verdes, funcionan como atractores en el
sistema de espacios publicos de la ciudad. Se pueden distinguir, conforme su jerarquia y diversidad
de servicios y actividades que en ellas se emplazan, asl como su area de influencia: Centralidades
de primer orden del casco fundacional conformadas por el area central y centros comerciales del =y
Casco, Centralidades de segundo orden del casco fundacional o centralidades distribuidas,

Sub-centros fuera del Casco Fundacional conformadas por el area central y comercial de cada una Lo N\ o /
de las localidades fuera del casco fundacional. _ ' I < [ '—:\
Se puede sostener que las centralidades son sitios de la ciudad que se distinguen por: 1_ %
- Una alta concentracion de servicios y actividades de diferentes escalas que determinan su grado y

de atraccion de personas; )/a, . L : e e
- Buena accesibilidad interna y desde el resto de la ciudad(suelen tener nodos de transporte y/0 e e | '&,

estar asociadas a vias principales de comunicacion ) ;

e

- Reconocimiento de la comunidad como el centro de la zona a la gue pertenecen, siendo un
punto de referencia y de expresion simbélica de las condiciones de vida de sus habitantes b\ B a

LA PLATA, SU PERIFERIA Y CENTRALIDADES N\ : A s

Al relevar el crecimiento de la mancha urbana del partido de La Plata y analizar diversas zonas

de la periferia en crecimiento y su nivel de consolidacion del tejido urbano se puede determinar: s

La zona de la periferia donde mas se ha extendido la mancha urbana es la que se encuentra en =< ; ; /
el sector noroeste, en direccién a la ciudad de Buenos Aires, esta zona es a su vez la que T

T

presenta mayor grado de consolidacion y cuenta con una centralidad de primera categoria como lo
es City Bell, dos de segunda categoria -Villa Elisa y Tolosa- y tres de tercera categoria -Arturo i
Segui, Gonnet y Gorina-. En esta zona se puede decir que también hay delegaciones —José

Hernandez- que crecieron sin ningun tipo de centralidad y que hacen uso de los servicios de las . . o

delegaciones de alrededores 0 del Casco fundacional.

La zona de la periferia suroeste presenta casi la misma extension pero el tejido es mas disperso

y con menor grado de consolidacion ya que empieza a mezclarse el uso productivo con el

]

!
residencial. La parte con mayor grado de consolidacién es la que se encuentra lindera al caso | i < .
urbano donde se localiza una centralidad de primera categoria como la de Los Hornos. De segunda : - * 2 ‘

categoria se pueden mencionar las de delegaciones de San Carlos -que se encuentra también ?"
lindera al caso urbano- y la de Olmos que se encuentra mucho mas lejos del casco urbano vy [B I
estd casi por fuera de la mancha urbana continua. Al respecto de esto, se puede observar que l r I
existen localidades exentas de la mancha urbana que se consolidan lentamente como centros

| -' ; CENTRALIDADES
wtv De primer, segundo, tercero y
.ﬂ"{"\. cuarto orden - Parametro que se
. toma en relacién a las diversas
rurales asociados a procesos de crecimiento por polarizacién, como lo son Melchor Romero vy actividades que contempla

Abasto, que marcan la diferencia con las é&reas de crecimiento por expansién. Debido a su : o
== Tension en el territorio

modalidad de crecimiento, estas localidades cuentan con centralidades de tercera categoria ya que

al no ser una zona continua adyacente al casco urbano todas estas localidades han desarrollado Zonas satélites con cierto
; ; g desarrollo de la autonomia barrial
su propia centralidad como wunc de los primeros elementos que las conforman. - local
La zona sureste es la de menor extension y se encuentra bastante consolidada sobre el borde
lindero al casco urbano pero solo una de sus delegaciones posee centralidad de segunda categoria

QOcupacion territorial- Periférias
; : ; con menor identidad
como lo es Villa Elvira mientras que las deméas dependen de esta o del Casco urbano por su

cercania.
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DESARROLLO URBANO TERRITORIO  VACIOS URBANOS

VACIOS URBANOS- TIERRAS VACANTES
Las tierras vacantes pueden reconocerse, por un lado, como espacios de oportunidad con un p - . — _

importante potencial social y de uso para las diversas actividades urbanas, dado que su FER[‘AS

disponibilidad constituye una oportunidad de crecimiento, de contar con suelo para urbanizar, de
localizar y construir la demanda de vivienda, de realizar proyectos urbanos de gran envergadura,
de construir nuevas centralidades.  Estas tierras revisten asi un caracter estratégico en el control
del crecimiento urbano expansivo y en la conformacion de un espacio urbano consolidado. La

vacancia de tierra es pues una instancia basica e indispensable para el desarrollo urbano y de

3
g y
] 5
L S

SAJE

los distintos sectores sociales; un uso y/o una reutilizacion racional de estas tierras podria

contribuir a recomponer y ordenar la ciudad en su totalidad, favoreciendo la integracion
S o} c i o - t e r r i t 0 r i a |
La expansion urbana deberia controlarse mediante politicas que estimulen la ocupacion de lotes

en areas provistas de una infraestructura adecuada e impidan la produccion de tierra urbana no |

apta para el asentamiento humano ;
Pensar estrategias de integracion socio-territorial y de re-funcionalizacion - a través de nuevos '

Usos y ocupaciones- de los vacios urbanos en estrecha relacion con la movilidad de la poblacion,

implica un abordaje del transporte - y de las soluciones a sus problemas- desde la demanda vy
no desde la oferta, con la finalidad de gestionar eficazmente un territorio materializado actualmente

a modo de mosaico de fragmentos yuxtapuestos, el accionar del Estado deberia orientarse a la

implementacion de politicas gue tiendan a revertir o disminuir los actuales desequilibrios territoriales £

y las asimetrias sociales.

REGREATIVE
PAISAJE

DOSSIER 20 IDEAS PARA LA PLATA
En el marco del Plan Estratégico La Plata 2016-2030, se expusieron a concurso ideas para

DEPORTE

L &=

intervenir siguiendo los determinados lineamientos planteados en dicho plan, el objetivo fue dar

diversas soluciones a problematicas planteadas como son el desequilibrio territorial, areas

I EAERECLD " o 9 N TEIMN s MM Ll ]
NECESIDADBES PARTICIPACION CIUBAD

| N N aN - N N N B N N | N N A . N aN A
N ek tR R L W AR LB EEL ARBIEW K BB RARLDAIK

obsoletas con diversas huellas, y entre ellas vacios urbanos, también ideas para la restructuracion
del sistema circulatorio, nuevas centralidades, entre otros temas que fueron abordados en las
diversas soluciones planteadas. Es importante destacar que en este marco de ideas, la inclusion
de las mismas, posteriormente en la realizacion del master plan y sus lineamientos, para llegar
al objetivo inicial, que es intervenir el territoro de manera integral, tomando ideas ya pensadas vy

proponiendo nuevas, que conduzcan al equilibrio socio-territorial.

1L LBGAR: Sl W e B ADGAR A s e

A
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E@ & I: L J
33 L L et h = N s

NUEVAS CENTRALIDADES, NUEVOS EQUIPAMIENTOS

Continuidad de los parques- Diagonal 80 Ensanche del parque urbano- El paseo del bosque Crecimiento urbano ordenado- Transito y transporte Nuevas centralidades-el equilibrio de la extensién urbana Pargue multifuncional urbano- Meridiano V

o
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DENTIFICACION DE TIERRAS VACANTES
Se utilizaran dos parametros para identificar las tierras vacantes: las intensidades de ocupacién
y uso de

Las intensidades de ocupacion estan en funcion de la vacancia de la tierra. Se dividen en 4

el dominante las areas,

tipos, gue estan en relacién a la subdivision o no de la manzana en parcelas, y al porcentaje

de espacio vacante y ocupado:

- Manzana vacante: terrenos que nunca se usaron ni ocuparon por diversos motivos, tierras
productivas que ya no se utilizan, tierras fiscales sin uso actual, cavas sin utilizar, entre otras.

- Manzana ocupada sin subdivision en parcelas urbanas: predominancia de espacio libre por

sobre espacio construido, grandes parcelas con baja ocupacion del suelo.

- Manzana subdividida con predominancia de parcelas vacantes: son espacios en consolidacion,

con un alto porcentaje de Ilotes vacantes en relacibn a los ocupados.

- Manzanas subdivididas con predominancia de parcelas ocupadas: son manzanas consolidadas,

con poca presencia de tierras vacantes.

LOGICAS DE PRODUCCION URBANA E INTENSIDADES DE OCUPACION
En relacién a las légicas de produccién urbanas de la periferia de La Plata antes descriptas
podemos relacionar las intensidades de ocupacion con los diversos periodos de expansion de
la mancha urbana. Podemos distinguir la primer expansion urbana comprendida entre el 1990
y el 2000, relacionada a la l6gica ocupacion de manzanas subdivididas con predominancia de
parcelas ocupadas, mas alld que estas presenten una diversidad en la trama, esta primer
expansién respeto la ocupacién de sus manzanas. En relacion a la segunda y tercer expansion
de la mancha urbana en el periodo del 2000 hasta la actualidad, la logica de ocupacion
responde a manzanas ocupadas sin subdivision, a manzanas subdivididas con predominancia e
parcelas vacantes y manzanas vacantes -vacios urbanos-, que contribuyen en la trama y el

de periferia ya hablada desfragmentacion socio-territorial.
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IDENTIFICACION DE TIERRAS VACANTES &

A su vez, se pueden identificar en estas manzanas -y el agrupamiento de ellas- zonas segln
el uso dominante: Residencial formal abierto; Residencial formal cerrado; Residencial Informal;
Vacante; Productivo: Espacios verdes; Usos especificos.
Una vez clasificadas las manzanas del partido segun estos dos criterios, se logran identificar las
tierras vacantes -de una manzana o mas-, como asi también las zonas con gran cantidad de
parcelas vacantes de menor tamafno, las cuales se denominaran zonas en vias de consolidacion.

A su vez, este analisis permite visualizar en dénde estadn insertas, los usos cercanos principales
y los tipos residenciales predominantes de la zona.

En cuanto al uso potencial, es necesario analizar el marco legal que rige los usos de suelo en
el Municipio. ElI Codigo de Ordenamiento Urbano (COU), vigente desde el afio 2010 en el
Partido de La Plata, clasifica el territorio en “areas”, las cuales son ambito resultante de la
primera division gue se hace sobre el territorio del Partido, con el fin de ordenar en forma general
los distintos usos que en él se desarrollan y determinar cual sera el perfil -alturas- para la
ciudad. Se pueden reconocer 3 areas:

- Area urbana: territorio destinado al asentamiento poblacional intensivo, con uso predominante
residencial, actividades terciarias, producciéon compatible, equipamientos y servicios comunitarios.
Esta conformada por las zonas centrales, residenciales y de articulacion.

BBRESIDENCIAL
formal abierto

BRESIDENCIAL
formal cerrado

BBRESIDENCIAL
informal

- Area complementaria: comprende los sectores adyacentes o proximos al 4area urbana
considerados como zonas de ampliacion o ensanche urbano. Esta conformada por las zonas de
Reserva Urbana, Industriales Mixtas y Corredores de Servicio.

- Area rural: ambito territorial destinado a la localizacién de usos agropecuarios de tipo intensivo
y extensivo, con explotaciones horticolas, ganaderia de cria, tambos y agricultura extensiva vy BMMESPACIOS verdes
actividades forestales, extractivas e industriales. Admite la Vi

vienda permanente aislada, el uso habitacional unifamiliar y Proyectos Especiales o Particulares.

P U s O S especificos

.' - _ VACANTE

1
PRODUCTINDO
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LA PLATA, SuU PERIFERIA SuUS VACIOS URBANOS
En el eje norte predominan el uso residencial formal abierto y las urbanizaciones cerradas,
siendo los espacios mas consolidados los que se encuentran en relacion a las vias principales
—exceptuando la zona ubicada al norte del eje, con grandes tierras vacantes calificadas como
“area urbana” en la normativa, pero que adn no han sido ocupadas—. A su vez, muy cercanos
al casco fundacional, existen grandes lotes vacantes en el medio de &reas urbanas. En la zona
ubicada mas al sur se localizan gran cantidad de parcelas pequefias vacantes —pudiendo inferir
que esa zona Se encuentra actualmente en proceso de consolidacibn—, amplias zonas de
“reserva urbana” que no estan en relacion a una via principal de circulaciéon, como asi también
parcelas rurales que mantienen usos productivos, dentro de las &areas urbanas, que se estima
gue en el corto o© mediano plazo serdan ocupadas con  usos  urbanos.
El eje sureste, por su parte, posee caracteristicas diferenciales al norte. Con gran predominio
de uso residencial, v a su vez gran cantidad de asentamientos informales, posee la zona
adyacente al casco fundacional muy consolidado, exceptuando dos grandes tierras vacantes al
interior de la misma. A su vez, el area urbana se transforma en area rural sin transicion, al
cruzar la av. 90, generando que de un lado y otro de esa via de circulacion haya situaciones
muy distintas, de un lado muy consoclidado y del otro practicamente todo vacante. Muchos de
los grandes espacios vacantes de esta zona son canteras en desuso, que hoy se encuentran

inundadas y son un riesgo para la poblacion. Asimismo, la existencia de una urbanizacion al

final de la av. 7 tracciona, ya que muchas de las tierras intersticiales entre ambas
urbanizaciones son rurales, pero se encuentran expectantes por esta situacion, aungue hoy la
normativa no permita alli Usos urbanos.

Por altimo, en el eje suroeste es donde existe la mayor cantidad de asentamientos precarios,
y la expansion urbana estd en relacion al desborde del casco y luego a las vias principales
de circulacion, habiendo gran disponibilidad de tierras urbanizables en relacidon a estos espacios.
Con respecto a las zonas en vias de consolidacion, es el eje que presenta mas cantidad de
hectéreas de parcelas vacantes en entorno formal abierto. A su vez, es el eje que presenta la

mayor cantidad de tierra rural, destacandose las actividades agricolas vy frutihorticolas

local

reactivaciéon econdmica "] ‘1
ZONAS EN VIAS DE CONSOLIDACION Y MANZANAS VACANTES GLP
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A partir de lo explicitado anteriormente, en el Partido de La Plata se evidencia un proceso de
expansién en forma dispersa, pudiendo diferenciarse las caracteristicas de los espacios vacantes
segun los ejes de crecimiento, los usos predominantes y las intensidades de ocupacién,
concluyendo que existe gran cantidad de tierras vacantes al interior de las periferias del partido,
de grandes dimensiones y también parcelas dispersas de pequefio tamafno, en las zonas en vias
de consolidacién.
Por un lado, la existencia de estas tierras contribuye a la generacion de periferias fragmentadas
ya que: generan discontinuidades en la trama, disfuncionalidades para el conjunto del é&rea
urbana, como asi también contribuyen a la degradacion de barrios; y, al no ocuparse estos

espacios contribuyen a que la ciudad se expanda cada vez mas, incidiendo en el mercado de

suelo y en los precios, generando una presion al Estado sobre la extensién de los servicios de

infraestructura basica para el habitar, contribuyendo a las desigualdades econbtmicas y sociales
en el partido.
Pero a su vez, la disponibilidad de esta cantidad de espacios vacantes al interior del &rea
urbanizable del partido y en sus areas adyacentes se presenta como una oporiunidad para la
planificacion urbana. Esas tierras podrian utilizarse de acuerdo a sus caracteristicas propias y a
las locacionales para intentar disminuir los procesos de fragmentacion que se dan hoy en las
periferias urbanas del Partido de La Plata, teniendo en cuenta gue dependiendo de cOémo se
usen estas tierras en un futuro se puede contribuir a que se profundicen los procesos, 0 que
se reviertan, contribuyendo asi a una ciudad mas integrada.
Por ultimo es fundamental que el Estado sea quien impulse estrategias que favorezcan la
transformacion del area urbana en beneficio de todos los habitantes, estableciendo criterios para
el uso racional del suelo.

En relacidon a lo descripto anteriormente se va a poner enfasis particularmente en los grandes
vacios urbanos, que se presentan como oportunidades para poder generar planes maestros, a
fines de equilibrar la distribucién territorial de las diversas actividades que se desarrollan en
sociedad, contribuyendo asi a formar una ciudad socio-cultural-econdmico-politico justa a lo
largo de todo el territorio.

CENTRALIDADES

De primer, segundo, tercero y
cuarto orden - Parametro que se
toma en relacion a las diversas

actividades que contempla

Grandes Vaclos urbanos de la
periféria platense -Vacios como

oportunidad-
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EE &— —=  |OCALIDADES —~< _~=) AREA

PRESENTACION DEL AREA DE INTERVENCION
El presente trabajo pondra énfasis en el eje de crecimiento norte, especificamente en la localidad
de José Hernandez y las localidades aledanas, siendo estas Joaqguin Gorina, Gonnet y San

Carlos (del eje de crecimiento suroeste), gue presentan gran parte de todas las problematicas
e X p u e S t a S

Este eje de crecimiento como fue descripto anteriormente, se encuentra ubicado en relacién al
Area Metropolitana de Buenos Aires, estructurado principalmente por 3 vias de circulacion, el
Camino Centenario, el camino General Belgrano y las vias del Ferrocarrii Roca. Es el que
presenta mayor grado de consolidacién y cuenta con una centralidad de primera categoria como
lo es City Bell, dos de segunda categoria -Villa Elisa y Tolosa- y tres de tercera categoria
-Arturo Segul, Gonnet y Gorina. En esta zona se puede decir que también hay delegaciones
—José Hernandez- que crecieron sin ningln tipo de centralidad y que hacen uso de los servicios
de las delegaciones de alrededores o del casco fundacional. A pesar de ser un area mayormente
consolidada, su forma de crecimiento rizomatica, difusa y con carencia de planificacion, generan
en el territorio un desequilibrio socio-econtmico y una fragmentacioén en la traza urbana, porque
como ya se describio anteriormente, al igual que toda la periferia platense, presenta gran
cantidad de parcelas vacantes, manzanas vacantes y vacios urbanos de gran envergadura.
Delimitada el area de intervencidén se desarrollard un plan maestro a partir del anélisis territorial,

E4E NoRTE | 1 Tolosa 2 Ringuelet 3 José Hernandez 4 Gonnet

.
tanto del medio social como del medio natural, y se expondran diversos lineamientos a partir de . cue noRTE 3 CHEETETIESES CASOONIEEENE . c sURcsTE
'. o 5 Joaguin Gorina 6 City Bell 7 Villa Elisa 8 Arturo Segui

la valoracion del mismo, para poder intervenir en los grandes vacios urbanos que presenta el
area de estudio, seleccionando los mismo dependiendo los usos que se permitan en el Codigo L 7] o o o
de Ordenamiento Urbano de la ciudad de La Plata, para poder generar: ' : : ' '
+ Una nueva centralidad para José Hernandez logrando la descentralizacion y la dependencia de
esta misma hacia ofras localidades incluso del casco urbano de La Plata;
- Proveer al sector de equipamientos necesarios para complementar la traza urbana
desfragmentada actualmente, aprovechando los vacios urbanos vacantes que actualmente estan
en desuso, y que en su mayoria pueden presentar huellas de diversos caracteres: economicas,
sociales, culturales, histéricas, geograficas;
- Promover la participacion ciudadana en el marco de los diversos proyectos que surjan en cada
vacio urbano,
+ Impulsar la reactivacion economica del area, prestando total atencidén a los nuevos espacios de
trabajo que se podrian promover en la nueva centralidad, y en los diversos equipamientos
propuesto, impulsando a nuevos emprendedores en el area;
- Fomentar la identidad del area a partir de la puesta en valor de la flora autéctona y la
ecorregion a la cual pertenece el territorio, poniendo énfasis en la relacién del hombre y la
naturaleza como primordial punto de  partida para los  diversos proyectos.

JOSE HERNANDEZ
José Hernandez es una localidad Argentina de La Plata, provincia de Buenos Aires. Esta ubicada
a 9 kilometros al noroeste del centro de la ciudad. Forma parte de la zona que se desarrolld
la linea del entonces Ferrocarril del Sur (luego Ferrocarrii Roca) que vinculaba a La Plata con
Buenos Aires, al igual que Tolosa, Ringuelet, City Bell, Villa Elisa, Gonnet, Villa Castells, Arturo
Segui. No presenta trafico actualmente, ni carga de pasajeros y se encuentra abandonada en su

nmmm ENTORMD muamanlmmun&:

totalidad, dejando ftraducido en su territorio una huella histérica-social- que ha marcado & seomio

generaciones que hoy siguen habitando el area. [l SR AR SNENSESESEAG ¢ "‘ n mﬁnm“tﬂ SN e leﬂs "'mns
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DESARROLLO URBANO LOCALIDADES TRAZA URBANA DEL AREA DE INTERVENCION
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s principal, de gran envergadura:’._ -
Hospital San Roque Centro Medico Dmato:,@

Uso casi nulo en toda el area
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__.\
¢« el area, y forman alineamientos en la zona

de Av. 31 entre calles 513 y 518; Av. 25
.'entre 512 y 511; Camino Gral, Belgrano desde
BN” Av. 508 a Av. 501; caracterizados por presencia
de comercios diarios y de gran envergadura

En la zona sudoeste de Gonnet, se identifica una
centralidad de segundo grado, por la variedad de
actividades que fomenta la misma
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Y USOS ESPECIFICOS

i Impactan en la traza debido a
su grado de ocupacion

AV. 520
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° necesidades basicas de la poblacion, en L
°
. terminos de salud, infraestructura, etc. °
@
° | Generar empleo y capacitacién de la mano :
e de obra local, principalmente de los jovenes. °
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AGORA DE JOSE HERNANDEZ  Descentralizacién. Participacion

iudadana vy reactivacion econdmica local A4 )
DESARROLLO URBANO LOCALIDADES ObJet|vo gral. y especifico para el A.l- Ejes de accién“ O

...............
.t oy

“OBJETNVD GEIERN. . e MEJORAR LA CALIAD DE VIDA DE UNA PORCION DEL TERRITORI PROMOVIENDD LA INTEGRACION SOCIO TERRIORIAL LA PARTICIPACION CIUDABANA EL DESARROLLD ECONOMICO LOCAL Y LA DESCENTRALIZACION DEL AREA DE INTERVENCION
______________________________________________ ATRAVES DE ACGIONES A REALIZAR EN LDS SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURA BASICA  CIRGULATORI VIAL ESPAGIOS VERDES REGREATNUS EQUIPAMIENTDS NEGESARIOS Y AMBIENTAL IDENTITARID.

¢ nmm Espzmmn se PROMOVER LA INTEGRACION SOCIO TERRITORIAL DE LA TRAZA'Y EL TEJIDO URBANO Y MEJORAR LAS CONDICIONES DE RABITABILIDAD DE LA POBLACION DOTANDO DE ADECUADOS
EQUIPAMIENTOS ESPACIOS PUBLICOS INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS A PARTIR DE DETERMINADOS EJES DE ACCION.

....... .....
... .... o ®
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\
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E |8 £ Eje 3

CONSOLIDACION DEL AREA CONTINUIDAD DE LA TRAZA Y CONECTMIDAD TERRITORIAL
Promover y mejorar infraestructura basica de servicios :Ii EREEIJMllENTI UIRANTDE . VTENIA SgEIlz‘ Potenciar la conectividad territorial

y equipamientos para que toda el area pueda llegar a enerar una continuidad en la traza urbana, y planificar
ser consolidada, y densificada en las manzanas libres y € Crécimiento urbano de manera moderada y progresiva,

, a partir del acondi-
cionamiento del sistema circulatorio, e incluir conectividad
con bicisendas.

parcialmente libres a medida que las diversas zonas lleguen a su
B Merzanes — consolidadas consolidacion. Impulsar a partir de la autogestion vy *ecec* Sistema  circulatorio  principal  propuesto
Manzanas parclalmente  libres  consolidadas participacion ciudadana, la proyeccion de viviendas @ Sistema de bicisendas propuesto

sociales.



AG ORA DE JOS E HER NAN DEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion economica local w‘ ( %“2
DESARROLLO URBANO LOCALIDADES Eje 4: Sistema de espacios verdes l </
~Eje 4™,
: % IMPULSAR UN SISTEMA DE ESPACIOS VERDES PUBLICOS CON VALOR PAISAJISTICO Y ESPACIOS DE ABSORCION A PARTIR DE LA RECUPERACION DE LOS

SUSFEM& DE ESPACIOS DIVERSOS VACIOS URBANOS PONIENDO ENFASIS EN LA IDENTIDAD DEL TERRITORIO EN RELACION A LA FLORA NATIVA Y AUTOCTONA.
“.. VERDES .
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Flora nativa en CQOU Forestar Flora nativa

Sistema de equipamientos

Forestar estos espacios publicos con flora nativa vy

Fomentar la forestacion de flora nativa sobre avenidas
area de

Generar un sistema de equipamientos y espacio publico
Cédigo de Ordenamiento autdctona de la ecorregion perteneciente al

recreativo en relacion a los diversos vacios urbanos  principales e incluir en el

ubicados sobre calle 514, conectandolos a partir del  Urbano de la ciudad de La Plata. intervencién, fomentando el equilibrio hidrico y la
sistema circulatorio con la futura centralidad de José _ identidad del territorio y formando parte del disefio de
- . . ezufa T2 -
Hernandez, e incluir al sistema de espacios verdes a -~ : gé R Timbo estos grandes espacios publicos con equipamientos.
- . : ﬁv de vaca (SR.aMeRY Ay 19
la cantera de Gorina y a la republica de los nifios. Y Av. 25 R e '
X oy ;




AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local
DESARROLLO URBANO LOCALIDADES Eje 4- Ecoregiones

NN
QO

7
\

@ ..

2 i UN AREA GEOGRAFICA RELATIVAMENTE GRANDE QUE SE DISTINGUE POR EL CARACTER UNICO DE SU MORFOLOGIA GEOLOGIA CLIMA SUELOS HIDROLOGIA FLORAY

S EGOREGION D" e FAUNA. AREA EXTENSA DE TIERRA O AGUA OUE CONTIENE UN CONJUNTO GEDGRAFICAMENTE DISTINTND DE COMUNIDADES NATURALES QUE COMPARTEN LA GRAN MAYORIA
- REGION ECOLDGICA . DE SUS ESPECIES Y DINAMICAS ECOLOGICAS COMPARTEN CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES SIMILARES E INTERACTUAN ECOLOGICAMENTE DE MANERA DETERMINANTE
PARA SU SUBSISTENCIA A LARG PLAZD.
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Sistema ecoregional La ecoregiobn pampeana Territorio de La Plata

S
La Argentina se encuentra dividida en 18 ecorregiones La Ecorregién pampeana ocupa las provincias de Buenos Aires Es importante preservar y mantener el equilibrio de las esferas que

(grandes areas relativamente homogéneas, en las que hay (excepto su extremo sur), noroeste de La Pampa y sur de componen las ecoregiones para que las dinamicas ecologias puedan

diferentes comunidades naturales que tienen en comun un gran  Coérdoba, Santa Fe y Entre Rios. De acuerdo a la granulometria,
numero de especies y condiciones ambientales), de las cuales  régimen de humedad y/o relieve de los suelos se distinguen las
15 corresponden al area continental y, las otras 3 a las islas  Siguientes subregiones: Pampa ondulada, Lomadas entrerrianas,
del Atlantico Sur Pampa gringa, Delta, ChacoSantafecino, Sierras Pampeanas,

funcionar en su cause natural, evitando grandes modificaciones.Por
este motivo es fundamental la instruccion y divulgacion de Ia
importancia de este equilibrio para poder lograr una consciencia
colectiva ecoregional. De este modo la flora nativa y autoctona
correspondiente al A.l (sub-region de la pampa ondulada con

Pampa alta, Pam s , Pampa deprimida, Pam urera, . . :
e ik P o B8 ipunay influencia del Rio de La Plata) cumpliran un rol fundamental en la

Patagonia bonaerense, Pampa litoral. proyeccion del Master plan, por ende, en la recuperacion territorial de

los diversos vacios a intervenir.



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local 2 »1

DESARROLLO URBANO LOCALIDADES Eje 4- Ecoregién pampeana- Flora nativa y autoctona
MANE)D RESPETUOSO ADAPT,
DEL SUELD AL l:l.'f::. EQUILIBRIO TWER DTN NO PRESENTAN COHERENCIACON EL  DIVERSIDAD DE USOS MINIMIZACION DE
CONSERVACION DEL LOCAL HIDRICO Y AHORRO EN LOS SUELDS PLAGAS 0 Sime MEDICINALES AGRODUIMICOS
RELIEVE LLIVIAS HELADAS OE AGUA LOGALES SN ENFERMEDADES ~ ARMONAENELPAISNE  BASTRONOMICOS VINCULD AMIBABLE
DEL S0 VIENTOS FERTILIZANTES IDENTIDAD TEXTILES CON EL TERRITORID

Flora Nativa

on a las condiciones ge on y evolucionaron
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AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local 2 2
DESARROLLO URBANO LOCALIDADES Eje 5: Centralidad para José Hernandez

GENERAR UNA NUEVA CENTRALIDAD PARA JOSE HERNANDEZ PONIENDO EN VALOR DNERSOS EQUIPAMIENTOS DE MEDIANA ESCALA QUE ABORDEN DIVISAS
ARISTAS PARA CONFLUIR LOS LAZOS SOCIALES CULTURALES ECONOMICOS RECREATIVOS POLITICOS AMBIENTALES CONTRIBUYENDO AL DESARROLLD
ECONOMICO DEL AREAY A LA DESCENTRALIZACION DE LA LOCALIDAD DE JOSE HERNANDEZ DE LAS DIVERSAS CENTRALIDADES QUE DEPENDE.
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Intervenir y gestionar el 4rea para formalizar una centralidad En el Pa rque Urbano... Edificio em prended LIess

para José Hernadndez a partr de un parque urbano como
generador de nuevas dinamicas econdomicas, sociales, culturales
y politicas para la comunidad, en el vacio urbano presente en
la Av. 511 entre las Avs. 31 a la 25. Este mismo presenta
una huella social y cultural, como son las ex vias del tren Impulsar el desarrollo de actividades multifuncionales, Con fines de la reactivacion econdmica del area de
Roca. Estara compuesto por diversos edificios articulados por €condmicas, politicas, sociales, comerciales, recreativas, intervencién, y el impulso para el desarrollo de la

plazas y programas. El parque funcionara como una unidad, culturales para la nueva centralidad.. economia local, se proyectara un edificio destinado al
todos los edificios de mediana escala se interrelacionaran de programa de primeros emprendedores.
forma programatica, dando lugar al flujo de personas de manera
peatonal, este recorrido serda acompanado por diversas plazas

que albergan  distintas  funciones dentro del todo..



AGORA LE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacibn econdmica local 2 3
DESARROLLO URBANO LOCALIDADES Eje 6: Participacion ciudadana

... ®e

Eje 6 IMPULSAR LA PARTICIPACION DE LAS VECINAS Y LOS VECINOS DEL AREA DE INTERVENCION A PARTIR DEL ORIGEN DE JUNTAS VECINALES CON SUS
o DARTIGIPACION - ©™7 RESPECTVOS REPRESENTANTES DANDO LUGAR A LA INFLUENCIA DE LAS MISMAS A LAS DECISIONES SOBRE LAS INTERVENCIONES TERRITORIALES Y A
. CIUDADANA .7 LA VISUALIZACION DE LAS NECESIDADES DE LA POBLACION Y LA RESOLUCION DE LAS MISMAS.

ANTECEDENTES
Programa de descentralizacion y participacion ciudadana/
municipalidad; Plan Estratégico para la ciudad de La Plata 2010.

- “Punrcicn C oS G0 WNUS - REPRESENTANTES

:‘nnuw:mm 5 yeEsmow
o ,.nnuumes COMUNALES VECINALES

‘En este nuevo modelo el Estado asume un rol protagOnlco en la_ g mocuOn del ¢ desarrollo local, sentando las bases_de un nuevo esg cio
caracter mulnactoral en donde se articulan, a traves de I%concertaw Ioi mtereses de los dwersos actores soaales en ﬁ dlferentes
lqlf ﬂ - 0H

'“_esc narios. De esta manera, la planificacion y la gest!cn pasan de ser u‘aa respgmsabiudad exclusiva del Eslado a’ ser un gegcho y una

emabllldad compamda Gonéo“ oclgﬁad que participa a través de ias W§Mu0|ones jel Estado vy de los s?ctgres yo@mﬁos Jas
. or nlz. ciones formaies ‘e mfarmales del sector » socLalt. IES famlllas\ y IO% mi:hylshfos

implementacion de odelo _de planificacion estion se rei conce to de democraci el cual la

_ e g ol < B SRR 7 SR SR R <

_conquista_del gobierno por medio del voto _popular no_a ota la participacion de la somedad sino, al contrano ermite iniciar otro proceso
y A& -_ F BKA'TN 4 h*‘! . | *

: -
generando_dos_focos de Q_der democratico:_uno orlgmarlo del voto, otro orlglnarlo de !as mstltumones d|rectas pa rnmeacnﬁn arso™

Diratan De Souza ag%i Por Ql ﬁ parte, 1@ B@riliipacbn c%la descen;§| crOn %Ein ﬂraélva se p‘sen'pn mo

_ mo las |
brincipales e&‘trateglas de estE nﬁeve alterna% de plamﬁcamén y ge% E §tbllnando capllailzar el aporte_de 1odos Ios agtores sociale
ortaleciendo las distintas orlanmes barrlw en Ia busqueda de Iagsolucro& a su} necesLdade§ mas senmaderqgﬁ.gg_icgc
s ion_de_gobierno_al p‘?p wloe&mmen}do a%que los mlsmohwes%&lh&eres.} cara a carij con los reFresergqm&_'

Wrna i;mmgﬁl alcanzanao un conocwnl_-lentg,més acabado de la realidad Iocal al_incorporar la diversidad propi

cada Itura e identidad"
- " -~ 1 /L.ff%‘
La creacién de nuevos Centros vy Subcent[,gs Comur@?i. Eﬁn el objetwo de transformar eI marcado centralismo de! aparato municipal y

erar los rofund de ilibri . imien no,
de supera pro 0S P sequilibrios ﬂrlﬁgos c1ei prqcescz hlstOric,o de crec miento urb (@

La creacion de las Juntas Comunal% En el marco de la wvg ii;wiiﬁeﬁlaﬂ ﬁﬁ los 6rganos y sn;ﬁewumcmales a jl ie &romover_&

E”«__. -.‘_\.
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™
.
®eoomene®

Edificio juntas comunales
PROYECTO

A partir del programa de descentralizacion y participacion
ciudadana, se impulsara el desarrollo de un edificio para

descentralizacion y la participacion ciudadana, se crea, m estru Delegagw- las juntas comunales, como objetivo del intercambio y la
Municipales, que guedan conformadas por un organo ejecutivo, el Csnlro gomunal amsardo de ﬁtegiago Admmlstrador A representantes | participacién politica de las vecinas y los vecinos de

| las comisiones de vecinos- y & 6rgano participativo co%egado t; Como un.Iu

d? encuentro de las distintas org-mzacmnes barriales y vecgales, E i CﬁnihZﬁr Iﬁs lnﬁiiletu es ﬁ oﬁoi los cuiﬁidﬁnos ¥ compartlr lo
rocesos de plamﬂcacuj& toma de deC|5|ones Y, controi de_ ﬂesti{jn . mumcupal

José Hernandez.
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DESARROLLO URBANO AREA DE INTERVENCION Modelo deseado segun ejes de accion
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DESARROLLO URBANO MASTERPLAN DEL S.| Propuesta de intervencion + tendencias del Sector

Centro deportivo y [Tendencia consolidacion del area Conectividad territorial + bicisenda
y continuidad de la traza + parque lineal ex-vias del tren
ElE 1 Y2

Recuperacion territorial- Puesta en valor Vivienda Parque
Parque Nativo J.H  de la ex cantera social deportivo J.H centro de salud

EJIE B Y 6 EJE 4

_ 4

DESCENTRALIZACION POLITICA.ECONOMICA.SOCIAL.CULTURAL PARTICIPACION CIUDADANA EN LA RESOLUCION DE PROBLEMATICAS TERRITORIALES Y SOCIALES. REACTIVACION ECONOMICA DEL AREA
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AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdémica local 2 6
DESARROLLO URBANO MASTER PLAN DEL S.IPLANTA: Propuestas de intervencion + tendencias del Secto

Recuperacion territorial- Puesta en valor Vivienda Parque Centro deportivo y [ Tendencia consolidacion del area Conectividad territorial + bicisenda

Parque Nativo J.H de la ex cantera social deportivo J.H centro de salud y Comlnwdad de Ia traza + parque lineal ex-vias del tren

T8 -T——F——T1- = S RN | SRy SSiE i ]

IIEITIIAI.IIABII POLITICA. EGIIIIIHI:A SIII:W. l:III.'I'IIl!AI. I'AIITI:II'AGIII l:IIIIAlm EN LA RESOLUCION DE I‘IIIIITI:AS TEIIIlII'IIIIIAI.ES Y SOCIALES. nmmmu ECONOMICA IlEl NIEA




MATERPLAN DEL S | Pargue Nativo + Ex-cantera de Gonnet

56 ; Reservorio Puesta en valor
ey : de agua e X C antera
e ® % - s FRE RS AL B A = s g N S o I, T S, - " - =

EMPLEO ABSORCION FORESTACION, GERMINACION EMPRENDEDORES FORESTACION = EQUIPAMIENTO .
3 e e d e e et e e R o e —— Tt & T T e, g _

= \ﬁ g7\
< It « v
af i n e

: - c 508 ,
e _.::.!1277 %"‘#-W%

77
-3‘ LA

I'd entidad tercitorial: Forestacion con Elora

Sauce Azota Espina Paio Chafar Ceibo Aromo Ombu Chafiar Pezufia Chanar Azota : : Sauce

SR amarillo espinillo de vaca caballo Criolio

Criollo caballo




HERNANDEZ  Descentraliz
MASTER PLAN

Campo de
deportes
PUESTA EN

AGORA DE JOSE
DESARROLLO URBANO

Priedia deapiortivo,

acion,

Centro deportivo Centro de salud
salud y apoyo J.H

REFUNCIONALIZACION Y HABITAT DIGNO

—

Yy apoyo J.H

- ———

|l dentidad

Sauce Azota
Criollo  caballo

territorial

Azota
caballo

Sauce
Criollo

Azota
caballo

Ombua

Sauce
Criollo

Forestaciodon con

Azota
caballo

Centro deportivo + Centro de salud + Parque deportivo
Parque deportivo
y recreativo JdH

Forestacibn nativa
+ sendas y bicisendas

PERACION, FORESTACION Y EQUIPAMIENTO

-”“:;-.",_'_--=, - -~ -

Flora nat.i

Palo
amarillo

vV a

Aromo Sauce

Criollo

Espina

de bafado Ceibo

Chafiar 3
espinillo

Azota
caballo




AGORA DE  JOSE  HERNANDEZ pescentralizacion, Partic

DESARROLLO URBANO MASTER PLAN DEL S.I

Hito 2 Plaza Food-Track H: Plaza del Estacion Edificio Plaza Plaza de Vivienda
barrial \ViElsigM (el Patio de comida Agora deportiva Multiflincion | Civica la Memoria social

DESCENTRALIZACION PUESTA EN VALOR LA COOPERATIVA-EDIFICIO COMUNAL

P 'l

I'denfidad Territerial: Forestadci&n con

Espina Omb Sauce Aromo Azota Ceibo Chafiar Palo Chafiar Azota Sauce Azota Pezufa

de banado Criollo espinillo caballo amarillo caballo Criollo caballo de vaca




AGORA DE

JOSE

DESARROLLO URBANO

E e

CONSOUIDAGION DEL AREA

E T A
EXTENSION DE LA
INFRAESTRUCTURA BASICA

para la consolidaciéon

del area con respecto a los

servicios basicos.

= A completar del serivicio
10% de  CONEXN AL ABUA
POTABLE del area.

"4 A completar del serivicio
0% 8 de conexion al SISTEMA
‘ﬁﬁ' CLDACA  del area.
'F'!:,v‘ A completar del
30% 8 servicio de  conexion

al GAS MATURAL del area.

ﬁ”% Porcentaje para

)

40 % i que el area
' este COMSOLIDABA.,

100%

Eje 1

EjeZ:

CONTINUIDAD DE LA TRAZA

¥ CRECIMIENTD URBAND. VMENDA SOCIAL
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A U
CONTINUIDAD DE LA TRAZA

para la consolidacion del

t e rritorio

y el
crecimiento urbano y la

impulso para

tendencia del area. Se

pondréa enfasis en los
nuevos amanzanamientos
la concrecion de

IIJEWAS CALLES Y LA
PAVIMENTACION DE LAS
MISMAS  CON  §U
INFRAESTRUCTURA

necesaria.

50%

Eje 2

Eje 3:
CONECTVIDAD TERRITORIAL
......!'\.'..
. ,
, , .
" ¥

N 0.
MEJORAMIENTD

del sistema circulatorio
luego de la
consolidacion de la traza:

ENSANCHE AVENIDA 5+

(boulevard),

PUESTA EN VALOR DE
LA AVENIDA 508

811, y concluir
= OBRA DE LA CALLE
514.

. 33.3%

. Eje 3

Descentralizacion,

Eje 4: E Joalh: E je &:
SISTEMAS DE ESPACIDS VERDES CENTRALIDAD PARA JOSE HERMANDEZ. PARTICIPACION CIUDADANA
Y EQUIPAMIENTD FARQUE URBAND
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EXTENSION. CONTINUIDAD. ACONDICIONAMIENTD TERRITORIAL. COMUNICACION
ACONDICIONAMIENTD  DE INFORMAR A LAS
LOS VACIOS urbanos COMISIONES  VECINALES
seleccionados para la concrecion de la 6 juntas vecinales de la
para la recuperacion  centralidad- parque  etapabilidad de las
territorial y la  urbano para José intervenciones previamente
re-funcionalizacidén. Hernandez. consensuadas para el
v A € | 0 b _

»V1. Parque nativo- calles 517-514 area. ORGANIZAR A LAS
av.s 31-25 : Centralidad-Parque urbano José -
*¥2. Ex-cantera- calles 517-514 | Hernédndez- Avenida 511 | Avenidas BanSIUNES il yar

av. y calle 25-22

*¥3: Vivienda social- av. y calle
520-517 | calle y av. 27-25 vy
avenida y calle 520-517 | avenida y
calle 25-23.

*Y4; Vivienda social- calle 509 | calles
29-28.

»¥5: Centro deportivo~salud-apoyo-
calles 516-514 | calle 18 y C.G.B
*#¥6: Parque Deportivo- calle y av.
514-511 | av. 19 y C.G.B

30.0%

Eje 4

Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local

PLAN URBANO DEL A.| ETAPABILIDAD- Etapa uno segun ejes de accion

31 y 25.

50%

Eje b

30

cuales van a poner el
enfasis en los
determinados
equipamientos.

3.3

Ejie 6




AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local

DESARROLLO URBANO

PLAN URBANO DEL A.

= ] e 2 Eje3: Eje 4
CONTINUIDAD DE LA TRAZA CONECTMVIDAD TERRITORIAL SISTEMAS DE ESPACIOS VERDES
 CRECIMIENTO URBAND. VVIENDA SOCIAL Y EQUIPAMIENTD
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CONSTRUCCION DE VMIENDA SOCIAL

de la mano de la autogestion y Ia
participacién ciudadana.
vacios seleccionados en el master plan,
llamado a concurso de ideas para la
vivienda social del area.
RECUPERACION de

vacios entre
avenida 520, calle
517, entre calles
27 y 23.En
relacion  al parque
nativo y ex cantera

S AN
DENSIFICACION de 12 manzana ubicada en calle 509,

entre calle 29 y 28. Enrelacibn al parque
urt ba no - entralidad

Hernandez.
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| ETAPABILIDAD- Etapa dos segun ejes de accion 3 1
Eje 5 E | 46162
CENTRALIDAD PARA JOSE HERMANDEZ. PARTICIPACION CIUDADANA
PARGUE URBAND
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= s ol
¥ ¥
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D 0 3. PUESTA  EN  VALOR.  CONSTRUCCION DE  LOS  DIMVERSOS  EQUIPAMIENTOS.  PARTICIPACION
REALIZACION DE LAS (OBRAS BDE CONSTRUCCION del EQUIPAMIENTOS ge

BICISENDAS <obre avenidas 31, 25 y 19, sSistema de espacios verdes.

Construccion de los edificios del Parque
Nativo, en la Ex-cantera obras para Ia

sobre la calle 514,

puesta en valor del gran vacio urbano y en
el Centro deportivo, salud y Pargue
deportivo, la puesta en valor y la
refuncionalizacion de las construcciones
actuales en el predio.

UBRAS A  EJECUTAR
4 JPARDUE NATMD
1 Taller de procesos consiruclivos
para |a autogestion de viviendas.
oy ¢ Centro de ensefianza de nuevos

Wi (TE-¥=AY) i

e e
i
& )

% 4% oficios.
! y P W 2 Centro de recuperacion de
Y A | identidad territorial.
. T —— 4 El mercade de  J.H
Centro deportivo y PUESTA EN VALOR DE LA EX CANTERA
parque deportivo REFUNCIDRALIZACION PARA CENTRO

A ——

El pargue nativo

HACER PARTICIPES A LAS JUNTAS
VEElNALES de la construccion de los

diversos equipamientos de los parques
1 Hito barrial. Elegido por las Juntas. propuestos en el Master Plan para el area

2 Area ferial fija. Dos sectores del parque. -Parque nativo | Ex-cantera | Centro
3 Foodtrack fijo: patio de comidas. deportivo, salud y apoyo + Parque deportivo
- Centro cultural y  exposiciones. | Pargue Urbano centralidad-;
5 ' . area primordialmente del AGORA DE JOSE HERNARDEZ
emprendedores, area comunal. ,(equipamiento del Parque urano) futuro
6 Estacion deportiva del parque lineal. espacio fisico para las comisiones vecinales.

7 Edificio multifuncidén: &rea civica, area

deportiva, area co-work, area biblioteca, También informar y realizar talles sobre la
area educativa, &area gastronémica, area AMITOGESTION de las viviendas sociales en
de

salon usos multiples. construccion.
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BIIISTRIIBBII de las obras del PARﬂIIE LINEAL Y
EQUIPAMIENTOS para  1a RECUPERACION,
RE VALORIZACION , REFUNCIONALIZACION de ias

ex-vias del Tren Roca, una huella

cultural-social-econdénimica que presenta la localidad.
En relaciébn al parque urbano-centralidad José Herndndez y a las

obras de infraestructura circulatoria: Bicisendas de av.s 31, 25 y 19.

HERNANDEZ

rbano- centralidad para José Hernandez

Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econotmica local

PLAN URBANO DEL A.l ETAPABILIDAD- Etapa tres segun ejes de accion

3 Z

= f i
| =2 3

PARTICIPACION CIUDADANA

Eje4:

SISTEMAS DE ESPACIOS VERDES
Y EQUIPAMIENTD

est®leng,, s et seg,
s ® W 0 et T T e

. H ®
*tseemone*”

| PROGRAMA  DE
FORESTACION DE

F L 0O B A del territorio, el respeto por el ecosistema, la flora

ATRIA nativa y autoéctona,
HATNA, en el o : ;
reconocimientos de las diversas especies.

Se cree vital en este proceso la TOMA DE CONSIENCIA

de las diversas problematicas del area y el respeto por

IMPULSAR Y BRIDAR CHARLAS INFORMATVAS en

relacion a la responsabilidad ambiental, la identidad

sus procesos reproductivos, el

- Parque Nativo, la
ex cantera, el
Parque deportivo

N Y
M el Parque Urbano,

el territorio, para poder contribuir a un habitar digno.

la refuncionalizacién de la ex cantera
S —— > e
e ademas de las

ES V el parque lineal
¢ en las ex-vias del
Roca.

& Ferrocarril
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AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdémica local
DESARROLLO ARQUITECTONICO

PARQUE URBANO
CENTRALIDAD

EL AGORA DE
JOSE HERNANDEZ
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DESARROLLO ARQUITECTONICO CENTRALIDAD J.H Territorio- Area de intervencién-Master plan- Parque urbano |
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TERRITORIO CIUDAD
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LOCALIDADES AREA DE INTERVENCION

Generar una nueva centralidad para José Hernandez, poniendo en valor diversos equipamientos de mediana escala, que aborden
divisas aristas para confluir los lazos sociales, culturales, econdmicos, recreativos, politicos, ambientales; contribuyendo al
desarrollo econémico del area y a la descentralizacion de la localidad de José Hernandez de las diversas centralidades que
depende.
Jon st e, CENTRALIDAD | b MULTIPLICIDAD DE EQUIPAMIENTOS

S EjEe G

L ]

*  PARTICIPACION

., CDADAMA _.*

*8is 5 0000” la visualizacion de las necesidades de la poblacion, y resolucion de las mismas.

2 e P ROYECTD  corcio sowras vecimaces

'. Impulsar un sistema de espacios verdes publicos con valor paisajistico y espacios de absorcién, a partir de la recuperacién de los
5.
'.sm OE lells: diversos vacios urbanos, poniendo énfasis en la identidad del territorio en relacion a la flora nativa y autoéctona,

T PROYECTD rorestacion con ruora namwa

Impulsar la participacion de las vecinas y los vecinos del area de intervencion, a partir del origen de juntas vecinales, con sus
respectivos representantes, dando lugar a la influencia de las mismas a las decisiones sobre las intervenciones territoriales y a

MASTER PLAN
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DESARROLLO ARQUITECTONICO CENTRALIDAD J.H Parque urbano: Esquema circulatorio principal
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PARQUE URBAND. CENTRALIDAD JOSE HERNANDEZ

Secuencia,recorrido y percepcion,
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CIRCULACION




DESARROLLO ARQUITECTONICO CENTRALIDAD J.

H Parque urbano: Edificios que lo componen
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PARQUE URBAND. CENTRALIDAD JOSE HERNANDEZ
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Ares fariql fla | Food-track Centro cultural El Agora de
sl patio de comidas y exposiciones José Hernandez
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AGORA DE JOSE
DESARROLLO ARQUITECTONICO

PARQUE URBAND. CENTRALIDAD JOSE HERNANDEZ

EL AGORA DE J.H

HERNANDE/Z Descentralizacion, Participacion ciudadana vy

PROYECTO FINAL- centralidad de José Hernandez: la implantacion del AGORA
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Valoracion del area: Potencialidades

Bl Zona de recuperacion

s Por que el PFC se
implantara en el
vacio urbano que

vacios urbanos
Manzanas desocupadas

Area comercial barrial/
responde a la

Centralidad de
José Hernandez?

centralidades
esessePotencial conexion territorial
*}@3 Potencial Centralidad
1

"Conec{ividad con el casco
urbano de La Plata

(AL E R R AN AR RN R RA R RN N RN N
L ]
L ]

territorial (segun COUT LP):

* El vacio respondera al Eje de
accion 5 de la propuesta urbana
y el PFC tratara algunas
problematicas que resolvera
conjunto a la centralidad.
¥ La ubicacion territorial del
vacio, siendo epicentro territorial,
la conexion territorial en relacién
a: Av.25, 31 y 511; y Ia
relacion del mismo al area barrial

comercial existente hoy,
tres aspectos ya desarrollados en
la Valoracion del A.l

reactivacion econdmica local

| u.&:

El vacio gue respondera a la Centralidad
de J.H., tiene una importancia a nivel
socio-cultural, y guarda en la memoria
colectiva de la poblacion, el paso del
ferrocarril provincial, icono de prosperidad,
crecimiento, cultura, economia y conexion
con distintas localidades (Bradnsen? )

Por ende, el edificio del Agora se
implantaréd en la centralidad, que no solo
tocard las aristas de descentralizacion y
reactivacion, sino también de la P.C, en
esta porcion del territorio, que hasta el dia
de hoy Illeva consigo en la memoria
colectiva la prosperidad.
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DESARROLLO ARQUITECTONICO PROYECTO FINAL Problematicas-Ejes-Master plan-Parque urbano-El Agora de J.H

Problem&aticas

a resolver del A.l

P — EDIFICIO PRIMEROS EMPRENDEDORES ——
* Desfragmentacion y  desequilibrio
socio-territorial.
EJE %
*  Desfragmentacion  territorial-ambiental. .
<< Forestaci6n ~
% Presencia de grandes vacios urbanos = Flora Nativa =
degradados que presentan huellas de ﬁ
diversa indole. o]
S ciE s = ol
* |nsuficiencia de espacios verdes publicos g g Centralidad % E'|_ AGORA DE
de calidad. | m © u | s a r Parque urbano = ; .\'-,.
= Im o an e e i (= = e (=) =il &
g reactivacion (=4 para José Hernandez ; JOSE HERNANDEZ :
—— e coneémica PROGRAMA 2 ' o
g Mixtura de _ Descentralizacion,
* Carencia e insuficiencia de acceso a la & - g S g P-:H;I’lt,i’ﬁi’piacifﬁﬁ ciudadana '
esfera de cultura y recreacion. g T g y reactivacion economica.
= = ! -
* Carencia de planificacion de la traza; por s z
lo tanto discontinuidad de la misma. il ; o o
=y Espacio fisico
ﬂ para las Juntas
* Centralizacion hacia otras localidad o al :
m Vecinales
propio casco urbano de la ciudad de La
Plata
* Fragmentacion econéomica por la falta de
centralidad y por la gran presencia en el
area de usos especificos. CENTRO COMUNAL, JUNTAS VECINALES

* Inexistente  Participacién  ciudadana.
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DESARROLLO ARQUITECTONICO PROYECTO FINAL EL AGORA DE J.H: Tema
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DESARROLLO ARQUITECTONICO PROYECTO FlNAL EL AGORA DE J.H: Tema ) O
OFICINA AMBIENTAL: 4 N Fomentar .
En relacion al . U — e impulsarel  Acceso a creditos
equipamiento de Centro | Edificio .. crecimiento de los de indéle provincial
de Recuperacion como erganlsmo “.emprendedores para impulsar a MIXTURA
dé idertidad y vivo . locales los primeros de usos y usuarios,
reconocimiento de IDENTIDAD ~: Economialocal : . e il et pallens
Flora Nativa BARRIALY 5 b s : . econémicos, sociales,
LOCAL .+ REACTIVACION culturales, ambientales

Intercambio de
PRODUCTOS

Flora Nativa y
Autoéctona:
Eje 4 _
Proyecto forestacion -

¢ Logica de
. funcionamiento:

VECINAS Y COPERATIVAS

VECINOS DE
JOSE

| HERNANDEZ = ' EL AGORA DE Oferta y Formacion para
2 SUURNIN  OSE HERNANDEZ. [ e ot

« *Centro de Nuevos Oficios-

de bienesy PARQUE NATIVO

o _ i ‘xClases y cursos en el edificio
. - Serviclos -
Prgpude.stgs:ytoma . €1 | ) Y multifuncien- PARQUE
e desiciones | . y
__ ;. O o > URBANO
entorno a lo P :
territorial-local-barrial

.
L]
"..
a0

-
e
...........
L
-

-
-
-
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(] 0. 9. -
N Talles seran impulsados

Componente por las Juntas
A publico, Y Los primeros
|ntervenC|on y USOS' emprendedores seran

| 9| Impulsados a la
CO ectivos de OS lndependlzaaon teniendo

L

T - Antecedente:

DEBATES: Programa de

Descentralizacion y

Delgacion, Municipalidad, Particinacion ciudadanss ‘_. prog Famas su lugar en el
Juntas y comisiones Municipalidad- Mercado de J.H-
vecinales . __ = TG @ s PARQUE NATIVO

FELF 2010
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DESARROLLO ARQUITECTONICO

HERNANDEZ

Edificio Multifuncién,

Edificio
PRIMEROS

 EMPRENDEDORES

LA PLAZA
DEL
AGORA

Centro de nuevos oficios
i

FORMACION

y |

capacitacion

Antecedente: Programa de
descentralizacion
y participacion ciudadana

Edificio

COMUNAL

Descentralizaciéon, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local
PROYECTO FINAL Logicas de funcionamiento del AGORA DE J.H

Edificio primeros

Espacio fisico para la comercializacion
(optativo): Mercado de J-H

emprendedores
|

para compra
de materiales

I
|

mantenimiento
y comercializacion

INDEPENDIZACION

Para acceder al espacio
fisico del emprendimiento

Referente conceptual y funcional

90 209009000000 g

[ ]
LAZOS s
Culturales,
. ®
Sociales, pt
Politicos, |
Recretativos, ¢
Ambientales e )
° Seres sociales,
TN NN NN N NN NN e
politicos
Referentes

arquitectonicos

Sociedad en unidad
con la naturaleza

Referentes Historicos
arquitectonicos
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DESARROLLO ARQUITECTONICO
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Talleres .'-.
Taller de oficio
< Talleres para y
emprendimientos
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PROY ECTO FINAL Logicas de funcionamiento: Edificio emprendedores- Formacion y capacitacion 1

EDIFICIO PRIMEROS EMPRENDEDORES

Antecedente: Programa social de capacitacion de oficios

La capacitacion es definida en direccion hacia el mercado laboral. Comprende dos enfoques:
El enfoque de capital humano sostiene que educacion debe ser concebida como una inversion, cuyos frutos son medibles mediante un valor
econdbmico. A mayor inversibn en educacion mas nivel de capacitacion y mejores empleos. Este enfoque, basado en los planteos de Schultz
y Becker (1962) supone unidades de anélisis individuales, ya que cada actor realiza en forma individual y racional la inversién y logra la

mejoria. Y la sociedad se beneficia toda ya que esta es una simple agregacion de individuos.

El otro enfoque relaciona empleabilidad con nuevas competencias y capacitacion. la empleabilidad como meta, en la perspectiva de una
modalidad de insercibn mucho mas flexible y cambiante en el futuro, es decir ya no relacionada con puestos de trabajo altamente estables,

sino incluso con la independencia laboral a la hora de emprender.

Asi se considerara la inclusion social plena como objetivo de largo plazo, y el aumento de la empleabilidad como objetivo de corto y
mediano.

Espacio fisico de desarrollo:

Edicio multifunciéon- Centralidad, Parque urbano José Hernandez
Centro de nuevos Oficios- Pargue Nativo José Hernandez

Propuesta de tematicas de talleres:

impulsado por las juntas vecinales dependiendo la demanda de la orientacion de los diversos emprendimientos.

Edificio Multifuncion,
Centro de nuevos oficios

...’.....
°
s L]
. .
° °
o. .

FORMACION

y
capacitacion

.
. ']
E S
- .
. .
.. °®
Cosme

TALLERES

Impulso al
MERCADO
LABORAL

CREDITOS

para compra
de materiales

Edificio primeros
emprendedores

ESPACIO
FiSICO

COOPERATIVAS

mantenimiento
y comercializacion

Espacio fisico para la comercializacion
(optativo): Mercado de J-H

INDEPENDIZACION

CREDITOS

Para acceder al espacio
fisico del emprendimiento
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3
2

s~ ESPACIO ™
Fisico

Espacio de produccion

y comercializacion

Edificio primeros emprendedores

&

Comercializacion

Talleres

Espacios comunes

JOSE
DESARROLLO ARQUITECTONICO

HERNANDEZ Descentraliz Participacion ciudadana y reactivacion econémica loca
PROYECTO FlNAL LOgicaS de funcionamiento: Edificio emprendedores- Espacio fisico

EDIFICIO PRIMEROS EMPRENDEDORES
El edificio de emprendedores: Un espacio de produccion local para los vecinos de J.H

El edificio de primeros emprendedores, sera el espacio fisico donde todos los pobladores del area de intervencion, especificamente de la
localidad de José Hernandez, podran contar para concretar sus emprendimientos, disponiendo cada uno, tanto de un espacio de
taller del oficio, donde realizaran su actividad productiva, un espacio de comercializacion donde estara como protagonista La Plaza del
Agora; como también de espacios comunes para con el resto de los emprendedores.

Teniendo la posibilidad, como se describié anteriormente, de poder formar previamente su oficio, tanto en el Centro de Nuevos Oficios o en
el Edificio Multifuncion.

El edificio respondera a la légica organizativa cooperativista, donde cada emprendedor participara y formara parte de la misma, con vistas

a el mantenimiento del espacio fisico, a la compra de maquinaria especifica que demande cada emprendimiento y a la comercializacion de
sus productos.

acion,

Los emprendedores, ademas, tendran la posibilidad individual de acceder a diversos créditos, que seran descriptos posteriormente, y estaran
destinados a la compra de materiales.

Para gque se genere una Iégica circular en el edificio, es decir, que se puedan renovar los diversos puestos de talleres, cada
emprendedor al alcanzar cierto grado de desarrollo en su actividad productiva, tendra la posibilidad de acceder a ciertos créditos para su

independizacion fisica, no obstante podra seguir formando parte de la cooperativa.

Referente funcional y arquitecténico: Co-working

Los co-working o trabajo cooperativo, es una forma de trabajo que permite a emprendedores de diferentes sectores o profesionales
independientes, compartir un mismo espacio de trabajo, para desarrollar sus proyectos productivos de manera independiente y a la vez
fomentando proyectos en conjunto. Los edificios de co-trabajo permiten compartir desde lo programatico oficinas, talleres, equipamientos,
espacios comunes de ocio; fomentando relaciones entre los diversos emprendedores, desembocando en intercambios y colaboracién entre los

trabajadores. Uno de sus objetivos principales es el sentimiento de pertenencia a una comunidad productora que aspira al bien comun.

Edificio Multifuncion,
Centro de nuevos oficios

Edificio primeros
emprendedores

Espacio fisico para la comercializacion
(optativo): Mercado de J-H

LA
_.._._U Al ..!_.
*’ :

FORMACION Impulso al 'E_S_P .

y MERCADO Fis?co INDEPENDIZACION
capacitacion LABORAL v v
TALLERES CREDITOS COOPERATIVAS CREDITOS

Para acceder al espacio
fisico del emprendimiento

mantenimiento
y comercializacion

para compra
de materiales



AGORA DE JOSE HERNANDEZ

DESARROLLO ARQUITECTONICO

EDIFICIO PRIMEROS EMPRENDEDORES
GALERIA DE IKEA- EFFEKT ARQ.

¢ REFERENTES *
- funcional, espacial, :
: Arquitecténico :
. CO-WORKING
..{. ‘o..
Exploracion de la vida urbana
Comercializacion de co-works locales
- . - MALHA- TADU Arquitectura
Co-work utopico- Izaskun Chinchilla
__ Espacio %, A .
de exposicion -, ' "
E E == i\ i
': Poled PEESL L] ;. ..
o. ) B : - = !
. Espacio / gl : i LT
de ocio en g - -
relacion a 3 -
‘., espacios il
de trabajo Espacio de taller de costura
" o ORGANIZACION Y DINAMICA
“e. g v —
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AGORA DE  JOSE  HERNANDEZ pescentraiizacion, Perticipasion ciudadana y reactivacion econdmica loca
DESARROL LO ARQU'TECTON'CO PROYECTO FlNAL LOgicaS de funcionamiento: Edificio emprendedores- Impulso al mercado laboral

EDIFICIO PRIMEROS EMPRENDEDORES
. L.
i K;/ K Propuesta: Para impulsar primera inversion en compra de materiales

(\ C IMPULSADO: Secretaria de produccion, Subsecretaria de Indutria y Comercio; Direccion de Pymes. MUNICIPALIDAD DE LA PLATA

O ' O/- El objetivo de la direccion es acompafiar e impulsar el crecimiento de las pequefias y medianas empresas, poniendo a su servicio los

: e . Y recursos y capacidades de la Municipalidad de La Plata.

% og l ,j' PROPUESTA: Aporte de entre $150.000 a $300.000 no reembolsable para primer inversion de materiales para los emprendimientos.
o OBJETIVO: Apoyar a los primeros emprendedores a superar la etapa fundacional de sus emprendimientos con el objetivo de resolver

e T, . problemas de supervivencia y crecimiento.

Antecedentes: Aportes, Microcréditos y Créditos para emprendedores

I | | , IMPULSO Y COMPRA DE MATERIALES
4 pLEsDid *. MICROCREDITOS- Estadio intermedio del emprendimiento

¢ Mercado laboral % IMPULSADO POR: anco PrRovINGIA- PROVINCIA DE BUENOS AIRES
. + PROPUESTA: Monto maximo de $625.000 financiado en 12 a 36 meses para capital de trabajo, y de 37 a 60 meses para inversion.
. ACCESIBILIDAD + OBIJETIVO: Fomentar pequefios emprendimientos y ampliar las posibilidades de los vecinos de desarrollar sus proyectos.
.°, 3 .-' CONDICIONES: Dirigido a: trabajadores independientes, emprendimientos, negocios familiares; siendo el proyecto dentro de la provincia
" : ," de Buenos Aires, de una antigledad minima de 6 meses.
creditos .~
."-..._._"_.,.-". PROGRAMA DE APOYO A LA COMPETITIVIDAD- estadio de ideacion
P i IMPULSADO POR: MINISTERIO DE DESARROLLO PRODUCTIVO- ARGENTINA GOBIERNO
3 % Aplica para obtener un aporte no reintegrable (ANR) de hasta 85% para financiar un proyecto que contribuya a la reactivacion econdémica.
@;‘ ': PROPUESTA: Proyectos en estadio de ideacion y/o puesta en marcha aporte de $550.000 monto méaximo.
t MUNICIPALIDAD DE Edificio Multifuncion, Edificio primeros Espacio fisico para la comercializacién
LAPLATA Centro de nuevos oficios emprendedores (optativo): Mercado de J-H
FORMACION ¢ Impulsoal *
: e PACI ;
........... ¥ i MERCADO  : 2 INDEPENDIZACION
capacitacion v LABORAL ¢ RiRlGE
:. MinisteriTe i .: -
g, pomndRhrliing TALLERES CREDITOS COOPERATIVAS CREDITOS
W rgentina - para compra mantenimiento Para acceder al espacio

de materiales y comercializacion fisico del emprendimiento



AGORA DE JOSE HERNANDEZ  Descentralizacién, Participacién ciudadana y react

tivacion economica loca

DESARROLLO ARQUITECTOI\”CO PROYECTO FlNAL LOglcaS de funcionamiento: Edificio emprendedores- Independizacion
EDIFICIO PRIMEROS EMPRENDEDORES

Antecedentes: Aportes, Microcréditos y Créditos para emprendedores

INDEPENDIZACION: ACCESO A ESPACIO FISICO Y MAQUINARIA
A. PRESTAMOS A TASA VARIABLES. B. DESCUBIERTO EN CUENTA CORRIENTE CON ACUERDO. C. DESCUBIERTO
EN CUENTA CORRIENTE CON ACUERDO PREFERENCIAL- Estadio inversidon en capital de trabajo
Se diferencian los 3 tipos de préstamos por las condiciones de monotributos de cada emprendedor, y por las tasas de interés.
IMPULSADO POR: BANCO PROVINCIA- PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PROPUESTA: Préstamos con variabilidad crediticia segun clasificacion del inscripto, financiados a 24 meses.

CONDICIONES: Dirigido a: personas humanas o juridicas pertenecientes a todos los sectores de la actividad econtmica; el destino
de los préstamos sera para la evolucion y/o recomposicion de capital de trabajo.

IN DEPENDIZACIO N"-,

i » PROGRAMA DE APOYO A LA COMPETITIVIDAD- estadio de crecimiento del emprendimiento
ACCESIBILIDAD : IMPULSADO POR: MINISTERIO DE DESARROLLO PRODUCTIVO- ARGENTINA GOBIERNO
% ¢ Aplica para obtener un aporte no reintegrable (ANR) de hasta 85% para financiar un proyecto que contribuya a la reactivacion econdémica.
.'.. a ,'. PROPUESTA:; Proyectos en estadio de desarrollo inicial/crecimiento aporte de $2.000.000 monto maximo.
creditos " CONDICIONES:
.".. ..o" - Proyectos de desarrollo de servicios tecnologicos y actividades tendientes a generar cambios innovadores.
.:'_'.":.-....:....--" - Proyectos en los que se adoptan tecnol6égias o innovaciones para la mejora de la productividad.
e i - Proyectos en los que se adecuan intalaciones en espacios productivos que resulten necesarios.
7 s f%{ﬁ?.‘i%’;”‘ - Proyectos de creacion de nuevas lineas de productos/servicios y/o ampliacion de la capacidad productiva.
—S2r BUENOS - — N — o
5% @»,5 AIRES Edificio Multifuncion, Edificio primeros Espacio fisico para la comercializacion
. Centro de nuevos oficios emprendedores (optativo): Mercado de J-H
.'.. ILE’-’*ﬁ E?c?v?gma .-'.. ...,.-""'-- ....
LTSRN L LA, FORMACION Impulso al
y MERCADO S { INDEPENDIZACION *
capacitacion LABORAL hlEGh L s
Ministerio de "-.,_"m..._--'
+ Desarrollo Productivo ¢
“, Argentina TALLERES CREDITOS COOPERATIVAS CREDITOS
%, b para compra mantenimiento Para acceder al espacio

OOy | de materiales y comercializacion fisico del emprendimiento



AGORA DE JOSE H ERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdomica local /|
DESARROLLO ARQUITECTON'CO PROYECTO FlNAL LOgicaS de funcionamiento: Edificio emprendedores- Cooperativas I N
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EDIFICIO PRIMEROS EMPRENDEDORES

Investigacion conceptual: Cooperativas
Una cooperativa es una asociacion autonoma de personas unidas voluntariamente para formar una organizacibn democratica cuya
administracion y gestion debe llevarse a cabo de la forma que acuerden los socios, generalmente en el contexto de la economia de
mercado o la economia mixta.
Existen una serie de valores, que deberan cumplir las cooperativas: Ayuda mutua; Responsabilidad individual y social; Democracia;
lgualdad; Equidad; Solidaridad; Honestidad y transparencia.
. .t Las cooperativas permiten que las personas tomen el control de sus economias futuras, y al no ser propiedad de accionistas, los

@
. .
.
T YTE L
ee®®®e,
P ..-.

beneficios econétmicos y sociales de su actividad permanecen en las comunidades en las que se establecen. Las ganancias generadas se

..°°. ."-, reinvierten en la cooperativa o se devuelven a los miembros de la misma.

Objetivo de la organizacion del edificio en coopertivas

:' COOPERATIVAS .".. El edificio de primeros emprendedores tendréd como ldgica organizativa el coperativismo, de esta manera cada emprendedor sera participe vy
:' Mantenimiento ': miembro de la cooperativa, teniendo como objetivo comun el mantenimiento del edificio, la compra de maquinaria para los diversos oficios
E ' - E y la comercializacion a nivel local, teniendo a cargo espacios en fijos en las ferias del Parque Urbano, en el Mercado de José Hernandez,
: maquinarias y ¢ y en el propio edificio.

. comercializacion Antecedentes: Creditos para inversiones productivas dirigidas a cooperativas

CREDITOS PARA INVERSION PRODUCTIVA
IMPULSADO POR: MINISTERIO DE DESARROLLO PRODUCTIVO- ARGENTINA GOBIERNO

PROPUESTA: Acceso a creditos directos desde $200.000 hasta $15.000.000 para financiar proyectos de inversién productiva en
empresas y cooperativas certificadas como micro y pequefas. Se financiara hasta el 80% del proyecto o inversion presentada, quedando el
20% a cargo de los solicitantes. El plazo de pago se puede extender hasta 7 afos, presentando 1 afio de gracia.

Edificio Multifuncion, | Edificio primeros | Espacio fisico para la comercializacién
Centro de nuevos oficios __emprendedores (optativo): Mercado de J-H
FORMACION Impulso al DAL
y MERCADO , INDEPENDIZACION
capacitacion LABORAL FISICO
Ministeriode TALLERES CREDITOS COOPERATIVAS CREDITOS
Desarrollo Productivo para compra mantenimiento Para acceder al espacio

Argentina de materiales y comercializacion fisico del emprendimiento



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local 4 6
DESARROI—LO ARQUITECTON'CO PROYECTO F[NAL Logicas de funcionamiento: La plaza del Agora- El agora+ Multifuncion

Investigacion conceptual: Alusion al Agora
El Agora Antigua de Atenas era el centro de la vida social, politica y comercial de la ciudad en la antigledad. Actuando como
corazon de la ciudad, en el Agora Antigua se celebraban tanto reuniones y debates politicos, como elecciones, celebraciones religiosas,
actividades mercantiles, actuaciones teatrales o competiciones atléticas.
El Agora estaba constituida por un amplio espacio abierto rodeado por diversos edificios publicos y posefa funciones muy diversas:
-Centro de gobierno: el Agora era el lugar en el que los ciudadanos se reunian para discutir sobre las leyes y el futuro politico de
la ciudad.
-Recinto sagrado: el Agora constituia un lugar sagrado en el que se situaban los templos dedicados a los dioses olimpicos.
-Mercado: el corazon de la ciudad era también el principal lugar para el intercambio de objetos entre los ciudadanos atenienses.

Objetivo de la conceptualizacion del Agora
En la plaza del Agora de José Hernandez no solamente se daran los lazos culturales, econdmicos, sociales, politicos y de ocio, dados
por los programas que contienen los edificios tanto de emprendedores como el centro comunal que la comprenden y por el disefio de la
misma; sino también sera identificada como un organismo Vivo Yy de identidad, ya que estara contenida por el “invernadero” de la
flora nativa yautéctona de la regibn pampeana ondulada con influencia del Rio de La plata, que la identificara a nivel local, ya que
el vacio urbano en donde se emplazara todo el proyecto del Parque Urbano/CentraIidad, presenta la huella de las ex-vias del
Ferrocarril Roca, donde hoy crecen y se desarrollan estas espemes

La flora autéctona y el Agora
Es de vital importancia la unificacion de los conceptos tanto de Flora Autdctona como la alusion al Agora ya que somos Seres

sociales gue nos relacionamos entre si y con la naturaleza, cuanto mas estrecha sea esta relacion, impulsando a volver a nuestro origenes

ee® e
P Ll ----.

autdéctonos, de la mano del respeto por nuestra tierra, por nuestro territorio, por la concientizacion del ciudadano, por el uso consiente de
nuestros recursos, mas lejos podremos llega como sociedad en unidad por la naturaleza, incluyendo la lucha por nuestros derechos, el
LELaESEEEses fortalecimiento de nuestras economias locales, incentivando los pequefios emprendimientos y la formacion de diversos oficios, alentando al
A arte a ser participe en cada esfera, dandole a la sociedad espacios de encuentro y de ocio, en un contexto de multifuncidon programética.

Referente conceptual y funcional

®0e 0000000000 g
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*  Culturales,
Sociales,
Politicos,

Recretativos,
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Sociedad en unidad
con la naturaleza

Seres sociales,
politicos

RN NN



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econémica local 4 7
DESARROLLO ARQUITECTONICO PROYECTO FINAL Logicas de funcionamiento: La plaza dei Agora- Referentes
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AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local 4 8

DESARROLLO ARQUITECTON'CO PROYECTO FINAL LOgicaS de funcionamiento: Edificio Comunal- Organizacion en juntas vecinales
| | , Investigacion conceEtuaI: Juntas Vecinales
y ASAMBLEA Una Junta de vecinos es una organizacibn comunitaria de caracter territorial, representativa de las personas que residen en un mismo

COMUNITARIA
CaaE————

) : ,;_ barrio y cuyo objeto es promover el desarrollo de la comunidad, defender los intereses y velar por los derechos de los vecinos.
Antecedente Chile: Ias juntas de vecinos poseen personalidad juridica propia, y pueden colaborar con las autoridades del Estado y de
las municipalidades. Las juntas de vecinos se constituyen y desarrollan sus funciones en una unidad vecinal, que corresponde al territorio,
determinado en conformidad con la ley, en que se subdividen las comunas, para efectos de descentralizar asuntos comunales y promover
% . la participacion ciudadana y la gestibn comunitaria. . Las principales funciones de las juntas de vecinos son, entre otras, las siguientes:
oy . Representar a los vecinos ante las autoridades para lograr convenios de desarrollo. Gestionar la solucion de problemas ante las
autoridades. Proponer y ejecutar proyectos que beneficien a los vecinos. Determinar carencias de infraestructura.Desarrollar
actividades de indole deportiva, medioambiental, educativa, de capacitacion, recreacidon o culturales que involucren a los vecinos.

Colaborar con el municipio en temas involucrados en el amumento del bienestar de los vecinos.

Antecedente: Programa de Descentralizacion y Participacion Ciudadana eicitado en el e de accién 6

En el marco de la nueva estructuracion de los 6rganos y entes municipales, a fin de promover la descentralizacion y la participacion
ciudadana, se crea, mediante el Decreto 741/92, la nueva estructuracion de las Delegaciones Municipales, gue quedan conformadas por
un organo ejecutivo, el Centro Comunal -a cargo del Delegado Administrador- y un érgano participativo colegiado, la Junta Comunal.

Las Juntas Comunales son entendidas como un lugar de encuentro de las distintas organizaciones barriales y vecinales, para canalizar las
inquietudes de todos los ciudadanos y compartir los procesos de planificacion, toma de decisiones y control de la gestion municipal

Objetivo de la organizacion del edificio en Juntas Vecinales

En relacibn a lo investigado, las funciones a cumplir por las juntas seran las analizadas en el antecedente chileno, y el objetivo de la
organizacion en estas, serd dar inicio a la division de las juntas en diversas comisiones agrupadas por los vecinos, las cuales tendran
un representante vecinal, gue velard por las tematicas propuestas por la comisién a discutir entre los otros representantes, para luego
llegar a un acuerdo, y pasar a la instancia de exposicion con el delegado, y posterior intendente del municipio.

Antecedente: Programa de eaios
descentralizacion o R;f;”c i”é;fizos Referen_tes I-f|s’_cor|cos
y participacion ciudadana .. I arquitectonicos
}
.............-. |
,, ',; A ,\ 1 ) :F L
Y.
: ESPACIO FISICO MORFOLOGIA Y
:. FUNCIONAMIENTO




AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econotmica local 4 9
DESARROLLO ARQUITECTON'CO PROYECTO FINAL LOg_icaS de funcionamiento: Edificio Comunal- Espacio fisico + referente historico

Investigacion conceptual: Centro comunal
Se define Centro comunal, al espacio fisico/arquitectonico gque tiene como objetivo principal la comun unidad y el rescate de la
identidad local para los pobladores donde se impulse; ademas el desarrollo social, cultural y econdbmico para la comunidad.

El edificio comunal: un espacio de discusion para los pobladores de José Hernandez
El centro comunal, sera el espacio fisico en donde se desarrollaran las juntas vecinales, siendo un organismo independiente de la
delegacion de José Hernandez en cuanto a su funcionamiento, pero estrechamente relacionado en cuanto a las propuestas que se expondran
al delegado y posterior intendente del municipio, para las mejoras de la localidad.
Apartir la de ubicacién estratégica, en el vacio urbano epicentrico de Jose Hernandez, se generara el Objeto arquitectonico, que
ofreceradiversas actividades para lograr la convivencia y comun unidad de la poblacion, con vistas al desarrollo de la comunidad y sus

L ]
L e X

derechosdemocraticos.
Tendra como objetivos la integracién y la participacic')n de todos los individuos encaminados a la consecucion de metas de crecimiento
comunal, siendo  centro  potenciador  del  desarrollo de las  actividades y las discusiones  comunales.

Referente historico arquitectonico: El ayuntamiento

Transicion del centro comunal al ayuntamiento

Debido a la carencia de referentes arquitectonicos de centros comunales, se lo reinterpreto, como a un programa de referente historico como
es el ayuntamiento, para poder desglosar diversos programas que tienen en comun a los aspectos de un centro comunal, a sus
dinamicas, y a las actividades que se desarrollan
Un Ayuntamiento es el edificio en donde una corporacidbn o grupo de personas integrado por un alcalde o intendente y varios concejales
se encarga de administrar y gobernar un municipio desde las divesas perspectivas que este tiene. Es el drgano administrativo mas cercano
al ciudadano. En el programa de este edificio, existen oficinas, espacios en comun, espacios de reunion, espacios de discusion.

l - e — '_ - . - . . . . . pe .
| N ey A partir de lo expresado anteriormente, el ayuntamiento sera tomado de referencia para el armado del programa arquitectonico del edificio
comunal, teneiendo en cuenta sus diversas morfologias.
Antecedente: Pr o de Referentes Referentes Historicos
descentralizacion arquitecténicos arquitecténicos

y participacion ciudadana
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DESARROLLO ARQUITECTONICO

Edificio como parte del paisaje

comunidad local.

' Edificio como Parque urbano en ™.
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.' .'n‘l 'um . : :
‘. e e P T :
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PROYECTO FlNAL LOQiC&S de funcionamiento: Edificio Comunal- Referente histérico: El Ayuntamientoa

Edificio como
organismo gg
Vivo

 Edificio como paisaje en
- transformacion
Mo Expansion plaza comunal

Superposicion de envolvente

eseses gy,

W= (o (i =M ESWEIET o i
= :':t".r!._";if'ln}‘.'.'.‘,Il":l.-.'-'-“-i}":-ji;:i i ..'
; iy Edificio como centro 1
; '?"s'><,-="a.f.lf‘.;li~-[;.;:-.1~,f urbano de org.
f-) :E .,nm..:.l. 5_| : municipa|
S : [_ﬁ e

. Flexibilidad espacial, Sostenibilidad, .
", Cooperacion e integracion Fa
Innovacién y

“*e... Participacion .-

- L]
Yo ensnsmains*”®



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdémica local
DESARROLLO ARQUITECTONICO

PROGRAMA

DESARROLLO PROYECTUAL



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econotmica local

DESARROLLO ARQUITECTONICO PROYECTO FINAL DE CARRERA Origen de la idea

URBANAS

ESTRATEGIAS
ARQUITECTONICAS

DEL VACIO URBAND AL
PARGUE DE LA CENTRALIDAD
Propuesta urbana:
VACIOS DE
OPORTUNIDAD-conjunt
o de pargues urbanos
que dan respuesta a
las problematicas
territoriales de la mano

de la mirada integral.
Centralidad: huellas del
ferrocarril, escala barrial
EJES 4.5 Y §

PARQUE URBAND
CENTRALIDAD JOSE
HERNANDEZ
SECUENCIA-RECORRI
DO-PERCEPCION

Lazos sociales,
culturales, politicos,

econdmicos,
ambientales, contenidos
por EDIFICIOS PLAZA

DELIMITACION DEL VINCULD CON
EL ENTORNO INMEDIATD
A Vinculo con conjunto de e -
edificios cultura y arte + area | e T
ferial arte: rta juntas f_T:T“ o
vecinales ;Q' e

o '-Jﬂ
B vinculobarrial+av.5 10bis: [ gdi
rta. Equip. emprend -:h] —

i

CVinculoBarrial/territorial+av.5 T
11: nta. equip. juntas o

vecinales ) Nk
B Vinculo explanada edificio =
multifuncion (tercializacion de

materiales ) :rta.Emprendimientos

DELIMITACION DEL TERRENO
EN LA CENTRALIDAD

Logica proyectual de la
Centralidad: Plazas
contenidas

por los diversos
espacios arquitectonicos

PARQUE LINEAL TERRITORIAL
SENDA Y BICISENDA

AVENIDA 511

DELIMITACION DEL ESPACIO
ARQUITECTONICO
VOLUMENES-TRANSI
CION-LA PLAZA

TRANSICION AL AGDRA
/' LA PLAZA DEL AGORA

RESPUESTA ARQUITECTONICA Y
PROGRAMATICA

EL AGORA DE JOSE
HERNANDEZ

Conjunto de volumenes
arquitecténicos que
contienen a la plaza del
Agora y la alimentan
programaticamente

COMUNIDAD
EMPRENDIMIENTDS
PERGOLA

LA PLAZA DEL AGORA

ol

CONCEPTUALES-CONSTRUCTIVAS

PROPOSITO

CONJUNTD DE EDIFICIOS FARD
Conjunto de edificios
gue den un mensaje a
la sociedad, tomando
como punto de partida
la identidad

Territorial C

TIPQLOGIA GALPON

Como tipologia
convocante en la
memoria colectiva.
Vinculada a la
identidad del territorio y
al ferrocarril.

REINTERPRETACION
MATERIAL

TECNOLOGIA MATERIAL
LA MADERA COMO
PROTAGONISTA

Visién integral de las
probleméticas actuales
constructivas.

USO RESPONSABLE DE
LOS RECURSOS.
Criterios sustentables y
bioclimaticos de la mano
de la comunidad.
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JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdomica local . "”“’}
DESARROLLO ARQUITECTONICO

PROYECTO FINAL PROGRAMA Edificios Primeros Emprendedores O

EDIFICIO PRIMEROS EMPRENDEDORES
PROGRAMA

EDIFICIO EMPRENDEDORES
1 Salones | talleres de trabajo

Deberan ser proyectados con determinada flexibilidad, que permita diversos armados en su interior, ya gue su organizacion dependera de que actividad
productiva se desarrolle. Tendrd espacios de guardado, para materiales y bienes terminados. (se propondrén algunos talleres para poder desarrollar su
organizacién, con la conciencia de que estos podran cambiar dependiendo de las necesidades discutidas en las comisiones vecinales).

2 Talleres de oficio/ espacio co-work

3 Espacio recreativo- talleres en conjunto - patio central

Los emprendedores tendran la posibilidad de realizar las actividades que su emprendimiento les permita con otras vecinas y vecinos, teniendo un gran espacio en comun en doble altura y
relacionado con los talleres de trabajo; este espacio no solo ser4 para la produccion, sino también de descanso y expositivo de trabajos. Deberad contar con un sector de computadoras a
disposicion de los productores.

4 Area comercial primeros emprendedores

Estos locales comerciales serdn para la exposicién de los productos de los diversos emprendimientos para la comunidad y estaran en relaciéon a la Plaza del Agora.

EDIFICIO EQUIPAMIENTO
5 Salones de intercambio para la cooperativa vecinal

Esta oficina estard compuesta por los representantes de los asociados de la comunidad de José Hernandez, siendo una asociacidon autébnoma, con
responsabilidad social, democréatica, equitativa, solidaria, igualitaria y transparente; abierta a todos los vecinos y a aquellos que quieran emprender.

Se encargara de los materiales necesarios para los emprendimientos y del posterior intercambio de bienes terminados para la comunidad. Su fin principal
sera motivar y dar fuerza de voluntad a todos los miembros de la cooperativa lcon el objetivo de alcanzar las metas previstas dando lo mejor de cada uno.

6 Oficinas para primeros emprendedores

Esta oficina estard a disposicion de los emprendedores, para dar informacion organizativa del edificio y su funcionamiento, cuales son los espacios en los que pueden adherirse (es decir
emprendimientos que ya estén vigentes) y a que talleres pueden concurrir ya sean tebdricos o practicos de oficios y emprendimientos en el edificio multifuncion.

7 Salones de marketing y comercializacion

Este espacio estard compuesto por profesionales (pudiendo ser vecinos de la comunidad) y dependerd de la delegacién. Serd una herramienta para todos los emprendedores, para poder
promocionar los bienes realizados a una escala de mayor alcance que la comunal, como manejar las redes sociales, disefio de publicidades, entre otras cosas. sera un espacio que debera
contar con cafion y exposicion, y ofro espacio para atencion a asuntos particulares.

8 Oficina delegal y municipal
Estas oficinas seran sede de tramites en relacion a emprendimientos, apta para informar a los emprendedores todos los requisitos. Constara de un area de economia local, que dara informacion
y requisitos para habilitar un emprendimiento, dependiendo de sus particularidades, a nivel municipal. Otro sector serd abocado a las habilitaciones de emprendimientos a nivel nacional (RNE:

registro nacional de emprendimientos ), y en el caso de que sean productos alimenticios, también hacer el debido registro.

9 Hall y administracion PROGRAMAS EN AMBOS EDIFICIOS
10 Servicios sanitario + sala de depésito y limpieza + Sala de maquinas
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PROGRAMA

La localidad de José Hernandez serd dividida en diferentes comisiones por manzanas y tendran un representante. Cada comision podra
juntarse a debatir en la plaza del &gora, primero para la elecciéon de su representante, y posteriormente para la discusion de las diversas
tematicas gue se vayan proponiendo a debatir.

1 Salén de debates y exposicion + espacio multifuncion

Los representantes de cada comision vecinal podran exponer en primera instancia lo discutido en cada comision, si hay proyectos puntuales propuestos por los vecinos, podran estos
mismos exponerlos en acompafiamiento con su representante. Luego de todas las exposiciones, se procedera a votar cual es el proyecto mas urgente o mas conveniente a presentar
a las autoridades. Una vez elegidos los proyectos, se pasara a la segunda instancia, cada representante de su comision estara presente, y junto a ellos habra representantes o el
mismo delegado de la localidad, se expondran los proyectos y peticion de su realizacion. En tercera instancia de la misma manera se expondran los proyectos, pero frente a algun
representante de la municipalidad de la plata. En las tres instancias, los vecinos podran estar en las plazas que lo circundan haciendo otras actividades.

e e DT I OO EC O D B AT
2 Salones de proyectos (planta baja) + 3 Salones de debate (planta alta)

Las comisiones tendran un espacio donde desarrollaran los proyectos (abarcando todas sus intancias y légicas de funcionamiento de las
comisiones vecinales), para posterior seleccion por medio de votacion cuales se expondran en primera instancia en el salon de debate.
Estos salones se encontraran en planta baja y en planta alta, y tendran la posibilidad de ser flexibles, con diversas formas de dividir, para
que se adapte a los diferentes grupos gue trabajaran en ellos.

4 Oficinas

Tanto delegacidon como municipalidad deberé tener oficinas de consulta a disposicidon de todos los vecinos, ya sea por tramites pequefios que puede hacer la localidad, como tramitar

DNI, informacion de talleres que se dictardn o clases tetricas (los cuales también fueron elegidos en el ambito vecinal), en el edificio multifuncion e inscripcion a los mismos.
También debera existir una oficina en relacion a lo ambiental, la flora y la fauna autoctona, compuesta por profesionales (que pueden ser los mismos vecinos), estara abierto a
brindar ayuda a los proyectos de las comisiones gque de ellos requieran. Su rol principal serd generar y perpetuar la conciencia colectiva por el cuidado del medio ambiente en la
localidad, la responsabilidad que se debe tomar para la separacion de residuos, el cuidado del agua, impulsaréd talleres de huertas organicas, entre otras cosas. Este espacio sera
impulsado por la delegacion de José Hernandez y por él Centro de recuperacion de identidad y reconocimiento de la Flora Nativa, del Parque Nativo. Los fines de semana tendré
a disposicion el salon de debates, por lo que deberd ser un espacio flexible, que durante la semana funcione con una logica y durante el fin de semana con ofra; y también la
plaza 1, se desarrollardn diversas actividades, que pueden ser propuestas por los mismos vecinos; todo serd entorno al cuidado y concientizacion del medio ambiente. (pueden
fusionarse estas actividades ya sea a los encuentros deportivos que se realizaran en el saléon multifuncion del edificio multifuncion, o a “José Hernandez expone” el festival artistico
que se organizara cada mes a lo largo del parque urbano; la condicion serd que las actividades propuestas por esta oficina impulsaran los ideales trabajados en esta fusionandose
de la mejor manera de adaptarse a cada encuentro o festival)

5 Hall con administracién

Sera el ingreso desde el patio o desde la plaza 1, tendra una pequefia administracion, que brinde informacién a cada ingresante al edificio. En este estaran los plotters expuestos
con: a. franjas horarias y que dias se reunird cada comision de la localidad en la plaza del agora. b gque dias se presentaran los proyectos al debate entre representantes, luego
al de delegacién y posterior al de municipalidad. ¢ que franjas y dias usara cada grupo de proyecto por comision los salones de proyecto (esto puede ir variando a lo largo del
afio). El mes de enero sera el mes organizativo para las comisiones, donde se desarrollara y discutira lo descripto anteriormente.

6 Servicios sanitario + sala de deposito y limpieza - PROGRAMAS EN AMBOS EDIFICIOS
7 Sala de maquinas
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Tendran el espacio de las juntas
c/14 dias habiles para desarrollar
ya sea reuniones, u organizar

turno manana, tarde y noche actividades artisticos
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EDIFICIO COMUNAL Funcionamiento del edificio juntas vecinales: Org. mensual
ESPACID MULTIUSO

Seran cedidos a la comunidad,
ya sea para eventos sociales,
culturales, deportivos,

EVENTOS COMUNITARIDS

Seran cada domingo, organizado
por las juntas, ya sea para ocio,
recreacion, concientizacion,
colectas (etc.)
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Eventd
COMUNITARIO

Eventé
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COMUNITARIO
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DESARROLLO ARQUITECTONICO

Corte A-A
Centralidad

Centralidad Edificio comunal . Plaza del Agora

Corte B-B
Tejido urbano Av. 511 Equip. urb.  Equip. jv. [Edificio primeros emprendedores Parque L. Equip. E Edificio de la Centralidad

' |' &
Corte C-C

Tejido urbano Av. 511 Equip. ub.  Equip. jv. Plaza del Agora Parque lineal  Equip. E.  Equip. urb. C. 510bis Tejido urbano

Corte D-D
Equip. jv. Equip. urb.  Av. 511 Tejido urbano

Tejido urbano C. 510bis Equip. urb. Equip. E.  Parque lineal Plaza del Agora
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DESARROLLO ARQUITECTONICO PROYECTO FINAL DE CARRERA Edificio_proyecto y_debate:_smados y funcinamienio \t

Salones flexibles- division en 2
: Salones flexibles
Planta baja Responde al programa actual del
edificio sumado a la flexibilidad otorgada
por el armado, para que los distintos grupos
de cada comision puedan tener su espacio
de debate.

Mutacion del edificio y los espacios en
relacion al cambio de necesidades y
, problematicas de Ila sociedad de
C José Hernandez.

Salones flexibles- division en 3 Salones flexibles- division en 2

Planta alta

Salones flexibles- division en 4 Salones flexibles- division en 1




AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econotmica local

DESARROLLO ARQUITECTONICO PROYECTO FINAL DE CARRERA tdiico primeros smprendedores: amados y fncoramons

Talleres de oficio- Division varias Talleres de emprendimientos- Division varias

Planta baja Planta alta

Talleres Talleres
Talleres ‘comunitarios
de
oficio !
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AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdomica local
DESARROLLO ARQUITECTON'CO PROYECTO FlNAL DE CARRERA Edificio Equip. emprendedores: armados y funcionamiento

Salones de coperativa y marketing- Division en 2 Salones de coperativa y marketing- division en 4

Planta baja Planta alta
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Salones de coperativa y marketing- Division en 1 Salones de coperativa y marketing- division en 2
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DESARROLLO CONSTRUCTIVO



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdémica local
DESARROLLO CONSTRUCTIVO

ETAPABILIDAD DEL
AGORA DE J.H

PERCEPCIONES DEL
ESPACIO INTERIOR
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AG ORA DE JOS E HER NAN DEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdomica local ’_}? i
DESARROLLO CONSTRUCTIVO PROYECTO FINAL DE CARRERA Pianificacion y gestion + Esispabiiced cel corjomo /o
Eta Pa 1.: Edificio de emprendedores- Puestos- Eta Pa 2: Edificio juntas vecinales- Pergola a 3m
solado Agora- Pergola a 5m en relacion a sus columnas
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Eta Pa 3: Edicio equipamiento emprendimientos- Eta pa 4: kdificio proyecto y debate- Pergola a 3m
Pergola a 3m en relacion a sus columnas en relacion a sus columnas
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AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local 7 -4‘
DESARROLLO CONSTRUCT'VO " PROYECTO_F Q_E_ CARRERA Primer etapa: Edificio Er‘nﬁ__?dimientos— planta baja 1 250

.

REFERENCIAS
Edificio

1 Area comercial fija

2 Expansion semi cubierta aulas de oficio-
2Tm2

3 Aulas de oficio- 36m2

4 Audas de oficio- 63m2

LI I I LI I 4 & 8 % & @ .
-
- .

-----

8 Area recreativa central- 270m2

9 Area gastronsdmica- 108m2

10 Cocina Area gastro.

11 Expansian Area gastro.

12 Area Co-work- 162m32

13 Expansion semi cubierta Area co-work-

o3mz 3 e =iy ———

14 Eupanmn_huco-wurk Nk Fa e . P & b 3 e 3 - -
[ LBlEReiy svsrs Rk ickrgs o = o
16 Escalera contra incendios

ool Equipamiento urbano sobre Avenida 511
e Estacionamientos, paradas de colectivo e ingreso a conjuntos

21 Sala de magquinas
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AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdémica local
ESARROLLO CONSTRUCTIVO PROYECTO FINAL DE CARRERA Primer etapa:

Edificio emprendimientos- planta alta 1 250
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REFERENCIAS
1 Doble altura a expansion talleres oficio
2 Taberes comunes de emprendimientos- .
.
.
...... =,

integracion ¢
trabajo- samz-Tnll-m pumlﬂ-wo

ala idn): que requi v e K E A R e R P AT Lt S P N e SR Nl e K TR, T el e o T
- ria, como carpinteria, soldaduras, ete. L= — e 3 T e o
& Exposici e il Xy T s R F L b A I E NG

s d. para - S - !
ascenso y descenso de manufacturas L [
7 Escalera contra incendios
& Ndcleo himedo
9 Ascensores
10 Ascenso y de
11 Sala de tableros
12 Sala de magquinas
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AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdomica local 7 "T)
DESARROLLO CONSTRUCTIVO ) PROYECTO FlNAL DE__QARRE_E&_A Prlmﬂer gtapa: Edificio emgrfz_ndimienlos— planta techos 1 2501{ kj
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AGORA DE JOSE
DESARROLLO CONSTRUCTIVO

9Im

HERNANDEZ

Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econotmica local

PROYECTO F[NAL DE CARRERA Primer etapa: Edificio emprendimientos- Cortes 1 250 7 4

| Ed. ejuntas IEEEH S
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Equip. emprend.
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Corte A-A

Centralidad
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Corte B-B




AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econotmica local 7
DESARROLLO CONSTRUCT'VO PROYECTO FINAL DE CARRERA Primer etapa: Edificio emprendimientos- Vistas 1 250

+

Vista hacia av. 511
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Vista hacia Pargue lineal



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacidon ciudadana y re Ibn econdtmica local

PFC Lupori Melany Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores
Desde el acceso principal




AGORA B JEISE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivaciéon econémica local
PFC Lupori Melany TVA1 Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores gL'
Talleres de oficio flexibles
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PFC Lupori Melany

Edificio primeros emprendedores
Talleres de oficio flexibles
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Area gastronémica

Edificio primeros emprendedores
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PFC Lupori Melany Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores
Nave central recreacion
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economica local

Lupori Melany Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores
Nave central recreacion
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PFC Lupori Melany Morano Cueto Rua
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Edificio primeros emprendedores
Area Co-Work
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PFC Lupori Melany TVA1 Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores | L
Area Exposiciones fijas e
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PFC Lupori Melany Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores
Talleres de trabajo comun + talleres flexibles




Lupori Melany Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores HHT
Talleres de emprendimientos flexibles :




PFC Lupori Melany Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores
Talleres de emprendimientos flexibles




economica

Lupori Melany Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores
Circulacion planta alta
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PFC Lupori Melany Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores
Talleres de emprendimientos flexibles




. y | R Jescentralizacion, rFartucipacion ciudadana y reactivacion economica I|ocal

Lupori Melany Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores
Talleres de emprendimientos flexibles
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Lupori Melany Morano Cueto Rua

Edificio primeros emprendedores
Nave central en doble altura
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AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizaciéon, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local
DESARROLLO CONSTRUCTIVO | PROYECTO FINAL DE CARRERA subsistema sostener, cubrir y envolver

SOSTENER ~
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DESARROLLO CONSTRUCTIVO PROYECTO FINAL DE CARRERA Zona bioclimatica: Recomendaciones de disetio  /

Recomendaciones de diseno

‘ Clima Contenido de humedad Tecnologia Inercia térmica
en el aire

TEMPLADO CALIDO HUMEDO SEMI-PESADA MEDIA
RECOMENDACIONES DE DISENO

Ventilacion cruzada  Proteccion para la radiacion Colores exteriores  Asoleamiento

4 L
4
iy

o

en fachadas claros
.l
_ Terreno
I N Av 511
SISTEMAS ELEGIDOS
o) o) 8 &% = J
SUBSISTEMA SISTEMA z 2 = g = = g
CONSTRUCTIVO 2 < & s - B <
a < O & z =
FUNDACIONES Bases aisladas
COLUMNAS Madera pino laminada parana
ENTREPISO Madera Iamiqada pino del
Sems ¢ sy cthes parana + laminada aglome.
Zose & i Cercha de madera laminada
ESTRUCTURA de pino del parana
soma Il wrpiado cabdn
Zama ¥ templace to ~ CUBIERTA Paneles autoportantes
~ama V %o
—— “ FACHADA Ll
E ~  TABIQUES Plataform frame
§ CIELORRASO Placas de lana de roca
TABIQUES de yeso

> &5 3=
Gréfico zonas bioclimaticas
Argentina. Normas IRAM 11603




AGORA DE JOSE
DESARROLLO CONSTRUCTIVO

Criterios sustentables

MADERA COMO MATERIAL
CONSTRUCTVD

Madera material

como organico
El origen de la materializacion nace de la espacialidad
edifilia concretada en un entramado con el objetivo de
incorporarse al medio natural mimetizandose con la
propuesta ambiental-nativa de  “edificios como

organismos vivos” constructiva y programaticamente.

Argentina cuenta con una superficie de 1.2
millones de héctareas de bosques
cultivados con una de las mejores tasas de
crecimiento mundial en especies como el
pino o el eucalipto.

Ventajas constructivas

Menor demanda energética para
su fabricacion y econémico
energéticamente

Material renovable, reutilizable,
reciclable y biodegradable

Reduccion en tiempos de
construccion

Edificio como sumidero de dioxido de carbono

HER NAN DEZ Descentralizacion, Participacio

ONn cludadana v

reactivacion econdmica local / /

PROYECTO FINAL DE CARRERA Criterios sustentables / /

PREFABRICACION DE DIVERSOS COMPONENTES DE LOS SUBSISTEMAS
MANO DE OBRA POR PARTE DE VECINOS DE LA COMUNIDAD

LA MADERA: del bosque hasta los componentes prefrabricados del edificio

LA TRAZABILIDAD DE LA MADERA: El termino trazabilidad hace referencia al origen de las materias primas, historico
de los procesos aplicados al producto, la distribucion y la lozalizacion del producto despues de la entrega. Un proceso
de trazabilidad implica la colaboracion entre los distintos agentes de la
estandarizados  de

cadena de suministro.

Del bosque hacia los  productos y | subproductos madera

madera \K

climatica-incidencia solar °
insectos
Método PENTANOL
(de menor impacto
ambiental) :

Aserradero 1

b . ‘L T

PRODUCTOS Y
SUBPRODUCTOS
FORESTALES MADERABLES

_— & SR Y
===\ RELE g
INDUSTRIALIZACION

Madera pino del parana-
Madera laminada E
y aglomerados
A Aserradero 3 Trozas 3 Bosque 3
Productos 3
Del producto hacia los componentes prefabricados del edificio.

Comisiones de vecinos
Org. para la prefabricacion

Parque Nativo- Talleres de procesos constructivos
para la autogestion de viviendas y edificios

S

COMPONENTES PREFABRICADOS

Cerchas de madera Parasoles de madera

Paneles plataform
frame laminada



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local 7 8
DESARROLLO CONSTRUCTIVO PROYECTO FINAL DE CARRERA Subsistema sostener

Subsistema sostener

Columnas ™. Entrepiso
compuestas de

de . madera
madera : |

Pergola

Fundaciones
bases aisladas
H°A°
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HERNANDEZ

fundaciones

compactacion.

=
[¥a
-

9m

m

Dimension

Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdomica local
DESARROLLO CONSTRUCTIVO PROYECTO FINAL DE CARRERA subsistema sostener: Planta
] @ ®
Subsistema sostener P om om P em ® am P em
. B1 T VE2 VE3 B3 VE4 b = :
Planta de fundaciones ia 3 co i A °
a a A 2 2 8
s - s s s s
i T oo T oaee T $ & o = oI = g | maT e i
O 45m 5m 1.5m 9m &m em on
-] L] o o0 o« -]
i 3 = S = 3 2 2
S = S S = S
B137, VE _VF Wl VE14 gl VE1s 8220, ] 823 e Nt ) VE19 B27 4 VE20 828 i
e | g%gl %' 5 YEL Sﬁ._ 1531 fMLl.san_ ey . 161_5,‘1_5 L1 15:1.5__25- EaEp FETTRp TS5 TEeis 4M YE2) 1.5!3: L1
'-III L= ™~ ~ P~ ~ ~ P~ ~
- 8 8 8 o o ] s 5 ] 5
H 5 5 s H 5 H H 5 s H
B30 VF27B36..| VF28 B37.JL B38" i1 M) F29 Ml ] [
Il #{qﬂ 1:1'.:%!, 1;?2_1“ ] L 1!&.—2_“ ]
- 8 2 -
(-3 - - -
H H £ s
Vinculo - £ ik ._ it
» 1x1 91 Ly NS i xI5 e
columna-base aislada g - <
& 5 “ 5
s 5 5 5
/| 641 % L
55 15075 | 2
2 2 3
5 8 e
B72 L7 B73 B747 17
a1 | 1:1_,*‘4'.__ m,'z 4
i
| i —
s S 5
/F 60 BEZ B8 b B84 .
1515 155 1505 3
-] | Lal 4
S = S E
B85S :I-' VF 63 m’:l VF 64 N | VF 65 I {1 6 BEY Ba0 B8 B9l 9 B9 VF 70 N AL
IS | Tl [ SO 1%:4# . 1545 1515 1515 | ! 1515, 1.52::.5- - L
S % s s e s E E
a. Columna comp. Pin® laminada-4 6" x6" e : , , = ol ki -
b. Cartelas e= 0.1m c. 4 redondos soldados @ 16 B3 W 894 Ty BOS | gl B9/ 4] Leddll || B899 o0 B100 a7 8101, [ 8102/ 1yl
d. Placa e= 0.15mm e. Dado de H°A® h=21 §. Vlga 1x1. 1:1-—.il.- Ixd Ixljf Inlic Ikl i Inl i el b |
de fundacion H°A® h=21- 0.15mx0.4m ™ 3 8 2 : g a 2 &
g. Base aislada H°A® h =21- 1.5m x 1.5m e v & e " w & e o
B103 VET2 [l VETR | VE 74 B106 u): VE 75 B10 VE 77 b B110 Sk
1xll Il =4 S s | 15ﬁ7r'#! TH5] . 1%“ ] . TS5 i VFH[%%& ] L T
. - e - _ ;
Grilla estructural Hipotesis del suelo SISTEMA ELEGIDO: BASES AISLADAS y Zapatas
La estructura se rige por una grilla modular , siendo el Gravas y mezcla de arenas bien graduadas Motivo de eleccion: En relacion a la hipotesis delsuelo y
moédulo de proyecto 1.5m. con pocos finos 0 ninguno. debido a las cargas puntuales de las columnas
Esta grilla muta en relacibn a las necesidades Este tipc de suelo es excelente como plano compuestas de madera se decidi® fundar con bases
programéticas dando origen a luces de 9m, 6m y 4.5m. de  fundaciones, sus  condiciones drenaje aisladas de hormigén in situ.
son permeables, la comprensibilidad es Este sistema corresponderia a la parte humeda in situ de
casi nula, y tiene buenas condiciones de la obra.

1.5mx1.5m

Dimensién
Tmx1m



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econotmica local
DESARROLLO CONSTRUCTIVO PROYECTO FINAL DE CARRERA Subsistema sostener: Planta circulacion vertical

@ © . @ " @ @®
" em 6m em &ém bm

Subsistema sostener |
Planta de circulacién vertical alla

$—q = et e
! : i
La vinculacién vertical se rige sobre la grilla modular del proyecto que i 1
corresponde a la estructura del mismo, y dependiendo usos y flujos se @ ® ® whol ] d Lol j (EeH{y WA =
determinan: Escalera principal - de flujo comunitario- materializacion: | 6m 6m
vigas laminadas + planchas metalicas empotradas recubiertas en madera. '
Ascensores hidraulicos- 2- de flujo comunitario- materializacion: | L =
tabiques de H°A° h:21.Escalera contra incendios- fluo de }
servicio/emergencia-  materializacién: muros y  puerta  cortafuego. : L;f
Montacargas-4- flujo de servicio/ ascenso y descenso de materiales y ! . °
o e . . " - A B = .
manufacturas- materializacion: tabique de H°A® + estructura metaliza ' .
mecanica ] _ | ij
Vinculo ) & ‘l‘ L Inb e - T| m‘ | 5
:! ’ . :I . A S B .z y - L1l - BT .
(JEscalera-estructura | . , 1Y I 71 I L1y i ;
: i v
' - T e 2 4 EH
E e — / =
' i
5 " o ' I"*
] 3 -F g .f, E
] ] T ‘r i .W .'. v :
: - | R_}—‘ I| | &8 L2 -H_\:tw e
£
IJ’"':
] E@ s
* & 11 b
B HH 1 =
16" x6" d. Vig .
parana-20" x6" e. Placa metalica
empotrada a viga-recubierta en madera
I | | SR Beasd = —L__ H{ g
i - - = - o - y - -
U Escalera principal O Ascensores hidraulicos O Montacargas UEscalera contra incendios
La escalera principal, se Para la circulacion comunitaria vertical, El proyecto cuenta con 4 montacargas, La evacuacion segura de
estructura a partir de dos vigas el edificio de los primeros ubicados en relacibn a los ingresos planta alta, en caso de

secundariosde materiales y de siniestro, se da por la ¢
manufacturas; sus dimensiones son de

1.5mx1.5m. En relaciébn a su estructura

emprendimientos  cuenta  con 2
ascensores hidraulicos. este tipo de
ascensores son elevadores en los que
planchas metalicas empotradas la subida se logra por medio de la
a las vigas laminadas, y luego inyeccion de aceite a presién a través
recubiertas en madera, tanto 8. Viga de escolera-madera laminads de! e un grupo de valvulas, desde un

parana-20"x6"b.  Placa metdlica . : e
en alzada como pedada. ‘empoada a vige-recublenta en madera  depOSito hasta el piston.

laminadas, vinculadas en nivel
de fundacion y entrepiso con el
edificio. La misma se concreta

escalera contraincendios,

gue tiene capacidad para :
hacer circular a las 72 i
personas que corresponde

estd compuesto de un chasis gue se
desplaza por dos gulas rigidas paralelas y
esta sustentado sobre una firme estructura
de metal anclada al propio edificio.

_ : : ol Esquema de escalers, sin
a ese nivel. Esta escalera mesuacion yo ave o ce
v personas y niveles de pisos

se encuentra protegida . requeren '




AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econotmica local
DESARROLLO CONSTRUCTIVO PROYECTO FINAL DE CARRERA Subsistema sostener: Planta entrepiso

Subsistema sostener A O, S
Planta de entrepiso O.JEE;.J : “mlozign.%a 045:135 | . 102‘ P 0.651.535" vsmu.ami‘?&. —=—@
2 2 g8 3 8 2 = =
® ® @ ® B @ 2 ® = = = = 2 = £ A Iul
9m 4.5m 4.5m 4.5m 9m &m 6m 6m * 5 = > $ 2 =
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Grilla estructural Columnas compuestas VIGAS LAMINADAS
La estructura se rige por una grilla modular , siendo el El edificio cuenta con un sistema estructural de columnas La trama de vigas se proyecta de madera laminada de
modulo de proyecto 1.5m. compuestas (4 unidades de 6" x6" )en las cuales pino del parand debido a la longitud gue presentan las
Esta grila muta en relacion a las necesidades encastran las vigas p. y las vigas s. Este sistema mismas. Las vigas principales de 16" x6" , las vigas
programaticas dando origen a luces de 9m, 6m y 4.5m, abastece estructuralmente a la cubierta de cerchas como secundarias de 8" x6"
con el objetivo de generar una trama al entrepiso y el cerramiento. La estructura interior del entrepiso se dispone mediante
espacial-sensorial desde el ingreso al edificio por la , : vigas de pino del parana de 8" x4” cada 30cm por la
P HE Columna compuesta de Eucaliptus salinas

sobrecarga de los talleres de P.A (su terminacién es con
placas de fenélico de 1.2mx2.4m + piso encastrable)

pergola hasta su interior :
] 0.45m x 0.45m
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Subsistema sostener
Vinculos estructurales de entrepiso

_ S5
. 28

o\_ﬂncul__o-u_lga de emparrillado-Viga principal o Vinculo viga principal-Viga principal
a. Viga de emparrillado- madera laminada de aglomerante-  a. Viga principal- madera laminada pino del parana- 16" x

Vinculo transicién de nivel- pilar de columna o Vinculo viga principal-Viga principal
a. Pilar superior de columna compueta- madera laminada  a. Viga principal- madera laminada pino del parana- 16" x 6"

8" x 4" - dispuestas cada 0.60m. 6 del parana- 6" x6 “ _ b. Columna compuesta- madera laminada pino del parana- 4
b. Viga principal- madera laminada pino del parana- 16" x b. Union placa en” aciento doble” - aleacion acero- 40 b. Unidn placa pie de columna alma interna- aleacion acero- pilares 6 “x 6" _ _
o clavos autoperforantes 4 tornillos autoroscantes c. Unidon placa en” L” - aleacion acero- 4 tornillos

c. Unién placa en” T" - aleacién acero- 6 pernos ¢. Pilar inferior de columna compueta- idem a. autoroscantes- (vinculo dispuesto en los 4 pilares)



AGORA DE JOSE HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdomica local
DESARROLLO CONSTRUCTIVO PROYECTO FINAL DE CARRERA subsistema cubrir

Subsistema cubrir

CERRAMIENTO
CERRAMIENTO Aberturas
| " ESTRUCTURA
S0l . °
e Cabios
traslucidas i ot
, < inclinados

de madera

ESTRUCTURA
Cerchas de
madera +

correas
estruc.

- — - -

Subsistema
SOSTENER
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PROYECTO FINAL DE CARRERA Subsistema sostener: Planta cubierta
Subsistema Cubrir

Planta estructura de cubierta Planta de cubierta
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Estructura de cubierta Cerchas de madera Envolvente de cubierta
La cubierta se rige por una grilla modular , siendo 9m Cercha  de  madera Como envolvente de cubierta se eligio
la un compone las 3 naves y siendo 4. 5m las que laminada ~ de  naves el sist de panels
ohel fis circulaciones.  laterales- iluminacion autnpurtanm ‘termicos, que se
.@r rfas 3 naves se concreta a partir de - cenital lateral vinculan a las correas e”’sfruaturales
madera laminada prefabricadas (por la En las naves laterales (a)se concreta |
organizacséﬁ r.ha Ias juntas vecinales) y la cubierta de los Cercha  de  madera sy tmahﬁad con estos paneles, y en

modulos circulatorios se concreta a partir de cabios

inclinados de madera laminada.

laminada de
central-iluminacion cenital

naves

la ﬂave central se umbma con
aberturas opacas y traslucidas (b)
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Subsistema cubrir
Componentes y elementos de la estructura y el envolvente

NAVES laterales: ESTRUCTURA: Cerchas-Correas NAVE central: ESTRUCTURA: Cerchas-Correas-Tirantes
ENVOLVENTE: Cerramiento cercha-Panel-Cenefa ENVOLVENTE: Aberturas-Cenefa

ESTRUCTURA b.ENVOLVENTE: PANEL AUTOPORTANTE ESTRUCTURA ENVOLVENTE: ABERTURA CENITAL
1. Cercha pre-fabricada de madera laminada- iluminacion cenital lateral. 1. Cercha pre-fabricada de madera laminada- iluminacidon cenital lateral.
=8 2. Tirantes estructurales de madera del pino del parana- 6" x 6"
3. Correas estructurales de madera del pino del parana- 8" x 6"

2 + 3. Los tirantes y las correas conforman la estructura que se vinculara a las aberturas cenitales

ENVOLVENTE

a+b. Abertura de aluminio -ALUAR- 1.5mx1.5m-Vidrio laminado de control solar
reflectivo- doble vidriado hermético con camara de aire-12mm a. Vidrio neutro
traslucido-proteccion del calor 44%-control de luz 50% b. Vidrio neutro gris opaca

2. Correas estructurales de madera del pino del parana- 6" x 6"
ENVOLVENTE

a. Cerramiento interior de cercha- revestimiento WPC madera horizontal
b. Paneles autoportantes con nlcleo aislante de poliestireno
expandido-100mm- A medida del proyecto: 1.2m x 6m

c. Cenefa de borde- chapa galvanizada- terminacion paneles
d. Cenefa de borde- chapa galvanizada- vinculacién con canaleta :
e. Canaleta de inclinacion 6%-chapa galvanizada 1"1/2 1 wai Cehel) O Vil Banel 2—apa Se-pintada IIL. -proteccion del calor 7 1%-control de luz 81% Lo & :ammade SR EoR

f. Embudo de lluvia fi110-chapa galvanizada-vinculo C.lluvia.vertical Adhesivo poliuretanico IV. Ncleo aisiante EPS 100mm V. ¢. Cenefa de borde- chapa galvanizada- vinculacién con cubierta de cabios 1.5m II. Vidric laminadoe de control
Junta de paneles VI. Chapa pre-pintada inclinados solar-doble vidriado hermético
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Subsistema cubrir
Vinculos estructurales de cubierta

lammada pino del

o infrioe o ek - b. ncif lera laminada pino del parana- 16" x 6"
. Montan a pino de x parana- 8" x c. Union Pi_Ca en” L"‘ 2 tomilos laca L” - aleacion acero- 6 tomillos
(ot Uni%ﬁn Ffanchesrcm fEbaj&* aleacion acero- 7 pemas ¢. Unién placa perforada- aieacréﬁ ‘acero- 8 pernos autoroscantes- (vinculo duspues:tﬂ:en los4 mlares) :-automscanm Mncule dismesta en los 4 pilares)
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Subsistema envolver

CERRAMIENTO

PROTECCION Subsistema
Parasoles CUBRIR
Pre-
fabricados

.......

CERRAMIENTO
Paneles

plataform

,,,,,
LA

Subsistema
SOSTENER
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Subsistema envolver

© Montaje de paneles Plataform frame + @ Montaje de © Montaje de terminacion de paneles Plataform frame + ©
paneles de parasoles -en sector de vacios/expansiones, Montaje de parasoles -en sector donde la terminacion del
sin vinculacion con la terminacion del envolvente- envolvente ya esta terminada-

AShe

. e T e - L . " S S A s || -
El Edificio de emprendimientos tiene como premisa la Este sistema constructivo  La paneleria de parasoles verticales de madera -pino Biies 0
participacion ciudadana, por lo que la prefabricacion y el @ = o consta de un entramado  eliotis con tratamiento exterior- Se proyecta como I : ' m
montaje de las piezas de envolvente, se organizara a partir T -0 en madera, que conforma componente del envolvente respondiendo a las vistas del B |”H“I a §!
de las comisiones vecinales y la direccion de obra de la ' paneleria lista para el edificio que lo requieran por su asoleamiento; brindando b'ﬂ m:
empresa constructora. ) | montaje en obra. ‘asi proteccion solar en verano y radiacién en invierno. I-j!;! :
En vista de esta consideracion los sistemas de envolventes @ | | Elementos del panel: El disefio de los paneles combina el area fija (a) del |} |: i | A |
son  prefabricados:  Paneleria Plataform Frame + l ? '. ;‘_"-S‘-’]-g’-a-- 5"-?‘-’“-"-5 b.  Solera panel con el area movil (b)de apertura batiente del W il :
. ' i Z el 0l " inferior €. Montante d.Jamba €. o i o e T 1 - :
Paneleria de parasoles, teniendo como protagonista la @ s v Puntal f. Dintel @. Alfeizar mismo. Su vinculacion a la estructura (Vigas y =y g LU LI

madera en vinculo con los criterios sustentables del proyecto. h. Zoguete columnas)es por medio de sus correas horizontales.
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Montaje de paneles plataform frame

Q
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l y
h...i;:.f}_h‘_ i A
]

Paneles pre-fabrlcades dg Plataform Frame

PB-PA
¥ Cantidad 18-17
=¥ (Cantidad 2-2
w» Cantidad 8-4
wy Cantidad 6-3

1MP- sin vano
2 2/10MP- sin vano
3MP- sin vano
4MP- sin vano
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%7 Cantidad 8-12 4MP- 4 vanos desde 2/10 h

=¥ Cantidad 5-  4MP- 4 vanos- 2 Seotrles desde solera i
w7 Cantidad 9-1 4MP- 4 vanos desde solera inferior
wy Cantidad 7-8 3MP- 3 vanos desde 2/10MP h

¥ Cantidad 4-3
¥ Cantidad 2-3

ww Cantidad 1-10
¥ Cantidad 11-5

3MP- 3 vanos desde solera inferior

6MP- 6 vanos desde solera interior
4MP- 4 vanos desde solera inferior
1MP- 1 vanos desde solera inferior
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‘R@? Cantidad: 4 2 2/10 MP- Sin vano

W Cantidad: 35 IMP- Sin vano

Cantidad: 20 4MP~ 4vanos desde 2/10MP h

Cantidad: 7 W Canticlad: 5

BHP 3venos desde soler‘a lnftr'ior'
v

< P X IMP >|< P >

HERNANDEZ

cto: 1,5m Madera de pino eliotis 2" x 5"

‘(P?

-
4MP- 4vanos- 2 centraoles desde
Cantidad: S solera inferior y 2 laterales desde

2/10MP h

(73]
T

G

WX

1HP><1+P><1HP>

.

o

(1] ]

6MP- 6vanos desde solera inferior

(LW}QI.MPXIHPXIMP)LlHF)k!MP}

W Cantigad: 12 3MP- Sin vano

5 i e
< e < e >|< P >

o
RV

@

Cantidadi 10 4MP- 4vanos desde solera Inferior

Uniones del

Descentralizacion, Participacion ciudadana y reactivacion econdmica local

PROYECTO FINAL DE CARRERA subsistema Envolver: Paneles »re-fabricados

panel: Clavos espiralados 2
extremo 3—114"

W Contldoc: 9
D i

2 por extremo 4"

4MP- Sin vano

(1MPXIMP><1MP)1(1&P>'

YW Cantidoot 153MP- 3vanos desde 2/10MP h

-~

@

[
<1m>|<mp>‘(mp>‘<1m}

I' he
l( NP = MP > IR >

W Cantidack 11 4MP- 2 vonos desde solera inferior

(mp)i(mp)(mp)l(mp}

Cantidoch 16
1MP-— lvano olesqle solera inferior

Cantidoo: 3

{1@){1}19}(1%){»@5
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PROYECTO FINAL DE CARRERA subsistema Envolver: Carpinterias

Descentralizacion, Participacion ciudadana y

Subsistema Envolver

Pf

| —

Ventana de pvc simil madera con vidrio
DVH

£ pafios fijos 0.92m x 0.92m

Pafo centrol con apertura proyectante
092m x 0.88

@

Puerta de pvc simil madera con vidrio
DWVH

Abertura oabatible con pafio de vidrio
DVH 283m x 0.92m

@

®

Pf

PF

fee————————
Ventano de pvc simil madera con vidrio
DVH
£ pafios fijos 0.92m % 0.92m

Pafic centrol con apertura cbhotible
0.92m x 0.88

PF

Puerta de pvc simil madera con vidrio
DVH

Aberturoa oboatible con pofio de vidrio
DVH 2.43m x 0.92m

Pafio fijo superior 0.3m x 0.92m

PF

Ventana de pvc simil madera con vidrio
DVH

2 pafios fijos 0.3m x 092m y 092 x 092
Pofo inferior con aperturo guillotina
0.92m x 0.88

@

P

|
Puerta de pvc simil madera con vidrio
DVH

Aberturc plegokle 2 hojos con pofo de

vidrio DVH 243m x 043m
Pafio fijo superior 0.3m x 0.92m

PF

PF

Ventoana de pvc simil madera con vidrio
DWVH

£ pofios fijos 0.92m x 092m y 0.3 x 0.92
Pafo central con apertura cbatible
0.92m x 0.88

@

Eee=———
Puerta de pvc simil madera con vidrio
DVH

Aberturo cbatible 227m x 0.92m

PE

Ventano de pvc simil madera con vidrio
DVH

1 pofio fijo 0.92m x 0.92m

Pafo inferior con apertura proyectante
0.92m x (.88

O

Puerta cortoa fuego
Abertura okatible 227m x 0.92m

Terminacion del envolvente Aberturas <> Paneles Plataform-frame Aberturas de PVC simil madera con vidrio DVH

Para la terminacion del envolvente del edificio de primeros
emprendimientos, se opto por escoger carpinterias a
medida, que se encuentran en relacién a cada Panel
Pre-fabricado de Plataform Frame.

De esta manera, el disefio de cada panel con su abertura
correspondiente, se encuentra ligado a la integralidad
del disefio proyectual del -edificio, denotando en
carpinterias gque se encuentran en plena relacion con el

disefio bioclimatico pasivo del proyecto. frame

Panel plataform  Abertura V2, garan-

Esquema ejemplo- terminacion ext.

[]iey

AR

tizar ventilacion

Las aberturas son colocadas en obra, una vez reallizado
el montaje y terminacion de los paneles pre-fabricados;
el vinculo entre ambos, se da en el dintel y el alféizar o
solera inferior (dependiendo el disefio) del panel.

El marco inferior y superior de la abertura se unen al
dintel y alféizar o solera inferior del panel apartir de un
huelgo de 3,5mm que es tomado por sellador
poliuretanico.

© Marco foliado en ambas  caras-
proteccion rayos UV
©® Camara de refuerzo de acero

galvanizado- resistencia inercial
© Burletes coextruidos en hoja y marco

termofusionables- hermeticidad y
aislamiento

O Doble vidrio hérmetico (DVH)- aislacion
termoacustica
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Subsistema envolver

os del panel-suelo

Vinculo del panel-contrapiso

1. Contrapiso H' pobre + malia
electroscldada

2. Deble 4mina de fielro asfallico
de 15 Ib

3. solera de montaje~ 2 x5"pino
eliotis

4. Solera  inferior  del  panel-
2"x8 pino eliotis

5. Perno de anclaje-e 10 a 12mm

6. Montante def panel- 2"x5"pino
eliotis

1. Montante del panel-
2"x5 pino - eliotis

2. Esparrago  de  acero
empotrado & vige de
fundacitn- e 10 a 12mm

3. Solera de montaje—
2"x5%pino eliotis

4, Contrapiso H* pobre «+
malla electrosoldada

5. Viga de fundacidn de
H*A® h:21- 0,15m x O.4m

1. Montante del panel-
2"%5pino eliotis

2. 2 permmos de acero
empotrade & Montante del
panel sobre anclge  de
esquina-¢ 10 mm

3.. Anclaje de esquina de
acero- Esparrago de acero
empotrado a viga de
fundacion-@¢ 10 a 12mm
4. Contrapiso H* pobre «+
malla electrosoldada

5. Viga de fundacitn de
H'A® h:21= 0.15m x O.4m

1. Peno  de anclaje
superior- @12mm

2. Clavado allernado- cada
15cm=- en toda |a exlension
del encuentro de esquina
entre paneles con el cornijal
3. Perno de anclaje central-
@12mm

4, perno de anclaje inferior-
a1Zmm

5. Montante de barde del
panel- 2"x5"pino eliotis

Pa nel-Pa nel: encuentro en esquina

Conrnijal

Panel 1

1. Montante de borde de paneles- 27x5"pino eliois 2. Coenijal para encuentro en
esquina- 57xS” pino efiotis 3. Solera inferior del panel- 2"x57pino eliotis 4. Solera
inferior de montaje- 27x5"pino eliotis 5. Vinculacibn mecanica: pernos y clavado
alterno

Panel-Panel: encuentro en “T”

Panel 1

Panel 3

1. Montante de borde de paneles- 2°x5"pino eliolis 2. Encastre de montantes tipo
“T" -dejando espacio nec. para revestimientos 3. Solera inferior del panel- 2°x5pino
eliotis 4. Vinculacion mecanica: clavado allero

Traslapo minimo de 60cm

Panel 1 - i Panel 2

1. Moniante de borde de paneles- 2°x5'ping eliotis - Vinculacisn mecanica: clavado
alterno 2. Solera superior del panel- 2"x5"pino eliotis 3. Solera de empalme de los
paneles- 2"x5"pino eliotis - Vinculacidn mecanica 9 clavos autoperforantes dispuesios
2 en las esquinas del empalme y el resto centrales

Panel-Panel: encuentro en esquina

1. Montante de borde de paneles- 2"x5%pino eliclis 2. Cornijal para encuentro en
esquina- 5"x5" pino eliotis -Vinculacién mecanica: pemos y clavado alterno3. Solera
superior del panel- 2"x5"pino efiotis 4. Solera ide amarre traslapada- 2"x5"pino
eliotis- Vinculacibn mecénica, clavado alterno

Panel-Panel: encuentro en “T”

Panel 1

1. Monante de borde de paneles- 2"x5"pino eliotis 2. Sclera superior del panel-
2"x5"pino eliotis 3. Solera ide amarre Iraslapada- 2"x57pino eliolis- Vinculacibn
mecanica, clavado alterno

1. Montante de paneles- 2"x5"pino eliotis 2. Solera superior del panel- 2°x5"pino
eliotis 3. Sclera de empalme panel- 2"x5%pino eholis 4. Viga principal madera
laminada del parana- 16 x 6" 5. Viga de empariladec madera laminada
aglomerante- 8"x4"-dispuestas cada 0.60m 6. Vinculacin perno de acero a1Zmm
7. Solera inferior de montaje- 2"x5” pino eliotis

Esquema de vinculo sobre soleras-distancia

Panel Distancia
mperior maxima entre
pernos: 80 cm

Panel
inferior
1. Solera de empalme panel- 2"x5"pinc eliotis 2. Vinculacion permno de acero @12mm

con golilla y tuerca- dispuestos cada BOcm 3. Viga principal madera laminada del
parana- 16" x 6" &, Solera inferior de montaje- 2"x5" pino eliotis

Corte de vinculo sobre montantes

Anclajes para solucién

1. Montante de panel inferior- en extremos de panel

27x5"pino eliotis

2. Montante de panel superior=
2"x5"pino eliotis

Panel

superior
3. Anclaje de esquina de acero-
Esparrago de acero empotrado a
viga de fundacidn-g@ 10 a 12mm
+ 2 pernos de acero empotrado a
Montante de paneles sobre
anclaje de esquina-@ 10 mm

4. Solera superior del panel-
2"x5"pino eliotis

5. Solera de empaime panel-
2"x5"pino eliotis

6. Viga principal madera laminada
del parana- 16" x.67

7. Solera inferior de montaje-
2"x5" pino eliotis
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Subsistemas sostener,cubrir,envolver

Corte constructivo Esc: 1: 50
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Expansion Co-Works

SUBSISTEMA SOSTENER
1. Base aislada de H°A® h: 21- 1.5m x 1.5m 2. Dado de H°A°® h=21-

3. Cartelas e= 0.1m - 4 redondos soldados ® 16- Placa e= 0.15mm

4. Columna compuesta- madera laminada pino del parana- 4 pilares 6 “x 6"
5. Viga principal- madera laminada pino del parana- 16" x 6"

Uniodn placa en” aciento doble” - aleacién acero- 40 clavos autoperforantes
6. Viga de emparrillado- madera laminada de aglomerante- 8" x 4" - dispuestas
cada 0.60m. Unidn placaen” T" - aleacion acero- 6 pernos

7. Viga de arriostre- madera laminada pino del parana- 16" x 6" Union placa
en" L" - aleacién acero- 6 tornillos autoroscantes- (vinculo dispuesto en los 4
pilares)

SUBSISTEMA CUBRIR

8. Cabio inclinado- madera laminada del parana- 10" x6" Unién al pila: placa
en” L" - aleacién acero- 2 tornillos autoroscantes- (vinculo dispuesto en los 4
pilares)

9. Cordon inferior de cercha cercha pre-fabricada- madera laminada pino del
parana- 18" x 6" Unién al pilar placa perforada- aleacién acero- 8 pernos

10. Correas estructurales de madera del pino del parana- 6" x 6"

11, Paneles autoportantes con nucleo aislante de poliestireno
expandido-100mm- A medida del proyecto: 1.2m x 6m (varia segun cubierta)

12, Cenefa de borde- chapa galvanizada- terminacion paneles+ vinculacion
canaleta

13. Canaleta de inclinacién 6%-chapa galvanizada 1" 1/2 -45cm segun caudal
SUBSISTEMA ENVOLVER + Terminaciones

a. Contrapiso+ Carpeta - Malla electrosoldada+H® pobre- Terminacion de
solado: Entablonado de madera
Panel plataform frame:

b. Solera de montaje + solera inferior del panel- Pino Eliotis- 2" x 5" ¢
Abertura PVC simil madera con doble vidriado hermético d. Dintel compuesto
por dos soleras- Pino Eliotis- 2" x 5" e. Montante de panel : Interior Paneles de
lana de vidrio 100mm (Aislacion térmica) + terminacion interior: Listones de
1" x3" dispuestos cada 30cm donde se coloca la terminacion interior WPC de
madera horizontal + terminacion exterior: Tabla de OSB 12mm, Capa mortero
elastomérico, Planchas de polietileno expandido 20mm, Capa de mortero con
malla de vidrio, Revestimiento WPC exterior de madera vertical f. Solera de
superior+solera de montaje del panel- Pino Eliotis- 2" x 5"

Cielorraso:

g. Cielorraso suspendido -por donde pasaran las instalaciones- y h. aplicado con
terminacion de listones de madera i.  Estructura soporte del cielorraso
suspendido: soleras y montantes j. Plancha de lana de vidrio 100mm- aislacién
termo-acustica k. Terminacién de solado de entrepiso: Plancha de fendlico
12mm- 2.4m x 1.2m + Fieltro + Piso de madera encastrable

Envolvente de proteccion

l. Estructura soporte de paneles de parasoles- Madera pino del parana tratada
para exteriores- 8" x 6" - vinculada a la columna m. Modulo de panel fijo
superior n. modulo de panel fijo inferior 0. Paneles mobiles batientes 0.75m x

2.95m
Terminaciones interiores:

p- Paneles mobiles interiores- modulados para la flexibildad espacial-mabilidad

mediante un riel superior- 0.75m x 2.95m Q. Cerramiento de cercha-
revestimiento WPC r. Abertura cenital pvc simil madera DVH- apertura
motorizada
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reactivacion econdmica local

1 Proteccion solar - Parasoles Mobiles

2 Cerramiento liviano con aislacion
térmica- Paneles plataform frame

3 Vacio central con vegetacion nativa-
conserva aire de fresco de calidad y lo renueva
4 Galeria con vegetacion nativa-

zonas frescas

5 Fuelle verde + pergola con vegetacion
mejora en la calidad del aire
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1 Parasoles mobiles- Permiten pasaje del sol
2 Cerramiento liviano con aislacién
térmica- Paneles plataform frame

3 Vacio central con vegetacion nativa-
+ iluminacion cenital- conservacion de calor

4 Galeria con vegetacion caduca nativa-
zonas calientes

5 Fuelle y pergola con vegetacion caduca
- Permite pasaje de los rayos solares pero actua

= = = = =
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El Agora de José Hernandez, tiene como eje principal la
incorporacion de la mirada sustentable (explicitada
anteriormente con el la madera como material
prioritario en la materializacion y la prefabricacion de los
diversos componentes) y bioclimatica, incorporando en
el disefio diversas pautas que tienen como objetivo
principal, el uso responsable de: los recursos naturales,
los consumos diarios y la energia.

uso de

|
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o

Criterios bioclimaticos PASIVOS

Los métodos PASIVOS bioclimaticos hacen referencia al
disefio de edificios que
ambiental

logren un acondicionamiento

interno  mediante procedimientos naturales,
teniendo en cuanta la materializacion, la orientacion y las
pautas de disefio que se requieran en relaciéon a la zona
biocliméatica a la cual pertenezca el sector del territorio
donde se emplaza el proyecto. El objetivo principal de
este método es generar el menor consumo de energia,

minimizando los sistemas de climatizacion.

como barrera de vientos
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Pautas de diseno generales

En los cortes presentados se explicita las diversas pautas de disefio pasivo aplicadas a dos
estaciones del afo: inverno-verano; que tienen en cuenta la zona biocliméatica Illb Templada
calida.

Desde un angulo general, se puede decir que el edificio presenta proteccion solar (paneles de
parasoles mobiles y fijos) respondiendo a la orientacidon necesarias; Aislaciéon térmica en cubierta,
y envolvente (lana de vidrio-sistema EFTS); Aberturas con DVH (doble vidriado hermético),
Ventilacion cruzada (a partir de el disefio de todas las aberturas internas); Ventilacion e
iluminacion cenital (directa e indirecta); Galeria y expansiones invernadero (zonas caliente y
zonas frias)
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Los métodos ACTIVOS hacen referencia a la incorporacibn de componentes electro-mecanicos, que complementan a los

Criterios Bioclimaticos métodos PASIVOS.

Activos

-

Consumo Radiacion

solar

Acumulador

Intercambiadar Colector

Agua fria =

de la red

—
Circuito secundario

—_—

Circuito primario

El sistema de colectores solares se encuentra conformado por
dispositivos colocados en la cubierta -con la inclinacién necesaria-,
por donde circula agua fria de la red que recoge la energia solar,
elevando la temperatura del agua con vistas a su aprovachamiento.
En el edificio de primeros emprendimientos, este sistema activo, se
vinculara con la instalacion de climatizacion del edificio, apartir de
almacenar en tanques acumuladores, agua caliente producida por
la energia solar (50°c), y haciendola recircular a partir de diversas
valvulas que la dirigen a la caldera que distribuira el agua caliente
a los equipos terminales -fancoil-.

Paneles fotovoltaicos

'\-ﬁ—-% “'ﬁ E Orientacion
/ - ‘ﬁ g:ﬁ%‘ Adecuada
. Regulador
B oL G
1 @ ‘Q
o4 @
() [==
Consumos

Inversor

Baterias

Los paneles fotovoltaicos son otro sistema activo que aprovecha la
energia del sol, tomando su luz para generar una corriente directa, la
cual es transferida y aprovechada por la mayoria de los equipos
eléctricos que se proyectaran en el edificio. La energia generada pasa
a través de un medidor/inversor, que la cuantifica. Luego continta
hacia una caja de suministro eléctrico, donde la misma se regula y
se transforma para ser distribuida hacia los diversos consumaos de la
red eléctrica del edificio. Cuando existe excedente de energia solar, el
sistema cuenta con un grupo de baterias, que conectadas al
regulador, van almacenandola para cuando tenga que ser utilizada.

1 Colectores solares
2 Paneles fotovoltaicos
3 Recoleccion de agua de lluvia

Sistema de
canaletas vy
cafios de lluvia Limpieza de solado

verticales 4 de la Plaza del
/ﬁ Agora

Fil.tro I ('\

Gtava_.'

Aren& -

Cisterna Riego de la flora

nativa y autoctona

El sistema de recoleccion de aguas de lluvia, esta principalmente

ligado al uso eficiente del agua-reduccion del consumo + reduccién

de volumen de efluentes-, por lo que el edificio de los emprendimientos

implementaré este aprovechamiento para reutilizar el agua para la

limpieza y el riego por goteo de toda la flora nativa y autétona

presente en el proyecto.

Este sistema esta conformado por: sistema de canalizaciones -carios

de lluvia vertical, conductales horizontales que transladan el efluente

hacua el deposito-; Deposito de filtracion y tratamiento -limpieza del

agua recibida, separacion de las solidificaciones-; Almacenamiento; Filtro.
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Climatizacion

Fan Coil Condensado por agua

El sistema de climatizacién escogido es fan coil
condensado por agua, y se utilizara& como apoyo de
acondicionamiento térmico, vinculado a los diversos
criterios bioclimaticos activos y pasivos del edificio.

Bajo la mirada sustentable, la planta termica de este
sistema, requiere menor inversion inicial y produce menor
contaminacién, sumado a que se puede vincular al criterio
bioclimatico activo de los colectores solares.

entralizacion,

PROYECTO FINAL DE CARRERA subsistema intalaciones: Climatizacion
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Esquema de corte
del sistema elegido

Esquema planta baja- climatizacion

2 Redes de canerias

El sistema seleccionado funciona apartir de una planta
termica, compuesta por una caldera-agua caliente-
vinculada a los acumuladores de los colectores solares y
por una maquina enfriadora -agua helada-, esta ultima
vinculada a una torre de enfriamiento ubicada en la
cubierta. De la planta termica se vincularan los colectores

de mando y retorno (fria-caliente dependiento la epoca

del afo) conformados por cafierias que distribuiran el
agua a los diversos equipos terminales -Fan coils-

Unidades Terminales

En relacion al tendido propuesto, las canalizaciones se
dispone en forma de “peine”, alimentando de mando vy
retorno a cada unidad terminal.

Debido a la flexiblidad que presenta el armado de todos
los espacios, se garantiza la climatizacion en todo el
edificio. Como unidades terminales en planta baja, se
opta por el fancoil tipo casette, mientras que en planta
alta se combina el fancoil tipo casette para las

circulaciones y fancoil tipo pared para los talleres.
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Superficies de influencia: ZONAS

Zonas a Zonas b

Superficie: 12.3 m x 5.7m

70,1m2
Q=L x A/60
L: Ind. pluviometria A: Superficie
216mm/h x 70,1m2/ Superficie: 12.3 m x 14.25- ;
B0 175,3m2 .
Q= 252,4 |/min Q= 216mm/h x 175,3m2/60
Canaleta: 30 cm Q= 630 I/min |

Enbudo: © 63 Canaleta: 45, 7cmEnbudo: @ 110 Esquema Planta de cubierta- desagiie pluvial
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Subsistema instalaciones
Evacuacion, deteccion y extincion

contra incendios

Sistema de evacuacion

El edificio de emprendimientos cuanta con dos plantas, un
acceso principal desde la plaza del Agora, y dos accesos
secundarios por el are de servicio.

El area gastrondmica, y las aulas de oficio cuentan salida
directa hacia el exterior.

Escalera de incendios: Recubierta con muros cortafuego
y puerta cortafuego.

Evacuacion planta alta= 72 personas x 0,25m2= 18m?2

HERNANDEZ

PROYECTO FINAL DE CARRERA subsistema intalaciones: Incendio

Sistema de deteccion

La instalacion del sistema de deteccion mediante alarmas
descubre incendios en su estado inicial, y permite la
puesta en accion de medidas para combatirlo.

En relacion a lo programatico, el edificio se divide en
sectores de aviso, para poder identificar posibles focos de
incendio. Cada sector estara supervisado por detectores.
en la cocina del A.gastrondémica y en las cocinas de los
talleres seran térmicos, mientras que en el resto de los
sectores seran opticos.

reactivacion econdmica

local @

Esquema de planta baja- extincién ¥

Sistema de extincion

Este sistema tiene el rol de eliminar los factores de generacién del fuego, mediante la utilizacién de
equipos de proteccién fijos y portatiles.

Matafuegos 1 cada 200m2 y 20m de distancia maxima- tipos: ABC -Polvo quimico triclase 5Skg-

K -Acetato de potasio a base de agua(1 en cada taller de cocina y 1 en la cocina del a. gastronémica)-
Bocas de incendio: 156m/45= 3,46= 4 BIES por planta

Reserva de incendios: 42m x 36m = 1512m2 x dos pisos= 3024m2 = RTI 40.000lts ()
Sistema presurizado de agua para elevar presion por tramos de subida y tramos horizontales:
reserva de incendio= reserva unica.

Rociadores: Se disponen en todo el edificio para mayor seguridad -por la materialidad para evitar colapso
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Aca culmina mi pasaje como estudiante en la Facultad de Arquitecturay
urbanismo.

Pero... ;Saben qué?

Todo empieza y todo termina, de verdad que es asi, como todas las cosas que nos
gustan

Pensémoslo por un momento, hasta los amaneceres y los atardeceres empiezan y
terminan

El cambio es parte de todo, por mas que volvamos al mismo lugar una y otra vez, la
forma en que lo vivimos y lo sentimos, cambia, siempre es distinta, nunca es igual

Es que las personas, el encuentro, los lugares, la naturaleza, se encargan siempre de
mostrarnos una nueva version de cada experiencia

Tal vez vivir todos los dias como si fuera el primero, es tan solo poder estar sensibles
a notar como todo cambia a nuestro alrededor, como nosotros cambiamos y vivimos las
cosas de manera distinta

Esa magia---

Las personas, el encuentro, los lugares, la naturaleza contienen esa sabiduria que no solo
podemos encontrar en un libro

Y evolucionan de la manera mas increible, despertandonos nuestra esencia, y nos invita
a despertar y-a concientizar ese cambio en nosotros mismos

Nos lleva a ser mas flexibles y a entender los ciclos de la vida

Que podemos aprender de nuestros errores y seguir adelante

Que solo a traves del compromiso se puede reconstruir algo que se rompio y construir
algo que tal vez todavia no existio

Esa magia, esas verdaderas maravillas no se ven, pero se sienten y mucho

Son imposibles de explicar con imagenes o palabras, porque estan ocultas en lo simple,
en aprender a apreciar lo efimero

En despertar aquellas costumbres y raices olvidadas que son capaces de transformar un
instante en algo eterno

En poder entender realmente la fragilidad de todo lo que nos rodea, incluso de nosotros
mismos

No hay nada es mas enriquecedor que poder encontrar, despertar, conocer la magia de
compartir, de discutir, de intercambiar, de habitar, de vivir---

Porque no se puede valorar lo desconocido, y si encontramos ese verdadero valor,
vamos a poder construirlo, cuidarlo y conservarlo

Porque solo se puede amar y apreciar a lo que se conoce, y por ende, solo se puede
defender con el corazén lo que uno realmente ama

TVAT

Morano

Cueto Rua
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Y esto es el Agora de José Hernandez

La comunidad

La participacion ciudadana

El encuentro, la discusion, el intecambio

La basqueda de la identidad territorial, de la mano de la identidad ambiental y la
identidad comunal

La prosperidad, los emprendimientos, las cooperativas

La flora autoctona y nativa

Las personas comprometidas, apasionadas y sonadoras... esas que sienten tanto
todo que desborda el alma

La sensibilidad, lo inexplicable con imagenes o palabras

Lo simple

El cambio

Los recuerdos, la  historia, la memoria y el inconsciente colectivo
Los lugares, la arquitectura, que contiene, exalta y estimula a las personas que la
habitan

CREO Y DEFIENDO CON TODO MI ALMA AL AGORA DE JOSE HERNANDEZ

Nehe

TVA1

Morano

Cueto Rua
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LAS NUEVAS PERIFERIAS En EL PROCESO DE EXPANSION URBANA. Ei caso del partido de La Plata- Frediani,
Julieta Constanza- ARTICULO

INUNDACIONES URBANAS: MAPAS DE RIESGO Y LINEAMIENTOS DE ORDENAMIENTO URBANO
TERRITORIAL. Aspectos tetricos-metodolégicos y propositivos- Coordinador CIUT: Dr. Arg. Juan Carlos Etulain

JORNADAS DE SOCIOLOGIA DE LA UNLP- Segregacién socio espacial urbana: logicas posibles de acceso al suelo en
la ciudad argentina contemporanea: El caso de la Periferia del Gran La Plata (2003-2016)- Rocio Rodriguez Tarducci; Marla
Luciana Giglio

HERNANDEZ Descentralizacion, Participacion ciudadana y

reactivacion econdmica local

Asesoramiento flora nativa, autétona y manejo del suelo para la recuperacion territorial: Ing. Agronoma
Gallego Lucrecia, Ing. Agronoma Henin Magdalena.

PLANTAS NATIVAS: Las especies y su cultivo- Manuales JON- Ediciones jardin-Catapulta

PLANTAS NATIVAS RIOPLATENSES para el disefio de espacios verdes- Introduccién al paisaje natural parte |-
Burguefio Gabriel, Nardini Claudia

DISENO DE ESPACIOS VERDES SUSTENTABLES CON PLANTAS AUTOCTONAS- Burguefio Gabriel, Nardini
Claudia
DESARROLLO ARQUITECT()NICO

Las escalas del proyecto: De la habitacion al proyecto urbano: La praxis del proyecto en el taller de
arquitectura- Sbarra Alberto, Morano Horacio, Cueto Rua Verénica- Libros de cétedra

Forma y disefio- Louis Kahn

Disefio bioclimatico como aporte al disefio arquitectonico- San Juan, Gustavo -comp. - Rosenfeld, Elias -
Santinelli, Gabriel Alejandro - Discoli, Carlos Alberto - Viegas, Graciela Melisa - Dicroce, Luciano - Brea, Barbara - Melchiori,
Mariana - Rojas, Daniela Inés- Libros de céatedra

Investigacién conceptual-arquitecténico: El Agora griega; Co-work, el Ayuntamiento, El centro comunal, Cooperativas-

Investigacién conceptual«econémica: Aportes, créditos y microcréditos para emprendedores;
dirigidas a cooperativas

Créditos para inversiones

DESARROLLO CONSTRUCTIVO
Acondicionamiento térmico en edificios, revision de la norma IRAM 11603:1996.

Investigacion constructiva : madera, Material orgénico, Trazabalidad, Subsistemas constructivos: Sostener,Cubrir y Envolver,
Prefabricacion: componentes y elementos, Vinculaciones, terminacidnes del envolvente

Investigacion constructiva : Envolvente: Carpinterias, Aluar, Vasa Paneles autoportantes, Acier

Manual de construccion en madera: Plataform Frame, inta

Manual de centro de transferencia tecnolégica: entramados verticales, Corporacion Chilena de la madera
Catalogo de herrajes 2019, Heconsi

Herrajes metalicos para conectar estructuras de madera, Plataforma arquitectura

Apuntes de catedra: Taller n°1 Procesos constructivos: Cremaschi Gustavo, Saenz Adrian.

Apuntes de catedra: Taller n® 2 Instalaciones , Lioberas José Luis, Toigo Adriana, Lombardi Nelly.



Mi deseo:

Frenar solo por unos segundos a observar la magia del Ginkgo



El Ginkgo Biloba, arbol i | milenaric

El arbol mas fuerte de todo el mundo todos los tiempos...
El Ginkgo vi6 a la tierra y a las personas caerse, equivocarse
Y confié en eso, y hoy sigue esbelto en aquell cones compartiendo
su magia
Como el Ginkgo para con la tierra
Conmigo Marcos Raymundo y Jorge Mir6

las personas

3do su entusiamo, su
sensibilidad
promiso por la

wumilde homenaje a ellos




