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“Intento entender el contexto mas amplio
en el que suceden las cosas de forma que
nuestras intervenciones encajen bien en ese
entorno.”

- Rem Koolhaas -
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@ INTRODUCCION

El presente trabajo plantea como objetivo la refuncionali-
zacion y puesta en valor del “edificio” Mignaquy & Cia,
construido entre los afios 1926 y 1950 por el arquitecto
Luis P. Begue Mignaquy.

Ubicado en el barrio de La Boca, entre la interseccion de
las calles Dr. Del Valle Iberlucea y Aristobulo Del Valle, el
complejo edilicio funcioné como un centro de almacena-
miento y distribucién de comestibles y bebidas.

Dicho rol programatico estaba fuertemente relacionado a
la cercania existente entre el “edificio” y el Puerto de
Buenos Aires, lo cual atrajo la presencia de mano de obra
local para llevar a cabo su funcionamiento.

El “edificio” ocupa una manzana completa en un tejido de
usos mixtos en el que predomina el uso residencial del
suelo y pese a su fisonomia y escala convive en plena ar-
monia con la masa urbana.

Las diferentes crisis econdmicas que se fueron sucitando
a lo largo de su historia, fueron debilitando su continuidad
en el tiempo. Los dos volimenes que conforman esta
manzana atipica de la Comuna 4, funcionaron hasta fines
de la década del 70 y comeinzos de los 80; dejando a la
deriva a decenas de trabajadores y familias.

En la actualidad, el paso de los afios ha dejado su huella,
por lo que se encuentra en estado de abandono y de uso
programatico obsoleto.

El presente de su condicion y de todo tipo de especulacio-
nes a su entorno ponen de manifiesto la necesidad de su
refuncionalizacién. En tal sentido, la manzana en su totali-
dad pasa a ser una pieza fundamental que encaja detro de
una propuesta urbana sustentada en base a la recupera-
cién y el uso de las vias preexistentes del ferrocarril y la
puesta en valor en torno a la necesidad de espacios
verdes que hasta entonces la ciudad densa y compacta
carece.

Por lo tanto, el “edificio” principal del conjunto es el que
actla como articulador a través de una calle peatonal que
cobra vida pablica formando parte de un recorrido peato-
nal que atraviesa al volimen y remata en un puente que
cruza por encima de la trama viaria y se conecta de esta
manera con un amplio fuelle verde y boscoso; dotando a
la comuna de un espacio absorvente y recreativo hasta
entonces desconocido para la ciudad.
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ETAPA 1 | Diagnostico - Propuesta
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En pleno auge de crecimiento urbano, en 1908 y por ges- 1950 [ 2021
tion del gobierno de la Provincia de Buenos Aires, el
Estado Nacional autorizé al Ferrocarril del Sud a erigir un i
puente transbordador para unir a la Isla Maciel con La -
Boca. El puente, simbolo del barrio, se inauguré el 31 de . :
mayo de 1914 y llevd el nombre del ex presidente Nicolas
Avellaneda en homenaje al municipio ubicado en Ia
margen provincial del Riachuelo. Como lo indica su
nombre, la estructura no sostenia a un puente propiamen-
te dicho, sino a una plataforma transbordadora colgante.
Dicha plataforma permitia el transporte de peatones,
carros, vehiculos a motor o tranvias, uniendo la Avenida
Almirante Brown en La Boca con la Avenida La Plata en el
Partido de Avellaneda.
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Con la decadencia final de la zona portuaria, desaparecié
la Compafifa de las Catalinas (The Catalinas Warehouses
and Mole Company Ltd.), una empresa que habia sido fun-
dada por Francisco Seeber a fines del siglo XIX. Esta em-
presa era la propietaria de un muelle y de dos grandes te-
rrenos de depdsitos portuarios, a los cuales les quedd el
nombre de «Catalinas Norte» y «Catalinas Sur». La compa-
fifa vendid a la Municipalidad ambos terrenos en la década
del “60. Catalinas Norte pronto se convirtié en un moder-
no centro financiero, mientras que Catalinas Sur, en el
barrio de La Boca, fue transformado por la Municipalidad

El barrio de La Boca debe sunombre a que es precisamen-
te en esta zona en donde se encuentran las bocas del Ria-
chuelo, cuyas aguas desembocan en el Rio de la Plata.
Durante varios afios, la boca del Riachuelo fue el puerto
natural de Buenos Aires, pero debido a problemas tales
como la poca profundidad de las aguas, los bancos de
arena y las considerables crecientes y bajantes, entre
otros, el puerto se trasladé mas hacia el norte de la
Ciudad, mads precisamente en el actual Puerto Madero.
Hasta mediados del siglo XIX, lo que hoy es el barrio de La
Boca se mantuvo practicamente deshabitado, siendo
entre los afios 1860 y 1870 cuando comenzaron a instalar-
se las primeras familias. Al serla zona de mayor entrada de
barcos, a finales del siglo XIX se asentaron alli muchos in- p N i % el :
migrantes italianos, principaimente genoveses, que le »,]:900 | 1950 en un barrio de V|V|enda_pubhca, hOy rebautizado con e|_
dieron al barrio su fisonomfa actual. joo% nombre de Alfredo Palacios.
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-> Area de proteccién historica (APH)
Ley 3056: Edificio anterior a 1941
Catalogacion: Singular
Proteccién: Cautelar

-> Elementos de mayor interés
arquitectdnico
Sectores a conservar e intervenir
Refuncionalizacion programatica

1926-1929 (Intramuros)
(ORIGINAL) > Uso original:
5458 m2 - Industrial

- Vinculacién portuaria

- Empresa importadora

- Depdsito mayorista

- Comercio y logisticas locales
- Comestibles y bebidas

- Empresa familiar

- Mano de obra local

Uso actual:
- Obsoleto

1950 = - Nuevo volumen

(ADICION) - Completamiento de la manzana

- Misma materialidad y lenguaje
987 m?2 que el volimen principal

- Arquitectura contemporanea a la
época

Uso original:
- Anexo de oficinas para el perso-
nal administrativo

Uso actual:
- Obsoleto
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VISTA CALLE ARISTOBULO DEL VALLE - ESC 1:500 VISTA CALLE DR. DEL VALLE IBERLUCEA - ESC 1:500
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@ ANALISIS URBANO | situacién actual
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La ciudad densa y compacta impo-

sibilita la amplia presencia de espa-
ESPACIOS VERDESI - cios verdes absorventes y recreati-

vos. Esta condicion, sumada a la
especulacién inmobiliaria, generan
una puja constante entre susdife-
rentes actores; a la par que la
ciudad continda densifidndose en
altura. El barrio de La Boca limita con las
costa del Riachuelo, Barracas al

LiMITES URBANOSI = oeste, San Telmo al noroeste,

Z N Puerto Madero al noreste; y con
i La Bombonera es sin dudas un hito = ;\ las localidades de Dock Sud'y Ave-
7/, en todos sus aspectos dentro del llaneda. - n
¢ LA BOMBONERA I - barrio de La Boca, pero haciendo Esta realidad, impide:su.crecimien-
A incapié en su incidencia territorial, to horizontal dentro de sus limites
/ esta tiene mucho peso a la hora de politicos-geograficos.
/’ llevar a cabo negociaciones para la
/ compra de terrenos de uso publico \
,/ y de vacios urbanos, con el fin de
// ampliar la capacidad fisica del club.
,/ La accesibilidad hacia el sector
4 genera la llegada de un amplio

Las vias férreas generan una divi- ACCESOS -> afluente de personas propias de la

VIAS PREEXISTENTES DEL
FERROCARRIL

sion en la trama urbana que frag-
menta al tejido edilicio de forma
transversal, si bien podrfan ser ca-
paces de unir a la ciudad en el sen-
tido opuesto (longitudinal).
Actualmente, estas vias se utilizan
para el transporte en relacion a la
logistica comercial y no a la carga
de pasajeros como en un principio
conectando a La Boca con la vieja
Ensenada.

Por ultimo, vale mencionar que al
tratarse de una via ferrea comer-
cial, su frecuencia de paso por la
comuna 4 es relativamente bajo.

RMBA vy alrededores y el costo im-
plica convivir a diario con esa reali-
dad de la ciudad en movimiento
constante.

El barrio es atravesado por el
Puente Nicolds Avellaneda y por la
Autopista Buenos Aires - La Plata.
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@ PROGRAMA | estrategias, propuesta programdtica y volumétrica

Con la presencia en el interior de |la pre-
existencia de un amplio vacio en doble
altura, la estrategia proyectual plantea
como premisa fundamental la coloniza-
cion respetuosa de dicho espacio.

Para tal fin, se establecen una serie de
puentes peatonales aéreos a los cuales
se adosan unas “cajas” que van ocupan-
do ese vacio, a la par que inmaculandolo.
A dichos puentes peatonales se puede
acceder desde el propio vacio en planta
baja y a través del anillo perimetral circu-
latorio preexistente.

Por su parte, el proyecto se articula pro-
gramaticamente en base a una calle pea-
tonal que atraviesa de lado a lado a la
preexistencia. Dicho espacio resulta ser
el alma del proyecto.

En relacion al programa se hace énfasis
en base a tres enfoques: el enfoque his-
térico sensible, el enfoque espacio publi-
co y el enfoque comunitario-econémi-
co-social.

Dichos enfoques se establecen en base a
las necesidades impertantes en el area de
estudio, determinando un programa que
en su conjunto conjugue actividades pu-
blicas en torno a lo recreativo (deportes)

HISTORICO

ENFOQUE

SENSIBLE

ENFOQUE
ESPACIO
PUBLICO

- Sentimiento de pertenencia y de
nostalgia hacia la preexistencia

- La vereda como espacio publico y
de encuentros

- La calle como espacio de potrero
- Las puertas de las viviendas como
arcos de futbol

- Los umbrales de las ventanas
como mobiliario urbano

- La fabrica activa y |a curiosidad in-
tramuros

- La empresa familiar sustentada
por la mano de obra local

- Interés por la valoracién arquitec-
tdnica, la conservacion y la restau-

racion a futuro del edificio

COMUNITARIO
ECONOMICO

ENFOQUE

SOCIAL

- Carencia de espacios publicos-re-
creativos para los residentes del
barrio de La Boca

- Predominio de emprendimientos
ligados a la cuestién a la cuestion
cultural, deportiva (CABJ) y turfsti-
ca en espacios vacantes publicos y
en refuncionalizaciones sobre edi-
ficios arquitectdnicos preexisten-
tes

- Fuerte Incidencia en el espacio
publico y urbano en torno a los
usos y al crecimiento del campus
deportivo del club atlético Boca
Juniors

- El patrimonio en tela de juicio

- Manzana atipica a valorar

- Reconocer como propia la pro-
blematica habitacional en torno a
la precariedad generalizada de los
conventillos

- Degradacién de la calidad de vida
y necesidades basicas insatisfe-
chas

- Carencia de oportunidades labo-
rales y de insercién en el mercado
formal

- Crecimiento limitado de oportuni-
dades personales

- Marginalidad y vulnerabilidad
social

- Empobrecimiento del sector

- Desamparo general

y a lo productivo, generando de esta , i
manera oportunidades laborales y plan- ng'];gﬁiL EXPOSICION ?él;ﬁégg
teando al vecino del barrio como al actor PERMANENSE AUDITORIO I o
fundamental para lograr tales objetivos. l | MAQUINAS
SALIDA CALLE BOXS ; ACCESO PRINCIPAL -
OFICINAS DE SERVICIOS TORRE PASEQ COlMERCIAL | CALLE PEATONAL
. . COWORKING
I -Preexistencia PARA DEPORTES
original EMPRENDEDORES | AEROBICOS LOCALES GASTRONOMICOS
(L | | e PATIO DF COMIDAS
SKYBAR PRODUCTIVA . SOM
-Ocupacién ' [ » | [ '
del vacio ‘
central (Puen- = |
tes) _ _ {
- Ruptura T S s e

| i e | P
a e Sk
I —— =

- \.'-: T
geométrica e JE. T
b U | SRS S

-Distribucidén
del sistema de
movimientos
(Perimetro-Va-
cio)
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ETAPA 2 | Desarrollo de Anteproyecto
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® IMPLANTACION | esc:1:1500




@ PLANTA BAIA | esScC.: 1:250 PROYECTO FINAL DE CARRERA | SPADANO ALEJANDRO (N° 34392/9) | TVA3 - GOG

[[O
B E B EES ¥ ! EEEEEESESS—— ] . (] “
[ ] [ ] [ |
I | ' ¢
| | { J_ oo |
- | SHN — » [ ] [ ] <] l L - ]
‘o< | o‘ - = §
L = “ L O [
“TITII] LLIITT] L = | . .
» ¥ i : . I = & I
] ® ® oo I l
|
OFICINAS - " 5 . ol - 3
COWORKING ‘ | LOCA,LES H
- | _ i ' ! GASTRONOMICOS | -
o |l . ——f 5 [ PATIO DE COMIDAS |~ ©
p— = — 2] - =l - - - - ] - " ) I
9 dd o o I
® ™ M [ ik — : n . I
A e o o DEPORTES BOXS = : A
— r T+ T I AEROBICOS T PASEQ £ | I ~
o ] ] I L _ COMERCIAL ¥
) o R " n o
p . E |'|
l B B B EE RN VK> = a
F H " 3 H £l " - RS ; .
In. 2 8.5 ﬂ}ﬂﬂ_ WF | x I
| ] [
— 7 -
g ] i} " g B I g
T g = 11 H
.IU..‘.. = L -
Ry B u
| ] 3 ] § ] - _
C u I A C
L i " —J
. « || |77 . m . [
| ] u
— &
] -] El [ ] ] 7] ] — J
B oD

Lo



@ PLANTA PRIMER PISU | esc.: 1:250 PROYECTO FINAL DE CARRERA | SPADANO ALEJANDRO (N° 34392/9) | TVA3 - GOG

[ ] N ] I I
- L NN NS Em ' _— — . . ol a -
PY ® m bl _ o
= i = —= 4 = 4
SsES e | |- =
== 2 = Nl i i ‘ 0 ==
== i¥ [E = == f —
w w a » [ ] [ [ ] [ ] w [ ] [ ]
° .
-
o  E T, T SR
p— — | - o ' - | = i ol

OFICINAS pEEEEEEE I i —7"\ 'F-‘ —
COWORKING [T 7

-

LI i | | ] | |
A [ ] [ ] [ [] = [ ‘ A
L - AUDITORIO ‘ : ‘ : 5 —
‘ [

RRRRRINAN

RRRNIRN|

EXP
TEMPORAL
THH’HI_’H' ] TR

< \
m
[

F IEEEEEEEEEEEE | SN
™ |l
m
o
',.QJ.',Q}_.'JLLJi : ‘
HIE TR |2 ],.
= ‘
- ":-
| ‘ ‘
seonechn |
T
[ ]
-
| .
"
I i
5 —n
= ]
T
LT
n
L "
PY -
h ] EEm



PROYECTO FINAL DE CARRERA | SPADANO ALEJANDRO (N° 34392/9) | TVA3 - GOG

@ PLANTA SEGUNDO PISO | esc.: 1:250

SKYBAR

i

ro

| | ———
=

b

=
|

c
| I
1]
- I A
i
—
e
MAQ. =
=
C
-

Lo



@ PLANTA SUBSUELO | esc.: 1:250 PROYECTO FINAL DE CARRERA | SPADANO ALEJANDRO (N° 34392/9) | TVA3 - GOG

“ DEPORTES - ; ;i g . - -
A . 00T A
a AEROBICOS L
AREA PRODUCTIVA |
— 1
g g
C C
— —




@ PLANTA DE TECHOS | escC.: 1250 PROYECTO FINAL DE CARRERA | SPADANO ALEJANDRO (N° 34392/9) | TVA3 - GOG

O
I —
o — i = I_——l—lé
SKYRAR
A — i A
L = == _l
e
e R -
| 1
g g
e
W
C C
— M R |
1&"‘{, |

Lo



@ CORTES | esc.: 1:250 PROYECTO FINAL DE CARRERA | SPADANO ALEJANDRO (N° 34392/9) | TVA3 - GOG

CORTE LONGITUDINAL A-A

CORTE LONGITUDINAL B-B
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AREA PRODUCTIVA
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AREA PRODUCTIVA | PATIO
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LOCALES GASTRONOMICOS | PATIO DE COMIDAS
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PUENTE PEATONAL CENTRAL
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EXPOSICION PERMANENTE | PUENTE PEATONAL IZQUIERDO
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PUENTE PEATONAL CENTRAL
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PUENTE PEATONAL DERECHO
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SALA DE EXPOSICION TEMPORAL
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PERSPECTIVA AEREA
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ETAPA 3 | Profundizacién Técnica
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ESTRUCTURA METALICA:

A partir del andlisas de la preexistencia y
teniendo en cuenta la robustez de la
misma a base de hormigoén estructural y
una masa muraria perimetral de ladrillos
a la vista, para la intervencién intramuros
se propone en contraposicion a ese len-
guaje, una obra de montaje en seco a
igaves de uns estructufa metaliga. Se UNION ENTRE VIGA PRINCIPAL Y VIGA SECUNDARIA METALICAS
trata de una familia de columnas y vigas
que se insertan en el vacio preexistente,
con el fin de lograr el soporte de un plano
horizontal variado; rompiendo de esta
manera con la rigidez formal de un edifi-
cio de caracter clasico.

Se trata de un sistema de montaje
rapido, alta resistencia, durabilidad,
menor impacto ambiental, facilidad de ﬁ j
instalaciéon y seguridad; que se monta a j
base de piezas a la forma de un “rompe-
cabezas”.

Las columnas se componen de un doble
perfil C de 7,5x10, mientas que las vigas
son de perfil T, principales IPN 300 y se-
cundarias IPN 200, soldadas y fijadas con
planchuelas metalicas.

Mientras tanto, las fundaciones se re-
suelven mediante cubos de hormigdn
armado de 60x60x80.

L

UNION ENTRE COLUMNA-
METALICA Y VIGA PRINCIPAL

NUCLEO DE ASCENSORES
(ELEMENTO ESTRUCTURAL)
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ENTREPISO (Pasarelas):

G
\' :

Para la trama aérea de pasarelas se plan-
tea un sistema alivianado de losas de
Steel Deck, con amplia capacidad de

cargas y luces admisibles. La eleccién
tanto de la estructura como del entrepi-
so, de deben al interés por generar un

plano visual desde la perspectiva peato-
nal sobre la planta baja, apostando a la |

l6gica pos industrial de la materialidad.

PUENTE EXTERIOR:

Para la resolucién del puente peatonal

exterior, se opta por el mismo sistema in- | " — (|
terior. De esta manera, se replica el len- ' Jj
guaje para darle identidad constructiva a ( | : COLUMNA CON PLACA DE
la intervencion en su totalidad. - ANCLAJE Y PERNOS DE

. LOSA COLABORANTE STEEL
DECK SOBRE VIGA METALICA

=/ ANCLAJE
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@ INSTALACIONES

CLIMATIZACION: El sistema adoptado es el
de volimen de refrigerante variable (VRV)
frio-calor simultaneo.

El tren de unidades exteriores se ubica en
la terraza, desde donde ingresan unas re-
ducidas cafierfas que van directo hacia
cada local.

El sistema permite la independencia de
usos (refrigeracion y/o calefaccién) segin
requirimiento del programa y de los usua-
rios.

Es 6ptimo para zonas con clima himedo.
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ESQUEMA ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
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SISTEMA CONTRA INCENDIO: Para el abas-
tecimiento de cafierias para rociadores y
bies, se opté por el sistema de gravedad
con tanque hidroneumatico. En la sala de
m’quinas se encuentra el tanque de reser-
va de incendio, con una bomba y un regula-
dor de presion. Luego se distribuye la cafie-
rfa en forma de peine por toda la planta del
edificio.

El sistema se complementa con golpes de
pufio y extintores tipo ABC que se destribu-
yen seglin normativa vigente.

PLUVIAL: La amplia cubierta junto con sus
pendientes respetan los desagues del pro-
yecto original.

Pese a la gran superficie, se optd por llevar
el agua recogida hasta el cordén de vereda
y no por un sistema de recoleccién y recu-
peracién de aguas de lluvia, debido a que
en la zona hay muy pocas precipitaciones.
Por lo tanto, dicha inversién implicarfa en
un gran gasto que por laz razones climati-
cas mencionadas no serfa conveniente de
llevar a cabo en el proyecto.
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@ RESOLUCION CONSTRUCTIVA | corte critico esc.: 1:70

BOXS DE COMERCIALIZACION:

Se plantean cajas preindustrializadas a
base de perfileria liviana y revestimiento
de chapa acanalada clasica.

El modelo estd disefiado para ser monta-
do y desmontado en obra segin requeri-
miento del usuario.

Se trata de una arquitectura efimera y
liviana ideal para uso comercial.

Estd conformada por cuatro caras latera-
les y una cubierta ventilada mediante un
sistema de paneles maniobrables desde
su interior, de modo tal que permite la
ventilacion y la circulacién del aire prove-
niente de las lucarnas de aluminio tipo
banderola propias de la cubierta de la
preexistencia.

Por ultimo, ademds de contar con vanos
laterales, el box comercial plantea en su
fachada un sistema de carpinterias que
funciona tanto como cerramiento como
mobiliario para sus posibles clientes.
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Abierto

Cubierta de vidrio

Carpinterfa de aluminio tipo banderola

Cubierta de tejas francesas

Cabriada metalica

Caja de vidrio estructural

Piso microcemento alisado

Boxs de comercializaciéon

Entrepiso Steel Deck

Viga doble T IPN 300 T I

Columna doble perfil C UPN 200

Placa y pernos de anclaje

Contrapiso

T
A B BT TR

Dado y viga de H° A°

Suelo terreno natural
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Nueva obra del edificio del ex Mercado de Pescado [ Centro Depdsito de Especies, Matadero Madrid | Langarita Navarro Nuevo laboratorio, Centro de Investigacidn y Fabricacién [ Marvel
Metropolitano de Disefio (CMD /?\_rgg_it_ect_o_s Architects

Rl

Un nuevo Barrio Civico para Concepcién: el proyecto 'Boca Sur'

de Smilian Radic Entro Cultural Séo Paulo [ Eurico Pado Lopes e Luiz Telles
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Centro de Desarrollo Infantil Jaime Renterfa en Cali,
Colombia

Escuela Hunstanton, Alison y Peter Smithson ] Apple Store, Quinta Avenida
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