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“Si la tradicion es la herencia colectiva, el legado del pasado, lo es también debido a su renovacion en el presente. La tradicion, de hecho, actualiza y renueva el pasado
desde el presente. La tradicion, para mantenerse vigente, y no quedarse en un conjunto de anacrénicas antiguallas o costumbres fésiles y obsoletas, se modifica al
compas de la sociedad, pues representa la continvidad cultural. De aqui, justamente, su versatil capacidad de cambio y de adaptacion cultural. La tradicion, para ser

funcional, esta en constante renovacion, y se creaq, recreaq, inventa y destruye cada dia. Porque la tradicion contiene en si misma los gérmenes de la estabilidad y del
cambio. Y el cambio, en términos de adaptacion sociocultural, es consustancial a toda sociedad; continuamente se crean nuevas formas de expresiéon cultural”

BAGLIONI A. y .GUARNERIO G. (1988) La Rehabilitacion de edificios urbanos, Editorial G.G., Barcelona
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El proyecto final de carrera perteneciente a la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad Nacional de La Plata, tiene por objetivo el desarrollo de un proyecto arquitecténico a
partir de la adicion de un nuevo edificio a una preexistencia de caracter significativo para el sector elegido. A su vez, el edificio buscara poner en valor el sector de Berisso que se encuentra en
estado de deterioro.

En este caso, el edificio preexistente es la Usina Eléctrica Puerto La Plata ubicada en la ciudad de Berisso, partido del Gran La Plata, Provincia de Buenos Aires.

La eleccion del mismo no solo se debe a su valor patrimonial y su caracter arquitecténico industrial, sino también, por su localizacion como remate de la calle Nueva York, calle de gran valor ya
que fue declarada “Sitio Histérico Nacional” por su impronta durante los aios 45, simbolo de puerto, inmigracion y frigorificos. Dicha calle se encuentra ubicada en un extremo de la ciudad de
Berisso.

La eleccion del nuevo programa surge de la necesidad de otorgarle a la Asociacion de Entidades Extranjeras y a las distintas Colectividades, un espacio para coordinar y desarrollar actividades
en conjunto y propias de cada colectividad. Adicionalmente, brindar programas complementarios que contribuyan a potenciar la importancia de la historia migratoria tan arraigada en el pueblo
de Berisso.

Como segundo objetivo, recuperar el edificio de la Usina Electrica, que actualmente se encuentra en estado de abandono, y como consecuencia poner en valor el area circundante.
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El 24 de junio de 187 1 se toma como fecha fundacional de la ciudad, debido a que ese dia inicié su actividad el salero San Juan, el primero fundado en la zona por Juan Bautista Berisso,

inmigrante genovés nacido en Lavagna, Italia.
En 1882 como consecuencia de la fundacion de la ciudad de La Plata, se crea el puerto de Ensenada. Esto revitalizo la zona y confirmé el emplazamiento de los asentamientos de viviendas

realizados sin ningun tipo de planificacion hasta el momento.
A principios del siglo XX comenzé la actividad frigorifica, generando un crecimiento econémico exponencial, creando asi un gran nOmero de puestos de trabajo y favoreciendo una impor-

tante corriente migratoria proveniente de Europa y Medio Oriente. Ademas de la industria de la carne, la hilanderia y la destileria contribuyeron a este desarrollo, trayendo aparejado el
crecimiento poblacional.

La calle Nueva York fue el epicentro de la vida social, cultural y politica de Berisso. Tan solo 6 calles empedradas, pero en su recorrido se percibian mas de 120 locales comerciales, entre

ellos bares, restaurantes, cine, etc. En dicha calle, se encuentra la Mansion Obrera, sector donde residian cientos de trabajadores.
La creacion de asociaciones y clubes barriales se originaron como una necesidad de los trabajadores de distenderse y divertirse, generando asi una integracion entre las distintas comuni-

dades de migrantes que habitaban en Berisso. Entre las actividades mas predominantes se encontraban los teatros de baile y los carnavales.
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En Argentina, las primeras Usinas son construidas a fines del siglo XIX como resultado de los avances tecnolégicos incorporados mediante los procesos de industrializacion, es una etapa de
implantacion y uso masivo de la electricidad. Surgen dentro de lo que se denomina “Arquitectura industrial”, lo cual hace referencia a aquellos edificios cuyo fin era dotar de una envolvente

arquitectonica a las maquinarias y canerias necesarias para el desarrollo de energia. Por lo general, se localizaron en zonas portuarias o de grandes industrias ya que complementaban con
diferentes actividades proveyendo la fuerza motriz.

Los materiales utilizados en su mayoria son el hierro y el ladrillo como muro portante. El lenguaje arquitectonico es diverso. Algunos presentan una edificacion racional con respecto a mate-
riales y elementos industriales, como asi también otros presentan una arquitectura clasica de tendencia italiana. En cuanto a su tipologia, las usinas presentan una nave principal de grandes
luces capaces de albergar las maquinarias. Y hacia los extremos la proyeccion de programas mas chicos.

Entre los ejemplos, muchas Usinas ain siguen cumpliendo la funcion de generadora de electricidad, muchas otras se utilizaron para contener programas distintos al original y otro tanto se

encuentran en estado de abandono. En este andlisis de concluye con la posibilidad de poner en valor la Usina, convirtiendola junto a su entorno en un espacio abierto a las colectividades ex-
tranjeras como asi también a la comunidad de Berisso y de la Region Metropolitana.

USINA ELECTRICA PUERTO LA PLATA USINA HIDRAULICA USINA GENERAL SAN MARTIN
Sitio: Berisso Sitio: Berisso Sitio: Bahia Blanca
Construccion: 1915 Construccion: 1890 Construccion: 1932
Uso anterior: Usina Eléctrica Uso anterior: Usina Hidrdulica Uso anterior: Usina Eléctrica

Uso actual: abandonado
Ing.: Walter y Frank Cassels

Uso actual: abandonada
Ingeniero: G. Luther

Uso actual: abandonada
Arquitecto: Giuseppe Molinari

SUPER USINA DR. CARLOS GINORI USINA DON PEDRO DE MENDOZA VIEJA USINA DEL PUERTO
Sitio: Buenos Aires Sitio: Buenos Aires Sitio: Mar del Plata
Construccién: 1930 Construccion: 1912 Construccién: 1905
Uso anterior: Usina Eléctrica Uso anterior: Usina Eléctrica Uso anterior: Usina Eléctrica
Uso actual: Centro generadora de energia del Puerto Uso actual: Centro Cultural Uso actual: concurso “Centro Cultural Italiano”

Arquitecto: Giuseppe Molinari Arquitecto: Juan Chiogna Ingeniero: Juan Carosio




La Usina Eléctrica de Puerto La Plata se encuentra ubicada en la calle Nueva York entre Rio de Janeiro y Alsina, Berisso, Provincia de Buenos Aires.

Fue inaugurada en el aiio 1915 y posee una superficie total de 8.693m2.

En 1883 en La Plata, Walter y Frank Cassels montaron la Usina Electrica, obteniendo asi un contrato con el gobierno para el abastecimiento del alumbrado piblico de la ciudad. Esta Usina fue
la primera fabrica de generacion de luz eléctrica que se construyd en América del Sur y una de las que mayor potencia generaba independientemente de Estados Unidos.

En 1892 termind la electrificacion de una corta seccion de la red de tranvias de la Compaiiia de La Plata y Ensenada, siendo el primer tranvia electrico de Sudamerica. Luego ésta paralizé sus
actividades poco después hasta que en 1910 volvié a funcionar.

Dentro de esta accion conjunta se ubica la ereccion de la Usina de Berisso. La misma plantea la supervivencia, con alto grado de desarrollo y perfeccionamiento del sistema constructivo y len-
guaje arquitectonico pergeinado a mediados del siglo XIX por los ingleses y exportado al mundo.

“Persiste la idea de edifico transportable, con piezas integralmente construidas en taller, que posibilita su elevacion en cualquier sitio sin la exigencia de mano de obra calificada para lograrlo”

El hierro fundido cumple la funcion estructural de las columnas de perfiles “doble t” que emergen en planta baja, apoyados sobre pilares de ladrillo comin que cumplen el rol de fundacion. A su
vez, también se utiliza el hierro para componer la cabriada que sostiene la cubierta. Por otro lado, el cerramiento estd compuesto por muros de ladrillo comin y ventanas de hierro fundido.
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A partir de un reconocimiento visual mediante fotos y visita a obra, no sélo pudo conocerse el edificio espacial y proyectualmente, sino también detectar una serie de patologias que posee
el edificio, por ejemplo: eflorescencias, manchas, grietas, fisuras, abultamientos, etc. Esto se debe a que desde que la usina dejé de funcionar, no se realizaron tareas de mantenimiento o refac-
cion con el objetivo de conservarla, sino todo lo contrario, se encuentra en total estado de abandono.

- En cuanto a su sistema estructural de cubierta, la cabriada de hierro fundido que lo sostiene, se encuentra en perfecto estado en cuanto a su funcién principal, restando solo tareas de pin-
tura. Sera primordial el cambio de una serie de paneles de chapa que se encuentran en estado de deterioro, con la consiguiente filtracion de agua hacia el interior de la Usina.

- El sistema de columnas “doble T” de hierro fundido se encuentra en perfecto estado, solo posee lesiones quimicas, es decir, oxidacion y/o corrosion, que pueden ser remediadas. En cambio,
en el sistema estructural de pilares de ladrillo comin, ubicado en el subsuelo de la usina, se deben llevar adelante tareas de reparacion de daiios mecanicos, tales como grietas, fisuras y des-
prendimientos. También se deben solucionar los daiios fisicos, tales como humedad y suciedad.

- El cerramiento ciego, compuesto de ladrillo comUn en algunos sectores, posee patologias mecanicas y fisicas, tanto en el exterior del edificio como en su interior. Las chapas que constituyen
parte del cerramiento ciego, deben cambiarse o repararse, segin sea el caso. En cuanto al cerramiento translicido, no solo se deben reparar los paneles de vidrio, sino tambien la estructura del
mismo.




Berisso, Ensenada y La Plata forman parte del Gran Partido de La Plata, generando entre si un perfil urbano industrial y portuario desde sus inicios hasta la actualidad. En los Oltimos aios
se produjo una fuerte inversion para lograr nuevamente una reactivacion econémica predominante del sector, el puerto. Generando asi la posibilidad no solo de crear nuevas fuentes de tra-
bajo, sino también de consolidar la ciudad de Berisso y Ensenada, y que vuelvan a tener el protagonismo que tuvieron en sus inicios.

Berisso se caracteriza por una trama que fluctia entre la ribera del Rio de La Plata, con un paisaje costero de selva marginal. Por otro lado, el Puerto La Plata le da identidad propia no solo
por su historia, sino también por su vinculacion a los frigorificos e instalaciones industriales. También se caracteriza por su sector de petroquimicas que no solo generan dafios ambientales
sino que también generan una fractura urbana. Su tejido se caracteriza por construcciones bajas y barrios obreros.

La calle Nueva York se implanta en el margen noroeste de Berisso, limitando con el canal Santiago que divide a Berisso de Ensenada. En el sector conviven todos los aspectos, es decir, vi-
viendas, puerto, industrias, rio y selva. Esto genera una atraccion para plantear estrategias urbanas que logren regenerar el desarrollo urbano del sector.

En la actualidad, la fuerte inversion en infraestructura por parte de Puerto La Plata generara un resurgimiento de esta actividad logrando las siguientes consecuencias:

* Generara una degradacion del sector elegido ya que potenciara una consolidacion de caracter portuaria.
* La Inversion llevada a cabéogenerara un crecimiento sobre las grandes areas verdes del sector.
* La posible construccion de naves industriales generara un avasallamiento sobre el patrimonio histérico.
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La calle Nueva York se encuentra comprendida por seis cuadras habitadas aproximadamente por 900 habitantes. Las pensiones originales o conventillos, hoy se encuentran subocupadas,
muchas en condiciones de pobreza. Esta circunstancia tuvo su origen con los cierres de los frigorificos, momentos en lo que la mayor parte de la poblacion debié emigrar y produjo un recambio

poblacional importante. Sin embargo, la calle Nueva York no ha perdido su calidez arquitectonica e histérica, pudiendo de esta manera llevar adelante un proceso de puesta en valor patrimonial

de todo el sector.
A lo largo de esta calle, se combinan fachadas de chapa acanalada con carpinterias de madera, con construcciones de mamposteria y estructura metadlica.
Esencialmente todas las viviendas son colectivas, locales comerciales sobre la linea municipal, alternando con sus puertas de accesos laterales, que a través de pasillos, galerias y patios se

conectan con las unidades de habitacién.
Un importante equipamiento para el desarrollo de la vida diaria se desarrolla a lo largo de seis cuadras:
- Hogar Social - Pasaje Wilde (ex Mansion Obrera) - Escuela n°9
El sector se encuentra delimitado por los siguientes bordes:
- Puerto la Plata - Poligono Industrial - Rio Santiago y afluentes - Muro divisorio de zona Nacional
Estos bordes le imposibilitan una expansién territorial, direccionando la puesta en valor del sector.

SECTOR VIVIENDAS
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La Asociacion de Entidades Extranjeras de Berisso, es una entidad fundada en el aiio 1978 con el objetivo de formalizar y englobar a las colectividades de diferentes paises.

La A.E.E abre caminos a otras comunidades con representacion institucional y un fuerte arraigo en la region, teniendo en cuenta que una de las caracteristicas mas importantes a lo largo de la historia de Berisso fue
mantener firmemente las costumbres tradicionales diversas promovidas por la inmigrancion del siglo XX. Cabe destacar, que la AE.E es la entidad que organiza anualmente la “Fiesta Provincial del Inmigrante”, donde co-
lectividades que la componen se organizan y preparan durante todo el aiio para participar de la misma.

Actualmente, la A.E.E cuenta con mds de 18 colectivades, y cada dia se suman mds paises para formar parte de esta organizacion, no solo importante para Berisso sino también para la region.

Independientemente de que la A.E.E engloba a las colectividades, cada una de ellas posee su propia organizacion, espacio fisico y cronograma de actividades. Por este motivo, existe una brecha entre las colectividades
que se constituyeron al comienzo de este proyecto y las nuevas colectividades que se han venido sumando a lo largo del tiempo. Como consecuencia, a estas colectividades que carecen de un espacio fisico propio para la
organizacion, de sus actividades, es impresindible que la A.E.E tenga la posibilidad de brindarles las herramientas necesarias que le permitan crecer y, asi, poder competir con el resto de las colectividades.

Por otro lado, es importante jerarquizar el rol de la A.E.E dotandola de una sede que coopere con las colectividades y le brinde a la sociedad espacios que logren, no solo un acercamiento a la asociacion para potenciar
su rol, sino tambien a la historia de nuestro pais.

La “Fiesta Provincial del Inmigrante” actualmente se desarrolla en el Centro Civico de la ciudad, ubicado sobre la Av. Montevideo. Esto produce una alteracion en las actividades cotidianas de la ciudad debido a la gran
cantidad de gente que asiste al evento. Esto provoca problemas de circulacion vehicular y peatonal en las zonas aledaiias.

El proyecto permitira trasladar la “Fiesta Provincial del Inmigrante” hacia una zona especialmente disefiada para eventos con asistencia masiva de publico.

Av. Montevideo + calle Nueva York

l Centro Civico L4

D Sector actual de las Colectividades
Sector a revalorizar

@ Usina Eléctrica

Q Colectividades extranjeras e
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PLANTA SUBSUELO




Usina eléctrica Puerto La Plata

Se propone una ampliacion de la preexistencia respetando la grilla modular espacial y estructural, como asi también el sistema constructivo y materialidad de sus columnas y vigas.

Se inserta un volumen de materialidad natural como la madera, respetando asi la utilizacion de materiales vistos de la preexistencia. Este volumen permite por un lado integrarse a la to-
talidad del proyecto y a su vez generar una independencia programatica acorde a las necesidades.

Los volumenes exteriores representan una materialidad contemporanea con el objetivo de diferenciarse de la preexistencia y asi generar una apertura visual hacia el parque de las colec-

tividades, ademas de su eficiencia energética. Pero asi también permite el ingreso de luz cenital a la totaldad del proyecto. Estos volumenes a su vez permiten jerarquizar adn mas la parte
central de la preexistencia.

Se plantearon circulaciones verticales y horizontales que no sélo conectan los extremos de la preexistencia sino tambien una conexion con las nuevas volumetrias. De esta manera se
logra una vinculacion espacial como programatica.

El subsuelo de la preexitencia no se integraba al resto de los espacios mas importantes y a su entorno urbano. Por este motivo, el acceso principal desde la calle Nueva York se genera a
través de un plaza de ingreso vinculada al subsuelo. A su vez, parte del programa publico se dispone en este sector. Por otro lado, los huecos preexistentes que vinculan el subsuelo con la
planta baja son intervenidos a travéss de una materialidad translicida que permite la vinculacion entre los mismos sin perder espacio programatico.

USINA ELECTRICA PUERTO LA PLATA ESTRUCTURA GRILLA ESPACIAL INSERCION DE VOLUMEN INTERIOR

INSERCION DE VOLUMENES EXTERIORES CIRCULACION VERTICAL APERTURA DE SUBSUELO
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B AREA INDUSTRIAL RECORRIDO TRANSPORTE PUBLICO

Con el objetivo de generar un fuelle entre la zona industrial y el
sector residencial y la Usica, se llevaron adelante 3 tipos de inter-

venciones: S et e Ll AREARESIDENCIAL RECORRIDO PEATONAL/VEHICULAR

- Puesta en valor y reforestacion plaza “Nueva York”
- Reforestacion parque de las “Colectividades”
- Forestacion circundandte al Puerto “La Plata” BN AREA VERDE —— ——- —_— — RECORRIDO BICISENDA

Barrio residencial - Berisso

Puerto La Plata
Acceso Puerto La Plata
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Peatonalizacion calle “Nueva York” Comercio privado Escenario principal del Parque Espacio verde de recreacion
Estacionamiento publico Paseo de “Las Banderas” Espacio de ocio Puerto “La Plata” - sector gria
Parque de “Las Colectividades” Paseo de “Las Colectividades” Plaza de acceso “Los Inmigrantes” -090 Plaza publica “Nueva York”
Plaza seca de espectéaculos Acceso teatro +2.50 Estacionamoento servicio/personal Calle “Cirvunvalacion”
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Plaza de acceso “Los Inmigrantes” Museo de exposiciones permanentes 7 Sala de maquinas/Mantenimiento | Servicios del teatro
Hall de acceso Boleteria museo Depésito museo Oficina del teatro
Atencion al publico Guardaropa museo Hall privado teatro “Cassels” Sanitario y vestuario del personal
Cafeteria “Los Inmigrantes” Sanitarios Sala de maquinas teatro Deposito del teatro
Subsuelo inaccesible
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Foyer espacio polifuncional Espacio polifuncional Boleteria teatro Sala teatro - capacidad: 257 personas
Sanitarios del espacio polifuncional Cafeteria A.E.E Sala de proyeccién teatro Escenario

Tienda cultural Sala exposiciones temporaria tematica Guardaropa teatro Chacena

Oficina informe cultural Foyer teatro “Cassels” Sector palco teatro
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Biblioteca Sanitarios y vestuarios para usuarios de salas de baile Sala de baile y ensayo
Sanitarios Sala de baile y ensayo Hall acceso teatro “Cassels”
Oficinas administrativas A.E.E Sala de baile y ensayo Platea alta

Cafeteria de paso Sala de baile y ensayo Palco Alto
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Biblioteca Coworking Taller de musica
Sanitarios Taller de historia

Oficinas administrativas A.E.E Taller de investigacion
Cafeteria de paso Taller de pintura

2 t : e - s - B -2 v § iy S / Pl %
> tl-- % 1 % ] ¥ ¥ ¥ ¥ ¥
A iy - 4 ’ { 4 A { 3 3 {
e ~ - /“ 5 A i ,ﬁ =3 A { 7 ‘“ Wi A { ,“ By A
s i S i, Nigg W & N W s e )
§ \ e L3 rs Y v ~ & - r~ ¢ * r~
A 1 b/ B, A -y B A &/ B A J»\d- .S A
BN A i ™S el i o e Sl it 5 il
~ g P i ey " -y T 1 L "¢
/ P . " | A~ L V9= o~ -
¥ Vg A"V A G WS
LT 3 L7
yLw |\ wa L(" il |'. A ) W ¢ 1‘ A 1) \"1
Y A il A e 1
57 | # :'j Lo S P or | - G:
v | T"\, ) b — A ) ) "T\’,
7 [ . / 1 77 N | b
/ / L .9 J L7 9
x \ \
d ] : “ )
A A ¥ i g i i
£ £ w £ - -~
[ ) v
. g \ \
=1‘| : Nk 1 i ’3-, W, 'i‘. W
AN ™ b 3 ‘i i ¥ "
L f“_,“r "4::} | » \'-‘l --.fz. A \_._“x‘ufa
|
I || .4 & i .S & . ] i T T 'y T T : I T
I L

01

06a 06b '_ 06c ] o06d

PAG. 21




Hall de acceso Deposito teatro Boleteria teatro

Museo de exposiciones permanentes Escenario Sala de proyeccion teatro
Hall privado teatro “Cassels” Chacena Biblioteca

Sala de maquinas teatro Espacio polifuncional Platea alta

Sanitarios teatro Foyer teatro “Cassels” Biblioteca

VISTA A

CORTE A-A
_ESC. 1150




VISTAB
ESC. 1150

CORTE B-B
ESC. 1150

Cafeteria “Los Inmigrantes”

Museo de exposiciones permanentes
Sala de maquinas

Cafeteria

Espacio polifuncional

Tienda cultural

Sala de baile y ensayo
Oficinas administrativas A.E.E
Taller de investigacion
Cafeteria de paso
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Deposito museo Sala exposiciones temporarias tematica
Museo de exposiciones permanentes Cafeteria de paso

Subsuelo inaccesible Sala de baile y ensayo

Oficina informe cultural Oficinas administrativa sA.E.E

Espacio polifuncional Taller de musica

VISTA C
ESC. 1150

CORTE C -C
ESC. 1150
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La “Usina Eléctrica” presenta una modulacién estructural principal (A) de 5 metros. La modulacion es fundamental en este tipo de estructuras y programa ya que sirve como norma ele-
mental hacia el diseiio, que con piezas repetitivas de dimensiones unitarias, hacen de la construccion un sentido economico, facil y agil.

El proceso constructivo de la arquitectura modular permite un desarrollo técnico capaz de comprender la definicion del proyecto, la adaptacion de la estructura y la modulacion del edificio.
Ademas, permite una fabricacion y construccion en fabrica, ensamblaje de médulos, cimentacion planificada y un solado uniforme.

A su vez, al ser fabricado en otro sitio, determinada la cantidad y tamaiio de los médulos, permite un traslado de las piezas de manera eficiente. Posteriormente, ya las piezas trasladadas

al sitio de construccion, el sistema de ensamblaje cumple un rol fundamental ya que se debe colocar una gria, descargar los modulos en el lugar preciso y asi lograr un armado optimo de cada
uno de las piezas que conforman el esquema estructural.

En definitva, permite una optimizacion de materiales, instalaciones eficientes, adpatabilidad segin las necesidades programaticas y estructurales, y fundamentalmente permite tiempos
de proyeccion y ejecucion mas controlados.

Por todo lo expuesto, en el momento de intervenir la preexistencia y afadirle un volumen contemporaneo, respetar la modulacion previa significé una decision primeriza y a su vez adaptar
los distintos programas nuevos a esa modulacion. Cabe destacar, que no sélo hay una modulacion principal que rige, sino también médulos secundarios (B-C -D) que permiten desarrollar pro-
gramas secundarios que logicamente deben acompaiiar el esquema estructural primario.
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Interseccion volomen contemporaneo y preexistencia

Suelo terreno Junta dilatacion Panel de cristal fritado Placa Knauf (cieloraso) Perfil ”C”: 22x0.75
Suelo Seleccionado Remate chapa Taco de goma Perfil omega Placa de cemento extra reforzado
Nylon 200 micrones Tubo aluminio anodizado Tornillo T2 Canaleta de zinc Placa de terminacion
Contrapiso hormigén pobre Junta adhesiva Perfil solera de aluminio Mensula p/ perfil “c” Montante - Perfil “C”
Carpeta niveladora Sellado silicona neutra Placa roca de yeso interior Correa “c”: 22x0.75 Solera superior - Perfil “C”
Solado interior Cristal Doble Celulosa proyectada Aislante térmico y acustico
Pilotin H°A° Columna perfil doble “T”: 75x35 = | Placa OSB + revestimiento exterior Chapa ondulada galvanizada
Cabezal H°A° Mensula Loseta hueca pretensada Soporte chapa canaleta
Grouting Viga perfil doble “T”: 50x30 Capa de compresion Babeta perimetral
Placa de anclaje Cajon corras “c”: 22x15 Malla sima 98 Ladrillo comun
Perno de anclaje Soporte de acero Carpeta niveladora Solera inferior - Perfil “C”
Cartela Tubo de acero entre soportes Placa de cemento extra reforzada Planchuela metalica
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Interseccion volomen contemporaneo y teatro “Cassels”

Cristal doble

Junta adhesiva

Sellado silicona neutra
Tubo aluminio anodizado
Soporte de acero

Tubo acero entre soportes
Panel de cristal fritado
Cajon de correa “C”: 25x15

Junta dilatacion
Tornillo vincular
Bastidor de madera
Planchuela vincular “C”
Viga laminada madera

Babeta perimetral

Tubo de acero estructural

Cartela

Placa de anclaje

Perno de anclaje

Viga perfil doble “T*

Panel aluminio anodizado (cieloraso)
Perfil correa “C”

Taco de goma

Tornillo T2

Perfil solera aluminio

Placa roca de yeso interior
Celulosa proyectada

Placa OSB + revestimiento exterior
Canaleta de zinc

Soporte chapa canaleta

Aislante térmico y acustico

Chapa ondulada galvanizada

Placa MDF enchapada en madera + lustre poliuretano
Lienzo negro

Lana de vidrio FLSO

Mensula vincular e/ estructuras

Columna perfil doblre “T”: 70x35

Rigidizador
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Placa OSB + revestimiento exterior

Tubo de acero entre soportes

Soporte de acero en centros

Pasarela de mantenimiento

Panel de cristal espejado

Placa OSB + revestimiento exterior
Ventana practicable con doble acristalamiento
Ventana detras de panel de cristal espejo
Panel de cristal fritado

Panel de cristal de espejo

Soporte de fijacion

Pasillo y soporte de cristal

Capa externa de la fachada acristalada

Angular de acero

Conducto de cables de acero galvanizado
Luminaria LED

Bloque de asiento

Soporte portador de aluminio extruido
Fijaciones de acero inoxidable

Angulos de cierre de aluminio

Junta adhesiva

Cristal laminado

Panel de cristal laminado transparente
Conducto de cables de acero galvanizado
Aluminio extruido

Pasillo y soporte de cristal

Soporte de acero soldado a riel de acero rectangular

Rieles de acero rectangular de seccién hueca

Pletinas terminales de acero en contacto con los rieles rectangulares
Soporte de acero de conexion al montante

Columna perfil doble “t”

Planta del soporte de la fachada acristalad
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REFORESTACION

Se genera un fuelle verde que rodea el edificio. El arbola-
do serd de suma importancia para el amortiguamiento de

las ganancias de calor y su vez generard una transicion
visual, sonoro y ambiental con respecto al Puerto La Plata
que se encuentra en las inmediaciones del proyecto.

El mismo se caracterizara por diferentes especies arbé-
reas autoctonas de la region, realzando asi la selva margi-
nal que quedo relegada de la historia de la calle y su en-
torno urbano.

- Fag

Pgc ==

IMPLANTACION SECTOR
ESC. 1.500

VENTILACION + ILUMINACION

La nueva caja que se adhiere a la preexistencia esta
disenada por una piel de vidrio que permite el ingreso
de luz, ademas de un sistema de modulacion en su
diseiio que permite la apertura de paneles para lograr
ventilacion al interior del edificio.

De esta manera se logra ventilar e iluminar la Usina
ya que actualmente se encuentra encerrada tras sus
pesados muros de ladrillo y chapa.
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ENERGIA SOLAR

Se utilizan paneles solares en la cubierta para aprove-
char su pendiente, en el lado noroeste del edificio para
mejor captacion solar. Se emplean estos generadores
para suministrar energia eléctrica en corriente alterna
y trabajan en paralelo con la red de distribucion.

Ademas, la nueva volumetria posee un sistema de
doble piel, creando asi una camara de ventilacion. Esto
es una de las soluciones tecnoldgicas pasivas para
ahorro energético y adecuacion al clima de energia.
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INTERIOR

CARGA

LAMINA DE SILICIO
MATERIAL SEMI
CONDUCTOR
LAMINA DE SILICIO




ACONDICIONAMIENTO TERMICO

Se utiliza el sistema mixto de acondicionamiento de
acuerdo a la orientacion, proyectando una carfieria princi-

pal de mando desde el Fancoil central y otra de retorno. En
los sectores de perimetro cerrado se implementoé foncoil
individuales, mientras que en los sectores centrales se uti-
lizé fancoil centrales y el sistema roof top para el teatro.
Esto cumple el rol tanto de enfriamiento como calenta-
miento. De esta manera se necesité de una maquina de

PROVISION CONTRA INCENDIOS

Se reutiliza el tanque existente de 36000 litros como
almacenamiento para el incendio.

Se coloca un sistema de bomba jockey en la base,
realizando un gabinete de proteccion.

La caiieria de distribucion, hidrantes y rociadores son
impulsados por un sistema de bomba presurizada.

Ademas, se previd la implementacion de hidrantes en
todas las plantas y sectores del edificio, como asi tam-

PROVISION DE AGUA

Teniendo en cuenta la magnitud del proyecto, fue fun-
damental la ubicacion inteligente de los nicleos de ser-
vicios. De manera tal que se proyectaron tres paquetes
homedos distribuidos estratégicamente, respetandose
asi en los cuatro niveles que conforfan el proyecto.

Esto permite una intervencion en la preexistencia y en
el volumen contempordneo de manera eficiente al mo-
mento de planificar y ejecutar la instalacion de provi-

enfriado de liquidos, torre de enfriamiento y una caldera.
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GESTION ETAPABILIDAD

El proyecto “Asociacion de Entidades Extranjeras” se llevara adelante con fondos nacionales Previo al comienzo de la intervencion de la preexistencia y adhesion de la volumetria contem-
derivados al Gobierno de la Provincia de Buenos Aires. Este organismo debera llevar adelante . poraneaq, es fundamental llevar adelante una planificacion del proceso de construccion, es decir,

en primera instancia la compra del predio que actualmente pertenece a un ente privado o - lograr establecer distintas etapas que contengan internamente los distintos y diversos trabajos
como opcion segunda, generar un convenio a largo plazo con el propietario. de restauracion como asi también los trabajos nuevos a ejecutar.

Posteriormente, se convocara a una licitacion de caracter publica, procedimiento por el cual se Dichas etapas seran fundamentales ser respetadas ya que el proceso de montaje de nuevas
decidira la persona fisica o juridica en la que la Administracion Piblica habra de celebrar el con- | piezas estructuras y desarme de piezas no pueden superponerse.
trato de construccion del edificio.

ASOCIACION DE ENTIDADES EXTRANJERAS G | S s emm.aspims estructurales

nuevas realizadas en fabrica con elementos
propios de la preexistencia. Previamente inter-

® | 2 I - viniendo en la modificacién estructural de la

QP LN QD
\ v v '| Usina.
GOBIERNO DE LA PROVINCIA MUNICIPALIDAD DE COM|5|6N 4 2= MOﬂtuiB de la estructura pril"lcipul del teatro
‘ BUENOS AIRES BERISSO DIRECTIVA ... ¥ luego los elementos propios del nuevo volumen
~ que contiene los programas. Con anterioridad se
| | ,} i f : . debe ejecutar el proceso fundacional de ambos
%P QP @ R | : - volGmenes.
- - - | El montaje de las nuevas piezas serd mecénico
UNIVERSIDAD NACIONAL MINISTERIO DE MINISTERIO DE SECRETARIA DE DELEGADOS DE LAS y crmoado encbre. Elevando adslonte Un prece
DE LA PLATA INFRAESTRUCTURA CULTURA CULTURA COLECTIVIDADES o |ESSO s lqestiicEaipr neval Vil lom vt ion
- dez, siendo éstos abulonados en su totalidad.
M 8 n } '1 Una vez en posicion se lleva adelante el proceso
(N P P PY Qe Qo ele de agjuste final.
ORGANISMO DE ORGANISMO DE ORGANISMO DE ORGANISMO DE ORGANISMO DE ' - -~
técnica del edificio preexistente, acondiciondn-
a 1 a 1 W dolo para su posterior uso. Se busca detener el
(N PY e @l @lle ol | deterioro del mismo, manteniendo sus caracter-

v

J isticas originales.

- SOCIAL :

COTURAL 5l 2-Asu vez, se sigue avanzando en el proceso

de construccion de los nuevos volumenes. Incor-
//{ porando en primera instancia la totalidad del
']' cerramiento (paneles de madera) correspondi-
ente al teatro y finalizado ésto, se ejecuta el
| cerramiento (paneles translicidos) correspondi-
ente al volumen principal que contiene el teatro,
el hall de acceso y la biblioteca.

Por Oltimo, se deben unificar los trabajos y cri-
terios del proceso de terminaciones de obra de
la Usina y la nueva volumetria, dejando atrds la

| compartimentacion de volumenes y aunar el cri-
| terio para terminar de conformar la “Asociacién
~ de entidades extranjeras”.

- PROYECTO - FINANCIAMIENTO - AGENDA CULTURAL - AGENDA CULTURAL
- DIRECCION DE CONTRALOR

- DEPORTIVO
- ADMINISTRATIVO

Durante el proceso de construccion, sera el Gobierno de la Provincia de Buenos Aires quién
garantice que la empresa prestataria cumpla con el pliego de bases y condiciones presentando
en el proceso de licitacion. A su vez, un equipo especifico perteneciente a la Facultad de Arqui-
tectura y Urbanismo de la UNLP, tendra el rol de cerciorar que se cumpla con el diseiio proyec-
tual.

Una vez en funcionamiento el edificio, sera la propia Asociacion la encargada de administrar
los recursos que se le otorguen desde el Estado como asi también los ingresos propios. Cabe
destacar, que la comision directiva serd no sélo sera controlada a través de asambleas propias
de la Asociacion sino también que debera ser aprobado el balance anual por el Ministerio de : Sy
Cultura de la Provincia de Buenos Aires. :
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