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PROLOGO

El Proyecto Final de Carrera presentado a continuacion esta basado en el desafio de la resolucién
de las problematicas de escala urbana y de escala arquitectonica, que surgen a partir de la
identificacion de un sitio, ubicado en la ciudad de Santa Rosa, provincia de La Pampa, con sus
consideraciones ideoldgicas, constructivas y tecnoldgicas, resultado de la fuerte actividad
ferroviaria que tuvo la ciudad en su momento. Abordando el tema desde un punto de vista tanto
urbano como social, entendiendo a la arquitectura como una herramienta fundamental para
mejorar la calidad de vida de las personas y sus vinculaciones.

Este método de aprendizaje busca que el alumno logre emprender el camino que le permita
constituir su propia consolidacion en formacion, a partir de la tutoria docente durante el proceso
de ensenanza y aprendizaje, asumiendo el rol de generar desde la labor proyectual, herramientas
propias que constituyan las argumentaciones necesarias para sostener conceptualmente el
proceso realizado.

Entendiendo que el trabajo consiste en llevar a cabo un tema elegido independientemente por
parte del alumno, como un acercamiento a la vida profesional, con el fin de evaluar la idoneidad
del estudiante consolidar la integracion de conocimientos especificos de diferentes areas
disciplinares. Se busca el desarrollo desde una mirada amplia, global y totalizadora, incorporando
aspectos historicos, culturales y urbanos, pasando por el acercamiento al sitio, la toma de partido,
la propuesta de ideas y la investigacion del programa de necesidades; para luego llegar hasta la
materializacion de la idea.

Este trabajo, es entonces el producto de un proceso de autoformacion critica y creativa abordada
por el alumno, que consta en la busqueda de informacidn permanente, iniciacion a la investigacion
aplicada y experimentacion innovadora. Experiencia que completa el ciclo de formacion de grado,
mediante un trabajo sintesis en la modalidad de proyecto en relacion a un tema especifico que
de solucion a edificios de uso publico y programas mixtos en un contexto urbano determinado.

En este caso particular, se desarrolla un Centro de Difusién y Coworking que ofrece una
alternativa al sistema de trabajo tradicional, por lo que aborda el tema de los huevos modos
de trabajo. Un proyecto que busca posicionarse como nueva cabecera para la ciudad de
Santa Rosa en la regidn, y con una propuesta de urbanizaciéon para su terreno ferroviario,
consistiendo el mismo en una nueva centralidad que favorezca la apropiacion de los nuevos
espacios propuestos por parte de los usuarios directos y de la region en su conjunto, un
espacio representativo para su comunidad y su historia.
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CENTRO REGIONAL DE DIFUSION Y COWORKING

CENTRO REGIONAL DE DIFUSION Y COWORKING

INTERES PERSONAL

El trabajo que se desarrolla comenz6 con la
inquietud de realizar un andlisis urbano de mi
ciudad de origen, haciendo un diagnéstico de la
estructura urbana general de Santa Rosa, para
luego encontrar cual era el lugar adecuado,
segun distintas variables a tener en cuenta,
para intervenir con un proyecto arquitectonico.
Consecuentemente, analizo el plan estratégico
de la ciudad, las potencialidades como la
accesibilidad y el patrimonio cultural, y las
problematicas del sector como el abandono y
descuido de dicho corddn verde y el patrimonio
y la fragmentacion por las vias del ferrocarril,
ya que alejandose del centro empieza a
haber tejidos irregulares y poblacion dispersa.
Por eso reflexiono sobre qué es aquello que
rapidamente reconocemos facilmente como
propio de nuestra ciudad.

Tal asi es que elijo trabajar dentro del corddn
verde de las vias del tren, junto a una
preexistencia de un gran valor histérico y
cultural para los santarrosefos, y con un gran
impacto en el contexto fisico y social, como lo
es el Molino Werner.

DEFINICION DEL TEMA

En cuanto al tema del proyecto, analizando
las demandas de la localidad, su conexion
estrecha con las ciudades y pueblos cercanos,
y con la intencidn de llevar a cabo un programa
un tanto innovador y atractor para una ciudad
pequefa en comparacion con la ciudad de La
Palta, evalto la posibilidad de investigar los
nuevos modos de trabajo actuales y de realizar
un Coworking como articulador de la region.

OBJETIVOS GENERALES

8 | MOTIVACION INICIAL

Los objetivos en cuanto a las generalidades del contexto urbano y el edificio total son:
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Proponer una ubicacién estratégica del proyecto, con el propésito de incentivar un
recorrido mayor de la ciudad, revirtiendo la fragmentacion espacial actual.

Desarrollar un proyecto que logre tomar los rasgos caracteristicos del sitio, de
manera contemporanea, que sea el edificio un hito regional del mismo y que refleje
sus caracteristicas principales, que logre mantener la identidad ferroviaria en el barrio
y que a la vez renueve esa identidad con el nuevo edificio moderno.

Integrar eficazmente la arquitectura con el sitio mediante la investigacion de referentes
que recurran al uso de sistemas constructivos similares a la escala del proyecto, en
consideracion con la mano de obra y desarrollo tecnoldgico de su realidad inmediata.

Incorporar al proyecto sistemas y tecnologias sustentables con el objetivo de disminuir
costos de mantenimiento futuros y reducir el impacto medioambiental.

Desarrollo programatico, espacial y tecnolégico de un edificio de Difusion y Coworking
en Santa Rosa La Pampa, a partir del estudio de las condiciones territoriales historicas
y actuales.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Los objetivos particulares dentro del marco
espacial elegido son:

Conectar e integrar el predio
del ex Molino Werner,
teniendo en cuenta su
ubicacidn estratégica dentro
de la trama urbana.

Poner en valor el corddn
verde y el patrimonio de la
ciudad.

Repotencializar el sector,
generando un punto atractor
y una nueva centralidad
como nexo con la vida

barrial y con la region.

Brindar espacios de
capacitacion a la region en
general.

Proponer una separacion
entre hogar vy trabajo,
poniendo en practica los
nuevos modos de trabajo.

OpApWDN -

EJES ESTRATEJICOS DE ABORDAJE

IDENTIDAD_

Potenciar el sentido de pertenencia en los habitantes del barrio es una premisa fundamental del trabajo.
Se pretende generar espacios donde el ocio y la cultura sean la excusa para el encuentro de distintos
actores, fomentando la conservacion de costumbres y el desarrollo de una identidad propia.

INCLUSION SOCIAL_

En un contexto de fragmentacion urbana, se plantea un equipamiento que sea inclusivo y abierto a
toda la comunidad santarrosefia y a la region, un punto de contacto a partir de una propuesta multi-
programatica que suma actividades culturales, formativas y de recreacion.

HITO URBANOL_

El ex Molino Werner posee una virtud urbana que lo sitia como un edificio de facil reconocimiento, una
arquitectura que da significado y caracteriza al lugar. Reafirmar este simbolo es otro de los objetivos.

NUEVOS MODOS DE TRABAJO_

Se plantea fomentar las nuevas formas de trabajo en oficinas con una mayor flexibilidad. La creacion
de un espacio de coworking va mas alla de las formas tradicionales de oficinas, crea un ambiente mas
dinamico y con una mayor accesibilidad, en cuanto a factores econdmicos, para los profesionales.

Como desafié propongo generar una arquitectura apropiada al contexto, respetandolo y
reconociendo su lenguaje, considerando los valores histéricos y culturales de la ciudad y sus
dinamicas, y a su vez una arquitectura distintiva generando mi propio edificio, no mimetizandose.

MOTIVACION INICIAL | 9
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CENTRO REGIONAL DE DIFUSION Y COWORKING

SANTA ROSA, LA PAMPA

La ciudad de Santa Rosa, capital de la provincia
de La Pampa, fue fundada el 22 de abril de
1892. Geograficamente esta en el centro del
pais y se ubica al noreste de la provincia.

Hoy la misma cuenta con aproximadamente
120 mil habitantes, y se organiza en torno a
63 barrios. Sin embargo, el tejido urbano se
extiende hasta conectarse con la ciudad de
Toay, a 10 km, formando lo que se conoce
como el Gran Santa Rosa.

Como centro de mayor jerarquia a nivel
regional despliega mdultiples funciones: aloja
las administraciones del gobierno local y
provincial; es centro abastecedor de bienes
y servicios especializados; y ademas es
el principal centro cultural de la provincia,
siendo sede de congresos, seminarios y
reuniones gubernamentales, empresariales,
profesionales y cientificas, esta ofrece durante
todo el afo un abanico de posibilidades con
sus fiestas, ferias, espectaculos, eventos
culturales y deportivos.

La ciudad es atravesada por dos rutas
nacionales que formandos ejes perpendiculares
entre si segun los puntos cardinales. La RN 35,
Av. Luro, de norte a sur, que une con la ciudad
de Rio Cuarto, Cérdoba hacia el norte, y al
sur con Bahia Blanca; y la RN 5, que nace en
Buenos Aires, Av. San Martin de este a oeste,
y lleva al casco historico. A su vez la atraviesan
la Av. Uruguay, también de este a oeste, y la
calle 1ro de Mayo acompanada por el corddn
verde formado por las vias del ferrocarril que
remata en la Laguna Don Tomas.

Entre estas avenidas importantes esta el
centro de la ciudad, rodeada por la avenida
circunvalacion Ing. Santiago Marzo  que
articula los diferentes barrios de la periferia con
el centro.

La localidad tiene dos puntos fuertes de
conexion que son el aeropuerto y la terminal
de micros.

14 | POSICIONAMIENTO ESPACIAL
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EJE HISTORICO - AV. SAN MARTIN

EJE HISTORICO_ EDIFICIOS COMO HITOS

CENTRO CiVICO_

Se localiza en el corazdn de la ciudad, en un predio de 9 hectareas construido en 1963 por el arquitecto
Clorindo Testa. Lo componen las siguientes edificaciones modernas: la Casa de Gobierno de la Provincia,
la Terminal de Omnibus y Secretaria de Turismo, la Camara de Diputados de la Provincia, la Biblioteca
de la Camara de Diputados y el Superior Tribunal de Justicia.

El Centro Civico cuenta ademas con un impresionante anfiteatro donde se realizan variadas actividades
culturales con la presentacion de grandes artistas. En 2012 se inaugur6 el centro cultural MEDASUR.

HOTEL CALFUCURA _

Un hito urbano para los santarrosenos, inaugurado en 1967, fue el primer edificio en altura que con sus
trece pisos paso6 a destacarse en una ciudad.

ALINEAMIENTO COMERCIAL Y GASTRONOMICO_

El principal centro comercial con bares, restaurantes y locales de venta de indumentaria sobre la Av.
San Martin, que se extienden por las calles aledafas.

PLAZA SAN MARTIN_

Plaza homénima, donde se ubica el Casco Historico. A su alrededor se ubican los edificios de la
Intendencia, la Catedral y la UNLPam, Universidad Nacional de La Pampa.

La capital retne la mayoria de los centros educativos mas importantes de la provincia. Se encuentra el
rectorado de la Universidad Nacional de La Pampa, las Facultades de Ciencias Exactas y Naturales,
Ciencias Econdmicas y Juridicas, una sede de Ciencias Humanas, la Facultad de Agronomia.

LAGUNA DON TOMAS_

Es el verdadero pulmén de la ciudad, permite todo tipo de actividades al aire libre y contacto con la
naturaleza y el paisaje. Se trata de un espacio de mas de 500 ha, con frondosa arboleda, que permite
el esparcimiento y la practica deportiva, asi como también el camping, ubicado al oeste de la ciudad.
En lo que a infraestructura publica respecta, el Parque cuenta con la pista de atletismo, que permite el
desarrollo de competencias nacionales e internacionales de alto nivel. Cuenta ademas con un complejo
polideportivo disponible para quienes deseen practicar variados deportes y disciplinas, y con diversas
instalaciones recreativas como: Recreo La Isla, Isla de los Nifios, Mirador de la Cruz, El Faro, Estancia
La Malvina, ElI Pamperito (ferrocarril de recorrido), El Salitrero (buque para excursiones en la laguna).
En 2005, se comenzo a construir un Mega Estadio Polideportivo para la ciudad.

RESERVA NATURAL URBANA ESTANCIA ‘LAS MALVINAS'_

Contiene la primera construccion fundacional convertida en Casa Museo, con senderos y paseos.

POSICIONAMIENTO ESPACIAL | 15
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4 RUINAS INDUSTRIALES_ CIUDAD CONTEMPORANEA

Laguna Mega Molino Escuela Estacion CREAR Futura Terminal
Don Tomas Estadio Werner N°2 del FFCC Politécnico de micros

MOLINO WERNER |

La historia del sector tiene origen con la llegada
del ferrocarril a Santa Rosa en 1897, la linea
del Ferrocarril del Oeste, que garantizaba la
conexion con Buenos Aires y con el puerto de
Bahia Blanca.

La llegada del ferrocarril, la instalacion de la | [
Estacion Hilario Lagos en 1897 y del Molino
Pampa Central en 1902, eran elementos
importantisimos como signo de progreso, la |
ciudad ya tenia dinamica propia. | G

Las huellas industriales son hoy un patrimonio emergente, todavia no suficientemente valorado, por lo
que muchas areas industriales se encuentran obsoletas y descontextualizadas dentro de las ciudades
de nuestro pais.
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~ El Molino Werner esta implantado en el centro de la trama urbana de Santa Rosa, en un predio que
ademas ocupa la Estacion del ferrocarril y el futuro Polideportivo Provincial.

Es un edificio que pese a su estado actual de abandono, sigue siendo una de las construcciones mas
importantes de Santa Rosa. Representa un testimonio de la Arquitectura Industrial de principios del siglo
XX, siendo fundamental en el desarrollo de la vida econdmica y social de la ciudad. Aun hoy, impacta la

Vista aérea hacia el Casco Céntrico

_ _l’h l { e | i~ 3 uJEﬂ E ﬂ ah.namn E EE presencia viva de esa historia, que involucra aspectos econémicos, sociales, culturales y afectivos en la
Durante estos afios, la poblacion comenzé a et = — . e 10 A el = 1= .EEE" — poblacion local. La memoria ligada al trabajo en el Molino sigue presente en muchos testimonios como
instalarse a su alrededor, formando barrios | Lo r referencia cultural por su importancia en la conformacién de identidad de la ciudadania.

| Amafuerte, pertencciente & | LT FREEEFEEF R EL PR
como e mafuerte, perteneciente a los f /
q . o f | ! ; .

trabajadores del Molino. R o | EEEHEEHEEHHEEEEH I: VAﬂ | CONCEPTOS DE INTERVENCION._ revitalizacion, preservacién, recuperacion, reuso
Asi se dieron los origenes de la industria !__ e S J __
molinera en La Pampa, hacia una década que ) B . p
se habia fundado Santa Rosa y ya se habia R | i : ’
convertido en la capital del territorio. ]| Laguna Mega Molino Escuela Estacion  Plaza CREAR 4 REVITALIZAC I ON D EL MO I_I N 0
Los primeros propietarios del Molino e J l J DonTomés  Estadio Wener Ne 2 del FFCC SanMartin  Politécnico N
Pampa Central fueron los hermanos Heil. ot 4 : : ; : !
En 1915 continué el proceso de ampliacion y ' - R ——————— L ) ) . )
diversificacion de las actividades productivas. I - PR3 BEE! En 2010, la situacion de abandono se agrava por un gran incendio que afectdé una parte del Molino
Fue indispensable el tendido de lineas férreas e L I_‘I, — : Werner.
que abrieran el espacio, haciéndolo accesible D_ " _tti _”- i En el afno 2015, la Subsecretaria de Cultura lo declara Bien de Interés Histérico provincial y Patrimonio
y movilizando los inmigrantes hacia el interior, S - Arquitegténi_co Industrif:\I Nacional, asignéndole una pro'feccién cautelar, previniendo actuaciones
y la produccion agropecuaria hacia los puertos. ! " ey e contradictorias en el tejido y la morfologia de la preexistencia.
A par.tir de 1920 cambi6 el panorama y se o | 1 _b _ o - _ ' L _ -
produjo un marcado descenso, vinculado con ! !‘ En la actualidad, el histérico edificio es propiedad de la Caja de Prevision Profesional de la provincia.
la reorientacion de los circuitos productivos y i I Este aﬁ,o se inauguraron aulas para la Escuela Municipal Santa Rosa (EMSAR)., aulas para la Tecnicatura
comerciales hacia otros molinos en el territorio. e Rl de Ceramica, la Sala de Hornos, tres aulas para diversos talleres, dependencias administrativas para la

Direccién de Educacion para el Empleo y una galeria para exposiciones.

En 1945, Emilio Werner adquiere el molino
bajo la razdén social “Molinos Werner” y se
inician trabajos de reforma. El emprendimiento
se traduce en un periodo de gran desarrollo
productivo.

Las politicas econdmicas de las décadas de los
’70 y los '90 marcaron la decadencia del sector
y hoy representa una barrera urbanistica entre
el centro y los barrios periféricos del norte,
caracterizados por una creciente fragmentacion
social y cultural y el deterioro de la calidad de
vida.

Finalmente el sector del Molino Werner, patrimonio de la ciudad, se convierte de a poco en un
Complejo Cultural con gran potencial y un lugar de encuentro.
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Fachada este - frente desde la ciudad
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DIAGNOSTICO DEL SITIO

Demandas de la ciudad a concretar:

%

&

El desarrollo de un polo de industrias
creativas en el Molino Werner con
espacios culturales y educativos.

Creacion de espacios de capacitacion.
Producir espacios dinamicos,
actualizados, de calidad y accesibles.

Un diseno sustentable de edificios
publicos, con criterios de utilizacién de
energia eficientes.

El fomento de uso de movilidad
sustentable, como bicisendas, senderos
peatonales.

Gestion de espacios verdes, favoreciendo
el esparcimiento y la recreacion.

Espaciospublicosde calidad, que mejoren
la experiencia urbana produciendo un
impacto positivo.

CONDICIONAMIENTOS URBANGS

18 | POSICIONAMIENTO ESPACIAL
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---Transporte
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USOS_

La ubicacion céntrica del sector hace a la variedad de usos, programas educativos,
comerciales, administrativos, recreativos que generan flujo de personas.

ACCESIBILIDAD_

Tanto la calle Alsina como la Antartida Arg. y Raul B. Diaz tienen mucho flujo de
transito, conectan con el centro y la terminal, y es el punto central por donde pasan la
mayoria de los colectivos. Las vias del FF.CC. se encuentran en desuso desde 2010.

ESPACIOS PRIVADOS | ESPACIOS PUBLICOS_

El crecimiento no planificado de la poblacién gener6 la intromision de sectores de
residencias privadas en el predio del Molino. Ademéas se generan limites de los
edificios privados, sin posibilidad de abrirse y crear espacio publico en la ciudad.

FRAGMENTACION_

El descuido de espacios verdes y del patrimonio, generan segregacion entre sectores
de la ciudad, ya que alejandose del centro comienzan a haber tejidos irregulares y
poblacion dispersa. Esto contribuye a la degradacion del area.

VEGETACION_

El predio aledafno al del Molino, el de la Estacién de trenes, cuenta con abundante
vegetacion y con una configuracion preestablecida. A medida que nos vamos alejando
hacia el lado de la Laguna, comienza a ser mas escasa y sin un orden aparente.
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CENTRO REGIONAL DE DIFUSION Y COWORKING

HECHOS CONCRETOS

En el Molino Werner se construyeron talleres, oficinas de educacién, salas de exposiciéon y aulas, entre
otras actividades culturales que potencian el sector. También en la Estacién de trenes se suelen hacer
ferias de artesanos y recitales.

En cuanto al corddn verde de las vias del FF.CC., se realiz6 un intento de refuncionalizacion del mismo
con el empleo de mobiliario urbano en distintos sectores. Sin embargo, sigue sin ser realmente planificada
su revitalizacion y su recaracterizacion como parque lineal de recorrido que conecte e integre la ciudad.

Actualmente se estan realizando obras para la habilitacién del nuevo paso a nivel sobre la calle Centeno,
entre El Fortin y 1°de Mayo, y la apertura del Gltimo tramo de la calle Alsina, para comunicar con la
calle Stieben, integrando y brindando mayor fluidez al transito del sector, que se espera se incremente
sustancialmente una vez que se inaugure la obra del polideportivo y se potencialice el sector.

A su vez se propuso, la pavimentacidén del boulevard Stieben que conecta con la Av. Circunvalaciéon
Santiago Marzo, con el fin de establecer recorridos del transporte publico y combis de la UNLPam para
el traslado de los estudiantes de la Facultad de Agronomia, ademas de descongestionar el transito en el
centro de la ciudad. Incluye asimismo el terraplenamiento y saneamiento de la zona inundable cercana
al lugar y la apertura en Quintana, que unira con el futuro Mega Estadio.

Al ser un sitio cercano a la Laguna, la napa de agua esta a 0,50 metros y la zona es propensa a
inundarse. El terreno tiene una inclinaciéon natural de 0,60 metros hacia las vias.

Se busca un crecimiento futuro del sector, con acceso a un nuevo paisaje urbano.
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TERRENO DE EMPLAZAMIENTO

El terreno propuesto, con un area de 3640 m2, se encuentra en un punto estratégico en conexion con el
centro de la ciudad y las calles principales que la atraviesan. Esta localizado sobre la calle 1ro de Mayo
y es el remate, junto con el Molino Werner, del parque verde formado por las vias del tren que desborda
en la Laguna Don Tomas.

En la aproximacion al terreno donde voy a trabajar se observa que tiene dos caras libres. Sobre uno de
sus laterales se encuentra la preexistencia, con su torre y los silos de 34m. de alto. Sobre el otro lateral
y en el area de influencia del sitio, el contexto es de viviendas de baja densidad.

A pocas cuadras se encuentra la plaza principal y el centro de la ciudad con edificios en altura de hasta
12 pisos. A su vez cuenta con buenas visuales hacia la Laguna, lugar de recreacion muy concurrido.

El acceso vehicular es solo por la calle 1ro de Mayo, se puede acceder peatonalmente tanto desde esta
calle, como desde la plaza del Molino o el corddn verde de las vias.

ZONIFICACION_
E9: Ex Molino Harinero Werner y terrenos aledanos

c}? Es el area con prevalencia de edificios existentes para futuros usos mixtos (residencial, comercial,
administrativo, de servicio, educativo, recreativo), con un destino publico o privado.

cﬁj Se propiciara la construccion de edificios exentos que mantengan una uniformidad paisajistica con
el espacio verde de los terrenos aledanos a las vias del ferrocarril, articulandose con el espacio
recreativo del Parque Don Tomas.

(,(?j Se preservaran los edificios existentes.
N

INDICADORES URBANISTICOS_
c@ FOS: 60% para usos residenciales. 80% para usos no residenciales.
c,(:') Retiros: Los que se requieran para conformar torres de perimetro libre.
&

Altura méxima: Planta Baja y 18 Pisos Altos o un méaximo de 57 m.
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COWORKING

El Coworking es una nueva forma de trabajo
que permite a profesionales independientes,
emprendedores, freelance y pymes, compartir
un mismo espacio de trabajo.

La finalidad es desarrollar sus propios
proyectos, aportdndose valor mutuamente a
través de las conexiones generadas.

Se facilitan talleres de capacitacion, se
fomentan el desarrollo y puesta en marcha
de negocios, la comunicacion, el intercambio,
la creacion y generacion de nuevas ideas.
En un centro de coworking se busca que el
espacio sea multifuncional, dejando de lado la
estructura tradicional de las oficinas.

Lo que lo diferencia de una incubadora de
empresas o centro de negocios es que estos no
fomentan el modelo de trabajo cooperativo, ni
la vida social-laboral en colaboracién, tampoco
prestan atencion especial a la comunidad.

CENTRO DE DIFUSION

El objetivo primordial de un centro de difusion
es establecer una forma de integrar la sociedad
y la ciudad. Es un espacio que facilita el trabajo
interdisciplinario y que permite la asociacién con
otros actores externos en trabajos conjuntos.
El centro tiene la funciébn de proporcionar
distintas actividades a la poblacibn como son
charlas, seminarios, conversatorios, asi como
cursos libres y talleres.

Entre los diversos eventos culturales que se
pueden realizar se incluye tanto actividades
artisticas y como la difusidbn del patrimonio
cultural de laregion para enriquecer la identidad
local y regional, y la preservacion del mismo,
como lo es el caso del Molino Werner.

+ ESPACIOS FLEXIBLES
+ COMUNICACION
+ INTERCAMBIO

VENTAJAS DEL COWORK
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+ EXPRESION
+ DIFUSION DE CONOCIMIENTO
+ CREACION

El coworking, respecto del trabajo en casa o al alquiler de una oficina, tiene varias ventajas:

Es un lugar donde separar la vida laboral y personal. Permite liberarte de las
distracciones y el aislamiento que supone el home office. Ademas te motiva a crear
una rutina de trabajo, mejora la disciplina y fija horarios.

Te aporta ideas innovadoras, formacion, conocimientos y permite estar actualizado,
resultado de la interaccion con otros coworkers y de los Workshops y cursos que se
organizan en el mismo espacio de trabajo. Fomenta la cooperacion entre profesionales.
El Networking, en ocaciones impulsa nuevos proyectos con otros coworkers.

Permite reducir costos, ya que es mas accesible que el alquiler de una oficina.
También evita costos de mantenimiento como electricidad, internet, seguridad,
limpieza, mobiliario y, lo fundamental, es el ahorro en tiempo y preocupaciones al no
tener que ocuparse de todo lo anterior. Eso es plug and play o “enchufar y trabajar”.

La flexibilidad es su principal caracteristica, ya que permite organizarte como mejor te
convenga, y encontrar el espacio que mas se adecue a tus necesidades, por ejemplo,
en cuanto a distancia, los servicios ofrecidos, el tiempo de uso, especializacion segin
rubro, entre otras variables.

El factor geografico tiene un papel importante. El ahorro de tiempo en transporte y su
coste asociado, son beneficios que el coworking acerca a los usuarios de la zona en
la que se encuentra localizado su domicilio.
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TRABAJO COLABORATIVO
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CENTRO REGIONAL DE DIFUSION Y COWORKING
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NUEVOS MODOS DE TRABAJO

En los Gltimos anos, comenzaron a surgir emprendedores y pymes, estudiantes y profesionales de
distintos rubros que trabajan de manera freelance, con un objetivo principal: insertarse en el mercado de
manera competitiva. En general, los mismos no cuentan con un espacio fisico equipado adecuadamente,
ni los recursos para solventarlo. Actualmente, hay una creciente demanda de espacios que reunan las
caracteristicas que requieren las nuevas empresas para poder desarrollarse.

La diferencia primordial de los nuevos modos de trabajo con las oficinas tradicionales es el mejor
rendimiento del profesional y crecimiento del proyecto. Las mismas se caracterizan por ser espacios
cerrados, donde cada empleado asiste a cumplir con un horario, y en un mismo espacio fisico de trabajo.
Este tipo de espacios estan siendo reemplazados para dar lugar a las nuevas formas de trabajar: el
coworking y la tecnologia aplicada al trabajo.

El Coworking responde a una tendencia de trabajo flexible y colaborativo. Las nuevas generaciones
trabajan mucho mejor en comunidad, en relaciones horizontales entre profesionales.

Estos espacios ademés de brindar espacios mas formales de trabajo y reunion, ofrecen lugares de
recreacion. Hoy en dia se entiende que el esparcimiento también es parte de la rutina diaria, y se tiende
a trabajar por objetivos.

PARA DIFERENTES RUBROS_

Actualmente, los espacios de coworking se estan orientando a un sector concreto: arquitectos y
disefadores, musicos, disefio industrial, audiovisual, ambiental, marketing, contadores, abogados,
escribanos, entre otros.

Segun la especializacion se ofrecen distintos espacios, por ejemplo: para arquitectos los programas
para trabajar instalados; para disefio audiovisual, estudios de fotografia+video; para musicos, salas de
ensayo, estudios de grabacion y produccion.

PARA PEQUENAS Y GRANDES EMPRESAS_

Estos espacios ya no son solo para pequefios emprendedores, también las grandes companfias buscan
innovar y flexibilizar sus trabajos. Muchos proyectos hoy pueden realizarse desde una computadora y
no justifican que los empleados viajen una hora para llegar a su oficina. Por esto algunas empresas
buscan este tipo de lugares, optimizando los tiempos.

Asi también se comienza a cambiar la cultura del uso del automévil particular, y se fomentan las formas
sustentables de transporte, como lo es la bicicleta, el transporte publico o la simple caminata.

PARA ESTUDIANTES_

También forman parte de los coworking los estudiantes, algunos incluso son gratuitos como el de la
FADU, Facultad de Arquitectura y Urbanismo de Buenos Aires.

Se le suele denominar “trabajo cooperativo en el aula”. Los estudiantes se reunen para realizar tareas de
manera colectiva. Es una alternativa al trabajo individual, eliminando el afan por competir entre iguales.
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USUARIOS

La ciudad de Santa Rosa es polo de atraccion
al ser capital, y estar equidistante de todas
las provincias del pais. En general muchas
personas viajan de pueblos y ciudades
cercanos, donde las posibilidades de ejercer
son menores que en la capital de la provincia.
Lo hacen tanto estudiantes, cuyo objetivo es
realizar una carrera en alguna de las facultades
de la ciudad, como también profesionales en
busca de oportunidades. También sucede que
muchos habitantes viajan desde Santa Rosa
a otros pueblos cercanos constantemente
por trabajos que perfectamente pueden ser
llevados a cabo de manera virtual desde un
lugar que satisfaga las necesidades que se
requieren.

Otra situacion, al ser centro civico, es la que
se da con los tramites que se realizan solo
en la ciudad, ya sea ir hasta el ministerio de
produccién, bancos, salud o comercios.

Por otra parte, la localidad es un atractor de
viajantes que suelen estar solo de paso. Los
actores intervinientes son desde personas
que van hacia el sur, se hospedan un dia y
buscan actividades recreativas para realizar
en la ciudad; hasta actos y convenciones
de personalidades de renombre o eventos
culturales que nuclea gente de la misma
provincia y provincias vecinas.

Todo esto implica un dinamismo frecuente e
ininterrumpido que genera gran cantidad de
demandas de todo tipo en la ciudad.

Los usuarios intervinientes en el proyecto
son tanto estudiantes y profesionales
emprendedores como la regiéon en general
que participa de talleres, convenciones y
exposiciones.

-
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DEMANDAS DE LA REGION
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AULAS Y TALLERES_

En primer lugar, al tener la sede de la Universidad Nacional de La Pampa con la posibilidad de estudiar
distintas carreras de grado y tecnicaturas, existe una gran concentracion de estudiantes.
Esto implica, por un lado, la falta de capacidad y aulas para dar clases o realizar talleres y, por otro
lado, una vez recibidos, la necesitad de fuentes de trabajo para realizar sus emprendimientos, que al
comienzo en general es dificil tener los recursos y/o el lugar fisico para llevarlos a cabo.

ESPACIOS DE TRABAJO_

Hoy en dia se fomenta la separacion entre el hogar y el trabajo para una vida mas saludable, evitando
el aislamiento y promoviendo la mejor organizacion de los horarios. Tampoco se han dado a conocer
demasiado, siendo que actualmente en las ciudades mas importantes tanto de Argentina como otros
paises, es muy comun esta nueva forma de trabajo y estudio. En Santa Rosa hay algunas incubadoras
e incluso también en ciudades cercanas, pero sin un espacio propio definitivo, y solo existen dos
coworkings con capacidad reducida:

(_5) Ecoworking_ Coworking orientado a la tematica ambiental, abierto al publico en 2016.

(9 Oficina Capital_ Especializado en profesionales de educacién y consultores en servicios digitales.

PUNTOS DE CONEXION_

En segundo lugar, al recibir gente de toda la provincia y provincias aledafias, que concurre para realizar
tramites, utilizar servicios de salud y educacion como asi también para actividades comerciales y
recreativas, se requiere una mayor accesibilidad del ciudadano a puntos de conexion y servicio para
efectuar dichos tramites de manera mas eficiente. El centro de la ciudad en horas pico se congestiona
y colapsan los servicios de fotocopiadoras y cybers. Esto genera ademas residuos provenientes del
papelerio, costos asociados y polucion.

ESPACIOS DE INTEGRACION_

Por ultimo, también se necesitan espacios formales de capacitacion tanto de actores publicos como
privados, y espacios de integracion de la ciudad y la region. En este sentido, se evalua la problematica
de la movilidad, ya que se requiere una conexion tanto entre la ciudad y pueblos vecinos, como entre
barrios y el centro, y entre facultades y actividades complementarias.

CARACTERISTICAS ESPACIALES Y SERVICIOS

ESPACIOS_

SN

i®

SERVICIOS_

KB
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TEMPERATURAY VENTILACION_ Con menores cantidades de CO2 en el aire y a una temperatura
templada, el desempenfo de las personas mejora y son mucho mas rapidas. En éste sentido, en un
lugar con plantas se puede aumentar la productividad, por su contribucién a la calidad del aire.

MANTENIMIENTO_ Hoy se monitorean en tiempo real las condiciones de las instalaciones. Asi, al
dar mantenimiento continuo, se optimiza su funcionamiento y ayuda al rendimiento de las personas.

ILUMINACION_ Una correcta iluminacién puede aumentar la productividad. Ademas, colabora
disminuyendo los niveles de ansiedad, estrés, salud y cambios en el comportamiento de los
empleados. Hoy en dia, las oficinas son espacios amplios con ingreso de luz natural.

DIVISIONES Y EQUIPAMIENTO_ Las nuevas distribuciones y transparencias crean espacios
abiertos que facilitan la interaccién y evitan las jerarquias. El empleado puede llevar adelante sus
tareas diarias desde donde se sienta comodo, ya sea en una mesa compartida o en un sillon.

Mobiliario

Wifi

Direccion comercial y mail

Workshops, congresos y eventos sociales

Trenque
/9 Lauquen
Salas de reunién '\50““
Oficinas privadas
Maker space 3
Cabinas Q
nta Rosa INCUBADORAS EXISTENTES
Seguridad
Recepcionista
Asesoramiento
Mantenimiento y limpieza

Office

Café

Bar

Zonas de esparcimiento

Reciclaje

Ahorro de energia
Bicicleteros

Pet friendly

COWORKING COMO ARTICULADOR REGIONAL

El tema del proyecto es el Coworking como un articulador Regional, con el objetivo de que el propio
edificio sea la union o conexion entre la ciudad y la region. La idea es que pase a ser una ciudad que se
ponga en valor no solo desde el punto de vista administrativo o civico, sino también turistico, comercial,
industrial y artistico inclusive.

Para este cambio de estructura, realizar este proyecto seria una forma de visibilizar su transformacion,
la nueva forma de ver la ciudad y de incorporar al sistema los nuevos modos de trabajo y aprendizaje
poniéndolos en practica, fomentando asi el emprendimiento y la creacion generando ideas innovadoras.
Por este motivo es que se propone un Centro Regional de Difusion y Coworking.

ESPACIOS DEMANDADOS_

Para el desarrollo y funcionamiento adecuado del proyecto propuesto se deben identificar cuales son
los tipos de espacios principales y complementarios a estos para asi poderlo poner en evidencia en el
edificio.

Algunos imprescindibles para un centro regional son espacios para lograr encuentros de convenciones,
eventos, capacitaciones y congresos.

Otros pueden ser espacios flexibles, colectivos, activos y de experimentacion, necesarios hoy en dia
para poder adaptarlos a las distintas demandas. Aunque también se deben tener en cuenta los espacios
mas tradicionales, individuales o pasivos.

A su vez se necesitan satisfacer las demandas de espacios de menor escala, pero muy importantes,
como lo es poder acceder a una computadora para poder generar la documentacion necesaria para
cualquier tramite que se requiera realizar, o por ejemplo proponer un proyecto al Ministerio de la
Produccién para generar actividad.

El edificio a emplazar en Santa Rosa, por todo lo analizado anteriormente, sera un Centro Regional
de Difusion y Coworking.
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DISENO DEL ESPACIO

¢ Qué es lo que en realidad hace la gente en
una oficina?

¢ Qué tipo de actividades debemos poder hacer
en una oficina?

¢ Qué espacios favorecen el trabajo en equipo?
¢ Qué espacios favorecen el trabajo individual?

FUNCIONAMIENTO EFICAZ_

¢ Qué tipo de espacios de trabajo funcionan
mejor: despachos convencionales o grandes
espacios abiertos, mesas individuales o
compartidas?

¢;Debe ser una oficina electrénica, o que
permita el uso de papel sin restricciones?

¢ Una oficina donde predomine el espacio con
mesas, 0 que disponga de cafeterias y zonas
de descanso?

El espacio de trabajo esta relacionado con la
productividad, la flexibilidad, y con el bienestar
de los empleados.

El objetivo principal de un edificio de oficinas es
facilitar el desarrollo de las tareas y actividades
a sus ocupantes, con la maxima satisfaccion.
Ademas cumplen una importante funcién social
y simbdlica. Incentivar la interrelacién entre los
trabajadores y estimular su creatividad.

¢,Por qué es necesario proponer un nuevo
concepto de oficina 'y qué beneficios se esperan
del cambio?

¢ Qué problemas es preciso resolver, es decir,
qué problemas tiene la oficina actual?

Son interrogantes que no necesariamente
todos tienen una respuesta concreta. La idea
de este trabajo y de todos los que le seguiran
es hacerse preguntas y mantenerse activo,
actualizado, adaptado a las nuevas formas
y paradigmas. Algunas respuestas se van
encontrando a medida de la profundizacion y
el desarrollo del proyecto.

OBJETIVOS Y DESICIONES A EVALUAR
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Los objetivos en cuanto a las generalidades del contexto urbano y el edificio total son:

MEJORAR LA PRODUCTIVIDAD_
Entorno en el que los empleados puedan rendir en las mejores condiciones. Cumplir
con normas basicas de confort térmico, visual, acustico, calidad del aire, etc.

INCREMENTAR LA FLEXIBILIDAD_

Lugares que puedan ser utilizados por cualquier trabajador. Si la mayor parte de los
espacios de trabajo y de reunidn tienen el mismo tamafo o dimensiones modulares,
los cambios fisicos son menos problematicos.

INCENTIVAR LA INTERRELACION Y LA CREATIVIDAD_

Las plantas libres, las particiones transparentes, los puntos de encuentro
informales como zonas de café ayudan al intercambio de ideas y aprendizaje.
También el uso de accesorios como materiales, musica, pufs son importantes.

IMAGEN_
El disefio expresivo puede convertir a la oficina en un lugar més atractivo, mediante
colores, formas, mensajes, para dar publicidad y atraer visitantes al edificio.

REDUCIR EL IMPACTO MEDIOAMBIENTAL_

Los puestos de trabajo abiertos y flexibles requieren menos climatizacién, iluminacién
artificial y limpieza. Otro factor importante que exija poco mantenimiento, tener fuentes
de energia alternativa, y acondicionar solo durante el horario de funcionamiento.

O PpNWDN -

TIPOS DE ESPACIOS

Cada tipo de espacio ofrece distintos grados de privacidad visual y aislamiento acustico, con una
ubicacién asignada y una superficie minima recomendada. Es eficaz disponer de “puntos de servicio®.

ESPACIOS DE TRABAJO_

_OFICINA ABIERTA: Trabajo creativo de interrelacién frecuente, con iluminacién natural.
_ESPACIO PARA EQUIPOS: Espacio semicerrado, comunicacion interna.
_CUBICULO: Espacio semicerrado e individual, con particiones.

OFICINA TRADICIONAL
_OFICINA INDIVIDUAL: Trabajo cerrado que requiera concentracion, privacidad.

_OFICINACOMPARTIDA: Trabajo cerrado, 2 0 3 personas, privacidad e interrelacion con compareros.
_SALA PARA EQUIPOS | SALA DE PROYECTOS: Trabajo cerrado, equipo de 4 a 10 personas.

BRAIN STORMING

_CABINA: Espacio individual, actividades de corta duracién como teleconferencias, o llamadas.
_SALA DE TRABAJO: 2 a 6 personas, de uso temporal e informal como tener conversaciones.
_PUNTOS DE CONEXION: Espacio abierto, para actividades cortas como consultar el mail o imprimir.

ESPACIOS PARA REUNIONES_

_SALA PEQUENA: Espacio cerrado, de uso temporal, para entrevistas, informal o formal.
_SALA GRANDE: Espacio cerrado para reuniones programadas, presentaciones, mobiliario flexible.
_BRAINSTORMING: Espacio cerrado, para tormenta de ideas, con reserva y mobiliario flexible.

_ESPACIO DE GRUPO PEQUENO: Espacio abierto para reuniones informales, uso temporal.
_ESPACIO GRANDE DE PROYECTOS: Espacio abierto, interrelacion breve, informal, presentaciones.
OFEICINAS ABIERTAS _ESPACIO PARA CHARLAS: Espacio abierto para 2 a 4 personas, reuniones informales, breves.

ESPACIOS AUXILIARES_

_ESPACIO DE ARCHIVO: Almacenamiento de documentos y archivos de uso frecuente.
_ESPACIO DE ALMACENAMIENTO: Espacio de suministro de material mas utilizado.
_ZONA DE LOCKERS: Almacén de objetos personales, computadoras, celulares, abrigos.

_ MAKERSPACE: Espacio para imprimir, fotocopiar, escanear, ordenar papeles, encuadernar, etc.
_ZONA DE COCINA: Espacio para obtencién de bebidas y comida, con depdsito de reciclaje.

_ZONA DE DESCANSO: Cerrada para celebraciones, relax, reuniones informales o sala de lectura.
_SALA DE LECTURA: Espacio de consulta, lectura, escribir, estudiar, reuniones informales.
_SALA DE ENTRETENIMIENTO: Cerrada para jugar, descansar, con juegos, puf, computadoras.

_SALA DE ESPERA: Espaciolabierto donde se recibe visitantes, lectura, uso de teléfonos, television.
_ESPACIOS DE CIRCULACION: Puede usarse como sala de espera, con exposiciones.

SALAACTIVA - TALLERES SALAS DE REUNIONES
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PROPUESTA FUNCIONAL

Para la eleccion del programa de espacios de
uso del edificio se lo divide en tres grandes
areas: la parte publica y de difusion, las salas
activas y pasivas semipublicas, y el espacio de
coworking privado, con sus servicios.

Los espacios abiertos a la region son sectores
de exposiciones, una mediateca, un microcine y
auditorio tanto para los coworkers y los talleres
del lugar, como para charlas que convoquen
gente de la region. Actividades de apoyo como
oficinas de la UNLPam, director artistico para
la seleccion de obras y programacion, director
académico de talleres, administracion del
edificio, y un punto de conexién. En conjunto, un
bar-cafeteria como espacio de esparcimiento.

Las salas activas y pasivas abarcan distintas
funciones. La primera es para el trabajo en
equipo, practica, experimentacion. A esta se
le complementan talleres de musica, danza
creativa o cursos multiples, como de fotografia,
maquillaje o disefio de indumentaria. La
segunda es una sala silenciosa para la
concentracion, trabajo individual de lectura y
tareastedricas. Ademasde esta, incluirian aulas
mas tradicionales y salas de computadoras
para cursos de PC y de acceso publico.

El espacio principal es el de coworking, que
oficinas compartidas como oficinasindividuales.
A ellas pueden acceder emprendedores,
freelancers, grandes empresas, estudiantes
o profesionales de distintos rubros. Los
espacios complementarios abarcan: sala
polivalente, salas de reunién, cabinas aisladas
para hacer por ejemplo una videollamada,
lockers para guardado, un makerspace para
acceso a impresoras, ploter, materiales y
otras herramientas. Los lugares de expansion
también forman parte de esta modalidad de
trabajo dinamica, como zonas comunes, salas
para distenderse, bar y espacio al aire libre de
terrazas.
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DIVISION POR AREAS

Los objetivos en cuanto a las generalidades del contexto urbano y el edificio total son:

PUBLICO_
Auditorio para 400 personas, sector de exposiciones, microcine, difusion y oficinas
administrativas, punto de conexion y bar.

SALAS_
Aulas tradicionales y talleres, estudio de filmacion, estudio de radio, sala multimedia,
sala de danza y musica, sala de computadoras.

COWORKING_
Oficinas abiertas y cerradas, individuales y compartidas, salas de reuniones formales e
informales, cabinas, lockers, archivos, makerspace, salas de descanso y recreativas.
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PROGRAMA

PUBLICO - 1200 m2

Hall — recepCion .........ccooeveeeiiiiieii, 400 m2
Cafeteria - Bar - Comedor - Cocina .......... 200 m2
Sala de expoSICIONES ........ccceevviivivrieeeennn. 100 m2
Oficinas administracion ...........cccceeeeeeeeenee. 140 m2
MiICroCINE .....evviiiieiieeeiee e 100 m2
Biblioteca .......cccoooevveiiiiiiiii 160 m2
Punto de conexion .............ccooeviiviiennnnns 100 m2

AUDITORIO - 660 m2

Auditorio p/ 350 personas ..................... 400 m2
Foyer — cartelera de eventos — boleteria . 200 m2
lluminacion y sonido ...........cccoveieiiinninns 30 m2
DepOSItO coooeeeeiiiiiiiieiee e 30 m2

COWORKING - 3620 m2

ESPACIOS DE TRABAJO — 1240 m2

Oficina abierta ..., 800 m2
Oficinacerrada (1 a3 p) X4 ......covviiivvnnenn. 15 m2
Oficina para equipos (42 12p) .....eeeenen. 100 m2
BOXES .. 140 m2
Cabinas ‘Think Tank’ X6 ..........cccccceevviiunnnee. 10 m2
ESPACIOS DE REUNION — 1010 m2

Sala de reunion (2a4 p) X4 .....oooecvvveeeennnn. 15 m2
Saladereunion (5a12p) X2 ....cccevveennnen. 100 m2
Espacio reuniones informales ................. 650 m2
Sala polivalente ‘Brainstorming'................. 100 m2

ESPACIOS AUXILIARES - 1570 m2

Archivo y almacenamiento x3.................... 40 m2
Punto de servicio ‘Makerspace’ x3............... 90 m2
Cocina - autoservice X3..........cooccvveeeeneennn. 60 m2
Sala de descanso X2.........ccccceveeeeiiiiiinnnenn. 100 m2
Sala de entretenimiento ...............cccceeee. 140 m2
Lugares de guardado X3 ...........ccceeeeiinnnenn. 40 m2
Salas de espera-hall X3 ........ccccceeeeerinnnns 180 m2

SALAS PASIVAS - 750 m2

AUIAS CUISOS X4 ....coovveiiiieiiieeeeieeeeee e 40 m2
Sala de computadoras X2 ..........ccccceeeeeiininne 40 m2
Estudio de filmacion ..........cccocoeevvvneeeiennnnen. 90 m2
Estudiode radio ........ccccoeevveiiiiiiiiiiiiiiiinnnes 60 m2
Sala pasiva .......ccccveeiiiiiie e 280 m2
(@ 1o T 40 m2
[D]=ToT0 L | (o PSPPI 40 m2

SALAS ACTIVAS - 1030 m2

Talleres multiples X4 .........cccovveeeeeeiiiiiiinee. 40 m2
Talleres de mUSICa X2 .......ccoeevvveeeeievennenns 30 m2
Taller de danza creativa |l GYM .................. 90 m2
Sala de proyeccion ..........ccocccuvvveeeeeeennnnne 60 m2
Salaactiva ......cccoeeveeeeiiiiiiie 580 m2
(@ 1T T 40 m2
DepOSitOS ....ccuvvveiiiieee e 40 m2

SERVICIOS - 680 m2

Sanitarios - vestuarios ...........ccccceeeeeeeinns 420 m2
Sala de maquinas ........cccccoevvevivieeeeeinnnns 200 m2
Depositos mantenimiento .............occcuvveeeee. 60 m2
SUBTOTAL ....ccecvvvviccurccnncnns 7940 m2

+ CIRCULACIONES |
+ ESPACIOS COMUNES (30%)

................................................ 2380 m2

+ SEMICUBIERTOS ........... 910 m2

TOTAL GENERAL - 11.230 m2
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CENTRO REGIONAL DE DIFUSION Y COWORKING CENTRO REGIONAL DE DIFUSION Y COWORKING

COMPOSICION FORMAL

El proyecto se lleva a cabo en principio
mediante un esquema sintesis que es un
basamento en forma de L, en espejo con la
preexistencia, que contiene una gran plaza que
genera la propia volumetria del Molino Werner.
El edificio pretende ser el remate de la misma
desembocando en el cordén verde de las vias
del tren. Respeta ademas las proporciones
tanto en planta como en altura de volumenes
generando una conexion entre los edificios. Por NUCLEOS
otra parte, toma de guia determinadas lineas
del sitio para generar puntos estructurantes
del proyecto como la calle que concluye en el
frente del edificio, los terrenos aledarios y las
que brinda el mismo edificio patrimonial.

DIRECCIONALIDADES

El edificio se conforma de dos volumenes de
basamento, uno que toma linea municipal y
otro que se retranquea, y el tercer volumen es - .
la torre placa. Se sostiene mediante los cuatro NUCLEOS VERTICALES NUCLEOS DE SERVICIO
mojones que se encuentran en la superposicion ANILLOS

de estos volumenes, de los cuales dos de ellos

son los nucleos verticales, y en las plantas T T T
superiores los otros dos son servicios.

Las plantas superiores se organizan en forma

de anillos, el centro que es la zona mas flexible y

contiene el espacio interior del edificio, el anillo

de servicios donde estan los cuatro mojones

y las circulaciones, y el anillo del borde que

contiene las distintas funciones. ESPACIO CENTRAL CIRCULACION SERVICIO FUNCIONES

Las funciones mas permeables estan ubicadas TERRAZAS

hacia el norte para que ingrese la luz hasta T T T T T

el centro de la planta, y las mas privadas o
cerradas hacia los otros tres laterales.
PLANTA 1 PLANTA 2 PLANTA 3 PLANTA 4 PLANTA 5

Por otro lado al ser un terreno chico y al ser
el coworking algo mas privado, se generan
terrazas en altura que van rotando piso a piso.

IMPLANTACION
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CENTRO REGIONAL DE DIFUSION Y COWORKING

PROPUESTA DE IDEA

El edificio propuesto en cuanto al corte reconoce
el lenguaje y alturas de la preexistencia, pero
no mimetizdndome, sino separandose para
generar mi propio edificio con otro tipo de
arquitectura mas moderna.

El volumen de basamento que toma linea
municipal es el mas bajo, que contiene el
auditorio en subsuelo y genera una plataforma
para las visuales al Molino.

El que estd mas retranqueado y mas alto es el
de ingreso al edificio que responde a la escala
de las viviendas contiguas.

Por ultimo, el de la torre placa, que se libera
y destaca por arriba tomando las alturas del
Molino del volumen trasero, el de la plaza, la
torre, reconociendo el servicio de los silos y el
nucleo que sobresale.

El coworking aprovecha en altura las vistas a
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