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O 1 ANTECEDENTE

LA PLATA | RMBA r

La ciudad de La Plata, a pesar de tener la particularidad de haber sido planificada antes de su fundacion, refleja tendencias N o o ol
generales de ciudades latinoamericanas con respecto al masivo crecimiento poblacional. A partir del siglo XX, enel procesode >, 4
globalizacién en el marco del neoliberalismo econdmico, la ciudad ha evolucionado sin una planificacién sostenida.

LaPlata, junto a 40 municipios mas (CABAy el conourbano bonaerense), conforman la regién metropolitana de la provincia de
Buenos Aires. A pesar de varios esfuerzos a lo largo de la historia, por mantener un equilibrio territorial nacional, el pais
mantuvo una organizacion dependiente de la ciudad de Buenos Aires, condicionando asi su estructura territorial: rapido
crecimiento de la region, extension de la urbanizacidn del suelo, nuevas logisticas de localizacion industrial, comercial y
residencial, aumento de problemas ambientales, deterioro de condiciones habitacionales e infraestructurales, polarizacion de
habitats urbanos, excesivo uso vehicular, desempleo, etc.

En los primeros afos de la década del 2000, se observa un crecimiento explosivo intercensal en la regidn, pero no se produce
de manera uniforme si no, en coronas. De esta manera, se urbanizan las zonas mas alejadas, en suelos no habitados, donde la
infraestructura es insuficiente.

Region metropolitana de Buenos Aires

GRAN LA PLATA I BS. AS

Actualmente, la ciudad de La Plata, forma parte de una micro regién que encabeza e incluye a los municipios vecinos de
Beriso y Ensenada. Su desarrollo econdmico y territorial, se vio condicionado desde sus inicios por la actividad productiva de
la region, en primer lugar por su vinculo con la ciudad de Buenos Aires a través de los caminos Centenario, Belgranoy luego
la autopistaBs As -LaPlata. Y en segundo lugar por los corredores de Abasto, Brandsen y Magdalena.

El avance en la ocupacion territorial, fue dando cuenta de estas tracciones de la capital del pais, desarrollandose un patrén
de ocupacioén sobre los ejes noroeste y sudoeste.

La expansion de la mancha, y la falta de planificacion y de politicas de gestion, que acomparfen el crecimiento urbano, trae
aparejadas problematicas econdémicas, sociales y ambientales. Asi es como se incrementan las desigualdades sociales,
generando como consecuencia la falta de vivienda digna. Cuando hablamos de vivienda digna, no nos referimos solamente a
la vivienda fisica, si no también, a todos los factores complementarios que hacen a la calidad de vida del ser humano,
promoviendo el desarrollo econdmico, ambiental y social: servicios, infraestructura, movilidad, espacios publicos, salud,
educacion.

Estas problematicas, se corresponden con practicas neoliberales que consolidan dindmicas sistematicas de avance de los
sectores privados en las ciudades, por sobre |la ausencia de politicas de estado que regulen el uso del suelo. Como resultado
de esta configuracion de poderes centralizados, se genera una realidad muy distinta en el centro y en la periferia. Mientras
que en las areas centrales existe una creciente pérdida del patrimonio histérico arquitectdnico, un impactante deterioro
ambiental por el uso excesivo del automovil, congestion vehicular, contaminacién, falta de calidad espacial; la periferia se
reconoce por su dispersion y fragmentacion caracteristica, espacios vacantes, arroyos, bafiados y zonas inundables.

Extension mancha urbana aréa Gran La Plata

FUENTE: “ La ciudad capitalista en el patron neoliberal de acumulacion en América Latina” Emilio Pradilla Cobos. Elaboracion grafica Macarena De ledn
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AMANZANAMIENTO | PARCELAMIENTO ACTUAL

NORMATIVA

LA PLATA | CASCO URBANO

La problematica del crecimiento urbano estaligada a dinamicas que van configurando laforma de expansion y densificacion de
la manchaurbana. Las politicas de gestiény lanormativa de ocupaciény usos del suelo, condicionan directamente ala formade
crecimiento de la ciudad, debido a que la intervencién del Estado regula el mercado de la tierra, e influye directamente enla
generaciony apropiacion de larenta urbana.

La situacion normativa actual de usos del suelo en la ciudad de La Plata, acopla las politicas estatales a la |6gica del mercado
inmobiliario. El codigo de edificacion urbano (C.0.U) pone énfasis en la centralidad Gnica del micro centro de la ciudad,
escalando las alturas permitidas, segun la rentabilidad de los inversores.

La Plata como capital provincial de la especulacion inmobiliaria, es la ciudad con mayor cantidad de metros cuadrados
construidos y, al mismo tiempo, con mayor indice de precariedad habitacional de la provincia.

El C.0.U, no solo que no establece niveles minimos de altura en las edificaciones, si no que, no difiere en las condiciones
morfoldgicas y urbanas de cada manzana, permitiendo las mismas alturas a edificar enlotes frente a avenidas, espacios verdes
o calles de menor jerarquia. Esto crea espacios exclusivos segun niveles de rentabilidad desconectando el tejido social.

La forma de parcelamiento de la manzana tampoco difiere si la misma es cuadrada, rectangular o triangular (resultado del
trazado de las diagonales). Las parcelas se subdividen y resultan lotes con una morfologia angosta y profunda. La normativa a
su vez, dispone la obligatoriedad de respetar un corazén de manzana, el cual supone como suelo absorvente, pero en la
realidad, se utiliza para estacionamientos o bien fondos de viviendas construidos.

PERFIL URBANO ACTUAL
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> 17%

incremento

'ANO2000-ORDENANZA9231/00

area urbana

» 622%incremento vivienda en altura

' ANO 2010 - ORDENANZA 10703/106 (C.0.U)

» incremento alturas area central del casco
» incremento area urbana en periferia
> restriccion zonas inundables sin definir

> preservacion

patrimonial sin definir

800 000000

FUENTE: “ Mercado inmobiliario y codigo de ordenamiento urbano. Efectos en la ciudad de La Plata, Argentina.” Arq. Gustavo Barakdjian - Lic. en Geografia Gabriel Losano.

U/ 10/14 niveles c/premio
u/cz
u/C2b

6/10 niveles c/premio

8/12 niveles c/premio

u/c3 10/12 niveles c/premio
U/R1 3 niveles
U/EF1a 12/14 niveles c/premio
U/EF2 & niveles

U/EF2a
U/EF2

U/EF3a
U/EF3

U/EF4

10/12 niveles c¢/premio

6 niveles

8/10 niveles c/premio
6 niveles

3 niveles
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LA PLATA: CIUDAD UNIVERSITARIA

La ciudad de La Plata, como capital administrativa de la provincia, se
caracteriza también, por un destacado nivel de desarrollo académico,
ya que cuenta con una de las Universidades mas prestigiosas a nivel
nacional. Consecuentemente, es su funcién albergar a una gran masa
de jévenes estudiantes que llegan en busca de un hogar como sostény
contencidén para desarrollarse a futuro. Son muchxs Ixs estudiantes
que llegan desde diferentes lugares, no solo de la regién, si no también
del resto de las provincias del pais e incluso del resto de Latinoamérica.

. .
------

LaUniversidad Nacional de La Plata (UNLP), posiciona alaciudad, enun
foco estudiantil importante a nivel pais. Una amplia diversidad de
opciones y posibilidades de formacion académica, hacen de La Plata
una ciudad universitaria. La UNLP cuenta con mas de 100.000
alumnos, de los cuales casiun 40% no son locales y solamente otorga:

- 700 cupos becade inquilinos

- 124 cupos albergue estudiantil, ubicado enla localidad de Beriso.

R

':{—\; : Resulta muy complicado arrivar a la ciudad, y tener la posibilidad

Y VA : : econdmica de vivir cerca de las facultades, debido no solo al costo

5 o | g E : : inmobiliario, sino también ala cantidad de restricciones que existenala

Pl S EE] 3 Y hora de ingresar a un departamento (depésitos, sellados, garantias
i : %] Nl g propietarias, pago de mes adelantado, expensas, servicios).

S i : = Me resulta de suma importancia, atender las necesidades de

':.:--u\..:. ----------------- esssssssnssssssssnssnssnnsnnnnnnnEnn SuassssnsAsdnstsens § ------ E habitabitabilidad de esta parte de la pob'acjén, promOViendo la

sl g I facilidad de residir y de desarrollarse en en el ambito académico laboral

gracias ala Universidad publica y gratuita, herramienta de movilidad y
derecho social.

(&) UNLP Residencia para estudiantes (¥3) Cultural

Comercial @ Administrativo Preservacién patrimonial

Inundable () Espacios verdes Vias principales
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CIUDAD DIFUSA
: DENSIFICACION SOSTENIBLE

Me resulta interesante y de primordial importancia
analizar y pensar la forma en la que las ciudades de
densidades medianas se expanden por sobre el
territorio. La urbanizacién determina basicamente
dos modelos de ciudad:

Ciudades con densidades medias/altas en las
cuales el crecimiento se da de manera compacto, y
tramas continuas.Y por el contrario, ciudades
difusas, en las cuales el crecimiento se da de
manera discontinuo, disperso y extendido
incorporando al suelo urbano, tierras de la periferia.

El zooning, es decir clasificar las diferentes zonas

-------------------------------- ” CONEXION de la ciudad segun usos especificos, nos deja ver
S /N s / o) o€ X MEDIOS que este tipo de organizacion de uso del suelo, da
i NUEVA % MECANICOS como resultado una ciudad insostenible. Este
INFRAESTRUCTURA modelo frac_asa, debido a que en la actualidad
somos concientes de que las sociedades se van
transformando en el tiempo, y sus necesidades se
modifican paralelamente.
INTERCAMBIO E ~MINSA ™ SEEARRDL 16 Revitalizar la ciudad existente a partir de
INTEGRACION SOCIAL MULTIEUNCIONAL A intervenciones .urbanas pllan_|f|cadas, y regenerar
A ECONOMICO aspectos histérico arqueolégicos, son mecanismos
2 X Y /\ Y SOCIAL de transformaciéon que nos permiten recuperar
@MenTt [ e g Ty —=~|'| espacios y zonas degradadas, mejorando de la
F g, \ calidad de vida de la poblacidén y haciendo frente al
CSTYO+=o T - A MQ} * @ ‘. fendmeno de gentrificacion y segregacion social.
NP , [25ee= ; { ) r— PRESERVA Conla transformacion y renovacion de la ciudad de
.'" g; %’g@@ ~. >> RECURSOS manera holistica e integral, se ob’_c|er_1e un modelo
FORMAL << \ e R B, &6 compacto y denso con continuidad formal,
mef”@;w 2 ~ NATURALES heterogéneo y diverso en toda su extension, lo que
=~ : i ; p permite concebir un aumento de la complejidad de
M & %@) O‘® é}_}@g las partes internas de la ciudad, promoviendo la
L ) ‘‘‘‘‘‘‘ > cohesion social y el desarrollo econdmico,
ESPACIODSDE = — =777 % ahorrando suelo, energia y recursos naturales.
ENCUENTRO ALTERXTIVAS AHORRQ SUELO Hablamos entonces de una ciudad que puede ser
St Y ENERGIA : sostenida en el futuro desde lo social, lo econémico
y lo ambiental.
PoEpeR) 508 o CIUDAD COMPACTA

FUENTE: Rueda, S (1997) “Modelos e Indicadores para Ciudades Sostenibles” Ed. Agencia Europea de Medio Ambiente BCS

AUTORA: PAULA GHISINI  N° 33531/7
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RESIDENCIA Netoens
INCLUSIVA
RESIDENCIA INTEGRAL
La forma de pensar la calidad habitacional de las

autogestivos pertenencia en la ciudad.

r 1 h ]
' . I ' : ' I - ' : :
NUEVAS FORMAS DE VIVIR }  * Intercambio ! ’ | Adaptable seglin | } ' RE- utilizable | personas, en concordancia con sus intereses y
j ! : temporada i ! A riitetises ! necesidades, tiene que ver con la blsqueda de un
: - I i
i Dinamismo | i (afio lectivo-vacaciones) ! : q bl : lugar propio.

.i ® I | Pl e oo A {____5_0_5_"99'___9____1 Habitamos tiempo y espacio, por lo tanto, para
L T I - : ' disefar espacios habitacionales donde el usuario
lﬁﬁﬁ (Iré_. b ﬁ S ,% i Diversidad i se sienta contenido debemos reflexionar acerca de

TE : n | las nuevas formas de vivir y entender que el tiempo
: Flexibilidad | es esfimero.
N o o e e e - _I % i -
Partiendo de esta premisa, y focalizandonos en Ixs
B e~ oy iy i estudiantes, como una poblacién flotante y
e E LR , ko S e s B B 1+ Clases ! fluyente en la ciudad, Re-in, es un proyecto que
MIXTICIDAD DE USQOS } ! Jovenes : ’ ] Amplitud de : ’ | ! intenta dar respuesta a la falta de accesibilidad ala
: ' ! ivien nsando la misma como un lugar
i | i | intereses | | RECCIGRICE m}clleeic] rcailafz c%?efﬁvg.o | .

S ”\ 1+ Vecinxs : : . . , : . .

f ‘? h‘ ! : . I I+ Creencias : El proyecto apunta alograr que el usuario se sienta

v % ,_.A.s V‘ ! : e e - : : acogido, entendiendo la convivencia y la

= , e |
B 1+ Ninxs l , | colectividad como factores que promueven e
ﬁ % Vg e ; @ ﬁ /ﬁ\ XJ\ ! Culturas | crecimiento a nivel personal, y al mismo tiempo la
'l!" B ® . o MR.® 04 ! i generacion de vinculos y trabajos en equipo.
& - - o9 ' | i
I-. L. XA £ m LA I+ Origenes i La propuesta busca integrar vivienda vy
: i | equipamiento, destinado a satisfacer las
1+ Géneros i necesidades de todxs Ixs jovenes, sean residentes
0 no. Es decir, plantea la posibilidad de integrar el
T e S e T T g e . tejido social, a partir de la creacion de espacios de
= ' ' ' l ' l intercambio académico, laboral, cultural, artistico
& » " | . L | : : ’ H 2 ] ) : ]
INTEGRACION SOCIAL > i Espacios publicos > i Participacién i } ! Promover i deportivo y recreacional de caracter publico
! paralaciudad | I ciudadana ! : procesos ! potenciando el sentimiento individual de
: ! o :
| I I I ]

o < N0

AUTORA: PAULA GHISINI  N° 33531/7 TVA N5 BARES - CASAS - SCHNACK
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USUARIO

Diverso-m

0
Dindmico R

Experimental M

Temporal

|+ Flexible g

i

ACADEMICO
CULTURAL
ARTISTICO

o

LABORAL x

Masa en constante
movimiento

PROCESO DE INDEPENDIZACION PERSONAL

+
TRANSICION ACADEMICA PROFESIONAL
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Se PROGRAMA

COLECTIVA
ATEMPORAL
FLEXIBLE

Para disefiar el programa de necesidades del
proyecto, es primordial analizar los diferentes
sujetos que haran uso de los espacios.

El concepto de integracidn, contiene por un lado, al
usuario temporal o permanente que se aloja en la
residencia, y al mismo tiempo, al usuario que hace
uso del equipamiento publico para satisfacer
necesidades de indole artistico, académico, laboral
o recreativo.

Al ser un programa de caracter publico y privado
paralelamente, se anhela la posibilidad de financiar
un porcentaje de la obra por parte del sector
privado y otro a cargo del Estado (UNLP).

Por este motivo, es necesario separar el programa
segun las actividades que se realizaran en los
diferentes espacios.

El equipamiento publico, podra ser apropiado por
cualquier ciudadanx que lo necesite, por ello, los
espacios tienen un disefio de caracter flexible, de
modo tal, que las funciones que albergan puedan
variar, segun para qué se requiera.

Mientras que los espacios propios de residencia,
seran exclusivos para quienes se alojan, usuarios
de caracter permanente o temporal. Es decir puede
realizarlo alguien que se encuentra en la ciudad por
un tiempo determinado, como también, una
persona que se establece porun periodo temporal
mas extenso.

Re-in pretende la posibilidad de acoger a sus
usuarios a partir del acompafiamiento en las
diferentes etapas del proceso de crecimiento e
independizacion tanto personal, como académico
profesional. Jévenes que inician su etapa
facultativa, personas que la transitan, y otras que
se encuentran en el final de la misma, en busqueda
de unainsercion laboral.

TVA N5 BARES - CASAS - SCHNACK
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*

: EQUIPAMIENTO PUBLICO i

|_SECTOR ARTISTICO-CULTURAL-RECREATIVO | *
Salon polivalente.....ccooeueeeiveievineeein, 200 m2
Soparte ¥ SEfCIO8 s ussmvesas s samnsss 50m2
Salon artisStiCo. et 50m2
A 5L L 20m2
Terraza Floral. e 350m2
TNVl g aF= e [T o T 140m2
Terrazade CUltiVO.cvvveviiiiiiiiicinenn, 400m2
GIMNASTO tuinieiiiiiieiieiirrerieanrneraennens 200m2
L 1410m2 ¥

— i E m m  m E  Em Em M M M M M M M M M S

HaII ....................................................... 100m2

Contenedor flexible talleres/ferias...... 320m2

BIHNOEE S it st et bk 300m2

=] = - PSSR 370m2

o 4O o 170 m2
EXPANSION.curiiiiiieieiiiie e vniane 10m2

Soporte Yy ServiCioS..ceuveeieeeeneeenennnnnnn. 30m2

%

TAITAL o connins som s o eSS s 1300m2

[ SECTOR SERVICIOS - ADMINISTRACION _

Hall ingreso - ATP......c..c....... 150m2 b
SANITArIOS. eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaenns 150m?2 d
SEIVICTIOS s ineessssmmasssmmsan e 160m2 ‘

Bar - café.ceiiiiiiiiieiinnnn, 100m2

6 0. | 1= IO 15m2
Estacionamiento + salas de maquinas.... 1400m2

TOTAL. o 1975m2

ORGANIZACION

1
: ALOJAMIENTO - RESIDENCIA :
|____SECTORESCOMUNES |
Hally atencidn al publico........... 150 m2 w
Salas CoOomMUNES..c.veerieeeeeeeanenen, 350m2
Lavanderia. .. e eeeeeeeeeeiaeeenn 50m?2
Teraza parrillas....cocceeeuvinninnnnn. 200m2
TOTAL..uieiiiiiiiiiiiiieiiiinienenens 750m?2
____PLANTAS COLECTIVAS &) ______ | A
Hab camadoble (20)..cuemsmmnens 650 m2 a
Hab camas simples (16)........... 520m?2
COCINAS (4 sussesssvvussssmsusnssasnsnanss 80m2
EXPANSIiONeS..ciuviernieneieeinennnnn. 100m2
CIrCUlaCiONeS..uuieieiiiieeeeeeneen. 280m2
SYS 74 [ o[ = TR R T 100m2
TEITAL oosnivimmins ssnansvisivesrmnsisses 1730m2
____PLANTASINDIVIDUALES @) __ |
Vivienda s/ medianera (4)........... 140m?2
Vivienda simple (8)..ccuveevniennnnnnns 520m2
EXPANSIONeS..cuiiuierrienirereneinenn. 50m2
CIrcuUlacion@S. . eeeeeieiiineiennnns 140m2
BEMIEIOS s s s 20m2
TOITAL o e onsms e s 870m2
TOTAL...... 8035m2

AUTORA: PAULA GHISINI

N° 33531/7
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SINTESIS URBANA P RO P U ESTA

LP CASCO URBANO

SECTOR

La plata, ciudad planificada, se compone por
una serie de espacios verdes, bosques y
plazas, de caracter higienista. Sin embargo, en
lanormativa actual el parcelamiento no genera
una busqueda de morfologia urbana de
conjunto:

+ ALTA DENSIFICACION

+ FALTA DE PLANIFICACION

+ DEFECTUOSO SISTEMA DE MOVILIDAD

MORENO

= CIUDAD INSOSTENIBLE

—-——————
—— —— —— D D S D D S S S

I
NP ~. i REFERENCIAS |
LOTE —O— i % CULTURA i
i i i '/ | b // ‘ : ° :
Se propone una modificacién del codigo ya que es o A N’ I ‘a R |
necesaria la redensificacién, el aumento de J/ : l
espacios publicos y la mixtura de usos. F N T l
Entendiendo que con el loteo de manzana actual, ':' : . l
se dificulta la idea de propuesta de i - 8 1T . LIl ADMINISTRATIVO !
reconfiguraciéon y revitalizacion del casco ! = i :
urbano, se proponen macroparcelas que ! 3 L] lﬁﬁﬁACAU’EM'CO :
colaboran con la idea de proyecto a la hora de : — i :
pensar en la densificacion del centro y con la \ 7 | WS TERRENOS DE OPRTUNIDAD [
ciudad, generando espacios urbanos de mayor A 4| e i ESPACIOS VERDES !
calidad. " =y o O i T : :
A partir del desuso de corazén de manzana \ AT 4 ] i e !
actual, surge la morfologia de la propuesta, \\ QY CALLET0 3 e, BICISERD !
generando una mejor calidad espacial y una ) B4y | | | ——  VIASPRINCIALES !
cohesion entre arquitecturay ciudad . i i T gl T I S i ke R .
AW — | ——
Vo N = e — =
i — =1
o
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES P RO P U [ S T A

Se busca consolidar sobre los bordes medianeros,
generando empatia con el entorno existente,
revitalizando el corazon de manzana vy
recomponiendo la morfologia de la trama existente.
Se genera un pasaje peatonal brindando a la ciudad un
espacio publico y colectivo de encuentro.

< Se propone un espacio publico central, generando
CALLE10 x " 2 coh'esién social entre el residente y el ciudadano. Este
patio de encuentro, hace de vinculo entre las
dinamicas de la residencia conlas propias de la ciudad,
y a su vez su funcion, posibilita un uso permanente del
edificio, adaptable a cualquier temporada vy
promoviendo la inclusion social. Todos los espacios
colectivos se disponen al rededor de este vacio
nutriendolo con dinamicas urbanas barriales y
residenciales.

Partiendo de una red de dispositivos verdes a nivel
ciudad, se busca que el espacio publico escalone los
programas, desde el equipamiento publico iniciando
(3 ' en el vacio central y rematando en los lugares de
expansion cotidianos de quienes residen.

Las terrazas de indole publico pretenden generar
A AL ASAS A e - lugares de esparcimiento y conexion con la
):-1 )f__ A naturaleza.

i ) T ) LT ) - ; i El edificio densifica sobre Calle 10 con el bloque
Y ¥ ® \:’ L\) DIAG 73 residencial, acogiendo el patio central de encuentroy

b o | : Qo= estableciendo las viviendas y habitaciones hacia la

) . 4 DIAG 73 orientacion solar mas favorable, porlo que expanden

al corazon de manzana, potenciando la idea de
conjunto colectivo.

AUTORA: PAULA GHISINI  N° 33531/7 TVA N5 BARES - CASAS - SCHNACK
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PLANTA SUBSUELO RESOLUCION PROYECTUAL

q . - 5 o —1-®
| L | ; L - ——— ©)
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——— —— il
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€D @ ® ® I_ ® ® @ ®
>
vy)
® Tanque de agua hidroneumatico equipamiento
publico y tanque acumulador de agua de lluvia para riego.
@ Tangue de bombeo bloque residencial F
(® Escaleraanivel cero PULMON VERDE
@ EscaleraPresurizada El excesivo uso del automévil en la ciudad, genera
© Guardado congestién y falta de espacio para estacionar en el

casco, por lo que se busca dar respuesta a esta
problematica y soterrar toda la pisada del
proyecto, respetando un corazén de manzana
verde y absorvente, sin presencia de losa.
Elingreso y el egreso vehicular al estacionamiento
se establecen sobre Diagonal 73, respondiendo al
flujo de esta via principal de movilidad en el sector.
Los flujos peatonales verticales seran por medio
de los nucleos principales y de manera exterior a
partir de una escalera suelta, comenzando el
recorrido alrededor del vacio central.

AUTORA: PAULA GHISINI  N° 33531/7 Planta nivel subsuelo 1:200 TVANS BARES - CASAS - SCHNACK
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&8 RESOLUCION PROYECTUAL
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; 18.00 | B 1 10.80- - 14140 \
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rd
gE;ERFNf';_S - INTEGRACION ARQUITE TURA - CIUDAD
encion al publico " a i & a
@ sanitarios En el nivel cero, se pretende potenciar la relacién arquitectura-ciudad,
® Cocina atravesando la manzana por medio de un pasaje peatonal el cual se alimenta con
% if;;ja Bhesiri=ags actividades colectivas de caracter publico. Al mismo tiempo, se consolidan los
® Guardado paneles méviles bordes, contenier_1do el patio central de encuentro.
@ U.CVRV Pensando en la integralidad del proyecto con respecto a su entorno, los
gamp:{vehfcular programas ubicados en este nivel son aquellos que pueden ser apropiados por
amarin

@9 Centraldealarma
@ Escaleraaterrazarecreativa

ciudadanos y ciudadanas potenciando el intercambio de experiencias y
articulando la ciudad y el barrio. Se piensan espacios para talleres o ferias
urbanas/barriales, un saldén polivalente para actividades recreativas, deportivas
y escénicas, y un bar - café como apoyo.

Los ingresos principales se encuentran atravesando el pasaje, sobre diagonal 73
se ubica el hall de ingreso aprogramas publicos, sibien a estos también se puede
acceder de manera independiente desde el patio central.

Conrespecto alosaccesos al blogue residencial, el ingreso principal alimenta ala
pasante peatonal, pero también cuenta con un ingreso independiente para el
usuario cotidiano del conjunto desde el el corazén de manzana.

AUTORA: PAULA GHISINI
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PLANTA PRIMER NIVEL

RESOLUCION PROYECTUAL
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REFERENCIAS PLANTANIVEL +4.70
® Office kitchenette
@ Sanitarios

@ Guardado paneles moviles
@ Escalera presurizada

@ Escalera exterior a gimnasio

@ Expansion
(@ Ingresoindependiente
a coworking

Escaleraa terraza huertas
@ Cantero verde

@ Mobiliario ventilado p/ u.c vrv

INTEGRACION ACADEMICA LABORAL

En este nivel convergen las actividades de los diferentes
espacios de indole académico-artistico-laboral. Tanto a la
biblioteca, como al espacio de coworking, se puede acceder
por medio ingresos y nucleos principales cerrados o de
manera independiente y externa desde el patio de encuentro
atraves de una escalera que recorre el vacioy remata enuna
terrazarecreativa articuladora de los diferentes programas.

AUTORA: PAULA GHISINI
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PLANTA SEGUNDO NIVEL RESOLUCION PROYECTUAL

*_TERRAZADE CULTIVO
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us]
REEERENCIAS PLANTANIVEL +8.70
(‘D Atencion al publico
@ Sanitarios
% ‘suarldad" Pa”e'_esg“”"”es INTEGRACION TEJIDO SOCIAL HUERTAS URBANAS
scalera presurizaca
% g-C\;RV " El tercer nivel es el remate del zocalo publico donde
T IV - - - b
£ firtasAornes finaliza el recorrido alrededor del vacio central,
Huertas herbales escalando los programas de actividades colectivas
@ Escalera exterior ahabitaciones con terrazas verdes. Se piensan las mismas con la

posibilidad de promover la huerta urbana,
integrando a los diferentes usuarios del conjunto a
partir del trabajo de la tierra.

El gimnasio como espacio libre e independiente,
tanto paraelresidente como para personas externas
alaresidencia.

La fachada de calle 10, se compone a partir de
escaleras exteriores, permitiendo el flujo del
residente de manera independiente a los nucleos
cerrados.

AUTORA: PAULA GHISINI  N° 33531/7 Planta segundo nivel 1:200 TVANS BARES - CASAS - SCHNACK



HABITACIONES COLECTIVAS

RESOLUCION PROYECTUAL
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REFERENCIAS gj>
(D Tipologia simple sobre medianera

@ Tipologia simple
®) Tipologia doble

PLANTANIVEL +12.80

@ Escalera presurizada
() Escaleraexterior
® Expansion

@ Guardado bicicletas

CONVIVENCIA COLECTIVA

Los cuatro primeros niveles de plantas residenciales,
son de caracter colectivo. Se plantean habitaciones
simples y dobles, con la posibilidad de unificar las
mismas a partir de un panel divisor, conformando asi,
habitaciones hasta de 4 personas. En estos niveles
se proponen espacios de uso comun, es decir una
cocina colectiva por planta, salas de juego y estudio.
Las escaleras exteriores que recorren la fachada,
inician y finalizan siempre en mddulos comunes
(salas de juegoy estudio).

Tanto los espacios colectivos como privados se
orientan sobre la cara noreste, aprovechando la
mejor orientacion, y despejando asi, la cara suroeste
para flujos de circulaciéony guardado de bicicletas.

AUTORA: PAULA GHISINI
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HABITACIONES COLECTIVAS

RESOLUCION

PROYECTUAL
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REFERENCIAS
(D Tipologia simple sobre medianera PLANTA NlVEL +1 8 60

@ Tipologia simple

®) Tipologia doble

@ Escalera presurizada
(® Escalera exterior

@ Expansion CONV'VENC'A COLECT'VA

@ Guardado de bicicletas

Los niveles de plantas colectivas se apilan en parejas
generando expansiones de dobles alturas hacia el
patio central del conjunto. Las plantas tipo Ay B son
de iguales caracteristicas, pero se superponen de
manera espejada, logrando una fachada dinamica en
todas sus caras.
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g Tipologia simple sobre medianera PLANTANIVEL +21.50
Tipologia simple

®) Tipologia doble

@ Escalera presurizada

() Escaleraexterior

@ Guardado de bicicletas
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UNIDADES DE VIVIENDA RESOLUCION PROYECTUAL
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REFERENCIAS
@ Célulavivienda sobre medianera PLANTANIVEL +24.40

@ Célulavivienda simple
® Guardado de bicicletas

< Esalorapresirias VIVIENDA INDIVIDUAL EN LA DINAMICA COLECTIVA

(® Salade trabajo

Salade est o e y . ;
%Ei;anzi:iar Los ultimos dos niveles del bloque residencial

proponen unidades de vivienda simples, con cocina
integrada, y se disponen de igual forma que en las
plantas colectivas, espacios comunes para fomentar
el intercambio.

Estas unidades pensadas especificamente para
jovenes en transicion de independecia o estabilidad
econémica y laboral, también pueden ser rentadas
por usuarios transitorios enla ciudad.
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UNIDADES DE VIVIENDA RESOLUCION PROYECTUAL
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REFERENCIAS w
@ Célula vivienda sobre medianera PLANTANIVEL +27.30

@ Célula vivienda simple
(@ Escalerapresurizada
(® Salade trabajo

(® Saladeestar

AUTORA: PAULA GHISINI  N° 33531/7 Planta unidades de vivienda1:200 TVANS BARES - CASAS - SCHNACK




CELULAS HABITACIONALES

HABITACIONES RESIDENCIALES

Las habitaciones sobre medianera, se
componen por dos ambientes + servicios a

:_ - i ) _: diferencia del resto que se tratan de

= monoambientes. Estos ultimos, pueden ser

- ' habitaciones simples con cama doble vy
b e expansion, o habitaciones dobles con camas
individuales, y un espacio interior mas amplio.

Con respecto a los servicios, se pensaron
sanitarios particionados, debido a que los
usuarios convivientes podran ser conocidos o
desconocidos, por lo que esta dinamica de
organizacion resultara de mayor confort.

Las células monoambientes, posibilitan la
articulacion de las mismas por medio de
paneles moéviles que forman parte del disefio
del mobiliario.

REFERENCIAS
(@) Panel divisor
@ Sanitarios
@ Plenos técnicos
@ Expansion
@ Paneles de hierro y madera corredizos
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CELULAS HABITACIONALES
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CELULAS HABITACIONALES

RESOLUCION PROYECTUAL
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CELULAS HABITACIONALES

| S 3.60 : 3.60

3.60 :

UNIDADES DE VIVIENDA

Las unidades de vivienda se conforman por
doble mddulo, habitacién - estar y cocina
comedor integrada. Todas expanden hacia el
patio central , aprovechando la mejor
orientacién solar. Se proponen células de
dimenciones minimas pero buscando una
calidad espacial que acoja y contenga al
usuario.

REFERENCIAS

(@) Panel divisor
@ Plenos técnicos
@ Cocina-comedor

@ Estar

(® Habitacién
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UNIDAD DE VIVIENDA

CELULAS HABITACIONALES

RESOLUCION PROYECTUAL
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CORTE CRITICO BLOQUE RESIDENCIAL 1:50
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CORTE 1:10

RESOLUCION CONSTRUCTIVA
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Terminacion con pendiente

Junta cementicia

Muro de carga
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Losa hormigdén armado

Viga hormigén armado

Contrapiso con pendiente

Membrana hidéfuga
para pisos exteriores

Aislacion térmica placas rigidas de

poliestireno expandido 30kg/m3

Barrera de vapor film de
polietileno 200 micrones

Carpinteria de aluminio

con vidrio DVH

Perfil sosten antepecho
de vidrio

Revestimiento terminacion

Lamina geotextil

Capa de tierra vegetal, sustrato

Grava, drenaje

Cafo PVC desague pluvial
Malla de refuerzo tipo 6

Poliestireno expandido
de alta densidad eps
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UL RESOLUCION CONSTRUCTIVA I

Terminacion interior
panel simil concreto

| . . - - O S S O S S S S O S S S S . S .-

DETALLE 2

Film de polietileno

Bulén de anclaje de expansién

|
Solera superior PGU }
|
|

200 micrones = ;-mmmmmmmmm--- ; ‘

m
>
_l
m
X
O
! )

Placa fen6énico 12 mm

Aislacion térmica

Placa fendlico 12 mm

' INTERIOR |
O
I L1TE
J
=2y |
o 1

Solera inferior PGU

Zocalo

____Sellador

Junta de dilatacién poliestireno expandido

lana de vidrio ‘
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Base Coat para adhesion eps ) ) ° ° @ °
Aislacion térmica eps (poliestireno oL e |
expandido de alta densidad) | ° °
._
Base Coat con malla de refuerzo __| - | |
il ° ° r

Malla de refuerzo tipo 6

Revestimiento terminacion |

Panel moévil de hierro y listones e
de madera separados cada
0.06m - orientacion norte.

— Panel fijo de hierro y listones de madera

Cieloraso suspendido placas de yeso

Perfil T estructura cieloraso suspendido

Perfil omega galvanizado

Perfil soporte cortina

Perfil de fijacién carpinteria

=
—
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‘ Carpinteria de aluminio corrediza con
| W\ vidrio DVH

separados cada 0.10m - orientacion sur.

Microalisado cementicio

Carpeta de nivelacion

Junta de dilatacién poliestireno

expandido de alta densidad

Contrapiso hormigon pobre

Losa hormigén armado
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Baranda con estructura
‘ de hierro y listones de
madera separados cada 0.10m

Barrera de vapor
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Cafio PVC desague pluvial

Aislacion térmica poliestireno expandido
para evitar puentes térmicos

Panel fijo de hierro y listones
de madera separados cada
0.10m - orientacion sur.

INTERIOR |

1

Revestimiento terminacion con acabado
hidréfugo

Viga hormigén armado

Carpinteria de aluminio termopanel DVH
tipo corrediza

EXTERIOR |

1l
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S RESOLUCION CONSTRUCTIVA
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RESOLUCION CONSTRUCTIVA

ETALLEZ  CoRtE1:20]
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Las paredes moviles se basan

en un sistema de riel Riel superior panel
suspendido, que no requiere s : [ op—
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RESOLUCION ESTRUCTURAL

PLANTA FUNDACIONES

El tereno de implantacion de Re - in, posee un suelo
de alta resistencia, por lo que se decidié utilizar
fundaciones de tipo superficial. Se utilizan bases
de hormigdn armado aisladas excéntricas sobre los
bordes medianeros/municipales. Bases
combinadas en los casos de cercania entre
columnas, y aisladas centradas, para la
transmision del resto de cargas puntuales hacia el
suelo.

Parala descarga de los muros portantes que

conforman los nucleos, se utilizaron plateas
de hormigén armado, compuestas por
vigas de borde y refuerzos bajo cargas.
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El modulo principal es de 7,2m x
7,2m, se traza sobre la fachada de
calle 10, ya que este mbdulo
responde a los diferentes usos del
edificio y las espacialidades que se
requieren para los mismos. En los
niveles residenciales, se subdivide
generando moddulos habitacionales
de 3,60mx 7,2m.

Esta grila se proyecta hacia el
trazado de la estructura en diagonal,
y donde se tocan las proyecciones, sé
establece el trazado de la grilla.
Como resultado, sobre L
Diagonal 73, se determinan
mddulos de 5,2mx 7,2m.
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RESOLUCION ESTRUCTURAL

ESTRUCTURA SOBRE PLANTATIPO
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LUZ CRITICA

Por razones programaticas, el salon polivalente
pretende una plantalimpia y de doble altura. porlo
gue se resuelve con una grilla de 4.4m x 14.40m.
Se disponen columnas de borde, donde apoyan
nervios de hormigén armado de 80cm de altura,
colocados de forma transversal con respecto al
salon. La carga que proviene de las plantas
superiores se trasladan al suelo por medio de estos
nervios, hacia las columnas y estas se funden de
manera independiente mediante bases aisladas.

AUTORA: PAULA GHISINI  N° 33531/7 Planta estructura 1:250 TVANS5 BARES - CASAS - SCHNACK
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ACONDICIONAMIENTO TERMICO

Para acondicionar térmicamente el edificio,
se escogid un sistema de VRV, volumen de
refrigerante variable -frio calor - por
inversion de ciclo.
El mismo posee varias ventajas, es un
sistema respetuoso con el ambiente, ya que
emite menos COZ2 con respecto a otras
tecnologias, permite la independencia en la
variacion de la temperatura de las diferentes
unidades terminales de manera precisa y
simultanea, es de facil instalaciény el tamafio
de las tuberias es reducido.

El sistema estad compuesto por unidades
exteriores (condensadoras), unidades
interiores (evaporadoras) y el trazado
de las tuberias.
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Para los espacios publicos se decidid colocar
unidades evaporadoras de tipo cassete, por
su uso colectivo, las dimensiones y potencias
de las mismas varian segin modulo y s N I A T (R
reguerimiento. T == ==l
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En el blogue residencial, las unidades | | | |

evaporadoras son de tipo bajo silueta y se _ | : |
ubican independientemente en cada una de
las habitaciones permitiendo regular Ila
temperaturalocal segun se desee.

El equipamiento publico se abastece a
partir de unidades condensadoras
ubicadas en la terraza escondidas bajo
bancos con ventilacion apropiada. Una
condensadora abastece las unidades
terminales de los talleres, y otralas bocas
de la biblioteca, salén de artes y salén
polivalente.

Con respecto al blogue residencial, las
unidades condensadoras se encuentran
en la azotea, en una sala de maquinas
ventilada.

AUTORA: PAULA GHISINI  N° 33531/7
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En las plantas de equipamiento publico, por razones de masividad de PREVENCION DE INCENDIOS Y MEDIOS DE ESCAPE I N STA LAC I ON ES
personas, se responde con un sistema presurizado de prevencion de

incendio, a partir de rosiadores y detectores de incendio. El
abastecimiento es a partir de un tanque de reserva mixto, para uso INSTRUMENTOS
sanitario y de incendios, y un sistema de bombas jockey, ubicadas en

planta subsuelo.

NICHO HIDRANTE:
INSTRUMENTOS ESENCIALES PARA PERMITIR LA EXTINCION DEL FUEGO Y PARA
GARANTIZARLA EFICACIA DE LA PARTICIPACION DE LOS EQUIPOS DE BOMBEROS
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El plan de evacuacidn contempla salidas de emergencia, de modo tal que ‘ —r— - oL

no se deban recorrer mas de 30 m. hasta la salida mas cercana. Este L AN NE XN i - 5.0658 -

esquema se encuentra sefializado con carteles luminosos. ONOSERN X = '

Los matafuegos de mano, se colocaran a lo largo del recorrido de las ARTAVASVAYES N—- :

circulaciones y la distancia de uno del otro, sera de no mas de 20m. De e

acuerdo al local se colocaran matafuegos BC - ABC
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SANITARIAS - AGUA

El sistema de abastecimiento de agua para el blogue residencial, esta integrado por un
tanque de bombeo en la planta subsuelo, que alimenta al tanque de reserva mixto
(sanitaria - incendio) ubicado en la azotea. De este mismo, descienden las diferentes
bajadas alas habitaciones, viviendas y servicios, por medio de plenos técnicos.
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SANITARIAS - DESAGUE CLOACAL

[INSTALACIONES
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SUSTENTABILIDAD

INCIDENCIA SOLAR TERRAZAS VERDES

Se proponen terrazas para el desarrollo
de huertas de cultivo, herbales y florales.

. VENTILACION CRUZADA
&=~es"J Permite el acondicionamiento del PANELES CON LISTONES
edificio de manera natural para DE MADERA
evitar el uso de tecnologias conta-
minantes para el medio ambiente. Filtra y regula el ingreso de luz
solar en la fachada norte. Protege +33,70 mts
REUTILIZACION AGUA LLUVIA de los vientos en épocas frias ‘ e Y.
sobre la fachada sur.
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Ninetree Village - David chipperfield. PIEL ENVOLVENTE. Peabody Terrace Harvard - Sert, Jackson & Gourley.
CELULAS HABITACIONALES PARA ESTUDIANTES.
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Para concluir mi trabajo final de carrera, me gustaria poner en
foco el contexto de pandemia actual por el que estamos
atravesando. Este fendmeno global saca a la luz
problematicas sociales, ambientales y econémicas que estan
implantadas hace décadas en nuestra sociedad.

La ciudad como soporte fisico y cultural de la misma,
historicamente se ha amoldado a los cambios y alo largo de la
historia Nacional, no se ha logrado plasmar una planificacion
inteligente.

En este marco, hoy en dia, la pandemia nos vulnerabiliza y se
potencian los sentimientos de individualidad. Desde esta
perspectiva, yo me pregunto: como podemos transformar la
nhueva realidad?

“ Para que una ciudad sea sustentable, deberia por lo menos
cumplir con cuatro reglas fundamentales: maximizar Ia
cantidad y calidad de espacio publico por habitante,
descentralizar usos y servicios, lograr una gestion ambiental
eficiente, y gestionar de modo eficiente la movilidad urbana
como punto clave en el funcionamiento de la ciudad.”
Alejandro Casas - Arquitecto.

En lo personal, entiendo a la arquitectura como una
herramienta que permite proyectar, es decir pensary por ende
moldear al futuro, y es por eso que me resulta de primordial
importancia asumir el compromiso transformador que implica
intervenir espacios.

El futuro definitivamente esta ligado al conocimiento, a la
integracion y ala conciencia sustentable.

“ El disefio crea cultura, la cultura moldea valores y los valores
determinan el futuro.”
R.L Peters

AUTORA: PAULA GHISINI'  N° 33531/7

il l

T

il
it

I|HHJI

| 1111
’\.|w
I‘\"
\|i

| 'I! . Ei"Tu
I e
;‘. WL ER D)

T
H|||||

TW, !

T
I

|;.:l'.

© TVANS BARES - CASAS - SCHNACK



