AY




Autor: Sofia, IMBELLONE

Titulo: MAR Y PAMPA - INSTITUTO DE ECOLOGIA - Intervencion en Edificio ex Hotel Boulevard
Proyecto Final de Carrera

Taller Vertical N° 3 - GANDOLFI - OTTAVIANELLI - GENTILE

Docentes: Gonzalo PEREZ, Santiago BIANCHI

Unidad Integradora: Angel MAYDANA, Fernando ALIATA, Maria Julia ROCCA, Alejandro LANCIONI
Facultad de Arquitectura y Urbanismo - Universidad Nacional de La Plata

Fecha de Defensa: 12 de Diciembre, 2019

Licencia Creative Commons

P
ﬁ;-ﬁ\-‘% UNIVERSIDAD
i 7kig) NACIONAL

&’/ DE LA PLATA

C I Facultad de
Arquitectura
I / \U y Urbanismo




INSEC

01
02

03

04

05
06
07
08

/
/

/

/

/
/
/
/

INTRODUCCION

TEMA

SITIO - CONTEXTO REGIONAL
DESARROLLO - ENTORNO CERCANO

EDIFICIO ELEGIDO

ANALISIS Y RELEVAMIENTO DEL EDIFICIO
RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO

PROPUESTA
INSTITUTO NACIONAL DE ECOLOGIA

MARCO PROPOSITIVO

IMAGEN

PROGRAMA

MEMORIA GRAFICA DESCRIPTIVA
IMPLANTACION - SECTOR
DOCUMENTACION

PLANTAS
CORTES
VISTAS
DETALLES
IMAGENES
ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

CRITERIOS DE INSTALACIONES
REFERENTES

BIBLIOGRAFIA




INSEC

En la ultima decada ha adquirido una primordial importancia la interrelacion entre el
turismo, el medio ambiente y el desarrollo, provocando un desequilibrio que afecta a la
sustentabilidad de areas geograficas de interés turistico — recreacional; razon por la
cual, la propuesta busca concientizar sobre la problematica ambiental, haciendo foco en
las alteraciones que sufren las playas producto de la contaminacion y del cambio
climatico.

El presente trabajo tiene por objetivo realizar un proyecto arquitectonico que sea capaz
de revalorizar tanto a la localidad de MAR DEL SUD, como al unico edificio historico que
posee, para lo cual, se establece un programa que anhela lograr el comportamiento
mas racional de la poblacion turistica y residencial en relacion a los recursos naturales
mediante el aflanzamiento o transformacion de la comprension del medio ambiente.

( )
j ... DICEN LOS EXPERTOS

QUE CON EL CAMBIO
CLIMATICO SUBIRA EL @

QIVEL DEL MAR... !

i ... PUES ECHAMOS LA
TOALLA MAS
PARA ATRAS... |

Alvaro
Intervenido por
Sofia Imbellone

‘La suma de todas las acciones individuales da como resultado un gran cambio”.
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La Argentina padece de una serie de problemas ambientales de variada naturaleza, aso-
ciados a diversas actividades humanas, que ponen en peligro el desarrollo sustentable
del pais. Por otra parte también se presentan problemas tipicos de las areas urbanas
tales como la creciente produccion y acumulacion del volumen de desechos urbanos e
industriales; la generacion de residuos peligrosos; la contaminacion del aire por efectos
de los gases toxicos y la congestion vehicular; la saturacion sonora por concentracion
de ruidos en zonas muy transitadas. A ellos se suma la degradacion y/o destruccion de
los ecosistemas costeros y marinos, por ejemplo, que se extienden en las orillas del Rio
de la Plata, las costas bonaerenses y el litoral patagonico.

;QUE ES UN PROBLEMA AMBIENTAL?

Un problema ambiental, es producido por la actividad humana y afecta a todos los ele-
mentos de la naturaleza como el suelo, el agua, el aire, etc. provocando un desequilibrio
en el ecosistema afectando de manera negativa todo lo que le rodea.
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CAMBIO CONTAMINACION, DESECHOS DEFORESTACION Y CONTAMINACION
CLIMATICO ESCACEZ DE SOLIDOS DESERTIFICACION ATMOSFERICA
AGUAE

INUNDACIONES

;CUAL ES LA SOLUCION?

GENERAR CONCIENCIA
AMBIENTAL ANTE LOS
PROBLEMAS AMBIENTALES

‘La Conciencia sobre el medio ambiente se logra con Educacion Ambiental”.




02 // ¢DONDE?
SITIO / CONTEXTO REGIONAL

El partido de GENERAL ALVARADO se encuentra sobre el
frente maritimo de la costa bonaerense, a 450 Km. de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires y a 45 Km. de la ciudad
de Mar del Plata.

El principal eje de conexion vial es la Ruta Provincial N° 11,
paralela al frente costero, que vincula la cabecera del partido,
Miramar, con el Partido de General Pueyrredon y con la
localidad de MAR DEL SUR.
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02 // ¢DONDE?
SITIO / DESARROLLO / ENTORNO CERCANO

El Partido de Gral. Alvarado, con una configuracion territorial
desarrollada alrededor de |a ciudad de Miramar, se crea en
1889, después de haber pertenecido a las jurisdicciones de
Balcarce (1870) y de Gral. Pueyrreddn (1879); asi, acercando-
se la ultima década del siglo 19, queda constituido el damero
basico, de |la cabecera del Partido.

A este desarrollo se le sumo la extension del ferrocarril del
Sud en 1911 que colabord para que hubiera una conexion
fluida y segura con Mar del Plata.

Asi mismo, Mar del Sur fue una pequena aglomeracion pio-
nera en la zona ya que sus comienzos se remontan a 1834,
aunque fue en 1880 cuando se afirma definitivamente su
condicion de balneario. En esa oportunidad es que se cons-
truye el famoso hotel de estilo europeo que lleva el nombre
de la localidad y se comienza el parcelamiento definitivo de
la planta urbana.

Ya, a mediados del siglo 20, ambos balnearios se habian
constituido como tales y afirmado como destino turistico de
buena parte de la “alta sociedad portefia” aunque aun subsis-
tian los problemas de conectividad vial entre ambos que
recién en 1987 se termino de solucionar cuando se inauguro
el asfaltado de la ruta costera establecida como continua-
cion de la Ruta N°11.

ETAPA FUNDACIONAL

1930 1960 1980
EXPANSION URBANA

CONSOLIDACION DEL TRAZADO EXISTENTE
EXPANSION SOBRE EL PERIURBANO

El tramo final de la Ruta 11 que conecta Miramar con Mar
del Sur se comporta como un circuito turistico al unir dife-
rentes puntos iconicos a nivel partido, en donde el edificio
del HOTEL BOULEVARD aparece como remate del trayecto,
resaltando como hito significiativo a nivel historico y cultural.

Todos estos puntos son aprovechados por la poblacion
como |lugares de recreacion.

¥
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HOTEL BOULEVARD ATLANTICO

Entre 1882 y 1886 se construyo en la actual villa balnearia de Mar del Sur el "Boulevard
Atlantico Hotel” que pretendia ser el primer Hotel de Lujo de la costa atlantica bonaerense.

El edificio de trazos academicistas se construyo sobre el boulevard principal de la locali-
dad de MAR DEL SUR, a metros del mar.

Desgraciadamente su periodo de esplendor culmino a mediados de 1993, cuando fue
tomado y postesteriormente un tornado destruyo parte de sus techos; pero pese a perma-
necer clausurado, sus lineamientos proyectuales principales permanecen aun sin sufrir
grandes alteraciones.
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LINEA DE ACONTECIMIENTOS EL EDIFICIO DE ESTILO ACADEMISISTA CONSTA DE DOS NIVELES DISPUESTOS EN FORMA DE PEINE.

Posee un marcado eje de simetria enfatizado en sus fachadas y en su acceso principal materializado
en su Unica escalera, la cual, en su origen fue de madera y luego se reconstruyo en hormigon.
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CUERPO PRINCIPAL - JERARQUIA ENFATIZADA EN LA HORIZONTALIDAD Y EN LA CUBIERTA




03 // EDIFICIO ELEGIDO

ANALISIS Y RELEVAMIENTO DEL EDIFICIO

CUERPO PRINCIPAL, RESALTADO POR LA CUBIERTA
compuesta por cabriadas de madera y pizarra negra.
La estructura de madera original se sigue manteniendo.

Los CUERPOS SECUNDARIOS originalmente tenian cu-
bierta de chapa y entrepisos de madera, aunque en la
actualidad se encuentran despojados de todo elemento
horizontal.

I | | ‘\ ?v“ B 55;\‘\'\
£ @ = ‘ Dl
\ ~‘ Ul / \‘\

]| liﬁﬁii_ —iﬁfﬁ 1 — |
Y 1‘_‘1;_‘1_“_1 ‘ 7 ; (i 4
- | i T 1l

\\w,ﬂmwm |

Las cabriadas de la cubierta responden al ritmo que
establecen las columnas en la fachada del volumen
principal.

El recorrido se establece al circular diferentes

situaciones espaciales:

- EXTERIOR

- SEMICUBIERTO / ESPACIO DE TRANSICION
- INTERIOR / HALL DISTRIBUIDOR

- CIRCULACION / INGRESO A SALAS

INSEC

ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO

HACIA EL INTERIOR DEL EDIFICIO, SE PUEDEN OBSERVAR TANTO LAS HUELLAS DEL

TIEMPO COMO LA INTERVENCION DEL HOMBRE
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CUERPOS SECUNDARIOS

DESPOJADOS DE TODO ELEMENTO

HORIZONTAL (ENTREPISOS Y CUBIERTAS).
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VOLUMEN PRINCIPAL

SUSTITUCION DE ENTREPISOS Y
ESCALERA POR UNA NUEVA PIEZA DE
HORMIGON
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03 // EDIFICIO ELEGIDO
ANALISIS Y RELEVAMIENTO DEL EDIFICIO

1. VISTA EXTERIOR FACHADA PRINCIPAL

2. RECONSTRUCCION DE ESCALERA

3. ENTRADA A SUBSUELO

4. ESTRUCTURA ORIGINAL DE ENTREPISO

5. CIRCULACION PERIMETRAL NAVE SECUNDARIA

INSEC
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03 // EDIFICIO ELEGIDO
ANALISIS Y RELEVAMIENTO DEL EDIFICIO

1. VISTA EXTERIOR FACHADA PRINCIPAL

2. RECONSTRUCCION DE ESCALERA

3. ENTRADA A SUBSUELO

4. ESTRUCTURA ORIGINAL DE ENTREPISO

5. CIRCULACION PERIMETRAL NAVE SECUNDARIA
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i los ultimos afios se ha producidait |
_ Sobre la proteccion y el cuidado de la a |
sis y el monitoreo del medio ambiente son [ camente inexistentes en el caso
de la mayoria de los contaminantes, y como fesulta s ellogzno hay tina base

adecuada sobre la cual adoptar decisiones ode

contaminacion ambiental.

En este marco, se establece un programa integralde
que abarque estudios y encuestas interdisciplinarias
poblacion que esta expuesta al riesgo de las diversas
cién ambiental y el grado actual de amenaza al que esta

ro pais, el anali~




04 // PROPUESTA
MARCO PROPOSITIVO

La ECOLOGIA es el estudio de las relaciones exis-
tentes entre los organismos vivos, incluidos los
seres humanos, con su ambiente fisico; se trata de
comprender las conexiones fundamentales que vin-
culan a las plantas, los animales y a su vez al
mundo que les rodea, proporcionando informacion
vital sobre los beneficios de los ecosistemas y
como podemos utilizar los recursos de la Tierra de
manera que las generaciones futuras puedan gozar
de un Medio Ambiente saludable.

ES UN ORGANISMO CIENTIFICO Y TECNOLOGICO QUE ASPIRA A
LOGRAR UN COMPORTAMIENTO MAS RACIONAL Y LUCIDO DE
LA POBLACION TURISTICA Y RESIDENTE EN RELACION A LOS
RECURSOS NATURALES MEDIANTE EL CONOCIMIENTO Y LA
COMPRENSION DEL MEDIO AMBIENTE, BRINDANDO SUS RE-
CURSOS AL SERVICIO DE TODOS AQUELLOS COLECTIVOS, PU-
BLICOS Y PRIVADOS, QUE DESARROLLAN PROGRAMAS'Y ACTIVI-
DADES DE EDUCACION Y FORMACION AMBIENTAL.

DICHA INSTITUCION DEPENDERA DE LA SECRETARIA DE AM-
BIENTE Y DESARROLLO SUSTENTABLE.

INSEC

INVESTIGACION

ORGANISMOS VIVOS + AGUA + AIRE + TIERRA

Poniendo énfasis en las alteraciones que sufren tanto las playas como las reservas naturales producto
del cambio climatico y del accionar humano.

Entre las principales funciones que se realizan esta el estudio de factores fisicos, guimicos y biologicos
que afectan al medio ambiente, asi como el desarrollo de investigacion en materia de energias renova-
bles.

También se llevan a cabo proyectos de vinculacion con la industria 'y con el sector publico, principalmen-
te en los temas de contaminacion del aire, agua y suelo, asi como de manejo de residuos y de especies
hidroponicas como una alternativa para el cultivo.

EDUCACION Y CAPACITACION

Promueve un amplio programa de actividades formativas: cursos, jornadas, seminarios, reuniones, etc.,
dirigidas tanto al personal de investigacion, como a diferentes sectores de la poblacion.

Cuando la disponibilidad de las instalaciones lo permite, colabora con diferentes entidades publicas y
privadas en el desarrollo de sus propias actividades relacionadas con el medio ambiente y la educacion
ambiental.

EXPOSICION

Dando a conocer la composicion del territorio comprendido por el PARTIDO de GENERAL ALVARADO y
su caracterizacon en zonas (MAR Y PAMPA) siendo el proposito fundamental lograr que tanto los indivi-
duos como las colectividades comprendan la naturaleza compleja del medio ambiente (resultante de la
Interaccion de sus diferentes aspectos: fisicos, bioldgicos, sociales, culturales, econdmicos, etc.) y ad-
quieran los conocimientos, los valores y las habilidades practicas para participar responsable y eficaz-
mente en la prevencion y solucion de los problemas ambientales y en la gestion de la calidad del medio
ambiente.




04 // PROYECTO
MEMORIA GRAFICA DESCRIPTIVA

Teniendo en cuenta el contexto donde se inserta el edificio,
se propone desarrollar un proyecto que incorpore una adi-
cion como oportunidad para revitalizar el area a partir de dis-
tintas operaciones:

-CONSERVACION y RESTAURACION DEL EDIFICIO
PREEXISTENTE conservando los muros perimetrales y de
los tabiques divisorios, como asi tambien la estructura de la
cubierta.

-“VACIAMIENTO" del ala central para albergar la sala de
usos multiples, posibilitando el ingreso a esta a traves de
dos entradas segun los ingresos al edificio.

- ADICION como completamiento y cierre del doble claustro,
generando un nuevo ingreso para establecer mayores rela-
ciones con el entorno inmediato, incluyendo elementos ana-
|6gicos claramente diferenciados, y considerando los distin-
tos aspectos vinculados a la sustentabilidad del edificio.
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VOLUMEN PREEXISTENTE ORIGINAL

- REFUNCIONALIZACION

- VACIAMIENTO. EXTRACCION DE LOS TABIQUES
DIVISORIOS DEL CUERPO CENTRAL
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Oy0¢0
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- ADICION DE UNA PIEZA CONECTORA,
QUE VINCULA LO PREEXISTENTE CON LO
NUEVO

CIRCULACION + BANDEJAS QUE SE INSERTAN EN
LAS HABITACIONES

A 8 0 & & A H

- ADICION DE UN VOLUMEN ANALOGO AL
CUERPO PRINCIPAL CONVIRTIENDO LA
PLANTA EN PEINE, EN UN DOBLE CLAUSTRO

- SEPARACION DEL NUEVO VOLUMEN
EQUIVALENTE A DOS MODULOS DE HABITACIONES

VOLUMENES EMPARENTADOS MEDIANTE EL USO
DEL COLOR. LADRILLO REVOCADO VS HORMIGON

= RESTAURACION DE LA CUBIERTA DEL
VOLUMEN PRINCIPAL

- REINTERPRETACION DE LAS CABRIA-
DAS DEL VOLUMEN PRINCIPAL

- NUEVA CUBIERTA PARA CUERPOS SEGUN-

DARIOS Y PARA VINCULO CONECTOR.
CONCEPTO DE TECHO VERDE

NUEVA TECNOLOGIA EN MADERA
LAMINADA'Y VIDRIO
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MARCO PROPOSITIVO
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~ HISTORIA Y ECOLOGIA / ESC 1: 250
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1. HALL DE INGRESO

2.SUM

3. MUSEO DE SITIO

4. EXPOSICIONES MAR 'Y PAMPA
5. EXPOSICIONES TEMPORALES
6. ADMINISTRACION / INFORMES
7. COMEDOR - BUFFET

8. MUESTRAS ARQUEOLOGICAS
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~ EDUCACION Y ECOLOGIA / ESC 1: 250

1. NAVE INTERACTIVA

2. DEPARTAMENTOS DE INVESTIGACION
3. TALLER

4. AULAS

5. BIBLIOTECA




05 // NIVEL + 8, 00
DESARROLLO Y ECOLOGIA / ESC 1: 250

|

1. ESTACION EXPERIMENTAL - INVERNADERO

2. TERRAZA EXPERIMENTAL

3. LABORATORIOS DE DESARROLLO Y PRODUCCION
4. TERRAZA MIRADOR
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COMEDOR / BUFFET
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LABORATORIOS
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INVERNADERO
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INVERNADERO .




05 // IMAGENES INSEC

TERRAZA EXPERIMENTAL .
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PREEXISTENCIA FACHADA PRINCIPAL .
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PROPUESTA FACHADA PRINCIPAL .
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VISTA LATERAL HACIA EL MAR .
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VISTA LATERAL HACIA MAR DEL SUR .
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Se utiliza como elemento conector entre la preexistencia y el nuevo cuerpo. También se incorpora como
cerramientos interiores, en forma de tabiques y mobiliario.

La construccion en madera permite agilizar los tiempos de construccion y dismunuye el impacto ambiental,
sumado a que se puede dejar el material a la vista sin necesidad de revestirlo, tambien es un buen aislante
térmico y acustico y posee una gran capacidad para almacenar carbono, por lo que contribuye activamente a
reducir el efecto invernadero.

s un producto Natural, reciclable y renovable, cuyo proceso productivo con relacion a otros productos indus-
trializados ofrece menos residuos, requiere un bajo consumo energeético y respeta la naturaleza y el medio
ambiente

El nuevo volumen se construye con estructura de hormigon, para esto se plantea utilizar el sistema
PRENOVA tanto para la resolucion de los muros exteriores como de las losas.

Dentro de las ventajas de los TABIQUES PORTANTES, se encuentra su gran aislacion térmica al poseer una
capa de poliestireno expandido en su interior, ademas de que su acabado permite la eliminacion de revesti-
mientos.

Estan compuestos por tres capas: una capa de hormigon de fachada, una capa central de poliestireno ex-
pandido y una ultima capa interna de hormigon, cuyo espesor es funcion de la carga y numero de pisos. A
su vez, en el interior se incorporan conectores plasticos patentados para la union de las 2 capas de hormi-

gon y para mantener el EPS fijo sin deformarse.

En cuanto a las LOSAS ALIVIANADAS, tienen como principal ventaja el ahorro de hormigon y de acero, pero
también permiten la eliminacion de contrapisos y carpetas, poseen gran aislacion térmica y acustica

MURO DE HORMIGON ARMADO

POLIESTIRENO EXPANOII

MURO DE HORMIGON ARMADO
ENADO IN SITU (CARA EXTERNA
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Vegetacion
Sustrato de suelo
Filtro de drenado
Capa de drenaje

—— Capa de aislamiento
—— Manto antiraiz

—— Membrana impermeabilizante
— Soporte estructural
r— Estructura de madera

Vidrio fotovoltaico
Carpinteria de madera automatica

Viga estructural de madera laminada

Soporte carpinteria

Anclaje metélico

Capa impermeabilizante

Canaleta de hormigon alivianado
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SECTOR CORTE / ESC 1: 50 | .
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— ] Capa de drenaje
—— Capa de aislamiento
—— Manto antiraiz
—— Membrana iImpermeabilizante I
— Soporte estructural [ ] 71
=l — Estructura de madera n ’I O OO l\/|
Hojalateria I )
Estructura de madera :
Revestimiento exterior en madera “ ﬂ
_— ——
0
Piso de madera de 25 mm
Capa de aislamiento de 25 mm.
| L —Aglomerado de madera 15 mm.
Camara de aire = | .
——Aislamiento acustico 100 mm.
Carpinteria de|madera —Aglomerado de contencion
Estriictura de maderajabulonadd a muro —Estructura vigas de madera
ancladas en muro preexistente
+5 00 M
Revestimiento exterior en madera
Estructura de madera
vinculada a columna

e e

—— Solera 35mm.
Vela rigida - montante 34 mm.
Montante 34 mm.

Viga maestra - montante 34 mm.
Placas durlock

Carpinteria de madera restauradga ——— ==
Revogue interior

Muro portante de ladrillo
Revoque exterior

+/- 0,00 M




INSEC

Para el provisionamiento de agrua fria, se utiliza un SERVICIO INDIRECTO CON CAPTA-
CION PROPIA con sistema presurizado, el cual posee un tanque hidroneumatico que
brinda la presion necesaria y la mantiene constante.

En la sala de maquinas, localizada en el subsuelo, se encuentran el tanque de reserva'y
el termotanque de alta recuperacion (utilizado para el suministro de agua caliente).
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En el invernadero se utiliza un SISTEMA DE CONTROL AUTOMATICO DE RIEGO POR
GOTEQ, debido a que presenta multiples ventajas tales como ahorro de agua y energia,
mayor eficiencia y optimizacion del riego. Este sistema, se accionara segun un time es-
tablecido, dependiendo del tipo de especie 0 necesidad de riego y sirve tanto para regar
las especies que se cultivan en tierra, como a las hidroponocas.

SISTEMA DE RIEGO GENERAL SISTEMA DE RIEGO CULTIVOS
’ CONTROL AUTOMATIVO HIDROPONICOS

I T T

Flauta de distribuccion

Manguera
principal
para
distribuir
nutriente
entre
tanque

Y soporte para
g maceta

Plantula en cultivo

Manguera para el
goteo entre planta

Tanque Inferior

Bomba impulsora de nutriente
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ASPECTOS SUSTENTABLES |

s AGUA DE RIEGO CORTE ESQUEMATICO
ESTABILIZADOR

A s Al A \
b‘m, WYY |

T = ‘ ‘

=

VAN LR RV
LECHO DE RAICES TERRENO DE INFILTRAION

El tratamiento de las aguas residuales domiciliarias

debe ser entendido como una necesidad, a fin de

mantener las condiciones adecuadas de salud e hi- BIODIGESTOR
giene para la poblacion, conservar la calidad de las o
fuentes de agua y fomentar un uso racional y B
sustentable de los recursos naturales

i cs

DESECHOS |PRETRATAT

SISTEMA NATURAL ’ OPCIONAL

Siguiendo esta linea y considerando que la zona no
cuenta con cloacas, se propone tratar las aguas
mediante el uso de un BIODIGESTOR cuya aplica-
cion permite disminuir la contaminacion de las
aguas subterraneas, siendo utilizadas para el riego
del parque.

TERRENO DE INFILTRICACION
W

En la cubierta del invernadero, se decide utilizar 1 1
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VIDRIO FOTOVOLTAICO implementando asi, una 1T == F I
tecnologia de captacion de energia solar, que es

capaz de recolectar y generar gran cantidad de = %
electricidad, logrando satisfacer la necesidad ener-

géetica del edificio.
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Dentro de sus caracteristicas principales destacan: ==
- Generacion de energia "POTENGIA  BATERIAS  DF CARGAS
g

- Filtro UV & IR COMPOSICION DOBLE VIDRIO JUNTAS DE VIDRIOS GRADO DE TRANSPARENCIA Y
- Aislamiento térmico y acustico LAMINADO CARPINTERIAS GENERACION DE ENERGIA

- lluminacion natutal ?,
Vidrio fotocoltaico

Encapsulante

Vidrio A p Montante rovesc_ﬁ_o




06 // INSTALACIONES
ASPECTOS SUSTENTABLES

Para la climatizacion del edificio se propone utilizar
un sistema central indirecto, compuesto por FAN -
COIL de 4 cafierias, el cual permite generar frio -
calor dimultaneamente, ademas de realizar un co-
rrecto control de humedad.

Tanto en la biblioteca como en los departamentos
de investigacion y en las aulas - taller, se utilizan
FAN - COIL individuales tipo cassette, teniendo la
particularidad de poder seleccionar la temperatura
adecuada segun las distintas necesidades; mien-
tras que en los espacios comunes y de exposicio-
nes se utilizan FAN - COIL zonales.

La instalacion de todos los equipos y conductos, se
realiza sobre el cielorraso, quedando ocultos hacia
e interior del edificio. No obstante, en la nave inte-
ractiva se dejan a la vista al no contar con este.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS PASIVO: se es-
tablecen circulaciones claras, como asi también se-
Aalizacion de escape e iluminacion de emergencia.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS ACTIVO:
Deteccion y alarma de incendio: compuesto por avi-
sadores manuales y detectores de humo.
Extintores portatiles: matafuegos de tipo ABC
SISTEMA PRESURIZADO.
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/ | B — \,
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TORRE DE 7 N
ENFRIAMIENTO |~ | : | ‘ }: L
: <) . DIFUSORES DE
] . +| FAN COIL ZONAL' INYECCION |
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: 3 FAN COIL I |

£ TIPO CASSETTE I
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MEL CONDENSADA CALDERA
POR AGUA AGUA CALIENTE

FAN COIL ZONALSistema mixto AGUA - AIRE FAN COIL INDIVIDUAL TIPO CASSETTE - Sistema TODO AGUA
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BOCA DE
IMPULSION DOBLE E ;;
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RESERVA DE
INCENDIO

DETECTOR TERMICO ROCIADORES OCULTOS

EXTINTOR PORTATIL

Bomba jockey = AR [N @i

Bomba principal = LL .“ .‘“ 0\'\
L — : S

Bomba auxiliar (¢~ §\,) ' a& f@

»
-
~
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04 // GESTION Y ETAPABILIDAD
MEMORIA GRAFICA DESCRIPTIVA

Para llevar a cabo a cabo el proyecto, se plantea una SOCIE-
DAD DE ECONOMIA MIXTA.

En una primera instancia, la UNIVERSIDAD DE MAR DEL
PLATA, presenta ante el MUNICIPIO DE GENERAL ALVARA-
DO, la construccion del Instituto de Ecologia (INSEC), en la
localidad de Miramar, cabecera del partido y potencial zona
turistica.

Luego de evaluar y aprobar la propuesta, el MUNICIPIO
establece llevarlo a cabo en el edificio del HOTEL BOULE-
VARD, declarado patrimonio histérico — cultural, con el fin
de ampliar la zona turistica hacia MAR DEL SUR, fomentan-
do un circuito ecologico.

En este marco, se negocia con su PROPIETARIO debido a
que el inmueble presenta una deuda de tasas y contribucio-
nes municipales, acordando que pague un monto inferior al
que debe, a cambio de aportar el bien para su rehabilitacion
y puesta en valor.

De esta forma, se establece una SOCIEDAD DE ECONOMIA
MIXTA, en donde el PRIVADO aporta el inmueble y parte del
capital, mientras que la UNIVERSIDAD NACIONAL DE MAR
DEL PLATA junto al MUNICIPIO financia el resto de la inter-
vencion y ampliacion, pudiendose llevar a cabo el PLAN DE
AMPLIACION, REFUNCIONALIZACION Y PUESTA EN VALOR
DEL EDIFICIO

BOULEVARD ATLANTICO.

INSEC

SOCIEDAD DE ECONOMIA MIXTA

UNIVERSIDAD NACIONAL DE MAR DEL PLATA

MUNICIPIO DE GENERAL ALVARADO

Convoca a licitacion publica para la eleccion de la empresa
constructora

SUSTENTO FINANCIERO

PERSONA PRIVADA

Negociacion por el inmueble

ETAPABILIDAD

PRIMER ETAPA

TRABAJOS EN EL INTERIOR DEL EDICIO PREEXISTENTE:

- DEMOLICION DE LOS TABIQUITES DEL CUERPO CENTRAL — / )
- LIMPIEZA DEL INTERIOR DEL EDIFICIO —
- PREPARACION DEL TERRENO PARA LA AMPLIACION
TRABAJOS EN EL SITIO:

INICIA LA ETAPA DE PUESTA EN VALOR DE CAMINO
COSTERO

SEGUNDA ETAPA
TRABAJOS EN EL EDICIO PREEXISTENTE:
- CONSTRUCCION DE LA AMPLIACION

SOBRE LA CARA POSTERIOR DE LA PRE-
EXITENCIA

- RESTAURACION DE LAS FACHADAS E
INTERIORES DEL EDIFICIO

CIRCULACION Y BANDEJAS)

TERCER ETAPA

TRABAJOS EN EL EDIFICIO PREEXISTENTE:

- CONSTRUCCION DEL VINCULO ENTRE LO PRE- -
EXISTETE Y LO NUEVO (BLOQUE DE SERVICIOS "

) ==
=

%

-COLOCACION DE TECHOS

CUARTA ETAPA

TRABAJOS SOBRE EL SITIO :
INSERCION URBANA

- FIN DE LA PUESTA EN VALOR DEL-CAMINO _[f-0
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ARCHIVOS DEPARTAMENTALES NEUES MUSEUM AYUNTAMIENTO DE
DE MAYENNE David Chipperfield GOTEMBURGO
Dominique Perrault Erick Asplund

CASA NATURAL PINACOTECA DE SAN PABLO TIENDA PRADA

Tailor Made Mendes da Rocha | Eduardo Rem Koolhaas
Colonelli | Weliton Ricoy Torres




INSEC

CENTROS DE INTERPRETACION PARA AREAS NATURALES CON POTENCIALIDAD TURISTICA
- UNIVERSIDAD NACIONAL DE MAR DEL PLATA -

BLOG MAR DEL SUD - BOULEVARD ATLANTICO http://pgrigeramardelsud.blogspot.com
CONTAMINACION AMBIENTAL EN ARGENTINA EN EL SIGLO XXI

SECRETARIA GENERAL DE AMBIENTE Y DESARROLLO SUSTENTABLE - Argentina.gob.ar
FICHAS DE CATEDRA DE ESTRUCTURAS

ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION EN MADERA - HANONO MIGUEL

B ‘ B |_ ‘ O G RA I: ‘ A FICHA TECNICA SISTEMA PRENOVA

FICHAS DE CATEDRA DE INSTALACIONES

PLATAFORMAS DIGITALES DE ARQUITECTURA
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